Planuppdrag

Dnr:411/2019
Uppréattad 28 maj 2019

Detaljplan for del av fastigheten

Langeberga 1:1 med flera, Ostra

Ramlosa
Helsingborgs stad

Underlag for planuppdrag

Syfte och process

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggoéra blandad bostadsbebyggelse, centrumverksamhet,
skola, forskola och idrottshall, park och naturstrdk samt att préva omfattning och utformning av
bebyggelsen och de allmdnna platserna.

Avgransning

Planomradet ar beldget cirka fem kilometer 6ster om Helsingborgs centrum, i stadens 6stra
ytterkant, dster om vag 111 (Osterleden). Planomradet gransar i vaster till Osterleden, i norr till
Faltarpsvagen, i 0ster omfattar och avgransas planomradet av Lussebacken och i soder gransar
planomradet till jordbruksmark. Planomradet omfattar cirka 68 hektar.
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Planomrddets Ildge i staden. Planomrddet inom bla streckad linje.
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Ramlosa 3:1, del av
Ramlosa 5:3, del av
Ramlosa 5:4
Ramldésa 5:5
Ramlosa 5:6
Ramlosa 5:8

Stadens ago
Stadens dgo
Stadens dgo
Privat ago

Stadens dgo
Stadens dgo

4 N\

Fastigheter som helt eller delvis ingar i planomradet

Fastighet Agandeskap Yta som ingar i planomradet
Husensjo 9:25, del av Stadens ago 190 000 kvadratmeter
Ljusekulla 1:11, del av Privat dgo 300 kvadratmeter
Langeberga 1:1, del av Stadens ago 235 000 kvadratmeter
Langeberga 4:2 Privat dgo 6 800 kvadratmeter
Langeberga 4:6 Privat 4go 66 600 kvadratmeter

20 000 kvadratmeter
5 300 kvadratmeter
29 500 kvadratmeter
33 500 kvadratmeter
19 000 kvadratmeter
1 250 kvadratmeter

Ramlosa 5:10 Privat dgo 15 000 kvadratmeter
Ramlésa 5:12 Privat ago 10 500 kvadratmeter
Villuv 8:6, del av Privat dgo 9 050 kvadratmeter
Ostra Ramlésa 5:6 Stadens ago 27 000 kvadratmeter
Ostra Ramlésa 5:17 Privat dgo 5 600 kvadratmeter
Ostra Ramlésa 5:24 Privat ago 1900 kvadratmeter
Ostra Ramlosa 5:33 Privat dgo 4 000 kvadratmeter
L Totalt: 680 300 kvadratmeter )

Forslag till process

Detaljplanen foreslas upprattas med utdkat planférfarande i enlighet med bestimmelserna i
Plan- och bygglagen (2010:900).

Ett program till detaljplan som klargor forutsattningarna for omradet godkéndes av stadsbygg-
nadsndmnden den 23 oktober 2012. Planens genomfdérande antogs kunna medféra betydande
miljopaverkan enligt ddvarande lagstiftning. Darfér kommer en strategisk miljobedomning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning att genomforas, enligt 6 kap 11, 12 och 16 §§ miljébal-
ken och 4 kap 34 § plan- och bygglagen.

Planarbetet berdknas kunna paborjas under tredje kvartalet 2019, och fardigstallas under andra
kvartalet 2021.

Planforslag

Huvudidén med planen ar att mojliggora utbyggnaden av en attraktiv, levande och langsiktigt
hallbar stadsdel med unik karaktar i samklang med befintliga natur- och kulturvarden. Planfor-
slaget innehaller varierande bostadsbebyggelse, skola for arskurserna f-9, férskolor, idrottshall,
parker, gronstrak och centrumfunktioner.

Naturvarden

En barande idé ar att de grona vardena pa platsen forstiarks och etableras i ett tidigt skede. Lus-
sebacken, som foreslas bli planomradets 6stra grans, utgor ryggraden i det omrade som omfat-
tas av planprogrammet fér Ostra Ramlésa. Backen rinner fran Bruces skog norr om planomra-
det och vidare mot Ramlésa brunnspark, for att senare ansluta till R48n och mynna ut i Oresund.
Inom planomradet rinner backen i ett dike med branta dikeskanter. Forslaget ar att flacka ut
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kanterna och ge Lussebicken ett naturliknande, meandrande fléde. Alléer och stenmurar utgor
gamla dgogranser i landskapet, och omfattas av generellt biotopskydd. Forslaget ar att lata allé-
erna och stenmurarna, tillsammans med smavatten inom planomradet, utgéra stommen och
strukturen i utbyggnaden. Ostra Ramlosas naturvirden ar i dagsliget otillgingliga. Genom att i
ett tidigt skede etablera kopplingar till Ostra Ramlésa kan naturvirdena tillgangliggoras, och
Ostra Ramlésa sittas pa kartan.

r ]

Skanebanan

Forslag pd struktur frdn planprogrammét for Ostra Ramlésa, godkdnt av stadshyggnadsnidmnden
den 23 oktober 2012. Omrddet som mark- och exploateringsenhetens ansékan omfattar dr marke-
rat med bld ellips.
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Parker

Forutom flera mindre kvartersparker bland bostadskvarteren foreslas en storre central park
foreslas som en del av gronstraket langs Lussebacken. Tanken med parken ar att den ska fun-
gera som en magnet och traffpunkt. Enligt programmet foreslas parken fa en urban del och en
mer naturlik del. Den urbana delen skulle kunna innehalla aktiviteter som multisportarena,
lekplats, boulebana, klattervagg, lekfontan med mera och vara en plats diar bade gamla och unga
ska kunna samsas. Den naturlika delen av parken foreslds besta av gras- och dngsytor med or-
ganiska former och mynna ut i dagvattendammar. Ytorna ska kunna dversvimmas vid hoga
floden och kraftiga regn. Den naturlika delen av parken kommer ocksa att kunna fungera som
entréer till gronstraket ldngs Lussebacken at norr och sdder.

Goda kopplingar till staden

For att Ostra Ramlésa ska fa goda gang- och cykelkopplingar till resten av staden foreslar plan-
programmet kopplingar éver Osterleden ungefar var femhundrade meter. Gang- och cykelkopp-
lingar finns idag langs i norr, fran Faltarpsvagen och i Gustavslundsvagens forlangning, i kombi-
nation med buss- och ridbron. I hojd med Gustavslunds gronomrade foreslas en ny gang-, cykel
och ridbro. Bron behover en tilltagen bredd for att pa ett sdkert satt kunna rymma bade ridstig
samt gdng- och cykelvag. Det ar viktigt att bron genomfors i ett tidigt skede i syfte att tillgénglig-
gora de grona vardena i Ostra Ramlésa. I sydvistra hornet av planomradet foreslas en bilkopp-
ling som ansluter till Clausgatan pa andra sidan Osterleden. En bilkoppling féresls dven mot
Faltarpsvagen i hojd med Ljusekullavagen. Det ar viktigt att bilkopplingarna ocksa innehaller
trygga och trafiksdkra gang- och cykelkopplingar. Det ar inte nédvandigt att bilkopplingarna
kopplas samman till en sammanhdngande bilvag i ett forsta skede.

Utdver de nya kopplingarna foreslas bussbron éver Osterleden som kopplar samman Gus-
tavslundsvagen och Paarpsvagen fortsatt fungera som en bro for kollektivtrafiken. Det viktigt
med goda kollektivtrafikforbindelser och att sikra, trygga och bekvdma gang- och cykelforbin-
delser i ett tidigt skede for att kunna framja en livsstil med ett lagt bilberoende. Kollektivtrafik-
forbindelserna fran Ramldsa station bor ses 6ver och stiarkas upp i samband med planarbetet.

Bebyggelsen

Bebyggelsen foreslas uppforas i olika typologier och i varierande skala. Variationen ska kunna
tillgodose manga olika 6nskemal om boende. Planprogrammet anger for storre delen av plan-
omradet bostadsbebyggelse i flerbostadshus och grupphus. [ en mindre del av planomradet,
narmast Paarpsvagen anger planprogrammet flerbostadshus och service och i en mindre del i
norr anger planprogrammet grupphus och villor. Det ar viktigt att kunna majliggéra for lokaler i
bottenvaningarna inom omradet dar det bedoms lampligt med handel och service. Totalt for-
vantas det rymmas upp till 1 500 bostdder inom det foreslagna planomradet. Byggnadshojder
foreslas provas inom ramen for planarbetet. Det dr viktigt med en hog kvalitet i arkitekturen och
kvalitativa bostadsgardar.
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I 8 _ by :
Forslag pd avgrdnsning och grov disponering av planomrddet. Grént innebdr naturstrdk och park,

rétt skola och idrottshall, gult dr bostadsbebyggelse inklusive gator och gréningar. Den orange
cirkeln visar pd ungefirlig utbredning av omrddet ddr centrumfunktioner féreslds. Helstreckad
gron pil utgor befintlig gdng- och cykelkoppling och helstreckad gra pil utgér befintlig bro fér buss
samt gdng-, cykel- och ridkoppling. Grén streckad linje utgér ny gdng-, cykel- och ridkoppling. Lila
streckade pilar utgér nya kopplingar for bil, gdng och cykel.

Skola i ett tidigt skede

En skola for arskurserna f-9 féreslas inom planomradet. Skolan foreslas placeras i anslutning till
den stora parken och langs huvudstraket genom omradet. Den foreslagna skoltomten ar anpas-
sad till den biotopskyddade allén. Skolan foreslas byggas ut i ett tidigt skede for att attraktiva
boendekvaliteter ska finnas pa plats tidigt. En tidig utbyggnad av skolan kommer initialt att
innebara en 6verkapacitet inom omradet. Dock rader en underkapacitet pa skolplatser inom
Gustavslund och Ramldsa, eftersom barnkullarna i ett nybyggt bostadsomrade toppar fem till tio
ar efter att ett bostadsomrade har uppférts. Nar barnkullarna inom Ostra Ramlésa toppar kom-
mer kapaciteten att jimna ut sig mellan Ostra Ramlésa och Gustavslund. P4 grund av att sko-
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lorna inom Gustavslund, Ramlésa och Ostra Ramlésa kommer att fungera som kommunicerande
karl ar det viktigt att kopplingen éver Osterleden finns pa plats i ett tidigt skede.

Gustavslundsskolan har inte plats fér nagon idrottshall, och eleverna ar tvungna att ta sig till
Vistergards idrottsplats som ligger cirka en kvarts gdngvag norrut, och passera ett verksam-
hetsomrade pa vigen dit. En idrottshall inom Ostra Ramlésa ska darfér kunna férsorja bade den
nya skolan och Gustavslundsskolan. Med den foreslagna placeringen intill den foreslagna gang-,
cykel- och ridbron éver Osterleden blir det litt att n idrottshallen for elever bade fran Gus-
tavslund och Ostra Ramlésa.

Innovation

Omradets utbyggnad maste ske pa ett hallbart sitt. I planeringen och utbyggnaden behdovs ett
Oppet forhallningssatt till nya innovativa ldsningar. Ett tidigt samarbete med andra kommunala
forvaltningar och bolag behover ske for att i ett tidigt skede kunna identifiera innovationsomra-
den. Stor vikt ska ldggas pd medvetna val av energikéllor, teknisk infrastruktur, samnyttjande av
funktioner, social hdllbarhet med mera. Exempelvis behéver energiforbrukningen minimeras
och majligen kan "+energiomraden” testas i syfte att uppna det langsiktiga malet om att
Helsingborgs stad ska bli energineutral ar 2035.

Risker for betydligt storre och mer frekventa regnméngder och fér virmeboljor maste tas han-
syn till genom att anldgga 6ppna vattenytor som bidrar till svalka, uppfora grona tak och fasader
och liknande.

Planomradet har goda forutsattningar for att dagvattnet ska kunna férdrojas i 6ppna dagvatten-
l6sningar och anlagda vatmarker. Dagvatten foreslas fordrojas genom en kombination av for-
drojning pa tomtmark, gemensam fordrojning for bebyggelsegrupper samt storre dammar i
anslutning till Lussebédcken och i sédra delen av programomradet, langs med Skanebanan. For-
drojningen bor ske inom multifunktionella ytor, det vill sdga ytor ytor som vid extrema regn
oversvimmas men som normalt har en annan funktion. Materialval till byggnader och stadens
utrustning foreslas viljas sa att dagvattnet inte férorenas. EU:s ramdirektiv for vatten anger att
vara vattenforekomsters ekologiska status ska forbattras och att ingen forsamring far ske. Enligt
planprogrammet ar ett icke-forsdmringskrav inte tillrackligt for Lussebdcken. Ambitionen ar att
Lussebackens status tydligt ska forbéattras, och att backen dven efter utbyggnaden vara en bio-
top dar reproduktion av 6ring ska vara mojlig. Atgarder pa Lussebicken foreslas ocksa ligga en
grund for begransning av flodet som rinner i Lussebacken vidare ner genom Ramldsaravinen,
med hénsyn till den pagaende klimatférandringen samt till Lussebédckens vattenkvalitet samt
vaxt- och djurliv.

Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan
I samband med att planprogrammet fér Ostra Ramlésa godkindes beslutades att planens ge-
nomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan enligt davarande lagstiftning. En stra-

tegisk miljobedomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning kommer att genomforas,
enligt 6 kap 11, 12 och 16 §§ miljobalken och 4 kap 34 § plan- och bygglagen.
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Bedomning av konsekvenser

Det aktuella planforslaget innebar att byggandet av en ny stadsdel mdjliggors. Det kommer att
medfora stora konsekvenser pa manga omraden. En miljokonsekvensbeskrivning behdver tas
fram.

Jordbruksmark

Planomradet utgors till storsta delen av ett 6ppet jordbrukslandskap. Jordbruksmark ar av nat-
ionell betydelse och ur ett manskligt perspektiv en icke fornybar resurs. Jordbruksmark far
bara tas i ansprak for bebyggelse for att tillgodose ett vasentligt samhallsintresse som inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande siatt genom att annan mark tas i an-
sprak. Bostadsbebyggelse ar ett vasentligt samhallsintresse, och platsen har sedan tidigare be-
domts som lamplig for bostadsbebyggelse utifran allman synpunkt. Detaljplanen behover strava
efter ett effektivt utnyttjande av marken.

Vatten

Grundvattenforekomsten Helsingborgssandstenen, Lussebacken och Raan, diar Lussebdcken
mynnar ut, riskerar att inte na upp till sina uppsatta miljokvalitetsnormer. Nedstroms ar dessu-
tom vattendragen kansliga for hoga floden. En geohydrologisk utredning, en detaljerad 6ver-
svamningsstudie och en 6versiktlig VA-utredning med grov hojdsattning togas fram inom ramen
for planprogrammet (Tyréns, 24 januari 2014, 18 juni 2014 respektive 30 augusti 2014). Dessa
visar pa nodvandigheten och pa goda forutsattningar att arbeta med férdrojning och rening av
dagvattnet som skulle kunna forbattra vattenférekomsternas status. Planomradet lutar at 6st
med cirka atta meter i hojdskillnad. Risk finns for stdende vatten inom omradet och kring Lus-
sebacken. Det ar viktigt att utfora fordrojningsatgarder och begransa utslappsflode for att av-
lasta Lussebacken. En ny dagvattenutredning maste tas fram for det aktuella planomrédet.

Naturvarden

Planomradet utgors till storsta delen av jordbruksmark, som inte hyser nagra hogre naturvar-
den. Dock finns flera alléer, stenmurar, smavatten och &kerholmar inom planomréadet. En natur-
vardesinventering paborjades inom ramen for arbetet med planprogrammet, och planpro-
grammet forhaller sig till de identifierade naturviardena dven om naturviardesinventeringen
aldrig fardigstalldes. Naturvardesinventeringen behover fardigstallas.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har tagits fram (Riksantikvarieimbetet, 8 maj 2009). Utredningen
omfattar hela programomradet forutom viss privatigd mark. Den visar pa flera omraden dar
arkeologiska forundersokingar behdver utféras om markingrepp planeras. Planprogrammet
forhaller sig generellt till fornlamningar genom att inte foresla bebyggelse inom dessa omraden.
Inom det foreslagna planomradet finns ett omrade privatidgd mark som inte omfattades av den
utforda arkeologiska utredningen. Inom detta omradet behdver en arkeologisk utredning
utforas. Det foreslagna planomradet omfattar ocksa ett fornlaimningsomrade dar markingrepp
inte kan uteslutas pa grund av anslutningsvagen till trafikplatsen pa Osterleden i Clausgatans
forlangning.

Trafik

En trafikprognos togs fram inom ramen fér programarbetet (Rambdll, 10 maj 2012). Kortfattat
kommer utbyggnad enligt planprogrammet att mefora trafikokningar om fem till tio procent pa
Osterleden och Filtarpsvigen, samt 16 till 20 procent pd Langebergavagen och éver 21 procent
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pa Paarpsvégen. En mer detaljerad trafikutredning behover tas fram for det aktuella
planforslaget.

Trafikbuller

Planomradet utsitts idag for relativt hoga trafikbullernivaer fran Osterleden. En trafikbullerut-
redning (Soundcon, 21 februari 2014) har tagits fram, som visar att det behdvs bullerskydd for
att en god ljudmiljé ska kunna uppnas. Trafikbullerutredningen behéver uppdateras utifran
bebyggelsestruktur och ny lagstiftning.

S—

Ekvivalent ljudniva
dB(A)
<33
35-39
B 20-44
45-49
50-54
[l 55-59
I co-54
B cs-60
B o
B

L= =L

ST
Utdrag ur Helsingborgs stads Bullerkarta 2016.

Risker

Osterleden ar rekommenderad led fér farligt gods. Inom ramen fér planprogrammet togs en
detaljriskanalys avseende farligt gods fram (CLC, 30 juni 2010). Enligt riskanalysen har ett
skyddsavstand p& 30 meter fran Osterlden definierats med hjilp av en kvantitativ riskanalys dar
berdknade risknivaer jamfors med etablerade kriterier for individ- och samhalssrisk. Byggnader
narmast Osterleden bor byggas med fasader i obrannbart material.

Ekonomiska konsekvenser

Den aktuella detaljplanen kommer att bli ett framtungt projekt med stora investeringar for till
exempel gator, teknisk infrastruktur, aktivitetspark och gronstrak kommer att anliggas i ett
tidigt skede. Investeringarna kommer sedan att fa hidmtas hem i takt med att fler omraden inom
programomradet planeras och bebyggs.
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Ovrigt utredningsbehov

Ett stort utredningsarbete gjordes inom ramen fér planprogrammet fér Ostra Ramlésa. En del
utredningar beh6ver dock uppdateras och det finns behov av flera nya utredningar som ar
knutna till detaljplaneskedet. Fljande utredningar behover utforas eller uppdateras:

e  Markmiljéoundersokning. En dversiktlig geoteknisk utredning har gjorts (Tyréns, 18 ja-
nuari 2008), men den omfattar ingen markmiljéutredning for att identifiera eventuella
markfdroreningar.

e Masshantering. Den dversiktliga geotekniska utredningen och den éversiktliga VA-
utredningen med grov héjdsattning ger viss vigledning, men behdver uppdateras.

e Trafikutredning som omfattar alla trafikslag.

e Parkering som omfattar en parkeringsstrategi och hur parkeringen kan l6sas i detalj.
e Lokalforsorjning for férskola.

e Forprojektering och ledningsutredning.

Det kan eventuellt tillkomma fler utredningar.

Planeringsforutsattningar

Bakgrund till planandringen

Ansokan om plandndring har inkommit fran mark- och exploateringsenheten i Helsingborgs
stad den 12 mars 2019. Ansokan foregicks av ett beslut i kommunstyrelsen den 13 februari
2019 att ge mark- och exploateringsenheten i uppdrag att ansdka om detaljplan for det aktuella
omradet.

Planomradet

Planomradet kan beskrivas som smabruten jordbruksmark med inslag av ddellovsdungar, back-
ar och margelgravar samt tradbevuxna granser vilka tillsammans med Langebergaskogen,
nordost om planomradet, utgor viktiga karaktarsbildande element i landskapet. Omradet inne-
héller ocksa stenmurar och smavatten med hoga ekologiska varden. Lussebicken rinner genom
oOstra delen av planomradet och fortsatter séderut mot Ramlosaparken och Raa. Norr om
Paarpsvagen gar backen i ett dike vilket s6derut gar over till flackare sldanter och en mer naturlig
karaktar.

Storsta delen av planomradet dr obebyggd. Jordbruksmark inom omradet har klass nio. Befintlig
bebyggelse finns vid Paarpsvagen, bland annat ett dldre vaxthus som idag ar inte i funktion.
Knappt en kilometer 6ster om planomradet ligger Langeberga industriomrade och i vaster, pa
andra sidan av Osterleden, ligger bostadsomrade Gustavslund.

Narmaste service i form av skola, forskola, livsmedelsbutik och vardcentral finns pa Gus-
tavslund.

Faltarpsvagen och Paarpsvagen ingar i tva av stadens huvudcykelstrak, mellan stadens centrala
delar och Morarp respektive Paarp. Inom planomradet finns inte nagra gang- och cykelvagar.
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Ridstigar som nar Langebergaskogen och Bruces skog langre norrut finns ldngs med Lusse-
backen.

Buss nummer 4 nar planomradet via befintlig bro och har sin slutstation vid Paarpsvagen, cirka
150 meter fr&n Osterleden. Buss nummer 7 passerar planomradet pa Faltarpsvigen pa vag till
Langeberga industriomrade men har inte nagra busshallplatser i anslutning till planomradet.

Idag nds planomradet med bil fran Paarpsvagen, via Langebergaviagen. Planskild korsning mel-
lan Clausgatan och Osterleden &r férberedd for en koppling till Ostra Ramlésa. Den befintliga
bron éver Osterleden anvinds for busstrafik.

Framst Osterleden och Faltarpsvigen, men dven vig E4/E6/E20 i 6ster, utgor en kalla till bul-
lerstorningar. Enligt stadens bullerkartering fran ar 2016 ligger ekvivalenta bullernivaerna
mellan 45-49 dBA i mitten p& omradet och 65-69 nirmast Osterleden och Faltarpsvigen. Oster-
leden ar ocksa anvisad vag for transport av farligt gods.

Langs med Osterleden ligger en stor vattenledning. Vattenledningen kriver ett skyddsavstand
fran bebyggelsen. En anslutning till dricksvatten kan ske med ledning fran tryckstegringsstat-
ionen i nordvast. Oster om Lussebicken stricker sig en spillvattenledning. Fér att kunna om-
handerta spillvatten behover atgarder utforas i spillvattennatet da det idag rader kapacitets-
brist. I norr, langs med Faltarpsvagen, ligger en gasledning. Gasledningen kraver ett skyddsav-
stdnd pa 16 meter med mojlighet att forstarka ledningen och minska skyddsavstandet till atta
meter.

Norr om Paarpsvagen ligger en dagvattendamm som anvénds for fordréjning och rening av
dagvatten fran Osterleden.

Riksintressen och forordningar

Planomradet berdrs inte av ndgra riksintressen.

Inom planomradet finns biotopskyddade alléer, smévatten, stenmurar med mera.

Tidigare kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

Helsingborgs kommuntickande éversiktsplan OP2010, antagen av kommunfullméktige den 18
maj 2010 och aktualitetsforklarad den 26 februari 2014, har upphort att galla for det aktuella
planomradet och ersatts av Stadsplan 2017.

Stadsplan 2017

Planomradet ligger inom det omrade som omfattas av Stadsplan 2017, som ar en dndring av den
kommuntickande éversiktsplanen, OP2010. Stadsplan 2017 antogs av kommunfullméktige den
21 november 2017.

Enligt Stadsplan 2017 ska planeringen ta sin utgangspunkt i strukturbildande kollektivtrafik och
starka cykelstrak. Specifikt om det aktuella planomradet anger Stadsplan 2017 att tiatheten be-
héver utredas vidare. Vidare anger Stadsplan 2017 att Ostra Ramlésa behover knytas samman
med resten av staden med grona strak och stadsstrak. I omradet kravs ocksd omfattande dag-
vattenhantering.
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Detaljplaner

For storre delen av planomradet finns ingen detaljplan. Beroende pa den exakta avgransningen
av planomradet kan delar av foljande detaljplaner komma att berdras: Forslag till stadsplan for
Stadsmotorvigen (Osterleden) (10195), laga kraft den 21 juni 1973, vilken redovisar omréade fér
trafikindamal; och detaljplan fér del av fastigheten Ostra Ramlésa 5:3 (14004), laga kraft den 26
juni 1996, vilken redovisar bostadsandamal for det aktuella omradet. Marken ar punktprickad
och ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning. Marken far inte bebyggas med undantag
for gemensamt sophus. Genomforandetiden for gillande detaljplaner har gatt ut.

Ovriga planeringsunderlag

Enligt Gronstrukturprogram for Helsingborg, antaget av kommunfullméktige 26 mars 2014, har
Langeberga dammar och skog ett hogre ekologiskt virde. Lussebacken beskriv som ett gron-
strak med biologisk mangfald som behover forstarkas. I ett omrade langs Lussebédcken foreslas
att ny natur prioriteras framfor akermark for att forstarka vardekarnorna. Ett gronstrak foreslas
over Osterleden som en koppling mellan Langebergaskogen och Gustavslunds grénomrade.

Program till detaljplan

Planprogram for Ostra Ramlosa godkandes av stadsbyggnadsnamnden den 23 oktober 2012.
Programomradet avgransas av viag 111 (Osterleden) i vaster och Skanebanan i séder som 4r
anvisade leder for farligt gods. I 6ster finns befintliga verksamheter. Langebergavagen i dster
och Faltarpsvégen i norr dr hart belastade med tung trafik bland annat till de befintliga verk-
samheterna. Inom sjilva programomradet finns manga naturvérden att forhalla sig till, ett antal
traddungar, flera tradridaer, stengardsgardar, margelgravar och Lussebdcken som stracker sig
genom hela omradet i nordsydlig riktning. Utifran de forutsattningarna har flera utmaningar
identifierats och utvecklingsstrategier har formulerats for att kunna méta utmaningarna. Ut-
vecklingsstrategierna ska ligga till grund for utveckling av omradet. Féljande utmaningar identi-
fierades i planprogrammet:

e Tillvarata befintliga varden,

Skapa en levande stadsdel med tydlig identitet,

e Integrera omradet med Gvriga staden,

e Skapa forutsattningar for ett lagt bilberoende,

e Utveckla omradet trots risker och stdrningar,

e Skapa ett omrade med lag energiférbrukning,

e Anpassa omradet till kommande klimatférandringar,

e Sikerstdlla en god hantering av vatten, dagvatten och grundvatten samt
e Hojdsattning med ett helhetsperspektiv.

Programforslaget innebar att upp till cirka 3000 bostader mojliggors inom omradet. Omradet
byggs upp kring ett nordsydligt gronstrak som utgors av Lussebicken och gronomraden kring
denna. Bostadsbebyggelse foreslds uppforas olika titt inom olika delar av omradet.
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Langs med Langebergavigen foreslas icke storande verksamheter, dels for att skapa en buffert-
zon mellan befintliga verksamheter och de planerade bostdderna och dels for att nyttja Lange-
bergavagen och skapa mojligheter till sidana typer av verksamheter.

Befintliga traddungar och tradridaer bevaras samtidigt som nya gronomraden skapas. I centrala
delen av programomradet foreslas anldggas en sd kallad aktivitetspark med dagvattendammar
och olika aktiviteter. Lingst i soder reserveras plats for storre vattenytor for omhandertagande
av dagvatten, som aven ska ha rekreativa kvaliteter.

Infarter till programomradet kan ordnas fran vag 111, via den nya planskilda korsningen vid
Clausgatan samt fran Faltarpsvagen och Langebergavigen via Paarpsvagen. For gdende och
cyklister avses omradet kopplas till resten av staden i vaster pa fem platser pa ett avstand av
cirka 500 meter mellan kopplingarna.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Bjorn Bensdorp Redesta
planchef

Tobias Roos
planarkitekt

12 (12)



