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1 Planen i korthet

Detaljplanen upprattas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900), enligt beslut om uppdrag
i stadsbyggnadsndmnden 21 november 2019. Lagstodet for planbestimmelserna, utifran 4 ka-
pitlet plan- och bygglagen, framgar under respektive avsnitt i bestimmelserutan.

1.1 Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fortatning med nya bostader inom planomradet samt att
prova omfattning och utformning av en sadan bebyggelse. Stor vikt 1aggs pa anvandbara bo-
stadsgdrdar. Planen syftar ocksa till att mojliggora en utdkad byggratt for den befintliga forsko-
lan. Planen mojliggor dven ett parkeringshus samt en dagvattenpark inom planomradet.

1.2 Sammanfattning

Huvudidén med planen ar att fortata ett befintligt bostadsomrade pa Drottningh6g och tillfora
en storre mangfald av boendeformer. Den nya strukturen mojliggors genom att ny bebyggelse
tillkommer pa parkeringsytor och pa befintliga bostadsgardar. Fyra till sex av de befintliga bygg-
naderna rivs och ersatts sd att omradet kompletteras med olika byggnadstyper: radhus i tva
plan, loftgangshus i fyra vaningar, flerfamiljshus upp till fem vaningar samt ett punkthus som ar
sju vaningar hogt. Bebyggelsen i omradet blir titare och orienteras kring gemensamma bostads-
gardar. For att tillgodose behovet av forskoleplatser i omradet utdkas byggratten for den befint-
liga forskolan genom att en hogre byggnadshojd tillats.

Forslag
Detaljplanen mdjliggor:

e Enutokning av bruttoarean for bostader fran cirka 33 250 kvadratmeter i 429 befintliga
lagenheter till cirka 54 900 kvadratmeter, alltsa ett tillskott pa mer dn 20 000 kvadrat-
meter. Beraknas snittstorleken for en bostad med 100 kvadratmeter, motsvarar tillskot-
tet alltsa cirka 200 bostéder.

« verksamhetslokaler och centrumverksamhet i kvarteren mot Vasatorpsvagen.

e ett parkeringshus med centrumverksamhet.

e en storre forskola med plats for minst 120 barn.

e dagvattenpark i anslutning till Vasatorpsvagen

¢ enallmin gang- och cykelvdag genom omradet.

e tva kvartersgator inom bostadsomradet.

e en natstation

o sdkerstillande av cirka 1000 kvadratmeter allman platsmark/park i anslutning till
Drottninghogsparken.

Konsekvenser

Stadsbyggnadsforvaltningen har beddmt att planens genomfdrande inte kan antas medféra be-
tydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11 § miljobalken. Be-
doémningen att genomforandet inte ger ndgon betydande miljopaverkan grundar sig pa att fore-
slagen utbyggnad ar i linje med intentionerna i Stadsplan 2017 som pekar ut omradet som ny
blandad stad med inriktning boende samt utveckla/fortata/forstarka befintlig markanvandning
som i nuldget ar bostader. Det dr ocksa i linje med Planprogram for Drottninghdg fran 2012
(1629/2009) samt Strukturbild Drottningh6g 2018 dar en av grundintentionerna ar att fortata
omradet.
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Forslaget majliggor en utdokning av bruttoarean for bostader med 65 %, vilket motsvarar 200
genomsnittsldgenheter, och en variation av boendeformer. Det innebar ocksa att mellan 150 och
203 befintliga hyresratter rivs. Den foreslagna strukturen pa omradet ger en tydligare avgrans-
ning mellan offentliga och privata gronytor. Utformningen och storleken pa bostadsgardarna
gors med fokus pa att 6ka deras funktionalitet och tillhdrighetskénsla.

Foreslagen dagvattenldsning innebar en forbéattring av vattenkvaliteten genom ytliga 16sningar
och fordrojning i ett 6ppet magasin. En samlad parkeringsanldggning och nya bostader i ett kol-
lektivtrafiknara lage 6kar mojligheterna till en hallbar livsstil for de boende. Anldggandet av
markparkeringar i en del av omradet ligger inte i linje med parkeringsstrategin for DrottningH.
Planforslaget innehaller kopplingar for motortrafik i hittills bilfria omraden.

Planeringsforutséattningar

Planomradet ligger i den sydvéastra delen av Drottningh6g och ar en del av det befintliga bo-
stadsomradet. Bebyggelsen ar fran 1960-talet och bestdr av lameller i tre vaningar och generost
tilltagna gemensamma utemiljéer som skapar ett gront sammanhang med parken. Den s6dra de-
len bestar av stora parkeringsytor och garageldangor. [ sydost finns idag byggnader for tva for-
skolor. Drottninghdgsparken gréansar till omradet, den har ett stort socialt virde med bland an-
nat stadsodlingar och en vilbesokt lekplats. Planomradet angors via Gronkullagatan och Gulkul-
lagatan. Det gransar till Vasatorpsvagen i soder, som har hoga bullernivaer.

(" R
Planstatistik
Planomradets area: cirka 5,6 ha
Exploateringsgrad: cirka 0,99
BTA bostad cirka 54 900, ett tillskott med cirka 65 %
BTA centrumverksamhet: forutsattningar for minst 160 kvadratmeter
Offentlig service: forskola for minst 120 barn
Parkmark: cirka 1 000 kvadratmeter ny parkmark och siakring av
cirka 1 000 kvm befintligt gronomrade som parkmark
BTA parkeringshus: cirka 8 500 kvadratmeter for parkering
AN J
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2 Planforslag

2.1 Omradets disposition och gestaltning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fortatning med nya bostdder inom planomradet samt att
prova omfattning och utformning av en sddan bebyggelse. Stor vikt 1aggs pa anviandbara bo-
stadsgdrdar. Planen syftar ocksa till att mojliggora en utdkad byggratt for den befintliga forsko-
lan. Planen mojliggor dven ett parkeringshus samt en dagvattenpark inom planomradet.

Huvudidén med planen ar att fortéta ett befintligt bostadsomrade pa Drottninghdg och tillféra
en storre mangfald av boendeformer. Den nya strukturen mojliggdrs genom att ny bebyggelse
tillkommer pa parkeringsytor och pa befintliga bostadsgardar. Fortatningen medfor att fem av
de befintliga byggnaderna ersitts och omradet kompletteras med olika byggnadstyper: radhus
i tva plan, loftgangshus i fyra vaningar, flerfamiljshus upp till fem vaningar samt ett punkthus
som ar sju vaningar hogt. Bebyggelsen i omradet blir tiatare och orienteras kring gemensamma
bostadsgardar.

For att tillgodose behovet av forskoleplatser i omradet utékas byggratten for den befintliga for-
skolan genom att en hdgre byggnadshojd tillats.

2.2 Bebyggelse

Ursprunglig bebyggelse pa platsen bestar av lamellbyggnader i tre vaningar dar kortsidorna ar
orienterade at norr och soder. Planen foreslar en fortatning av bostadsomradet med radhus i tva
plan samt flerfamiljshus i varierande hojder upp till sju vaningar. Den nya strukturen innebar
att befintlig bebyggelse kompletteras med olika byggnadstyper: radhus, loftgangshus, flerfa-
miljshus samt ett punkthus. Planforslaget i sin helhet férutsatter att fem av de befintliga byggna-
derna rivs. Bebyggelsen blir tatare och orienteras tydligare kring gemensamma bostadsgardar.

Den befintliga forskolan ersatts med en storre och hogre byggnad i upp till tre till fyra vaningar
med tillhérande friytor med plats for minst 120 barn.
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Férslag till ny disposition av omrddet.

Den vistra delen av planomradet fortitas genom att fyra byggnader rivs och ersitts med en ta-
tare struktur med radhus i tva vaningar och flerfamiljshus i fyra vaningar. Bebyggelsen ligger i

anslutning till det befintliga gdng- och cykelstraket, det s.k. parlbandet, som stracker sig genom
omradet fran vaster och ut till parken i dster.

Bebyggelsen orienteras kring tva storre gardar som fungerar som gemensam bostadsgard och
motesplats for de boende i kvarteret. Pa garden tillgodoses dven behovet av parkering.

Illustration av planomrddets vistra del med radhus och flerfamiljshus.
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I den 6stra delen av omradet mojliggor planforslaget rivning av en eller tva byggnader och for-
tatning med ett flerfamiljshus i upp till fyra vaningar samt ett punkthus orienterat mot parken i
upp till sju vaningar. Har finns dven mojlighet att uppfora en gemensamhetslokal kombinerad
med cykelférrad utformad med sittgradanger mot den gemensamma garden. Planfoérslaget moj-
liggor dven att de befintliga byggnaderna behalls och byggs pa med en vaning. For det befintliga
huset 43 i planomradets norddstra horn utdkas byggnadshdjden for att mojliggoéra en pabygg-
nad med en vaning.

Illustration pd ny struktur och ny intern gatukoppling i planomrddets éstra del. Gemensamhetslo-
kalen dr illustrerad med en basketplan pad taket. lllustration: Wingdrdhs

[ planomradets sodra del, langs Vasatorpsvagen, uppfors flerfamiljshus i tva till fem vaningar.
Bebyggelsen ar orienterad runt bostadsgardarna med lagre delar at séder for att slappa in ljus
pa gardarna. Lings med Vasatorpsvigen ska bebyggelsen utforas med ett slutet byggnadssatt
for att skydda gardarna mot buller fran Vasatorpsvigen. Gardarna 6ppnas mot Gronkullagatan
for att sakerstalla sa rymliga gardar som majligt.

I denna del av planen mdjliggors ocksa ett parkeringshus i sex plan som tillgodoser parkerings-
behovet for omradet. Parkeringshuset ska ocksé fungera som en mobilitetshubb. Langs Vasa-
torpsvagen ska det finnas majlighet till centrumverksamhet i bottenvaningarna.
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llustration av méjlig bebyggelse mellan Vasatorpsvigen och Grénkullagatan. Illustration: Win-
gardhs

[ omradets sydostra del ska de befintliga tva forskolebyggnader rivas att mdjliggdra en storre
byggnad med tillrackliga friytor for en férskola for minst 120 barn.

Nya byggnader inom planomraddet bor utforas langsiktigt hallbara, med miljdanpassade meto-
der, 1ag energiforbrukning och sunda material.

Pa grund av befintliga markféroreningar far startbesked fér byggnation inte ges forran markfor-
orening har dtgardats. Entrédorrar ska inte sla ut 6ver allman platsmark. Spontning och grund-
laggning ska ligga inom fastigheten.

Inom planomradet har bebyggelsen en exploateringsgrad pa cirka 0,99. Exploateringsgraden ar
berdknad genom att storsta majliga bruttoarea (BTA) enligt planforslaget dividerats med omra-
dets areal inklusive gator, torg och parker samt till vigmitt av omgivande gator.
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Planbestdammelser som reglerar bebyggelsen

B

+ .+ +
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der ar angivet varde i kvadratmeter

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i kvadratmeter

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i kvadratmeter per fas-
tighet

Trapphus med hisstopp far 6verstiga totalhdjden.

Teknikutrymmen far 6verstiga hogsta tillatna totalhdjden med
4 meter pa hogst 30 % av ytan

Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggna-
der ar angivet viarde i kvadratmeter. Skyddsrum under eller
delvis under mark far finnas utoéver det angivna vardet.

Fasad ska utformas med i huvudsak ljusa eller réda material
och inslag av tegel. Solpaneler far finnas pa fasad mot soder.

Minst 80 kvadratmeter av bottenvaningen inom kvarteret ska
mot Vasatorpsvagen utformas med en lagsta rumshojd pa 3,5
meter

Slutet byggnadssatt

Teknikutrymmen ska vara integrerade i takets eller fasadens
utformning.

Komplementbyggnader ska utformas i enlighet med gestalt-
ningen av resterande kvarter

Fasad ska utformas med i huvudsak ljusa eller roda material.
Solpaneler far finnas pa fasad mot s6der. Bottenvaningar ska
markeras i forhallande till ovanliggande fasad.

Genomgdende entréer ska finnas mot bade gatu- och gardssi-
dan.

Byggnad ska utforas radonskyddad
Endast 40 % av markytan inom fastigheten far hardgoras.

Bullerplank till en minsta hojd av 2,5 meter ska finnas dar det
inte finns en byggnad pa minst 2,5 meter byggnadshojd inom 3
meter fran fastighetsgrans.

Byggnad ska placeras i linje med forgardsmark mot Vasatorps-
vagen.
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Planbestdmmelser som reglerar bebyggelsen PBL 4 kap

Generella bestimmelser som giller inom hela planomradet:

Startbesked far inte ges for byggnation forran markférorening atgardats. 18 8§

Spontning och grundliaggning ska ske pa kvartersmark 16 8

Entrédorrar for inte sla ut 6ver allmén platsmark. 16 §
Bostader

Inom planomradet medges cirka 54 900 kvadratmeter bruttoarea for bostdder. Byggrétternas
omfattning och utformning har begransats bland annat med syftet att sdkerstalla rymliga och
solbelysta bostadsgardar och for att inte skugga narliggande byggnader. I kvarteren mot Vasa-
torpsvagen ar hojden darfor delvis begransad till en héjd som motsvarar en till fyra vaningar. |
byggnader som ligger séder om en gard ska tekniska utrymmen férlaggas pa den delen av bygg-
naden som ligger ndarmare Vasatorpsvagen.

For att skydda bostadsgardarna i kvarteren langs Vasatorpsvigen mot buller ska byggnader ut-
formas med ett slutet byggnadssatt. En planbestimmelse som sdkerstiller att entréer ska finnas
mot bade allmin plats och gardssidan medfor att byggnaden bidrar till en mer attraktiv gata och
att bostadsgarden kommer att anvindas av de boende. Lings Vasatorpsvigen laggs en bebyg-
gelsefri zon som fungerar som forgardsmark till bebyggelsen.

[ den nordéstra delen ar en byggratt begransad till 600 kvadratmeter byggnadsarea vilket an-
tingen mojliggdr ett nytt punkthus eller att den befintliga lamellbyggnaden bevaras.

I den 6stra delen av planomradet mojliggors fortatningen inom den befintliga strukturen. Bygg-
naden mittemot trygghetsboendet kan byggas pa med en vaning och méjlighet finns for tillkom-
mande bebyggelse i tva vningar som omsluter den befintliga bostadsgarden . Aven hus 43 far
en mojlighet till pdbyggnad med en vaning.

Bebyggelsen i den sddra och dstra delen ska utforas med i huvudsak ljusa eller r6da material
samt med inslag av tegel for att knyta an till den lokala traditionen pa Drottninghég. Byggna-
derna ska utféras radonskyddade.

Verksamheter, handel och parkering

Langs Vasatorpsvagen ska det finnas méjlighet till centrumverksamhet i enlighet med program-
mets intention for Drottninghog. Detta underléttas genom att inom varje kvarter mot Vasatorps-
vagen sammanlagt minst 80 kvadratmeter pa bottenvaningen ska utformas med en lagsta rums-
hojd pa 3,5 meter.

Planforslaget ger mojlighet till en samlingslokal i anslutning till parlbandet, det 6st-vastliga gang
och cykelstraket genom omradet. Detta foreslas kombineras med ett gemensamt cykelgarage.

Ett parkeringshus med plats for cirka 245 bilar ska tdacka parkeringsbehovet for befintliga och
tillkommande bostdder och verksamheter. Parkeringshuset ska ocksa fungera som en mobili-
tetshubb med mojlighet for funktioner och verksamheter som underlattar olika mobilitetslos-
ningar fér omradet, som en bilpool eller uthyrning av ladcyklar.
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Offentlig service

Planen mojliggor en forskola for minst 120 barn. Den hogsta tillatna byggnadshoéjden ar 13 me-
ter. Pa den norra delen av fastigheten dr byggnadshdjden begransad till 4 meter med hansyn till
angriansande bebyggelse.

Planbestdmmelsen om en storsta byggnadsarea pa 1200 kvadratmeter per fastighet sakerstaller
att det finns plats for en sammanhdngande forskolegard pa minst 3000 kvadratmeter. Ska for-
skolan ge plats for fler barn maste forskolegarden uppfylla Helsingborg stads Riktlinjer fér skol-
gadrdar och férskolegdrdar (2018). Dessa anger att forskolegardar ska ha en friyta pa minst 25
kvadratmeter per barn.

Endast 40 % av markytan inom forskolans fastighet far hardgoras. Detta ska sdkerstélla att for-
utsittningarna for dagvattenhantering forbattras jamfort med dagens situation.

For att skydda forskolegarden fran buller ska bullerskydd uppforas i tomtgréns, alternativt kan
byggnaden fungerar som bullerskydd. Aven hér far startbesked fér byggnation inte ges férran
markfororening har atgardats.

2.3 Gronstruktur och allmanna platser

Drottninghog ar idag en gron stadsdel och fokus i planeringen dr att bevara det grona som ett
varde for de som bor pad Drottningh6g samt att fortydliga skillnaden mellan privata och offent-
liga gronytor. Gronytorna inom planomradet utformas med fokus pa trygghet. De gemensamma
gardarna foljer till storsta delen de riktlinjer for trygghet och delaktighet som identifierats i ar-
betet med Strukturbild Drottninghég (2018). Gardarna ska vara rymliga, ljusa och grona enligt
de principer for utformning som angetts som riktlinjer fér Drottningh6g i strukturbilden.

Tillgang till offentliga gronytor ar en viktig faktor att bevara pa Drottningh6g. I planen tillskapas
en mindre gemensam park, som dven ska ta hand om dagvatten, och ett allmant gang- och cykel-
strak genom omradet sikras, det s.k. Parlbandet.

e A
Planbestdmmelser som reglerar gronstrukturen PBL 4 kap
PARK Park 58
dagvatten Marken ar avsedd for rening och férdréjning av dagvatten. 58
bs Endast 40 % av markytan inom fastigheten far hardgoras 16 §
nz Minst 50 % av bostadsgardens yta ska vara tackt av vegetation [58/10 §
n3 Gardar ska hojdsattas sa att de avvattnas mot norr 108§

- Marken far .i-nte"anvéin(.ias for parkering, forutom for parke- 135
ringsplats for rorelsehindrade
ns Marken far inte anvandas for parkering 13§
N J

Gronomraden och parker

I planomradets sodra del, 6ster om parkeringshuset vid Vasatorpsvagen, mojliggdrs en mindre
park med en damm for fordrojning av dagvatten. Dammen kan antingen utforas torr och fungera
som en multifunktionell yta, eller som en vat damm med en permanent vattenyta och tillho-
rande reglervolym for rening och férdrdjning. Det senare alternativet kraver en storre totalvo-
lym hos anldggningen men medger en hogre reningsgrad.
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[ den 6stra delen av planomradet planlaggs en del av kvartersmarken, som idag dr en gronyta
som tillhor trygghetsboendet, som allmén platsmark park. Marken upplevs redan idag som en
del av Drottninghdgsparken, genom att planlagga den som allman platsmark sidkras allmanhet-
ens tillgang till den.

Géardar

I forslaget finns sex kringbyggda bostadsgardar. Fokus har legat pa rymlighet, gronska och ljus
for att skapa sa trivsamma, grona, trygga och bullerskyddade gardar som méjligt.

Bostadsgardarnas storlek regleras genom begransningar av bebyggelsens omfattning. En plan-
bestammelse anger att minst 50 % av marken ska vara tackt med vegetation for att sakerstélla
att gardarna uppnar vissa ekologiska och rekreativa kvaliteter. De flesta gardarna far inte an-
vandas for parkering, men pa nagra gardar ar parkering for rorelsehindrade tilldten. Gardar vid
Vasatorpsvégen ska avvattnas mot Gronkullagatan for att undvika instingda omraden vid sky-
fall.

2.4 Trafik

Planforslaget utgar ifran att den redan planlagda Gulkullagatan strax norr om planomradet
byggs ut. Planomradet nas med bil fran Regementsvagen via Gul- eller Gronkullagatan. Planfor-
slaget innehaller en koppling mellan Gronkullagatan och Vasatorpsvagen och en koppling pa
kvartersmark mellan Gronkullagatan och Gulkullagatan. I vistra delen av planomradet mojlig-
gors for markparkeringar vilket kraver en tillfart for bilar pa kvartersmark. Dessa kopplingar ar
markerade med ni pa plankartan.

Grundldggande trafikstruktur inom omrddet, illustrerad pd en dldre utvecklingsskiss.
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4 N
Planbestammelser som reglerar trafikfragor PBL 4 kap
GATA:1 Lokalgata. 58§

GATA: Gangfartsomrade

GANG CYKEL Gang- och cykelvig. 58§

GANG Gangvag 58§

TORG Torg 58§

ni Kvartersgata 58
Utfartsférbud 98

hinder Farthinder av typen hastighetsdampande beldggning eller lik- 58
nande ska finnas.

f3 Slutet byggnadssatt 16 8
Bullerplank till en minsta hojd av 2,5 meter ska finnas dar det

mi1 inte finns en byggnad med minst 2,5 meters byggnadshojd 12 8
inom 3 meter fran fastighetsgréns.

o J

Gang- och cykeltrafik

Omradet ar anslutet till det befintliga relativt finmaskiga gang- och cykeltrafiknatet. Det 6st-
vastliga gangstraket "Parlbandet” genom Gronkulla behalls och utvecklas till ett allmant gang-
och cykelstrak. Dar Parlbandet korsar den 6stliga kopplingen mellan Gron- och Gulkullagatan
ska det finnas ett torg med farthinder for att hoja trafiksakerheten. I den vastra delen av plan-
omradet maste renhallningsfordon kunna korsa Parlbandet. Straket kan dven anviandas som
uppstallningsplats for raddningsfordon. Det ar viktigt att det finns trafikhinder mellan Péarlban-
det och den vistliga kvartersgatan som sidkerstiller att motortrafik, forutom renhallnings- och
raddningsfordon, utesluts fran gang- och cykelvigen.

Langs Gronkullagatans norra sida anlaggs en ny gang- och cykelvag som kopplar ihop omradet
med omgivande gang- och cykelvagnit. Den nya kopplingen mellan Vasatorpsviagen och Gron-
kullagatan vaster om det planerade parkeringshuset ska ocksa innehalla en gang- och cykelvag.
Denna ska koppla ihop cykelviagen ldangs Larmvagen med cykelviagen genom den nyanlagda
Gronkullaparken. Dar cykelvagen korsar Gronkullagatan behovs atgarder for att mojliggora en
saker overgang for oskyddade trafikanter.

I den 6stra delen av planomradet mojliggors en gangvag for en ny koppling fran Vasatorpsvagen
till forskolan och sedan vidare via ett gangfartsomrade till Gronkullagatan.

Det mojliggors ingen nord-sydlig koppling pa allman platsmark for gang- och cykeltrafik mellan
Gul- och Gronkullagatan inom planomradet. Kvartersgatorna beddms kunna anvandas av fot-
gangare och cyklister dven i framtiden, sa som sker idag. I utformning av kvartersgatorna bor
gang- och cykeltrafiken prioriteras.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger som mest 300 meter ran busshallplats for Helsingborgsexpressens (HEX)
linje 1 samt stadsbusslinjerna 26 och 27. HEX:en ar en prioriterad busslinje som trafikerar
strackan Dalhem-Raa via Helsingborg C med en turtithet pa 7,5 minuter under dagtid. Till
Helsingborg C tar det drygt 10 minuter. Ytterligare busshallplatser finns vid Regementsvagen
for stadsbusslinje 7 och vid trafikplats Berga, strax 500 m norr om planomradet. Dar stannar
bade stads- och regionbussar.
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Motortrafik

Planforslaget forutsatter att den befintliga gang- och cykelviagen norr om planomradet byggs ut
till Gulkullagatan enligt tidigare detaljplan. Ddrmed kan biltrafiken komma langre in till omradet
jamfort med den ursprungliga strukturen. Planforslaget innehaller en koppling mellan Gron-
kulla- och Gulkullagatan pa en kvartersgata i 6stra delen av planomradet. Denna koppling ska
underlatta angéringen av befintliga och tillkommande bostader och siakerstalla avfallshante-
ringen. Det ar inte tdnkt att allmdn motortrafik ska finnas pa denna kvartersgata. Darfor kravs
en mindre vandplats i slutet pa Gulkullagatan.

Planforslaget underlattar aven for motortrafik att ta sig in i omradet genom att markparkeringar
placeras i anslutning till bostaderna. Vandmojligheter for biltrafik samt fysiska hinder ska saker-
stélla att bara renhallnings- och utryckningsfordon kan ta sig igenom omradet.

Planforslaget innehaller dven en koppling mellan Gronkullagatan och Vasatorpsvigen. Den mdgj-
liggor for trafik som kommer Osterifran pd Vasatorpsvagen att kora in pa Gronkullagatan, och
for trafik fran Gronkullagatan att kdra ut mot vaster pa Vasatorpsvégen. Denna koppling ska bi-
dra till en effektiv angoring till parkeringshuset samt underlatta passagen for tung trafik fran
verksamheter vaster om planomradet.

Ett gangfartsomrade leder soderut fran Gronkullagatans vandplats. Detta ska mojliggora tillfart
till forskolan och tillkommande bostdder. Omradet utgor aven en koppling for gangtrafikanter
till Vasatorpsvagen. Utformningen ska sdkerstilla laga hastigheter for bilar som kor in har.
Gangfartsomradet 6vergar i en gangvag. Fysiska hinder bor sdkerstilla att ingen utfart sker till
Vasatorpsvagen.

Dar det s.k. parlbandet korsar den foreslagna dstliga kopplingen mellan Gron- och Gulkullagatan
ska planbestimmelserna TORG och "hinder” sikerstalla fysiska hinder sa att motortrafik korsar
gang- och cykelstrdket i lag hastighet.

Utfartsforbud ska sdkerstalla Vasatorpsvagens funktion som infartsgata.

Utformning av gator

Vid utformningen av samtliga gator pa allman platsmark inom planomradet prioriteras gang-
och cykeltrafiken samt yta for gronska och dagvattenhantering fére behoven for den motorise-
rade trafiken. Trafikhinder ska finnas pa Gronkullagatan i fortsiattningen av kopplingen mellan
Gronkullagatan och Vasatorpsvagen samt dar parlbandet korsar den 6stra kvartersgatan pa ett
torg.

Principskiss for utformningen av Grénkullagatan. Kdlla: Stadsbyggnadsférvaltningen
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I den véstra delen av planomradet behéver Parlbandet korsas av renhallningsfordon och ut-
ryckningsfordon. Utformningen av straket ska ta hdnsyn till dessa behov.

Avledningen av dagvatten i omradet sker i olika typer av rannor. Rdnnorna ska sa langt det ar
moijligt utformas 6ppna, men kommer bitvis behdva 6vertickas for att mojliggoéra passage for
fordon och skapa tillgidnglighet till entréer, gdngpassager med mera. Inom korbara ytor,
exempelvis dar avledningssystemet korsar Gronkullagatan, kravs korbar dvertackning som tal
tung trafik.

Exempel pa ytlig avledning med kérbar évertdckning frdan Vistra hamnen i Malmé. Rdnnan leder
dagvatten frdn kvartersytor till en éppen dagvattenanldggning pd andra sidan vdgen. (Foto: Vi-
veka Lidstrém)

Parkering

Planforslaget innebar att cirka 344 befintliga parkerings- och garageplatser kan komma att be-
byggas. Detta medfor att nya parkeringslosningar behover anordnas for hela omradet, i forslaget
foljer dessa losningar olika principer.

For omrade 1, markerat med gult pa bilden nedan, anldggs samlade markparkeringar pa bo-
stadsgardarna och langs med den nord-sydliga kopplingen genom omradet samt i direkt anslut-
ning till bostaderna. Har behovs totalt 58 bilparkeringsplatser samt 148 cykelparkeringar for
att tillgodose behovet for de sammanlagt 130 bostdderna enligt Drottninghégs parkeringsnorm.
Antalet bilparkeringar som kravs har minskat genom att cykelparkeringen inom omradet fatt
en hogre standard.

Parkeringen for omrade 2, markerat med gront pa bilden nedan, sker huvudsakligen i de tva
parkeringshusen, ett befintligt och ett planerat, i kvarteren langs Vasatorpsvagen. | det redan
uppforda parkeringshuset vister om planomradet finns 106 platser tillgangliga. Det planerade
parkeringshuset inom planomradet kommer att ha cirka 250 platser.
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De befintliga 1agenheterna inom och utanfor planomradet har enligt gillande parkeringsnorm
for Drottninghog ett behov av 228 parkeringsplatser. Med den planerade fortatningen tillkom-
mer ett behov pa mellan 133 och 165 parkeringsplatser. Totalt finns alltsa ett behov pa mellan
361 och 393 parkeringsplatser inom planomradet. Det bedoms som sannolikt att mobilitetsat-
garder kan genomféras som kommer att minska behovet av parkeringsplatser i enlighet med
parkeringsnormen for Drottninghdg. Pa det sdttet kan parkeringsbehovet tackas av de cirka 350
parkeringsplatser som finns tillgdngliga i de tva parkeringshusen.

Forskolan, omrade 3, markerat rosa nedan, 1oser sin parkering pa sin egen tomt, alternativt ge-
nomplatser i parkeringshuset. For hamtning och lamning inrattas nagra korttidsparkeringar i
anslutning till vindkretsen pa Gronkullagatan.

Det slutliga antalet parkeringsplatser provas i bygglovsskedet. Ingen langtidsparkering ska ske
pa den allminna platsmarken. Behovet av handikapparkering ska principiellt ske pa kvarters-
mark.

Omrdden for olika parkeringslosningar
Cykelparkering ska finnas i anslutning till entréer.

Bullerskyddsatgarder

Bebyggelsen nirmast Vasatorpsvigen byggs sammanhingande for att minska trafikbullerstor-
ningar pa bostadsgardarna. En bullerfri forskolegard sakerstalls genom byggnadens placering i
kombination med bullerplank.
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2.5 Teknisk forsorjning

Planbestdmmelser som reglerar den tekniska infrastrukturen PBL 4 kap
E1 Transformatorstation. 58

u1 Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar 68§
dagvatten Marken ar avsedd for rening och féordrojning av dagvatten 108

Energiforsdrjning och telekommunikation

Bebyggelsen forsorjs med el, tele med mera via befintliga ledningar i direkt anslutning till plan-
omradet. Ny nitstation erfordras och foreslas placeras i den vastra delen av planomradet vid
Gronkullagatan. Natstationen ska ha ett skyddsavstand till utrymme dér manniskor stadigva-
rande vistas pa minst 8 meter.

Flytt av el- och fjarrvarmeledningar kommer att ske inom omradet i samband med genomféran-
det av planen.

Atkomst till underjordiska ledningar pa kvartersmark sikras med markreservat, dar inga bygg-
nader far uppforas.

Vatten och spillvatten

Bebyggelse inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala ledningsnatet for vatten
och avlopp via befintliga ledningar i anslutning till planomradet. En dricksvattenledning pa for-
skoletomten behover flyttas sdderut sa att den ligger pa allmén platsmark lings med Vasatorps-
vagen. Vattenledningen kréaver ett skyddsavstand till forskolans byggratt. Bredden pé skyddsav-
stdndet ar 6,5 meter. Skyddsavstand sakras med planbestimmelser om mark som inte far be-
byggas samt u-omrade.

For dricksvattenledningarna kan NSVA inte garantera nagot specifikt tryck eller flode. For fler-
vaningshusen och foérskolan kan intern tryckstegring komma att behovas.

For omradet foreslas konventionell spillvattenhantering med tita ledningar och anslutning till
kommunalt VA via sjalvfallssystem. Spillvattenledningen i Gronkullagatan behéver eventuellt
dimensioneras upp. For eventuella storkok for verksamheter skall avskiljande anlaggning i form
av fettavskiljare eller liknande anordnas innan anslutning till den kommunala spillvattenled-
ningen far ske.

Befintliga serviser till de hus som inte avses rivas forutsatts anvandas dven i framtiden. Tva
kommunala samlingsledningar for spillvatten foreslas anlaggas i nord-sydlig riktning genom
omradet.

Brandposter finns i Gronkullagatan och Regementsvigen pa mindre dn 150 meters avstand till
planomradet. Nya brandposter foreslas i korsningen mellan Parlbandet och den nord-sydliga
radhusraden och i planomradets norddstra horn. Detta sdkerstéller att avstandet mellan brand-
posterna dr maximalt 150 meter och avstandet mellan brandpost och uppstillningsplats for
slackbil hogst 75 meter.

Atkomst till underjordiska ledningar sikras genom markreservat dar inga byggnader far uppfo-
ras, exempelvis prickad mark och u-omraden inom kvartersmark eller gator och gang- och cy-
kelvagar inom allméan platsmark.
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Dagvattenhantering

Dagvatten inom planomradet (med undantag for forskoletomten) ska i huvudsak hanteras
genom ett Oppet dagvattensystem. Detta betyder att dagvatten ska ledas till en damm i parken
som planeras ndra omradets naturliga ldgpunkt 6ster om parkeringshuset. Har sker rening och
féordrojning av dagvattnet.

Féreslagen avvattningsplan, baserad pd en tidigare utvecklingsskiss (Rambéll (2020 b), Bilaga
1).De gramarkerade byggnader dr befintliga som skall renoveras och ddr dagvattenhanteringen
inte férdndras.

Dagvatten fran gardar och vagar norr om Gronkullagatan samlas huvudsakligen upp i rannor el-
ler andra anldaggningar for ytlig avledning, exempelvis mindre diken eller anvisningar. H6jdsatt-
ningen sker i linje med befintliga marknivaer som ger en lutning fran norr till séder. Rainnorna
kan utféras dppna eller gallertickta for att ge god framkomlighet. Ovriga gardsytor héjdsitts
med lutning mot dessa rannor. Dar topografin inte tillater en ytlig avrinning kan vattnet dven
ledas borti en ledning. Om en sddan ledning kan anslutas till den planerade dammen haller pa
att undersokas.

Den uppsamlande dagvattenanlaggningen utformas som en 6ppen damm och dimensioneras for
att omhdnderta cirka 365 kubikmeter, som med ett strypt utfléde motsvarar cirka 240 1/s. For
att omhdnderta detta kan dammen exempelvis utformas med en skalformad yta pa 500 kvadrat-
meter, vilket motsvarar cirka 50 % av tillgdnglig parkyta intill parkeringshuset.

Servisavsattningar for dagvatten fran omradet sder om Gronkullagatan utfors mot Vasatorps-
vagen for att mojliggora nyttjande av befintliga anldggningar i Vasatorpsvagen. Kapaciteten i an-
laggningarna langs Vasatorpsvagen haller pa att utredas for det tillkommande flodet. Saval tak-
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dagvatten som dagvatten fran bostadsgardarna leds via serviser till anldggning i Vasatorpsva-
gen. Bostadsgardarna soder om Gronkullagatan hojdsatts med lutning norrut och med uppsam-
lande brunnar i norra delen av gardarna sa att avledning kan ske i ledning till dagvattenanlagg-
ningen i Vasatorpsvagen.

Lutningen pa bostadsgardarna siakerstéller dven avrinningsvagar vid skyfall dar inga instangda
omraden skapas.

Pa forskolans fastighet sdkerstéller en planbestimmelse att endast 40 % av markytan far hard-
goras att den befintliga situationen forbattras. Dagvattnet leds dsterut till en ledning.

Exempel pa ytlig avledning av dagvatten frdn bostadsgdrdar i Malmé. Den ytliga avledningen pd
bostadsgdrden som visas i Bild 2 och Bild 3 mynnar i den éppna rdnnan som visas i Bild 5. I Bild 5
ses ocksd hur takdagvatten ndr rdnnan via stuprérsutkastare. Foto: Viveka Lidstrom.

For skyfall med storre nederbérdsméngder kravs avrinningsstrak for att forhindra staende vat-
ten inom planomradet som kan skada omgivningen eller orsaka trafikproblem.

Eftersom foreslagen dagvattenhantering bygger pa ett ytligt system, kommer omradets sekun-
ddra avrinningsvagar vid skyfall att félja samma riktningar som lutningen i dagvattensystemet.
Byggnader och anldggningar ska grundlaggas upphojt i forhéllande till omkringliggande vagar
for att mojliggora ytlig avrinning mot gatumark. Héjdsattningen inom kvarteren méste goras for
att mojliggora en ytlig avrinning fran gardsytor och diarmed undvika inneslutna omraden. Kvar-
ter far inte byggas med helt inneslutna innergardar eftersom dagvatten da inte kan ledas bort
vid skyfall. Planerade bostadsgardar soder om Gronkullagatan bor exempelvis hojdsattas med
lutning mot Gronkullagatan for att sakerstélla ytliga avrinningsvégar vid skyfall.
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[ samband med ombyggnation bor hdjdsattningen av forskolegarden anpassas sa att de sekun-

ddra avrinningsvagarna foljer gatunatet till Vasatorpsvagen i soder.

Oversiktligt forslag till sekunddra avrinningsvégar vid skyfall visas med réda pilar. Illustrationen
bygger pa en dldre utvecklingsskiss. Kdlla: Rambéll 2020 b

Vid ledningsomlaggning av dagvatten och eventuellt spillvatten i Gronkullagatan finns dven mgj-
lighet att byta ut dagvattenledningen. Efter ombyggnad av omradet kommer nya servisledningar
kopplas till befintlig ledning i Gronkullagatan. Fastigheter soder om Gréonkullagatan kopplar sina

dagvattenserviser mot befintligt fordréjningsmagasin vid Vasatorpsvagen.

Avfallshantering

Renhéllningsfordon kommer att kunna angéra omradet via Gronkulla- och Gulkullagatan samt
via tva nord-sydliga kopplingar mellan dessa gator pa kvartersmark. Det ar viktigt att dessa ga-
tor utformas med hénsyn till renhéllningsfordonens behov. Den vastra av dessa kopplingar for-
utsatter att renhallningsfordon kan korsa det s.k. parlbandet, som ar en gang- och cykelvag.

2.6 Fastighetsindelning och administrativa bestammelser

-

Fastighetsindelning och administrativa bestammelser

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for lek och rekre-
g1 .

ation
u1 Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

Generella bestimmelser som galler inom hela planomradet:

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Startbesked far inte ges for byggnation férran markférorening atgardats

~
PBL 4 kap
18§
188§
218
1481

J
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Fastighetsindelning

Kommunen har rattighet och skyldighet att 16sa in allman platsmark. Enligt planférslaget ska
cirka 4000 kvm mark som idag ar kvartersmark bli allman platsmark. Bland dem finns det sa
kallade "parlbandet”, gdng- och cykelviagen genom bostadsomradet, den nya kopplingen mellan
Vasatorpsvagen och Gronkullagatan, dagvattenparken, parkmarken vid trygghetsboendet. Kvar-
tersmark tas ocksa i ansprak for en breddning av vandplatsen vid slutet av Gronkullagatan samt
gatan respektive gang- och cykelvdgen fran denna vandplats till Vasatorpsvagen.

Cirka 600 kvadratmeter av den kommunagda fastigheten Filborna 30:1 planldggs som kvarters-
mark for att mojliggoéra en battre fastighetsstruktur fér kvarteren mellan Gronkullagatan och
Vasatorpsvagen. Markoverlatelse sker i samband med exploateringsavtalet och kommande fas-
tighetsbildning.

For planomradet giller tomtindelning fér Drottningh6g Vastra fran 1966 (8003), tomtindelning
for Drottninghogsgaraget 1 fran 1968 (8738) och fastighetsplan for kvarteret Drottninghogs
barnstuga (10309). De delar av tomtindelningarna for Drottningh6g Vastra och Drottninghogs-
garaget 1 som ingdr i planomradet upphéavs i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.
Tomtindelningarna kommer ligga kvar pa den del av respektive fastighet som inte ingar i plan-
omradet och som inte tidigare upphavts genom ny detaljplan.

Markreservat

Ledningar och anldggningar foér den ytliga avrinningen av dagvatten genom kvartersmark ska
sakerstallas genom avtalsservitut eller ledningsrétter i respektive u-omraden.

Pa flera av gardarna ska gemensamhetsanldggningar for lek och rekreation inréttas for att sa-
kerstélla att dessa behov kan tillfredsstallas dven for intilliggande flerfamiljshus.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran den dag da detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman fér allmédnna platser.

Villkor for lov
Det finns markféroreningar inom planomradet. Marksanering ska genomforas innan startbe-
sked for bygglov ges.
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3 Konsekvenser

3.1 Beddomning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer, med vagledning av férordningen om miljokonsekvensbe-
skrivningar, att planens genomférande inte kan antas medfora en sddan betydande miljopaver-
kan som avses i 4 kap 34 § plan- och bygglagen respektive 6 kap miljébalken. En miljtbed6m-
ning med tillh6rande miljokonsekvensbeskrivning behdver ddrmed inte genomfdras. Konse-
kvenserna av planforslaget utreds och beskrivs i denna konsekvensbeskrivning.

Beddmningen att genomférandet inte ger nagon betydande miljopaverkan grundar sig pa att fo-
reslagen utbyggnad ar i linje med intentionerna i Stadsplan 2017 som pekar ut omradet som ny
blandad stad med inriktning boende samt utveckla/fortata/forstarka befintlig markanvandning,
som i nuldget ar bostader. Det dr ocksa i linje med Planprogram fér Drottninghdg fran 2012
(1629/2009) samt Strukturbild Drottningh6g 2018 dir en av grundintentionerna ar att fortata
omradet.

Fortatning inom ett redan utbyggt omrade leder till ett mer effektivt utnyttjande av infrastruk-
tur, offentlig och kommersiell service och minskar intrang i vardefull jordbruksmark. Miljokvali-
tetsnormer for luft bedoms inte paverkas negativt. Planforslaget forvantas bidra till att miljo-
kvalitetsnormer for vattenforekomster kan uppnas, i och med att dagvattenhanteringen foreslas
andras sa att vattnet kommer att fordrdjas och renas i en dagvattendamm. Nybyggnation bidrar
till att befintliga markféroreningar kommer att atgardas.

Fortatningen kommer att leda till en uppstyckning av platsens gronytor. Planforslaget innebar
ocksa att en befintlig parkeringsplats bebyggs, vilket dven betyder att hardgjord yta kommer att
brytas upp for att anlagga bostadsgardar och en park med en dagvattendamm. Ytterligare all-
mant tillgdnglig parkmark sékerstills genom att befintlig kvartersmark planlaggs som allman
platsmark park. Storre privata lekytor paverkas, men planforslaget leder dven till battre definie-
rade bostadsgardar vilket identifierats som en boendekvalitet i omradet. Trafiksdkerheten for
oskyddade trafikanter paverkas negativt i delar av omradet jamfort med idag, vilket kraver at-
garder i utformningen av gatorna. Utbyggnaden i ett kollektivtrafiknara lage ger goda forutsatt-
ningar for lagre bilanvindning. Rivning av befintliga lagenheter och uppférandet av nya byggna-
der kommer att leda till en viss klimatpaverkan.

Sammantaget kan konsekvenserna av planens genomférande inte antas medféra betydande mil-
jopaverkan.

3.2 Paverkan pariksintressen

Omradet berdrs av riksintresse for luftfart och for totalférsvaret. Planférslaget bedéms inte pa-
verka nagra riksintressen negativt.

3.3 Milj6, hdlsa och sakerhet

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors hélsa och miljon. Gal-
lande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser halterna i
utomhusluft av kvavedioxid (NOz), svaveldioxid (SOz), bly, partiklar (PM10 och PM 2,5), kol-
monoxid (CO), bensen och ozon (03), arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.
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Stadens kontinuerliga matningar av luftféroreningarna kvavedioxid, svaveldioxid, ozon och par-
tiklar (PM10) i Helsingborgs centrum, dar de hogsta halterna av &mnen ar att vanta, visar att
luftkvaliteten i staden har forbattrats under de senaste aren. Ar 2019 var uppmatta halter under
gallande miljokvalitetsnormer med en sdker marginal. Det finns ingen risk fér 6verskridandet av
varden i ndrheten av planomradet.

Med utgangspunkt i de forvantade trafikfloden som planférslaget tillsammans med andra plan-
andringar i niromrddet medfor, bedéms luftkvaliteten inte forsdmras ndmnvart. Pa Vasatorps-
vagen, som har ett dppet gaturum, finns ingen risk for en normoverskridande forsamring av
luftkvaliteten med den trafikokning som forvéntas.

Markféroreningar

Med anledning av Drottninghogs verksamhetshistorik och utveckling har det genomforts ett
flertal miljotekniska markundersokningar. De undersokningar som ar mest aktuella for planom-
radet Gronkulla dstra sammanfattas nedan.

En del av det aktuella planomradet har bland annat fungerat som ett uppstéllningsomrade for
en skrotverksamhet pa platsen. Tidigare fanns en gard inom planomradet, och det har bedrivits
appelodling under lang tid pa platsen med anviandande av for tiden konventionella bekamp-
ningsmedel. Under 60-talet uppfordes flerbostadshusen inom omradet med byggmaterial som
medfor risk for markféroreningar (Sweco 2015).

Bilden visar ldget for dppelodlingen (rosa firg) samt for grustagsomrddet (grén markering) som
inkluderar upplagsomrddet (markerad med réd rastrering (tvd delomrdden). Kdlla: Sweco 2016

Dessa verksamheter har, i olika omfattning, bidragit med féroreningar till mark och grundvatten
inom omradet. En dversiktlig undersokning (Sweco 2016 a) har identifierat de fororeningar som
ar av storst betydelse inom omradet, vilket ar bekdmpningsmedel (DDT och dess nedbrytnings-
produkter) samt PCB (fran mjukfogar i bostadshusen). Stéllvis kan det 4ven forekomma for-
hojda halter av tungmetaller och PAH. Kompletterande undersékningar har utférts inom ramen
for en riskbeddmning for omradet (Sweco 2017) och i samband med olika atgarder inom och i
anslutning till planomradet (Ramboll 2015, Sweco 2018 a, Sweco 2018 b, Tyréns 2018 a).
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Den senaste markundersokningen utfdrdes inom fastigheterna Drottningh6g Vastra 2, 3 och 8,
dar de befintliga husen ska rivas. [ ndgra av samlingsproverna av ytligt fyllnadsmaterial fanns
DDT och dess nedbrytningsprodukter i halter 6verskridande Naturvardsverkets generella rikt-
linjer for kdnslig markanvandning. Ingen PCB visades i den undersdkningen (Sweco 2020 b). Vid
rivningen av byggnaderna pa fastigheten Drottninghdg Véstra 1 har hoga halter av klorparaffi-
ner hittats i fogarna. Pa vissa stéllen har det dven hittats fyllnadsmassor med metaller och PAH.
For den planerade rivningen av byggnaderna inom planomradet dr det viktigt att husen kontrol-
leras for innehall av PCB och klorparaffiner som kan finnas i dolda fogar.

Den samlade beddmningen ar att hilsoriskerna ar sma for normal vistelse och aktivitet inom
omradet. Inga atgidrder rekommenderas med hdnvisning till mdnniskors héalsa. Infor kommande
exploatering och schakt inom omradet behdver kompletterande undersékningar utforas for att
hantera uppkomna avfallsmassor samt eventuell dteranvindning av massor inom fastigheten.
Om massor ska anvandas for anldggningar utanfor fastigheten, ska detta samradas med milj6-
forvaltningen. En anmalan enligt miljobalken kan da kravas.

Planforslaget forutsatter rivning av flera byggnader. [ rivningsmassorna kan det finnas farliga
amnen, som PCB och asbest. Under rivning och renovering ar det viktigt att rena och fororenade
massor inte blandas. Vid markarbeten i hela planomradet ar det viktigt att vara uppméarksam pa
avvikande jordmassor som har féroreningsindikationer, som lukt, firg och innehall av avfall. Det
kan inte uteslutas att det kan forekomma féroreningar utanfér undersékningsomraden for mil-
joteknisk markundersokning. Innan startbesked for bygglov kan ges ska saneringsatgarder vid-
tas.

Markradon

Geotekniska undersokningar har visar att planomradet ligger inom lag-normalradonmark. Ra-
donskyddat byggande kravs.

Vattenkvalitet

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenféorekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) ar att tillstindet i vara vatten inte ska forsamras och att alla vatten ska uppna en be-
stdmd miljokvalitet.

Avrinningsomradets recipient dr vattenférekomsten Helsingborgsomradet, som ar en del av
Oresund och hér till Sédra Ostersjéns vattendistrikt. Den ekologiska statusen hos vattenfére-
komsten ar idag klassad som mattlig. Kvalitetskravet ar mattlig ekologisk status 2027. Den ke-
miska ytvattenstatusen uppnar ej god status idag. Kvalitetskravet ar god kemisk ytvattenstatus.
Fororeningar fran dagvatten har en stor inverkan pa havsvatten, darfor kravs en rening av dag-
vatten.

Helsingborgs stads dagvattenplan, antagen i stadsbyggnadsnamnden 2015, anger riktlinjer for
fororeningar i dagvattenutslapp som galler vid nya exploateringar inom kommunen.

I nuldget avvattnas planomradet i ledningssystem som leder dagvattnet direkt till havet. Plan-
forslaget utgar ifran att dagvattnet kommer att renas och fordréjas i en ny dagvattenanlaggning
soder om Gronkullagatan respektive i befintliga anlaggningar langs med Vasatorpsvagen.

VA-utredningen for planomradet (Rambéll 2020 b) visar att halter och mangder av féroreningar
i dagvatten kommer att minska till f6ljd av den féreslagna ombyggnaden inom planomradet,
daven om inga renande atgarder genomfordes. Planforslaget medfor inte ndgon utokad hardgor-
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ningsgrad, och befintliga parkeringsplatser ersatts delvis av bostadsbebyggelse med grona gar-
dar. Med rening i foreslagna anldggningar minskar féroreningsbelastningen inom omradet yt-
terligare och samtliga riktvirden underskrids. Detta underlattar dven att miljokvalitetsnormer
for Oresund kan uppnas.

Oversvamningsrisk

Ramboll (2020 b) har i VA-utredningen for planomradet kartlagt potentiella 6versvamningsom-
raden vid ett framtida 100-ars-regn. Inom planomradet uppstar 6versvimning framst pa
vagarna, med generella vattendjup pa upp till 10 cm. I sydvastra hornet av planomradet staller
sig vatten mot befintliga garage med vattendjup mellan 0-30 cm.

I och med att den foreslagna dagvattenhanteringen for planomradet bygger pa ett ytligt system,
kommer framtida skyfallsvigar sammanfalla med avrinningsstrak for dagvatten. Byggnader och
anlaggningar ska anlaggas upphojda i forhallande till omkringliggande vagar for att mojliggora
ytlig avrinning mot gatumark. Dagvatten vid skyfall frdn de 6stra delarna av planomradet bor
ledas sa att det inte nar forskolegarden i syddst. Istillet bor det ledas sa att det via sekundara
avrinnningsvagar foljer gatunatet till Vasatorpsvagen. Kvarter far inte byggas med helt
inneslutna innergardar da dagvatten da inte kan ledas bort vid skyfall.

Trafik

Trafikfloden

Enligt trafikutredningen for planomradet (Rambdll 2020 a) resulterar den féreslagna utbyggna-
den av planomradet med bostader och utékningen av férskolan i 3151 resor per dag. Dessa an-
tas resultera i 614 rorelser med bil per dag. I sina antaganden utgar Rambaoll (2020 a) ifran att
bilinnehavet pa Drottningh6g dr mycket 1agt dven i framtiden, samt en framtida trafikutveckling
som utgar fran stadens mal. Dessa stravar mot ett 6kat resande med gang, cykel och kollektiv-
trafik. Detta forutsatter en konsekvent anviandning av mobilitetsstyrande atgéarder.

Den foreslagna bebyggelsen och 16sningen med markparkeringar i den norra delen av planom-
radet resulterar enligt trafikutredningen i 70 bilrorelser per dag pa Gulkullagatan. Rambdll be-
domer att farre dn 10 bilar kommer att anvinda kopplingen mellan Gronkulla- och Gulkullaga-
tan per dag. Det finns dock en risk for smittrafik fran Regementsvégen via Gulkullagatan och den
nya kopplingen pa kvartersgatan i 6stra delen av planomradet till Gronkullagatan. Det ar valdigt
viktigt att fastighetsdgaren utformar kvartersgatan sa att den blir inte inbjuder till genomfart.

De beraknade trafikflodena pa Gronkullagatan skiljer sig nagot, beroende pa om det anliaggs en
koppling till Vasatorpsvagen eller inte. Utan en koppling berdknas dagligen 545 bilrorelser pa
Gronkullagatan med in- och utfart fran Regementsvagen. Med antagandet att det finns en kopp-
ling mellan Gronkullagatan och Vasatorpsvagen, som bara tillater en utfart vasterut fran Gron-
kullagatan, forvantas cirka 120 bilar kora ut fran Gronkullagatan till Vasatorpsvagen, och 420
bilar kdra in och ut fran Gronkullagatan till Regementsvagen. Dagens flode pa Gronkullagatan
berdknas uppga till 200 fordon/dygn.
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Uppskattning av trafikfloden dar 2030 kring planomrddet. Till vinster: Utan koppling mellan Grénkulla-
gatan och Vasatorpsvdgen. Till héger: Med en utfart frdn Grénkullagatan till Vasatorpsvdgen. Bara en
svéng vdsterut dr méjligt. Kdlla: Rambéll (2020 a)

Ramboll bedomer att den tillkommande trafiken pa Gronkullagatan blir sa 1ag oavsett kopp-
lingen mellan Grénkullagatan och Vasatorpsvégen att den inte kommer att belasta korsningen
Gronkullagatan/Regementsvagen. Denna korsning bedéms i 6vrigt inte vara hart belastad.

Korsningen Regementsvigen/Vasatorpsvagen ar enligt Ramboll (2020 a) redan idag hart belas-
tad. Okad trafik p& grund av den allminna trafik6kningen samt nybyggnad inom planomradet
skapar risk for framtida kapacitetsproblem i korsningen Vasatorpsvigen/Regementsvagen.

Planforslaget mojliggor en medlopande koppling in fran Vasatorpsvagen till Gronkullagatan och
en medlopande utfart fran Vasatorpsvégen. Detta alternativ har inte utretts narmare. Det finns
en viss risk for smittrafik frdn Vasatorpsvagen till Regementsvagen for att undga trafiksignalen
vid Regementsvigen/Vasatorpsvagen, framfor allt nar kapacitetsproblemen 6kar. Darfor ar det
viktigt att utforma kopplingen mellan Vasatorpsvagen och Gronkullagatan samt Gronkullagatan
sa att de inte inbjuder till genomfartstrafik.

En medl6pande infart fran Vasatorpsvagen till Gronkullagatan kan leda till kébildning pa Vasa-
torpsvagen, vilket medfor en 6kad risk for otillaten trafik pa busskorfailtet pa Vasatorpsvagen,
storningar for Helsingborgsexpressen och upphinnandeolyckor. Det ar viktigt att utforma Vasa-
torpsvagen sa att det r omojligt for trafik fran Gronkullagatan att korsa bussgatan.

Trafiksdkerhet

Trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter kan paverkas negativt i delar av omradet jamfort
med idag. Genom att dra in biltrafik i ett omrade som i nuldget ar bilfritt skapas fler interakt-
ioner mellan motortrafik och oskyddade trafikanter. Ett exempel ar det vastra nord-sydliga stra-
ket vid de planerade radhusen, dar oskyddade trafikanter riskerar backande bilar fran parke-
ringsplatser fran tva hall. Ett annat exempel ar kopplingen mellan Gronkullagatan och Vasa-
torpsvagen som ska korsa en gang- och cykelbana. Detta stiller krav pd atgarder i utformningen
av korsningspunkterna for att motverka risk for olyckor.

Planforslaget omfattar en kvartersgata som en nord-sydlig koppling i den dstra delen av plan-
omradet som ska ersétta en befintlig entrégata till bostadshusen. Det ar viktigt att gatans ut-
formning tar hansyn till trafiksdkerhet for alla trafikantgrupper.
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Buller och utsléapp

Planforslaget bedoms paverka den lokala miljon negativt med hansyn till buller och utslapp. Ef-
fekten bedoms som stor pd grund av att det tillkommer trafikbuller for befintliga bostader langs
strackor dar det inte finns ndgon motortrafik alls i nulaget.

Soundcon (2020) har berédknat trafikbullerféorhdllanden for planomradet utifran en prognostise-
rad trafik ar 2034. Bullerberakningen utgdr ifran hogre trafikfloden pa Gron- och Gulkullagatan
adn dem som ar redovisade i férra avsnittet, Trafikfléden.

Bostadsbebyggelse

Bullerberdkningar har utforts for olika scenarier, for att sakerstalla att en etappvis utbyggnad av
planomradet dr lamplig. | scenario A ar de befintliga parkeringsplatserna pa fastigheten Flottil-
jen 2 inte bebyggda. I scenario B 4r omradet bebyggt i enlighet med en tidig skiss for omradet.
Ett scenario C testar bebyggelse mot Vasatorpsvagen som inte har slutna kvarter.

Enligt Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) bor minst halften av bo-
stadsrummen, i bostader dar ljudnivan fran trafiken 6verskrider 60 dBA ekvivalent niva vid fa-
sad, placeras mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad och dar 70
dBA maximal ljudniva inte 6verskrids nattetid. For en bostad om hogst 35 m? bor den ekviva-
lenta ljudnivan vid fasad inte 6verskrida 65 dBA. Vid uteplats i anslutning till byggnad bor ljud-
nivan inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent niva respektive 70 dBA maximal niva.

Resultaten av bullersimuleringarna visar att ljudnivderna inom det aktuella omradet blir som
hogst i soder pa fasader mot Vasatorpsvagen dér de ekvivalenta ljudnivaerna uppgar till som
hogst 60 dBA i scenario B och C. Sdledes uppfyller samtliga byggnader inom planomradet rikt-
vardet 60 dBA i samtliga scenarier. I scenario A och B kan de bostdder som inte uppfyller rikt-
varden for uteplatser i direkt anslutning till den egna bostaden fa gemensamma uteplatser inom
kvarteret. Men scenario C visar att 6ppna kvarter mot Vasatorpsvagen leder till att man inte kan
uppfylla riktvirdena for uteplatser pa innegarden utan kompletterande bullerskyddande atgér-
der. En planbestammelse sdkerstaller darfor ett slutet byggnadssatt i kvarteren mot Vasatorps-
vagen.
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Ekvivalenta ljudnivder fér scenario A - utbyggnad utan ny bebyggelse pd de befintliga parkerings-
platserna ldngs med Vasatorpsvdgen. Kdlla: Soundcon (2020)

Ekvivalenta ljudnivder fér scenario B - utbyggnad enligt en tidig skiss. Kdlla: Soundcon (2020)

Férskola

Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for buller pa skolgardar fran vag- och spartrafik.
Viagledningen redovisas i "Riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik” (2017). Pa
ny skolas skolgard som exponeras for buller fran vag- eller spartrafik bor den ekvivalenta bul-
lernivan 50 dBA, raknat som arsmedeldygn, underskridas pa de delar av garden som ar avsedda
for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bor den maximala nivan 70 dBA underskridas pa
dessa ytor. En malsattning kan vara att 6vriga vistelseytor inom skolgarden har hogst 55 dBA

29 (57)



Granskningshandling
Dnr: 37/2018
Upprattad 23 oktober 2020

som ekvivalent nivd samt att den maximala nivan 70 dBA 6verskrids maximalt 5 ggr per genom-
snittlig maxtimme.

Ljudutbredningskartorna visar att man med en byggnadsstruktur enligt forslaget pa férskole-
tomten kan skapa en bullerskyddad skolgard som uppfyller riktvirdena hogst 50 dBA ekviva-
lent och 70 dBA maximal ljudniva.

Maximal ljudnivd 1,5 m éver mark, scenario C - utbyggnad med éppna kvarter mot Vasatorpsvi-
gen. Killa: Soundcon (2020)

Ljudnivder inomhus i bostdder, kontor med mera regleras genom Boverkets Byggregler (BBR),
och foljs upp i samband med tekniskt samrad i bygglovhanteringen. Planen sadkerstiller att be-
byggelsen kan utformas sa att kraven i BBR uppfylls.

Risker

Planomradet ligger inte inom nagot uppmarksamhetsomrade for risker.

Elektromagnetiska falt

En elndtstation foreslas placeras i den vastra delen av planomradet. Natstation ska placeras
minst 8 m frén utrymme dar ménniskor stadigvarande vistas vilket bedéms kunna uppfyllas
med foreslagen placering.

Klimatpaverkan/ héallbar livsstil

Enligt stadens klimat- och energiplan, antagen i kommunfullmaktige 2018, ska utslappen av
vaxthusgaser ha minskat till ett nettovarde pa noll senast ar 2035. Detta kraver en minskning av
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utsldppen med cirka 16,4 % per ar. Transporterna ar den storsta utslappskéllan i Helsingborg.
Ett delmal ar att utslappen fran vagtransporter ska minska med 80 % fram till 2030, jamfort
med 2010.

En fortatning inom redan ianspraktagna omraden med narhet till offentlig och kommersiell ser-
vice samt till kollektivtrafik ger goda forutsattningar for en hallbar livsstil, i och med att behovet
av transporter da blir relativt litet. En stor del av befintlig och tillkommande bebyggelse forvan-
tas l6sa sitt parkeringsbehov i ett parkeringshus. Andra fardmedel blir dirmed mer lattillgang-
liga och forutsattningarna for mobilitetsatgarder forbattras. Att parkeringsbehovet for en
mindre del av planomradet 16ses med markparkeringar i anslutning till bostdderna férsamrar
forutsattningar for mobilitetsarbetet inom planomradet.

Hela byggsektorn har en stor klimatpaverkan, framfor allt da produktionen av betong och stal
orsakar stora klimatutslapp, och byggprocessen ar transportintensiv. Genomférandet av plan-
forslaget forutsatter en rivning av befintliga lagenheter. Att bara renovera dessa medfér sanno-
likt en mindre klimatpaverkan. I den redan pagaende fortatningen pa Gronkulla Vastra underso-
ker Helsingborgshem olika mojligheter for att kunna ateranvanda material i nybyggen. En del av
den planerade nya bebyggelsen forviantas uppforas med trastomme som har en lagre klimatpa-
verkan dn andra byggnadsmaterial. Byggnadshojderna ar anpassade till en sddan konstruktion.

3.4 Natur- och kulturmiljo

Naturmiljo och biologisk mangfald

I nuldget utgor de befintliga grona kvartersgardarna och Drottninghdgsparken stora samman-
hingande gronytor. Dessa forbattrar forutsattningar for flora och fauna i och med att storleken
och att de hidnger samman ger férbattrade spridningsmadjligheter for flora och fauna. Samtidigt
ger de rekreativa viarden for manniskor, da det exempelvis finns plats for utrymmeskravande
aktiviteter.

Planforslaget medger fortatning pa befintliga privata grona bostadsgardar, som idag till stor del
bestar av grasytor, med nagra uppvuxna trad och storre, uppvuxna buskage. Utbyggnaden av en
allman gangfartsgata pa en befintlig gardsgata mellan byggnaderna kommer ocksa att beréra
uppvuxna trad.

Dessutom utgar planforslaget ifran en utbyggnad av en redan planlagd gata som kommer att pa-
verka ett allmant gronomrade och 6vergripande gronstrak. Uppvuxna trad pa allmén platsmark
kan komma att tas ner eller flyttas for att ge plats for utbyggnaden.
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En grén bostadsgdrd inom planomrddet. Kdlla: Stadsbyggnadsforvaltningen.

Med fortatningen pa de privata gardarna och utbyggnaden av Gulkullagatan kommer gronstruk-
turen att styckas upp.

Borttagningen av uppvuxen vaxtlighet och uppstyckningen av gronomradet medfor en risk for
negativ paverkan pa den biologiska mangfalden inom omradet. Habitat fér smafaglar och sma-
gnagare riskerar att minska. Planomradet kommer att upplevas som mindre gront, bade for de
boende, och for forbipasserande.

Planforslagets tdta bebyggelsestruktur ger liten méjlighet att kompensera for bortfallet av upp-
vuxen vaxtlighet inom planomradet. Forutom pa de storre bostadsgardarna, langs med Gronkul-
lagatan och kring den planerade dagvattenanlidggningen finns fa mojligheter att plantera storre
trdd, utan att komma i konflikt med byggnader och ledningsnét.

Planforslaget innebar positiva konsekvenser for omradets grona viarden genom att en hardgjord
yta som i nuldget anvands som parkeringsplats 6ppnas upp och anvands for rening och férdroj-
ning och dagvatten. Utformas dagvattenanlaggningen sa att den har en stdende vattenspegel till-
fors planomradet en ny miljo.

Mélsattningen ar att de nya bostadsgardarna bestar till minst 50 % av gronyta. Byggherrarna
inom omradet undersoker pa vilket satt den befintliga vaxtligheten kan flyttas inom omrédet.
Byggherrarna uppmuntras att utveckla grona kvaliteter pa sina gardar och byggnader. Det
skulle kunna vara grona fasader och grona tak for att ta hand om dagvatten, skapa battre forut-
sdttningar for att klara av varmeboljor och torka, for att utveckla sociala motesplatser och for att
oka den biologiska mangfalden inom omrédet.

Hushallning med naturresurser

En fortatning pa redan hardgjorda ytor och inom befintliga utbyggda bostadsomraden bidrar till
en battre hushallning med icke-féornybara resurser dn en utbyggnad pa jordbruksmark.

Parker

En ny parkyta pa cirka 1000 kvadratmeter ska tillskapas pa den befintliga parkeringsplatsen
mellan Gronkullagatan och Vasatorpsvagen for att mojliggoéra en dagvattenanldggning. Parken
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kommer dven att mdjliggora en gang- och cykelkoppling mellan Gronkullagatan och Vasatorps-
vagen.

Planforslaget forutsatter i nuldget en utbyggnad av en befintlig gang- och cykelvag i anslutning
till Drottninghdgsparken och Kérsbarslunden till en bilvag. Detta kommer att minska rekreat-
ionsvardet av sjilva parken, da det 6kar belastningen med buller och avgaser, dven om trafikflo-
dena antas vara relativt sma. Detta paverkar ocksa en viktig lank i ndtverket av grona strak inom
den nordostra delen av staden.

Kulturmiljo

En exploatering enligt planférslaget innebéar att minst fyra av de befintliga bostadslamellerna
rivs. Sex av lamellerna inom planomradet bevaras i sin befintliga utformning, och tva ska kunna
kompletteras med en pabyggnad respektive utbyggnad pa befintlig gard. Planforslaget har en
negativ paverkan pa kulturmiljéoviardena inom omradet genom att bryta upp den ursprungliga,
tidstypiska strukturen. Byggnader kommer inte ldngre att uppfattas som hus i park vilket var en
viktig del av funktionalismens ideal.

Stadsbild

Den tdta och hogre bebyggelsen pé de befintliga parkeringsplatserna séder om Gréonkullagatan
kommer att fordndra stadsbilden langs med Vasatorpsvagen och bidra till dess omvandling i ka-
raktar fran en infartsgata till en stadsgata med infartfunktion.

Fortatningen innebéar att omradets karaktar av 1dga lamellhus i park kommer férdndras mot mer
slutna stadskvarter med kringbyggda gardar. Omradets enhetlighet bryts upp i en mer varierad
stadsbild. Skalan i omradet férdandras till hogre och tatare bebyggelse, vilket stéller storre krav
pa hur byggnaderna forhaller sig till varandra géllande ljusinfall och skuggning. Detta behover
studeras vidare i bygglovskedet

Balansering

Staden tillampar balanseringsprincipen nar grona varden ianspraktas vid exploatering av sta-
dens mark. Balanseringsprincipen bygger pa fyra steg inom skadelindringshierarkin som inklu-
derar undvika, minimera, utjamna och ersitta. Storre delen av omradet avser kvartersmark dar
dialog har forts med byggherren om placering av atgiarder som paverkar grona varden for att
undvika och minimera intranget. Dialog har dven forts for att flytta vairden som paverkas och
dirmed utjdmna. Dar det inte gar att undvika intrang avser balansering att atgarder inom omra-
det bor goras for att hoga ekologiska och rekreativa kvalitéer i kvarvarande gronska.

Eventuella atgirder for att balansera paverkan pa natur- eller kulturmiljén inkluderar:
- Atten ny park planeras pa parkering
- Trad som avverkas ersatts med blommande och barande buskar och trad
- Trivialgrasytor omvandlas till 4ng

- Dagvattenutjamningsytor planeras pa sa sitt att mjuka biologiska varden kan tillforas
sa som blommande kanter och flytande vatmarker.

- Grona tak och viaggar pa boendefastigheter eller tillbyggnader sd som miljohus eller cy-
kelparkeringar

- Synliggora varden for biologisk mangfald genom att exempelvis satta upp holkar.
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- Mojliggora odling for boende inom omradet.

3.5 Socialaforhallanden

Befolkning och service

En utbyggnad enligt planforslaget mojliggor for en fortitning av planomradet med 6ver 200 bo-
stader. Idag finns 429 bostdader inom planomradet. Befolkningen antas 6ka fran 770 (i maj 2020,
da flera lagenheter redan var tomda infoér renovering och rivning) med 500 - 750 personer, be-
roende pa den genomsnittliga beldggningsgraden av en ldgenhet. Detta ar ett viktigt tillskott
med bostadder for att kunna tillgodose behovet i en stad med en vdaxande befolkning.

En 6kad befolkningstdthet medfor ett 6kat behov av skol- och forskoleplatser. Detaljplanen
medger en utbyggnad av de befintliga férskolorna pa fastigheten Drottningh6gs Barnstuga 2 for
minst 120 platser.

Planforslaget forutsatter en rivning av 150 - 203 befintliga hyresldgenheter med renoveringsbe-
hov.

Planforslaget innebar mojligheter att tillfora bostader med olika upplatelseformer, framst bo-
stadsrétter i olika storlekar. Detta &r i linje med malet att Drottningh6g ska erbjuda varierade
boendeformer och verksamheter

Planforslaget 6kar underlaget for kommersiell och offentlig service. Vidare mojliggor detaljpla-
nen nya handels- och verksamhetslokaler i kvarteren mot Vasatorpsvagen, vilket kan bidra till
en utveckling av naringslivet inom omradet och skapa nya arbetstillfallen.

En gemensamhetslokal inom omradet kan tillfora en motesplats for hela stadsdelen. Planlagg-
ningen av den 6st-vastliga gadngvagen genom bostadsomradet, "Parlbandet”, som allméan plats-
mark sidkerstiller tillganglighet inom samt till och fran omradet vilket ocksa ska underlatta for
tillfalliga moten.

Bostadsgdrdar

[ Strukturbild 2018 betonas att fortdtningen ska bidra med nya varden for de boende inom om-
radet. Strukturen med lamellhusen omgivna av gronytor medfér en otydlighet i vad som &r of-
fentlig park och vad som ar privat bostadsgard. Detta kan leda till att bostadsgardarna ar daligt
utnyttjade och kan upplevas som otrygga. Forskning! har visat hur bostadsgardarnas funktion-
alitet paverkas av deras storlek och utformning. Rymliga gardar anvinds oftare av de boende dn
sma. Inramning och tydliga granser stodjer kdnslan av tillhorighet hos de boende.

Strukturbild 2018 foreslar foljande kriterier for att kunna utvirdera de planerade bostadsgar-
darnas utformning:

- Arbostadsgardarna stérre 4n 1200 kvadratmeter?

- Finns minst 10 kvadratmeter gemensam gard per bostad (antagande: en bostad &r 100
kvadratmeter stor)?

- Arminst 50 % av ytan vegetationsbekladd?

! Minoura, Eva (2016): Uncommon ground. Urban Form and Social Territory. Stockholm
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- Ar50 % av garden solbelyst kl. 12.00 var/hostdagjamning?
- Undviks strak genom garden?

- Arbostadsgarden tydligt inramad?

Privata bostadsgdrdar, markerade med lila, och deras tillhérande bebyggelse

Nar omradet byggdes hade bostdderna p& Ostra Grénkulla minst 40 kvadratmeter gron bostads-
gard till forfogande. Forutom gard E klarar bostadsgardarna kriteriet om minst 10 kvadratmeter
gemensam gardsyta per bostad. Gardarna D och H kommer dven upp till mer dn 20 kvadratme-
ter per bostad. Bostadsgardarna C, D och G ndr inte riktigt upp till 1200 kvadratmeter samlat
och gemensamt gardsrum, men ligger strax under detta.

Gard E soder om hus 43 ar valdigt liten. Visserligen har de boende valdigt néra till stadens stora,
men detta ska inte ses som en kompensation da en bostadsgard har andra funktioner. En ge-
mensamhetsanlaggning for lek och rekreation ar inrattad i enlighet med gillande detaljplan pa
fastigheten Drottninghdg Vastra 7 (trygghetsboendet), som fastigheten Drottningh6g Vastra 6
(husen 39, 41, och 43) har andel i. Det ar troligt att de boende i husen inte 4r medvetna om att
denna gemensamhetsanldggning finns. Med hansyn till bristen pa privat kvartersmark bekraftas
behovet av denna gemensamhetsanlaggning i planforslaget.

For att sdkerstélla att gdrdarna A, B och F blir tillgdngliga for boende i samtliga byggnader som
gransar till gdrden finns en planbestimmelse om att det pa dessa gardar ska finnas en gemen-
samhetsanlaggning for lek och rekreation. Samtliga fastigheter som angransar mot denna gard
ska ha en andel i denna gemensamhetsanliaggning.

De flesta gardarna har dven en tydlig inramning och strak genom gardarna undviks for att skapa
tillhorighet. Gardarna C och E kommer pa grund av sitt lage vid Parlbandet och vid en planerad
gemensamhetslokal att upplevas som mer offentlig, pd samma satt som lekplatserna vid Parl-
bandet upplevs som offentliga idag. Detta uppmuntrar till méten mellan boenden fran de olika
kvarteren.
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Pa grund av det korta djupet i fastigheterna ar det svart att sdkerstalla att gardarna till kvarte-
ren ldngs med Vasatorpsvagen dr minst 50 % solbelysta mitt pa dagen vid host- och vardagsjam-
ning. Men sldpp mellan byggnaderna sdkerstalla att varden gar i alla fall 6ver 40 %. En planbe-
stimmelse ska sdkerstélla att husen utfors med i huvudsak ljusa material for att forbattra ljus-
upplevelsen.

En planbestdmmelse ska sdkerstélla att minst 50 % av gardsytan bestar av vaxtlighet pa samt-
liga gardar forutom C och E.

Tillgang till parker

Direkt norr om planomradet finns en omradespark (minst fem hektar), en stérre park med plats
for mer utrymmeskravande aktiviteter som kan fungera som motesplats for ett storre omrade.
Strax vaster om omradet héller staden pa att anldgga Gronkullaparken, som med en storlek pa
cirka 0,35 hektar kan rdaknas som en groning enligt Gronstrukturprogrammet.

Med den genom planforslaget majliggjorda fortatningen riskerar tillgdngen till offentlig gronyta
per person att minska pa Drottninghog. Stadsplanen 2017 anser att 10 kvm offentlig gronyta per
invanare inom 500 m ar ett minimum och 25 kvm rdknas som god tillgang. Innan fértatningen
pa Drottninghog paborjades 1ag varden for planomradet mellan 20 och 25 kvadratmeter offent-
lig gronyta per invanare. En ny berdkning som inkluderar tillskottet av ny bebyggelse genom det
aktuella planforslaget samt att mer gronyta sdkras som offentligt tillgdnglig allmén parkmark
visar att dessa varden sjunker till mellan 15 och 20 kvadratmeter per person. Detta riskerar att
medfor trangsel och 6kad slitage i parken.

Konsekvenser for barn

Sverige lyder under FN:s barnkonvention som sédger att barnets basta ska komma i fraimsta rum-
met vid alla beslut som rér barn. Den samlade bedémningen av planférslagets konsekvenser for
barn handlar dels om att tillgdngen pa bostdder i Helsingborg dkar vilket motverkar hemldshet
och trangboddhet. Samtidigt innebar forslaget negativ paverkan pa barnens ndrmiljo genom att
mer trafik tillats inne i omradet och genom att grona bostadsgardar tas i ansprak for bebyggelse.

Trafikstruktur

For barn ar en trafikmiljo inte bara en transportstracka. Det dr d&ven deras narmiljo dar de kan fa
mojlighet att utvecklas genom att utforska pa egen hand. Det krdvs en viss mognad for att
kunna vistas sjalv i omraden med biltrafik, forst fran 12 ars alder antas barn till exempel kunna
avlasa samband mellan fordons hastig och tid. Enligt de nationella transportpolitiska malen ska
barn uppfatta trafikmiljon som trygg och sdker. Barn bor ocksa i storre grad kunna forflytta sig
pa egen hand.

Enligt trafikutredningen bedéms planforslaget medféra negativa effekter for oskyddade trafi-
kanter. Trafiksdkerheten, tillgangligheten och framkomligheten blir sdmre for barn pa grund av
mer motortrafik tillkommer inom omradet och darmed fler korsningspunkter och fler interakt-
ioner med motoriserad trafik uppstar. Tillkommande parkeringar inom omradet 6kar behovet
av att halla uppsikt fér backande fordon. Overlag stills alltsa hogre krav p& oskyddade trafikan-
ters uppmarksamhet i planforslagets trafikmiljo. De offentliga miljéerna maste gestaltas med
fokus pa att skapa trygga miljoer.

Tillgdng till lekytor
Planforslaget medfor att mindre ytor pa kvartersmark som kan anvandas for lek och rekreation,
i och med att de grona bostadsgardarna bebyggs. Darmed minskar den tillgdngliga gardsytan
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per person fran 40 kvadratmeter per person i nuldget till i de flesta fall mindre dn hélften 20
kvadratmeter per person. A andra sidan kommer de nya gardsytorna vara bittre definierade,
vilket borde bidra till att de anvands mer av de som bor ndrmast. Det blir tydligare vem som till-
hor ett kvarter, vilket ska stirka kdnslan av tillhérighet. Det medfor en storre trygghet for
mindre barn genom att mojliggora lekytor ndra bostaden.

For barn i nagra av de befintliga lamellhusen kommer det att bli svarare att fa en kénsla av till-
horighet pa grund av avstandet samt minskad tillgdnglighet, dd bostadsgdrden kommer att ligga
bakom andra hus. Dessutom blir det svarare for fordldrarna att halla uppsikt 6ver barnen. For
hus 43, vars storre barn ar hanvisade till den stora allmanna lekplatsen, ar det viktigt att sakra
plats for smdbarnslek, nar entrégatan ska byggas ut till en koppling tillgénglig for biltrafik.

Med bortfallet av de stérre privata gronytorna minskar maéjligheten till utrymmeskravande och
icke-fordefinierade lekar. Det ar viktigt att de framtida bostadsgardarna forses med mycket
vaxtlighet och sa mycket naturlika lekplatser som mojligt for att uppmuntra till mer utfors-
kande, kreativa och fantasifulla och mer utmanande rorelsemonster. I och med att dven till-
gangen till offentlig gronyta per invanare minskar pa grund av fortatningen ar det annu vikti-
gare att bostadsgardarna haller en hog kvalitet.

Dialoger

I tidigare dialoger, som infor planprogrammet fér Drottninghdg (2012), har barn lyft fram Drott-
ningh6g som ett omrade dar det ar 1att att lara kdnna andra barn, dar det ar 1att att ta sig till sko-
lan, kompisar och andra aktiviteter, samt det ar fint med gronskan och manga trad. Manga barn
onskade sig villor och radhus pa Drottninghog, for att de sag att det fanns ett behov av olika ty-
per av bostidder, men dven for att de hoppades att det skulle kunna ge méjlighet till mer plats i
hemmet, da manga familjer var trangbodda.

Som del av samradet for denna detaljplan presenterades planforslaget for en 4:e klass pa Drott-
ninghogskolan. Vissa barn menade att det ar trakigt att fler bilar skulle komma in i bostadsom-
radet. Nagra tyckte att det ar bra att det fanns fler parkeringsplatser for deras fordldrar. Barnen
onskade sig fler utmanande lekmojligheter, som langre rutschkanor och studsmattor, och en
plats for bollspel. De befintliga grona gardarna mellan bostadshusen ansags vara trakiga, for att
det inte fanns nagot som storre barn kunde leka med. Dessutom berattade nagra barn att till ex-
empel bollspel var forbjudet pa gardarna for att inte stéra grannarna.

Planforslaget mojliggor for andra typer av bostader, som radhus, och uppfyller dirmed en del av
barnens dnskemal i tidigare dialoger. Daremot paverkar planforslaget gronskan negativt inom
omradet samt mojligheten att rora sig fritt inom omradet. Planforslaget ger inte heller fler moj-
ligheter till mer utrymmeskravande lekar som bollspel. Ambitionen att skapa mindre, men
battre definierade bostadsgardar kan dven leda till fler stérningar av boende da leken kommer
narmare bostaden.

Solférhallanden/ Mikroklimat
Solférhdllanden

Skuggstudier har anvants for att komma fram till en byggnadsstruktur som sakerstéller goda
solférhallanden pa bostadsgardar och uteplatser. Strukturbild 2018 definierar detta som att
minst hélften av gdrden borde vara solbelyst mitt pa dagen vid var- och hostdagjamning. Bygg-
nadsstrukturen i planforslaget uppnar detta for det mesta. Pa bostadsgardarna mot Vasatorps-
vagen ar det svarast att uppna att halften av garden ar solbelyst da buller ocksd maste hanteras
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vid gardarnas utformning. Pa dessa gardar ar det viktigt att lekplatser och andra platser for up-
pehall anlaggs med de bista solférhallandena. Aven uteplatserna for de befintliga husen nirm-
ast Gronkullagatan far mycket skugga.

Skuggférhdllanden vid héstdagjdmning mitt pd dagen. Kdlla: Wingdrdhs

Mikroklimat

[ ett exjobb har Erlstrom (2020) undersokt hur stor risken for hilsoskadliga 6vertemperaturer
under en virmebolja kommer att vara i planomradet kring ar 2100 for olika klimatscenarier.
For bada scenarierna visar studien att stora hardgjorda ytor som den nuvarande parkeringsplat-
sen kommer att vara mest utsatta for hoga temperaturer.

Foér modelleringen av framtida férhallanden anvande Erlstrém (2020) en tidigare skiss med
hogre bebyggelse mot Vasatorpsvagen. Det syns véldigt tydligt att skuggpaverkan av de hogre
byggnaderna bidrar till en tydlig minskning av den upplevda stralningstemperaturen.

Studien visar att aven icke-hardgjorda ytor som ar utsatta for solen kommer att upplevas som
varma. Darfor ar det valdigt viktigt att plantera trad pa bostadsgardar och andra stérre 6ppna
ytor, framfor allt vid platser dar manniskor ska uppehalla sig. Férdelen med lovfallande trad ar
att de ger goda ljusférhéllanden under den morka arstiden och svalka nér solen star hogre.
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Modellering av den genomsnittliga strdlningstemperaturen under sommarmdnaderna inom delar
av planomrddet dr 2100 vid ett framtida klimatscenario (+3,5 °C) med den befintliga bebyggelsen
(6vre raden) och den planerade bebyggelsen (undre raden) och utan trdd (vinster kolumn) och
med trdd (hégre kolumn). Kdlla: Eristrém (2020)

Tillganglighet

Allmanna platser inom planomradet kommer att utformas sa att omradet ar tillgangligt for alla.
Sarskild omsorg behovs vid utformningen av en eventuell gdngfartsgata eller andra atgarder
som leder till en blandning av gang- och motoriserad trafik.

Bebyggelsen ska folja Boverkets byggregler, dar tillganglighet ar ett tydligt krav.

Trygghet

Planforslaget forvantas bidra till en 6kad trygghetskdnsla inom omradet. Oattraktiva ytor som
ar svara att 6verblicka, som de befintliga parkeringsplatserna, bebyggs. Fler entréer mot all-
manna gator och kvartersgator ska bidra till att fler 6gon kan riktas mot det offentliga rummet.

Om den nya trafikstrukturen med mer biltrafik inom omradet kommer att leda till en forbattring
av den upplevda tryggheten ar svart att bedoma. Enligt Rambaéll (2020 a) kan vissa uppleva det
som mer tryggt att ga langs med en vig med biltrafik 4n pa en gang- och cykelviag som gransar
till en park. Andra kan uppleva att avsaknaden av biltrafik hojer tryggheten. Det kan dven finnas
skillnader i upplevelsen mellan olika dldersgrupper, kon och hur situationen upplevs under
olika tider pa dygnet.
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3.6 Planens genomfdrande

Fastighetsrattsliga konsekvenser

For planens genomférande kravs fastighetsreglering. Bilden nedan visar hur en framtida fastig-
hetsindelning skulle kunna se ut enligt nuvarande planforslag. Det 6st-vastliga gangstraket ge-
nom bostadsomradet foreslas tillféras den kommunala gatufastigheten Filborna 30:1. De poten-
tiella byggherrarna inom planomradet 6nskar att fastigheter norr och séder om parlbandet ska
kunna hanga ihop, sa som de olika fargerna pa bilden nedan antyder.

Fastigheten Flottiljen 2, som idag nyttjas av parkeringsplatserna, foreslas breddas genom att
den s6dra gransen mot Vasatorpsvagen forskjuts cirka 3 meter séderut. Fastigheten ska sedan
delas i tre privata fastigheter samt ytor som ska tillféras den kommunala gatufastigheten. En
breddning av viandplatsen i Gronkullagatans 6stra dande samt férbindelsen darifran till Vasa-
torpsvagen medfor en utokning av den kommunala fastigheten.

Forslag pa framtida fastighetsindelning och éver vilka fastigheter som ska vara delaktiga i fére-
slagna gemensamhetsanldggningar. Den slutliga indelningen faststills av lantmditeriet.

For de underjordiska allmannyttiga ledningarna reserveras mark i u-omraden. Dessa rattigheter
bor sdkras med avtal respektive ledningsréatt i enlighet med planférslaget. Angivna ytor ar preli-
mindra och faststills i samband med lantmateriférrattningen.

Enligt planforslaget ska tvd kvartersgator kunna anvéndas for biltrafik for att underlatta for an-
goring av byggnaderna samt delvis dven parkering. Det kravs ett servitut for att mojliggora ge-
nomfart over fastigheten. Alternativt bor de berdrda fastigheterna bilda en samféallighet for
kvartersgatorna.

Gemensamhetsanldggning for lek och rekreation behéver bildas for att sdkerstilla tillgang till
mark som dr av vasentlig betydelse for de kringboendes lek och rekreation. Fastigheterna Drott-
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ninghog Vastra 8 och 2 och de nya byggritterna ska vara delaktiga, respektive fastigheten Drott-
ninghog Vastra 3 och den nya fastigheten, se forslag pa framtida fastighetsindelning ovan. Ge-
mensamhetsanldggningen bor vara inrattad innan fastigheterna siljs till andra fastighetsagare.

Det finns en befintlig gemensamhetsanlaggning pa fastigheten Drottninghog Vastra 7 for lek och
rekreation, dar fastigheterna Drottninghdg Vastra 6 och 7 ar delagare. Nar fastigheten Drott-
ninghog Vastra 6 styckas av bor det sakerstéllas att hus 43 forblir inom fastigheten Drottning-
hog Vastra 6, sa att dess boende fortfarande har tillgang till gdrdsmiljon. Férdelningen av ande-
larna i gemensamhetsanldggningen bor ses 6ver efter en avstyckning.

Avtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan Helsingborgshem och staden innan detaljplanen an-
tas. I avtalet ska kostnader, ansvar for utbyggnaden och erforderlig fastighetsbildning regleras.
Andra avtal kan ocksd komma att tecknas for att sdkerstélla planens genomférande sdsom Gver-
enskommelser om ledningsratt.

Ekonomi

Detaljplanens genomforande medfoér ekonomiska konsekvenser. De vinster som detaljplanen
skapar i form av mojlighet till 6kade byggratter tillfaller Helsingborgshem. Helsingborgshem ska
sta for samtliga kostnader som kravs for genomforandet av detaljplanen sa som fastighetsbild-
ning, ledningsflytt och utbyggnad av allman plats. Detta omfattar aven anlaggningar utanfor de-
taljplaneomradet som kravs for detaljplanens genomforande.

I tabellen nedan framgar vilka utgifter som detaljplanens genomférande ger upphov till. Ytterli-
gare oforutsedda utgifter kan tillkomma.

Genomfoérandekostnader inom planomradet Ansvar*

Utbyggnad av gator och gang- och cykelvagar Helsingborgshem via MEX
Utbyggnad av park och dagvattenanlaggning Helsingborgshem via MEX
Utbyggnad av forskola FF

Sanering av markféroreningar Helsingborgshem
Fastighetsbildning Helsingborgshem

Flytt och utbyggnad av ledningar Helsingborgshem via MEX
Genomforandekostnader utanfor planomradet Ansvar*

Utbyggnad av lokalgata utanfér omradet Helsingborgshem via MEX
Driftskostnader for staden Ansvar*

Drift och underhall av forskolegird (som ar oppen for allmiant  SFF

bruk efter forskolans éppettider)

Drift och underhall av tillkommande allmén platsmark SBF

Drift och underhall av allmén platsmark pga av okat slitage SBF

Drift och underhall for dagvattenanliggning fram till hogvat- NSVA

tenyta

* SBF — stadsbyggnadsforvaltningen, MEX — mark- och exploateringsenheten, FF — fastighetsforvaltningen, SFF _
skol- och fritidsforvaltningen

Dispenser och tillstdnd

Det kan kravas dispens fran biotopskydd ifall trad langs med en eventuell Gulkullagata och langs
med Gronkullagatan behover tas ned for en utbyggnad av planforslaget.
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Masshantering

Ett genomforande av planforslaget kommer att ge upphov till viss masshantering. Férorenade
massor behdver omhandertas. Om mdjligt bor bortforsel av tillrackligt rena massor undvikas. I
stéllet bor massorna anvandas for hjdsattning av omradet och utformning av bostadsgardar
och allménna platser.

Bygglogistik

Ett genomfdrande av planforslaget krdver rivning av befintliga hus, en ombyggnad av lednings-
ndtet och en utbyggnad av allmén platsmark pa nuvarande kvartersmark. Bland annat ska en
anldggning komma till for att ta hand om det ytligt avrinnande dagvattnet fran bostadsomradet.
Detta stiller hoga krav pa en fungerande bygglogistik. Framfor allt pa Gronkullagatan kan det
finnas risk for minskad framkomlighet for bygg- och allman trafik. Samtidigt maste det saker-
stéllas att ett tillrackligt stort antal parkeringsplatser for de befintliga husen stér till forfogande.

Den befintliga tillfalliga kopplingen mellan Grénkullagatan och Vasatorpsvagen behovs i alla fall
sa lange utbyggnaden av Gronkullagatan pagar.

Ovriga upplysningar
Om fornldmningar patraffas vid markarbeten ska entreprenéren omedelbart avbryta arbetet
och meddela Lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen.

4 Planeringsforutsattningar

4.1 Bakgrund och organisation

Bakgrund till planandringen

Ansokan om plandndring inkom fran Helsingborgshem den 4 januari 2018 gillande mojligheten
att fortata omradet med bostadsbebyggelse samt att utdka byggratten fér den befintliga forsko-
lan. Detaljplanen ar en del av det pagaende forandringsarbetet inom ramen for Helsingborgs
stad forvaltningsévergripande stadsutvecklingsprojekt DrottningH. Syftet med projektet dr att
Drottningh6g ska vara en integrerad del av staden - fysiskt, mentalt och socialt. Projektet pabor-
jades formellt i oktober 2011 och berdknas paga i cirka 20 ar.

Beslut i arendet

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 21 november 2019 (§ 332) att ge planuppdrag for en ny
detaljplan for planomradet. Stadsbyggnadsndmnden gav vid samma tillfalle (§ 333) forvalt-
ningen i uppdrag att paborja en planprocess for en andring av stadsplan (1283K-10265) for
kvarteret Drottningh6g barnstuga. Under planprocessernas gang lades de tva planidrendena
samman till ett, da flera fragor beror bada planomradena.

For planomradet géllerpPlanprogram fér del av Filborna 30:1 med flera, Drottninghdg, godkant
av Stadsbyggnadsnamnden den 12 december 2012. Programmet foreslar en ny struktur for
Drottningh6g som bygger pé att omradet ska 6ppnas, kopplas och fortatas, dar malet var att for-
dubbla antalet bostéder péa Drottningh6g fran 1100 till 2200 bostader. Samtidigt ska de befint-
liga kvalitéerna inom omradet bevaras. Barn och unga ska st i fokus.

Som en f6ljd av detta har sedan fem nya detaljplaner inom Drottningh6g vunnit laga kraft. Till-
sammans mojliggor dessa ett tillskott inom stadsdelen pa cirka 700 lagenheter, kontorslokaler,
verksamheter, en ny forskola samt utveckling av det befintliga friluftsbadet.
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Nya detaljplaner antagna med planprogram for Drottninghég (2012) som grund. Det aktuella
planomrddet i rétt. Den réda streckade linjen visar den ungefirliga grdnsen mellan de tvd ur-
sprungliga planuppdragen.

Planprogrammet kompletterades, uppdaterades och utviarderades inom ramen for arbetet med
Strukturbild fér Drottninghdg 2018, godkand av styrgruppen for Projekt DrottningH den 16 juni
2018. Strukturbilden utgar fran ett scenario med upp till 2700 bostader pa hela Drottninghég,
men malet dr dven fortsattningsvis att de virden och kvaliteter som planprogrammet beskriver
ska uppnas. Varje ny planlaggning av Drottninghog ska darfor utvarderas med hansyn till vad
fortatningen innebar for helheten av Drottninghdg. Dessutom ska planforslaget utvarderas uti-
fran hur den planerade bebyggelsen skapar viarden for de boende pa omradet. Av sarskild vikt
ar fragan om bostadsgardarna ar tillrackligt stora, och om de ar utformade sa att det ar tydligt
vad som ar privat respektive allmant tillganglig mark.

Stadsbyggnadsnamnden fattade den 9 juni 2020 ett beslut om samrad kring detaljplaneforsla-
get. Planen var ute pa samrad mellan den 22 juni och 28 augusti 2020.

4.2 Planomradet

Planomradet ligger inom stadsdelen Drottninghdg mellan Vasatorpsvagen i sdder och Drott-
ninghdgsparken med Gulkullagatans forlangning i norr. I 6st-vastlig riktning stracker sig plan-
omradet fran Korsbarslundens vastra grans till gronstraket mellan Drottninghdgs centrum och
den stora lekplatsen "Prinsessor och drakar”.

Omradet omfattar delar av fastigheterna Filborna 30:1 och Drottninghog Vastra 8 samt fastighet-
erna Drottninghdg Vastra 2, 3, 6 och 7, Flottiljen 2 och Drottninghdgs Barnstuga 2. Planomradet
omfattar cirka 62 000 kvadratmeter.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Drottninghdg Vastra 2, 3, 6, 7 och 8, Drottninghogs Barnstuga 2 och Flottiljen 2
ags av Helsingborgshem AB, fastigheten Filborna 30:1 dgs av Helsingborgs stad.

Markanvandning

Omradet ar idag ett bostadsomrade med tillh6rande parkeringsytor pa fastigheten Flottiljen 2
samt tva forskolor pa fastigheten Drottninghogs barnstuga.
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Historik

Platsen dar Drottninghog ligger bestod pa 1700-talet av betad ljunghed. Strax dster och soder
om planomradet fanns en vatmark som kallades for Rokilla. Antagligen fanns hér en kalla med
jarnrikt, rodfargat vatten. Omradet tillhérde Filborna by som hade sitt centrum ungefar dar Va-
satorpsvigen Korsar Osterleden.

Pa 1800-talet borjade bonderna odla marken. Under forsta hélften av 1900-talet fanns stora
bar- och fruktodlingar pa omradet, som pd manga andra stéllen runt Helsingborg. P4 den norra
delen av planomradet fanns en av fem gardar pa nuvarande Drottningh6g. Omradet strax norr
om planomradet anviandes som grustag och senare som deponi. Ytan mellan grustaget och plan-
omradets gard anvandes under 1950- och 1960-talet som ett upplagsomrade, antagligen for
skrot.

Drottninghég 1939. Det ungefirliga planomrddet dr markerat med rétt

Under rekordaren pa 1960-talet planerades bostadsomradet Drottninghég av Helsingborgshem
som en del av det sa kallade "miljonprogrammet”. Detta var ett bostadspolitiskt program med
syftet att bygga 100 000 lagenheter arligen mellan 1965 och 1974 for att bygga bort datidens
bostadsbrist.

Mellan 1966 och 1969 byggdes totalt 1114 lagenheter i kvarteren Gronkulla, Rékulla och
Bldkulla pa Drottningh6g. Samtliga 1agenheter upplats som hyresratter. Kvarteren ar uppbyggda
i enlighet med de da gillande stadsbyggnadsidealen med laga byggnadsvolymer kring gemen-
samma grona gardar som gar over i stora offentliga gronytor. Utover det har Drottninghog en
barnanpassad, bilfri kirna och ett tydligt centrum for offentlig och kommersiell service. Den
forsta forskolan inom planomradet byggdes 1967, och 1975 tillkom den andra (Grodan), éster
om den forsta. 2011 revs den forsta forskolan efter att ha skadats i en brand. 2014 uppférdes
forskolan Diamanten pa planomradets syddstra del.
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Nar miljonprogrammet var helt utbyggt i mitten av 1970-talet hade bostadsbristen gatt 6ver i
ett overskott. Utover ett 6verskott pa lagenheterfanns det gott om villor och radhus fér dem som
hade rad, i och med att en utbyggnad av dessa ocksa hade varit en del av miljonprogrammet.
Detta ledde till att Drottningh6g som ménga andra miljonprogramsomraden i Sverige upplevdes
som mindre attraktivt. Som resultat har Drottninghdg fatt 1dga varden géllande utbildnings- och
inkomstniva, arbetsloshet och ohélsotal, nar de olika stadsdelarna i Helsingborg jamfors med
varandra..

Helsingborgs stad och Helsingborgshem har i olika omgangar genomfort atgarder for att 6ka
dess attraktivitet. Sedan 2011 koordineras dessa atgarder inom stadsutvecklingsprojektet
DrottningH. Planprogrammet fér Drottningh6g och den efterféljande detaljplaneringen ar en del
av det pagdende stadsutvecklingsarbetet.

Fotot visar den pdgdende omvandlingen av den vdstra delen av Drottninghég. Pd kvarteren ldngs
Vasatorpsvdgen uppfors hég och tit bebyggelse. Nagra av de befintliga bostadslamellerna hdller
pd att témmas och rivas. Andra har redan renoverats. De nya kérbanorna for Helsingborgsexpres-
sen syns tydligt vinster i bild. Bilden dr tagen i februari 2020. Foto: Stadsbyggnadsférvaltningen

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar av flerfamiljshus i tre vaningar och ett u-format loft-
gangshus som idag ar trygghetsboende. Ett av flerfamiljshusen har i efterhand byggts pa med en
fjarde vaning i gavelpartiet mot Gronkullagatan. Ostra Gronkulla 4r uppbyggt i samma struktur
som resten av Drottninghog. Husen ligger i parallella rader med stora grona gardar emellan.

En gangvag mellan ldngorna ger tillgang till gronomraden mellan husen. Mellan Gronkullagatan
och Vasatorpsvagen ligger parkeringsplatser, delvis i garageldngor.

45 (57)



Granskningshandling
Dnr: 37/2018
Upprattad 23 oktober 2020

Strukturen pa Ostra Grénkulla r  ena sidan resultatet av forestéillningen om hur ett bostads-
omrade i ett valfardssamhalle skulle se ut. Ljusa, vilplanerade bostiader och stora, grona och sol-
belysta ytor skulle vara en kontrast till den tranga och moérka stenstaden som vaxte fram under
aren kring sekelskiftet 1900. Byggnadsstrukturen, som kan uppfattas som monoton, speglar da-
tidens jamlikhetsideal. Bostiderna skulle vara tillgingliga for alla. A andra sidan &r strukturen
ett uttryck for den industriella konstruktionsprocessen, dar férfabricerade betongelement sam-
manfogades pa plats med hjalp av stora lyftkranar som gick pa rals. Avgorande for placeringen
av huset var da kranens lyftradie och rélsens langd.
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Snedbild éver Grénkulla, maj 2017. Det ungefirliga planomrddet dr markerat med réda streck.

Husens arkitektoniska uttryck ar enhetligt inom omradet. Gavlar och bottenpartier ar kladda
med morkrott Helsingborgstegel. Det finns en tydlig skillnad i gestaltningen av husens fram- och
baksidor. Fasaderna mot entrégardarna ar kladda med vitgra eternit, medan fasaderna mot de
mellanliggande gronomradena ar strukturerade med langsgaende betongelement mellan va-
ningsplanen. Mellan betongelementen finns staende paneler med olika farg pa de olika gar-
darna. De flesta lagenheterna har fonster pa bada langsidorna sa att de far direkt solljus fran
olika hall under dagen. Balkonger och uteplatser vetter mot de grona gardarna, men det finns
ingen entré fran husen till gardarna.

Entrégata till bostadsldngorna (till vinster) och gron gdrd mellan husen (till héger)

Lagenheterna pa bottenplan har en liten uteplats som avgriansas med en hack mot kvartersgar-
darna. Det finns ingen tydlig grans mellan de halvprivata grona gemensamma gardarna och de
offentliga gronytorna.
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Langs det ost-vastliga straket mellan ldngorna, det sa kallade "Parlbandet”, radas fastigheternas
lekplatser upp i anslutning till tvattstugorna, sd att de som tvattar har en bra 6verblick 6ver bar-
nen. Lekplatserna ar placerade vixelvis pa den norra och pa den sédra sidan av straket vilket
ger en variation i upplevelsen av rymligheten ldngs med Parlbandet. Fastigheten Drottninghog
Vastra 6 langst i oster i planomradet har andel i en gemensamhetsanldggning for lek och rekre-
ation pa innergarden for trygghetsboendet pa fastigheten Drottningh6g Vastra 7.

Lekplatser pd Ostra Grénkulla: Privata lekplatser inom planomrddet markerade i grént, samt of-
fentlig lekplats, markerat i vitt.

Med sin konsekvent genomférda struktur och fa ingrepp i fasadernas utformning ar Gronkulla
Ostra liksom Rod- och Blakulla 4n s& ldnge ett vilbevarat och tidstypiskt exempel av svensk
stadsbyggnadshistoria under rekordaren.

Diamantens forskola
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Pa forskoletomten ligger i dag Grodans forskola, uppférd 1975, och Diamantens forskola, upp-
ford 2014 med paviljonger i tva vaningar.

Grodans forskola

Gronomréaden // parker

Som manga miljonprogramsomraden anlades stora offentliga gronytor pa Drottninghdg. Dess
storlek reglerades i proportion till antalet hushall med en gronytefaktor for att kunna garantera
en rekreativ miljo for de boende.

Planomradet gransar mot Drottninghdgsparken, som definieras som en omradespark (offentlig
park som dr storre dn 5 hektar) i Grénstrukturprogram for Helsingborg (antagen 2014). Strax
nordost om planomradet ligger en av stadens stora temalekplaster "Prinsessor och Drakar”, som
ar ett besoksmal for forskolor och familjer fran hela Helsingborg.

Innan fortatningen pa Drottninghdg kom igang (ar 2016), var tillgangen till offentlig parkmark
per boende inom planomradet god med ungefar 20 - 25 kvm offentlig parkmark per boende
inom ett avstand pa 500 m.

Trafik
Gdng- och cykeltrafik

P& grund av den konsekvent genomforda trafiksepareringen ar bostadsomradet Ostra Grénkulla
i nulaget ett bilfritt omrade. Det interna finmaskiga gangnatet bestdende av entrégatorna samt
det 0st-vastliga sa kallade "Parlbandet” ger barn och unga stor rorelsefrihet. Malpunkter som
skolan, forskolor, parkomradet med den stora lekplatsen, Drottningh6gs centrum och Drott-
ninghogsbadet kan nds utan att méta ndgon motoriserad trafik.

Boende inom omraddet upplever att det dr svart att komma fram till entréerna for vardagliga
arenden som lossning av varor eller tillgang till firdtjanst, samt att gdng- och cykelvégar an-
vands av otilldten motortrafik, vilket upplevs som otryggt.

Inom det befintliga bostadsomradet dr gatorna utformade for de gdende, cykeltrafiken far an-
passa sig efter de gaende.
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Gdngtrafikndt i och kring omradet. Obevakade dvergdngsstillen har markerats med bl cirkel.
Grént markerar signalreglerade 6vergdngsstdllen. Gang- och cykeltunnlar i utkanten av omrddet
har markerats med rosa. Illustration: Rambdll (2020 a)

Till och fran omradet leds gaende och cyklister i stor utstrackning i gemensamma strak. Langs
med Vasatorpsvagen finns en nybyggd cykelbana, pa Gronkullagatan sker cykling i blandtrafik.
Ett centralt gang- och cykelstrak gar i nordvastlig riktning runt planomradet mellan gang- och
cykeltunneln under Vasatorpsvigen respektive Angelholmsleden. Detta strak binder ihop mal-
punkter som centrala Helsingborg, Fredriksdal och Drottninghtg med Berga och Maria station.

Gronkullaparken vaster om planomradet ska fungera som gang- och cykelstrak i nord-sydlig
riktning. Det saknas ett tydlig allmant tillgédnglig cykellank genom planomradet i nord-sydlig
riktning som kopplar an mot cykelvigen som planeras byggas langs med Larmvagen.

Cykeltrafik i och kring omrddet. Kdilla: Rambéll (2020 a)

49 (57)



Granskningshandling
Dnr: 37/2018
Upprattad 23 oktober 2020

Kollektivtrafik

Drottninghog ar val forsorjt med kollektivtrafik. Hallplatser for snabbusslinjen Helsingborgex-
pressen 1 mellan Dalhem och Raa samt stadsbusslinjerna 26 och 27 ligger strax séder om plan-
omradet, inom en radie pa hogst 250 m fran bostaderna. En resa till Helsingborg C tar drygt 10
minuter. P4 Regementsvagen, knappt 150 meter nordvast om planomradet, finns dven en hall-
plats for stadsbusslinje 7 mellan Brohult/ Dalhem och Gustavslund/ Langeberga. Vid trafikplats
Berga, norr om Berga handelsomrade knappt 500 m norr om planomradet, stannar bade stads-
och regionbusstrafik.

Vasatorpsvigen med hallplatsen fér Helsingborgsexpressen och delar av planomrddet i februari
2020. Bild: Stadsbyggnadsférvaltningen

Motoriserad trafik

Planomradet angors idag via Gronkullagatan med infart fran Regementsvagen. Temporart finns
det i nulaget en medlopande in- och utfart fran Vasatorpsvégen till Gronkullagatan. Parkerings-
platser till den befintliga bostadsbebyggelsen dr samlade séder om Gronkullagatan. Entréga-
torna mellan bostadshusen far inte anviandas av motorfordon, forutom for lastning och lossning.

Vasatorpsvagen ar i Stadsplan 2017 utpekad som en stadsgata med infartsfunktion. Vagen ar an-
passad efter Helsingborgsexpressens framkomlighet med ett korfalt for biltrafik i varje riktning,
tva egna busskorfalt for Helsingborgsexpressen och en gang- och cykelvig langs med dess norra
sida. I oktober 2019 hade vagen ett trafikflode pa cirka 5.100 fordon (vardagsdyngstrafik,
VaDT), varav cirkall % var tung trafik, till stor del bussar.

Regementsvagen har funktionen av en huvudgata som matar trafik till bade bostadsomradet
Gronkulla och till handels- och verksamhetsomrade pa vastra sidan om vagen. Vigen har ett tra-
fikflode pa cirka 8.100 fordon (VaDT), varav 5 % &r tung trafik.

Teknisk forsoérjning

Planomradet ar vl forsorjt med vatten- och avloppsledningar, fjarrvarme, optordr och elled-
ningar.
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Arkeologi

Inom planomradet finns inga kdnda fornldmningar.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena inom omradet varierar nagot. Enligt SGU:s jordartskarta utgors
den nordostra delen av omradet av sedimentért berg som dverlagras av tunna jordlager medan
den sydvéstra delen utgors av lerig moran. (SGU, jordartskartan).

Utférda milj6- och geotekniska undersékningar har visat att ytliga jordlager, med ca 0-2 m mak-
tighet, utgoérs av sand, grus, mull och humusjord. Fyllningen underlagras av naturliga jordlager
sasom sand, lera, grusig sand, grusig lera och sandig lermoran. Underst, ca 2,5-4 m under mark-
ytan, patraffas vittrat sedimentéart berg, s.k. hall (vittrad ler- och sandsten),

Utforda undersokningar av grundvattennivaerna inom omradet visar generellt pa djupt liggande
grundvatten men med viss variation. Vid utférda geotekniska undersokningar har grundvatten-
ytan, vid enskilda maittillfallen, pavisats mellan ca 2-6 m under markytan.

Uppmatta varden av markradon visar pa radonhalter i jordlagren mellan ca 0 och 23 kBq/m3;
dock ar radonhalten i markluft generellt storre &n 5 kBq/m3.. Marken inom undersékningsom-
radet klassas som lag-normalradonmark. Vid byggnation pa normalradonmark kravs radon-
skyddat byggande.

4.3 Service

Offentlig service

Planomradet angransar till Drottninghdgs centrum, dar det finns bland annat vardcentral, kyrka
och bibliotek. Cirka 200 meter norr om planomradet ligger Drottninghdgsbadet, och cirka 400
meter vasterut ligger aktivitetshuset Tryckeriet.

Skola och forskola

Drottningh6gskolan och flera forskolor ligger i inom ett avstand pd 200 meter fran planomradet.

Handel//Kommersiell service
Pa Drottninghdgs centrum finns bageri, pizzeria och ytor fér smaaffarer. Inom 200 m fran plan-
omradet ligger dessutom flera storre livsmedelsbutiker.

4.4 Kommunala stallningstaganden

Stadsplan 2017

Stadsplan 2017 antogs av kommunfullméktige den 21 november 2017. Malet med Stadsplan
2017 ar att mojliggora en tillvaxt med 40.000 nya kommuninvanare fram till ar 2035 inom
Helsingborgs centralort, samtidigt som vi minskar det ekologiska fotavtrycket och skapar en at-
traktiv och hallbar stad. Staden ska vaxa resurseffektivt framfor allt genom fortatning. Andelen
hallbara resor med kollektivtrafik, gdng och cykel ska 6ka fran 45 % ar 2013) till 71 % (ar
2035).

I Stadsplan 2017 ar planomradet utpekat for att utveckla befintlig blandad stad, eller ny blandad
stad med inriktning boende. For att underlatta fortatning inom befintlig bebyggelse innehaller
Stadsplan 2017 fortatningsprinciper som tar hinsyn till omradets stadskaraktir. Drottninghog
kdnnetecknas av lamellhusbebyggelse.
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Fortdtningsprincip fér lamellhusbebyggelse enligt Stadsplan 2017

[llustrationen ovan fortydligas i PM Bostdder - Planeringsunderlag till Stadsplan 2017 med fol-
jande riktlinjer for fortidtning i lamellhusomraden:
e Viutvecklar ny bebyggelse langs strak och vid lokala métesplatser, genom omvandling
av parkeringsplatser, pabyggnad pa befintliga hus eller genom att sluta kvarter.
e Viundviker fortiatning pa bostadsgardar, sma gronytor och andra friytor och utvecklar
istéllet befintlig gronska bade vad galler funktion och innehall.

Stadsplan 2017 anger som mal att varje stadsdel ska ha minst 10 kvadratmeter allmant tillgang-
lig gronska per boende inom ett avstand pa 500 meter. Med hansyn till pAgdende och framtida
planer for fortatning pa Drottninghdg konstaterar Stadsplanen att det finns en risk for brist pa
offentlig gronska pa Drottninghog ar 2035.

Detaljplaner

For planomradet giller fem olika detaljplaner:
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Féreslagen plangrédns

/

7812,
8656

13623 13424

10256

Sammanstdllning av det foreslagna planomrddets olika detaljplaner.

Forslag till stadsplan for Drottninghdg med angransande omraden fran 1965 (7812), vilken re-
dovisar allmén plats: gata, kvartersmark garage, utfartsforbud, kvartersmark for bostader och
darmed samhorigt d&ndamal i tre vaningar, hogsta byggnadshojd 9,5 meter samt kvartersmark
som icke ma bebyggas for aktuellt omrade.

Foér samma omrade giller en justering av gallande gréns for byggnadskvarter for det aktuella
omradet fran 1967 (8656).

Féreslagen plangréans

7812,
8656
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Utsnitt ur detaljplan frdn 1965 (7821)rédmarkerade omrdden dr senare plandndringar.

For den 6stra delen av omradet giller detaljplan fran 1992 (13424) for kvartersmark for
bostader, vard samt for bostader och ddrmed samhorigt andamal, slutet byggnadssatt.
Bebyggelsen uppfors i tre vaningar med en hogsta byggnadshojd pa 9,5 meter.

Utsnitt detaljplan for vdardboendet fran 1992 (13424)

For en liten del av omradet giller detaljplan fran 1992 (13623) som anger bostader i fyra
vaningar med en hdogsta byggnadhojd 12 meter

Utsnitt frdn detaljplan frdn 1992 (13623)

For den sydostra delen av omradet géller en detaljplan fran 1974 (10265) som medger allmént
andamal, parkmark och gata.

Utsnitt frdn detaljplan frdn 1974 (10265).
54 (57)



Granskningshandling
Dnr: 37/2018
Upprattad 23 oktober 2020

Genomforandetiden for gillande detaljplaner har gatt ut.

Fastighetsplaner

For planomradet géller tomtindelning fér Drottningh6g Vastra fran 1966 (8003), for Drottning-
hogsgaraget 1 fran 1968 (8738) och fastighetsplan for kvarteret Drottninghdgs barnstuga
(10309).

Program till detaljplan

Ett planprogram for Drottninghdg godkandes i stadsbyggnadsndmnden december 2012. Plan-
programmet for Drottninghdg innebar ett strukturellt forslag till utveckling av Drottningh6g pa
lang sikt. Bland annat pekas strategierna dppna, koppla och fortiata ut som viktiga utgdngpunk-
ter for utvecklingen av Drottninghdg.

Parkeringsnorm

Parkeringsnorm for cykel i bil i Helsingborgs stad, antagen av kommunfullméaktige 2016, ligger
till grund for hur parkering ska behandlas i detaljplanering och bygglovsprovning. Parkerings-
normen beskriver ett lagsta behov av antal parkeringsplatser for cykel och bil fér nyexploate-
ring av bostidder och verksamheter inom fyra olika zoner inom staden. Parkeringsnormen moj-
liggor for undantag fran kravet pa antal parkeringsplatser, om planforslaget redovisar olika mo-
bilitetsatgarder, sdsom inférandet av bilpooler, parkeringskop, samnyttjande av bilplatser och
forstarkt standard pa cykelparkering.

Stadsdelsutvecklingsprojektet DrottningH har jobbat strategiskt med parkeringsfragorna sedan
varen 2013. Parkeringsstrategi DrottningH, senast reviderad och godkand i styrgruppen for
DrottningH 2017, beskriver en gemensam syn och ansvarsférdelning pa hur staden tillsammans
med byggherrar och exploatorer ska arbeta med parkeringsfragorna under planerings- och ut-
byggnadfaserna i Drottninghog.

Utgangspunkt for arbetet ar att det redan laga bilinnehavet i Drottningh6g ska minska eller bi-
behallas. Ledstjarnor for strategin ar att parkeringsplatser ska vara kostnads- och yteffektiva
samt ge trygga och upplevelserika miljoer dir manniskan star i centrum, bidra till en god sam-
manvagd tillgdnglighet och minska biltrafikens negativa konsekvenser. Strategin 6ppnar upp for
parkeringskop och parkeringslan.

Dokumentet ses som "sarskild utredning” enligt stadens parkeringsnorm. Enligt stadens parke-
ringsnorm ligger Drottningh6g inom zon 3, men normen for zon 2 kan tillampas vid berdkning
av antalet bilparkeringar pa grund av kollektivtrafiknira lage. Ytterligare avdrag kan goéras inom
Drottninghog for att kunna bibehalla det 1aga nuvarande bilinnehavet. Avdraget ar framréaknat
utifran nuvarande parkeringsbehov. Parkeringsstrategin mojliggor for en reduktion av antalet
p-platser med 25 % om bilpool inférs (reduktion enligt stadens p-norm ar 15 %).

Zon 1 Zon2 | Zon3 Drottninghog

Tva- och flerbostads-
hus

max 35 kvm 0,1 0,2 0,2 0,1

max 65 kvm 0,4 0,5 0,55 0,4

max 120 kv 0,7 0,85 0,95 0,7
Gruppbygg 1-4 rok 1,3 1,3 1,3 1,3
Gruppbygg 5 rok 1,5 1,5 1,5 1,5
Enbostadshus 2 2 2 2
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Parkeringsnorm for bil: Antal bilplatser/bostad inkl. besékande

For arbetsplatsparkering galler normer for zon 3, dvs. 12 bilplatser for sysselsatta och 2,5 bil-
platser for besdkare per 1000 kvm BTA. Aven fér skolor och férskolor ska p-norm fér zon 3 an-
vandas, vilket innebar 5 parkeringsplatser/ 1000 kv BTA.

Nar det géller antalet cykelparkeringar ska stadens p-norm tillampas.

Antal cykelplatser/ Antal cykelplatser /
bostadsenhet 1000 kvm BTA

Tva- och flerbostadshus

max 35 kvm 1

max 65 kvim 1,5

max 120 kvm 2
Kontor 18
Hotell 4
Industri/lager 4,5
Forskola 20
Grundskola 30-70

Parkeringsnorm for cyklar: Antal cykelplatser i zon 3

Boende i enbostadshus parkerar sina cyklar pa den egna tomten.

Ett Samverkansavtal - samordnad parkering pd DrottningH mellan Helsingborgs stad och
Helsingborgshem, undertecknat 2018-02-06 reglerar vilka mdjligheter Helsingborgshem har att
utjdmna parkeringsbehovet mellan olika fastigheter inom Drottninghdg Vastra/ Gronkulla och
erbjuda parkeringsplatser i samordnade parkeringsanlaggningar. Avtalet ger Helsingborgshem
mojligheter att 1ata andra fastighetsdgare inom omradet hyra platser i gemensamma anlagg-
ningar. Ingen fastighet ska ha mer d4n 450 meter till anvisad parkering.

Avtalets malsattning ar att en utbyggnad av omradet kommer till stand och att parkeringslos-
ningarna ar effektiva genom att ha samlade parkeringsanlaggningar, inféra bilpool, utveckla bra
cykelparkeringar och satsa pa en forbattrad kollektivtrafik.

4.5 Riksintressen och férordningar

Inom och i anslutning till planomradet finns omraden eller funktioner med ett virde som ar in-
tressant ur ett nationellt perspektiv. Dessa utgor riksintressen och bevakas av Lansstyrelsen.

Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet berdrs av riksintresse for totalférsvaret som utpekas enligt 3 kap. 9 § miljobalken.
Riksintresset syftar till att i sa stor utstrackning som mojligt uppratthalla ett fungerande sam-
hille d4ven under hotsituationer. Riksintresset for totalforsvarets militira del paverkas av uppfo-
rande av hoga byggnadsobjekt, vilka kan utgoéra flyghinder eller stora olika typer av kommuni-
kationssystem. Av denna anledning ar hela kommunens yta samradsomrade avseende hoga ob-
jekt. Forsvarsmakten ska kontaktas i tidigt skede i plan- och bygglovsarenden som berdr objekt
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hogre dn 20 meter utanfor sammanhallen bebyggelse, och hdgre dn 45 meter inom sammanhal-
len bebyggelse.

Riksintresse for luftfart

Planforslaget berors av riksintresse for luftfart enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Riksintresset inne-
bar att flygplatsomradet (Angelholm-Helsingborg flygplats och Malmé flygplats) och de omgi-
vande influensomradena for buller, flyghinder och elektromagnetisk storning ska skyddas. Flyg-
platsernas sammantagna influensomrade ar den yta utanfor riksintresseomradet inom vilken
bebyggelse eller anldggning patagligt kan skada riksintresset. Yttrande fran transportstyrelsen
och flygplatserna ska inhdmtas nar det galler h6ga byggnadsobjekt.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp Redestam Mareile Walter
planchef planarkitekt
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