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Detaljplan for fastigheten

Drottninghog Vastra 2 med flera,
Drottninghog

Helsingborgs stad

Preliminart granskningsutlatande

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fortatning med nya bostdder inom planomradet samt att
prova omfattning och utformning av en sddan bebyggelse. Stor vikt 1aggs pa anviandbara bo-
stadsgardar. Planen syftar ocksa till att mojliggora en utdkad byggratt for den befintliga forsko-
lan. Planen mojliggor dven ett parkeringshus samt en dagvattenpark inom planomradet.

Samrad

Stadsbyggnadsnamnden beslutade om samrad den 9 juni 2020. Detaljplanen har varit pa sam-
rad under tiden 22 juni 2020 - 28 augusti 2020 samt remitterats till berérda myndigheter, kom-
munala nimnder med flera. Kdnda sakigare och hyresgistorganisationen har fatt inbjudan till
samradet. Samradet annonserades dven i Helsingborgs dagblad den 11 juli 2020. Information
om planforslaget och samradet fanns dven pa utomhusaffischer nira planomradet.

Lansstyrelsen och lantmaéteriet har under samradet yttrat sig 6ver detaljplanen. Utover dessa
har 15 remissinstanser yttrat sig och sju skrivelser har kommit fran allmanheten.

Det prelimindra granskningsutldtandet kommer att kompletteras och fardigstallas
efter granskningen.

Samradsaktiviteter

For att formedla informationen om planforslaget sa tydligt som mojligt testades olika digitala
presentationssatt. Forutom de traditionella planhandlingarna ldnkade en webbsida om planfor-
slaget till en virtuell 3D-modell samt en kartberéattelse (story map). Denna kartberattelse kombi-
nerade texten fran planbeskrivningen med interaktiva kartor och bilder.

Lattillgédnglig information om planférslaget och samradet fanns dven utstéllt pa biblioteket pa
Drottningh6g mellan den 5 juli och 28 augusti 2020. Férutom affischer fanns dar en analog 3-D-
modell 6ver Drottninghdg. En eftermiddag i veckan var denna utstillning bemannad med perso-
nal fran stadsbyggnadsforvaltningen. Ungefar 65 samtal férdes under den tiden om planforsla-
get och stadsdelens utveckling i allmanhet.

Affischer med information om planforslaget fanns aven utomhus vid Kérsbarslunden, strax ut-
anfor planomradet, fran och med mitten av juli 2020. Vid tva tillfillen erbjods allmdnheten att
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traffa personal fran stadsbyggnadsforvaltningen, projektet DrottningH och byggherrar att traf-
fas dar. Pa onsdagskvillen den 12 augusti samlades ungefar ett 30-tal intressenter. Mer dn 20

personer deltog dven i en guidad planvandring genom planomradet, dir informationen formed-
las via audioguider, sa att det var mojligt att hélla avstand till varandra. Lordagseftermiddagen
den 15 augusti erbjods ett liknande program, men antalet besokare blev dd endast ett 10-tal
personer, troligen pa grund av det varma vadret.

Planvandring for allménheten med coronaavstdind

Infor traffarna med allmanheten testades planvandringen med tre sommarjobbande ungdomar,
som hade mycket kontakt med boende pa Drottningh6g, samt ett 10-tal "stadsdelsmammor”,
kvinnor med utldndsk bakgrund som jobbar frivilligt med att stotta andra nyanldnda att forsta
sig battre pa det svenska samhillet. Syftet var att deltagarna i dessa vandringar skulle fungera
som multiplikatorer och sprida information om planférslaget och samradsaktiviteterna bland de
boende.

I samtalen har framkommit synpunkter pa att planforslaget tar gronomraden i ansprak och att
det ska komma in biltrafik i omradet sa att det blir mindre tryggt. Samtidigt har flera papekat
att manga kor bil i hoga hastigheter i omradet redan nu, trots att det inte ar tillatet. Flera perso-
ner har varit positiva till att omradet utvecklas och att det tillkommer nya bostadstyper och
upplatelseformer. Det har kommit synpunkter pa att de manga pagaende byggprojekten pa
Drottningh6g gor det svart att komma fram just nu. Mdnga undrade hur renoveringen eller riv-
ningen av byggnader paverkar den egna lagenheten, hur de framtida hyrorna ser ut, vad som
ska handa med parkeringarna, hur tidsplanen ser ut och om det ar mojligt att stélla sig i ko till
de nya lagenheterna.

Den 18 september presenterade vi planforslaget for klass 4 ¢ pa Drottninghégskolan for att fa
ett barnperspektiv pa forslaget. Vi gjorde en rundvandring pa omradet. Sedan fick barnen i upp-
gift att skriva eller rita om vad som var viktigt att tdnka pa nar det géller utformning av en ut-
byggd Gulkullagata och den framtida dagvattenparken. Barnen visade ett stort intresse for sitt
omrade och de planerade forandringarna. Vissa barn menade att det var trakigt att det planera-
des for fler bilar inom bostadsomradet, ndgra tyckte att det var bra att det fanns fler parkerings-
platser for foraldrarnas bilar. Barnen dnskade sig fler utmanande lekmojligheter, som langre
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rutschkanor och studsmattor, och en plats for bollspel. De befintliga grona gardarna mellan bo-
stadshusen ansdgs vara trakiga, for att det inte finns ndgot som storre barn kunde leka med dar.
Dessutom berdttade nagra barn att t.ex. bollspel var férbjudet pa gardarna for att inte stora
grannarna.

Klass 4 ¢ pd Drottninghigskolan

Yttranden

Utan synpunkter pa samradsforslaget

Foljande har inget att invinda mot planforslaget:

e Kommunstyrelsen, 1 juli 2020
o Luftfartsverket, 3 augusti 2020
e Lansstyrelsen, 7 juli 2020

Myndigheter och statliga verk

Lansstyrelsen, 10 juli 2020

Lansstyrelsen framfor under samradet foljande: Lansstyrelsen har med de aktuella planhand-
lingarna och nuvarande information inte nagra synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap 10-
11 §§ PBL. Forutsatt att planforslaget inte forandras, behover inte Lansstyrelsen underrattas
mellan samrdd och antagande enligt 5 kap. 18 § PBL.

Lansstyrelsen ger radet att allmannyttig gdng- och cykeltrafik bor regleras som allmanplats GC-
vag och inte som x1 pa kvartersmark.

Kommentar: Planbestdmmelsen fér allmdnnyttig gdng- och cykeltrafik pd kvartersmark har tagits
bort frdn plankartan. Planférslaget har férdndrats i vissa delar, ddrfér underrdttas ldnsstyrelsen
dven under granskningen.
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Lantméteriet, 31 augusti 2020

Lantmateriet framfor under samradet att fastighetsbeteckningarna (kvartersnamn) pa fastighet-
erna satts vid fastighetsbildningen. Biltrafik till norra delen av planomradet forutsatter en ut-
byggnad av Gulkullagatan. Den foreslagna kvartersgatan for biltrafik ar inte férenlig med fore-
slaget x-omrade for allmannyttig gang och cykeltrafik pd samma stracka. Servitut for biltrafik
fran kvartersgator 6ver gangvag (allman plats) ar inte majligt.

Kommentar: Planbestdmmelsen fér allmdnnyttig gdng- och cykeltrafik pd kvartersmark har tagits
bort frdn plankartan. Ingen allmdn biltrafik dr planerad dver en gdngvdg (allmdn plats). Gulkulla-
gatan dr redan planlagd, och en utbyggnad av gatan dr en férutsdttning for utvecklingen av norra
delen av planomrddet.

Region Skane, 28 augusti 2020

Region Skane framfor under samradet att det ar positivt att Helsingborgs stad planerar for for-
tatning med narhet till attraktiv kollektivtrafik vilket skapar goda forutsattningar for ett hallbart
resande. Planforslaget stimmer val 6verens med Skanes regionala utvecklingsstrategi som beto-
nar betydelsen av att bygga vidare pa befintlig ortstruktur med en tydligt sammanhallen bebyg-
gelse, samt att arbetsplatser, bostdder och handel framst utvecklas i kollektivtrafiknadra lagen.

Region Skane ser aven positivt pa att Helsingborgs stad foéreslar 6ppen dagvattenhantering och
en dagvattenpark. Pagaende klimatférandringar med mer frekventa skyfall kommer att stilla
nya krav pa hantering av dagvatten.

I Skanes regionala utvecklingsstrategi anges att havet som omger Skane ska vara i ekologisk ba-
lans och forses med rent vatten fran friska vattendrag och levande sjoar. For att lyckas med det
behover vattnet ges mer utrymme bade i landskapet och i staden.

Kommentar: Region Skdnes synpunkter noteras.

Trafikverket, 3 juli 2020

Trafikverket framfor under samradet att planomradet inte direkt beror statlig infrastruktur,
men att behov av atgarder pa det statliga vagnatet och dess anslutningar till foljd av exploate-
ringen ska bekostas av kommunen/exploatoren.

Trafikverket hanvisar till att Luftfartsverket och Angelholms flygplats 4r sakdgare och ska bere-
des mojlighet att yttra sig under samradet, da en del av detaljplanen medger byggnation som ar
hogre 4n 20 m inom tdtbebyggt omrade.

Kommentar: Luftfartsverket och Angelholms flygplats har fdtt méjlighet att yttra sig éver planfor-
slaget.

Namnder och kommunala bolag

Barn- och utbildningsnamnden, 28 augusti 2020

Barn- och utbildningsndmnden &r positiv till planerade forandringar pa Drottninghog. For att
service med skola och forskolor samt idrotts och fritidsaktiviteter ska finnas i tillracklig omfatt-
ning ar det viktigt att en néra dialog fors mellan stadsbyggnadsforvaltningen, fastighetsforvalt-
ningen och skol- och fritidsfoérvaltningen.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen avser att bygga vidare pd det befintliga ndra samar-
betet med fastighetsférvaltningen och skol- och fritidsforvaltningen.
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Idrotts- och fritidsndmnden, 28 augusti 2020

Idrotts- och fritidsndmnden framfor under samradet att Idrotts- och fritidsnimnden ar positivt
installd till planerade forandringar pa Drottninghog. For att service med skola och férskolor
samt idrotts- och fritidsaktiviteter ska finnas i tillrdcklig omfattning, ar det viktigt att en nira
dialog fors mellan stadsbyggnadsfoérvaltningen, fastighetsférvaltningen och skol-och fritidsfor-
valtningen. Idrotts- och fritidsndmnden staller sig fradgande till om tillgangen till gronytor kom-
mer vara tillracklig for framtidens invanare pa Drottningh6g. Forslagsvis underséks majligheter
till en storre andel gronytor for att hamna i spannet 10-25 kvm offentlig gronyta/person. Vidare
vacks liknande fragor kring tillgdngen av lekytor, samt huruvida de nya och béttre definierade
lekytorna kommer att bidra till en acceptabel grad av deltagande avseende rekreation och lek.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen avser att bygga vidare pd det befintliga ndra samar-
betet med fastighetsférvaltningen och skol- och fritidsférvaltningen. Nya berdkningar visar att
vdrden fér offentlig gronyta per person ligger fér den stérsta delen av omrddet i spannet 15 -20
kvadratmeter. Efter att berdkningarna gjordes har dessutom exploateringsgraden i kvarteren mot
Vasatorpsvdgen sdnkts, vilket pdverkar statistiken om tillgdng till offentlig gronyta positivt.

Det hdr planférslaget dr utvecklat med hdnsyn till Strukturbild Drottninghég 2018, som dr en
komplettering och uppdatering av planprogrammet fér Drottninghég frdn dr 2012. Det finns en
intention att uppdatera Strukturbilden med jimna mellanrum, for att kunna fanga upp de férdnd-
ringar som har skett. Ndsta uppdatering borde innehdlla en utvdrdering av hur de bdttre definie-
rade gdrdarna pdverkar barnens lekmdjligheter.

Fastighetsndamnden, 1 september 2020

Fastighetsnamnden framfér under samradet att den tillstyrker forslaget till detaljplan for Drott-
ninghog Vastra 2 m.fl. med tillaggen att byggnadshojd for férskola i kvarteret Drottninghégs
barnstuga skall vara 13 meter och att allmén platsmark vaster om forskolan bor vara minst 3,5
meter bred.

Kommentar: Byggnadshéjden och gatubredden har dndrats i plankartan.

Kommunstyrelsen, 1 juli 2020

Kommunstyrelsen (i egenskap av markégare) framfor under samradet att exploateringsavtal
maste tecknas innan detaljplanen antas.

Kommentar: Ett exploateringsavtal dr tecknat och ska godkdnnas av kommunfullmdktige innan
detaljplan antas.

Kulturnamnden, 26 augusti 2020

Kulturndmnden stéller sig under samradet positiv till den foreslagna detaljplanen for fastig-
heten Drottninghdg vastra 2, med flera. Férverkligandet av detaljplanen innebar inverkan pa de
befintliga kulturmiljévardena inom planomradet. Men att stadsdelen kan fortsatta utvecklingen
enligt projekt DrottningH far ses som en 6verordnad prioritering for stadsdelen och for de inva-
nare som kommer att bo och verka dér, nu och framéver. Sarskilt positivt ar satsningarna pa va-
rierade boendeformer, utokad forskoleverksamhet och nédringsverksamhet samt utdkad park-
mark.

Detaljplanen beror och bemoter flera av projektets behov kontra befintliga virden och lyfter
fram mojliga l6sningar och avvagningar mellan dessa pa ett tydligt satt. Detaljplanen omnamner
ocksa delaktighet och involvering av saval vuxna som unga invanare i den fortsatta processen.
Kulturndmnden betonar vikten av denna involvering framéver. Sarskilt nar det giller att till
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fullo tillvarata varden i planen som handlar om park- och lekmilj6er, biologisk mangfald, samt
sakerstillandet av motesplatser savil inomhus som utomhus, skulle det starkt bidra till ambit-
ionerna i stadens Kulturprogram.

Kommentar: Kulturndmndens synpunkter noteras.

Miljonamnden, 27 augusti 2020

Miljondmnden framfoér under samradet att ndmnden stodjer syftet med detaljplanen, men vill
bland annat understryka att det inte kan uteslutas att det kan forekomma féroreningar utanfor
undersokningsomraden for miljoteknisk markundersokning. Darav ar det viktigt att utférande
entreprenad uppmarksammar avvikande jordmassor som har fororeningsindikationer sisom
farg, lukt och innehall av avfall. Vid renovering och rivning av husen pa Drottninghog Vastra 2
kan husen behova kontrolleras avseende innehall av PCB och klorparaffiner i dolda fogar. Foro-
renade massor som hittas far inte blandas med rena och maste tas om hand pa ratt satt. Om
massor ska anviandas for anlaggningsandamal utanfor fastigheten, ska detta samradas med mil-
joforvaltningen, eftersom en anmaélan enligt miljobalken da kan kravas. Upplysningsskyldig-
heten giller oavsett om omradet sedan tidigare har ansetts vara férorenat.

Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats med hénsyn till miliondmndens synpunkter.

Nordvastra Skanes Renhallnings AB (NSR), 28 september 2020

NSR framfor under samradet att avfallsutrymmen for fastigheterna bor placeras i nira anslut-
ning till korbar allman vag. Avfallsutrymmets storlek ska motsvara de behov som foreligger och
underlatta for kallsortering. Lastningsplats i ndra anslutning till miljorummet dar renhallnings-
fordonet kan sta istillet for parkeringsfickor.

Kommentar: Planférslaget ger majlighet till att placera avfallsutrymmen i ndra anslutning till kér-
bar allmdn vdg respektive kérbar kvartersgata. Vid utformningen av den allmdnna platsmarken
prioriteras ytor for gdng- och cykeltrafik samt gronska. Dérfér dr det inte mdjligt att anldgga en
lastningsplats. Men gatubredden tar hdnsyn till att andra motorfordon kan passera renhdllnings-
fordon.

Raddningstjansten Skane Nordvast (RSNV), 22 juni 2020

Riddningstjansten informerar under samradet att brandvattenforsorjning ska anordnas i omra-
det. Systemet ska baseras pa att brander slacks med vatten direkt fran brandpost (konvention-
ellt system). Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt tillampbara delar i Vatten- och av-
loppsfoéreningens rad, VAV P83 och VAV P76. Lagsta flode ska vara 10 eller 20 1/s beroende pa
byggnadshdjden.

Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstandet mellan brandpost
och uppstéllningsplats for slackbil ska inte éverstiga 75 meter. Detta ska framga i planbeskriv-
ningen. Om avsteg ska goras fran VAV P83 och VAV P76 ska l6sningen forankras hos Raddnings-
tjansten Skane Nordvast.

Utover det ger RSNV information om atkomlighet fér raddningsfordon och forutsattningar for
utrymning som ska beaktas infér byggprocessen samt rad om placering av brandvarnare och
spisvakt i nybyggda bostdder samt placering av laddningsstationer i ndrheten av infarter till ga-
raget.
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Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter om det maximala avstdndet mel-
lan brandposter och deras avstdnd. Informationen om dtkomlighet for rdddningsfordon och forut-
sdttningar for utrymning har vidarebefordrats till byggherrar.

Socialnamnden, 28 augusti 2020

Socialndmnden framfor under samradet att nimnden vialkomnar forslaget och stéller sig bakom
detta forslag eftersom:

a) Intentionen att fortita ett bostadsomrade fran 1960-talet via byggnation av bostider, vagar
etc. bidrar till omradets mojligheter att 6ka kvaliteten pd nuvarande serviceutbud, 6ka antalet
arbetstillfiallen samt vara en del av hallbar stadsutveckling,

b) Utékningen med cirka 570 nya bostader ar ocksa att betrakta som en investering fran kom-
munens sida i dess arbete for en sammanhallen stad med stor mangfald i ett omrade dar den
storsta delen av invanarna har icke svensk harkomst samt en arbetsloshet pa 20%. Forslaget ar,
darmed, i linje med stadens arbete och ambition minska arbetslosheten genom att basta méjliga
forutsattningar for foretag att starta har, flytta hit samt att vixa och anstilla har.

c¢) Faktum att Helsingborgshem AB och kommunen dger berérda fastigheter ger dessa aktorer
mojligheten (och ratten) att verka for ett bostadsomrade dar befintliga invanare har ekono-
miska forutsattningar och mojligheter att bo kvar i sina bostéader tillsammans med nytillkomna
invanare. Den sociala aspekten ska, med andra ord, tas i beaktande. Utifran tillganglig statistik
kan vi utldsa att hyresritt ar den storsta upplatelseformen bland pabérjade bostader 2017-2020
(se Beslutsstodet - Bostader).

d) Detaljplanen lyfter fram barnperspektivet (sdkra vagar till skola/forskola, lekplatser och
gronytor for barn m.m.) och hur staden ska planera (och bygga) utomhusmiljéer pa mindre
kvadratmeter.

e) Forslaget ar ett satt for staden att sdkerstilla att stadens tillvaxt inte dventyrar livskvaliteten
for de som redan bor i Helsingborg samt att stadens grona och bla varden bevaras och utvecklas.

f) Forslaget ar i linje med stadens arbete och ambition att motarbeta den upplevda otryggheten
bland helsingborgare samt att manniskor i alla aldrar tryggt ska kunna rora sig dverallt i staden,
under alla tider pa dygnet.

g) Forslaget ar i linje med stadens arbete med integration ddr kommuninvanare upplever delak-
tighet snarare dn utanférskap och bidrar till det gemensamma.

Kommentar: Socialndmndens synpunkter noteras.

Vard- och omsorgsnamnden, 7 september 2020

Vard- och omsorgsnidmnden framfor under samradet att nimnden vialkomnar mot bakgrund av
vard- och omsorgsnamndens malgrupper att allmédnna platser inom planomradet utformas sa
att omradet ar tillgangligt for alla. Vard- och omsorgsnamnden konstaterar att dven lokaler, kall-
sortering, parkering och information behover praglas av tillganglighet for alla.

Vard- och omsorgsndmnden vilkomnar ocksa den bullerutredning som har gjorts eftersom det
bland vard- och omsorgsnamndens malgrupper ar viktigt att lagenheterna klarar bullernivaerna
fran de narliggande vigarna.

Vard- och omsorgsnidmnden vill ldimna f6ljande 6vriga synpunkter i sitt yttrande:
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- att planen skapar goda forutsattningar fér boende och andra verksamheter som gynnar
namnden malgrupper

- attplanens syfte dr gynnande for kvarboende.

Kommentar: Vdrd- och omsorgsndmndens synpunkter noteras.

Ledningsagare

Nordviastra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA), 31 augusti 2020

NSVA framfor under samradet att drickvattenledningen i Gronkullagatan har lagts om i sam-
band med flytt. Den behover saledes inte utféras nagon relining i samband med genomférandet
av planen. NSVA garanterar inte nagot specifikt tryck eller flode. For flervaningshusen samt for-
skolan kan intern tryckstegring komma att behdvas. Exploatéren ansvarar for och bekostar
detta.

Det finns en dricksvattenledning i sddra delen av forskolans omrade. Ledningen flyttas uti cy-
kelbanan pa exploatoérens bekostnad, alternativt uppréttas ett u-omrade om 6 % meter pa var-
dera sida om ledningen.

Del av spillvattenledningen i Gronkullagatan beh6éver dimensioneras upp.

Om man planerar att anvinda dagvattenanldggningen i Vasatorpsvagen ar det hogst vasentligt
att tillganglig kapacitet sakerstalls innan anvandning. Anldggningen ingar idag inte i NSVAs skot-
selataganden da den endast tar emot gatudagvatten. Om anldggningen ska ta emot dagvatten
fran fastigheter behover ansvar for drift och underhall faststéllas. Hur planerar man att hantera
dagvattnet fran dessa byggnader om anlidggningen i Vasatorpsvagen inte gar att nyttja?

Dagvattenledningen behover eventuellt relinas.

Omradet séder om Gronkullagatan har serviser mot ledningsnéatet i Gronkullagatan. Servis-
avsattningar for dagvatten for byggnaderna narmast Vasatorpsvagens anlaggning ar aktuell
forst da tillganglig kapacitet har bekréftats och avtal mellan drift upprattats.

Draneringsvatten ska avledas i separat ledning till befintlig dagvattenledning i Grénkullagatan.

Sida 37: Lagg till att det ar for den kommunala dagvattenanlaggningen som NSVA ansvarar for
drift och underhall. Detta galler till hogvattenyta. Om annat 6nskas ska detta avtalas mellan
NSVA och staden.

[ VA-utredningen anges erforderlig fordréjningsvolym till 365m3. I planbeskrivningen anges
200m3. Vad ar anledningen till forandringen?

NSVA vill ta del av och fa mojlighet att ge synpunkter pa exploateringsavtalet som ska upprattas
mellan Helsingborgshem och Helsingborgs stad.

Vid forlaggning av allmanna ledningar pa kvartersmark inom u-omrade kommer det dven kra-
vas att ledningsratt sokes. NSVA ombesorjer ansokan at VA-huvudmannen.

VA-utredningen och arbetsunderlaget har inte inkluderat férskolan. Det bor synas i planbeskriv-
ningen samt hur man har tagit hansyn till den férandringen det innebar.
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Sida 16: bild "féreslagen avvattningsplan” bor fortydligas med vilka byggnader som ar befintliga
resp. tillkommande.

Sida 18: bild dversiktligt forslag till sekundéra avrinningsvagar vid skyfall bér uppdateras med
dagvattendamm, dd den saknas pa bilden.

Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats med information om dricksvattenledning och del
av spillvattenledning i Grénkullagatan, behov av tryckstegring, ansvar fér dagvattenanldggningen,
korrekt fordréjningsvolym fér dagvattenanldggning och krav pd ledningsridtt fér allmdnna led-
ningar inom u-omrdde. Aven bilderna dr uppdaterade.

Kapaciteten for dagvattenanldggningen i Vasatorpsvdgen hdller pd att utredas i samband med
projekteringen for den allmdnna platsmarken inom planomrddet. Blir andra l0sningar nédvdndiga
foreslds dem i samband med denna utredning.

Nya planbestdmmelser for forskolans fastighet sdkerstdller att hdrdgorningsgraden minskar jam-
fort med den befintliga situationen. Planférslaget utgdr ifrdn att dricksvattenledningen pd forsko-
lans fastighet forldggs till gangbanan Idngs med Vasatorpsvdgen. Planbestdmmelser om mark som
inte fdr bebyggas och u-omrdde sdkerstiller ett skyddsavstdnd.

Oresundskraft AB (OKAB), 27 augusti 2020
Oresundskraft framfér under samradet att OKAB behéver utrymme fér ny elnétstation som er-
sattning for befintlig. En placering i egen friliggande byggnad inom dagvattenparken féredras.

U-omrade och ledningsratt beh6vs dven for planerade nya ledningar. Vi foreslar darfor att ordet
"befintliga” stryks sa att formuleringen istillet blir "For underjordiska allmdnnyttiga ledningar
reserveras mark i u-omraden” i avsnitt 3.6 Planens genomforande.

Kommentar: Ett omrdde fér en ny fristdende elndtstation féreslds nu i den vdstra delen av planom-
rddet. Planbeskrivningen har dndrats enligt OKAB:s forslag.

Organisationer och féreningar

PostNord, 22 juni 2020

PostNord informerar i en skrivelse om att PostNord som representant for alla postoperatorer
ska godkénna placeringen och standarden pad postmottagningsfunktionen. Vid nybyggnation av
villor och radhus placeras postladan i en 1adsamling vid infarten till omradet. [ flerfamiljshus ska
man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. En placering som inte ar godkand leder till
att posten inte delas ut till adressen.

Kommentar: PostNords synpunkter dr noterade.

Sakagare, boende med flera

Medborgare 1, 5 augusti 2020

En boende framfor i skrivelse att hen vill ha mer 1:or och 2:or och att det saknas boenden for
55 + och trygghetsboenden. Den foreslagna gemensamhetslokalen uppskattas.

Kommentar: Synpunkten dr noterad. I det hdr planforslaget regleras inte ldgenhetsstorleken. Men
syftet med stadsutvecklingen pd Drottninghdg dr att uppnd en blandning av Idgenhetstyper och
upplatelseformer. Flera av de redan planerade och avslutade nybyggnadsprojekten pd Drottning-
hég erbjuder just mindre ldgenheter och trygghetsboende.
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Medborgare 2, 5 augusti 2020

En boende framfor i skrivelse att det skulle vara béttre att inte riva Gronkullagatan 39 for att
bygga ett hogre hus, utan att bygga det pa platsen for Gronkullagatan 43, med motiveringen att
grasytan mot vaxthuset inte anvands till nagot, och att det 4nda blir en skuggeffekt om det hoga
huset star vid Gronkullagatan 39.

Altaner foreslas forses med plattor istéllet for grasmatta for att inte alla kan ta hand om en sa-
dan pa grund av handikapp.

Boenden kraver att utemiljon ska géras mer handikappvénlig for personer med rullator och rull-
stolar. Lek- och grillplatser foreslas fa lite hogre stolar med handtag for att underlatta for perso-
ner med hoftproblem.

Kommentar: Fastighetsdgaren har prévat den i skrivelsen féreslagna platsen for ett hégre hus,
men ville inte gd vidare med det.

Synpunkter pad tillgdnglighet skickas vidare till byggherrarna inom omrddet. Utemiljén till nybygg-
nadsprojekt kommer att uppfylla lagkraven pa tillgdnglighet.

Medborgare 3, 18 augusti 2020

En boende framfor i skrivelse att hen inte vill att Gulkullgatan byggs ut. Det &r inte bra da det
finns en lekplats i slutet av gatan.

Gronkullagatan ska inte gravas upp om och om igen. Polisen och brandkaren vet inte om det,
och ambulansen kommer inte fram.

Kommentar: Gulkullagatan dr redan planlagd, men det dr innehdllet i detta planforslag som gor
en utbyggnad nédvindig. Vi delar medborgarens bedémning att trafiksdkerheten fér oskyddade
trafikanter kan pdverkas negativt av planférslaget. Men vi har gjort avvdgningen att det dr viktigt
att fértdta med fler bostdder inom stadsdelen. Detta krdver en utbyggd gata. Utformningen av ga-
tan kommer att ta hdnsyn till trafiksdkerhetsaspekten.

Alla nybyggnadsprojekt pd Grénkulla medfér att dven ledningsndtet behéver moderniseras. Aven
de kommande dren kan det stundtals bli stékigt inom omrddet ndr nya byggprojekt startas. Bygg-
logistiken dr en utmaning, men det finns ett samarbete mellan staden och byggherrarna fér att be-
grdnsa storningarna sd mycket som majligt.

Medborgare 4, 18 augusti 2020

En boende framfor i skrivelse att hen inte tycker att det dr bra att Gulkullagatan ar tankt att bli
en vag for bilar, eftersom manniskor promenerar pa den vagen, barnen springer. Manga trad ska
forsvinna. Boenden tycker att man déverhuvudtaget inte ska ta bort s manga trad, sa mycket
gronyta som majligt ska bevaras.

Boenden anser att de nya husen som ska byggas star for nira varandra. Sedan undrar hen ocksa
vad som ska hdnda med bassadngen.

Kommentar: Gulkullagatan dr redan planlagd, men det dr innehdllet i detta planférslag som gér
en utbyggnad nédvindig. Vi delar medborgarens bedomning att trafikscdkerheten fér oskyddade
trafikanter kan pdverkas negativt av planférslaget. Men vi har gjort avvdgningen att det dr viktigt
att fortdta med fler bostdder inom stadsdelen. Detta krdver en utbyggd gata. Utformningen av ga-
tan kommer att ta hdnsyn till trafiksdkerhetsaspekten.
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Tyvdrr medfér rivningen av husen och utbyggnaden av gator och ledningsndit att stora delar av
den uppvuxna vixtligheten inom omrddet mdste bytas ut. Staden och fastighetsdgare har under-
sékt méjligheter att flytta uppvuxna trdd och kommer att géra detta da det dr méjligt. Vid utform-
ningen av allmdnna gator inom omrddet har férutom gdng- och cykeltrafiken utrymme for
gronska prioriteras. En planbestimmelse ska sdkerstdlla att minst 50 % av de nya bostadsgdr-
darna dr tdckta med vegetation.

Jdmfort med samrddsforslaget har den tilldtna exploateringen inom delar av planomrddet minskat
for att méjliggéra rymligare gdrdar och bdttre boendekvalitéer.

Drottninghégsbadet dgs av Helsingborgshem. Det finns tekniska problem med bassdngen. Helsing-
borgshem hdller pad att utreda maojliga lésningar.

Medborgare 5, 18 augusti 2020

En boende framfor i skrivelse att det ar battre att bygga farre hogre hus dn flera med farre va-
ningar. De fyra "Tornethusen” ar ett praktexempel pa ett samre sitt att bygga.

Boenden foreslar att det foreslagna parkeringshuset ska byta plats med bostadskvarteret vaster
om in-/och utfarten fran Vasatorpsvagen till Gronkullagatan. Detta ger storre sammanhdngande
Oppna ytor i sammanhang med ytor pd andra sidan Vasatorpsvagen.

Hen menar att man inte ska bygga for tatt, for da blir f6ljden att folk rullar ner, hanger for fonst-
ren eller annu varre hinger skynken for fonstren, da ingen vill ha insyn. Da blir det ett "d6tt”
omrade utan lampor i fonstren, utan liv.

Boenden hinvisar ocksa till regleringar om att alla manniskor ska ha tillgang till “gréont” dar de
bor och max 300 meter till gronomrade/park/rekreation.

Boenden vill att trad och gronytor bevaras. Ta inte bort traden som man gjorde langs med Vasa-
torpsvagen.

Kommentar: Under det hdr planarbetet har en fokus legat pad att sdkerstdlla anvindbara bostads-
gdrdar, samt att hitta en tdthetsgrad som ger goda boendemiljéer. Exploateringsgraden har
sdnkts efter samradet. Parkeringshusets Idge bestdms bland annat av avstdnden till bostadshusen.
I och med att det redan finns ett parkeringshus strax vister om planomrddet behéver det hdr p-
huset ligger mer dt éster.

Avstdndet till Drottninghégsparken dr mellan 0 - 200 meter frdn samtliga delar av planomrddet.
Tyvdrr medfér rivningen av husen och utbyggnaden av gator och ledningsndit att stora delar av
den uppvuxna vixtligheten inom omrddet mdste bytas ut. Staden och fastighetsdgare har under-
sékt méjligheter att flytta uppvuxna trdd och kommer att géra detta da det dr méjligt. Vid utform-
ningen av allmdnna gator inom omrddet har férutom gdng- och cykeltrafiken utrymme for
gronska prioriteras. En planbestimmelse ska sdkerstdlla att minst 50 % av de nya bostadsgdr-
darna ska vara tdckt med vegetation.

Medborgare 6, 18 augusti 2020

En boende framfor i skrivelse att nu ar mattet ragat. Detta tillhall pa natterna uppemot kl. 02 ar
jobbigt nog. Ska ni nu dven goéra en bilvig utanfér sovrummet, det ar ju i 6verkant otrevligt.
Téank pad alla barn och gamla som inte ar sd stadiga pa sina ben. Man behéver fa nattro.

Boenden ifragasatter forslaget till en traffpunkt vid Gronkullagatan 39 och foreslar att 6ppna
Mediateket for dem som vill ha en plats att ga till. Trafiken utanfor 43 ar bedrovlig. Det tvittas
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bilar och parkeras lite var de vill. Har har det blivit svart att bo det senaste aret. Forbjud moped
under kvallen efter kl. 24.

Vart ska alla som ar bilagare parkera sina bilar?
Kommentar: Bildgare ska parkera sina bilar i parkeringshuset som planférslaget méjliggor.

En gemensamhetslokal har ldnge efterfrdgas av hyresgdster inom omrddet fér féreningsaktiviteter
och privata fester. Lokalen riktar sig mot olika mdlgrupper, inte bara ungdomar.

Kvartersgatan mellan husen Grénkullagatan 39 och 43 dr tdnkt att underldtta for sopbilen samt
for angdring av byggnaderna. Gatan dr ett sdtt att reglera den i nuldget otilldtna trafiken sd att
férre storningar forekomma. Den dr inte en allmdn vdg, och det borde inte férekomma genom-
fartstrafik. Trafikfloden bedéms vara Idga. Det dr fastighetsdgarens ansvar att utforma gatan sd
att alla gdngtrafikanter kdnner sig trygga och sdkra samt att reglera vem som fdr kéra pd gatan.
Det dr dven fastighetsdgarens ansvar att se till att befintliga regler efterlevs. Skrivelsen har vidare-
befordrats till Helsingborgshem.

Medborgare 7, 28 augusti 2020

En boende framfor i skrivelse att tillbyggnaden av huset Gronkullagatan 37 med flyglar mot
Gronkullagatan 33 kdnns/upplevs vildigt trangt. Har uppskattat graset och luften mellan husen.

Angaende den nya bilvagen fran Gulkullagatan mot/mellan Gronkullagatan 39/43 menar boen-
den att manga fran Trygghetsboendet har permobil/rullator/rullstol /déligt gdende. Hen
gar/cyklar dagligen mycket i omradet och undrar hur hen ska fa plats sedan? Borde vi inte satsa
pa "bilfritt” omrade som det var vid inflyttning 1966-69. Det var underbart for vara barn. Ligger
annu mer i tiden med mindre trafik.

Kommentar: Efter samrddet har planférslaget dndrats sd att de nya flyglarna uppgadr till hégst tvd
vdningar. Planforslaget mdjliggor dven att det befintliga huset blir kvar. Men visst dr huvudinrikt-
ningen for planférslaget att fordndra den befintliga strukturen. Syftet dr dven att skapa mer inra-

made gdrdar, fér att héja deras anvdndbarhet.

Kvartersgatan mellan husen Grénkullagatan 39 och 43 dr frdmst tdnkt att underldtta for sopbilen
samt fér angéring av byggnaderna. Den dr inte en allmdn vdg, och det borde inte férekomma ge-
nomfartstrafik. Trafikfloden bedoms vara ldga. Det dr fastighetsdgarens ansvar att utforma gatan
sd att den dr tillgdnglig och att alla gangtrafikanter kdnner sig trygga. Det dr dven fastighetsdga-
rens ansvar att reglera vem som fdr kéra in pd gatan samt att se till att befintliga regler efterlevs.

Klass 4 c, Drottninghdgskolan, 30 september 2020

Barnen ritade pa olika forslag hur en utbyggd Gulkullagatan skulle kunna se ut, och tecknade
nar vad de annars garna vill se mellan husen. Barnens forslag fér gatan visade ndstan bara sepa-
rerade filer for bilar, gdende och cyklister, alltsa ingen blandning av gdende och cyklister. Nagon
foreslog en gemensam bana for cyklister och skateboardakare.

Annars blev det tydligt att barnen dnskade sig fler mer utmanande mojligheter till lek och ro-
relse mellan husen. Teckningarna innehdll hinderbanor, studsmattor, klattermojligheter och
langre och mer snurriga rutschkanor, samt trad och gronska.
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Ett forslag till utbyggnad av Gulkullagatan. Kdilla: klass 4 ¢, Drottninghigskolan

Kommentar: Gulkullagatan hdller pd att projekteras. De ansvariga for projekteringen har fdtt bar-
nens arbeten som input till gestaltningen. I 6vrigt pdgdr ett arbete med att se éver Drottninghdg-
parken och vilket innehdll det har. Ritningarna utgér dven ett underlag till detta projekt.
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Sammanfattning

Synpunkter som ldmnats under samradet har frimst handlat om:

o Biltrafik inom omradet. Nigra boenden inom omradet ar kritiska mot att dra biltrafik
in i omradet. Det finns en mdlkonflikt mellan att kunna fortdta och angéra dven de befint-
liga byggnaderna och ett bevarande av den nuvarande situationen, ddr biltrafik dr férbju-
den, trots att den forekommer.

o Tathetsgrad. Nagra boende anser att den planerade nya byggnadsstrukturen ar for tatt.
Planforslaget medfor onekligen en fortdtning av den befintliga strukturen. Vid utform-
ningen har mycket vikt lagts pd att minimera beskuggning av byggnader och gdrdar. Ex-
ploateringsgraden har minskats i delar av planomrddet jamfért med samrddsférslaget.

e Gronska. Nagra boenden ar kritiska mot att uppvuxen vaxtlighet férsvinner. En omfat-
tande omstrukturering av ett befintligt omrdde dr svdrt att genomféra utan att det pdver-
kar vixtligheten. Fér att minska pdverkan ska vissa trdd flyttas. Utformningen av de nya
gatorna prioriterar gronska fére motortrafikens behov. En planbestdmmelse ska sdker-
stdlla att ndstan alla bostadsgdrdar inom planomrddet bestdr av minst 50 % grona ytor.

o X-omrade pa kvartersmark. Linsstyrelsen och lantmateriet rekommenderar att inte
lagga ett x-omrade for allmannyttig gang- och cykeltrafik pa kvartersmark. Planbestdm-
melsen har tagits bort. Kvartersgatorna anses inte vara nédvdndiga delar av stadens hu-
vudgdng- och cykelndt. Gang- och cykeltrafik kommer dndd vara mdjlig pa dessa gator, pd
samma sdtt som idag.

Andringar efter samradet

Foljande dndringar har gjorts efter samradet:
Plankartan har uppdaterats med

o Ettomrade for en fristdende natstation i vistra delen av planomradet

« Enanpassning av byggnads- och totalhéjder samt bestimmelser om bebyggelsens omfatt-
ning till en lagre exploatering i kvarteren mot Vasatorpsvagen som ska sakerstilla stérre bo-
stadsgardar

e Mer detaljerade bestimmelser for bostadsgardar om férbud for parkering forutom handi-
kapparkering, e-tal for komplementbyggnader, justering av omraden dar marken

¢ Mer detaljerade bestimmelser for forskolans fastighet for att sdkerstalla en tillrackligt stor
forskolegard, skyddsavstand mot vattenledning och hansyn till befintlig bebyggelse.

o Lagre totalhojd i byggratten som ska mojliggora fortatning kring hus 37

« Hogre byggnadshojd for hus 43 som ska mojliggora en pabyggnad med en vaning

o Nagot hogre totalh6jd i den nordvéstra delen av planomradet for att mojliggéra en annan
hustyp

¢ Planbestdmmelser som medger tekniska utrymmen utover totalh6jden for vissa byggratter
som medger fler vaningar

o Planbestimmelse om gangfartsomrade i stillet for lokalgata i den 6stra delen av planomra-
det. Gatan har dven breddats med 0,5 meter.

¢ Fler och dndrade planbestdmmelser som ska reglera en gestaltning av byggnader

« Tillagg av planbestdammelser om ytterligare tva gemensamhetsanlaggningar for rekreation
och lek

o Fler utfartsférbud

e Nytt krav pa trafikhinder pa Gronkullagatan

e Anvindningen "Cykel” har lagts till till "Parlbandet”
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o En planbestimmelse att skyddsrum under eller delvis under marken far finnas utéver den
hogsta tillatna byggnadsarean for komplementbyggnader hat lagts till

¢ Planbestdammelser som géller for hela planomradet har lagts till . Dessa reglerar att entrédor-
rar inte far sla ut 6ver allman platsmark, och att spontning och grundlaggning ska ske pa
kvartersmark.

e Bestammelsen x1 "allmédnnyttig gang- och cykeltrafik” har tagits bort.

Planbeskrivningen har
« anpassats till forandringarna i plankartan
« kompletterats med uppgifter om
« att kopplingen mellan Vasatorpsvagen och Gronkullagatan planeras med en medlépande
in- och utfart
o attdet finns en risk for framtida kapacitetsproblem i korsningen Regementsvagen/Vasa-
torpsvagen
« tillgang till offentlig gronyta per person efter planens genomférande
o risk for framtida kapacitetsproblem i korsningen Regementsviagen/Vasatorpsvagen
o fortydligats med uppgifter om ansvar och genomfdrande.

Utover det har redaktionella forandringar gjorts.
STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp-Redestam Mareile Walter
planchef planarkitekt
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