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Gantofta med nira 1400 invanare dr en vil fungerande ort med egen identitet. Uppbyggnaden ir ty-
piskt for det tidiga 1900-talets stationssambhiille.

Den begrinsade utbyggnaden i Gantofta de senaste 15 aren har medfért att befolkningsunderlaget
har stagnerat och att service och kollektivtrafik inte har utvecklats pa onskvirt sitt. Bristen pa smala-
genheter leder till att ungdomar som flyttar hemifran och ildre som soker efter en mindre bostad
maste flytta fran orten. Befolkningsprognosen dr minskande.

Planeringsforutsittningar med stora natur- och kulturvirden f6r Gantofta har under ling tid varit
svara att bemistra. Anlidggning av pagatagstrafik med station har dock inneburit béttre férutsittning-
ar for bostadstadsutbyggnad inom orten. En av huvudstrategierna fo6r Helsingborgs hallbara utveck-
ling ér att koncentrera bostadsutbyggnad till stationsnara samhillen. I denna f6rdjupning av
6versiktsplanen visas hur olika intressen ibland krockar men att en avvigning gjorts i forslaget.

Nu aktuell f6rdjupning av 6versiktsplanen anger en komplettering av Gantofta med nya bostéider.
Dirmed skapas forutsittningar for ett varierat utbud av boendeformer och underlaget f6r befintlig
service stirks.

Stadsbyggnadskontoret upprittade en ortsanalys f6r Gantofta samhille under 2003-2004. Den be-
skrev ortens form som ett resultat av en historisk process dir savil 6vergripande samhillsutveckling
som lokala initiativ och drivkrafter medverkat. Ortens starka och svaga sidor sammanfattades och
exempel angavs pa hur ortens kvaliteter kan forbittras och utvecklas.

Fordjupning av 6versiktsplanen f6r Gantofta bestar av markanvandningskarta jamte beskrivning och
kartbilagor. Texten ér 1 huvudsak inriktad pa att formulera mal, beskriva alternativ och redovisa kon-
sekvenser. Kartbilagorna anvinds for att belysa textinnehallet. En f6rdjupning av 6versiktsplanen
har ingen rittsverkan eller genomférandetid som en detaljplan men forvintas ligga till grund fo6r
framtida planprévningar av ny- och kompletterande bebyggelse under de nirmaste 15 aren.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Sofia Oreberg - Ingvar Holmner
Chef for strategisk planering Planingenjor
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Syfte

Foérdjupning av 6versiktsplanen f6r Gantofta
samhille upprittas for att fastligga utbyggnads-
omriden for bostider, verksamheter och servi-
ce. Planen behandlar ocksé trafik och kultur-
miljéfragor och anger skydd f6r Raans dalgang,
for odlingslandskapet och f6r Orby vattentikt.
Planen kommer att ligga till grund £6r kom-
mande detaljplaner, bygglov och fastighetsbild-

ningsirenden inom omradet.

Planomradets lage

Gantofta samhalle dr beliget vid Raans dalgang
Oster om vig E6 lings jarnvigen mot Teckoma-
torp. Avstandet till Helsingborgs centrum ar 9
km. Planomradet avgrinsas i vister av vag B0, 1
soder av Ryavigen, 1 6ster av en linje genom
landskapet parallellt med Raans dalgang. Grins
mot norr gar genom garden Lundarna. Plan-
omradet omfattar 650 ha varav Gantofta titort
utgor 90 ha.

Skm |
1 |

Bild: Planomradets ldge

Sammanfattning av plan-
forslaget

Gantofta dr ett mindre stationssamhille beldget
s6der om Helsingborg intill vig E6. Tillgangen
till kollektivtrafik dr god. Orten dr omgiven av
vardefull akermark men har ocksa nira till
Radans dalgang och till kusten med rekreation
och fritidsaktiviteter.

Liget intill Raan inrymmer dock planeringsfra-
gor med motsatta intressen. Samtidigt som ar-
bete pagar med att utdka skyddet for naturen
och landskapet lings Rains dalgang har investe-
ringar gjorts 1 pagatagsstationer lings Raadals-
banan. Att utveckla de stationsnira orterna ar
en del i Helsingborgs utveckling som hallbar
stad. Darmed forstirks underlaget for kollektiv-
trafik. Inom Gantofta har under ett decennium
funnits behov av nya bostidder for att kunna bi-
behalla och forbattra omradets service och ge
ungdomar och éldre moijlighet att bo kvar. Be-
hovet har patalats bade 1 Helsingborgs 6ver-
siktsplan och i ortsanalys for Gantofta.

Nu upprittat planférslag omfattar bostadsut-
byggnad mot séder och mot norr samt viss f6r-
titning och uppférande av seniorbostider 1
centrala ligen. Befintligt industriomrade beho-
ver férnyas och upprustas. Omradet kring sta-
tionen kompletteras med en stationspark och
en sirskild entrépark vid naturomradet lings
Raan. Planférslaget innebir visst intrang i na-
turomradena men uttrycker samtidigt ett for-
tydligande och en 6kad uppmairksamhet pa de 1
lagstiftningen angivna skydden f6r omradet
kring Rdans dalgang. For att forbattra trafiksitu-
ationen anliggs titortsportar och gang- och cy-
kelbanor lings tillfartsvigarna och en
cirkulationsplats i centralt lige. I ett antal vi-
sionsskisser redovisas utbyggnad och limpliga
atgirder for att forbattra miljon och stirka
Gantoftas karaktir. Atgirderna ir inte bestim-
mande utan skall ses som rekommendationer.
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Bild: Sammanfattning av planférslaget

Totalt 250 Igh
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Gallande planer

Gillande 6versiktsplan £6r Helsingborgs stad
(OP2002) antogs av kommunfullmiktige 12 ju-
ni 2002 och blev aktualitetsforklarad enligt be-
slut i kommunfullmiktige 30 augusti 2006. For
Gantofta redovisas utredningsomraden for ut-
byggnad av bostider mot vister, séder och syd-
ost samt viss fortitning. Den totala utbygg-
naden uppgar till 150 ligenheter. Fore utbygg-
nad maste en fordjupning av 6versiktsplanen
upprittas dir omfattning, utbyggnadsordning
och mdijligheten till fortitning utreds med beak-
tande av natur- och kulturvirden och skydd f6r
Orby vattentikt.

Parallellt med framtagandet av denna fordjup-
ning av Oversiktsplanen pagar arbetet med en
ny 6versiktsplan for Helsingborgs stad (OP
2010) med sikte pa ett antagande ar 2010.

Gantofta samhille séder om Réan och skydds-
omride fér Orby vattentikt ir detaljplanelagda.
Norr om Rdan finns detaljplan f6r verksam-

lell konflikimed vattenskydds-
lomrade. Omradet kan rymma . .

Gantofta 5:1. Stationsnara ®,
lage positivt: Motstaende

\Vaster om Gantofta. Eventu-

Lppemot 50 L}pstéd.ér.- 3

\

Ga oﬂ'@ 2:1. Centrumnara lage po-
sitivt, Lé\ngre avstand till stationen.
Omradet'kan rymma 40 bostader.

Bild: Bostadsutbyggnad enligt OP2002

hetsomradet inom Nymolle 1:4 och 1:6. I 6vrigt
saknas detaljplan for bebyggda delar norr om
Rédan. Gallande detaljplaner dr genomférda for-
utom for ett smaindustriomrade mellan jarnva-
gen och Palstorpsvigen.

Rédans dalgang, ett av nordvistra Skanes virde-
fullaste naturomraden, har skydd i form av na-
turreservat. Stora delar av omgivande landskap
ar av riksintresse for naturvirden.

Bild: Omfattnmg av gdllande detaljplaner for omradet kring Gantofta
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Ortsanalys

Ar 2004 upprittade stadsbyggnadskontoret en
ortsanalys for Gantofta samhille. Forslaget re-
dovisades for ortsborna 1 form av samrad och
en utstillning. Nagon planhantering enligt PBL
dgde inte rum. Ortsanalysen godkindes av
byggnadsnimnden med avsikt att utnyttjas som
underlag for fortsatt planering,

Ortsanalysen beskriver utvecklingen i Gantofta
som resultat av en historisk process dar saval
overgripande samhillsutveckling som lokala ini-
tiativ och drivkrafter medverkat. Analysen om-
fattar historisk och kulturhistorisk bakgrund
men dven landskap, gronstruktur, funktioner
och folkliv. Tekniska fragor som trafik, skydd
for Orby vattentikt och bebyggelseutveckling
ingar ocksa. Avslutningsvis gors en samman-
fattning av ortens starka och svaga sidor och

ges rekommendationer for fortsatt planering,

- Utbyggnad av bostdder for att férhindra fortsatt
befolkningsminskning.

« Fortdtning tilldmpas ddr sa dr majligt.

- Ingen utbyggnad inom skyddsomrdde fér Orby vat-
tentdkt.

« Bostdder uppférs inom véxthustomten mot norr.

« Centrumstraket fran stationen mot livsmedelsbutik
och skola utvecklas. Seniorbostdder uppfors lidngs
Norra Kvistoftavdgen till en del i flerbostadshus
med hiss. Ett allaktivitetshus uppférs nédra skolan.

« Forddling av gamla industriomradet och omrddet
kring pagatagsstationen.

- Trafiksdkerhetsatgdrder med tdtortsportar och se-
parat gang- och cykelvdg Idngs Norra Kvistoftavi-
gen mot skolan.

- Fortsatt utveckling av rekreationsstrdk Iings Raan.

Rekommendationer for fortsatt planering

Bild: Ortsanalys for Gantofta — sam-
manfattning och rekommendationer
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Markagoforhallanden Ar__| Antaligh | Antaliny
) Inom Gantofta 1990 459 1366
Kr‘lng Gantofta samhille finns ett.stort antal B-omréde fanns: 1995 503 1448
privatigda ~jordbruks‘enheter. .Hels.lngborgs stad 2000 505 1419
ager mark inom och i ansl}'ltmng till samhallet 2005 509 1442
och lings Rdans dalgang. Aven staten, genom 2007 510 1428

sitt Naturvardsverk, dger mark lings Raan.
Denna mark ir befintlig eller blivande Natura
2000-omraden. De omraden som dr foremal for
utbyggnad ir till 6vervigande del privatigda.

Teckenférklaring
= = = Planomridesgrans

Helsingborgs stad

Privatagd mark (jordbruksmark
Handelstradgéardar mm)

Staten (Natura 2000-omréade)

L

Bild: /\;Iarkdgoﬁ):rhéllbndeﬁ

Bostader, befolkning

Inom Gantofta har inte skett ndgon samlad bo-
stadsutbyggnad under senare ar. Detta har ne-
gativt paverkat befolkningsutveckling, alders-
sammansittning och serviceutbud. Andelen
smahus i Gantofta dr 97 % jamfort med 30-

35 % i1 kommunen som helhet. Lagenhets- och
invanarantal framgar av nedanstiende tabell.
Under de senaste 13 aren har endast uppforts 6
ligenheter. Under motsvarande tid har antalet
invanare minskat med 28 personer.

Tabell: Bostads- och befolkningsstatistik:
Kdlla- FoB 90 och kommunstyrelsens férvaltning

Hushallssammansattningen inom Gantofta av-
viker fran kommunen som helhet. Andelen sto-
ra hushall dr betydligt fler och andelen ensam-
hushall ir firre dn i kommunen som helhet.

Hushdllstyp Gantofta Helsingborgs
B-omrade stad

4 personer och fler 36 % 14 %

Ensamhushall 10 % 43 %

Tabell: Hushdllstyper, kdlla-FoB 90

Jamfort med kommunen som helhet édr i Gan-
tofta andelen unga patagligt stor medan andelen
aldre dr nagot lagre.

Befolkning Gantofta Helsingborgs stad
fér ar 2007 B-omrdde
0-19ar 31% 23 %
20-64 ar 55% 59%
65-> dr 14 % 18 %

Tabell: Befolkningsstatistik
Kdlla: Kommunstyrelsens férvaltning

Av nedanstiende tabell framgar antalet for-
virvsarbetande i Gantofta i dldrarna 20-64 ir,
fordelade pa olika yrkesgrupper:

Férvdrvsarbetande fordelade pa Antal férv.-
yrkesgrupper arbetande
Tillverkn, byggnadsindustri 174
Handel och kommunikation 224
Vdrd och omsorg 85
Offenlig férvaltning 30
Utbildning 69
Ovrigt 83

Tabell: Antal férvirvsarbetande i Gantofta (B-omrdde)
dr 2005. Kdlla: Kommunstyr férvaltning
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I nedanstaende tabell redovisas och jamfors
konsuppdelad statistik f6r Gantofta och Hel-
singborgs stad.

Gantofta (b-omr) Helsingborgs stad
Uppgifter | Kv Mdn  Kv/ |Kv  Médn  Kv/
fér ar 2005 Mén Médn
Befolkning | 49 51 09 |51 49 1,04
%
Ohidlsotal 40,5 24,9 1,63 | 51,1 34,7 1,47
dagar/ar
Férvdrvs- 76,1 853 089 |693 738 094
frekvens %
Arbetslos- 8,4 4,2 200 |74 7,6 0,97
het %
Forsorj- 1,7 1,6 1,06 |51 5,0 1,02
ningsstéd
%
Medelin- 232,3 3370 0,69 |2360 3247 0,73
komst tkr/
ar
Eftergym- 325 277 1,17 359 305 1,18
nasial ut-
bildn.

Tabell: Kénsuppdelad statistik, kommunstyrelsens fér-
valtning

Arbetslosheten f6r min 1 Gantofta dr ligre
medan den for kvinnor dr hogre dn inom kom-
munen som helhet. For 6vriga statistiska upp-
gifter ér skillnaden mellan kvinnor och min
inom Gantofta jaimférbar med Helsingborg
som helhet.

10

Bebyggelse, verksamheter,
jordbruk

Den tidiga bostadsbebyggelsen 1 Gantofta upp-
fordes lings jarnvigen och lings Norra
Kvistoftavigen. Mer an 50% av utbyggnaden
skedde under perioden 1960--1980. Bostadsut-
byggnaden i Gantofta under olika tidsperioder
redovisas pa nedanstiaende karta.

Teckenfdrklaring

Bostdder uppférda fére 1960
[ | Bostader uppférda mellan 1960 - 1975
[ | Bostéder uppférda efter 1975

A
a

Bifd: Bostadsutbyggnad i Gantofta

Inom omradet kring Gantofta samhille finns
enbostadshus med anknytning i f6rsta hand till
jordbruksverksamhet. Norr om Gantofta, lings
Barslovsvigen, finns en nedlagd stérre handels-
tridgard.

Lings Fajansgatan mellan jarnviagen och Raan
finns ett smaindustriomrade med stensliperi,
lackering, bilreparationer och serviceforetag. In-
om omradet ligger ocksa Jie-keramik AB. Sma-
industriomradet dr har 1 huvudsak fardigbyggt.
Inom Nymolle 1:6, nordost om Barslévsvigens
korsning med Raan, finns en mekanisk verk-
stad. Skola och forskola utgor storre arbetsplat-
ser inom Gantofta.

Kring Gantofta finns ett antal medelstora jord-
bruk varav vissa har djurhallning. Hirutéver
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finns ett antal sma héstgardar. Norr om Gan-
tofta finns en nedlagd handelstridgard.

Akermarken kring Gantofta har hogt bruk-
ningsvirde och mycket hég avkastning. Marken
har graderingsklass 8-10 pa en 10-gradig skala.
Den mest virdefulla jordbruksmarken finns
vister och soder om Gantofta medan akermark
lings Réaans dalgang ir ligst klassad. Se nedan-
staende karta.

Bild: KIass:ﬁcerlng av jordbruksmark

Service

Centralt i Gantofta finns en forskola med
grundskola 1-9. I anslutning till skolan finns fri-
tidshem samt en forskola med filial vid idrotts-
platsen och en utegrupp med lokal i scout-
stugan intill. Service for dldre finns i form av
hemvird och trygghetslarm. Oppen primirvird
med lakar- och distriktsskoterskemottagningar
finns vid vardcentraler i Rad och Rydebick.

Kommersiell service finns i form av livsmedels-
butik och pizzeria lings Norra Kvistoftavigen.
Livsmedelsbutiken tillhandahaller postservice i
form av brev- och paketutlimning och dven
viss bankservice. Gantofta har en aktiv byafor-
ening. Biblioteksbuss kommer en gang i veckan
med stopp i h6jd med livsmedelsbutiken vid
Norra Kvistoftavagen. Kyrka och férsamlings-
lokaler finns 1 Kvistofta och pastorsexpedition i
Rydeback.

11

Trafik
Vagar

Palstorpsvigen, Barslévsvigen, Norra Kvistoft-
avagen och Fjirestadsvigen utgor allméidnna vi-
gar och tillfarter till Gantofta. De bildar ett
naturligt inifrainmatningssystem, astadkommer
viss genomfartstrafik men har begransade tra-
fikmingder. Palstorpsvigen och Norra Kvistof-
tavigen har anslutning till Landskronavigen i
nordvist respektive sydvast. Tillfarter till vig
Eo6 finns vid Gorarp 1 norr och Rydebick i s6-
der. Korsningen med jirnvigen i Gantofta ir
en plankorsning med bommar och ljus- och
ljudsignaler. Jirnvigskorsning finns ocksa i h6jd
med Raus kyrka i nordvist och vid Vallakra i
sydost.

Senare utbyggnader 1 Gantofta priglas av ett
trafiksystem med utifrainmatning. Exempel pa
detta dr Gantoftavigen och Kryddgatan som i
vaster och soder bildar tillfarter till bostader
och idrottsplats. Skola och forskola har tillfart
centralt fran Norra Kvistoftavigen.
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Allman vag, Helsingborgs stad vaghéllare
Allman vag, Vagverket vaghallare

Bild: Allmdnna vdgar, vighdllningsansvar, trafikmdng-
der

Jarnvag

Jarnvigslinjen mellan Helsingborg och
Teckomatorp mot Lund (Raadalsbanan) ér en-
kelsparig. Linjen trafikeras av pagatag och ett
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antal godstag. Farligt gods transporteras i be-
gransad omfattning (5-7% av den totala gods-
mingden). Pagatagsstationen har enkelperrong
lings sparets sodra sida. Métesspar finns lings
en stricka av 700 meter fran stationen mot syd-
ost. Anslutning till Vistkustbanan sker vid Ost-
ra Raml6sa och Kavlinge stationer.

Bild: Viy séderut fran pdgatdgsstationen

Kollektivtrafik

Radadalsbanan trafikeras av lokaltdg med 14 av-
gangar varje vardagsdygn och 9 avgangar 16rdag
och s6ndag i varje riktning. Niraliggande statio-
ner finns vid Ostra Ramlésa, Vallikra och Té-
garp dir byten till olika trafikslag kan ske. Buss
209 gar mellan Vallakra och Helsingborg ge-
nom Gantofta med 7 avgangar varje vardags-
dyen. Vissa avgangar tar vigen 6ver Fjirestad.
Nattbuss 290 mot Helsingborg gar natten mot

l6rdag med en avgang i varje riktning. Hiruto-

o P&gaﬁéssuli_qn

@ Busshallplats © Vallakra

Bild: Kollektivtrafik

ver finns efterfragestyrd taxi mellan Gantofta
och Raa for vidarebefordran med buss till Hel-
singborg. Hallplatslagen f6r buss framgar av f6-
regaende karta.

Gang- och cykelvagar

Lings sodra sidan av Palstorpsvigen finns en
dubbelriktad gang- och cykelvig fran Raa till
korsningen med Gantoftavigen i vister. Lings
de stora genomfartsvigarna genom Gantofta
sker gang- och cykeltrafik 1 blandtrafik. Fran
Pélstorpsvigen och Norra Kvistoftavigen gar
gang och cykelvigar in till bostadsomradena i
bade blandtrafik och som separata leder.

»» e GC-vigar ) G

Bild: Gdng- och cykelvigar

Ledningssystem, vatten-
skyddsomrade

El, naturgas, tele

En 50 kV kraftledning korsar planomradet 6s-
ter om vag E6. Kring Gantofta finns ett antal
luftburna hégspanningsledningar om 6 kV. El-
torsorjning av Gantofta sker via ledningar i
mark fran en férdelningsstation norr om skol-
omradet.

Gantofta samhalle har inte tillgang till fjarrvar-
me. For omradet s6der om jirnvigen sker upp-
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varmning 1 huvudsak med naturgas och 1 6vrigt
med direktvirmande el. Stérre naturgasledning-
ar ansluter fran vister och fran soder lings
Norra Kvistoftavagen. En regional naturgasled-
ning stricker sig 6ver omradet mellan Gan-
tofta och Barslov mot tryckregleringsstationen
vid Gorarp.

En telestation ir belidgen vid Gantoftavigens
anslutning till centrala parkomradet. Storre tele-
kablar ansluter till Gantofta frin sydvist och
fran vister lings Palstorpsvigen. Omradet norr
om Réan ansluts till ledningar fran Barslov. En
stor landskabel ligger i strickning lings jarnvi-
gens sodra sida f6rbi Gantofta.

El, hdgspanning, luftledning
El, hogspanning, jordkabel

0 Fordelarstation, el
mmmmE  Regional stor gasledning
Gasledning
o Fordelarstation, gas
LR R R Landskabel, tele
Telekabel
o

Telestation

Pl

e e Tk
Bild: Befintliga ledningar el, naturgas, tele

Vatten, avlopp, dagvatten

Soder om Gantofta har Sydvatten en huvudvat-
tenledning fran Ringsjarna till Orby vatten-
skyddsomride. Gantofta séder om Raan
forsorjs via ledningar fran nordvist. Byggnader
och anliggningar norr om Rdan forsorjs via eg-
na vattentikter alternativt ledningssystem frin
nort.
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Gantofta samhaille séder om Réan ar anslutet
till avloppsledningar med avrinning visterut
lings jarnvigen. Omradet norr om Réaan for-
sorjs via egna avloppssystem alternativt led-
ningar med avrinning mot nordvist.

Rdan utnyttjas som dagvattenrecipient for hu-
vuddelen av bebyggelsen i och kring Gantofta.
Inom planomradets sodra del finns Rydebicken
med avrinning mot sydvist. Lutningsférhallan-
dena gor att detta system utnyttjas endast i be-
gransad omfattning;

— e Sydvane"
Vatten

Spillvatten

i A A

Bild: Befintliga |

L3 — )

edningar vatten, avlopp, dagvatten

Vattenskyddsomrade

Skyddsomrade for Orby vattentikt grundlades
genom upprattandet av detaljplan 1961. Genom
beslut 1 lansstyrelsen 1996 tillkom ett yttre
skyddsomride. Grins mot Oster sammanfoll
med tidigare kommungrins mellan Helsingborg
och Vallikra. Skyddsomride fér Orby berg-
grundvattentikt bildades 1973. Grinsen for
skyddsomradet justerades 1993.

For Orby vattentikt anges skyddsforeskrifter
for bade det inre och yttre skyddsomradet med
de stringaste foreskrifterna for inre omradet.
Restriktioner och begrinsningar i markanvind-
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ningen finns f6r bada omradena vad giller be-
kimpningsmedel, bruk av handelsgddsel,
jordbruk, djurhallning och tiktverksamhet.
Markvirme far inte installeras. Géllande skydds-
omride f6r Orby berggrundvattentikt ir beli-
gen utanfor planomradet.

Under hand har ny lagstiftning tillkommit som
gett anledning till att utreda vattenstrémmarna
under mark och ta fram ny avgrinsning av vat-
tenskyddet och nya skétselanvisningar. Pa sidan
37 i planbeskrivningen under avsnittet ”’Vatten-
skydd” redogérs for de nya foreskrifterna.

Grundforhallanden

Jordartskartan fér Helsingborg anger att mar-
ken inom utbyggnadsomradena mot sydost,
mot norr och mot nordost huvudsakligen ut-
gors av lerig moig morin under matjordslagren.
Inom s6dra utbyggnadsomradet bestar jord-
lagren av moringrovlera. Angivna jordarter ir
limpliga f6r grundliggning. Dock bor 6versikt-
liga grundundersékningar utféras for respektive
utbygegnadsomrade i samband med detaljplane-
liggning. Fragor kring klimat och stranderosion

redovisas under avsnitten klimat och Skred/ras
pa sid 38 och 39 i planbeskrivningen.

Inom planomradet finns ett antal nedlagda
grustikter (se karta). Omrade 2 och 3 kan tidi-
gare ocksa ha utnyttjats som deponier for diver-
se avfall. Grustikterna redovisas i Avfallsplan
fran 2006 och i Inventering och riskbedémning
over nedlagda deponier fran 2007. Omrade 1
och 2 dr idag 6ppen mark dir viss aterfyllning
skett. Omrade 1 har slutbehandlats, funktionen
som grustikt dr avslutad och omradet har ater-
stallts till rekreationsomrade. Endast rena mas-
sor har utnyttjats vid aterfyllning. Inget avfall
férekommer med undantag for betongmaterial.
Omride 3 intill jarnvigen har delvis sanerats
och dterstillts och har planterats med trad.
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Bild: Nedlagda grustdkter (deponier)

Gronomraden, rekreation,
idrott

Gantofta ligger 1 en naturskon trakt kring Raans
dalgang. Omradet dr en fullakersbygd med stor-
skalig natur. Tillgangligheten till rekreationsytor
ar god. Fran Gantofta lings Raan mot nordvist
finns goda maijligheter till promenader, jogging,
fritidsfiske och naturupplevelser. Tillginglighe-
ten till Rdans strinder séderut mot Vallakra ar
begrinsad. Inom kuststrickan mellan Raa och
Rydebick, 3-5 km frin Gantofta, finns sma-
batshamn, skjutbana, badplats och golfbana.
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Det centrala parkomradet 1 Gantofta fungerar
som en “gron lunga”. Mellan bostadsomradena
finns triddungar och mot vister ett grénomra-
de med varierad topografi.

Foreningslivet utgors av Kvistofta scoutkar, fot
bollslaget Gantofta IF, gymnastikféreningen
GF Hoppet och ett aktivt byalag. Vid det cen-
trala parkomradet ligger Gantofta idrottsplats
med fotbollsplan och triningsplaner samt expe-
ditions- och omkladningslokaler. Har finns ock-
sa en skolidrottsplats med bollplan, 16parbana
och sandgropar for lingd- och héjdhopp. Cen-
trala parkomradet i 6vrigt med gronytor och
kullar dr viktigt som allmint fritidsomrade. Lek-
plats och mindre bollplan finns pa olika platser
inom bostadsomradena.

Kring Gantofta finns ett stort antal hastgardar,
de flesta med 1-5 stallplatser. I omradet kring
Orby vattentikt finns ett antal ridvigar. Vist-
kustbanan och vig E6 bildar hir tydliga barria-
rer f6r verksamheten. Ridvigen vister om
jarnvagen ger mojlighet till ridturer lings
Oresund. Ridvigen nirmast Gantofta utnyttjas
aven for promenader och motionslopning;

O Hastgard 0-10 hastar
O Hastgard 10< hastar

Ridvag
Vandringsled, promenadstrak

S Scoutstuga
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Bild: Befintliga hdstgdrdar, ridvégar, naturstigar, idrotts-
anldggningar
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Kulturhistoria, fornlam-
ningar

Under sten-, brons- och jirnaldern etablerades
byar inom omradet. Tillgangen pa jaktbart vilt
och fisk var god och mojlighet fanns till svedje-
jordbruk. Trakten kring Rdans dalgang kom att
fungera som brohuvud f6r kolonisation av in-
landet. Under medeltiden byggdes kyrkor inom
Barslov, Kvistofta och Fjirestads byar. Foljande
arhundraden innebar flera krig med Danmark.
Omridet blev svenskt territorium 1658.

Under 1700-talet fanns byarna Gantofta, Orby,
Rya, Katslosa och Kvistofta. Av dessa kom
Kvistofta kyrkby att fungera som administrativt
centrum. Brytning av stenkol och lera startade 1
Rédans dalgang med tegelbruk vid Kvistofta och
Valldkra. Gantofta enskiftades med borjan
1806. Gardarna Carlsro, Emmasro och Gantof-
ta bostille markerar samhallets ursprung 1 den
tidigare bondbyn. Vid Raan fanns en bro och
en vattenkvarn, Nymolla, vars rester dnnu finns
kvar. Tidigare granser mellan vang och falads-
mark dr avlasbara i landskapet i form av fastig-
hetsgrinser och vigavsnitt.

Bavsiin &

Abtode

Plangrans
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18065 anlades jarnvigen mellan Helsingborg och
Billeberga. Stationen uppférdes 1 Gantofta och
den tidigare bondbyn utvecklades till ett sta-
tionssambhille. Den éldsta bebyggelsen ar knu-
ten till jarnvigssparen huvudsakligen i form av
enfamiljshus i tegel. Idag praglas Gantofta
frimst av den smahusbebyggelse som byggdes
upp med boérjan pa 1950-talet. Bebyggelsen
kring jarnvigen speglar samhillets historia som
jarnvigsort och har ett samhillshistoriskt virde.
Gantofta ingick fran 1952 i Vallakra kommun
och fran 1971 i Helsingborgs stad. Den kera-
miska traditionen vid Rdidn kom att foras vidare
av Jie keramik AB 1 Gantofta. Rorelsen startade
pa 1940-talet som trivaru- och grossistfirma
och fortsatte under 1950-talet med tillverkning
av keramikprodukter.

-

Bild: Ekonomiska kartan 1911

De fornlimningar som dokumenterats tyder pa
att omradet en gang var forhistorisk central-
bygd med goda férutsittningar for etablering av
bostider. Limningar av stenaldersboplatser och
bytomter finns lings bada sidor av Raan och
lings de storre tillfartsvigarna genom Gantofta.
Rester av gravanlidggningar fran brons- eller
jarnalder finns i form av ganggrifter, désar och
hégar. Den mest uppmirksammade dr Gantof-
tadosen intill Norra Kvistoftavigen mot séder
(bild se sista sidan). Ytterligare soderut intill
Ridan finns sliprinnor, en sorts férdjupningar i
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sandstensvaggen, som tros ha uppkommit ge-
nom slipning av flintyxor. Synliga fornlimning-
ar som gravhogar och megalitgravar ger dagens
landskap en historisk laddning som ar virdefullt
for minniskans upplevelse av rummet.

Kulturminneslagen reglerar handliggning och
bevarande av eventuella fornlimningar som be-
rors vid utbyggnad. Linsstyrelsens tillstind for-
dras vid exploatering. Arkeologisk utredning
och férundersékning bor genomforas 1 ett ti-
digt skede.

Bild: Utdrag ur Riksantikvariedmbetets fornldmningsre-
gister

Natur- och kulturmiljo,
riksintressen

Allmant
Landskapet kring Gantofta utgor del av vistra

Skanes fullakersbyed med flack karaktir och vi-
da utblickar. Ortens hégsta punkt ligger vid
idrottsplatsen 40 meter 6ver havet. Omgivande
mark sluttar svagt at vister och nordvist. Ge-
nom omradet med avrinning mot nordvist fly-
ter Radn lings en dalgang som skir genom
landskapet och delar orten i tva delar. Den har
ett bifléde fran séder och ett flertal fran Gstra
sidan. S6éder om Gantofta stricker sig Ryde-
bicken med avrinning mot sydvist. Mellan
Radans och Rydebickens fléden finns en vatten-
delare séder om Gantofta i strickning fran
Norra Kvistoftavigen mot nordvist. Lings
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denna finns en vattenfylld lertikt omgiven av
vegetation. I den finns avlagringar fran en ma-
rin fossil fauna, 190 miljoner ar gammal, frin
juratiden.

Gantofta har en lantlig karaktir med tydliga
grinser mot omgivande dkermark och landskap.
Bristen pa hogre vegetation ér pataglig utom
lings Réaans dalgang och backraviner som kan-
tas av ddellévskog och betesmarker. Vegetation
finns 1 Ovrigt lings dldre grinser och vigar. 1
akermarken kring Gantofta finns ett antal mér-
gelgravar. Vattendelare, naturelement och sma-
biotoper redovisas pa natur- och landskapskar-
tan. Biotopskydd redovisas pa sid 19.

Naturvardsplan

Naturvardsplan f6r Helsingborg 1992 anger att
Réans dalgang med omgivning ir av riksintresse
for natur- och kulturmiljévarden. Lings Rain
finns bifléden med béckraviner samt skogsom-
raden med variationsrik sammansittning av
bok, ek, al, ask och alm. Lings dalgangen finns
ocksa dngar och betesmarker. Raan ar av riksin-
tresse for fritidsfisket och viktigt f6r reproduk-
tion av havséring, Under 1990-talet genomfor-
des ett antal fiskvardsprojekt med anliggning av
dammar och vatmarker for kvivereduktion. En
ckologisk helhetssyn for omradet maste vara
styrande for omradet.

Kulturminnesvard

Helsingborgs kulturminnesvardsprogram fran
1991 och utdrag ur Linsstyrelsens regionala
kulturmiljoprogram behandlar landskapet lings
Radans dalgang. I utredningarna anges att omra-
det kring Gantofta utgor ett fullakerslandskap.
De skogbevuxna delarna dr 1 huvud sak knutna
till Raans dalgang. Hir finns ett stort antal forn-
limningar med bronsaldershogar, bytomter,
stenaldersboplatser, désar och en plats med
sliprinnor. Forutsittningar for senare tids tat-
ortsutbyggnad kom i samband med jirnvigens
utbyggnad 1865. Den ildre bebyggelsen 1 Gan-
tofta dr knuten till jirnvigen i form av sma en-
familjshus i tegel. Denna bebyggelse illustrerar
samhaillets historia som stationssambhille och
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har ett samhallshistoriskt virde. I samhillets ut-
kant ligger Carlsro, Emmasro och Gantofta bo-
stille. Dessa gardar markerar samhillets
ursprung i den tidigare bondbyn.

Lagstiftning

Omradet kring Gantofta inrymmer restriktioner
1 form av riksintressen, detaljplaneliggning, na-
turreservat, landskapsbildsskydd, strandskydd,
skyddsomrade f6r vattentikt, av exploatering
opaverkade mark- och vattenomraden, ekolo-
giskt sirskilt kinsliga omraden, 6vergripande
gronstrak dir ekologiska och rekreativa virden
skall prioriteras, biotopskydd samt riskbedém-
ningszoner lings vag E6 och lings jirnvagen.
Angivna skydd var for sig och inte minst de
sammanlagda effekterna medfor restriktioner
och hinder mot utbyggnad och andra férind-
ringar kring Gantofta. I de féljande avsnitten
presenteras de skydd som ar aktuella f6r omra-
det med hinvisning till kartbilagor. Konsekven-
ser, kumulativa effekter och forslag till atgarder
redovisas inom MKB-avsnittet.

Riksintressen

Riksintresse for kustzon, miljobalken 4 kap 1 och 4 §
Gantofta dr beldget strax utanfér det omrade
som omfattas av riksintresse f6r kustzonen. Det
Oppna odlingslandskapet dominerar inom be-
r6rd del av kommunen. Natur finns i form av
sma 6ar och bebyggelsen ar koncentrerad till
sammanhingande 6ppna partier. Tillginglig
mark per invanare ir lag. Kustzonen har stor
betydelse f6r natur- och kulturvird och for det
rorliga friluftslivet (se Regleringar-detaljkartor).

Riksintresse for naturvard, miljobalken 3 kap 6 §
Riksintresse f6r naturvarden (omrade N 45)
omfattar Raans dalgang, omradet 6ster och syd-
vast om dalgangen samt delar av Gantofta nir-
mast soder och 6ster om dalgangen. Hinsyn till
naturvarden och den biologiska mangfalden ar
en viktig del 1 en langsiktig samhallsplanering,
En utarmning av naturen leder pa sikt till en
samhillsekonomisk férlust. En av forutsitt-
ningarna fOr ett bevarande av riksintresset dr att
ingen omfattande bebyggelseexploatering sker.
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Inom omradet far inte vidtas atgirder som kan
medféra pataglig skada pa riksintresset (se Reg-
leringar-detaljkartor).

Riksintresse for kulturmiljovard, miljibalken

3 kap 6 §

Riksintresse f6r kulturmiljovarden omfattar
Radans dalgang och angrinsande omrade mot
Oster och sydvist. Dalgangen ér en forhistorisk
kommunikationsled med ett rikt fornlimnings-
bestand, medeltida bymiljéer och titt beldgna
kyrkbyar. Det dr viktigt att helheten och sam-
manhangen i kulturmiljén uppmarksammas sa
att viktiga karaktirsdrag kan bevaras. Inom om-
radet far inte vidtas dtgirder som kan medfora
pataglig skada pa riksintresset (se Regleringar-
detaljkartor).

Riksintresse i form av Natura 2000-omrade, miljibal-
ken 7 kap 27-29 §

Natura 2000-omraden utgor genom riksdagsbe-
slut objekt av riksintresse. Enligt EU-direktivet
om bevarande av livsmiljéer samt vilda djur och
vaxter (Art- och habitatdirektivet) och direktiv
om bevarande av vilda faglar (fageldirektivet)
skall dessa omriden ges sadant skydd att omra-
dets virde inte skadas. For Raans dalgang giller
Art- och habitatdirektivet. Detta innebir att om
det finns risk for att en verksamhet pa ett bety-
dande sitt kan paverka omradet krivs tillstand
for verksamhetens bedrivande enligt miljébal-
ken 7 kap 28 §. Atgirder fir inte vidtas som kan
medféra pataglig skada pa riksintresset (se Reg-
leringar-detaljkartor).

Riksintresse for vigar, miljibalken 3 kap 8 §
Riksintresse f6r vigar omfattar vig E6 lings
planomradets vistra sida. Skyddet, som utpekas
av vagverket, grundar sig pa vigstrickningens
funktion, 1 forsta hand f6r interregionala och
andra langviga transporter av personer och va-
ror. Det utpekade vignitet skall skyddas mot
atgirder som kan forsvara tillkomst eller utnytt-
jande av viagnatet. Hinsyn skall tas till utpekade
vagstrackningar vid férindring och exploatering
1 dess naromrade. Utover det generella stall-
ningstagandet finns inget sirskilt skydd (se Reg-
leringar-detaljkartor).
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Riksintresse for jarnvigar, miljobalken 3 kap 8 §
Riksintresse for jarnvagar omfattar Vastkustba-
nan strax vaster om planomradet och Raadals-
banan genom planomradet. Hansyn skall tas till
utpekade jarnvagsstrickningar vid férandringar
och exploateringar i dess niromrade. Atgéirder
far inte vidtas som forsamrar forutsittningarna
for riksintresset. Utover det generella stillnings-
tagandet finns inget sarskilt skydd (se Regle-
ringar-detaljkartor).

Naturreservat

Ett naturreservat f6r Raans dalgang bildades
genom beslut i linsstyrelsen 1998. Bakgrunden
ar att Raans dalgang med anslutande béckravi-
ner dr av geovetenskapligt virde. Vattendraget
med omgivande vegetation utgdr ocksa zoolo-
giskt och botaniskt virdefulla miljéer med ett
flertal sillsynta bade djur och vixter. Inom om-
radet finns ocksa ekskog, blandlévskog, rester
av gamla stubbskottingar, fornlimningar och
Raus medeltida kyrka. Detta gor att dalgangen
ocksd har ett betydande kulturhistoriskt virde
och utgdr en virdefull tillgang f6r rekreation
och friluftsliv inte minst fritidsfiske. Utredning-
ar om utvidgning av naturreservatet frin Gan-
tofta och uppstroms pagar (se Regleringar-
detaljkartor).

Landskapsbildsskydd, NVL §19

Rdan omges av en markerad dalgang i ett 6ppet
slitt- och jordbrukslandskap. Lings dalgingen
finns ett omvixlande betes- och skogslandskap
som dr landskapsbildsmassigt virdefullt. For
dalgingen i strickningen mellan Raus och Ti-
rup 1 Svalévs kommun giller skydd for land-
skapsbilden. Skyddet upprittades genom beslut
i linsstyrelsen 1974 1 enligt 19 § Naturvardsla-
gen. Paragrafen finns inte upptagen i miljébal-
ken men giller fortfarande. Beslutet innebir
térbud mot att utan linsstyrelsens tillstind upp-
féra ny byggnad, anordna upplag, utfora
schaktning och fyllning, framdraga luftledning-
ar, kalavverka 16vskog, avverka trad i alléer samt
utfora skogsodling (se Reglering detaljkartor).
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Strandskydd

Strandskydd giller for Raan inklusive de storre
biflédena. Syftet med strandskyddet dr bade att
trygga forutsittningarna for allmanhetens moj-
lighet att utnyttja allemansritten inom strand-
skyddet och att bevara goda livsvillkor pa land
och 1 vatten for djur- och vixtlivet. Vid revide-
ring av strandskyddet 1996 kom dven detaljpla-
nelagd mark som ar allmén platsmark att
omfattas av strandskyddet (se Regleringar-de-
taljkartor).

Av exploatering opaverkade
mark- och vattenomraden

Stora mark- och vattenomraden som inte alls
eller endast obetydligt 4r paverkade av exploate-
ringsforetag eller andra ingrepp i miljon skall,
enligt miljobalken 3 kap 2 §, sa lingt mojligt
skyddas mot atgirder som kan patagligt paverka
omradenas karaktir. Tillimpningen stills mot
samhaillsekonomiska intressen. Det behover
dock inte betyda hinder for utbyggnaden av be-
fintlig bebyggelse. Ostérda landskapsutblickar
och opaverkade landsbygdsavsnitt ar av stort
varde. Inom Helsingborgs stad ar ocksa till-
gangen till allemansrattslig mark lag och beho-
vet av rekreationsomraden stort. Storre
exploateringar inom angivna omraden maste
alltid vigas mot behovet av att skydda dem (se
Natur- och landskapskarta).

Ekologiskt sarskilt kansliga omra-

den

Ekologiskt sarskilt kinsliga omraden skall enligt
miljobalken 3 kap 3 § sa langt moijligt skyddas
mot atgirder som kan skada naturmiljon. Kom-
munen efterstrivar ocksd en hallbar samhillsut-
veckling och slar vakt om den biologiska
mangfalden. I naturvardsplanen anges de omra-
den som ir ekologiskt sarskilt kinsliga och vir-
defulla. Dessa skall prioriteras i det fortsatta
planarbetet (se Natur- och landskapskarta).

19

Overgripande gronstrak dar eko-
logiska och rekreativa varden
skall prioriteras

Helsingborgs 6versiktsplan pekar ut tre storre
gronstrak som 16per mellan staden och det om-
givande landskapet. Ett av dessa dr Raans dal-
ging/Orby dngar. Omridet ir virdefullt for att
forbittra sambandet mellan stad och land och
tor att bevara de ekologiska processerna. I be-
teckningen gronstruktur ingar har alla biolo-
giskt aktiva ytor som skog, vattendrag, park,
tradgardar och akermark. Exempel pa atgirder
som bor fortsitta inom framfor allt huvudgron-
straken dr plantering av ddellévsskog, restaure-
ring av dngs- och hagmarker och anliggning av
vatmarker och skyddszoner lings vattendrag (se
Natur- och landskapskarta).

Biotopskydd

Vissa smabiotoper har sidana virden att de
omfattas av ett generellt biotopskydd enligt 7
kap 11 § Milj6balken. De finns i jordbruksmark
och utgors av alléer, smavatten, vatmarker, vat-
tenkéllor och odlingsrésen, pilevallar, stenmu-
rar och akerholmar. Eventuella dispenser frin
biotopskyddet behandlas av linsstyrelsen. Sma-
biotoper inom planomradet redovisas pa natur-
och landskapskartan. De biotoper som berdrs
av exploateringsatgirder dr 1 huvudsak ett antal
mirgelgravar och tridbevuxna odlingsgrinser
inom utbyggnadsomrade 1 och 2. Hinsyn till
smabiotoper och eventuella behov av dispenser
behandlas under detaljplaneskedet.

Riskbedémningszoner kring vag
E6 och jarnvagen

Vig E6 och jarnviagen har strickningar lings
planomradets vastra grins respektive genom
samhillet. De utgor viktiga regionala strak for
transporter av farligt gods. I syfte att minska
risken for minniskor och miljé redovisar OP
2002 respektive OP 2010 riskbedomningszoner
lings dessa strak dar riskerna sarskilt skall beak-
tas. For nu aktuell del av vig E6 och jarnvigen
innebdr detta att vid planering bor riskfragor
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inom ett avstand av 150 meter fran dessa strik
alltid utredas och avvigas. I forsta hand bor in-
om de angivna zonerna efterstrivas verksamhe-
ter med laga personrisker, sisom gronomraden,
litt industri, lager, parkering och andra trafikan-
liggningar (se Regleringar-detaljkartor).

Raans dalgang / land-
skapsanalys

Utredningen utférdes under 2006 pa uppdrag
av stadsbyggnadsforvaltningen som ett mellan-
kommunalt projekt tillsammans med Sval6vs
kommun. Omfattningen var Rdans dalgang
med stationsorterna Raus, Gantofta, Vallikra
och Tégarp. Syftet var att kartligga orternas ut-
vecklingsmojligheter i relation till skydd for vir-
defull naturmilj6. Dokumentet skulle anvindas
vid avvigningar mellan motstaende intressen
men ocksa utgora underlag for den vidare pla-
neringen for respektive ort. Utredningen skulle
ocksa kunna behandlas formellt genom samrad,
remiss och utstillning. En samordnad planering
for de olika stationsorterna 6ver kommungrin-
sen skulle ocksa underlittas.

Inom utredningen gjordes en jimforelse mellan
utbyggnad i stationsnira ligen och spridd be-

byggelse i landskapet (se figur nedan). Den for-
ra metoden underlittar ett skydd fo6r omgivande
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bebyggelse i landskapet.

Bild: En jgmférelse mellan utbyggnad i stationsndra Idi-
gen och spridd bebyggelse i landskapet.
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delar av Rdans dalgang. Den senare metoden
riskerar att medféra en spridd utbyggnad lings
dalgangen mellan orterna. Vissa etableringar
kommer naturligtsvis att kunna avstyras med
hinsyn till skydd for landskapsbilden. Men om-
radet lings Rdans dalgang kommer dven framo-
ver att vara utsatt for exploateringstryck med
begiran om att fa uppfora bostider.

Bild: Analys av Gantofta ur landskapsbildssynpunkt och
ur rumsliga aspekter

Orterna har ocksa studerats ur landskapsbilds-
synpunkt med avseende pa de landskapsrum
som bildas av vegetationsridder, dalgangens ni-
vaskillnader och befintlig bebyggelse. Ytorna
stims av mot de skydd som anges i lagstiftning
eller som pa annat sitt bedéms gilla f6r respek-
tive omrade. De ytor f6r Gantofta som pa
ovanstdende karta avgrinsas med streckade lin-
jer fanns med i det inledande skedet av utred-
ningen men som av olika anledningar utgick.
Omriaden med heldragna linjer bed6ms vara
limpliga f6r exploatering;
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Vid érsskiftet 2005/2006 paborjade stadsbygg-
nadskontoret arbetet med férdjupning av Gver-
siktsplanen for Gantofta samhaille. Samtidigt
startade Medborgarutskott Syd upprittandet av
ett lokalt utvecklingsprogram fér Gantofta. Ett
samarbete inleddes for att gemensamt ta reda
pa medborgarnas 6nskemal 1 tidigt skede och
Oka deras mojligheter till paverkan. Tre méten
med ”Gantoftaborna” genomférdes under va-
ren 2006 i skolans matsal. Kontakter togs ock-
sa med Gantofta byalag.

Vid det tredje motet genomfordes ett gruppat-
bete under mottot ”Gantofta pa kartan”. Delta-
garna delades in 1 11 arbetsgrupper. De fick
kartor, pennor och dimensioneringsunderlag
och uppmanades att rita sin utbyggnad av Gan-
tofta. Varje grupp fick redogora for sitt forslag
med motiveringar och kommentarer. Materialet
samlades in och redovisas pa bifogade kartor.

Samitliga elva forslag angav bostadsutbyggnad
mot sodet, sju mot sydost och nio vid Barslévs-
vagen 1 norr. Fyra férslag redovisade utbyggna-
der vid Fjirestadsbacken och mellan Palstorps-
viagen och jirnvigen. Angivna bostadstyper var
villor, radhus och markligenheter. Seniorbosta-
der angavs intill jirnvigsstationen och mot s6-
der. Fyra av elva grupper redovisade ett totalt
ligenhetsantal, varierande mellan 190 och 500.

Teckenférklaring

[] Bostader
[ seniorbostader

[] Omrade med allaktivitetshus
V 00 Antal villor
R 00 Antal radhus
L 00 Antal ldgenheter
S 00 Antal seniorlagenheter

> 00 Igh |Totala antalet Iagenheter i forslaget

g

Arbetsgrupp 3: Forslag ;I// bostadsu\tbyggnad
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Arbetsgrupp 7 Forslag till bostadsutbyggnad

zzlolgh &

L _ Smal stgér/dar

Zrt;etgrupp 6: Frélag till bostadsutbygnad | Arbetsgrupp 9: Forslag till bostadsutbyggnad
22
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Y [l
Arbetsgrupp 10: Forslag till bostadsutbyggnad

Arbetsgrupp 11: Forslag till bostadsutbyggnad

Stadsbyggnadskontoret foljer i huvudsak ar-
betsgruppernas forslag till lokalisering av bosti-
der med nagra undantag. Det dr inte méjligt att
uppfora bostider inom Orby vattenskyddsom-
rade. Seniorbostider bor lokaliseras i centrala
ligen nira service, pagatgsstation och buss-
hallplats. Omfattningen av bostadsutbyggnad
mot norr maste vigas mot skydd f6r landska-
pet mellan Gantofta och Barslév. En utbyggnad
lings Fjirestadsbacken kriver hinsyn till Raans
dalgang och till det 6ppna landskapet mot s6-
der.
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Under maj-juni 2006 avrundades projektet med
en enkit om Gantofta. Ett frigeformular skick-
ades ut till 300 personer. Enkiten ger en god
bild av hur ”Gantoftaborna” ser pa sin bostads-
ort. Svarsfrekvensen var 66% vilket innebir sta-
tistiskt sdkerstallda uppgifter. Nedan angivna
synpunkter fran enkiten har koppling till den
tysiska planeringen:

o 87% av de tillfragade ansag att Gantofta dr bra for
barn. Dock dnskas forbittrad trafiksdkerbet och fler
lekeplatser.

o 41% ansag att Gantofta dar bra for ungdomar. Dock
saknas fritidsgard och allaktivitetshus, brist pa akti-
viteter.

o 71% ansag att Gantofta dr bra for dldre. Seniorbo-
stider bir byggas.

o 78% kdnner sig trygga i trafiken. Higa hastigheter
langs genomfarts- och lokalgator oroar dock.

o 55% dr nijda med kollektivtrafiken. Dock dnskas
tatare trafik med bade bussar och tag.

o Service som efterfragas dr affdr med generisa oppetti-
der, bank, bankomat, kiosk, bageri, post, barnon-
sorg, fritidsgard, idrottshall och allaktivitetshus.

De framférda synpunkterna har dir sa dr moj-
ligt inarbetats i den nu upprittade ”Fordjupning
av Oversiktsplanen for Gantofta samhille”.
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Strategiska och overgri-
pande fragor

Gantofta kollektivtrafikforsorjs via pagatag och
kompletterande busstrafik. Skall kollektivtrafik-
resandet kunna 6ka bor nya bostader lokaliseras
inom rimligt avstand fran stationen. Befintliga
bostider idr i huvudsak beligna séder om Réan.
Nya bostader lokaliseras inom samhallets sodra
del och till en mindre del mot norr. Mellan des-
sa utbyggnadsomraden, genom Gantoftas mel-
lersta del, stricker sig tva parallella gronstrak.
Ett bredare strik lings Raan och ett smalare
strak lings jarnvigens sodra sida. Mellan stra-
ken ligger stationen och ett industriomrade
med villabebyggelse fran det tidiga stationssam-
hillet i Gantofta. Planen anger inte nigon ny-
byggnad mellan straken endast nédvindig for-
nyelse inom industriomradet och viss 6vergiang
till bostader narmast Barslévsvigen. Detta cen-
tralt beligna omrade far dock stor betydelse for
att knyta samman en utbyggnad i norr med tat-
orten 1 Ovrigt.
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Bild: Utbyggnad - principstruktur

Ytterligare en Gversiktlig planfraga som bér dis-
kuteras dr det 6ppna landskapet mellan Gantof-
ta och Barslév. En bostadsutbyggnad s6der om
Ekebyvagen i Barslov har diskuterats under se-
nare tid. Avstandet mellan detta utbyggnadsom-
rade och utbyggnad lings Barslévsvigen vid
Gantoftas norra del understiger 900 meter. Det
Oppna landskapet mellan Gantofta och Barslév
anges 1 OP 2002 som ett av kommunens hu-
vudgronstrak vilket innebir att omradet skall
hallas 6ppet och utgéra en ekologisk korridor
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tor den biologiska méangfalden. Med stod av
OP 2010 sker en avvigning mellan behov av ut-
byggnad och 6ppet landskap. Fér Gantoftas del
foreslds en begrinsad utbyggnad nirmast Bars-
l16vsvigen. Placeringen innebir inte intrang i
jordbrukslandskapet och stor inte eventuell ut-
byggnad i Barslov. Avgrinsningen av bebyggel-
segruppen lings Barslévsvigen sker pa ett sitt
som dr vanligt lings landsvigarna i omradet.

' Nya bostader / = e
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Planens huvuddrag

Gantofta erbjuder goda foérutsittningar f6r bo-
ende och rekreation. Hir finns ett varierande
landskap lings Raan, en lugn och attraktiv miljé
nira centralorten, och méjligheter att pendla till
arbete 1 omgivande orter. Utbyggnadsomraden
tor bostader framgar av nedanstaende bild (se
ocksa sid 40 och 43 i beskrivningen och pa
markanvindningskartan).

Bild: Utbyggnad av bostdder
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Det oversiktliga planarbetet har inriktats pa att
skapa en utbyggnad av Gantofta med utgangs-
punkt fran det gamla stationssamhillet. Markut-
nyttjandet gors yteffektivt genom att anlidgga
ytsnadla bostidder och vilplanerade tomter och
gator. Omradet kring jarnvigen och industri-
omradet saneras och foradlas for att skapa ett
mer attraktivt centrum. En fortitning av befint-
lig bebyggelse och nybyggnad nira stationen

Totalt 250 Igh

Utbyggnadsordning och
lagenhetstyper, se sid 40

A TR

medverkar till att begrinsa gangavstanden till
kollektivtrafik, forbittra underlaget f6r service
och go6r att bebyggda ytor vid stationen och
lings bada sidor om jirnvigen och Rian knyts
samman. Storre omraden f6r bostadsutbyggnad
lokaliseras lings befintliga tillfartsvigar mot
norr och séder. Lings Fjarestadsbacken sker en
begrinsad utbyggnad. Ligenheter och senior-
bostider uppfors 1 centrala ligen.

[ ] Bostader, nybyggnad
| Bostader, fértatning
© Bostader, flervaningshus
== Bostader, markldgenheter
I Vverksamheter, nybyggnad
"1 Verksamheter, fornyelse

Bild: Planens huvuddrag, féreslagen exploatering
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Genom etappvis utbyggnad kan Gantofta vixa
1 lugn takt. Seniorbostider uppfors tidigt for att
underlitta en generationsvixling och gora be-
fintliga villafastigheter tillgangliga f6r bostads-
s6kande. Kommunens begransade markinnehav
innebir dock att utbyggnadstakten kommer att
bli beroende av initiativ fran berérda fastighets-
dgare att gbra mark tillgdnglig for utbyggnad.

Rdans dalgang med rekreation och friluftsliv bi-
behalles och forstirks genom naturreservats-
bildning. Det 6ppna landskapet och jordbruks-
marken kring Gantofta halls fri frin utbyggna-
der. Dirmed kan huvudgronstraket och den
ckologiska korridoren forbi Gantofta bibehal-
las. Genom sirskild beteckning pa markanvind-
ningskartan tydliggérs skyddet f6r marken lings
bada sidor om Rains dalgang;

Visionsskisser

For att fortydliga intentionerna och 6ka foérsta-
elsen for planen har fem visionsskisser upprit-
tats. Tre av dessa behandlar de centrala delarna
av Gantofta och tva visar kringliggande land-
skap. Lige och omfattning framgar av nedan-
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staende kartbild. Skisserna skall inte uppfattas
som bindande for fortsatt planering utan ett
tortydligande av intentionerna.

Visionsskiss Industri/station omfattar indu-
striomradet, stationsomradet och marken mel-
lan pagatigsstationen och Raan.
Industriomradet bor pa sikt saneras och férny-
as. Marken nirmast Raans dalgang bor 6verfo-
ras fran industrimark till naturomriade. Darmed
kan tillgangligheten till dalgangen forbittras
med minskad risk for att férorenat dagvatten
kommer ner i an. Del av industriomradet nar-
mast Barslovsvigen skulle ocksa kunna dndras
till bostader. Befintlig dngs- och betesmark i
nordvist mellan Raan och jarnvigen bor nir-
mast industriomradet avskidrmas med en triad-
dunge for att fa en visuellt battre avslutning
mot industribebyggelsen.

Omradet mellan pagatigsstationen och Raan
kommer pa sikt att inga 1 ett utvidgat naturre-
servat for att fa ett sammanhingande skydd for
Radans dalgang mot Valldkra. Forberedelser f6r
detta arbete pagar for delar av omradet. Lings
bada sidor om Rdan kan en vandringsled anlig-
gas med en spang over Raan for att 6ka till-
gingligheten till omradet. Det tidigare
sparomradet bor saneras mitt for stationen. En
entrépark kan anliggas intill Barslévsvigen norr
om stationen. Utdver tillfart till befintlig bebyg-
gelse och en entré till naturreservatet kan an-
liggningen omfatta en bullerdimpande mur
mot jirnvigen. Mitt for entréparken séder om
jarnvigen kan en mindre stationspark anliggas
for att fa en tydligare struktur f6r omradet
kring pagatagsstationen. Siktstrak bor hallas
Oppna fran stationen for att tillvarata utsikten
mot det 6ppna landskapet inom naturreservatet
och lings Raan.
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Bild: Detaljskiss av entréparken

Entréparken fungerar som
infart till blivande natur-
reservat och vandringsled.
Den fdr en ansprdklds ut-
formning som ingdrdad
fruktlund. Planteringarna
fdr inte skugga befintliga
villatomter.

Stationsparken har idag
grdsyta, en liten platd och
trdd som pa sikt kommer
att ge omrddet en inram-
ning. Platsen kan accentu-
eras ytterligare med rabat-
ter, sittmdjlighet och kiosk
eller likvérdig ndringsverk-
sambhet.

Befintlig
vandringsled

Befintlig kraft-
ledning for el
Nyligen plante-
rad tradrida

Ny traddunge som avgrans-
ning mot industriomradet

Naturomradet forstarks

Foradling, sanering

Foradling, sanering, '
nya bostader

Entrepark

Ny vandringsled

i Utvidgat naturreservat

Bild: Verksamhetsomrdde, stationspark, entrépark
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Visionsskiss Centrumstriket omfattar delar
av Norra Kvistoftavigen, Ostra Liraregatan
och Pilstorpsvigen. Behov finns att inom detta
omrade stirka och uttka serviceutbudet, fo1-
bittra kommunikationerna och skapa forutsitt-
ningar for en titare bebyggelse med ligenheter
och seniorbostider. Pa kartan har markerats al-
ternativa ligen for seniorbostider 1 form av
markligenheter lings Palstorpsvagen och bygg-
nader i 3-4 vaningar lings Norra Kvistoftavi-
gen och lings Barslovsvigen. Lamplig h6jd och
volym maste studeras ndrmare i detaljplan.
Dock maste hiss installeras oavsett byggnads-
héjd. Trafiksituationen i centrala delen av Gan-
tofta forbittras genom att anlidgga en
cirkulationsplats 1 korsningen mellan Norra
Kvistoftavigen och Palstorpsvigen. En dubbel-
riktad gang- och cykelvig anliggs lings vistra
sidan av Norra Kvistoftavigen och lings sodra

sidan av Palstorpsvigen.

Bild: Centumstréket
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Bild: Hustyp, exempel 4 vdningar

Visionsskiss Skola/park omfattar det centrala
parkomradet och tillfart till skola och férskola.
Parkomradet halls ssmman med mindre omdis-
ponering och tridplanteringar. Nagra dndringar
for trinings- och fotbollsplanerna gors inte.
Parkeringsytan vid fotbollsplanen utdkas for att
klara behovet vid storre tivlingar. Mark reserve-
ras for en framtida utékning av skolans omrade.
Utrymme reserveras for ett allaktivitetshus till-
ginglig f6r skola, foreningar och allminhet. Be-
fintlig traidgardsmastarvilla avstyckas som
bostad alternativt utnyttjas for utvidgning av
torskolan.

Foér omradet framfor skolan vidtas atgirder
som syftar till att tydligg6ra grinsen mellan ytor
tor biltrafik, f6r gangtrafik och f6r skolans om-
rade. In- och utfart f6r skolbussar sker via Noz-
ra Kvistoftavigen. Korsningen med Ostra
Liraregatan byggs om sa att skolbussar i rikt-
ning mot Norra Kvistoftavigen kan svinga ut-
an problem. En dubbelriktad gangbana anliggs
lings sédra sidan av Ostra Liraregatan. Den av-
grinsas fran kérbanan med ricke av stalror. Cy-
keltrafik sker i blandtrafik. Tva ang6ringsfickor
tor skolbussar och en angdringsplats for pet-
sonbilar skapas framfér skolan. I bussvindplat-
sen avsitts ett utrymme f6r personbilar som
vintar pa att angoringsplats skall bli ledig, Par-
keringssituationen for lirare, forskoleldrare och
besokare styrs upp. Entrén till f6rskolan juste-
ras.
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"Nyt allaktivitetshus

Befintlig villa

Tragérdsmastar-
bostad andras till
villa/férskola

Befintlig lekplats
utékas

Nyplanteringar,
vildapel

Margelgav blir B
dagvattendamm [

| Utskad parkering

Befintlig parkering

Bild: Centrala parkomradet

Befintlig infart

Befintlig ge-vag bibehalles

Befintlig infart till ny
villatomt/férskola

Perzonalparkering féirskala

Ingang till farskola flyttas

-

Bild: Traksituationen framfér skolan

Bestikeparkering férskola
Kdyta stenldggs
Bussvindplats

Angdring bilar

Angaoring for tvé bussar
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Récke mellan gangvég
och kérbana

Cykling i blandtrafik

Korsning omarbetas

My dubbelriktad ge-vag
Breddning av vAgomradet
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Visionsskiss Fjarestadsbacken omfattar ut-
byggnad av bostider lings berord vigstricka.
Bebyggelsen omfattar tva nybyggnadsomraden
och ett befintligt omrade inom vilket mojlighet
finns till fortitning av befintlig bostadsbebyg-
gelse. Inom de tva nybyggnadsomradena kan
gruppbyggda enbostadshus och radhus utan
vindsinredning uppforas. Med hinsyn till det
utsatta liget och det lagstadgade skyddet for
landskapsbilden som finns f6r omradet bér ho-
ga krav stillas pa byggnaders volym, exterior,
val av material och firgsittning. Se bifogade bil-
der 6ver landskapet och exempel pa hustyper.
Bada nybyggnadsomradena boér ha en stram av-
grinsning mot Oster med laga trid och med
hick mot gata for att ytterligare underlitta en

Radhus, gruppbyggda
enbastadshus, 1 vén
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Bild: Enbostadshus, exempel pd hustyp

Gruppbyggda
enbostadsshus, 1 van
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anpassning till landskap och horisontlinje. Sar-
skilda studier kring bebyggelsens anpassning till
landskapet bor utféras i detaljplaneskedet. In-
om fortitningsomradet kan ett mindre antal
sluttningshus uppforas anpassade till terring,
befintlig skogsdunge och till annan vegetation
inom omradet.

Genom exploateringen kan pa ett ekonomiskt
rimligt sitt vatten, avlopp och dagvatten dras
fram dven till angransande befintlig bebyggelse.
En omsorgsfull utformning av nybyggnads-
och foértitningsomradena tillsammans med det
attraktiva liget bor kunna medverka till att en
utbyggnad norr om Raan i Gantofta fir en god
start.

Visionsskiss Barslovsvigen omfattar utbygg-
nad av bostider inom del av det tidigare omra-
det f6r handelstridgard lings denna vig.
Bebyggelsen utgors av villor, radhus och mark-
ligenheter fordelade pa tva delomraden. Mot
norr finns en poppelrida som avgrinsning mot
det storskaliga jordbrukslandskapet. Utbyggna-
den 6verskrider inte denna vegetationsgrins
med hinsyn till det 6ppna landskapet och den
fria utsikten mot Barslév. Inledningsvis utférs
markundersokningar med hiansyn till den tidiga-

Bild: Bostdider Icings Bdrslévsvégen -

re anvindningen som handelstridgard. Utbygg-
nadsomrade 4 och 5 samordnas for att mojlig-
goOra fordelning av kostnaderna f6r framdrag-
ning av vatten, avlopp och dagvatten. Planfor-
slaget medger inte nagon ytterligare exploate-
ring visterut for utbyggnadsomrade 4.

Bild: Foto mot séder

% marklagenheter =
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Bostader

I samband med bostadsutbyggnad tas hiansyn
till befintlig bebyggelse och befintliga milj6er
och anlidggningar. Exempel pa detta dr omrade-
na kring Gantofta station. Dessa ytor illustrerar
ortens bakgrund som stationssamhille och har
ett samhallshistoriskt virde. Hinsyn tas ocksa
till gardsmiljéerna kring Carlsro, Gantofta bo-
stille och Emmasro mot soder. Dessa markerar
samhallets ursprung i den tidigare bondbyn.
Aven ildre vigar genom Gantofta beaktas vid
en utbyggnad. Genom sirskild beteckning pa
markanviandningskartan uppmirksammas 1 pla-
nen pa regleringar f6r Rdans dalgang med om-
givande landskap 1 form av riksintressen, skydd
for landskapsbilden och hiansyn till natur- och
kulturintressen. Inom dessa omraden bor ocksa
storre exploateringar undvikas.

Huvudsaklig utbyggnad sker mot séder och till
viss del mot norr. Viss utbyggnad anges aven 1
centrala ligen nira service och kollektivtrafik.
En variation av bostadstyper och boendefor-
mer efterstrivas. Skall ungdomar kunna bo kvar
och ildre personer limna villaboendet maste
smaligenheter och seniorbostader uppforas.

Mot s6der och mot norr uppfors villor, radhus
och markligenheter med 137 respektive 22 ld-
genheter totalt. Mot nordost langs Fjirestads-
backen uppfors 31 ligenheter i form av speci-
ellt anpassade grupphus med tanke pa det ut-
satta laget 1 landskapet. Mellan Palstorpsvigen
och jarnvigen kan anliggas 5 smaindustritom-
ter med mojlighet att uppfora boende for verk-
samhetsutovaren pa respektive tomt. Centralt 1
Gantofta kan uppféras 50 smalagenheter och
seniorbostider. Totalt ges mojlighet att uppfora
250 lagenheter under planperioden.
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Verksamheter, arbetsplat-
ser

Verksamhetsomradet mellan Raan och jarnvi-
gen bor upprustas och foridlas och nya verk-
samheter inféras. Omradet bor pa sikt avgrin-
sas sa att kvartersmark nirmast Ridn overfors
till naturmark. Inom omridet nirmast Bars-
lI6vsvigen bor bostider prioriteras. Angivna
torindringar skulle ge nya arbetstillfallen, for-
bittra skyltligena mot jarnvagen och Palstorps-
vagen och gagna utvecklingen 1 hela Gantofta.

Mellan jarnvigen och Pélstorpsvigen redovisas,
med stod av gillande detaljplan, ett nytt verk-
samhetsomrade med mojlighet att uppféra bo-
stad pa tomten. Respektive verksamhet skall
vara av icke storande karaktir. Omradet kom-
mer att fungera som buffert under hand som
fornyelse pagar inom verksamhetsomradet mel-
lan jarnvagen och Raan.

Befintlig verksamhet inom fastigheten Nymolle
1:4 och 1:6 mellan Fjirestadsbacken och Rain
bibehalles. Gillande detaljplan medger en be-
gransad utvidgning av industriomradet 6sterut.

Inom 6vrig del av Gantofta finns verksamheter
med ett antal mindre arbetsplatser bade séder
och norr om Raan. Verksamheterna bor kunna
bibehallas och utvecklas om god anpassning
kan ske till 6vrig befintlig bebyggelse. Verksam-
heter utg6r en viktig del i Gantoftas karaktir
och medverkar till en mangfald 1 bebyggelsen.
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Service

Befintlig f6rskola och skola dr idag fullt utnytt-
jade. Vid en utbyggnad av bostider kan inled-
ningsvis tillfilliga 16sningar f6r barnomsorg
diskuteras. Pa sikt maste dock verksamheten ut-
vidgas permanent. Enligt prognos pa sid 41 1
planbeskrivningen ir antalet barn 1 aldrarna
0-15 ér idag 310 och har med en rimlig utbygg-
nadstakt 6kat till 419 i slutet av planperioden.
Nya forskolelokaler bor placeras intill befintlig
skola och forskola for att fa ett samutnyttjande.
I visionsskiss skola/patk pa sid 29 i planforsla-
get anges ett omrade f6r utvidgning av skolans
verksamhet och nybyggnad av allaktivitetshus
intill skolan. Fortsatt samutnyttjande av skol-
och forskolelokaler ger flexibilitet i samband
med att barnantalet 6kar och behovet av fritids-
aktiviteter blir storre.

Aldreservice finns i form av hemvérd och
trygghetslarm. Hemtjanstservice erbjuds fran
verksamhet i Vallakra. Oppen primirvard med
likar- och distriktsskoterskemottagningar finns
vid vardcentraler i Rad och Rydebick. En bo-
stadsutbyggnad i Gantofta innebir inlednings-
vis inget ytterligare behov av dldreomsorg
utéver den som finns idag;

Lings centrumstraket frin pagatagsstationen
och lings Norra Kvistoftavigen mot livsmed-
elsbutiken och skolan bér en viss utdkad kom-
mersiell service kunna etableras (Se bild under
visionsskiss Centrumstraket pa sid 28). Vid en
enkdt utférd maj-juni 2006 framférde gantofta-
borna 6nskemal om utékad service i form av
kiosk, bageri, bittre post- och bankservice och
bensinstation. Vid en utbyggnad med ligenhe-
ter och seniorbostider i centrala ligen forbatt-
ras ocksa underlaget f6r utékad service.
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Landskap, gronomraden,
rekreation, idrott

Lings Raans dalgang finns bickraviner, strand-
angar och vatmarker. Dessa ar viktiga for rekre-
ation och friluftsliv, utnyttjas som betesmarker
och har stor ekologisk betydelse. Fortsatt reser-
vatsbildning f6r Raans dalgang bor ske upp-
stroms mot Vallakra. Tillgangligheten till dal-
gangen forbittras genom anlidggande av en
vandringsled mot sydost med gangbro 6ver an
nordvist om Kovlebickens tillflode till Rdan.

Vid forindringar inom planomradet skall hin-
syn tas till odlingslandskapet kring Gantofta.
Kommunens sédra huvudgronstrik stracker sig
lings bada sidor om Raans dalgang och lings
ans bifléden mot Barslév i norr. Omridet mel-
lan Gantofta och Barslév bildar ocksa en ekolo-
gisk korridor av betydelse f6r den biologiska
mangfalden. Planforslaget anger, genom sir-
skild beteckning pa markanvindningskartan, ett
sammanhingande strak kring Gantofta samhil-
le dir storre exploateringar bor undvikas,
bygglov for nybyggnad tillimpas restriktivt och
dir regleringar i form av riksintressen, natur-
och kulturintressen och landskapsbildsskydd
skall beaktas.

Landskapet vister om Gantofta ingar i skydd
for Orby vattentikt. Den tidigare grustikten
mot nordvist har restaurerats och kommer att
bibehallas. Lings Rydebicken séder om Gan-
tofta anldggs betridor for anslutning visterut
mot Rydebick och 6sterut i riktning mot Raan.
I samband hirmed friliggs ytterligare delstrick-
or av Rydebicken fran kulvertering,

Befintlig skogsdunge med vattendamm séder
om Gantofta bibehalles. Hinsyn tas till smébio-
toper i form av margelgravar, smavatten, dam-
mar, vattenférande diken, stengirden och dldre
granser. De utg6r rumsbildande element av stor
betydelse for landskapet. De kan ocksa utgéra
anvisning till etappindelning vid nybyggnad och
genom viss forstirkning ocksa utnyttjas som
avgrinsning och vindskydd intill bebyggelse
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och lings gang- och cykelstrik (se natur- och
landskapskartan).

Centrala parkomradet med idrottsplats, grony-
tor, triddungar och lekplatser har betydelse
som gron lunga 1 Gantofta. Intrang i form av
exploatering bér undvikas. Ovriga gronomra-
den inom Gantofta bibehalls. Parkstrak mellan
planerade bostadskvarter bor utformas for re-
kreation och anknyta till befintliga gronomra-
den. Inom respektive utbyggnadsomrade skall
gardar anldggas for lek, uppehéllsplatser och ve-
getation. Laplanteringar anliggs mot trafikleder
och anliggningar, men dven lings de gang- och
cykelvagar som har utsatta lagen i landskapet.
Utblickar mot det omgivande landskapet bor
tas tillvara.
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Bild: Utblickar mot landskapet

Nya ridvagar anlidggs for att astadkomma ett
mer sammanhallet ridvagsystem dir man fran
olika histgardar kan na naturomraden limpade
for ridverksamhet (se bild sid 15 1 planbeskriv-
ningen).

Trafik
Vagar

Angiven bostadsutbyggnad 1 Gantofta medfor
inget behov av storre vigutbyggnader under
planperioden. Hastighetsreducerande atgirder 1
form av tatortsportar anliggs vid tillfartsva-
garna och en cirkulationsplats uppfors i kors-
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ningen mellan Barslovsviagen och
Palstorpsvigen. Langs Ostra delen av Palstorps-
vigen krivs atgirder for att forbittra trafiksa-
kerheten.

Bild: Principutformning av tdtortsport (foto WSP Hel-
singborg)

Befintligt trafiksystem f6r Kryddgatan och
Gantoftavigen med utifrainmatning bibehalls.
Behov finns av att forbittra trafikférhallandena
vid skolan. I visionsskiss Skola/patk redovisas
ett antal lampliga atgirder. Det ar viktigt att
grinsen mellan trafikytor och skolgérd tydlig-
gbrs och att en fredad yta f6r gangtrafik skapas.
For att ge utrymme 61 en dubbelriktad gang-
vig breddas Ostra Liraregatan nirmast Norra
Kvistoftavigen enligt gillande detaljplan. Av-
gransning mot korytor sker med ricke eller
upphojd trottoar. Skolbussar far sirskild ter-
minalyta framfor skolan och 6kat svingutrym-
me i korsningen med Norra Kvistoftavigen.

Angivna utbyggnadsomraden mot nort, nord-
ost och sydost far utfart mot de allmdnna vi-
garna. Sydvistra utbyggnadsomradet far tva
utfarter mot Kryddgatan. Nagra storre f6rind-
ringar f6r befintligt gatunit inom Gantofta eller
tor bilvigar inom omradet nidrmast vig E6
medfor inte planforslaget.

Parkeringsytan intill idrottsplatsen behéver uto-
kas fOr att inte storningar skall uppsta for be-
fintliga bostdder 1 samband med storre tivling-
ar. Utformning kan ske enligt visionsskiss Sko-
la/park. Besoksparkering bor finnas vid paga-
tagsstationen, entréparken, centralt i Gantofta
och pa ett antal platser lings Raans dalgang.
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Jarnvag / kollektivtrafik

Behov av dubbelspar lings Raadalsbanan finns
inte idag. Ett antal bostadsutbyggnader inom
orterna lings banstrickningen skulle inte 6ka
resandeunderlaget i en sidan omfattning som
skulle krivas for att motivera investeringen. Be-
fintlig plankorsning mellan jirnvigen och Bars-
l6vsvigen centralt 1 Gantofta bibehalles under
planperioden. En begrinsning av antalet obeva-
kade jarnvagsovergangar och andra trafiksaker-
hetshojande atgirder genomfors fortlopande.

Pagatagsstationen har ett centralt lige 1 Gantof-
ta med huvuddelen av befintlig och planerad
bebyggelse inom 1000 meters gangavstind. An-
liggande av en stationspark och entrépark samt
kompletterande service och fornyelse av intil-
liggande verksamhetsomrade ger forutsattning-
ar for en bra sparbunden kollektivtrafik. Med
okat resandeunderlag kan krav stillas pa titare
tagavgangar under alla tider pa dygnet.

Behov av kompletterande busstrafik kommer
att finns dven efter en utbyggnad med bostider.
Busshallplats bor finnas vid stationen och an-
passning ske till tagavgangar. Tidtare avgangar ar
onskvirda dven dagtid och under helger. Efter-
fragestyrd taxi bibehalls.

Gang- och cykelvagar

Cykelplan 2007 for Helsingborg anger att Gan-

tofta skall anslutas till huvudcykelstraket ”Gula

straket” mot Helsingborgs centrum. Anslutning
sker fran befintlig cykelled lings Pélstorpsvigen
forbi Raus Kyrka mot Osterleden och Helsing-

borgs centrum.

Utover vad som anges 1 Cykelplanen anldggs
nya dubbelriktade cykelbanor lings Barslovsvi-
gen, Norra Kvistoftavigen och Fjarestadsva-
gen. Vigverket har utfort en forstudie for del-
strickan Gantofta-Barslov. Alternativa tekniska
l6sningar for avsnittet fran Raan till Barslovs-
backen kommer att utvirderas i en vigutred-
ning, Cykelbanor mot Valliakra och Barslov bor
nirmare utredas med hinsyn till skolelevernas
behov. Bostadsutbyggnad norr om Raan inne-
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bir behov av separerade gang- och cykelbanor
lings angrinsande delar av Barslovsvigen och
Fjirestadsbacken i riktning mot centrum, skola
och pagatagsstation. For att Oka trafiksikerhe-
ten lings Palstorpsvigens Ostra del bor befintlig
gc-vag flyttas 1 avsnittet fran Gantoftavagen till
Norra Kvistoftavagen. Angivna gang- och cy-
kelvagsavsnitt bor ses 6ver 1 samband med
framtida utbyggnader i omradet.

Inom Gantofta samhille anldggs en ny dubbel-
riktad gang- och cykelbana lings vistra sidan av
Norra Kvistoftavagen. Kompletterande gang-
och cykelvigar anliggs fran de sédra utbygg-
nadsomridena mot skola och fritidsaktiviteter
kring centrala parkomradet. Befintliga gang-
och cykelvigar 6ver Orbyfiltet har via tunnlar
under vig E6 och Vistkustbanan anslutning till
Landskronavigen och rekreationsomraden
lings kusten. Géng- och cykelvig fran Pals-
torpsvigen lings Stranddngsvigen 6ver Raian
mot Barslovsvigen ges 6kad standard.

Teknisk forsorjning, vat-
tenskydd, klimat, skred/
ras, stranderosion

Vatten

Planerad bostadsutbyggnad mot séder och for-
titning inom Gantoftas centrala del kan anslu-
tas till befintligt vattenledningsnat. Nybyggnad
mot norr lings Barslovsviagen ansluts till be-
fintligt ledningsnit 120 meter norr om utbygg-
nadsomradet. Nybyggnad mot nordost lings
Fjirestadsbacken kan anslutas till befintlig vat-
tenledning s6der om vigen. Om behovet av
vatten for intilliggande verksamhet 6kar kan
ledningssystemet behéva forstirkas.

Spillvatten

Helsingborgs VA-verk upprittade ar 2006 en
saneringsplan for spillvattenledningsnitet inom
Helsingborgs sédra ytteromraden. Malsattning-
arna var att minska vattenflodet till reningsver-
ket, begrinsa utslapp av briddvatten och for-
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hindra killaréversvimningar. Fér Gantofta skall
kombinerade system ersittas med separata led-
ningar for spill- och dagvatten.

Planerad bostadsutbyggnad mot séder kan an-
slutas till befintligt ledningsnit. Pumpstation
krdvs mot sydvist men inte mot sydost under
forutsittning att héjdanpassning sker. Fortit-
ning inom Gantoftas centrala del kan anslutas
till befintligt ledningsnat. Nybyggnad mot norr
lings Barslovsvagen ansluts till befintlig spill-
vattenledning 120 meter norr om utbyggnads-
omradet. Pumpstation krivs. Nybyggnad mot
nordost lings Fjirestadsbacken ansluts till be-
fintligt ledningsnit s6der om Rdan via ny led-
ning i Fjirestadsbacken och ny pumpstation.
Mojlighet att samutnyttja en privat ledning un-
der Raan vid Nymolle bor provas. Alternativt
kan spillvatten ledas 6sterut f6r anslutning be-
fintlig ledning. Ny pumpstation krivs.

Dagvatten

En dagvattenpolicy har upprittats f6r Helsing-
borgs stad. Den har tagits fram i samarbete
mellan stadsbyggnadsférvaltningen, miljokon-
toret och mark- och exploateringsenheten och
skall ligga till grund for stadens fortsatta arbete
med dagvattenfragor.

Réaan och Rydebicken ir tva dagvattenrecipien-
ter intill Gantofta. Planerade utbyggnader kom-
mer med hinsyn till topografin frimst att an-
slutas till Raan. Vattendelare redovisas pa ned-
anstaende kartbild. Befintliga dagvattenledning-
ar genom sambhillet har sma dimensioner och
ingen ledig kapacitet finns vid storre regn. For-
drojning av dagvatten inom respektive utbygg-
nadsomride blir nédvindigt.

Planerad utbyggnad mot sydvist och sydost kan
anslutas till befintliga ledningsnit. Férdrojning
av dagvatten krivs. Pumpstationer erfordras in-
te fOrutsatt att nya ledningar inom sydvistra ut-
byggnadsomradet liggs 1 svag lutning, Fortat-
ning inom de centrala delarna av Gantofta kan
anslutas till befintligt ledningsnit. Pumpstation
erfordras inte.

Dagvatten fran utbyggnadsomrade 4 och 5
lings Barslovsvagen kan ledas mot vister till
befintligt dike eller mot soder lings Barslovsva-
gen. Fordrojning av dagvatten erfordras. Pump-
station erfordras inte. Dagvatten fran utbygg-
nadsomrade 6 och 7 mot nordost kan ledas
norrut mot Raans bifléde och séderut mot
Radan. Fordrojning av dagvatten erfordras.
Pumpstation erfordras inte. For utbyggnadsom-
raden mot nordost bor lokalt omhindertagande
av dagvatten (LOD) prévas. Dock bor noteras
att inom berggrundvattentiktens skyddsomrade
norr om Rdan far inte anldggningar for lokalt
omhindertagande av dagvatten och fordroj-
ningsmagasin for dagvatten anliggas utan till-
stand fran kommunens miljonimnd och VA-
verket. Speciella atgirder kan erfordras vilket
far studeras nirmare under detaljplaneskedet.

W B B Vattendelare
s s Huvudvattenledning (Sydvatten)
s Vatten

Spillvatten

Dagvatten

N e ld |\ N

Bild: Vatten, spillvatten, dagvatten
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El

Elf6rsorjning av utbyggnadsomraden mot norr
och séder sker genom anliggande av nya nit-
stationer. Eventuellt kan sydostra utbyggnads-
omradet forsorjes med el fran befintlig nitsta-
tion lings Kolonigatan. Fortitning och mindre
utbyggnader sker genom anslutning till befint-
ligt ledningsniit.

Luftledningen 6ver nordostra utbyggnadsomra-
det maste flyttas alternativt kulverteras innan
exploatering kan paborjas. Kraftledningen vis-
ter om Gantofta och hégspianningsledningen
soderut fran Kardemummagatan paverkas inte
av angivna utbyggnader.

Naturgas

Ny bebyggelse soder om Raan kan virmefor-
sorjs genom naturgas. Omradet norr om Raan
saknar lokalt ledningssystem foér naturgas. En-
skild uppvarmning maste tillimpas. Dock ¢j
jord- och bergvirme med hinsyn till skyddet
for Orby berggrundvattentikt.

Tele

Telef6rsorjning av angivna utbyggnadsomraden
kan ske genom anslutning till befintlig telesta-
tion vid skolan. For ny bebyggelse mot norr
krivs en komplettering av ledningsnitet.

Vattenskydd

Vattenstrémmarna inom Orby vattenskydds-
omrade har utretts genom konsult. Syftet dr att
uppna en bittre avgransning och fa tydligare
skotselanvisningar. Skyddsomradet foreslds in-
delat i primart, sekundart och tertidrt skydds-
omrade enligt anvisningar fran naturvards-
verket. Under ar 2008 kommer ett forslag till
skyddsforeskrifter for omradet att liamnas till
linsstyrelsen for godkannande.

Inom infiltrations- och brunnsomraden fir en-
dast innehavaren av vattentikten bedriva verk-
samhet. Inom det primiéra och sekundira
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skyddsomradet dr nybyggnad férbjuden. Till-
byggnader kraver tillstind fran milj6kontoret.
Industri eller annan verksambhet far inte etable-
ras. Tillstinds- och anmalningsplikt finns fér en
rad atgirder. Skotsel av mark omfattas av be-
gransningar. For den tertidra skyddszonen ar
skyddsforeskrifterna mer begrinsade. Ny miljo-
farlig verksamhet, med undantag for jordbruk
och djurhallning, far inte anliggas eller bedri-
vas. Spridning av bekimpningsmedel for yrkes-
miissigt bruk och utvinning av virme eller kyla
ur berg, mark eller grundvatten ér tillstandsplik-
tiga.

Aven vattenstrommar kring Orby berggrund-
vattentikt har utretts genom konsult. Hir ingar
ocksa en sirbarhetsundersékning. Skyddsomra-
det har utvidgats och har indelats 1 en zon for
vattentikten och en omgivande skyddszon. In-
om skyddszonen far inte, utan tillstind fran till-
synsmyndigheten, miljéfarlig verksamhet
etableras eller avloppsanliggningar och infiltra-
tionsanldggningar f6r kommunalt dagvatten an-
liggas. Deponering av avfall far inte 6rekomma.
Restriktionerna i 6vrigt ar jamférbara med dem
som giller inom den tertidra skyddszonen for
Orby vattenskyddsomrade.
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Klimat

1 OP 2002 anges att halten vixthusgaser okat i
atmosfiren och att jordens medeltemperatur
har stigit med 0,5 grader under 1900-talet. Den
globala uppvirmningen kommer troligen att
fortsatta om inte utslippen minskar. Klimatbe-
rikningar utférda av SWECLIM (Swedish Re-
gional Climat Modelling Program) pekar pa att
temperaturen fram till ar 2100 kommer att 6ka
over Skandinavien med 4 grader och nederbor-
den i s6dra Sverige 6ka med 10 procent. Globa-
la klimatmodeller enligt IPCC (Intergovern-
mental Panel on Climat Change) visar pa en ge-
nomsnittlig 6kning av havstemperaturen med
2,6 grader fram till ar 2100 och en genomsnitt-
lig h6jning av havsnivan med 0,5-1,0 meter.

Vattennivan inom Raans nordvistra del ligger
pa plus 5,0 meter. Nagon paverkan pa grund av
havsnivah6jning befaras inte. I samrad med
Helsingborgs VA-verk har 6versvimningsrisker
fran Rdan med hinsyn till klimatférandringar
tagits fram for planomradet. En sammanfatt-
ning redovisas 1 nedanstdende textavsnitt och
karta.

Befintlig och planerad bebyggelse i Gantofta bér klara
sig fran att dversvdmmas vid extrema vdédersituatio-
ner. Okad avrinning pé grund av klimatféréindringar
dndrar inte pa detta under férutsdttning att Radn inte
proppas igen av raserade broar och sldnter eller av
trad som faller ner i dn. Dagvatten frdn omfattande
exploateringar fdr inte heller sldppas ut i Radn utan
att férdréjning dessforinnan skett.

Ar 2002 uppriittade SMHI en éversvdmningskarte-
ring ldngs Radn pa uppdrag av Réddningsverket (se
nedanstdende karta). Den Idgsta nivan motsvarar
det flode som statistiskt sett 6verskrids en gang pa
100 dr. Den hégre nivan motsvarar det hégsta flode
som anvdnds vid dimensionering avdammar i risk-
klass 1. Aterkomsttiden fér detta flode ligger i stor-
leksordningen 10 000 dr. | utredningen anges som
exempel att det dir 10 procents sannolikhet att ett
100-drsfléde intrdffar inom 10 dr och 1 procents san-
nolikhet att ett 10 000-drsflode intrdffarinom 100 ar.
Prelimindira berdkningar fér hela Radan anger 39 m3/s
vid 100-drsregn och 232 m3/s vid dimensionering for
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dammar i riskklass | (Katarina Losj6, 2008). Vid detalj-
planering inom éversvdmningszoner och i vattendra-
gets ndirhet krdvs mer detaljerade berdkningar.

Planerad bebyggelse ligger minst ett par meter dver den
oOversta nivdlinjen. Detta innebdr en h6g sdkerhet efter-
som den 6vre linjen motsvarar ett fléde 232 m¥s. Detta
dr avsevdirt mer én den nedre linjens fléde 39 m%/s som
har en dterkomsttid pd ca 100 dr. Vid all exploatering
inom Helsingborgs stad stdlls krav pa fordréjd avled-
ning av dagvatten. | mdnga fall begrdnsas avrinningen
till mellan 1,0 och 1,5 liter per sekund och hektar vilket
ungefdr motsvarar avrinningen fére exploatering. Aven
befintliga byggnader har en ganska bra marginal till
den hégsta nivdlinjen. Ddremot ligger de nedersta om-
radena av nagra tomter néra att kunna bli 6versvim-
made vid extrema situationer.

SMHI:s underlag till sarbarhetsutredningen redovisar
bland annat prognoser for férdndringar i avrinning i
vattendrag (Bergstrom m.fl, 2007). Resultat fran flera
modeller och metoder presenteras vilket gér det svart
att redovisa en sammanfattning. Man kan dock sdga
att avrinningen i Helsingborg dr 2100 kan komma att
hamna mellan dagens avrinning och en 6kning med 30
procent. Det vdirsta flédet som vi idag rdknar med ska
dterkomma en gdng pa hundra dr (100-drsflédet) kan
dr 2100 i det scenario som dr mest ogynnsamt i genom-
snitt aterkomma s ofta som vart 20:de till vart 40:de
dr. Aven dessa féréindringar bedémer vi klaras vdl av
det utrymme som finns mellan 39 och 232 m*s enligt
diskussionen ovan och med tanke pa att tillkommande
exploatering hamnar ett par meter éver den hégsta ni-
vdlinjen i figuren.
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Berdknat higsta flode for dammdimen-
sionering riskklass 1, ca 230 m¥/sek

e Berdknat 100 ars flide, ca 40 m¥/sek

(Rdddningsverket 2002)
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Skred/ras, stranderosion

Niviférhallandena for befintliga byggnader och
anlidggningar lings Radns dalgiang varierar. Er-
farenhetsmissigt, och enligt Riddningsverkets
oversiktliga Gversvimningskartering ar riskerna
for skred och ras storst inom delstrackan Ot-
tarp — Tdgarp och vister om Landskronavigen.
Forbi Gantofta innehaller dalgangen inte nagra
erosionskansliga lerskikt. Riskerna for skred
och ras lings denna delstricka bedéms darfor
inte vara besvirande for vare sig planerade eller
befintliga byggnader och anliggningar. Fram-
tida klimatférindringar kan dock innebidra 6ka-
de risker for skred och ras lings Rain. Genom
konsultinsats kommer dessa fragor att utredas 1
samband med upprittande av OP 2010. Utred-
ning av delstrickan Ottarp — Tagarp paborjas
under innevarande 4r.
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Utbyggnadsordning, be-
folkningsutveckling

Utbyggnad av bostider inom delomraden fram-
gar av nedanstaende kartskiss. Av bifogad tabell
framgar totala antalet nybyggda ligenheter for-
delat pa delomriaden. Exploateringsgraden 10
och 12 Igh/ha innebir en stérre andel grupp-
hus medan 8 Igh/ha till 6vervigande del omfat-
tar villor.

Bild: Utbyggnad av bostdder

Del- Yta Lgh/ Antal | Typ av lagenheter,
omr ha ha Igh | 6vranm

1 8,5 10 85 Villor, radhus, ldgenh

2 3,7 12 44 Villor, radhus, I&genh

3 0,8 10 Villor

4 0,6 8 Villor

5 1,4 12 17 | Villor, radhus, ldgenh

6 1,4 10 14 Villor, radhus 1-van

7 0,9 8 Villor 1-van

8 - - Villor

9a - - 50 | Lagenheter 1 & 4 van

9b - - 5 Villor, radhus

9c - - 10 | Sluttninghus fértétning
Totalt 250

Tabell: Antal Idgenheter, nybyggnad
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Samtliga utbyggnadsomraden f6r bostider ér
beligna inom ett avstand mindre an 1 km fran
pagatagsstationen. Ur ligessynpunkt bedéms
utbyggnadsomradena som likvirdiga. Faktorer i
Ovrigt som paverkar utbyggnadsordningen ér
tillgdnglig mark, behov av investeringar i infra-
struktur och efterfragan pa olika typer av bosta-
der.

Eftersom forutsittningarna f6r utbyggnad av
bostider édr osikra blir det svart att utféra en
tillf6rlitlig befolkningsprognos. I nedanstiende
diagram jimfors tre olika utbyggnadsstrategier
med avseende pa vilken paverkan de fir pa be-
folkningsutvecklingen i Gantofta.

2000

ntal

1900 -+

vinara

1800

1700 -+

1600 -

1500 +—

14800 +—

1300 -+

1200 -
2008

2023
Artal

2013 2018

=== Mallaliternativ {0 Igh/4r)

= = Alternativ (P 2002 (150 Igh under planperioden)

Alternativ FOP Gantofta (250 Igh under planperioden)

Befolkningsprognos for aktuell bostadsutbyggnad. Kdl-
la: Kommunstyrelsens férvaltning

Nollalternativet innebir att nagon planering for
nybyggnad av bostider inte sker. Endast av-
styckningar som initieras av enskilda markigare
torekommer. Enligt prognosen kommer inva-
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narantalet efter planperiodens slut att minska
med 174 personer jamfort med ar 2008.

En utbyggnad enligt OP 2002 innebir 10 villor
per ar mellan 2012-2023 och 30 lagenheter i
flerbostadshus under ar 2014. Sammanlagt
byggs 150 ligenheter under perioden. Invanar-
antalet Okar efter ar 2012 och berdknas efter
planperiodens slut uppga till 1714 personer.

En utbyggnad enligt planforslaget innebir en
utbyggnad med 10 villor per ar under 2012-
2024. Under ar 2015 uppfors 50 ligenheter i
flerbostadshus och under aren 2017 och 2019
uppfors 40 respektive 30 ligenheter som mark-
ligenheter, radhus och villor. Sammanlagt
byggs 250 ligenheter under perioden. Invanar-
antalet Okar efter ar 2012 och berdknas efter
planperiodens slut uppga till 1950 personer.

I nedanstaende tabell redovisas en befolknings-
prognos for utbyggnad enligt planforslaget
uppdelad pa aldersgrupper.

Ar 2008 2013 2018 2024
0-6 ar 135 103 152 189
7-15 ar 175 199 236 240
16-19 ar 114 74 95 103
20-44 ar 392 397 501 620
45-64 ar 384 405 491 510
65-w ar 220 246 277 282

Inv totalt 1420 1424 1752 1944

Tabell: Befolkningsprognos fér utbyggnad enligt
planférslaget. Kélla: Kommunstyrelsens férvalt-
ning

Prognosen for totala antalet invanare anger en
tydlig 6kning mellan aren 2013-2018 och daref-
ter en nagot mindre 6kning. Antalet barn i for-
skola och grundskola (0-15 4r) 6kar under plan-
perioden med 119 personer med storst 6kning
under mitten av perioden.
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Inledning

Gantofta ir en vil fungerande ort med egen
identitet. Uppbyggnaden ar typisk for ett sta-
tionssambhille fran tidigt 1900-tal. M6jlighet till
nyinflyttning saknas dock. Under de senaste 15
aren har ingen bostadsutbyggnad skett. Det ra-
der brist pa nya ligenheter, tomtkon dr lang och
planberedskap saknas. Detta har under hand
lett till att befolkningsunderlaget stagnerat och
att servicen férsimrats. Aven ildre som soker
mindre bostad och ungdomar som vill flytta
hemifran har fatt férsimrade villkor.

Under 2003-2004 upprittade stadsbyggnads-
kontoret en ortsanalys for Gantofta. Den be-
skriver orten som resultat av en historisk
process dir savil overgripande samhillsutveck-
ling som lokala initiativ och drivkrafter medver-
kat. Starka och svaga sidor sammanfattas och
exempel ges pa hur ortens kvaliteter kan for-
bittras och utvecklas. En redogérelse f6r inne-
héllet i ortsanalysen finns pa sidan 8 i plan-
beskrivningen.

I bérjan av ar 2006 startade arbetet med for-
djupning av oversiktsplanen f6r Gantofta sam-
hille. Planen anger nya bostider med varieran-
de boendeformer och seniorbostider. Skyddet
for Raans dalging med omgivande landskap
tydliggdrs genom sirskild beteckning pd mark-
anvindningskartan. Samrad med linsstyrelsen
om avgransning av miljékonsekvensbeskriv-
ningen dgde rum juni-augusti 2007. I sitt yttran-
de anger linsstyrelsen att avgransningen accep-
teras med mindre justeringar och tilligg (bil 2).

Avsnittet "Konsekvenser” dr indelat i tre delar.
Inledningsavsnittet redovisar bakgrund, sam-
manfattning och uppligg. Under avsnittet MKB
redovisas syftet med miljokonsekvensbeskriv-
ningen och jamforelsealternativen (planforsla-
get, alternativ OP 2002 och ett nollalternativ).
Frimst behandlas avsnitt som innebir risk for
betydande miljépaverkan. For vatje jimforelse-
alternativ redovisas eventuell betydande milj6-
péaverkan, konsekvenser och atgirder som
maste vidtas. Hir redovisas dven en samman-
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vagning av milj6faktorer, kumulativa miljoeffek-
ter samt uppfoljning och kontroll. Under
”Ovriga konsekvenser” redovisas ekonomiska
och sociala konsekvenser, genus och jaimstillds-
perspektiv och barnperspektiv.

Miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB)
Syfte

Syftet med att uppritta miljokonsekvensbe-
skrivning f6r en fordjupning av 6versiktsplanen
ar att tidigt integrera miljéaspekter i planering-
en och frimja en hallbar utveckling, Miljokon-
sekvensbeskrivningar f6r planer och program
inférdes i lagstiftningen ar 2004. Plan- och
bygglagen och Miljobalken reglerar nir och hur
en MKB skall utféras (Pbl 4:2a, MB 6:11-13).

Miljokonsekvenser och inverkan pa miljon for
rubricerade férdjupning av 6versiktsplanen be-
skrivs Oversiktligt. Syftet dr att visa var ’pro-
blem” kan komma att uppsta och vad som
kriver en fordjupad analys 1 kommande detalj-
planer.

Avgransning av miljokonsekvens-
beskrivningen

Helsingborgs stad har efter samrad med lans-
styrelsen avgransat miljokonsekvensbeskriv-
ningen till att omfatta och jamfora tva forslag
till utbyggnad, ett som benidmns planforslag, ett
som benimns alternativ OP 2002 samt ett
nollalternativ som i princip innebir att den be-
fintliga markanvindningen fortgar. Konsekven-
serna beskrivs 6versiktligt for de aspekter dar
risk finns for att de kan innebira betydande
miljopaverkan. Dessa ar:

® Piverkan pi Natnra 2000-omriden

® Piverkan pi Naturreservat

® Piverkan pai Riksintresse fir naturvird

® Piverkan pi Ekologiskt sirskilt kinsliga omriden
® Péiverkan pai Riksintresse fior kulturmilj

® Piverkan pa 1andskapsbilden
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® Piverkan pa Rédin och pa Orby vattentikt, dagvatten
® Hiilsa och séikerhet, sirskilt buller frin biltrafif och frin
Jarnvégen

I miljokonsekvensbeskrivningen behandlas ock-
sa kortfattat de aspekter som inte bedéms inne-
bira betydande miljépéaverkan och den inverkan
pa miljon som dessa aspekter kan ha:

® Hiilsa och séikerhet: Risker, dvrigt
® Miljikvalitetsnormer, Iufifiroreningar

Den positiva inverkan pa miljon som de olika
forslagen medfor beskrivs och belyses Gversikt-
ligt.

De eventuella konsekvenser f6r miljon lings
Ridans dalgang som kan uppsta i samband med
att en gang- och cykelvig anliggs lings Bars-
l6vsvigen behandlas i sirskild ordning, Vigver-
ket har upprittat en forstudie f6r delstrickan
Gantofta — Bérsloév. De upprittar sedan en vig-
utredning dér alternativa strickningar och kon-
sekvenser redovisas.

Jamforelsealternativen

Planforslaget

Alternativ ”planforslaget” omfattar bostadsut-
byggnad i Gantofta mot séder och mot norr
samt fortitning och uppférande av seniorbosta-
der i centrala ligen i enlighet med denna for-
djupning av oversiktsplanen. Totalt kan 250
ligenheter uppféras. En redogorelse f6r plan-
forslaget finns i planbeskrivningen och pa
markanvindningskartan. Férdelning av antalet
ligenheter inom respektive delomrade redovi-
sas pa sidan 40 1 planbeskrivningen samt pa
nedanstaende kartbild.
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Bild: Utbyggad av bostéder

OP 2002

En redogérelse for utbyggnad i Gantofta enligt
OP 2002 finns pa sidan 7 i planbeskrivningen.
Alternativ ”OP 2002” anger utredningsomra-
den for bostadsutbyggnad i Gantofta mot soder
och mot vister samt uppforande av seniorbo-
stider 1 centrala lagen. Totalt kan 150 ligenhe-
ter uppforas. Innan detaljplaneliggning maste
angiven utbyggnad 1 Gantofta prévas i en for-
djupning av oversiktsplanen fér omradet.

Nollalternativet

Nollalternativet innebir att ingen utbyggnad
sker 1 Gantofta férutom nigon enstaka nybygg-
nad med utgangspunkt fran gillande detaljplan
och fran befintliga forhallanden. Nagon sane-
ring och fornyelse av industriomradet genom-
tors inte och uppforandet av seniorbostader
skjuts pa framtiden.
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Planer
Risk fér betydande miljopa-
verkan
Planer Nollalt | OP2002 | Planfér- | Anmérkning
slaget
Riksintresse Ja Nej Nej Utbyggnad enligt Planférslaget och OP 2002 paverkar jarnvégs-
kommunikation kommunikationerna positivt genom 6kat resandeunderlag vilket
i sig ger en positiv paverkan pa miljién. Nollalternativet motver-
kar en fortsatt positiv utveckling av sparbunden kollektivtrafik.
Riksintresse, Nej Ja Nej
vattenférsdrjning
Kommentarer

Det tertidra skyddsomradet och skyddsomrade
for berggrundvattentikt innebir restriktioner
for etablering av industri, bensinstation, hante-
ring av spillvatten och férbud mot att anligga
bergvirme. Inom det tertidra skyddsomradet
kan bostdder normalt uppforas. Inom skydds-

Sambhallsfunktioner

omrade for berggrundvattentikt kan bostider
uppforas med undantag for de sirskilda
brunnsomriden som finns inom detta skydds-
omride. For brunnsomriden finns sirskilda
skyddsbestimmelser.

Risk fér betydande miljopa-
verkan

Samhalisfunk- | Nojlalt | ©P2002 | Planfor- | Anmarkning

tioner slaget

Avfallshantering Nej Nej Nej Ingen paverkan.

Energiférsérjning Nej Nej Nej Uppvérmning av ny bebyggelse séder om Raan kan ske genom
naturgas. Mot norr krévs enskild uppvédrmning.

Ovrig kommunal- Nej Nej Nej En VA-utredning har uppréttats. Den anger behovet av pump-

teknisk forsérj- stationer, utbyggnader av ledningsnét och férdréjning av dag-

ning vatten samt behovet av en samordning mellan nybyggnadspro-
Jekten.

Kollektivtrafik Ja Nej Nej Befintlig pagatagstrafik och kompletterande busstrafik klarar an-
given befolkningsékning. Ett 6kat resandeunderlag medverkar
till forbéttrad turtéthet vilket ger en positiv paverkan pa miljén.

Jarnvég Nej Nej Nej Nagon utbyggnad av pagatagsstationen krévs inte.

Végnét Nej Nej Nej Befintliga tillfartsvégar klarar angiven bostadsutbyggnad.

Kommentarer

En avfallsplan for Helsingborgs stad har upp-
rittats 1 samarbete mellan miljokontoret, NSR
och renhallningsverket. Utredningen antogs av
kommunfullmiktige den 29 mars 2006 och om-
fattar tidsperioden 2006-2010.

Antalet ligenheter i Gantofta 6kar med upp till
50 %. Ett 6kat befolkningsunderlag mojliggor
en forbittring av den sparbundna kollektivtrafi-
ken.
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Naturvard och friluftsliv

Risk for betydande miljopa-

verkan

Naturvard och | Nollalt | ©P2002 | Planfér- | Anmérkning

friluftsliv slaget

Riksintresse for Nej Ja Ja | Nej Utbyggnadsomrade 2, 4, 5, 6, 7 och en mindre del av omrade

naturvard 1i planférslaget berér riksintresset. OP 2002 anger att via en
férdjupning av 6versiktsplanen fér Gantofta skall natur- och

2, 6, | 1,4, | kulturmiljéfragor avvdgas mot exploateringsintressena. Nollal-
7 5 | ternativet ger begrénsad paverkan pa riksintresset.

Natura 2000-om- Nej Nej Nej Utbyggnadsomrade 7 i planférslaget grénsar till Natura

rade 2000-omradet som hér bestar av akermark. Nagon vegeta-
tion berérs inte varfér syftet med Natura 2000 inte paverkas.
Férslag OP 2002 och nollalternativet paverkar inte Natura
2000-omradet.

Naturreservat Nej Nej Nej Planférslaget anger utvidgning av naturreservat léngs Raan
mot Vallakra. Angivna utbyggnader paverkar inte befintliga el-
ler nybildning av naturreservat. Féreslagen avgrénsning och
férnyelse av befintligt industriomrade paverkar reservatet posi-
tivt. OP 2002 och nollalternativet berér inte naturreservaten.

Strandskydds- Nej Nej Nej | planférslaget redovisad avgrdnsning och férnyelse av befint-

omrade ligt industriomréde péverkar strandskyddet positivt. Férslag OP
2002 och nollalternativet berér inte strandskyddet.

Rédlistade och Nej Nej Nej Ingen paverkan.

hotade arter

Ekologiskt séar- Nej Nej Nej Utbyggnadsomrade 6, 7, 9b och 9c i planférslaget berdr

Skilt kdnsligt om- skyddsomradet medan utbyggnadsomrade 4 endast grénsar

réde till skyddsomradet och har tidigare varit handelstréddgard. Om-
réde 6 och 7 &r idag dkermark. OP 2002 och nollalternativet
berdr inte angivet skyddsomrade.

Overgripande Nej Ja Ja | Nej | Utbyggnadsomréade 2, 4, 5, 6, 7 och 9c i planférslaget paver-

grénstrak déar kar det 6vergripande grénstraket. Omrade 4 och 5 har tidi-

ekologiska och gare varit handelstradgard. Omrade 2, 6 och 7 &r idag aker-

rekreativa vér- mark. | planférslaget tydliggérs skyddet fér Raans dalgang och

den skall priori- 2, 6, | 4,5 | angrén-sande landskap genom sérskild beteckning pa markan-

teras 7, véndningskartan. Utbyggnad mot sydost inom OP 2002 berér
9c skyddsomradet. Nollalternativet berér inte skyddsomradet.

Ridning Nej Nej Nej Ingen paverkan pa ridvégar.

Promenadstrak Nej Nej Nej Planférslaget anger att ytterligare naturstigar anldggs langs
Raan.

Naturomraden Nej Nej Nej Planférslaget ger 6kad tillganglighet till naturomraden lédngs
Raan och Rydebé&cken genom anldggande av naturstigar och
betrédor.

Kommentarer giska mangfalden. Ett forstirkt skydd av Raans

Risk for betydande miljopaverkan finns betrif-
fande riksintresse for naturvard och betriffande
6vergripande gronstrak dir ekologiska och re-

kreativa virden skall prioriteras.

dalging foreslds genom uttkad reservatsbild-
ning mot Vallakra. Ndgon omfattande bebyg-
gelseexploatering far inte ske inom omradet.
Inte heller far atgarder vidtas som kan medféra
pataglig skada pa riksintresset.

Ridans dalgang och delar av kringliggande land-

skap omfattas av riksintresse for naturvard.

Hinsyn skall tas till naturvarden och den biolo-

Berorda avsnitt av Rdans dalgang ingar i Natura
2000 — omraden enligt Art och habitatdirekti-
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vet. Dessa skall enligt ett EU-direktiv ges sa-
dant skydd att omradets virden inte skadas av
atgirder eller verksamheter inom eller i anslut-
ning till de utpekade omradena. Om det finns
risk for att en verksamhet pa ett betydande sitt
kan paverka ett Natura 2000-omrade kravs till-
stand for verksamhetens bedrivande enligt mil-
jobalken 7 kap 28 §.

For varje Natura 2000 — omrade har upprittats
en sirskild bevarandeplan. Hir anges att Raian
I6per lings en vilmarkerad dalgang med branta
sidor och med flera bifléden. Jordlagren ar rika
pa kalk och lera vilket ger forutsittningar f6r en
tik flora i omradet. An har ett intressant och
artrikt fiskbestind med gronling och lax6ring,
Idag dominerar alluviala skogar lings strand-
kanterna som tidvis har anvints f6r skottskog-
bruk. Dalgangen fyller en viktig funktion for
faglar och diggdjur i en for Gvrigt intensivt bru-
kat odlingslandskap. Skyddet innebdr att inom
respektive omrade inte far vidtas atgirder som
kan medfora pataglig skada pa riksintresset.
Den 6versiktliga planeringen maste anpassas till
Rdans dalgang med en begrinsning av vagfor-
bindelser mellan norr och séder. Ny bebyggelse
kommer dock att innebira viss paverkan pa dal-
gangen och kringliggande landskap.

Radans dalgang och del av landskapet norr om
dalgangen utgor ett ekologiskt sirskilt kdnsligt
omrade enligt MB 3:3. Omradet skall sa lingt
mojligt skyddas mot atgirder som kan skada
naturmiljon. Omradet skall prioriteras i det
fortsatta planarbetet.

Radans dalgang och delar av kringliggande land-
skap omfattas av ett Gvergripande gronstrak dar
ckologiska och rekreativa virden skall priorite-
ras. Berort omrade utgor ett av tre huvudgron-
strak som I6per mellan staden och det omgi-
vande landskapet. Omradet dr virdefullt for att
forbattra sambandet mellan stad och land och
for att bevara de ekologiska processerna.

Planforslaget/konsekvenser
Planférslagets utbyggnadsomraden dr beligna
ovanfor Raans dalgang férutom delomradena 7
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och 8 som ligger i sluttning lings samhallets in-
fartsvigar. Bade omrade 8, 9a och 9b ir sedan
lang tid tillbaka detaljplanelagda f6r bebyggelse.
De omfattas dock av riksintresse for naturvard
men innebir ingen egentlig paverkan. Aven 6st-
ra spetsen av utbyggnadsomrade 1 i planférsla-
get omfattas av riksintresse for naturvard. I
samband med att detaljplan upprittas for omra-
det far provas om bebyggelse kan uppforas in-
om berord mark. Utbyggnadsomrade 3 ber6r
inte riksintresse for naturvard.

Den nybyggnad av bostider som anges 1 plan-
torslaget innebér en mindre utvidgning av sam-
hillet Gantofta. Planforslaget anger samtidigt
att Raans dalgang och det 6ppna landskapet
och jordbruksmarken kring Gantofta skall hal-
las fri fran exploatering. Detta tydliggors ge-
nom sirskild beteckning pa markanvindnings-
kartan.

Den i planforslaget angivna avgrinsningen och
tornyelsen av befintligt industriomrade lings
Rdan paverkar naturreservatet och strandskyd-
det positivt.

Eventuella konsekvenser som kan uppsta vid
anlidggning av en gang- och cykelvig lings Bars-
16vsvigen 1 Raans dalging kommer att behand-
las 1 en vigutredning i vigverkets regi.

Utbyggnadsomrade 2 beror riksintresse for na-
turvard och 6vergripande gronstrak dar ekolo-
giska och rekreativa virden skall prioriteras.
Omradet ir i gillande 6versiktsplan (OP 2002)
angiven som utredningsomrade for bostidder
som bor provas i en fordjupning av Gversikts-
planen. Omradet grinsar till befintlig villabe-
byggelse och utnyttjas idag som aker- och
betesmark. Planen innebir att bebyggelsegrin-
sen flyttas séderut med en utbyggnad av omra-
det for villor, radhus och ligenheter. Grinsen
mot sydost utformas som skyddszon.

Utbyggnadsomrade 4 och 5 bero6r riksintresse

tor naturvard och 6vergripande gronstrak dar

ekologiska och rekreativa virden skall priorite-
ras. Del av omride 4 beror ocksa ekologiskt
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sarskilt kdnsligt omrade. Bada omradena har
under nistan hela 1900-talet utgjort del av en
storre handelstridgard som sedan en tid dr ned-
lagd. Nagon egentlig paverkan pa naturelement
sker inte. Planen anger villor, radhus och ligen-
heter f6r de bada omradena. Befintliga tridrida-
er mot norr forstirks for att inte bebyggelsen
skall dominera det 6ppna landskapet. Féreslag-
na bostader har stor betydelse som brohuvud
vid en utbyggnad av Gantofta norr om Raan.

Utbyggnadsomrade 6, 7 och 9c ber6r riksintres-
se for naturvard, ekologiskt sarskilt kinsligt
omrade och 6vergripande gronstrak dir ekolo-
giska och rekreativa virden skall prioriteras.
Omrade 7 gransar ocksa till ett Natura 2000 —
omrade. Delomradena 6 och 7 samt den an-
grinsande delen av Natura 2000 — omradet édr
idag akermark. Nagon paverkan pa virdefull
vegetation sker saledes inte. En utbyggnad in-
om dessa delomraden innebir att bebyggelse-
gransen flyttas Osterut lings Fjarestadsbacken.
Bebyggelsen utgors av gruppbyggda enbostads-
hus och radhus utan vindsinredning anpassade
till det utsatta liget i landskapet. I visionsskiss
Fjirestadsbacken redovisas limpliga hustyper
och en vegetationsgrins mot Oster for att be-
grinsa paverkan pa riksintresset och 6vriga
skydd for omradet. Bada nybyggnadsomradena
bér ha en stram avgrinsning mot 6ster med la-
ga trid och med hick mot gata for att ytterliga-
re underlitta en anpassning till landskap och
horisontlinje. Sirskilda studier kring bebyggel-
sens anpassning till landskapet bor utféras i de-
taljplaneskedet. Inom fortitningsomrade 9c
kan ett mindre antal sluttningshus uppféras an-
passade till dalgangens topografi och terring
och till befintlig vegetation.

Vid exploatering inom delomrade 7 bor avska-
rande draneringar f6r exploateringsytor och
jordbruksmark utforas i grins mot séder. Dag-
vatten kan transporteras lings Fjirestadsbacken
till ledningssystem soder om Raan. Alternativt
kan f6rdr6jning av dagvatten ske lings sodra
griansen av delomrade 7 eller pa en yta inom
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norra delen av Natura 2000 — omradet. I sist-
nimnda fallet kan samordning ske med behovet
tor befintligt industriomrade.

OP 2002/konsekvenser

Samtliga utbyggnadsomraden enligt OP 2002 ir
beligna ovanfor dalgangen. Utbyggnadsomrade
mot sydost har samma omfattning som i plan-
torslaget. Det beror riksintresse for naturvard
och 6vergripande gronstrak dar ekologiska och
rekreativa virden skall prioriteras. Bebyggelse-
gransen flyttas sdderut och 30 bostidder uppfors
inom omradet. I planen anges att Rains dal-
gang har flera starka skydd som begrinsar moj-
ligheterna till utbyggnad. Samtidigt anges att det
ar en 6verordnad malsittning for ett hallbart
samhille att utbyggnader lokaliseras till sta-
tionsnira ligen. En avvigning mellan de olika
intressena avses ske genom att uppritta en for-
djupning av oversiktsplanen for omradet.

Nollalternativet/konsekvenser
Nollalternativet innebir ingen férindring jam-
tort med dagens situation. Befintliga naturom-
raden och tillgingligheten till dessa bibehalles
enligt dagens niva. Utbyggnad eller andra f6r-
indringar inom Gantofta kommer inte till
stand. Nagon sanering sker inte inom industri-
omridet.
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Kulturmiljo och landskapsbildsskydd

Risk for betydande miljopa-
Kulturmiljé och verkan Anmaérkning
landskapsbilds-  ['Noalt [ 9P2002 | Planforsia-
skydd get
Riksintresse, Nej Nej Nej Utbyggnadsomrade 1 i planférslaget och utbyggnad sydvést i
kustzon OP 2002 tangerar riksintresset. Dock ligger vég E6, Véstkust-
banan och Landskronavédgen mellan kusten och Gantofta.
Riksintresse for Nej Ja Ja | Nej Utbyggnadsomrade 2, 4, 5, 6, 7, 9b och 9c i planférslaget
kulturmiljé berér riksintresse for kulturmiljé. OP 2002 anger att via for-
2, 6, | 4,5, | diupning av 6versiktsplanen fér Gantofta skall natur- och kul-
7, 9b | turmiljéfragor avvédgas mot behovet av en utbyggnad. Nollalter-
9c nativet ger begrédnsad paverkan pa riksintresset.
Landskapsbilds- Nej Ja Ja | Nej | Utbyggnadsomrade 2, 4, 5, 6, 7 och 9c paverkas. Gantofta far
skydd enl 19 § 2,6, | 4,5 | en féréndrad tétortsrand mot omgivande landskap och mot be-
NVL 7, rérda genomfartsvégar.
9c
Skydd genom Nej Nej Skydd och regleringar fér Raans dalgang med omgivande
planbeteckning landskap tydliggérs genom sérskild beteckning pa plankartan.
Fornminnen Nej Nej Nej Omrade 6 och 7 i planférslaget grénsar i Gster till en stenal-
dersboplats, omrade 4 till en dés och inom omrade 2 finns ett
antal fyndplatser markerade.
Kulturminnes- Nej Nej Nej Réaans dalgang och del av Gantofta berérs av kulturminnes-
vardsprogram vardsprogram for Helsingborg och det regionala kulturminnes-
vardsprogrammet.
Kommentarer tider och flera fyndplatser. Patriffas fornmin-

Risk for betydande miljopaverkan finns betrif-
fande riksintresse for kulturmiljé och land-
skapsbildsskydd enligt 19 § Naturvardslagen.
Angivna skydd omfattar Raans dalgang samt
delar av kringliggande landskap.

For kulturmiljon ar det viktigt att helheten och
sammanhangen uppmarksammas sa att viktiga
karaktirsdrag kan bevaras. Atgéirder far inte

vidtas som kan medféra skada pa riksintresset.

Lings Raans dalgang finns ett omvaxlande be-
tes- och skogslandskap som ar landskapsbilds-
massigt viardefullt. Skyddet for landskapsbilden
enligt 19 § NVL innebar férbud mot att utan
linsstyrelsens tillstind uppfora ny byggnad, an-
ordna upplag, utfora schaktning och fyllning,
framdraga luftledningar, kalavverka l6vskog, av-
verka trad 1 alléer samt utfora skogsodling,

Av kulturminnesvardsprogram fér Helsingborg
och dven det regionala kulturminnesvardspro-
grammet framgar att omradet kring Gantofta ar
rik pa fornlimningar med boplatser fran aldre
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nen i samband med exploatering skall arbetet
avbrytas och arkeologisk expertis tillkallas. Krav
stills pa att arkeologiska undersokningar utfors
1 samband med detaljplanering inom omradet.

Planforslaget/konsekvenser
Planférslagets utbyggnadsomraden ér belidgna
ovanfor Rains dalgiang forutom delomrade 7
och 8 som ligger 1 sluttning lings samhallets in-
fartsvagar.

Utbyggnadsomrade 1 och 3 beror inte riksin-
tresse for kulturmiljo eller skydd for landskaps-
bilden. Omrade 1 tangerar gransen till
riksintresse for kustzonen. Men med hinsyn till
att vig E6, Viastkustbanan och Landskronava-
gen ligger mellan Gantofta och Oresund si bor
inte en utbyggnad inom omradet innebira bety-
dande miljopaverkan.

Konsekvenser som kan uppsta vid anliggning

av en ging- och cykelvig lings Barslévsvigen i
Rédans dalgang kommer att behandlas i en vig-
utredning som upprittas i vagverkets regi.
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Genom sirskild beteckning pa markanvind-
ningskartan tydligg6rs de skydd och regleringar
som finns f6r Raans dalging med omgivande
landskap.

Utbyggnadsomrade 2 i planforslaget beror riks-
intresse for kulturmiljé och landskapsbilds-
skydd enligt 19 § NVL. Planférslaget medger
att inom omradet kan uppforas villor, radhus
och markligenheter. Bebyggelsegrinsen for
Gantofta flyttas at sydost med utformning som
skyddszon mot lantbrukets verksamheter. Mar-
ken ndrmast Raans dalgang berors inte av ex-
ploatering. Strax intill utbyggnadsomradet
svinger Norra Kvistoftavigen. En skogsdunge
och befintliga lantbruksbyggnader utgor av-
skirmning mot det 6ppna jordbrukslandskapet
at soder. Genom restriktioner i detaljplan kan
betydande miljopaverkan férhindras.

Utbyggnadsomrade 4 och 5 ber6r riksintresse
tor kulturmiljé och landskapsbildsskyddet. Ba-
da omridena har under nistan hela 1900-talet
utgjort del av en storre handelstridgard som se-
dan en tid 4r nedlagd. Ndgon paverkan pa kul-
turmiljon eller landskapsbildsskyddet sker inte.
Planférslaget anger villor, radhus och markla-
genheter for omradet. Befintliga tridridaer mot
norr forstarks for att inte bebyggelsen skall do-
minera det 6ppna landskapet. Foreslagna bosti-
der har stor betydelse som brohuvud vid en
utbyggnad av Gantofta norr om Réan.

Utbyggnadsomrade 6, 7 och 9c ber6r riksintres-
se f6r kulturmilj6 och landskapsbildsskyddet.
Delomradena 6 och 7samt angrinsande mark
mot Raan i sydvist utgor idag akermark. En ut-
byggnad inom delomrade 6 och 7 innebir att
bebyggelsegrinsen flyttas 6sterut lings Fja-
restadsbacken. Bebyggelsen utgors av enva-
nings grupphus anpassade till det utsatta laget i
landskapet. I visionsskiss Fjarestadsbacken re-
dovisas limpliga hustyper och vegetationsgrins
mot Oster for att begrinsa paverkan pa land-
skapsbildsskyddet. Utbyggnadsomradena grin-
sar 1 Oster till ett fornminne 1 form av sten-
aldersboplats. Vid detaljplaneliggning f6r om-
radena kan krav pa arkeologiska undersékning-
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ar komma att stillas. For bida omradena stills
skyddsintressena mot behovet av att Gantofta
far en rimlig méjlighet att utvecklas norr om
Raan. Det dr ocksa en 6verordnad malsittning i
ett hallbart samhille att utbyggnader lokaliseras
till stationsndra ligen. Inom utbyggnadsomrade
9c kan ett antal sluttningshus uppféras anpassa-
de till dalgangens topografi och terring och till
befintlig vegetation.

Utbyggnadsomrade 8, 9a och 9b grinsar till
riksintresse for kulturmiljé. Omradena ir sedan
lang tid tillbaka detaljplanelagda f6r bebyggelse
och innebir ingen egentlig paverkan pa riksin-
tresset.

OP 2002/konsekvenser

Samtliga utbyggnadsomriden enligt OP 2002 ir
beligna ovanfor dalgangen. Sydvistra utbygg-
nadsomradet tangerar grinsen till riksintresse
tor kustzonen. Men med hinsyn till att vig E0,
Vistkustbanan och Landskronavigen ligger
mellan Gantofta och Oresund s bor inte en ut-
byggnad inom omradet innebira betydande
miljopaverkan.

Utbyggnadsomrade mot sydost har samma om-
fattning som i planforslaget. Det ber6r riksin-
tresse for kulturmilj6 och landskapsbildsskydd
enligt 19 § NVL. Bebyggelsegrinsen flyttas s6-
derut och 30 bostider uppfors inom omradet. I
planen anges att Raans dalgang har flera starka
skydd som begrinsar méjligheterna till utbygg-
nad. Samtidigt dr det en 6verordnad malsitt-
ning i ett hallbart samhalle att utbyggnader
lokaliseras till stationsndra lagen.

Nollalternativet/konsekvenser
Nollalternativet innebir ingen férindring jam-
tort med dagens situation. Utbyggnader eller
storre forindringar genomfors inte. Riksintres-
se for kulturmilj6 och landskapsbildsskyddet
paverkas inte. Men skapas inga utbyggnadsmoj-
ligheter i Gantofta kommer krav pa att uppfora
bostider i omradet kring Gantofta och Raans
dalging att 6ka. En sidan utveckling kommer
att innebédra en markant paverkan pa kulturmil-
jon och pa landskapsbildsskyddet.
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Mark och vatten

Risk fér betydande miljopa-

verkan

Mark och vatten '\ iait [ ©P2002 | Planfor- | Anmérkning

slaget

Grundvatten Nej Nej Nej Planférslaget medfér inte nagon vésentlig paverkan. Exploate-
ringsytor minskar tillférseln av grundvatten i marken.

Ytvatten Nej Nej Nej Planférslaget medfér inte nagon vésentlig paverkan. Exploate-
rade ytor begrénsar infiltrationen i marken.

Dagvatten Nej Nej Nej Dagvatten fran exploatering i planférslaget fors till Raan efter
erforderlig rening, férdréjning och bréaddning. En dagvattenpoli-
cy for Helsingborgs stad och VA-utredning fér Gantofta har upp-
réttats. Dessa utredningar ger underlag fér dagvattenlésningar
inom respektive utbyggnadsomrade.

Skyddsomraden Nej Ja Nej

for vattentékter

Vatmarker Nej Nej Nej | planférslaget anges att vatmarker och smavatten bibehalls
och utékas dér sé &r majligt.

Kommentarer

Planférslaget medfor inte risk for betydande

miljopaverkan vad giller mark och vatten.

Dagvatten renas innan utslapp sker till Raan. I

visionsskiss industri/station anges avgrinsning
av befintligt industriomrade intill Raan. Ett ge-

nomférande av denna atgird begrinsar forore-

ningar i dagvattnet ytterligare.

Utredning om vattenskyddsomradenas

avgrins-ning och formulering av

skyddsbestimmelser pagir.
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Halsa och sakerhet

Risk fér betydande miljopa-

verkan

Halsa och s&- | Nollalt | ®P2002 | Planfor- | Anmérkning

kerhet slaget

Miljékvalitetsnor- Nej Nej Nej Inget av planalternativen bér innebé&ra nagon risk fér att milj6-

mer balkens miljékvalitetsnormer 6verskrids.

Buller Nej Nej Nej Utbyggnadsomrade 8 och 9a i planférslaget &r belédgna néra
jarnvégen. Bullerreducerande atgérder kan komma att krévas.
Planerad utbyggnad har inte sadana ldgen att de stérs av trafik-
buller fran vag E6.

Féroreningar i Nej Nej Nej Sanering utférs inom industriomradet intill Raan. Nedlagda

mark grustékter inom planomradet berér inte féreslagen utbyggnad
férutom intill jarnvégen i nordvéast dar takten kan berdra utbygg-
nadsomrade 8. Miljéteknisk utredning krévs inom utbyggnads-
omrade 4 och 5 i planférslaget.

Féroreningar i Nej Nej Nej Dagvatten fran exploateringsytor i planférslaget renas fére ut-

vatten sldpp i Raan.

Stralning Nej Nej Nej Gantofta bedéms vara ett lagriskomrade fér markradon. Dock
bér krav stéllas markradonundersékningar vid detaljplanelégg-
ning. Inget av planalternativen innebér hélsorisker pa grund av
luftburna Kraftledningar.

Djurhallning, lukt Nej Nej Nej Djurhallning finns inom delar av planomradet. Detta kan paver-
ka de i planférslaget angivna utbyggnadsomradena 1, 2, 4, 5, 6
och 7. Se sérskilt avsnitt om djurhallning.

Ljus Nej Nej Nej Ingen paverkan.

Vibrationer Nej Nej Nej Ingen péaverkan.

Trafiksékerhet Nej Nej Nej Ett genomférande av planférslaget medfér 6kad trafik. Etable-
ring av tatortsportar vid tillfartsvdgar och cirkulationsplats cen-
tralt i Gantofta sénker hastigheten pa genomfartstrafiken. Till-
fartsvéagen till skolan trafiksaneras.

Farligt gods Nej Nej Nej Ingen paverkan fran vag E6. Vid farligt gods pé jérnvag kan
skyddsatgérder behéva utféras vid utbyggnadsomrade 8 och
9a. Se sérskilt avsnitt om farligt gods.

Brandbekémp- Nej Nej Nej Brandstation finns vid Barslév. Insatstid 10 min.

ning

Ras, skred och Nej Nej Nej En dagvattenpolicy har under 2007 uppraéttats fér Helsingborgs

erosion stad. Dagvatten fran planférslagets utbyggnadsomraden for-
dréjs innan anslutning sker till Raan.

Oversvémnings- Nej Nej Nej SMHI har utfért dversvdmningskartering Idngs Raan. Enligt VA-

risker lédngs verket borde inte utbyggnader enligt planférslaget bli paverka-

Raan de av angivna éversvdmningsnivaer. Férdréjning av dagvatten
krévs.

Kommentarer rén, kolmonoxid, bly, ozon, arsenik, kadmium,

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ér ett styrmedel i det

nickel och inandningsbara partiklar. Aven fisk-
och musselvatten och buller omfattas av milj6-
kvalitetsnormet.

svenska miljéarbetet som regleras i 5 kap miljo-

balken. For nirvarande finns miljokvalitetsnor-

mer fOr luftkvalitet omfattande kvaveoxid,

kvavedioxid, svaveldioxid, bensén, bens(a)py-

Helsingborgs miljokontor miter luftférorening-
ar vid olika platser och redovisar dessa i arsrap-
porter. Narmaste mitplats finns vid Kemira, 5
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km fran planomradet. Enligt gillande versikts-
plan f6r Helsingborg och senaste mitvirden
finns ingen risk for Gverskridande av miljokvali-
tetsnormernas virden i omradet kring Gantofta
vare sig for planforslaget, OP 2002 eller for
nollalternativet.

Rdan ingdr inte i naturvardsverkets forteckning
6ver fiskvatten som skall skyddas enligt f6rord-
ningen om miljckvalitetsnormer f6r fisk- och
musselvatten. Miljokvalitetsnormer f6r buller
innebir att kommuner med fler 4n 100 000 in-
vanare skall kartligga bullernivaerna senast
2012, och utifran kartliggningen utarbeta at-
girdsprogram.

Vagtrafikbuller

Riksdagen har antagit riktvirden for trafikbuller
fran vigar, sparbunden trafik och flygtrafik. I
nedanstiende tabell redovisas de riktvirden for
vagtrafikbuller som inte bor Gverskridas vid ny-
byggnad av bostider eller vid nyanliggning eller
vasentlig ombyggnad av infrastruktur. I tabellen
redovisas dven riktvirden for vigtrafikbuller in-
till rekreationsytor och intill arbetslokaler angiv-
na i ”’Buller fran vigtrafik — allminna rad”
utgiven av Naturvardsverket 1991.

Ekvivalent ljudniva inomhus — bostad 30 dB(A)
Maximal ljudniva inomhus — bostad 45 dB(A)
Ekvivalent ljudniva utomhus vid 55 dB(A)
fasad - bostad

Ekviv ljudnivéa utomhus - frifaltsvérde 65 dB(A)
bef miljé

Maximal ljudnivéa utomhus vid ute- 70 dB(A)
plats — bostad

Ekvivalent ljudniva utomhus — rek- 55 dB(A)*
reationsytor i tdtbebyggelse

Ekvivalent ljudniva inomhus — arbets- 40 dB(A)*
lokal

Ekvivalent ljudniva utomhus — arbets- 65 dB(A)*
lokal

Tabell: Gdllande riktvdrden for hégsta bullerstér-
ningar fran végtrafik (prop 1996/97:53)
* Riktvéirde enligt Naturvardsverket 1991

I nedanstiende tabell och kartbild redovisas tra-
fikmingder och beriknade bullervirden lings
vag E6 (A) och lings Norra Kvistoftavigen 1
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h6jd med ICA-butiken (B). Kartan redovisar
ocksa grinslinjer lings vig E6 for ekvivalent
ljudniva 55 dB(A) vid trafikmangder idag och ar
2023.

Berék- | Fordon/arsmedel- Ekvivalent ljudniva,
nings- | dygn dB(A), utomhus, fri-
punkt féltsvéarde
Idag Prognos Idag Prognos
ar 2023 ar 2023
A 36 100 50 000 49 53
B 1 800 2400 52 53

Tabell: Trafikmdingder och berdknade bullernivder

<
g
2
[ 0

] Berskningspunkt
== == = |judnivd 55dB fran E6 - Idag
Ljudnivé 55dB frén E6 - Ar 2023

Bild: Berdkningspunkter for vagtrafikbuller

Beriknade bullervirden fér vig E6 och for
Norra Kvistoftavagen understiger angivna rikt-
varden. Bullernivaerna fran vig E6 varierar med
viaderlekstyp och vindriktning. Trafikméingderna
kan under planperioden 6ka till 50 000 fordon/
adt vilket bedoms vara kapacitetstaket for tra-
fikleden i befintligt skick. De trafikregleringar
som anges 1 planforslaget f6r Norra Kvistofta-
vigen och 6vriga tillfartsvigar 1 form av titorts-
portar och en cirkulationsplats i centralt lige
begrinsar genomfartstrafiken och ger ett lugna-
re trafiktempo. Bullerstorningarna f6r boende
lings berérda vigar kan dirmed begrinsas.
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Tagtrafikbuller

De faktorer som i férsta hand paverkar upp-
komsten av tagbullerstorningar r tagtyp, tagens
lingd och hastighet samt sparkvalitet. Riksda-
gen har antagit riktvirden for trafikbuller fran
vagar, sparbunden trafik och flygtrafik. I nedan-
staende tabell redovisas de riktvirden for jirn-
vagsbuller som inte bor 6verskridas vid ny-
byggnad av bostider eller vid nyanliggning eller
vasentlig ombyggnad av infrastruktur.

Ekvivalentljudniva inomhus — bostad 30 dB(A)
Maximal ljudniva inomhus — bostad 45 dB(A)
Ekvivalent ljudniva utomhus vid ute- 55 dB(A)
plats — bostad

Ekvivalent ljudniva utomhus i bo- 60 dB(A)
stadsomr i évrigt

Maximal ljudniva utomhus vid ute- 70 dB(A)
plats — bostad

Tabell: Gallande riktvérden fér hégsta bullerstér-
ningar fran jérnvégen (prop 1996/97:53)

Vid tillimpning av riktvirdena i samband med
atgarder 1 infrastrukturen bor hansyn tas till vad
som ir tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt.

Berikningsforutsittningar utgors av dagens tra-
fikmingder fordelade pa person- och godstra-
fik. Under planperioden forvintas en mindre
utokning av persontrafiken medan godstrafiken
endast kommer att férandras marginellt. Per-
sontagen stannar vid Gantofta station medan
godstagen kor forbi med begrinsad hastighet.

Utbyggnadsomrade 8 i planforslaget ar beligen
40 m fran jarnvagen. Med utgangspunkt fran
gillande detaljplan f6r omradet utgors planerad
bebyggelse inom respektive tomt av en kombi-
nation av smaindustri och bostad. Verksamhets-
lokalen med ett hogt plank placeras narmast
jairnvigen med bostadshuset i skydd bakom.
Berikningarna redovisar bullernivan vid bo-
stadshusets uteplats mot verksamheten, (punkt
A). Pa kartan redovisas ocksa en grinslinje for
ekvivalent ljudniva 55 dB(A) inom omridet
med dagens markutnyttjande.
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Forutsatt att omradet utnyttjas pa sitt som ang-
es 1 gillande detaljplan f6r omradet och i rubri-
cerade planforslag sa kommer beridknade ekvi-

valenta och maximala ljudnivaer f6r utbygg-
nadsomrade 8 att underskrida riktvardena. I ge-
nomférandeskedet kommer bullerstorningar
och annan negativ paverkan fran jarnvigen att
ytterligare utredas och behovet av skyddsatgir-
der, byggnadstekniska atgirder och avgrinsning
av bebyggelsen att redovisas.

Om lagenheter i flerbostadshus uppfors inom
utbyggnadsomrade 9a nira jarnvigen skall
eventuella storningar fran jarnvagsbuller sarskilt
utredas i detaljplaneskedet. Jairnvigen forbi
Gantofta dr belidgen i Radns dalgiang, Utbygg-
nadsomrade 2 ar belaget 120-200 meter fran
jarnvigen pd en plata 16 meter over sparliget.
Med anledning hirav bedéms inte bullerstor-
ningar fran jarnviagen uppsta for detta utbygg-
nadsomrade.

Fororeningar i mark

Planférslaget anger att sanering skall utféras in-
om befintligt industriomrade mellan Raan och
jarnvigen. Utbyggnadsomrade 4 och 5 norr om
Radan har tidigare utgjort handelstradgard. Vid
detaljplanering bor en miljoteknisk utredning
utforas for att klargora att inte rester av be-
kimpningsmedel, petroleumféreningar och
andra fororeningar finns kvar 1 omradet.
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Inom nordvistra delen av planomradet finns ett
antal nedlagda grustikter enligt redovisning pa
sidan 14 1 planbeskrivningen. De dr belagna in-
om det primira skyddsomridet fér Orby vat-
tentdkt. Nagon paverkan pa skyddsomradet har
inte pavisats. Inventering och riskbedémning
tor nedlagda deponier frain 2007 anger att en
fornyad 6versyn av nedlagda grustikter/depo-
nier bor utforas for att klargora att nagra brister
inte dterstar.

Utbyggnadsomrade 8 ir beldget 50 meter Gster
om den numera skogsbevuxna grustikten lings
jairnvigen. Omradet dr beliget nedstroms ut-
byggnadsomrade 8. Eventuell paverkan skall ut-
redas 1 samband med detaljplanering f6r omra-
det. Férhallandena inom angiven grustikt be-
doms inte paverka nollalternativet eller plan-
alternativ OP 2002.

Djurhadllning, lukt

Kring Gantofta samhalle finns ett antal fastig-
heter med djurhallning, Olidgenheter som kan
uppsta vid djurhallning dr flugor, lukt fran stall
och gbdselspridning och buller fran fliktar.
Spridning av allergen fran histar kan framkalla
allergiska reaktioner hos kinsliga personer.
Nedanstiende kartbild redovisar de ndrmast
beldgna fastigheterna kring Gantofta med djur-
hallning samt stérningszon kring djurstall och
skyddsavstand mellan bostider och beteshagar.

Planférslaget berors av djurhallning vid utbygg-
nadsomrade 2 mot sydost och omride 1 och 3
mot sydvist. Fér OP 2002 berérs utbyggnads-
omradena mot sydost och mot sydvist. Nollal-
ternativet berdrs inte. I samband med detalj-
planering kommer fragor kring storningar fran
djurhallning och behovet av skyddszoner att ut-
redas ytterligare.

I samband med bostadsutbyggnad maste sprid-
ning av godsel och bekimpningsmedel pa aker-
mark begrinsas. Utsldpp av nirsalter och kemi-
kalier nira vattendragen bor ocksa reduceras.
Milj6kontoret ansvarar for att gillande fore-
skrifter efterlevs.
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I ”Bittre plats for arbete” — Allmédnna rad
1995:5 fran Boverket anges rad och riktlinjer
vid planering. Hir anges ett riktvirde for
skyddsavstand i samband med djurhallning 1
lantbruk till 500 meter. Det angivna riktvirdet
ar att betrakta som utgangspunkt for bestdm-
ning av ett skyddsavstand. Lokal anpassning
maste dock alltid ske bade vid nyplanering och
vid kompletterande bebyggelse. Behovet av
skyddsavstind bor behandlas i samband med
att detaljplaner upprittas for berérda utbygg-
nadsomraden.

Linsstyrelsen i Skane ldn har upprittat en hiast-
policy, “Histar och bebyggelse, underlag for
den fysiska planeringen, 2004:17”. Den anger
ett gemensamt synsatt pa hur histhallning kan
hanteras vid fysisk planering. En tillimpning
okar tydligheten vid bedémningarna, underlit-
tar kommunikationer mellan linsstyrelse och
kommuner och frimjar ett strategiskt perspek-
tiv ndr héstfragor berors vid planering. Policyn
anger ocksd rekommendationer f6r avstand
mellan histhallning och bostidder. Vid mindre
anlidgegningar, (1-10 histar), bor lampligt res-
pektavstiand till hasthallning kunna bedémas
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med utgangspunkt fran ett antal bedomnings-
kriterier. Fran bostider bor som regel alltid
uppritthallas ett skyddsavstand pa minst 100
meter till stall och gédselhantering och minst
50 meter till omrade ddr histar vistas. Detta
mojliggdrs for de utbyggnadsomraden som
anges i planforslaget. Fragor kring djurhallning
b6r vidare utredas i detaljplaneskedet for res-
pektive utbyggnadsomrade.

Trafiksakerhet

Ett genomférande av planforslaget innebir en
viss Okad trafik inom Gantofta. Parallellt med
en utbyggnad bor dirfor ett antal trafikregleran-
de atgirder vidtas. Tétortsportar anliggs vid
tillfartsvigarna for att minska genomfartstrafi-
ken. En cirkulationsplats uppfors i centralt lige
for att sinka fordonshastigheterna. Trafikregle-
ringar genomfors lings Ostra Liraregatan for
att forbittra trafiksituationen kring skolan. OP
2002 och nollalternativet innebdr inga trafikfor-
andringar jamfort med dagens situation.

Farligt gods

Transporter med farligt gods pa vig E6 medfor
inga direkta atgirder for planférslaget. Avstan-
det mellan vig E6 och nirmast beldgna utbygg-
nadsomrade 1 planen dr 600 meter.

Farligt gods transporteras pa jirnvig genom
Gantofta i begrinsad omfattning, Planforslaget
anger upprustning och férnyelse av befintligt
industriomrade norr om jiarnvigen. Omedelbart
s6der om jirnvigen anges, med stod av gillan-
de detaljplan, ett nytt smaindustriomrade med
mojlighet att komplettera med bostad pa res-
pektive tomt. For detta utbyggnadsomrade skall
krav stillas pa avgrinsning mot jarnvigen be-
staende av verksamhetsbyggnad och ett kombi-
nerat skydds- och bullerplank. Riskfragorna
lings jirnvagen kommer att ytterligare utredas 1
detaljplaneskedet. Aven en mindre del av ut-
byggnadsomrade 9a berdrs av transporter av
farligt gods pa jirnvig, Om ligenheter skall
uppforas nira jirnvigen inom detta omrade
maste riskfragorna utredas i detaljplaneskedet.

Nationell, regional och kommunal maluppfyllelse (miljomal)

Risk fér betydande miljopa-

Miljomal verkan

(14 av 16 natio- | Nollalt | ©®P2002 | Planfor- | Anmérkning

nella miljomal) slaget

Frisk luft Nej Nej Nej Inget av planalternativen bedéms éverskrida miljébalkens miljé-
kvalitetsnormer (Se under avsnittet "Hélsa och sékerhet”).

Grundvatten av Nej Ja Nej

god kvalitet

Levande sj6ar Nej Nej Nej Fér samtliga planalternativ géller att utslépp av dagvatten sker

och vattendrag till Raan efter fordréjning och sedimentering. Restaurering av
Raan med bifléden samt anldggning av vatmarker och under-
hall av fiskvardande atgérder fortsétter. Identifiering sker av de
natur- och kulturmiljéer intill Raan som behéver skydd genom
reservatsbildning. Ett sékerstéllande av dessa atgérder sker i
det fortsatta naturvardsarbetet och kommande planldggning.

Myllrande vat- Nej Nej Nej Lokalt och regionalt miljiomal att vatmarker och smavatten bibe-

marker halls och aterskapas och att férdréjning av dagvatten tillampas
vid exploateringar. Planférslaget férsémrar inte méjligheterna
att genomféra miljémalen.

55



DNR 1236/2008
P 7 april 2010

Fortsdttning av tabell (se féregdende sida)

Risk for betydande miljépa-

Miljsmal verkan Anmérkning

(14 av 16 natio- | Nollalt OP2002 | Planfér-

nella miljdmal) slaget

Ingen évergéad- Nej Nej Nej Exploatering i omradet medfér minskat lackage fran akermark

ning men 6kade utsldpp fran bebyggda ytor. Krav stélls pa sedimen-
tering och férdréjning av dagvatten samt anldggning av vatmar-
ker ldngs Raan.

Bara naturlig for- Nej Nej Nej Ingen direkt paverkan.

surning

Ett rikt véxt- och Nej Nej Nej Planférslaget anger utbkat skydd for Raans dalgang. Sanering

djurliv sker av industriomradet intill Raan. | 6vrigt ingen skillnad mellan
planalternativen.

Levande skogar Nej Nej Nej For samtliga planalternativ géller att befintliga skogsomraden
inte paverkas. Mindre skogsdungar ingar i sérskilt skydd fér
landskapet kring Raan.

Ett rikt odlings- Nej Ja Ja Hdégklassig akermark tas i ansprak fér exploatering och viss be-

landskap grénsad paverkan kan komma att ske pa smabiotoper i form
av &ldre granser, stengérden och alléer inom utbyggnadsomra-
dena 1, 2 och 6 i planférslaget och inom sydvéstra och sydédstra
utbyggnadsomréadet i OP 2002. Nollalternativet paverkas ej.

God bebyggd Nej Nej Nej Planférslaget innebér fortatning inom delomrade 3, 8, 9a, 9b

miljé och 9c dér parkmark och betesmark tas i ansprak. Nya bosté-
der har god tillgénglighet till grénomraden, parker, rekreations-
omraden och till Raans dalgang. Allemansréttslig tillgénglig na-
tur intill tétorten 6kar genom att anldgga naturstigar ldngs Raan
och betrddor 1dngs Rydebé&cken. Tillgéngligheten till kollektivtra-
fik, skola och allmén service forbéttras. Centrala parkomradet
upprustas och miljéanpassas. Befintliga trafikkorridorer utnytt-
jas. Bullerfria omraden bevaras, fragmentering av landskapet
férhindras och barridreffekter begrédnsas. Ny bebyggelse milj6-
anpassas, balanseringsprincipen tillampas och vérdefull aker-
mark vdrnas genom begrédnsning av tomtstorlekarna. Planer tas
fram fér utveckling av grénomréden och vattenomréaden. Ovriga
planalternativ paverkar service och miljé negativt.

Giftfri miljé Nej Nej Nej I planférslaget angivna atgérder for befintligt industriomrade
innebdér att riskerna fér utsldpp i Raan minskar (positiv miljépa-
verkan).

Séker stralmiljé Nej Nej Nej Gantofta bedéms vara ett lagriskomrade fér markradon. Dock
bér krav stéllas markradonundersdkningar vid detaljplaneldgg-
ning. Inget av planalternativen innebér hélsorisker pa grund av
luftburna Kraftledningar.

Skyddande Nej Nej Nej Ingen direkt paverkan.

ozonskikt

Begrénsad kli- Nej Nej Nej Regionalt miljimal att jarnvéagens konkurrenskraft stérks. Plan-

matpaverkan férslaget innebér begrénsad klimatpaverkan och redovisar ny-
byggnad av ldgenheter i pagatagsnéra lagen (Se sidan 34 i
planbeskrivningen).

Kommentarer planforslaget forutsitts dock att marken utnytt-

I tabellen ingar nationella, regionala och lokala

miljomal.

jas effektivt med begrinsade tomtstorlekar och
med krav pa hushallning av virdefull akermark.
De lagstadgade skydden for berord dkermark

Under avsnittet ”Ett rikt odlingslandskap™ i ta-
bellen anges att planforslaget och OP 2002 tar
vardefull dkermark i ansprak for exploatering, I
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lings Raans dalgang med omgivande landskap
tydliggors genom sirskild beteckning pa mark-
anviandningskartan.
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Under avsnittet ’God bebygged milj6” i tabellen
anges att exploatering inom planférslagets ut-
byggnadsomrade 3 och 8 innebir fortitning dir

parkmark respektive betesmark tas i ansprak.
Dessa omraden har 4 andra sidan ndra till kol-
lektivtrafik och har god tillganglighet till servi-
ce, parkomraden och till rekreationsstrak lings
Radans dalgang.

Sammanvagning av miljofaktorer

Risk for betydande miljépa-
verkan
Miljéfaktorer Nollalt AP2002 | Planfér- Anmaérkning
slaget
Betydande mil- Nej Nej Nej Landskapsanalys fér Raans dalgang har tagits fram i samrad
Jj6paverkan i med Svalévs kommun. Malséttningen har varit att finna gemen-
grannkommun samma planeringsférutséattningar for att bevara dalgangens vér-
den och samtidigt méjliggéra en utbyggnad av stationssamhél-
lena (Se sidan 18 i planbeskrivningen).
Kumulativa miljé- Nej Nej Nej Planférslaget, OP 2002 och nollalternativet ger inte néagra bety-
effekter dande kumulativa miljéeffekter.
Hallbar utveck- Ja Nej Nej En héllbar utveckling frémjas under forutséttning att utbyggnad
ling sker i kollektivtrafiknédra Idge och i mattlig takt med respekt fér
de vérden som riksintressena representerar.
Kommentarer

Betydande miljopaverkan i grann-

kommun

Lings Radns dalgang finns riksintressen f6r na-
tur- och kulturmiljé och for jirnvig. I vissa av-
seenden star intressena mot varandra. Behov
av en sammanhingande avvigning lings hela
dalgiangens strickning finns med inriktning pa
vardefull milj6, Raadalsbanan och méjligheter
till utveckling av stationssamhaillena. Med an-
ledning hirav genomfdrdes en landskapsanalys
som mellankommunalt projekt tillsammans
med Sval6vs kommun. 1 studien kartlades sta-
tionsorternas utvecklingsmajligheter i relation
till skyddsbestimmelser f6r virdefull milj6. En
sammanfattning av utredningen finns pa sidan
20 1 planbeskrivningen.

Utredningen anger att fortsatt utveckling inom
Ridans dalgang bor ske genom en avvigning
mellan skyddsatgirder f6r den unika miljén och
behovet av en viss utbyggnad av stationsorter-
na. Kan dessa orter utvecklas kommer resande-
underlaget for jirnvigen att stirkas och en
miljomassig hallbar sparbunden kollektivtrafik
lings Raadalsbanan bibehallas. Dessutom mins-
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kar risken for en utspridd bebyggelse lings dal-
gangen och negativ paverkan pa landskapet.

Planférslaget anger en utbyggnad av Gantofta
med utgangspunkt fran ovan angivna férutsitt-
ningar. Utbyggnad enligt OP 2002 ger ocksi ett
okat resandeunderlag. Dock ir en lokalisering
enbart inom Gantoftas sédra del inte helt bra
om man vill frimja sparbunden kollektivtrafik.
Nollalternativet paverkar inte Raans dalgang.
Men utvecklingen av stationsorterna stagnerar,
sparbunden kollektivtrafik frimjas ej och tryck-
et pa 6kad spridd bebyggelse lings dalgangen
okar.

Kumulativa miljoeffekter
Utbyggnadsomrade 1, 2, 4, 5, 6, 7 och 8 i plan-
forslaget och sydviastra och sydéstra utbygg-
nadsomradet i OP 2002 paverkar till viss del
gillande landskapsbildsskydd enligt 19 § NVL.
Omrade 1 1 planforslaget ger en 6kning av trafi-
ken 1 omradet men bildar ocksa en barridr mot
bakgrundsbuller fran vig E6. Flera utbyggnads-
omraden tar virdefull dkermark 1 ansprak. Ny-
byggnad av bostider ger a andra sidan
mojlighet till utékad sparbunden kollektivtrafik
1 Gantofta. Nollalternativet ger inga direkta ku-



DNR 1236/2008
P 7 april 2010

mulativa miljéeffekter. Dock ger inte alternati-
vet nagon forbittring av resandeunderlaget till
sparbunden kollektivtrafik, eller underlag f6r
service. Alternativet medverkar ocksa till en
spridd bostadsbebyggelse kring stationsorterna.

Hallbar utveckling

I planeringssammanhang anvinds ofta begrep-
pet ”Hallbar utveckling”. Nedan redovisas en
definition av detta begrepp.

Ndr det talas om ett Idngsiktigt héllbart samhdille dy-
ker ofta begreppet hdllbar utveckling upp. Det inne-
bdr att ekonomisk utveckling, social viilfdrd och sam-
manhdllning forenas med en god miljé.

Det finns mdnga olika definitioner av begreppet, men
den vanligaste dr den som finns i FN-rapporten "Var
gemensamma framtid” fran 1987, den sa kallade
Brundtlandrapporten. | den beskrivs hallbar utveck-
ling som “en utveckling som tillfredsstdller dagens be-
hov utan att dventyra kommande generationers méj-
ligheter att tillfredsstdilla sina behov”.

Hallbar utveckling handlar inte bara om en god miljé,
utan vdéxer fram i samspelet mellan tre 6msesidigt
beroende delar — ekologisk, ekonomisk och social
hdllbarhet. Det kan till exempel betyda att ekono-
misk tillvéxt inte far ske till priset av ett segregerat och
ojdmlikt samhdille och en forstérd miljé. Samhdillet
bor i stdllet anpassas efter vad miljon och mdnniskors
hdlsa tdl och ddr vi langsiktigt investerar i dessa re-
surser.

Planférslaget medverkar till en hallbar utveck-
ling genom att rimlig hansyn tas till natur- och
kulturmiljén och till gillande landskapsbilds-
skydd f6r omradet. Den nya bebyggelsen med-
verkar till 6kad service och sparbunden kollek-
tivtrafik. Bebyggelsen utformas yteffektiv f6r
att inte slosa med hogklassig jordbruksmark.
Ligenhetstérdelningen ger unga och aldre per-
soner mojlighet att bo kvar pa orten. OP 2002
ger motsvarande fordelar men 1 mindre ut-
strackning eftersom Gantofta endast tillats vixa
at soder. Nollalternativet tar inte tillvara de moj-
ligheter och den potential som Gantofta har.
Alternativet medverkar istillet till en utspridd
bostadsbebyggelse kring stationsorterna.

Sammanvagning och bedomning
av planens konsekvenser

En sammanfattning av planforslagets paverkan
pa riksintressen, Natura 2000, Naturreservat,
strandskydd, landskapsbildsskydd, ekologiskt
sarskilt kinsliga omraden, Halsa och sikerhet
samt 6vrig paverkan redovisas nedan:

Riksintresse kustzon

Utbyggnadsomrade 1 i planforslaget tangerar
riksintresset. Men med hinsyn till att vdgar och
jirnvigar ir beligna mellan Gantofta och Ore-
sund innebdr inte planforslaget nagon egentlig
paverkan pa riksintresset.

Riksintresse vig och jarnvig

Planférslaget ger en positiv paverkan pa riksin-
tresse for jirnvag genom att bostider uppfors i
Gantofta. Dir sa dr mojligt utnyttjas ligen nira
pagatagsstationen. Angivna utbyggnadsomra-
den for bostidder och lokaliseringen av dessa
medverkar till att 6ka resandeunderlaget for
kollektivtrafik vilket i sig ger en positiv paver-
kan pa miljon.

Riksintresse naturvard och kulturmiljovard samt land-
skapsbildsskydd enligt 19 § NT'L

Riksintresse for naturvard och kulturmiljévard
och det lagstadgade landskapsbildsskyddet om-
fattar Radns dalgang och delar av kringliggande
landskap. Utbyggnadsomrade 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9b,
9c och en mindre del av 9a beror riksintressena
och landskapsbildsskyddet. En mindre del av
utbyggnadsomrade 1 ber6r riksintresse for na-
turvard. I samband med att detaljplan upprittas
gbrs en bedémning om akermarken inom 6stra
delen av utbyggnadsomrade 1 kan inga i explo-
ateringsytan. Utbyggnadsomrade 8, 92 och 9b
ar sedan lang tid tillbaka detaljplanelagda for
bebyggelse varfér nagon egentlig paverkan pa
riksintressena inte foreligger. Den nybyggnad
av bostidder som anges i planforslaget inom ut-
byggnadsomradena 2, 4, 5, 6 och 7 innebir en
mindre utvidgning av samhallet och 9c en f6r-
titning av befintlig bebyggelse. Sammantaget
innebdr detta en paverkan pa riksintressena och
skyddet for landskapsbilden. Men i planforsla-
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get ingar samtidigt ett tydliggdrande av de reg-
leringar som finns och uppgift om att inom
Radans dalgang med omgivande landskap bor
storre exploateringar undvikas. Genom sirskild
beteckning pa markanvindningskartan tydlig-
go6rs detta 1 planforslaget. I samband med att
detaljplaner upprittas for respektive utbygg-
nadsomrade kommer krav att stillas pa limplig
utformning av bebyggelsen och limplig av-
gransning mot omgivande landskap.

Natura 2000

Utbyggnadsomrade 7 i planforslaget grinsar till
ett Natura 2000-omrade som i denna del bestar
av akermark. Nagon negativ paverkan pa virde-
full vegetation sker inte. Denna finns 150 meter
s6éder om utbyggnadsomradet intill Raan. Av-
skdrande drinering utférs mot séder mellan ex-
ploateringsytor och griansen till Natura 2000-
omradet. Med dessa dtgirder bedéms att Natu-
ra 2000 inte paverkas negativt.

Strandskydd och naturreservat

Avgrinsning och fornyelse av befintligt indu-
striomrade lings Raan i planforslaget ger en po-
sitiv paverkan pa strandskydd och naturreser-
vat. Detta sker frimst genom 6kad tillginglig-
het lings Rdan och minskad risk f6r utslipp av
férorenat dagvatten. Utbyggnadsomridena i
planforslaget ber6r inte gillande strandskydd
och naturreservat.

Ekologiskt sdrskilt kdnsliga omraden
Utbyggnadsomrade 4, 6, 7, 9b och 9c¢ ber6r
skyddsomradet. Utbyggnadsomrade 4 har tidi-
gare varit handelstridgard. Bebyggelsen ir be-
gransad till omradet nirmast Barslévsvigen pa
ett sitt som ar vanligt i omradet kring Gantofta.
Utbyggnadsomrade 6 och 7 dr idag dkermark.
En utbyggnad innebir att bebyggelsegrinsen
flyttas Osterut lings Fjirestadsbacken. Med en
stram avgrinsning av bebyggelsen kan en an-
passning ske till landskap och horisontlinje. In-
om omrade 9c ges moijlighet till fortitning av
befintlig bebyggelse. Omrade 9b omfattas av
detaljplan f6r smaindustri. Rubricerade planfor-
slag mojligeg6r omvandling fran smaindustri till
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bostider. Utbyggnadsomradet omfattas av
skyddet men innebdr ingen egentlig paverkan.

Overgripande grinstrik dir ekologiska och rekreativa
vdrden skall prioriteras

Utbyggnadsomrade 2, 4, 5, 6, 7 och 9¢ ber6r
skyddsomradet. Omrade 9¢ ger méjlighet till
fortatning av befintlig bebyggelse. Omrade 4
och 5 har tidigare varit handelstridgard. Bebyg-
gelsen dr begrinsad till omradet ndrmast Bars-
lI6vsvigen pa ett satt som dr vanligt 1 omradet
kring Gantofta. Nagon paverkan pa Helsing-
borgs sodra huvudgronstrak och det 6ppna
landskapet mellan Gantofta och Barslov sker
inte. Genom sirskild beteckning pa plankartan
tydliggors att Raans dalgang och det 6ppna
landskapet och jordbruksmarken kring Gantof-
ta skall héllas fri fran exploatering. Utbyggnads-
omrade 2, 6 och 7 utgér idag dkermark. En
utbyggnad innebir att bebyggelsegrinsen flyttas
soderut respektive Osterut. Med en stram av-
gransning av bebyggelsen kan en anpassning
ske till landskap och horisontlinje.

Hiilsa och séikerhet

En milj6teknisk utredning behoéver utféras in-
om utbyggnadsomrade 4 och 5 med hinsyn till
att omradet tidigare varit handelstridgard och
rester av bekimpningsmedel kan finnas kvar.
Planférslaget anger en avgrinsning av befintligt
industriomrade intill Raan. Detta minskar ris-
ken f6r utslipp av férorenat dagvatten och okar
tillgdngligheten till naturomradet lings Raan.

Djurhallning sydost om utbyggnadsomrade 2
omfattar ett begrinsat antal svin inom Kvistof-
ta 5:5 och mellan 3-6 histar inom Gantofta
4:15. Med den avgrinsning som planférslaget
anger for utbyggnadsomrade 2 kan foreskrivna
skyddsavstand till stall, gddselhantering och till
histhagar uppritthallas. Fragor kring djurhall-
ning bor vidare utredas under detaljplaneskedet.

Owrig paverkan

Planforslaget 6kar tillgingligheten till naturom-
radena genom att anlidgga betridor lings Ryde-
bicken och naturstigar lings Raan.
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I planférslaget tas erforderlig hansyn till
skyddsomriden for Orby vattentikt och berg-
grundvattentikt. Virdefull akermark tas 1 an-
sprak inom utbyggnadsomrade 1, 2, 6 och 7 i
planférslaget. Exploatering inom dessa omra-
den skall utforas yteffektivt.

Sammantattning

Bevarandeintressena f6r Raans dalgang med sin
unika miljé och utveckling av stationssamhillet
Gantofta med befintlig jarnvigslinje stills mot
varandra. I rubricerade planforslag har en av-
vagning gjorts mellan 4 ena sidan riksintressen
tor naturmilj6, kulturmiljé och kustzon och a
andra sidan riksintresse for jirnvig med dess
behov av resandeunderlag genom utbyggnad av
stationsorten Gantofta.

Genomforande, uppféljning, at-
garder for kontroll och overvak-
ning

Ett genomfoérande av foreslagen bostadsut-
byggnad och 6vrig forindring i markanvand-
ningen kan ske genom att uppritta plan-
program och detaljplaner f6r berérda delar av
Gantofta.

De virdefulla naturomradena lings Raans dal-
gang far utdkat skydd genom reservatsbildning
uppstroms lings Raan.

OP 2010 kommer att omfatta riktlinjer f6r ut-
veckling och utbyggnad i omradena kring de
mindre samhallena i Helsingborg,

Behov av bullerutredningar och krav pa arkeo-
logiska undersékningar bor utredas 1 samband
med att detaljplaner upprittas.

Vigverket har huvudansvaret for planering och
genomférande av ny gang- och cykelvig mellan
Gantofta och Barslov. De upprittar en vigut-
redning med sarskild miljokonsekvensbeskriv-
ning for projektet. I strickningen genom Raans
dalgiang upprattas alternativa l0sningar.
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Skyddsforeskrifter f6r Orby vattentikt och
berggrundvattentikt upprittas i samarbete mel-
lan lansstyrelsen och Helsingborgs stad.

Titortsportar, cirkulationsplatser och cykelba-
nor lings genomfartsvigarna planeras och ge-
nomférs i samarbete mellan vigverket och
Helsingborgs stad. Trafiksidkerhetsbefrimjande
dtgirder lings Ostra Liraregatan planeras och
genomfors av Helsingborgs stad.

Jarnvigsbuller beaktas i samband med att de-
taljplaner upprittas och i vissa fall i samband
med utredningar av Banverket.

Ovriga konsekvenser
Ekonomiska konsekvenser

I OP 2002 redovisas ekonomiska konsekvenser
for respektive exploateringsomrade. Utgangs-
punkt ar den utbyggnad som anges 1 6versikts-
planen. Avsnittet omfattar investeringsbehov
och redovisning av tréskelvirden som visar nar
en utbyggnad blir sa omfattande att storre in-
vesteringar maste goras. Se nedanstdende tabell.

Behov Tréskel-
vérde
Kollektivtrafik | Befintlig Pagatags- och | >1 000 Igh
kompletterande buss-
trafik klarar befolk-
ningsékning.
Végnét Befintliga tillfarter klarar >100 Igh
viss befolknings6kning.
Vatten/Aviopp | God kapacitet. 500 Igh
Skolor God kapacitet, arskurs >100 Igh
1-9.

Barnomsorg | God kapacitet. >100 Igh
Brandskydd | Omradet ligger bra >300 Igh
till med h&nsyn till ny
brandstation vid Bérs-

16v.
Uppvérmning | Naturgas. Obegrénsat
El Befintligt nét klarar ut- >1 000 Igh
byggnad.

Tabell: Kommunalekonomiska effekter och tréskelvdir-
den enligt OP 2002
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Tabellen visar att Gantofta i huvudsak kan byg-
gas ut enligt nu upprittad fordjupning av 6ver-
siktsplanen f6r Gantofta utan att storre tros-
kelvirden passeras. Undantag dr lokalbehovet
for skola och barnomsorg och vignitets kapaci-
tet. Mojlighet till utbyggnad av skola och barn-
omsorg redovisas dock 1 planen och utférda
trafikanalyser visar att tillfartsvigarna till Gan-
tofta redan idag har kapacitet f6r angiven bo-
stadsutbyggnad. Fragan kan komma att provas
igen vid slutet av planperioden.

Sociala konsekvenser

En god livsmilj6é innebar god fysisk miljé och
god boendemilj6 dir tillgang till natur- och
gronomraden, social trygghet och delaktighet ar
viktiga faktorer. Genom att ta hansyn till sociala
aspekter 1 den fysiska planeringen kan en god
livsmilj6 framjas. Vid upprattandet av sociala
konsekvensanalyser bér dock observeras att so-
ciala forhallanden foriandras over tid och att
konsekvenser darfor inte blir markbara forrin
efter en lingre tidsperiod.

Den svenska medellivslingden okar sedan linge
med minskad dodsrisk i alla dldersgrupper. Vid
jimforelse mellan Gantofta och kommunen
som helhet finns sociala skillnader vad galler ut-
bildning, social bakgrund, kén och etnicitet, vil-
ket 4dr viktiga folkhilsoaspekter. I Gantofta ar
medelinkomsten nagot ligre an 1 kommunen
som helhet. Befolkningen ir relativt ung med
manga barn och fa dldre. Andelen invanare med
utlindsk hirkomst ar ldg. For att mojliggora
kvarboende pa orten och en mer heterogen be-
folkningssammansittning anges i planférslaget
att bostader for aldre uppfors relativt tidigt 1 ut-
byggnadsskedet.

Genus- och jamstalldhetsper-
spektiv

Riksdagen antog nationella mal f6r jamstalldhet
1994. Lagen skall tillimpas bade inom politik
och inom ordinarie verksamhet och planering. I
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OP 2002 anges att malsittningen ir en varierad
stadsbebyggelse med boende i olika upplatelse-
former och prisligen. Detta dr viktigt ur ett ge-
nusperspektiv men har dven betydelse for att
motverka segregation och skapa mojlighet till
ett 6kat kvarboende bland ildre.

Konsuppdelad statistik f6r Gantofta och Hel-
singborgs stad redovisas pa sid 10 i planbeskriv-
ningen. Hir framgar att arbetslésheten f6r mian
1 Gantofta dr ligre medan den for kvinnor ar
hégre dn inom kommunen som helhet. I 6vrigt
ar de statistiska uppgifterna jiamférbara mellan
centralorten och stationsorten.

Inom Gantofta finns miljéanpassad kollektiv-
trafik 1 form av pagatdg med kompletterande
busstrafik. Kommunikationerna dr goda bade
lokalt och regionalt vilket gynnar boende och
verksamma i Gantofta. En av utgangspunkter-
na for planarbetet dr uppforande av bostider i
stationsndra ligen. Detta sker genom utbygg-
nad norr om Raan och fortitning och uppfo-
rande av flervaningshus 1 centrala ligen.

Foreslagen utbyggnad av 250 ligenheter under
planperioden ger underlag till utékad allmén
och kommersiell service. Servicestraket lings
Norra Kvistoftavagen forstirks och verksam-
hetsomradena férnyas. Antalet métesplatser ut-
okas genom att uppfora ett allaktivitetshus intill
skolan och samlingsplatser skapas kring flerva-
ningshus i centrala ligen. I samband med bo-
stadsutbyggnad utdkas cykelstraken for att
skapa goda férbindelser till service, skola och
stationsomrade. Tillgangen till nirbeldgen re-
kreation utdkas genom att anldgga en vand-
ringsled uppstroms mot Valliakra. Med angivna
atgirder forbattras mojligheterna for kvinnor,
barn och dldre personer att forflytta sig inom
orten pa ett sikert sitt. Atgirderna har betydel-
se ur ett genusperspektiv och 6kar mojligheten
till kvarboende for édldre.
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Barnperspektiv

Sverige ir sedan 1990 skyldig att efterleva FN:s
barnkonvention. Barnperspektivet handlar om
att tillgodose barns och ungdomars behov och
intressen inom alla samhallsomraden.

Befolkningsstatistik finns pa sidan 10 1 planbe-
skrivningen. Av den framgar att inom Gantofta
finns 31% ungdomar under 20 ar medan mot-
svarande siffra for Helsingborgs stad ar 23%.
En enkit for Gantofta har gjorts under plan-
arbetets inledningsskede. Av den framgar att
behov finns av ungdomslokaler och varierande
fritidsaktiviteter.

Planférslaget anger att allaktivitetshus kan upp-
foras intill skolan. I samband med bostadsut-
byggnad kan skola och forskola byggas ut,
forutsittningar finns for utokad kommersiell
service och antalet avgangar for tig och buss
kan utokas. Tillgingligheten till rekreationsom-
raden forbdttras genom att naturstigar anliggs
lings Raans dalgang.
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Bilaga 1

UTSNITT UR SAMRAD MED LANSSTYRELSEN |
SKANE LAN

Avgransning av innehallet i den
miljbkonsekvensbeskrivning som
skall upprattas

Fragor som bedéms kunna innebé&ra betydande miljbpaverkan:

* Paverkan pa Natura 2000-omrdiden

* Paverkan pd Naturreservat

* Paverkan pa Riksintresse for naturvard

* Paverkan pa Ekologiskt sdrskilt kdnsliga omriden

* Paverkan pa Riksintresse for kulturmiljo

e Paverkan pa Landskapsbilden

* Daguatten, eventuell péverkan pa Radn och Orby vattentikt

* Hdalsa och sakerbet

Ett lampligt jamférelsealternativ ar utbyggnad enligt OP 2002 med
totalt 150 lagenheter under planperioden.
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' Bilaga 2

: YTTRANDE 1(3)
' N h‘iﬁish%hTYRELSEN 2007-08-07 401-35034-07
83-A-0014
STADSBYGGNADS
HELSINGBORG eV
Vér referens Helsingborgs stad INK. 2007 -08- 1 ¢
Samhiillsbyggnadsavdelningen Stadsbyggnadskontoret /m
Magnus Ydmark 251 89 Helsingborg @ : i
040-25 21 49 -
magnus.ydmark@m.lst.se

Samrad om avgriansning av MKB for férdjupning av
oversiktsplan for Gantofta samhalle

Lansstyrelsen har mottagit utkast till miljskonsekvensbeskrivning (MKB) for
fordjupning av dversiktsplanen fr Gantofta samhiille. Syftet med detta utkast ér

* att mdjliggbra samrad med Lansstyrelsen angdende avgrinsning av MKB. Ett
tidigt informationsméte om MKB:n och den fordjupade dversiktsplanen holls med
Liansstyrelsen den 22 mars, 2007.

Det ir positivt att Helsingborgs stad viiljer att utreda exploateringsméjligheterna
och bevarandeintressena for Gantofta samhiille. Det ér en ort med stor potential
samtidigt som flera olika riksintressen maste beaktas. I det material som
Linsstyrelsen mottagit & avgréinsning och paverkan redovisade i tabellform med
tillhorande kommentarer. Detta redovisningssiitt ir bitvis svirt att folja, bland
annat pa grund av dess struktur och rubriceringen. Arbetet héller dock en vildigt
hig ambitionsniva.

Riksintresse
Under avsnittet Kulturmiljé och landskapsbild bor det dven framgd att utbyggnads
omrade 9 (norra) ligger inom riksintresse for kulturmiljvarden. Lansstyrelsen vill
tiven papeka att forindringar som sker utanfor markerade griinser for riksintresse
kan komma att paverka dessa. | handlingarna fors det fram ett forslag om att
eventuell pataglig skada pd riksintresse skulle kunna kompenseras genom ett
stirkt skydd av andra virdefulla omraden. Linsstyrelsen stiller sig tveksam till en
sidan 16sning. Det dr dock en friga som kommer att studeras namlg_:_; ﬁ:l%

fortsatta arbetet med fordjupningen av versiktsplanen. A0 |DoM

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Postgira/Bankgire %ﬂ

205 15 Malms Kungsgatan 13 040-252000vx  040-252325 688119 SEansstyrelsdn@m stse

HE

m.st.ge

291 86 Kristianstad O Boulevarden 62 A 044-25 20 00 vx 044-252325 5050-3739 ORC
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Hiilsa och sikerhet

1 tabellen Heilsa och sékerhet redovisas ett antal olika exempel pa miljopaverkan
och diir inget av dessa antas leda till en betydande miljopéverkan. Dock framgér
det av den slutgiltiga sammanfattningen att just hilsa och sikerhet bedoms kunna
innebiira betydande miljopaverkan vilket dr forvirrande for ldsaren. Med tanke pa
néirheten till bland annat jirnvigen dr det Lansstyrelsens uppfattning att risker
rorande farligt gods, bullerstorningar e t ¢ kan antas vara pitagliga. Dérfor bor
konsekvenser och tgirder kring dessa frigor finnas med som en del av MKB:n.

Ovrigt

Arkeologi och fornminnen

. Gantofta samhiille ligger i en fornlimningsrik trakt och det finns anledning att

anta att det kan finnas under mark dolda fornlimningar vilket medfor att det kan
komma att stillas krav pa arkeologiska undersokningar.

Bevarandeprogram

Det bir av MKB:n framga att Gantofta samhille och Ré4ns dalging ingér i bade
Helsingborgs bevarandeprogram och i det regionala kulturmiljévards-
programmet. Av MKB:n bor det framga hur fornminnen och de olika
bevarandeprogrammen kommer att paverkas.

Barnperspektivet och trafiksékerhet

D4 det frimst ér bostéider som planeras och med tanke pa den komplexa
situationen med korsande infrastrukturen i samhiillet skulle det vara fordelaktigt
om trafiksikerhetsfragor och barnperspektivet belystes ytterligare i det kommande
arbetet.

Oversvimningsrisker och robust samhdllsbyggnad

I arbetet med att uppna ett robust och langsiktigt hallbart samhille bor langsiktiga
klimatforindringar beaktas. Oversviimnings- och skredrisker bor dérfor belysas.

- Se Lénsstyrelsemas Oversvamningsrisker i fysisk planering, augusti 2006. Aven

Linsstyrelsens utgivna rapporter, Riskpolicy, september 2006 och RIKTSAM, juli
2007, bir beaktas.
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1 SKAMN ESEFRELSEN 2007-08-07 401-35034-07

83-A-0014

Atgdrder och uppfolining

MEKB:n ska enligt 6 kap 12 § miljébalken innehélla en redogdrelse for de atgiirder
som planeras for att forebygga, hindra eller motverka betydande negativ
miljépaverkan samt hur dessa atgérder skall féljas upp och Gvervakas.

I handléiggningen av detta drende har férutom undertecknade deltagit Anna
Bokenstrand, miljéskydd — industri, Martin Hedman, landskapssektionen, Henrik
Ogstedt, kulturmiljosektionen och Ronny Andersson, beredskapssektionen.
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1(15) Dnr 1236/2008
S 9 januari 2009

FORDJUPNING AV OVER.SIKTSPLANEN FOR
GANTOFTA SAMHALLE, HELSINGBORGS STAD

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Vid planens upprittande har samrad skett med lénsstyrelsen och Svalévs kommun. De
myndigheter, forvaltningar och sammanslutningar som har ett viasentligt intresse av for-
slaget har beretts tillfdlle till samrad genom att planen har 6versints for eventuella syn-
punkter under tiden 5 maj — 13 juni 2008. Boende och andra berérda och intresserade
har genom annons i lokaltidning den 18 maj 2007, inbjudits att delta i ett gemensamt
forsamrddsmote den 24 maj 2007 1 Gantofta skola.

Lansstyrelsen och Svalovs kommun har avgivit samradsyttranden enligt 4 kap 3 § PBL.
Vid samrédets slut hade 22 yttranden inkommit frdn myndigheter, férvaltningar och
sammanslutningar samt 6 skrivelser frdn allménheten.

SAMRADSYTTRANDEN

Lénsstyrelsen har i sitt yttrande inkommet den 2 juli 2008, framfort att planforslaget
visar pd en hog ambition och ett tydligt helhetsgrepp for hur ett samhélle med flera be-
gransade planeringsforutséttningar skall utvecklas och vixa. Inom en del &mnesomraden
bor dock motiv till stillningstaganden ytterligare kompletteras och fortydligas.

Allmint

Kopplingen mellan planforslaget och OP 2002 #r nigot otydlig. Avvikelser bér motive-
ras och 1 planen bor klargéras om den kompletterar eller ersétter géllande 6versiktsplan.
I planen bor klargoras om Gantofta och Barslov skall véixa sig ndrmare varandra pa be-

kostnad av det 6ppna landskapet.

Utbyggnadsomréde 4 mot norr ligger intill en fast fornldmning i form av en dos. Av-
gransning av utbyggnadsomradet bor ske med beaktande av fornlamningsmiljon. Trafik-
fragor med befintliga och nya ging- och cykelvégar bor redovisas pé ett tydligare sétt.

Det framgér inte av planhandlingarna hur ortsanalysens kunskapsunderlag anvénts for
att gora stillningstaganden i1 planen. Information om barnperspektiv och métesplatser
fran ortsanalysen kan anvindas i planforslaget. Genus och jamstélldhet tas upp 1 planen
men behover utvecklas i det fortsatta planarbetet. Konsuppdelad statistik bor redovisas.

Kommentar: Planbeskrivningen har pa sid 24 kompletterats med héinvisning till OP
2002 och att landskapet mellan Gantofta och Barslov skall hallas oppet.
Utbyggnadsomrade 4 mot norr har begrdnsats till ett ldge ndrmast Bars-
lovsvigen och bildar nu tillsammans med omrade 5 en bebyggelsegrupp
som dr vanlig ldngs landsvigarna i omradet. Mojligheten till en framtida
utvidgning av utbyggnadsomrade 4 mot vdster utgar ur planforslaget.
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Kontakter har tagits med ldnsstyrelsen betrdffande fornldmning inom ut-
byggnadsomrade 4. En anpassning av utbyggnadsomradet har skett till
fornldmningen och till befintliga bostadsbyggnader ldngs Barslovsvdgen.
Redovisningen av gang- och cykelvéiigar har fortydligats pa markanvdnd-
ningskartan och i planbeskrivningen.

Ytterligare uppgifter fran ortsanalysen har inforts i planbeskrivningen.
Konsuppdelad statistik med kommentarer har inforts under avsnitten Bo-
stdder, befolkning, sid 10 och Genus och jamstdlldhetsperspektiv, sid 61.

Riksintressen

Planforslaget beror riksintresse for naturvard (delomrade N45, Radn med omgivning).
Enligt riksintressebeskrivningen far ingen omfattande bebyggelseexploatering ske inom
ett sadant omrade. Utbyggnadsomrédena 4, 5, 6 och7 mot norr kan komma att innebdra
pataglig skada pa riksintresse for kulturmilj6. Utbyggnadsomrédenas paverkan pé riks-
intressena redovisas inte ingdende och inte heller hur bevarandet av riksintressenas vir-
den skall tillgodoses. Lansstyrelsen kan darfor i framtiden komma att ingripa enligt PBL
kap 12 vid planldggning inom dessa omraden. I det fortsatta planarbetet kan konsekven-

serna lampligen beskrivas i MKB-avsnittet.

Atgirder som sker utanfor ett Natura 2000-omréde som pa ett betydande sitt negativt
kan pdverka omradet kréver tillstind. En forutséttning &r att verksamheten eller atgérden
inte skadar den livsmiljo eller naturtyp som skall skyddas. Av denna anledning behovs
en mer detaljerad redovisning av dagvattenrening och VA for redovisad utbyggnad.

Forordnanden om landskapsbildsskydd enligt 19§ NVL giller fortfarande enligt miljo-
balkens vergangsbestimmelser. All byggnation inom saddana omraden (utbyggnadsom-
rade 2, 4, 5, 6 och 7) ar tillstdndspliktiga. Lansstyrelsen upphéver inte férordnanden och
ger inte tillstand till byggnation i sddana fall dir bebyggelsen skulle skada landskapsbil-
den. Lansstyrelsen anser att om ny bebyggelse skulle tilldtas inom landskapsskyddat
omrade skulle skyddet forsvagas och inte forstirkas.

Kommentar: Enligt ldnsstyrelsens virdebeskrivning for berort riksintresse for natur-
vard dr riksvdrdena for Raans dalgang (N 45) sedimentdra bergarter,
torrdal, odlingslandskap, naturbetsmarker och vattendrag. Som forutsditt-
ning for ett bevarande anges modifierat skogsbruk och ingen omfattande
bebyggelseexploatering. Den nybyggnad som anges i planforslaget dr av
kompletterande karaktdr och placerad pa akermark i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse eller inom fore detta verksamhetsomrade (viixthus).
Utbyggnadsomradena maojliggor buffertzoner till naturmark for att undvi-
ka direktpaverkan pa biologiska/geologiska kdrnvdrden. Allt dagvatten
kommer att fordrojas och renas innan utsldpp for att minska paverkan pa
Raan. Sammantaget bedoms inte den modifierade utbyggnaden i planen
medfora pataglig skada pa riksintresse N45. Kompletteringar och fortyd-
liganden har utforts i planbeskrivningen under avsnittet Riksintressen pa
sid 17 och under avsnittet Konsekvenser pa sid 45 och 48.

Utbyggnadsomrade 7 ligger intill Natura 2000 omrade Fjdrestad-Gantofia
med omfattningen 35 ha akermark och 8 ha utpekade naturtyper. Eftersom
det dr akermarken inom Natura 2000-omradet som grdnsar till utbygg-
nadsomrade 7 bedoms inte utbyggnaden innebdra nagra negativa konse-
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kvenser for de habitat som ingar i Natura 2000-omradet. I den bevarande-
plan som finns framtagen for Fjdrestad-Gantofta nimns inget om dker-
marken eller eventuella risker med bebyggelse intill akermarken. Visions-
skiss Fjdrestadsbacken redovisar ocksa en buffertzon mellan bebyggelse
och akermarken. Dagvatten fran utbyggnadsomradet kommer att renas
och fordrojas enligt den dagvattenpolicy som har antagits av Helsingborgs
stad. Nagon betydande negativ paverkan pa Raan och dess vdxt- och djur-
liv bedoms ddrmed inte uppsta. Kompletteringar och fortydliganden har
utforts i planbeskrivningen under avsnittet Riksintressen pa sid 17 och av-
snittet Konsekvenser sid 48.

Planen foreslar ny bebyggelse i anslutning till Gantofta samhdille. De nya
omradena bedoms kunna anpassas till landskapet och knyta an till befint-
liga byggnader och ddrmed inte skada landskapsbilden. Planen pekar ut
ett omrade kring Raans dalgang ddr storre exploateringar bor undvikas
och ddr riksintressen, natur- och kulturintressen samt skydd for land-
skapsbilden sdrskilt skall beaktas. Kompletteringar och fortydliganden har
utforts i planhandlingarna.

Halsa och sédkerhet

Intentionerna for industriomradet norr om jarnvagen behover fortydligas. S6der om
jérnvdgen behover en riskbedomning med riskreducerande dtgirder utforas. Framtida
klimatforandringar och dversvamningsrisker utifran ett 100-arsperspektiv bor beaktas

och eventuella risker for ras och skred bor redovisas.

Kopplingen mellan exploateringsomraden och tagstation, service och andra méalpunkter
bor sdkras genom utbyggnad av gang- och cykelvigar. Trafikatgirder pa det allmidnna
végnitet skall redovisas och ske 1 samrdd med vigverket. Planen anger att ytterligare
rekreationsstrak skall anldggas lings Raans dalgang men inte var det skall ske.

Kommentar: Planforslaget har kompletterats med riskbedomning och riskreducerande
atgdrder for utbyggnadsomrade 8 ldngs jdrnvigen. Ytterligare fortydlig-
anden har utforts under avsnittet Klimat pa sid 36 i planbeskrivningen.

Markanvindningskartan och planbeskrivningen pa sidorna 35 och 55 har
fortydligats med uppgifter om trafiksckerhet och forbindelser mellan ex-
ploateringsomraden, tagstation och service. Trafikatgdrder pa det allmdn-
na vdgnditet redovisas pa sid 35 i planbeskrivningen. Ldnsstyrelsen ansva-
rar for arbetet med fortsatt reservatsbildning uppstroms Gantofta. Natur-
och landskapskartan i planforslaget har kompletterats med en naturstig
fran Gantofta mot Vallakra och gor dirmed Raans dalgang mer tillgdnglig
for rekreation. Ett genomforande bor ske i samrad med ldnsstyrelsen.

Planforslaget saknar en uttommande redovisning av dess samlade inneboérd och konse-
kvenser, framfor allt for riksintressena. Det framgér inte att utbyggnadsomrade 1 och 3
delvis omfattas av riksintresse for naturvard. Enligt planen forutsitts felaktigt att skyd-
det for Ra4ns dalging och angriansande landskap och jordbruksmark starks.

Kommentar: Planbeskrivningen har under avsnittet konsekvenser pa sid 46 och 58
kompletterats med en sammanfattande redovisning av forslagets konse-
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kvenser for riksintressena. Komplettering har skett pa sid 17 med att del
av utbyggnadsomrade 1 omfattas av Riksintresse for naturvard. Utbygg-
nadsomrade 3 beror inte riksintresset. Redovisningen av skydd for Raans
dalgang med angrdnsande landskap har fortydligats pa sid 46, 49 och 56.

detta omrade kriaver dispens. Planhandlingarna anger inga séirskilda skil for att ge dis-
pens fran strandskyddet.

Utbyggnadsomradena bor presenteras pa en storre karta med tydligare numrering. In-
formationen om att det inte foreligger risk for stranderosion langs vattendrag bor redo-
visas 1 textavsnittet under rubriken grundfoérhallanden. Det generella biotopskyddet bor
beskrivas i ett textavsnitt.

Kommentar: Fastigheten Gantofta 4.15, inom vilket utbyggnadsomrade 2 dr belciget,
omfattas inte av strandskydd enligt den redovisning som gdiller for fastig-
heten. Kontakt har under hand tagits med ldnsstyrelsen i fragan.

Utbyggnadsomradena har fortydligats genom sdrskild bild pa plankartan
och pa sid 40 och 43 i planbeskrivningen. Avsnittet Grundforhallanden pa
sid 14 och Klimat pa sid 38 har kompletterats med uppgift om risk for
stranderosion. Uppgifter om det generella biotopskyddet har sammanforts
till ett nytt avsnitt med rubriken Biotopskydd pa sid 17.

Svalévs kommun har i sitt yttrande inkommet den 16 juni 2008, framfort att de inte har
nagot att invinda mot planforslaget.

OVRIGA SAMRADSSYNPUNKTER

Foljande instanser har inte framfort nagra erinringar mot planférslaget:

Banverket enligt yttrande inkommet den 17 juni 2008
E.ON Elnit Sverige AB enligt yttrande inkommet den 12 juni 2008
Mark- och exploateringsenheten  enl muntligt besked inkommet den 25 juni 2008
Polismyndigheten enligt yttrande inkommet den 23 maj 2008
Socialforvaltningen enligt yttrande inkommet den 13 juni 2008
Utvecklingsndmndens ej svarat

Statens geotekniska institut enligt yttrande inkommet den 20 maj 2008

Foreningen Hbg.traktens Natur ~ ej svarat
Friluftsframjandet 1 Hbg lokalavd ej svarat
Kullabygdens Ornitolog férening ej svarat
Rééns Vattendragsférbund ej svarat
Rééns Fiskevardsomréade ej svarat

Brandforsvaret konstaterar i sitt yttrande inkommet den 16 juni 2008, att vissa delar av
planforslaget innebar bebyggelse inom 150 meter fran jarnvdgen. Om farligt gods trans-
porteras pé jarnvigen maste enligt Riktsam en sdrskild riskutredning tas fram som redo-
visar forslag till riskreducerande atgirder. Pa sidan 48 i planbeskrivningen anges att
farligt gods inte paverkar planen. Hur har man kommit till denna slutsats och har en
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riskutredning gjorts. Vardering av risknivan skall goras utifran de av lansstyrelsen fore-
slagna kriterierna for véardering av risk.

Kommentar: Planforslaget anger upprustning och fornyelse av befintligt smaindustri-
omrade norr om jdrnvdgen. For att underldtta detta anges i planen, inom
utbyggnadsomrade 8 ett nytt smaindustriomrade inom vilket mojlighet
finns att komplettera med bostad pa tomten. Omradet skall utformas sa att
bostaden placeras i skydd av smaindustribyggnaden pa respektive tomt.
Ddirmed skapas nodvindig avskdrmning mellan bostad och jdrnvdg.

Farligt gods transporteras pa jdrnvdig genom Gantofta i begrdnsad om-
fattning (5-7 % av den totala godsmdingden). Vagnar med farligt gods
samlas i grupper vilket innebdr transporter ett par ganger i veckan. Erfor-
derliga riskutredningar skall utforas i samband med att detaljplaner upp-
rdttas. Kompletteringar och fortydliganden avseende risker och farligt
gods har utforts i planbeskrivningen under avsnitten Planeringsforutsditt-
ningar sid 12, Planforslaget sid 32 och Konsekvenser sid 55.

Forsvarsmakten, P7 meddelar i sitt yttrande inkommet den 27 maj 2008, att de inte har
ndgot att erinra mot planforslaget. Samrad skall dock ske i samband med 6versikts- och
detaljplanering och vid bygglov. Harutéver skall samrad ske kring objekt utanfor tatort
hogre dn 20 meter och kring objekt inom titort hdgre 4n omgivande bebyggelses maxi-
malhojd i gillande detaljplan. Vindkraft provas i sérskild ordning.

Gantofta byalag har i tva yttranden, inkomna den 23 juni 2008 fran styrelsen och 27
juni 2008 frin byalagets trafikgrupp, framfort synpunkter pa planforslaget. Styrelsen ar
positiv till nybyggnad i Gantofta. En viktig fraga i planen dr fardvégen till och fran sko-
la och forskola lings Ostra Liraregatan. Byalaget har genom sin trafikgrupp tagit fram
ett alternativt forslag till trafiklosning och diskuterat detta med representanter fran
kommunen. Eftersom trafiklosningen 1 planforslaget avviker frdn denna 16sning vill
byalaget ha fornyade kontakter i trafikfragan.

Trafikgruppen i Gantofta byalag vill att trafiken minskar léngs Ostra Liraregatan och
angrdnsande del av Norra Kvistoftavégen. Hastigheten bor sénkas och géng- och cykel-
trafiken prioriteras genom att infra en gdgatezon mitt for korsningen med Ostra Lira-
regatan. Skolbusstrafiken bor flyttas till Kryddgatan med av- och péstigningsplats vid
Kardemummagatan séder om skolan. Detta skulle ge sékrare skolvig, sédnka trafikinten-
siteten pa Ostra Liraregatan, fordela trafiken jimnare i centrala Gantofta och ge ytterli-
gare parkeringsytor for det planerade allaktivitetshuset och for utedagis vid scoutstugan.

Kommentar: Stadsbyggnadsforvaltningen har under hand tagit del av byalagets syn-
punkter pa trafikforbdttringar, behovet av sdkra skolvégar och trafiksitua-
tionen liings Ostra Léiraregatan. Kontakter har ocksa tagits med represen-
tanter for skolledning och med Gantofta skola. Fordjupning av 6versikts-
planen for Gantofta anger kommunens intentioner och mal for orten. Den
skall ange behov av fordndringar inom skola, forskola och service och ut-
gora underlag for detaljplaner och trafikplanering.

Visionsskiss 3 i planen anger ett av flera mojligheter att forbdittra skolvd-
garna, strama upp trafiken och 6ka framkomligheten for skolbussar ldings
Ostra Ldraregatan. Utgangspunkt dr dagens forutsdttningar for skolan.
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Vid ett genomforande maste trafikutredning och detaljplan upprdittas ddr
olika trafikalternativ utvirderas. Sker fordndringar for skolans verksamhet
maste detta vdgas in vid genomforandet. Skrivelsen har inte foranlett na-
gon revidering av planforslaget.

Kulturforvaltningen har i sitt yttrande inkommet den 2 juli 2008, framfort att planen
bor tydliggora att Gantofta &dr en svér plats att bygga ut. Angiven bostadsutbyggnad
kommer i kldm mellan riksintressen, viardefull dkermark och natur- och kulturmiljéin-
tressen. Idag finns inget sdrskilt bevarandeprogram for Gantofta. Ett sddant kunde tas
fram parallellt med att utbyggnadsalternativen utreds. Reglering av bygglovsplikten pa
landsbygden kan utnyttjas som redskap att bibehalla det omgivande landskapets karak-
tar. Det 6ppna landskapet mellan Gantofta och Bérslov dr vérdefullt och méaste vérnas.

Utnyttjandet av mark vid ny bostadsbebyggelse bor begriansas. En sdrskild fortatnings-
studie kunde inga i planen. Med hénsyn till samhillets karaktir borde bostadshus uppfo-
ras 1 3 vaningar istéllet for 4. Avsnittet Kulturhistoria och fornldmningar pé sidan 14 1
planbeskrivningen bor fortydligas angdende fornlamningar i landskapet. Lénsstyrelsens
regionala kulturmiljoprogram bor anféras som kélla i planen. I planbeskrivningen pa
sidan 15 skall std Kulturminneslagen istillet for Fornminneslagen.

Kommentar: Gantofta dr en svar plats att bygga ut. Behovet av att uppfora bostdder har
under lang tid kommit i kldm mellan olika bevarandeintressen. Avsnittet
Forord i planbeskrivningen har kompletterats angaende dessa fragor.
Mojligheten att uppfora bostdder i Gantofta dr beroende av att en over-
siktsplan upprdittas som anger var bostadsutbyggnad kan ske, beaktar be-
varandefragor och begrdnsar utbyggnaden i landskapet kring orten. Plan-
beskrivningen har pa sidan 22 kompletterats med uppgift om att det oppna
landskapet mellan Gantofta och Barslov halls fritt fran bebyggelse genom
att begrdnsa utbyggnaden viister om Barslovsvdgen till omradet ndrmast
landsvdgen.

Fragor kring fortdtning behandlades i ortsanalysen och inledningsvis i
planarbetet. De fortditningsomraden som finns i planen dr beldgna mot
sydvdst och nordvdst, ldngs Fjdrestadsbacken och inom industriomradet
mellan jdrnvigen och Raan. Vid utbyggnad av Gantofta finns behov av
grona ytor och oppna platser. En ytterligare fortditning skulle paverka
Gantofta negativt. Planbeskrivningen har pa sidan 27 kompletterats med
uppgift om att bostadshus i 3 vaningar kan uppforas under forutscittning
att hiss installeras och pa sidan 30 kompletterats med uppgift om behovet
av ett ytsnalt markutnyttjande. I ovrigt har planbeskrivningen komplette-
rats enligt kulturforvaltningens begdran.

Lrf:s kommungrupp i Helsingborg har i sitt yttrande inkommet den 4 juli 2008, fram-
fort att de ar forvénade Gver att planen ytterst marginellt beskriver konsekvenserna av
att en del av Skénes bésta dkermark tas i ansprak for bebyggelse. Detta nér virldens
energi- och livsmedelsforsorjning star i fokus. Lénsstyrelsen redovisar i utredningen
”Samhdllsplanering, Skane i utveckling, 2006:8” behovet av att minska anvéindningen
av dkermark i1 Sverige. Inom planomréidet finns outnyttjade omrédden som kan tas i an-
sprak utan att forhindra framtida energi- och livsmedelsproduktion.
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Det finns en uppenbar risk, &ven om planforslaget inte redovisar detta, att Gantofta och
Bérslov byggs samman och detta skulle f4 omfattande konsekvenser med inskrankning i
jordbruksdrift och djurhallning 1 omradet. Det dr av stor vikt att den skrivning som stér 1
planforslaget pd sidan 54 om hallbar utveckling starkt genomsyrar hela planarbetet.

Kommentar: Gantofta har ett bra ldge, bra ytor for rekreation och har god tillgang till
sparbunden kollektivtrafik. Gdllande éversiktsplan anger att orten dr
lamplig for utbyggnad med bostdder just eftersom stationsndra bostadsbe-
byggelse ger ett hallbart samhdille. Omradet dr dock beldget inom ett hog-
vardigt jordbruksomrade, ligger ldngs Raans dalgang med unik miljo och
gransar till skyddsomrdden for Orby vattentdikt och berggrundvattentcikt.
Skall en utbyggnad kunna ske inom Gantofta samhdille maste en avvdgning
ske mellan dessa olika intressen.

Miljokontoret har i sitt yttrande inkommet den 18 juni 2008, framfort att den hogvardi-
ga jordbruksmarken bor anvéndas for detta &ndamal och inte tas i1 ansprik for bostédder.
Planforslaget bor anpassas till samtliga relevanta krav i de nya vattenskyddsforeskrifter
som dr under utarbetande for respektive skyddsomrade. I konsekvensbeskrivningen an-
ges att utbyggnadsomrade 8 klarar ekvivalent ljudniva for tagbuller. En mer detaljerad
redovisning kriavs som ocksad omfattar omrade 2 och 9. I den fortsatta planldggningen
behover transport av farligt gods pa jarnvig utredas. Konsekvensavsnittet bor ange att
miljokvalitetsnormer ocksé finns for kvaveoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren.

Omréden dir bostidder och industri kombineras innebér ofta stérningar fér de boende.
Exempel pa detta dr sméindustriverksamheten ldngs Fajansgatan norr om jarnvégen i
Gantofta. Utbyggnadsomrade 4 och 5 norr om Réan kan utéver bekdmpningsmedel vara
belastade med ytterligare fororeningar fran tidigare handelstradgardsverksamhet. Exem-
pel pé dessa dr petroleumfororeningar, polyaromatiska kolvéten och tungmetaller.

Enligt ”Inventering och riskbedomning av nedlagda deponier” fran 2008 utgor de tidi-
gare grustdkterna véster och nordvist om Gantofta fortfarande deponier 1 klass 3 till 4
och dr inte sanerade. Avstandet till utbyggnadsomrade 8 dr begrinsat varfoér kontroll bor
goras om risk finns for spridning av fororeningar. Under avsnittet konsekvenser anges
att befintligt verksamhetsomréde intill Ra4n skall saneras. Av planbeskrivningen bor
tydligare framgd vad som menas med sanering, fornyelse och fortitning och vilken be-
tydelse detta har for dag- och grundvatten inom omradet.

Skyddsavstand mot djurhéllning bor anges pa en karta for att kunna bedéma om angivna
utredningsomraden dr lampliga for bostadsbebyggelse. Det dr antalet stallplatser som
skall vara styrande och inte antalet djur. Detta ger nddviandig flexibilitet, hindrar verk-
samheten fran att drabbas av restriktioner och minskar risken for oldgenheter for boen-
de. Ndrmast téitorterna finns krav pa omedelbar nedmyllning av godsel och att skydds-
avstdnd uppritthélls mot bostadsbebyggelse. Trots restriktioner har vissa klagomal fore-
kommit inom omradet.

Kommentar: Vid planforslagets upprdttande har en avvdgning gjorts mellan behovet av
mark for bostdder ndéira sparbunden kollektivtrafik och virdefull akermark,
skydd for vattentdkter och respekt for Raans dalgang med omgivande
gronstrak. Vid bostadsutbyggnad skall marken utnyttjas effektivt och ddr
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sa dr ldmpligt i flera vaningar. Kompletteringar och fortydliganden kring
dessa fragor har utforts i planforslaget.

Avsnittet konsekvenser har kompletterats med uppgifter om tagtrafikbuller
vid utbyggnadsomrade 8. Avstandet till jarnvigen och tomternas disposi-
tion har preciserats. Komplettering med uppgift om bullerplank mot jérn-
vdgen har utforts. Utbyggnadsomrade 2 for bostdder dr beldiget pa en niva
av 16 meter 6ver sparldget. Bullernivaerna dr ddrmed begrdnsade. Ytter-
ligare utredningar om tagtrafikbuller for utbyggnadsomrade 8 och 9a ut-
fors under respektive detaljplaneskede. Konsekvensavsnittet har komplet-
terats med ytterligare dmnen som omfattas av miljokvalitetsnormer.

Gdllande detaljplan medger mojlighet att uppfora icke storande smaindu-
stri i kombination med bostad inom respektive tomt for bade utbyggnads-
omrade 8 och for befintligt verksamhetsomrade norr om jdrnvdgen. Detta
har betydelse for att kunna genomfora en upprustning och fornyelse inom
omradet. Avsnittet konsekvenser har kompletterats med uppgift om ytterli-
gare fororeningar som kan belasta utbyggnadsomrade 4 och 5 franm tidiga-
re handelstrddgardsverksamhet.

Planbeskrivningen har kompletterats med ytterligare uppgifter om befint-
liga grustdkter/(deponier) och utredningsatgdrder i samband med detalj-
planering inom utbyggnadsomrade 8. Komplettering har ocksa skett med
uppgifter om fordndringar inom befintligt verksamhetsomrade norr om
Jjdrnvdgen. Dessa atgdrder dr i forsta hand inriktade pa upprustning och
fornyelse och att skapa forutscittningar for etablering av nya verksamheter.
Till viss del innebdr fordndringarna ocksa en miljomdssig sanering. Plan-
beskrivningen har under avsnittet Konsekvenser pa sid 53 kompletterats
med uppgifter om skyddsavstand till djurhallning och krav pa omgaende
nedmyllning av godsel i nérheten av bostdder.

Skol- och fritidsforvaltningen har i sitt yttrande inkommet den 15 maj 2008, framfort
att de &r positiva till planutredningen. I takt med en utbyggnad &r det dock viktigt med
dialog kring behovet av service. Tomtmark bor avsittas for nybyggnad av lokaler till
skola och forskola. "Tradgardsméstartomten” intill skolan &r ett bra alternativ eftersom
den ligger i anslutning till befintlig skol- och forskoleverksamhet. Samtidigt méste hén-
syn tas till barnens vég till och fran skolan. Utifran dagens kénda forutséttningar innebér
befintlig skolvig/skolbusstransport den sikraste och mest praktiska 16sningen. Andras
lokalforutsdttningarna bor barnens skolvégar/skoltransporter diskuteras for att skapa
optimala forutséttningar ur ett trafiksékerhetsperspektiv.

Kommentar: Planen har utformats med utgangspunkt fran de forutsdttningar och behov
som skol- och fritidsforvaltningen tagit fram. Andras dessa for skol- och
forskoleverksamheten i Gantofta far en omprovning av skolvd-
gar/skolbusstransporter ske.

Skanetrafiken har i sitt yttrande inkommet den 9 juni 2008, framfort att de ar positiva
till foreslagen utbyggnad 1 stationsnéra ldgen. Omradet &r idag vél forsorjt med kollek-
tivtrafik. Mojlighet finns att i pa sikt 6ka trafikeringen pad Raadalsbanan till halvtimmes-
trafik under rusningstid. Detta skulle ytterligare forbattra kollektivtrafiken for Gantofta.
Utbyggnadsomradena maste ockséd ges goda gang- och cykelférbindelser till pagatags-
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stationen. Planen anger behov av ytterligare busstrafik i samband med utbyggnad. En-
ligt Skénetrafiken &r busstrafiken i Gantofta ett komplement till tdgtrafiken och kommer
att utvidgas endast 1 begransad utstrackning.

Kommentar: I planforslaget redovisas gang- och cykelanslutningar fran respektive ut-
byggnadsomrade till pagatagsstationen. Mindre justeringar utfors i plan-
beskrivningen vad gdller omfattningen av tag- och bussforbindelser i om-
radet.

Stadsmiljoavdelningen inom Helsingborgs stadsbyggnadsforvaltning har i ett internt
yttrande inkommet den 17 juni 2008, framfort att de dr tveksamma till en utbyggnad
inom omrade 6, 7 och 8 med hénsyn till naturvdrdena och landskapsbilden. Ett antal
formuleringar i planbeskrivningen borde ses dver, exempelvis titortsportar pa sidan 32
och cykelbanor pa sidan 33. Bilagehénvisningar i hela dokumentet borde dven ses over.

Kommentar: Skall en utbyggnad av Gantofta vara miljomdssigt hallbar bor inte all bo-
stadsutbyggnad ske at soder. De mdjligheter som finns att uppfora bostd-
der ndra tagstationen bor tas till vara. Utbyggnadsomrade 6, 7 och 8 bi-
behalls ddrfor i planforslaget. Mindre justeringar i omradenas avgrdns-
ning har dock utforts. I ovrigt har kompletteringar och justeringar utforts i
planbeskrivningen enligt framforda oénskemal fran stadsmiljoavdelningen.

Sydvatten AB har i sitt yttrande inkommet den 9 juni 2008, framfort att Ringsjoledning
2 har en strackning véster om Gantofta. Den finns redovisad pa markanviandningskartan.
Planforslaget bedoms inte innebdra nagra risker for ledningen. Sydvatten forutsétter att
eventuella synpunkter far framforas 1 det fortsatta planarbetet.

Kommentar: Sydvatten AB har méjlighet att ldmna synpunkter under kommande plan-
remiss och i samband med att detaljplaner uppriittas.

Telia Sonera AB har i sitt yttrande inkommet den 2 juni 2008, framfort att de har ett
antal telekablar inom aktuellt omrdde och eventuella konsekvenser for dessa far bedo-
mas i samband med framtagandet av detaljplaner.

VA-verket inom Helsingborgs stadsbyggnadsforvaltning har i tva interna yttranden
inkomna den 27 juni och 4 juli 2008, framfort att redovisningen av géllande och fore-
slaget skydd for Orby vattentikt och berggrundvattentikt pa regleringskartan borde for-
tydligas. I samband med exploatering inom omrédet for Orby berggrundvattentikt kan
byggnader och hardgjorda ytor blockera framtida brunnsldgen och dven forsvara kom-
mande undersokningsborrningar. Detta oavsett om exploateringen strider mot skyddsbe-
stimmelserna eller inte.

En mindre justering bor utforas i redovisningen av dagvattenrecipienter pa sidan 34 i
planbeskrivningen. Avsnittet ”Klimat” bor kompletteras och justeras under ”Samman-
fattande text” pa sidan 36 med uppgifter om fléden, Gversvamningsrisker och scenarier.
Planbeskrivningen bor kompletteras med ett avsnitt som behandlar skred och ras. Pla-
cering bor vara efter avsnittet "Klimat” pa sidan 37 i beskrivningen.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats enligt VA-verkets begdran.
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Vard- och omsorgsforvaltningen har i sitt yttrande inkommet den 16 juni 2008, fram-
fort att de alternativa boendeformerna for dldre bor omfatta olika upplatelseformer. Ett
utokat antal bostdder bidrar till att servicen i samhéllet kan bibehallas vilket dr positivt
for dldregruppen och skapar forutséttningar for ett bra boende. Vid placering av géng-
strak ar det viktigt att skapa orienterbarhet och tillgang till vilplatser. Markbeldggning
som skapar god tillgénglighet bor anvéndas.

Kommentar: Planforslaget mojliggor uppforande av nya bostdder for dldre och ger
ocksa underlag for bibehallen och utokad service. Fragor kring olika upp-
latelseformer for boende och utformning av gang- och cykelvigar bor be-
handlas i samband med att detaljplaner uppridittas.

Vigverket har i sitt yttrande inkommet den 12 juni 2008, framfort att Gantofta har en
vil fungerande kollektivtrafik vilket gor samhallet 1ampligt for exploatering. Utbyggnad
sker huvudsakligen i norr och sdder. Exploateringsytorna maste déarfor kopplas till sta-
tionsomrade och samhillsservice genom utbyggnad av gena, sékra och trygga gc-
forbindelser.

Trafikforing av ny bebyggelse sker till stor del genom anslutning till det allménna vég-
nitet. Hur och var sddana kopplingar av trafiksidkerhetsskél kan etableras maste studeras
i sdrskild ordning. Végverket forutsétter att kommunen tar initiativ till ett sddant samar-
bete i den fortsatta planhanteringen.

Planen redovisar ett antal atgirder pa det allminna végnétet for att dampa trafikrytmen
och annonsera titorten for trafikanterna. Mjlighet och lamplighet att forverkliga dessa
madste ndrmare studeras. Vigverket forutsétter ocksa 1 detta avseende att kommunen
aterkommer for en dialog.

Kommentar: Planforslaget redovisar gc-forbindelser mellan respektive utbyggnadsom-
rade och stationsomrade, skola, forskola och samhdillsservice. I samband
med denna plans fortsatta hantering och vid detaljplaneldiggning kommer
erforderliga samrad att ske med vigverket i egenskap av vighallare med
ansvar for det allmdnna vdgnditet.

Oresundskraft AB, niit har i sitt yttrande inkommet den 12 juni 2008, framfort att héin-
syn maste tas till befintliga ledningar {for el inom planomrédet.

Kommentar: Elforsorjning for angiven utbyggnad i Gantofta har diskuterats under
hand. En bevakning av fragan kommer att ske i samband med att detalj-
planer uppridttas inom omradet.

FORSAMRADSMOTE

Vid métet, som holls 1 maj 2007 i samband med férsamrdd, deltog 60 personer. Fran
stadens sida deltog férutom stadsbyggnadsforvaltningen dven representanter fran kom-
munstyrelsens forvaltning och 2 fortroendevalda.

Agaren till fastigheten Gantofta 1:369 tog upp frigan om att uppfora seniorbostider
mellan befintligt industriomrade inom Nymolle 1:4 och Raan.
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Kommentar: Omradet dr beldget omedelbart intill Raan. Hdr gdller strandskydd, rviks-
intresse for natur- och kulturmiljévarden och skydd for landskapsbilden.
Omradet ingar ocksa i ett ekologiskt sdrskilt kdnsligt omrade och utgor ett
overgripande gronstrak ddr ekologiska och rekreativa virden skall priori-
teras. Planforslaget anger for berort omrade att angivna reglervingar skall
beaktas och att storre exploateringar bor undvikas.

Agaren till fastigheten Guldskivlingen 2 tog upp frigan om att uppfora bostider inom
befintligt gronomrade vid Timjansgatan (utbyggnadsomrade 3). Denna gronyta anvands
dagligen som lekomrade och borde inte utnyttjas for bebyggelse.

Kommentar: Planforslaget anger en utbyggnad med 8 villor inom utbyggnadsomrade 3.
Marken dr kommundigd. Befintlig infrastruktur utnyttjas. Gronomradet dr
beldget omedelbart intill Kryddgatan. Befintlig angrdnsande lekplats be-
rors inte. Ytterligare lek- och gronytor finns inom ett avstand av 250 me-
ter. Den virdefulla akermarken kring Gantofta begrdnsar mojligheten till
bostadsutbyggnad. Mojligheten till viss begrdnsad fortdtning inom befint-
ligt samhdille bor ddrfor utnyttjas.

Angelédgna fragor som kom upp under moétet var sammanfattningsvis:
e Flervaningshus i Gantofta &r ej onskvirt.
Parkeringsomradet vid fotbollsplanerna bor utokas.
Kan gamla tradgérdsvillan goras om till dldreboende.
Trafiken okar vid skolan om allaktivitetshuset placeras dar.
Kan skolbussarna angora fran soder mellan fotbollsplanerna.
Trafiken genom Gantofta bor begrinsas.
Hur ordnas tillfarter till sydvéstra utbyggnadsomrédet.
Vilken striackning far ny cykelvdg mot Barslov ldngs Radns dalgéng.

Sammanfattande kommentar: Ligenheter med hiss behovs i centrala Idgen for att 6ka
tillgdingligheten. Antal vaningar dr beroende av finansieringsmajlighet for
hiss.

Visionsskiss 3 anger utokad parkeringsyta vid fotbollsplanerna.

Vard- och omsorgsforvaltningen ansvarar for lokalisering av dldreboende.
Skolledningen i Gantofta forordar skolbusstrafik lings Ostra Léiraregatan.
Genom att anldigga tdtortsportar vid tillfarterna och en cirkulationsplats
centralt i Gantofta bor genomfartstrafik och fordonshastighet minska.
Tillfarter till sydvdstra utbyggnadsomradet anges pa markanviindnings-
kartan.

Alternativa strédckningar av cykelvigen ldngs Barslovsvigen genom Raans
dalgang tas fram i vigverkets regi.

INKOMNA SKRIVELSER

Agaren till fastigheten Gantofta 2:23 har den 30 maj 2007 muntligen framfort, att det
maste vara tillrackligt avstand mellan befintliga och féreslagna villatomter i form av
gronstrak inom utbyggnadsomrade 2 mot sydost. Radhus eller annan sammanhéngande
bebyggelse bor placeras langst at soder. Lekplatser inom nybyggnadsomradet bor goras
tillgéngliga dven for befintliga villor.
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Kommentar: Planforslaget anger att ett nytt gang- och cykelstrak placeras mellan be-
fintlig och ny bostadsbebyggelse. Den nya bebyggelsen kommer att utgora
en blandning av villor och radhus. Utformning av omradet sker i samband
med detaljplanering. Hdnsyn maste dock tas till befintlig bebyggelse. Nya
villor bor lokaliseras mot norr och lekplatser bor kunna samutnyttjas.
Gruppbyggda bostdder bor lokaliseras i riktning mot gang- och cykelfor-
bindelse till pagatagsstationen.

Agarna till fastigheterna Gantofta 2:15 och 2:24 framfor, i en gemensam skrivelse
inkommen den 4 juni 2007, invindningar mot bostadsutbyggnad sydost om Gantofta.
Som stdd bifogas en lista med 29 namnunderskrifter. De papekar att inom det tankta
utbyggnadsomrédet finns ett varierat och omfattande fagelliv och férekomst av radjur
och annat vilt. Har finns ocksa en nedlagd mérgelgrav och en kulverterad back som
borde frilaggas. Ett antal fornminnen inom omradet och Gantoftadosen véster om Norra
Kvistoftaviagen kraver 6ppen mark i alla riktningar. Det &r av stor betydelse for Gantofta
att hinsyn tas till dessa faktorer. Ny bostadsbebyggelse bor lokaliseras till omraden norr
om Réén ldngs Barslovsviagen och Fjarestadsbacken.

Kommentar: Mojligheterna till bostadsutbyggnad i Gantofta dr begrinsade. De ytor
som dr byggbara maste ddrfor tas till vara. Norr om Raan begrdnsas ut-
byggnadsmaojligheterna pa grund av det utvidgade skyddet for Orby berg-
grundvattentdkt. All bostadsutbyggnad sker ocksa i konkurrens med dker-
bruket. Inom utbyggnadsomrade 2 mot sydost kan detaljplanering for bo-
stdder starta sa snart fordjupning av oversiktsplanen dr klar. I samband
ddrmed gors en dversiktlig geoteknisk undersckning ddr fragor kring be-
fintlig béick och mdrgelgrav studeras.

Agaren till fastigheten Guldskivlingen 2 har den 27 juni 2007 muntligen framfort, att
nya bostdder inom utbyggnadsomrade 3, pa grund av laget, inte bor utféras i flera va-
ningar. Tradraden langs Kryddgatans sddra sida har blivit for hog. Den skymmer utsik-
ten och hindrar solljuset fran att na befintliga bostéder.

Kommentar: Planforslaget anger att nya bostdder inom utbyggnadsomrade 3 skall ut-
goras av villabebyggelse. Trddraden ldngs Kryddgatan utgor ett visst
skydd mot vindar fran viister. For att bedoma behovet av beskdrning har
kopia av minnesanteckningen éversdnts till stadsmiljoavdelningen for
kéinnedom.

Agarna till fastigheten Gantofta 1:146 framfor i ett e-postmeddelande, inkommet den
9 juni 2008, kritik mot de foreslagna #ndringarna av Ostra Liraregatan. Som boende
langs gatan anser de att en breddning av gatan och okad trafik dr oacceptabelt. De stoder
istédllet Gantofta byalags forslag att skoltrafiken helt och héllet leds en annan vég.

Kommentar: Visionsskiss 3 skall ses som ett alternativ att forbdittra skolvigarna, strama
upp trafiken och oka framkomligheten for skolbussar lings Ostra Lérare-
gatan. Breddning av vigomradet sker ldngs vigens norra sida vid kors-
ningen med Norra Kvistoftavigen och med utgangspunkt fran gdllande
detaljplan. Utrymmet utnyttjas for en separat gangbana skild fran korba-
nan med rdcke eller trottoarkant. Dédrmed kan skolelever och andra gang-
trafikanter rora sig ldngs gatan pa ett sdkert sdtt. Vid ett plangenomforan-
de maste forst trafikutredning och detaljplan med alternativa trafiklos-
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ningar upprdittas. Skrivelsen har inte foranlett nagon revidering av plan-
forslaget.

Agarna till fastigheten Gantofta 1:89 framfor i en skrivelse, inkommen den

26 juni 2008, att de inte kan acceptera att Ostra Liraregatan breddas och att tomthdrnan
mot nordost skiirs av. Fastigheten #r beligen sdder om Ostra Liraregatan nirmast Norra
Kvistoftaviigen. Husets gavel #r placerad endast 2 meter fran Ostra Liraregatan som
inte dr anpassad for tung trafik. Nu uppréttat planforslag uppvisar inte ndgon minskning
av trafiken. Byalagets foreslag att skolbussarna angor pa andra sidan av skolan innebér
firre konflikter och okar trafiksikerheten for skolbarnen. Lings Ostra Liraregatan bor-
de endast tillatas behorig trafik. Korsningen med Norra Kvistoftavigen borde ocksa
goras om till gdgatezon for att begransa tung genomfartstrafik.

Kommentar: Visionsskiss 3 anger en breddning lings norra sidan av Ostra Léiraregatan
ndrmast korsningen med Norra Kvistoftavdgen. Denna dndring har stod i
gdllande detaljplan. Gatubreddningen utnyttjas for att skapa en gangvdg
ldngs viigens sodra sida och ddrmed oka trafiksdkerheten for gangtrafi-
kanter. Fordndringen innebdr att bilar och bussar lings Ostra Lirarega-
tan efter genomforandet kommer lingre fran gréinsen till fastigheten Gan-
toft 1:89 dn idag. Dock krdvs sannolikt en mindre hornavskdrning i kors-
ningen med Norra Kvistoftavdigen for att bussarnas svingningsrorelser
inte skall inkrdikta pa planerad gangbana. Visionsskissen redovisar ett tra-
fikalternativ och Byalaget ett annat alternativ. Ledningen for Gantofta
skola har meddelat att de dr negativa till flyttning av skolbussarna. Byggs
Gantofta ut 6kar elevunderlaget. Trafiksdkerhet och skoltransporter maste
da ses over. En trafikreglering i Ostra Liraregatan bor foregds av trafik-
utredning och detaljplaneldiggning ddr alternativa losningar utvdrderas.
De framforda synpunkterna har inte foranlett nagon revidering av plan-
forslaget.

Agaren till fastigheten Gantofta 2:67 meddelar i ett e-postmeddelande inkommet den
4 augusti 2008, att han dr positiv till att en oversiktsplan upprittas for Gantofta samhil-
le. Orten behover utvecklas. Dock bor karaktiren som litet samhélle finnas kvar. Bo-
stadshus 1 4 vaningar kan bli ndgot for hogt. 3 vaningar skulle nog passa in béttre.

Kommentar: Planforslaget har under avsnittet " Visionsskiss 2 kompletterats med upp-
giften att seniorbostdder alternativt kan uppforas i 3 vaningar under forut-
sdttning att hiss kan installeras.

SAMMANFATTNING

Under samréadsskedet har framfoérda synpunkter framst behandlat:

e Risk for paverkan pa riksintressen och Natura 2000-omraden. — Nybyggnad vés-
ter om Bérslovsviagen minskas. Avsnittet konsekvenser kompletteras.

e Risk for paverkan pd naturreservat kring Radns dalging och skydd for land-
skapsbilden. — En begransning av bebyggelsen har skett langs Barslovsvéigen. En
avvigning maste ske mellan behov av bostidder och nodvéndigt skydd for natur
och landskapsbild. Justeringar har utforts under avsnittet konsekvenser.

e Risk for paverkan pa det 6ppna landskapet mellan Gantofta och Bérslov. — Ny-
byggnad langs Barslovsvdgen minskas. Planbeskrivningen har kompletterats.
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Foreslagen utbyggnad tar i ansprék véardefull dkermark. — Utnyttjandet av aker-
mark begrénsas till ldgen intill befintlig bebyggelse. Marken utnyttjas effektivt.
Dir sa dr mojligt anviands annan mark for utbyggnad.

Bebyggelse néra jarnvédgen innebdar storningar 1 form av buller och transporter
med farligt gods. — Kompletteringar har utforts 1 avsnittet konsekvenser.

Krav stills pé ytterligare redovisning av hur klimatfragan och hur skred och ras
langs R&én kan paverka planforslaget. — Kompletteringar i dessa fragor har ut-
forts 1 planbeskrivningen.

Redovisningen av boendeformer bor fortydligas. — Inom utbyggnadsomrade 1
och 2 foreslas nagot titare bebyggelse. Fortydliganden utfors i planbeskrivning-
en. Lagenhetsbehovet hanteras ocksa i genomforandeskedet.

Flervaningshus hogre dn 3 vaningar &r ej 6nskvirt. — Mindre dn 4 vaningar kan
accepteras under forutsittning att finansiering av hiss kan ordnas. Fortydligan-
den har utforts i1 planbeskrivningen.

Onskemal frén nirboende att utbyggnadsomrade 2 mot sydost utgar ur planfor-
slaget. — Utbyggnadsomrédet har stod i OP 2002. I planférslaget anges ett gron-
strdk med ging- och cykelvig mellan befintliga och nya bostéder.

Kritik framfors mot trafiklosningen for Ostra Liraregatan. Alternativ korvig for
skolbussar onskas. — Planforslaget anger att trafiksdkerheten for skolelever och
for skoltransporterna och trafikmiljon lings Ostra Liraregatan méaste forbttras.
Alternativa trafiklosningar bor utvirderas 1 genomforandeskedet.
Redovisningen av géng- och cykelvigar mellan utbyggnadsomradena och statio-
nen bor fortydligas. — Kompletteringar har utforts pa markanviandningskartan
och 1 planbeskrivningen.

ANDRINGAR INFOR REMISS OCH UTSTALLNING

Foljande dandringar har gjorts med anledning av framférda synpunkter under samrads-

skedet.

P& markanviandningskartan har utbyggnadsomrade 4 lings Barslovsvigen i norr
minskat. Liangs Fjdrestadsbacken och mellan jarnvégen och R4n redovisa moj-
lighet till fortdtning av befintlig bostadsbebyggelse. Ett gronstrak har lagts in
mellan utbyggnadsomréde 7 och Natura 2000-omrédet langs Fjarestadsbacken.
Redovisningen av befintliga och nya gang- och cykelvigar mellan utbyggnads-
omrddena och stationen har fortydligats. I 6vrigt har redaktionella dndringar ut-
forts pa markanviandningskartan.

Natur- och landskapskartan har kompletterats med redovisning av befintliga och
nya naturstigar langs Raan mot Vallékra. I 6vrigt har redaktionella &ndringar ut-
forts pd kartbilagorna.

Planbeskrivningen har under planeringsforutséttningar och planforslaget kom-
pletterats med uppgifter om minskad utbyggnad langs Barslovsvégen i norr, téta-
re bebyggelse inom utbyggnadsomrade 1 och 2, fortitning av befintlig bebyg-
gelse langs Fjarestadsbacken och dndring till bostédder for del av industriomradet
mellan jarnvdgen och Raan. Inom avsnittet utbyggnadsordning, befolkningsut-
veckling har lagenhetsredovisningen justerats enligt utférda planéndringar. Vi-
sionsskisserna har justerats.

Avsnittet konsekvenser 1 planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter om
paverkan pa riksintressena, Natura 2000-omraden, naturreservat och skydd for
landskapsbilden. Komplettering har utférts med uppgifter om den sammantagna
paverkan pd riksintressena och hur virdena langsiktigt skall tillgodoses. Ytterli-
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gare uppgifter har inforts under avsnittet genus och jamstalldhetsperspektiv. Av-
snittet hélsa och sidkerhet har kompletterats med uppgifter om skyddsavstand till
jarnvégen och riskreducerande atgirder. Fortydliganden har ocksa utforts avse-
ende framtida klimatférdndringar. Avsnittet sammanvégning och bedomning av
planens konsekvenser har kompletterats och fortydligats. I 6vrigt har redaktio-
nella dndringar utférts 1 planbeskrivningen.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Sofia Oreberg Ingvar Holmner
Chef for strategisk planering Planingenjor
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Anna Persson
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anna.persson@lansstyrelsen.se

Utstéllning av férdjupad oversiktsplan fér Gantofta samhalle,
Helsingborgs stad

Helsingborgs stad har 6verldmnat forslag till fordjupning av 6versiktsplan for
Gantofta samhélle 1 samband med utstéllning enligt 4 kap 6 § Plan- och bygglagen
(PBL). Lansstyrelsen har den 30 juni 2008 yttrat sig 6ver ett samradsforslag.

Under utstillningstiden skall Lansstyrelsen avge ett granskningsyttrande. Av yttrandet
skall enligt 4 kap 9 § PBL framga om:

o forslaget inte tillgodoser riksintressen enligt 3 eller 4 kap Miljobalken (MB),

o forslaget kan medverka till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap MB
Overtrids,

o forslaget beror sddana frdgor om anvidndningen av mark- och vattenomraden
som angar tva eller flera kommuner inte samordnas pa ett lampligt sitt, och

o foreslagen bebyggelse blir olamplig med hiansyn till de boendes och 6vrigas
hélsa eller till behovet av skydd mot olyckshdndelser, dversvimningar eller
erosion.

I granskningsyttrandet far kommunen en bekréftelse pd om de synpunkter som
framforts 1 samradsskedet tillgodosetts eller om ldnsstyrelsen har invéindningar som
kvarstar, framst nir det géller de statliga ingripandegrunderna.

Granskningsyttrandet skall 1 enlighet med bestimmelserna 1 4 kap 2 § PBL fogas till
oversiktsplanen. Den antagna ¢versiktsplanen skall sedan spridas till sddana
myndigheter och 6vriga som har visentligt intresse av den eller som anvénder
oversiktsplanen som beslutsunderlag. Det hir granskningsyttrandet tar i huvudsak
upp kvarstaende erinringar fér ovan ndimnda punkter.

09-7739 Granskningsyttrande FOP Gantofta (U)

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Postgiro/Bankgiro E-post www
205 15 Malmé Kungsgatan 13 040-25 20 00 vx 040-252325 688 11-9 lansstyrelsen@m.Ist.se ~ www.m.Ist.se
291 86 Kristianstad O Boulevarden 62 A 044-25 20 00 vx 044-25 23 25 5050-3739
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Allmant

Syftet med den fordjupade 6versiktsplanen for Gantofta samhille &r att fastlagga
utbyggnadsomraden for bostader (mest for unga och dldre), verksamheter och service.
Planen syftar ocksa bland annat till att faststélla skydd for Radns dalging, for
odlingslandskapet och for Orby vattentikt.

Liansstyrelsen anser att kommunen genom den férdjupade 6versiktsplanen i en del
avseenden tydligt belyser hur stationssamhillet Gantofta skulle kunna utvecklas.
Sambhéllet har stor potential for att utvecklas och vixa pa ett dynamiskt sétt eftersom
det ligger intill jairnvagen (Raddalsbanan). Utbyggnad och utveckling av stationsnéra
samhéllen skapar generellt bittre forutsédttningar och underlag for sparburen
kollektivtrafik vilket i sig &r ett gott steg i strdvan efter ett 1dngsiktigt hallbart
samhdlle. Det skapar ocksa goda forutsattningar for utveckling av befintliga
servicefunktioner och ett attraktivt boende. Dock stéller sig Lansstyrelsen kritiskt till
en del av de foreslagna utbyggnadsomradena, framfor allt ur naturvards- och
kulturmiljosynpunkt. Inom dessa amnesomraden finns flera begriansande
planeringsforutsédttningar som maste beaktas 1 den framtida planeringen.

Bebyggelseutveckling

Lénsstyrelsen anser att de sddra utbyggnadsomradena (nr I, 2 och 3) skulle kunna
komplettera samhillet med en rimlig utbyggnad efter att de olika omradena studerats
mera ingdende i sina respektive sammanhang.

Lénsstyrelsen stiller sig tveksam till utbyggnadsomréddena mot norr och anser bland
annat att kommunens langsiktiga intentioner for de nordligaste delarna av Gantofta ar
otydligt beskrivna. Det dr oklart i vilken omfattning samhéllet pa sikt planeras tillatas
fa vixa mot Barslov (utbyggnadsomrade nr 4 och 5). Kommunen bor precisera och
sakerstdlla bade eventuell framtida utbyggnad och bevarandet av det omgivande
landskapet i kommande planarbeten. Kommunen maste samtidigt beakta géllande
forordnande om landskapsbildsskydd.

Nér det géller de foreslagna utbyggnadsomradena 6 och 7 stéller sig Lénsstyrelsen
kritisk eftersom exploateringen bland annat foreslas ske inom riksintresse for
naturvard, férordnande om landskapsbildsskydd samt i ett fall i gransen till ett Natura
2000-omrade (utbyggnadsomrade 7). Den foreslagna exploateringen bedéms kunna ge
en stor paverkan pa det i nuldget 6ppna landskapet da byggnaderna planeras placeras
langt fran befintligt samhille, pa hojder och 1 sluttande terrdng. Lansstyrelsen
instdimmer inte i kommunens bedomning att det i dessa fall &r fraga om komplettering
av bebyggelse utan att det dr tal om ny byggnation som riskerar att bryta upp det
langstrackta, ssmmanhingande naturstréket langs Réans dalgang.
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Riksintressen

En av oversiktsplanens uppgifter dr att redovisa omraden av riksintresse och hur dessa
virden langsiktigt ska tillgodoses. Kommunen ska redovisa en motiverad bedomning
av hur riksintresset paverkas och tas tillvara av de foreslagna dtgérderna.

Lénsstyrelsen anser att delar av planen for Gantofta samhille, bland annat ur natur-
vards- och kulturmiljosynpunkt, kan komma att medfora pataglig skada pa véarden av
riksintresse. Lansstyrelsen stéller sig framfor allt tveksam till de norra och i synnerhet
de nordostra utbyggnadsomradena. Lénsstyrelsen forutsdtter att kommunen inte vidtar
sddana atgirder som kan innebéra pataglig skada pa vdrden som édr av riksintresse.
Léansstyrelsen befarar dven skada pa Natura 2000-omrade 1 anslutning till féreslagen
ny bebyggelse. Om kommunen i framtida planlédggning skulle hota att skada négot
virde av riksintresse kan Léansstyrelsen komma att ingripa med stéd av 12 kap. PBL.

Riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § MB

Lénsstyrelsen anser att de foreslagna utbyggnadsomradena norr om Raan, (delomrade
4, 5 och i synnerhet omrade 6 och 7), kan komma att innebédra pataglig skada pa kultur-
miljovérden av riksintresse. Det finns ménga fornlamningar inom omradet runt Raan
vilket beskrivningen for riksintresset for kulturmiljovard ger uttryck for. Kulturmiljon
langs an &r skiftande och omrddena norr om an préglas av det brukade landskapet. For
att vidmakthalla kulturmiljon och 6ka forstaelsen for denna bor ytterligare bebyggelse
inom Réans dalgéng undvikas. Dessa aspekter har dven tagits upp i kommunens
gillande oversiktsplan, (vilken antogs 2002) ddr de norra delomradena ingér 1
kommunens 6vergripande gronstrak, vilket innebér att hela omrédet ska hallas 6ppet.

Riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 6 § MB

Liansstyrelsen ser positivt pa att kommunen uttryckligen tar stéllning for att bevara
omradets naturviarden och forutsitter att dessa intentioner kommer att sékerstillas i
framtida planering. Lansstyrelsen stéller sig dock ur naturvardssynpunkt tveksam till
de nordligaste utbyggnadsomradena (omrdde 4 och 5) och kritisk till de norddstra
delomradena (nr 6 och 7), da exploateringen bland annat foreslas inom riksintresse for
naturvard, férordnande om landskapsbildsskydd, i ett ekologiskt kansligt omréde, 1 ett
av kommunens utpekade dvergripande gronstrak samt i ett fall i gréansen till ett Natura
2000-omrade (omrade 7). Lansstyrelsen bedomer att den foreslagna exploateringen i
dessa delar paverkar det 6ppna, ldngstrackta, sammanhédngande naturstraket langs
Réans dalgéng negativt och att detta skulle brytas upp. Risken for att exploateringen
skulle ge en negativ paverkan ur naturvardssynpunkt ar extra stor i de nordostra
delarna dér bebyggelsen skulle placeras i det ppna landskapet, 1dngt fran befintligt
samhdlle och pa hojder och i sluttande terrdng. Det langstrackta, sammanhdngande
naturstriket ldngs Raans dalgéng skulle genom exploatering i dessa omraden brytas
upp. I detta avseende delar Lansstyrelsen inte kommunens bedomning att det handlar
om komplettering av bebyggelse utan att det ror sig om ny exploatering.
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I planen redovisas riksintresset, men det ges inte nagon tydlig tolkning eller
konsekvensredovisning av det. Paverkan av utbyggnadsomradena pé riksintresset for
naturvard &r bristfillig (Se dven MKB).

Riksintresse for kustzon enligt 4 kap. 1 och 4 §§ MB

Sodra delarna av planomradet tangerar ett riksintresseomrade for kustzon men
Lansstyrelsen bedomer inte att planen paverkar detta riksintresse ndmnvirt eftersom
bebyggelseutvecklingen till storsta delen innebir en utvidgning av befintligt samhélle.

Riksintresse for jirnvig enligt 3 kap. 8 § MB

Planen berors av ett riksintresseomrade for jarnvag, (Radbanan som forbinder
Helsingborg med godsstraket genom Skane). Lansstyrelsen bedomer dock inte heller att
planen péverkar detta riksintresse i ndgon betydande omfattning.

Natura 2000

Lansstyrelsen erinrar om att det inom planomradet finns tva Natura 2000-omréden
vilka pekats ut enligt art- och habitatdirektivet, vilket inte framgar av handlingarna.
Omrédena dr: Raans dalgang (SE 0430109) och Fjarestad-Gantofta (SE 0430067) och de
omfattas av vars sin bevarandeplan. Utbyggnadsomraden i anslutning till Natura
2000-omradena riskerar att skada naturtyper och arter pa grund av forhojda halter av
fororeningar och 6kad nédrsaltbelastning i Raan. Lansstyrelsen anser att eventuell
paverkan péd Natura 2000-omradena maste utredas vidare i kommande planarbete.
Atgirder som pa ett betydande sitt negativt kan paverka omréadet kriver tillstdnd
enligt 7 kapitlet 28 a § MB.

Halsa och sakerhet

Risk for 6versvimning och erosion

Lénsstyrelsen anser att riskerna for 6versvdmning och erosion &r vil beskrivna i
planen. De bedomningar som kommunen gjort for foreslagen bebyggelse anses ur
denna risksynpunkt vara rimliga utifran befintligt kunskapsunderlag. I framtida
planarbeten dr det dock av stor vikt att resultat av den risk- och sarbarhetsanalys som
upprittas inom ramen for kommunovergripande 6versiktsplan ”OP 2010” beaktas.

Skyddsavstand

Det kan komma att kriava ytterligare riskbedomningar och utredningar i samband med
framtida detaljplanering av omréden for fortitning av bebyggelse och av industrier
och bostdder intill jirnvigen. Kommunen bor da beakta rekommenderade
riskhanteringsavstind vid jarnvédgar och dér sa dr aktuellt redovisa riskreducerande
atgirder. Lansstyrelsens Riskpolicy 2006 och rev. RIKTSAM 2007 (Riktlinjer for
riskhéinsyn i samhdillsplaneringen avseende transport av farligt gods pd viig och jérnvég) kan
vara ett stod 1 kommande planering. Provning av varje detaljplan far sedan utvisa om
foreslagna riskreducerande dtgarder ér tillrackliga i det enskilda fallet.
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Mellankommunala fragor

Svalovs kommun som grénsar till kommunen har beretts tillfélle att yttra sig om den
fordjupade oversiktsplanen. Grannkommunen har inte haft ndgra invindningar mot
planen utan understryker vikten av 6versiktsplanens strategiska betydelse eftersom
den stirker de smé stationsorternas forutsittningar och utveckling. Dels for att stodja
forutséttningarna for en langsiktigt valfungerande kollektivtrafik och dels for att de
mindre stationssamhéllena utgor ett attraktivt boendealternativ till den starka
utvecklingen av de stora titorterna i regionen.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 5 kap 3 § MB ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer vid
planering och planldggning och detta ska framga av planhandlingen. Enligt 4 kapitlet
1 § PBL ska av oversiktsplanen framga hur kommunen avser att iaktta gidllande
miljokvalitetsnormer. I planens miljokonsekvensbeskrivning (MKB) gors
bedomningen att planen inte kommer att medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning.

Milj6konsekvensbeskrivhing — MKB

Beskrivningen av paverkan péd naturvardsvirden av riksintresse ar bristféllig nir det
giéller utbyggnadsomrédenas effekter. I konsekvensavsnittet stér att ldsa att den
planerade nybyggnaden av bostidder 1 utbyggnadsomradena 2,4,5,6 och 7, vilka alla
ligger inom riksintresset, innebédr en mindre utvidgning av samhéllet. Lénsstyrelsen
instdimmer inte pastaendet att utbyggnaden innebar en mindre utvidgning utan gor
bedomningen att omrddena 4, 5, 6 och 7 som tas i ansprak ligger avskiljt fran
samhdllet 1 ett oexploaterat jordbruks-landskap med ett fatal befintliga byggnader.
Omrédena ligger pa hojder och den planerade bebyggelsen, 4ven om den anpassas till
landskapet, kommer att dominera den i nuldget 6ppna landskapsbilden.

I MKB:n anges att "utbyggnadsomrade nr 7 grénsar till Natura 2000-omradet som har
bestar av akermark. Négon vegetation berdrs inte varfor syftet med Natura 2000 inte
paverkas” (tabell pa sid. 45). Enligt bevarandeplanerna for de aktuella Natura 2000-
omradena &r det framforallt R44n med dess naturtyp “vattendrag med
flytbladsvegetation eller akvatiska mossor” samt dalgdngens skog som avses skyddas.
Den aktuella &kermarken har avsatts som Natura 2000-omrade eftersom den fungerar
som en viktig buffertzon mot vattendraget da annan markanvéndning eller
exploatering negativt kan paverka bevarandevirdena i R44n. Etablering av
fraimmande arter fran tradgardar beskrivs 1 bevarandeplanerna som ett befintligt
problem inom omradena.
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Ovrigt

Biotopskydd

Biotopskyddet redovisas pé ett adekvat séitt i planen. Linsstyrelsen vill dock
informera om att skyddet &ven omfattar Sppna diken i jordbruksmark. I begreppet
"allé” ingér dven planterade tridrader om minst fem trid vid vig eller 1 ett Gppet
landskap. Om skyddade biotoper planeras paverkas eller forstoras 1 samband med
exploatering kriivs dispens frin ldnsstyrelsen. Detta giller till exempelvis forslaget att
frvandla en mirgelgrav till en dagvattendamm. Dispens limnas om det finns
sirskilda skil. I samband med limnad dispens kan krav pa kompensationsatgiirder for
den paverkade biotopen stillas.

Landskapsbildsskydd

Flera av de foreslagna utbyggnadsomridena (omrdde 2, 4, 5, 6, och 7) ligger inom
fSrordnande om sé kallat landskapsbildsskydd enligt 19 § Naturvardslagen, (Radns
dalgang mellan Raus och Tirup inom Helsingborgs, Landskrona och Svalévs kommumer),
vilket fortfarande giller enligt miljobalkens Gvergangsbestimmelser. Lansstyrelsen
vill erinra om att all byggnation inom sddana omraden kréver tillstind. Linsstyrelsen
upphéiver inte fSrordnanden och ger inte tillstand till byggnation i sddana fall dir
bebyggelsen skulle skada landskapsbilden.

Flera av de aktuella utbyggnadsomradena ligger pa héjder eller mot backkrén och
skulle utgdra ett blickféng vilket troligen skulle piverka landskapsbilden.
Linsstyrelsen stilller sig dirfor tveksam till kommunens bedémning att
landskapsbildsskyddet inte skulle paverkas av planerad utbyggnad i delomride 4 och
5. Detsamma giiller omridena 6 och 7, vilka, #ven med fireslagen vegetationsgrins
mot &ster, skulle innebira en stor fordndring av ett i stort sett tidigare oexploaterat
omrade. Linsstyrelsen vill paminna om att landskapsbildsskyddet dven giller vid

detaljplanldggning.

Trafik

Da exploateringsomradena foreslas trafikfSrsdrjas genom nya anldggningar och det
dven foreslds atgirder pa det allmiinna vigniitet forutsitts kommunen fora en aktiv
dialog med Vigverket i framtida planarbeten. Detsamma giiller for kommande
fordjupade studier och atgirder som syfiar till att dimpa trafikhastighet och att
annonsera tétorten for trafikanter.
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Ekologiskt sirskilt kiinsliga omraden och gronstrak

Den planerade utbyggnaden inom det utpekade ekologiskt kénsliga omréadet (som har
en langstrdckt karaktdr) skulle innebéra att omradet 1 princip delades upp i tvé delar.
Detsamma giller fo6r det 6vergripande gronstraket. Omradena skulle ddrmed forlora
en del av virdet som sammanhéngande spridningskorridor {6r véxter och djur i
landskapet, liksom av virdet for ostord rekreation och friluftsliv.

Redaktionella synpunkter

Natur- och landskapskartan ger intryck av att inkludera alla biotopskyddade smé-
vatten, alléer och stengirden inom omradet vilket inte &r fallet. Det bor framga att
materialet inte 4r komplett och att det exempelvis finns fler biotopskyddade stenmurar
som inte dr markerade pa kartan”.

I den slutliga handldggningen av detta drende har deltagit chefen for samhalls-
byggnadsavdelningen Ola Fischer, beslutande, linsoverdirektor Bjorn Risinger,
lansarkitekt Kerstin Nilermark, enheten for samhéllsplanering, Ann Tschannen,
kulturmiljoenheten, Linda Gustafsson, naturvardsenheten, Peter Malmquist,
miljoskyddsenheten industri, Ann-Margreth Brick, enheten for samhillsskydd och
beredskap, Par Persson, enheten for samhillsplanering samt Anna Persson, enheten
for samhaéllsplanering, foredragande.

Ola Fischer
Avdelningschef

Anna Persson
Kopia till:
Lénsoverdirektor Bjorn Risinger e-post
Lansarkitekt Kerstin Nilermark e-post
Deltagande e-post
Banverket e-post
Vigverket e-post
Forsvarsmakten e-post
Luftfartsstyrelseen e-post
SGI e-post
SGU (Sveriges Geologiska undersékning) e-post
Helsingborgs stad (Kommunfullméktige) e-post
Helsingborgs stad (Stadsbyggnadsférvaltningen) e-post

Svalévs kommun e-post
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Anna Persson
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anna.persson@lansstyrelsen.se

Redaktionella synpunkter
Foljande synpunkter har framkommit av en eller flera remissinstanser men som vi inte
vill belasta granskningsyttrandet med:

Karta med utbyggnadsomraden

Det ar flera remissinstanser som ater igen papekat att kartan med de numrerade
utbyggnadsomréadena verkligen bor flyttas sé att den ligger innan delomradena borjar
relateras till. Exempelvis ndmns utbyggnadsomride 4 och 5 sid. 31 (och sedan
omrade 6 och 7 pa sid. 36) och sedan kommer sjdlva kartan forst pa s. 40 vilket leder
till onodigt letande.

Historisk detalj
SGU har framfort den redaktionella detaljen att det pa sid. 17 felaktigt star “trias-
juratiden” (langst upp rad 4). Det borde sta juratiden.

Beskrivning av riksintresseomraden

De flesta av de utpekade utbyggnadsomradena i planen ligger inom riksintresse for
naturvird N 45; Raan med omgivningar. | samradsskedet papekade lansstyrelsen att
det i riksintressebeskrivningen anges att en av forutsittningarna for bevarande ar att
”ingen omfattande bebyggelseexploatering” sker.Detta bér nimnas i1 planhandlingen.
Mer information om specifika riksintreseomraden finns pa ldnsstyrelsens hemsida.

Regleringskartan

Regleringskartan anger riksintresse for kustzon enligt MB 4:1 och 4:3.

4:3 ska bytas mot 4:4.

Lénsstyrelsens enhet for samhéllsskydd och beredskap vill uppmérksamma
kommunen pa att en riskbedomningszon/riskhanteringszon endast &r utsatt lings E6
pa regleringskartan. Samma géller ldngs jarnvigen.

Natur- och landskapskartan

Natur- och landskapskartan ger intryck av att inkludera alla biotopskyddade
smavatten, alléer och stengidrden inom omradet, vilket inte &r fallet. Att det finns fler
biotopskyddade stenmurar som inte &r markerade pa kartan bor tydligt framgé
alternativt kompletteras i kartan.

09-7739 Granskningsyttrande Redaktionellt FOP Gantofta

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Postgiro/Bankgiro E-post www
205 15 Malmé Kungsgatan 13 040-25 20 00 vx 040-252325 688 11-9 lansstyrelsen@m.Ist.se ~ www.m.Ist.se
291 86 Kristianstad O Boulevarden 62 A 044-25 20 00 vx 044-25 23 25 5050-3739
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Visionsskiss

Lansstyrelsens naturvardsenhet papekar att en sd kallad visionsskiss” for det
planerade utbyggnadsomradet sydost om Gantofta och norr om Norra Kvistoftavigen
saknas, vilket gor det svart att ta stéllning till i vilken utstrackning férordnandet om
landskapsbildsskydd skulle paverkas av forslaget.

MKB

I planhandlingarna bendmns férordnandet om landskapsbildsskydd enligt 19 §
naturvardslagen, vilket fortfarande géller enligt miljobalkens 6vergangsbestimmelser,
ofta ”landskapsbild”. Detta gor att lasaren létt kan blanda ihop det formella,
lagstadgade skyddet med den langt vidare begreppet landskapsbild. Sarskilt olyckligt
ar det att landskapsbildsskyddet felaktigt bendmns “’landskapsbild” i MKB-delen bade
i rubrik och i tabell pé sidan 48 vilket bor dndras och fortydligas fér handlingens
lasbarhet och forstaelse.

I tabellen som tar upp konsekvenser pd miljomalen star under malet "Levande sjoar
och vattendrag” att kommunen identifierar de natur- och kulturmiljéer intill R4an som
behover skyddas som kommunala reservat. I kommande planlédggning behover detta
sakerstéllas .

Ovriga naturvirdssynpunkter

Planen anger att kommunen avser forstirka och skydda Rééns dalgangs natur- och
rekreationsvidrden genom att det ppna landskapet och jordbruksmarken runt Gantofta
halls fri frdn exploatering. Detta sker genom en sérskild beteckning pa
markanviandningskartan. De planerade utbyggnadsomradena ir, savitt lansstyrelsen
forstér (kartan dr otydlig), undantagna frdn denna beteckning. Texten pd kartan ar vag
med formuleringar som ” storre exploateringar bor undvikas” och “regleringar i form
av riksintresse, skydd for landskapsbilden, natur- och kulturintressen skall beaktas”.
Det pa markanvédndningskartan markerade omradet motsvarar i princip det gillande
forordnandets om landskapsbildsskydd enligt 19 § naturvardslagen utbredning inom
planomradet. Inom det markerade omradet finns dven R&ans naturreservat och Natura
2000-omradena Réans dalgéng och Fjarestad-Gantofta samt riksintresse for naturvard.
Lansstyrelsen erinrar att dessa omraden redan har ett lagstadgat skydd som alltid skall
beaktas. Det dr ldnsstyrelsen som ger eventuella dispenser och tillstdnd for atgiarder
och exploatering inom dessa omraden. Eftersom den sdrskilda beteckningen pa
markanvidndningskartan inte pa nagot vis ger ett starkare juridiskt skydd dn vad som
redan finns eller foreslar en utokning av det tinkta skyddade omradet, ser
lansstyrelsen inte att den skulle kunna betraktas som ett erbjudande om kompensation
for planerad exploatering. Lansstyrelsen ber kommunen att fértydliga formuleringen
om forstérkt skydd i planhandlingen, sa att inte allménheten forleds att tro att
forslaget innebér en reell forstirkning eller utékning av de redan skyddade omradena.
Planforslaget i sin nuvarande form innebér ingrepp i dessa omraden.
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FORDJUPNING AV (")VER__SIKTSPLANEN FOR
GANTOFTA SAMHALLE, HELSINGBORGS STAD

UTLATANDE

PLANFORSLAGETS SYFTE OCH INNEHALL

Planforslaget upprittas for att fastligga utbyggnadsomraden for bostéder, verk-
samheter och service. Planen behandlar ocksa trafik och kulturmiljofragor och
anger skydd for Ré4ns dalgang, for odlingslandskapet och for Orby vattentikt.
Planen kommer att ligga till grund f6r kommande detaljplaner, bygglov och
fastighetsbildningsdrenden inom omradet.

REMISS OCH UTSTALLNING

Planforslaget har, efter stadsbyggnadsndmndens beslut den 21 januari 2009,
remitterats till Banverket, brandforsvaret, kulturstyrelsen, miljondmnden, skol-
och fritidsndmnden, Skénetrafiken, socialndmnden, Sydvatten AB, TeliaSonera
AB, vérd- och omsorgsnidmnden, Vigverket och Oresundskraft AB. Forslaget
har ocksé sénts pa remiss till kommunstyrelsen 1 egenskap av markédgare och
till stadsmiljéavdelningen med begiran om ett internt yttrande. Samtliga in-
stanser utom Skénetrafiken har inkommit med yttranden.

Forslaget har varit utstéllt pa stadsbyggnadsforvaltningen fran 9 februari till 9
april 2009, och hallits tillgéinglig i livsmedelsbutiken i Gantofta under utstill-
ningstiden. Innan utstédllningen pabodrjades har forslaget sénts till Lansstyrelsen
med begédran om granskningsyttrande och till Svalovs kommun for eventuellt
yttrande under utstillningstiden. Forslaget har ocksa sénts till Gantofta Byalag
och till ett antal markégare som kan beroras av framtida exploateringar.

Kungorelse om utstéllning inférdes i ortstidningen den 30 januari 2009. Med-
delande om utstillning sattes ocksa upp pa kommunens anslagstavla. Vid ut-
stdllningens slut hade inkommit ett granskningsyttrande fran ldnsstyrelsen, ytt-
rande fran Svalovs kommun och 3 skrivelser fran allmdnheten. Nagon skrivelse
frdn Gantofta Byalag inkom inte.

YTTRANDEN UNDER REMISSTIDEN

Foljande instanser har inte haft ndgot att erinra mot planforslaget:

Banverket enligt yttrande den 26 mars 2009
Brandforsvaret enligt yttrande den 3 april 2009

Skol- och fritidsndmnden enligt yttrande den 21 april 2009
Skénetrafiken besked, svar ldmnas ej den 23 april 2009
Socialndmnden enligt yttrande den 22 april 2009
Sydvatten AB enligt yttrande den 27 mars 2009

TeliaSonera enligt yttrande den 22 april 2009
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Kommunstyrelsen i egenskap av markigare har 1 sitt yttrande inkommet den
1 april 2009 framfort att utbyggnadsomrade 1 mot sydvést ar beldget pa hog-
vardig akermark med graderingsklass 10. Enligt stadens miljoprogram skall
exploatering pd sddan mark undvikas.

Kommentar: Gdllande miljoprogram, sid 32, anger att hushallning av vdrde-
full akermark skall ske vid exploatering. Samtidigt anger programmet, sid 31,
att tdatortsutveckling i goda kollektivtrafikidgen skall prioriteras for att minska
biltransporter och 6ka underlaget till kollektiva transportsystem. OP 2010,
som nyligen stdllts ut, anger att jordbruksmarken runt Gantofta har grade-
ringsklass 8-10. Det stationsndra ldget gor emellertid att mark for nya bostd-
der prioriteras fore bevarandet av jordbruksmarken. Kring Gantofta skall dock
i ovrigt det 6ppna landskapet och jordbruksmarken hallas fri fran utbyggna-
der. Skrivelsen har inte foranlett nagon revidering av planforslaget.

Kulturnimnden har i sitt yttrande inkommet den 27 april 2009 framfort att
planforslaget kommer att paverka den befintliga kulturmiljén. Under planar-
betet har utretts olika utbyggnadsalternativ och skilda intressen har vigts sam-
man. Den storsta forlusten for kulturmiljon blir att det 6ppna odlingslandskapet
bryts med ny bebyggelse. Aven om exploateringen #r begrinsad finns risk pé
langre sikt att omradena utdkas och byggs samman med samhillet. Eventuell
fortdtning och sanering av Gantoftas centrala delar méste ske med hénsyn till
befintliga kulturviarden. Dessa bor utredas, forslagsvis i ett bevarandeprogram.
I 6vrigt finns inget att erinra ur kulturmiljosynpunkt.

Kommentar: Behovet av utbyggnad i Gantofta har funnits under en Ilingre tid.
Befintliga kulturvirden redovisas i kulturminnesvardsprogram for Helsingborg
1991, i ortsanalys for Gantofta och sammanfattas i rubricerade fordjupning av
oversiktsplanen for Gantofia. Finns ett bevarandeprogram for Gantofta upp-
rdttad vid plangenomforandet bor den viigas in i detaljplanepréovningen. Detta
gdller vid nybyggnad men sdrskilt vid fortditning och sanering inom centrala
delar av Gantofta som kulturndmnden framhaller. Skrivelsen har inte foranlett
nagon revidering av planforslaget.

Miljonimnden har i sitt yttrande inkommet den 18 september 2009 framfort
att de tillstyrker fordjupning av 6versiktsplanen for Gantofta samhille och for-
utsitter att nedanstdende synpunkter beaktas.

Akermarken kring Gantofta har bonitetsklass 8-10 pa den 10-gradiga skalan.
Sadan mark bor 1 férsta hand anvindas for jordbruksdndamal och inte tas i an-
sprak for bostdder. Mindre utbyggnader for bostadsandamal bor dock kunna
godtas om de uppfors 1 stationsnira ldgen. Mot denna bakgrund menar milj6-
ndmnden att foreslagna utbyggnadsomréden kan godtas. Omrade 1 bor dock
minska 1 omfattning och fortétas ytterligare.

Miljéondmnden papekar att soder om utbyggnadsomrade 2 finns djurhallning i
form av svinuppfédning inom fastigheten Kvistofta 5:5 och hésthéllning inom
Gantofta 4:15. Om verksamheterna utokas inom dessa fastigheter kan krav
komma att stéllas pd utokat skyddsavstand.
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Med hénsyn till storningar och klagomal bor inte bostdder samlokaliseras med
verksamheter inom utbyggnadsomrade 8. Omradet 4r dnnu inte exploaterat. En
plandndring bor darfér kunna aktualiseras. Ytterligare mark kan tas i1 ansprak
for bostdder om inte bullersituationen lagger hinder i vigen.

Forslag till nya foreskrifter for Orby vattenskyddsomrade anger att miljofarlig
verksamhet inte far etableras inom tertidr skyddszon. Industri far darfor inte
etableras inom utbyggnadsomréde 8 eftersom miljofarlig verksamhet intrymmer
begreppen industri och smaindustri. I nya skyddsforeskrifter for berggrundvat-
tentékten dr nyetablering av miljofarlig verksamhet férbjuden utan foregédende
anmélan till tillsynsmyndigheten. Detta bor ocksa redovisas i planen.

I tabeller pa sid 52 och 53 bor noteras att riktvardet f6r maximal ljudniva in-
omhus i bostider, 45 dBA, giller nattetid bade vad avser vdg- och tagtrafikbul-
ler. I planen anges att eventuell paverkan frén deponi nedstroms utbyggnads-
omrade 8 ska utredas vid detaljplanering av omradet. Sddan utredning bor i dn
hogre grad gélla deponier uppstroms utbyggnadsomradet.

Utbyggnadsomride 7 och anslutande verksamhetsomrade langs Fjirestadsva-
gen ger en betydande paverkan pé landskapsbilden och den fria utblick som
idag ges over Réans dalgang i sydostlig riktning. En utbyggnad i dessa béada 14-
gen dr tveksam. Skall omrade 9c tas i ansprak for bebyggelse bor sérskild han-
syn tas till befintlig skogsdunge och till trdd- och buskridder inom omradet.

Kommentar: En utbyggnad i den storleksordning som anges i Fordjupning av
oversiktsplanen for Gantofia har stod i OP 2010. Utbyggnad i ett stationssam-
hdille, viigt mot intresset att bevara jordbruksmark, bedéms ge mest hallbar ut-
veckling utifran savdl miljomdssigt som socialt och ekonomiskt perspektiv.
Omrade 1 har den omfattning som de naturliga grdnserna i landskapet ger (se
OP 2010, landskapskaraktcr 8-11, sid 53). Planbeskrivningen har, under av-
snittet MKB, fortydligats med krav pa hushallning av vérdefull akermark vid
fortsatt planering inom utbyggnadsomrade 1.

Fragor kring djurhallning séder om utbyggnadsomrade 2 behandlas i planfor-
slaget. Vid fortsatt planering skall en avviigning ske mellan bostadsutbyggnad
och djurhallning.

Skall fornyelse av Gantofta industriomrade kunna genomforas bor tills vidare
en flexibilitet finnas inom utbyggnadsomrade 8. Plancdindring enligt miljo-
ndmndens onskemal bor avvakta tills intressenter finns.

Planforslaget har kompletterats med uppgift om att gdllande detaljplan for
vdstra delen av utbyggnadsomrade 8 skall anpassas till skyddsforeskrifterna
for Orby vattentikt infor ett plangenomforande. For berggrundvattentcikten
har ett arbetskoncept till nya skyddsforeskrifter utarbetats. Planbeskrivningen
har kompletterats med kravet att nyetablering av miljofarlig verksamhet inte
far ske utan foregaende anmdilan till tillsynsmyndigheten.

Tabeller pa sid 52 och 53 har kompletterats med begdrda uppgifter. Av ”Ned-
lagda deponier — inventering och riskbedomning” framgar att nagon deponi
inte finns uppstroms utbyggnadsomrade 8.
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Gdllande detaljplan for verksamhetsomradet lings Fjdrestadsviigen har ge-
nomforandetid till 2012-09-06. Under denna tid har markdgaren rditt att
genomfora intentionerna i planen. Utbyggnadsomrade 7 ligger intill verksam-
hetsomradet, dr begrdnsat i omfattning och skall sdrskilt anpassas till platsen.
For utbyggnadsomrade 9c har planbeskrivningen kompletterats med krav pa
hénsyn till befintlig skogsdunge och annan vegetation inom omradet.

Vard- och omsorgsnimnden har i sitt yttrande inkommet den 6 april 2009
framfort samma synpunkter som under samradsskedet.

Kommentar: Se synpunkter och bemdtande i samradsredogorelsen.

Vigverket har i sitt yttrande inkommet den 6 mars 2009 framfort att p4 mark-
anviandningskartan nu tydligt finns redovisat ett ambitiost cykelvdgnat. Vig-
verket forutsétter att det genomfors. For ovrigt dr de synpunkter vigverket
framforde under samradsskedet fortfarande aktuella.

Kommentar: I samband med detaljplaneldggning och vid planens genomforan-
de i ovrigt kommer kontakter att tas med vigverket i egenskap av vighallare
med ansvar for det allmdnna végnditet. I ovrigt hinvisas till synpunkter och
kommentarer i samradsredogorelsen.

Oresundskraft AB har i sitt yttrande inkommet den 27 mars 2009 hinvisat till
sitt svar fran samradsskedet.

Kommentar: Se synpunkter och bemétande i samradsredogorelsen.

LANSSTYRELSENS GRANSKNINGSYTTRANDE

Linsstyrelsen har i sitt granskningsyttrande inkommet den 14 april 2009 fram-
fort synpunkter pa planforslaget samt bifogar en lista med redaktionella dnd-
ringar. Genom granskningsyttrandet far kommunen en bekréftelse pa om de
synpunkter som framforts under samradsskedet tillgodosetts eller om lénssty-
relsen har invindningar som kvarstar. De framforda synpunkterna redovisas
dmnesvis med efterfoljande kommentar fran stadsbyggnadsforvaltningen.

Allmént

Fordjupning av oversiktsplanen belyser 1 en del avseenden tydligt hur stations-
samhéllet Gantofta skulle kunna utvecklas. Dock stéller sig lansstyrelsen kri-
tiskt till en del av de foreslagna utbyggnadsomradena, framfor allt ur natur-
vérds- och kulturmiljésynpunkt. Inom dessa &mnesomraden finns flera begréin-

sande planeringsforutsittningar som maste beaktas i den framtida planeringen.

Utbyggnadsomradena mot sdder kan komplettera samhéllet med en rimlig ut-
byggnad efter ingdende studier.

Lénsstyrelsen dr tveksam till en utbyggnad mot norr langs Bérslovsvigen. Pla-
nen bor redovisa de langsiktiga intentionerna for omradet dar framtida utbygg-
nad och bevarande av omgivande landskap preciseras och samtidigt som for-
ordnandet om landskapsbildsskydd sékerstélls.
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Kritik framfors ocksd mot en utbyggnad mot nordost ldngs Fjdrestadsvigen
med exploatering inom riksintresse for naturvard och férordnande om land-
skapsbildsskydd. Omréade 7 uppfors i grans mot ett Natura 2000-omrade. Ut-
byggnaden kan ge stor paverkan pé det 6ppna landskapet med byggnader langt
fran befintlig bebyggelse, pa hojder, i sluttande terrdng och kan riskera att bryta
upp det langstrackta sammanhingande naturstraket ldings Rééns dalgang.

Kommentar: I planforslaget som stdlldes ut i borjan av 2009 begrdinsades ut-
byggnadsomrade 4 och 5 i omfattning och till ett ldge ldngs Barslovsvigen.
Vid revidering av planforslaget 2010-04-07 har planbeskrivningen pa sidan 24
och 26 kompletterats med hénvisning till OP 2010 betrdffande betydelsen av
huvudgronstraket och utbyggnad av Gantofta mot norr. I évrigt hinvisas till
stadsbyggnadsforvaltningens kommentar till miljondmndens remissvar pa sid 3
i detta utlatande och kommentar pa sid 1 och 2 i samradsredogérelsen.

1 det utstdllda planforslaget avgrdnsas omrade 6 och 7 mot dster med en stram
vegetationsgrdns pa samma sdtt som dagens bebyggelseavslutning. Omrade 7
ligger i direkt anslutning till befintligt industriomrade med bostdder och utfar-
ter pa motstdaende sida av Fjdrestadsvigen. Utbyggnad sker i sluttande terrdng
och inte pa hojd eller kron. Se stadsbyggnadsforvaltningens bemotande av
lansstyrelsens samradsyttrande pa sid 2 och 3 i samradsredogorelsen.

Riksintressen

Lénsstyrelsen anser att del av planen ur kulturmiljé- och naturvardssynpunkt
kan komma att medfora pétaglig skada pa vérden av riksintresse och pa Natura
2000-omrade. Detta géller sirskilt utbyggnad mot norr och nordost. Skulle
kommunen vid framtida planldggning hota att skada ett sddant virde kan Léns-
styrelsen komma att ingripa med stod av 12 kap PBL. I 6vrigt framfor lanssty-
relsen samma synpunkter betriffande forslagets paverkan pa riksintressena som

tidigare framfordes under samrddsskedet (se samrddsredogorelsen).

Kommentar: Bostadsutbyggnad inom stationsorterna skall genomforas pa ett
miljomdssigt hallbart sditt i stationsndra ldgen och med tillgang till sparbunden
kollektivtrafik. Detta gdller samtliga stationsorter ldngs Raadalsbanans
strickning. Denna malsdittning har stod béade i OP 2010 och riksintresse for
jarnvdg. Under planarbetets gang har ocksa skett ett mellankommunalt samar-
bete i dessa fragor. Av denna anledning bor del av utbyggnad i Gantofta diven
mojliggoras norr om Raan ndira pagatagsstationen. Stadsbyggnadsforvaltning-
ens bemdtande i sakfragorna kring risk for paverkan pa riksintresse och Natu-
ra 2000-omraden redovisas pa sid 1-3 i samradsredogorelsen.

Halsa och sikerhet

Lansstyrelsen anser att riskerna for 6versvimning och erosion &r vél beskrivna
i planen. I framtida planarbeten 4r det dock av stor vikt att resultat av den risk-
och sérbarhetsanalys som uppréttas inom ramen for kommunovergripande

oversiktsplan OP 2010 beaktas.

Betriffande skyddsavstand kan det komma att kréva ytterligare riskbedom-
ningar och utredningar i samband med framtida detaljplanering av omraden for
fortdtning av bebyggelse och av industrier och bostédder intill jarnviagen. Kom-



6(10) Dnr 1236/2008
U 7 april 2010

munen bor dé beakta rekommenderade riskhanteringsavstand vid jarnvédgar och
dér sa ar aktuellt redovisa riskreducerande atgéarder. Provning av varje detalj-

plan far sedan utvisa om foreslagna riskreducerande atgirder ar tillrdckliga i
det enskilda fallet.

Kommentar: I planbeskrivningen pa sid 39 hdnvisas till den risk- och sdker-
hetsanalys for oversvimning och erosion som upprdttas inom ramen for

OP 2010. Fragan behandlas vidare i en fordjupningspromemoria om klimat
och stigande havsnivaer. Pa sid 55 under avsnittet "Farligt gods” behandlas
behovet av skyddsavstand lings jdrnvdgen vid exploatering. Hdr anges att rikt-
linjer for skydd mot jérnvigen kommer att ytterligare utredas under detalj-
planeskedet.

Lansstyrelsen noterar att Svalovs kommun inte haft ndgra invindningar mot
planen utan understryker vikten av 6versiktsplanens strategiska betydelse efter-
som den stdrker de sma stationsorternas forutsiattningar och utveckling.

I planens MKB gors bedomningen att planen inte kommer att medfora att mil-
jokvalitetsnormerna overskrids. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning.

Lansstyrelsen anser att MKB-avsnittet beskriver utbyggnadernas paverkan pa
naturvardsvérden av riskintresse pé ett bristfélligt siatt. Utbyggnadsomrade 2, 4,
5, 6 och 7 beskrivs som mindre utvidgningar av Gantofta. Men enligt 1anssty-
relsen ligger omrédde 4, 5, 6 och 7 avskilda frdn samhéllet 1 ett oexploaterat
jordbrukslandskap. Utbyggnader sker pa hojder och kommer, 4ven om anpass-
ning sker till landskapet, att dominera den 1 nuldget 6ppna landskapsbilden.

I MKB-avsnittet anges att omréde 7 grénsar till ett Natura 2000-omréde 1 form
av akermark. Nagon vegetation berors inte varfor syftet med Natura 2000 inte
paverkas. Enligt bevarandeplanerna ar det Rd&n och dalgingens skog som skall
skyddas. Akermarken har avsatts som Natura 2000-omréde eftersom den fun-
gerar som buffertzon mot vattendraget dd annan markanvéndning eller exploa-
tering negativt kan paverka bevarandevirdena i Raan. Etablering av frimman-
de arter fran trddgérdar beskrivs som ett befintligt problem inom omrédena.

Kommentar: Omradet kring utbyggnadsomrade 4 och 5 utgjorde under storre
delen av 1900-talet en handelstrddgard. Bada sidor om Barslovsvéigen técktes
av vdxthus, uthus, lagerlokaler, panncentral och hardgjord mark. Mot vdister
och sdder fanns fruktodlingar och mot norr en 15 meter hog trddrida som
vindskydd. Omradet dr inte ett oexploaterat jordbrukslandskap utan ett omrade
som omvandlas fran verksamhet till bostdder.

Omrade 7 ligger i direkt anslutning till befintligt industriomrade. Bostadshus
och utfarter finns pa motstaende sida av Fjdrestadsvigen. Utbyggnadsomrade
6 och 7 medfor en forskjutning av bebyggelseavgrdnsningen osterut 120 m. Ut-
byggnad sker i sluttande terrdng och inte pa hojd eller kron. Stadsbyggnads-
forvaltningens bemotande i 6vrigt av ldnsstyrelsens synpunkter i dessa fragor
finns i samradsredogdrelsen pa sid 1 och 2.
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1 OP 2010 anges att utbyggnad av stationsorterna skall ske pa ett miljomdissigt
hallbart scitt genom lokalisering av bostdder till stationsndira ldgen. Mojlighe-
ter till en begrdnsad utbyggnad norr om Raan, ndra stationen, bor ddrfor tas
till vara. Utbyggnaden norr om Raan i form av mindre grupper lings de storre
vdgarna dr historiskt vdl forankrad genom ett flertal liknande utbyggnader i
grannskapet och innebdr inte nagon utvidgad bebyggelse i jordbrukslandska-
pet. Kompletteringar och fortydliganden har utforts i MKB-avsnittet och i ta-
bell pa sid 45 enligt ldnsstyrelsens begdran.

lansstyrelsen och eventuellt krav pd kompensationsatgérder. Det bor ocksa
framgé att redovisning av smabiotoper pa natur- och landskapskartan inte &r
komplett. All byggnation inom omradde med férordnande om landskapsbilds-
skydd kréver tillstand fran ldnsstyrelsen. Ndgot upphdvande eller tillstand
medges inte dir bebyggelsen skulle skada landskapsbilden. Utbyggnadsomré-
dena 4, 5, 6 och7 ligger pa hojder eller mot backkrén och skulle troligen paver-
ka landskapsbilden.

Lansstyrelsen forutsitter att kommunen tar kontakt med viagverket i samband
med planarbeten och andra forandringar i det allmédnna végnétet. Den planera-
de utbyggnaden inom det ekologiskt kidnsliga omradet och det vergripande
gronstraket skulle medfora att omradena forlorar en del av vérdet som sam-
manhéngande spridningskorridor for véxter och djur och vérdet som ostort om-
rade for rekreation och friluftsliv.

Kommentar: Pa sid 19 i planbeskrivningen finns en redogorelse for biotop-
skydd. Uppgifter har inforts i planbeskrivning och pa natur- och landskapskar-
tan att ytterligare fakta om smabiotoper finns i Helsingborgs naturvardsplan.
Smabiotoper kommer ocksd att redovisas i en karttjcinst som del i OP 2010 vil-
ket ger dkad geografisk tydlighet och ett bra planeringsunderlag.

INKOMNA SKRIVELSER UNDER UTSTALLNINGSTIDEN

Svalovs kommun har i skrivelse inkommen den 25 mars 2009 framfort att de
inte har nagot att invinda mot upprittat planforslag. De vill samtidigt under-
stryka den strategiska betydelsen av att i planeringen stirka de sma stationsor-
ternas forutsattningar till utveckling.

Agarna till fastigheten Gantofta 1:368 har i skrivelse inkommen den 10 mars
2009 framfort att planbeskrivningen anger olika uppgifter om utbyggnad léangs
sOdra sidan av Palstorpsvigen. Pa sidan 6 anges bostidder i flervaningshus me-
dan péa sidan 28 anges seniorbostidder i form av markldagenheter. Besked har
lamnats att sistndmnda uppgift 4r korrekt. Planhandlingarna bor korrigeras. Det
kombinerade verksamhets- och bostadsomrédet norr om Palstorpsvégen fér inte
innebdra bullerstorningar for befintliga bostdder. Redan idag forekommer
emellanat aktiviteter inom befintligt industriomrade norr om jérnvigen som
trots storre avstand kan uppfattas stérande.
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Kommentar: I planbeskrivningen pa sidan 28 beskrivs utbyggnad ldngs Pals-
torpsvdgen korrekt: “Seniorbostdder i form av markldgenheter”. Vid revide-
ring av planforslaget 7 april 2010 har motsvarande information inforts pa si-
dan 6 och 25 i planbeskrivningen. For utbyggnadsomrade 8 norr om Pals-
torpsvdgen anger gdllande detaljplan icke storande smaindustri med maojlighet
att uppfora bostad pa respektive tomt. Dédrmed skall bulleralstrande verksam-
heter inte tillatas.

Agaren till fastigheten Gantofta 1:228 har i skrivelse inkommen den 18 mars
2009 framfort att Pélstorpsviagen mitt for berord fastighet dr smal, trafikfarlig
och har begrinsad sikt. Bil och buss kan inte motas och kommer en cyklist el-
ler gdngtrafikant blir situationen trafikfarlig. Om Gantofta byggs ut kommer
trafiksituationen att forvirras. Atgirder borde vidtas redan idag.

Kommentar: Planforslaget anger tdtortsport ldngs Palstorpsviigen i viister och
cirkulationsplats i korsningen med Norra Kvistoftaviigen. Befintlig gc-vig har
strdckning ldngs Palstorpsviigen fran Raa till Gantoftaviigen. Den gar ddrefter
i blandtrafik lings Pilgatan och Glasyrgatan mot centrala Gantofta. Vid revi-
dering av planforslaget 7 april 2010 har befintlig gc-vig ldngs Palstorpsviigen
forldngts fram till Norra Kvistoftavigen. Kopia av skrivelsen och detta utla-
tande har oversdnts till trafiksdkerhetsansvariga pa stadsbyggnadsforvaltning-
en for att bedoma behovet av trafiksdkerhetsatgdrder lings vigavsnittet.

Agarna till fastigheten Hostmusseronen 2 har i skrivelse inkommen den 8
april 2009 framfort att Kryddgatan redan idag &r hart trafikbelastad. Utbygg-
nadsomréde 1 borde dérfor trafikmatas via en ny gata soder om omradet. Dér-
igenom kunde Kryddgatan avlastas och utbyggnadsomride 1 léttare integreras
med Gantofta. For att fa en lugnare trafikrytm bor Kryddgatan utformas smala-
re, ha firre tillfartsvigar och kompletteras med farthinder. Aven géng- och cy-
keltrafiken skulle forbattras om Kryddgatan avlastas. Skogsdungen mellan
kvarteren Riskan och Varmusseronen vid Kryddgatan &r tidt och mork och bor-
de gallras i samband med en utbyggnad. Befintlig cykelvdg mot skolan bor
kompletteras med belysning. Idag 4r den mork och obehaglig och skolungdo-
mar undviker att cykla har.

Kommentar: En ny genomfartsgata soder om utbyggnadsomrade 1 skulle med-
fora parallella matargator med 6kad trafik och hogre gatukostnader. Optimalt
dr att Kryddgatan utnyttjas som matargata for bade befintligt och planerat om-
rade med ofordndrat antal korsningspunkter. Dock maste dessa cindras fran
trevdgs- till fyrvdgskorsningar. Behovet av hastighetsddmpande atgdrder lings
Kryddgatan, gallring i befintlig skogsdunge, anpassning av parkyta till plane-
rad nybyggnad och dversyn av belysningen ldngs befintliga cykelviigar bor ut-
redas i samband med detaljplanering och vid plangenomforandet. Kopia av
skrivelsen har oversdnts till driftsansvariga inom stadsbyggnadsforvaltningen
Jfor kidnnedom. Skrivelsen har inte foranlett nagon revidering av planforslaget.

SAMMANFATTNING

Under remiss- och utstédllningsskedet har framforts kritik mot att bostéder skall
uppforas inom omrade som utgdr viardefull dkermark. Utbyggnad bor inte hel-
ler ske inom omrade som utgor vardefullt natur- och kulturomrade, inom natur-
reservat, Natura 2000-omrade eller inom omrade som berors av skydd for land-
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skapsbilden och skydd for Orby vattentiikt och berggrundvattentiikt. Vidare
framfors onskemal om ett bevarandeprogram for Gantofta. Vid fortsatt plane-
ring bor fortdtning och sanering inom centrala delar av Gantofta uppmaérksam-
mas. Fran boende i omrédet framfors att tillfart till utbyggnadsomrade 1 bor
ske fran soder for att avlasta Kryddgatan. Sdkerheten for cykeltrafikanter borde
forbéttras langs Pélstorpsvéigens ostra del. Synpunkter fran remiss- och utstéll-
ningsskedet har foranlett foljande justeringar i planhandlingarna:

Visionsskiss ”Centrumstraket” har utvidgats visterut langs Pélstorpsvéigen
och har getts sérskild beteckning pa plankartan. Uppgift om smaldgenheter
och seniorbostdder i en vaning langs Palstorpsviagen har fortydligats. Bild
med hustyp i fyra vaningar har bytts ut.

Visionsskiss “Fjdrestadsbacken” har fortydligats med uppgift om ytterligare
hansynstagande till naturforutséttningar.

Redovisningen av utbyggnadsomrade 8 med bostidder och icke stérande
verksamhet har fortydligats med uppgifter om skydd mot storningar och
hénvisning till uppgifter 1 géllande detaljplan. Omradet har ocksé getts sér-
skild beteckning pa plankartan.

Planbeskrivningen har fortydligats med uppgifter om titortsportar och has-
tighetsddmpande atgirder. For att forbattra trafiksidkerheten har Pals-
torpsvagens Ostra del kompletterats med ny géng- och cykelvégsstricka.
Fortydliganden har utforts ocksa for 6vriga nya gang- och cykelvigar.
Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter och fortydliganden om
dagvatten med redovisning av vattendelare, kompletterande uppgifter om
smébiotoper, fortydliganden om &vergripande gronstrak och komplettering
med uppgift om riskbedomningszon lidngs jarnvigen genom Gantofta.
Kompletteringar och fortydliganden har utforts i MKB-avsnittet betraffande
riksintressen, landskapsbildsskydd och ekologiskt sdrskilt kdnsliga omraden.
Fortydliganden har ocksa skett under avsnittet ’Sammanvégning och be-
domning av planens konsekvenser”.

Omrade skola/férskola har getts en gemensam beteckning pa plankartan.

I 6vrigt har ett antal redaktionella dndringar utforts i planhandlingarna.

Vissa synpunkter har inte foranlett revidering i planhandlingarna. Bostadsut-
byggnad mot norr och sdder och centralt beldgna ldgenheter 1 flervaningshus
med hiss finns kvar ofordandrade. Utbyggnadsomrade 8 med mojlighet att inom
tomten uppfora egen bostad och angiven tillfart till utbyggnadsomrade 1 finns
kvar 1 planforslaget.

SARSKILD SAMMANSTALLNING AV MILJOBEDOMNINGEN

Allmint

Vid antagandet av en 6versiktsplan skall en sdrskild sammanstéllning goras
med sammanfattning och utvdrdering av den genomférda miljobedémnings-
processen (6 kap. 16§ miljobalken). Aven hur miljoaspekterna har integrerats i
planen och hur synpunkter pa miljokonsekvensbeskrivningen har beaktats 1
planarbetet skall ingd. Skélen till val av alternativ och de atgdrder kommunen
tanker vidta f6r uppfoljning och 6vervakning skall ocksa redovisas.
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Miljobedomningsprocessen har pagatt parallellt med planarbetet. Avgransning
av miljokonsekvensbeskrivningen har gjorts i samrad med lansstyrelsen. Under
hand har samrad skett med Svalovs kommun angaende mojligheter till kom-
pletterande bostdder inom stationsorterna ldngs Réddalsbanan. Utifran de in-
komna synpunkterna pé planforslaget och MKB-avsnittet bearbetades de bada
dokumenten och en sammanstillning gjordes 1 samradsredogorelsen. Planfor-
slag och MKB- avsnittet remitterades och stilldes dérefter ut under januari-
april 2009. Mindre justeringar har dérefter gjorts i dokumenten med malsatt-
ningen att synpunkterna tydligt skall pdverka den slutliga planutformningen.

En sammanvigning och bedomning av planens konsekvenser redovisas under
avsnittet "Konsekvenser” pa sid 58-60 i planbeskrivningen. Aven uppgifter om
genomforande, uppfoljning och atgirder for kontroll och vervakning anges.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Sofia Oreberg Ingvar Holmner
Chef for strategisk planering Planingenjor
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HELSINGBORGS STAD Sammantradesprotokoll
Stadsbyggnadsnamnden Datum 22 april 2010

§ 208

Firdjupning av dversiktsplan for Gantofta samhiille, Helsingborgs stad
Dnr 01236/2008

Fordjupning av 6versiktsplanen for Gantofta samhille har upprittats for att fastlagga utbygg-
nadsomraden for bostiider, verksamheter och service. Planen behandlar ocksa trafik och kul-
turmiljofrigor och anger skydd for Raans dalging, for odlingslandskapet och for Orby vat-
tentiikt. Planen kommer att ligga till grund fér kommande detaljplaner, bygglov och fastig-
hetsbildningsérenden inom omradet.

4

Stadsbyggnadsférvaltningen har den 7 april 2010 avgivit utlitande i rubricerat drende.

Yrkanden i stadsbyggnadsnimnden

Vid 6verliggningar i drendet yrkar Dag Sundius (SD) att undanta omrade 4 och 5 i planfor-
slaget vid Barslovsviigen diir han anser att man inte ska bygga p g a flera miljomassiga
anledningar. Ordftranden yrkar bifall till det framskrivna forslaget.

Proposition

Ordférande stiller proposition pa nimnda yrkanden och ﬁnﬂcr bifall t111 det framskrivna for-
slaget.

Stadsbyggnadsnimnden beslutar

att tillstyrka fordjupning av Gversiktsplan for Gantofta samhille, Helsingborgs stad, upp-
rittad den 9 januari 2009 och reviderad 7 april 2010,

att dversinda densamma till kommunfullmaktige for antagande,
att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Reservation
Dag Sundius (SD) reserverar sig skriftligt, till formén for eget yrkande. Bilaga 208 A

Bilaga
Planférslaget inklusive samridsredogérelse och utlatande med sérskild sammanstilining av
miljébedomningen, bilaga 208 B

Expedieras till
Kommunfullméktige

Internt: Strat 2 ex

Az
/8
Ordfgrandes signatur...... . =""............. Justerandes signatur ............

S
v



Utdrag ur protokoll fort vid samman-
tride med Helsingborgs kommun-
fullméktige 2010-06-09 --06-10

HELSINGBORG

K1 § 96
Ks § 104

Férdjupning av dversiktsplanen for Gantofta samhiille, Helsingborgs stad,
Dnr 00234/2009

Arendet

Stadsbyggnadsnéimnden har den 22 april 2010, § 208, 6verlimnat forslag till fordjupning
av dversiktsplanen for Gantofta samhille, Helsingborgs stad, for antagande i kommunfull-
miktige. Fordjupningen av 6versiktsplanen for Gantofta samhiille har upprittas for att fast-
lagga utbyggnadsomraden fr bostiider, verksamheter och service. Planen behandlar ocksa
trafik och kulturmiljéfrigor samt anger skydd for Ré4ns dalging, odlingslandskapet och
Orby vattentikt. Planen kommer att ligga till grund for kommande detaljplaner, bygglov
och fastighetsbildningsérenden inom omrédet.

Kommunstyrelsens forslag
Kommunstyrelsen har den 26 maj 2010 tillstyrkt stadsbyggnadsnéimndens forslag. Mot be-
slutet har Kaarina Andersson (SD) reserverat sig till frmén fir egna yrkanden.

Yrkanden i kommunfullmiktige
Joakim Andersson (M) med instimmande av Kenneth Backstrém (FP), Mats Wieden (M),
Bengt Larsen (S) samt Peter Ahlbom (V): Bifall till kommunstyrelsens firslag.

Kaarina Andersson (SD): Tillstyrkan av fiirslaget med undantag for omride 4 och 5 vid
Barsldvsviigen som ej skall bebyggas.

Erik Persson (MP): Aterremiss med uppdraget att omarbeta firslaget med héinsyn till Lans-
styrelsens synpunkter angéende Natura 2000-omriden och omride 4 och 5.

Proposition

OrdfSranden stiller inledningsvis proposition huruvida drendet skall avgéras idag eller
aterremitteras, och finner att kommunfullméktige beslutar att avgéra drendet idag. Omrost-
ning begérs. Foljande propositionsordning framldggs och godkéinns: Ja-rost for avgsrande
idag, Nej-rost for aterremiss. Med 56 Ja-réister mot 9 Nej-roster beslutar kommunfullmak-
tige att avgbra drendet idag (protokollsbilaga 1, § 96).

Kommunfullméktige

Bestdksadress R3dhuset - SE-251 89 Helsingborg
Telefon +46 42 10 50 00 - Fax 446 42 18 59 30
www. helsingborg.se
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Harefter stiiller ordfranden proposition pA kommunstyrelsens forslag mot Kaarina Anders-
sons @ndringyrkanden, och finner att kommunfullmiktige beslutar i enlighet med kommun-
styrelsens forslag. Omrdstning begrs. Foljande propositionsordning framliggs och god-
kiinns; Ja-rost for bifall till kommunstyrelsens forslag, Nej-rost for bifall till Kaarina An-
derssons yrkanden. Med 56 Ja-roster mot 6 Nej-roster beslutar kommunfullmiktige i enlig-
het med kommunstyrelsens forslag. Tre ledamiter avstir frin att résta (protokollsbilaga 2,

§ 96).
Kommunfullmiiktige beslutar silunda

att anta fordjupning av dversiktsplanen for Gantofta samhille, Helsingborgs stad, upprittad
den 9 januari 2009 och reviderad den 7 april 2010.

Reservationer
Mot beslutet reserverar sig ledamédterna frén (SD) och (MP) till f5rman for respektive yr-
kanden.

Expedieras till
Stadsbyggnadskontoret
Lantmiterimyndigheten

Vid protokollet
Ulf Bengtsson
Carin Wredstrém
Justerat 2010-06-23
Sven Rydstrém Mats Wieden

Att justeringen av protokollet tillkéinnagivits p4 kommunens anslagstavla
2010-06-24 intygar

Sofia Gullberg

Ritt utdraget; intygar

O Qs
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