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HELSINGBORGS STAD

Kort om fribyggartomter

Ar du intresserad av att képa en
kommunal tomt och bygga nytt hus?

I Helsingborgs stad ar det mark- och
exploateringsenheten som tillhanda-
haller och fordelar kommunala tomter.

Lediga smahustomter hittar du pa
helsingborg.se. PA webben kan du
ocksa stalla dig i ko, fa kontaktuppgifter
och fdlja dina drenden.

Mer om hur du gar tillvaga for att
anmala ditt intresse for en kommunal tomt
hittar du i denna broschyr.

De tomter som Helsingborgs stad
erbjuder ar fastighetsbildade vid for-
sdljningen och gator samt évrig infra-
struktur ar utbyggd. Som kdpare kan
du kontakta mark- och exploaterings-
enheten for att fa mer information
om den tomt du dr intresserad av.

I den har broschyren har vi samlat viktig
information for dig som funderar pa att
kopa eller har kdpt en kommunal tomt.
Har du fler fragor ar du alltid vilkommen
att hora av dig till oss.

Kontaktlista hittar du langst bak
i broschyren.
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Fastighetsbildning

Alla fastigheter bildas i en sa kallad
lantmateriforrattning. Da bestams lage
och areal for fastigheten, och den far
en egen fastighetsbeteckning.
Uppgifterna registreras i det
nationella fastighetsregistret.

Lantmaéteriférrattning gors i normal
fall innan fastigheterna har hamnat i
den kommunala tomtkén for
fordelning. Helsingborgs stad star for
forrattningskostnaden.

[ vissa fall markeras fastighetens
granser inte med gransror i
forrattningen eftersom det finns en
risk att réren blir bortgravda i
samband med utbyggnaden av
infrastrukturen eller under
schaktningsarbetet pa tomten.

Fastighetens granser behover anda
manga ganger klargoras under tiden
huset uppfors eller i samband med
anlaggande av tradgard. Tomtkoparen
kan da t.ex. anlita Lantmateri-
myndigheten i Helsingborg for utvisning
av fastighetsgranserna. Kostnad for
utvisning av granser star tomtkoparen
for.

Tomtkoparen/ fastighetsdgaren tar
kontakt med Lantmaterimyndigheten i
Helsingborgs kommun pa servicetelefon:
042-10 52 22.

HELSINGBORGS STAD

Fordelning av tomt

Mark- och exploateringsenheten ansvarar
for att ta fram och erbjuda nya smahus-
tomter inom den kommundgda marken.
Fordelningen sker via Helsingborgs stads
tomtko. For att fa en plats i tomtkon maste
du registrera dig pa Helsingborgs stads
hemsida och betala en anmalningsavgift.
For att behalla din koplats i framtiden ar
det viktigt att du betalar en fakturerad
arsavgift som vi skickar.

Tomterna publiceras i borjan av varje ar
och du har méjlighet att anmala intresse
for varje specifik tomt. Som s6kande ska
du aven prioritera i vilken ordning du
onskar tomterna.

Alla som anmalt intresse till en tomt
placeras i en ko till just den tomten.
Placeringen i kon baseras pa antalet ko-
dagar man har. Nar anmalningstiden
har passerat skickar vi erbjudande till
aktuella intressenter.

Du kan fa hur médnga erbjudande som
helst. Om du &r intresserad av en erbjuden
tomt ska du lamna svar senast tva veckor
efter erbjudandet. Uteblivet svar raknas
som ett nej.

Till den som tackat ja och har bast ko-
datum pé respektive tomt skickar vi ett
kopekontrakt. Aven om du har tackat

ja till flera erbjudande och har méjlighet
att fa flera tomter sa far du bara kope-
kontrakt pa den av de aktuella tomterna
som du har prioriterat hogst.

Senast tva veckor efter utskickat kopekon-
trakt ska du skicka tillbaka undertecknade
kopekontrakt till mark- och exploaterings-
enheten. Far vi inte tillbaka képekontraktet
innebar detta att du tackat nej till tomten.

Den som inte anmaler intresse for en tomt
eller inte blir tilldelad en tomt, behéller sin
plats i tomtkon. Det giéller dven dig som
tackar nej till en erbjuden tomt.
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Avtal och tilltrade

Nar bada parterna har undertecknat kdpe-
kontraktet kommer kopet att genomforas.
Kopekontrakt tecknas vanligtvis inte for-
ran stadens arbeten med att iordningstalla
gator med mera ar klara. Du kan da se
tomten i verkligheten. I samband med att
kopekontraktet tecknas far koparen en
faktura pa en handpenning.

Mark- och exploateringsenheten kontaktar
tomtkoparen for att komma Overens om
ett datum for tilltrade baserat pa radande
forutsattningar. Vanligtvis foreslas ett
datum 3 manader fran tidpunkten da
koépekontrakt tecknas.

Du betalar kopeskillingen pa tilltrades-
dagen och far ett kopebrev som kvitto pa
att du ar dgare av fastigheten. Avgift for
eventuell fjarrvarme- eller naturgasanslut-
ning betalas vanligen tillsammans med
kopeskillingen.

Inom 2 ar fran tilltrddesdagen ska fastig-
heten vara bebyggd och slutbesked
erhallits, annars forelaggs vite.

Du far inte silja fastigheten forrén tidigast
tre ar efter tilltradesdagen, annars
forelaggs vite.

Byggetablering vid byggnation ska i forsta
hand ske inom fastigheten kdparen
forvarvar. Ser képaren behov att annan
mark utanfor fastigheten trots detta
behover tas i ansprak for byggetablering
ska koparen i god tid fore byggstart
samrada med Mark- och
exploateringsenheten om ytterligare
markupplatelse som behovs for
byggetablering och under hur lang tid
detta behovs. For sddan markupplatelse
utgdr markhyra och ett markavtal
behover tecknas med staden.

Du som kdpare ska ansoka om lagfart hos
Lantmateriet Fastighetsinskrivning

i Hassleholm. Ansokan ska goras inom tre
manader fran tilltradesdagen. Lagfarts-
avgiften utgor for ndarvarande 1,5 procent
av kopeskillingen.

HELSINGBORGS STAD

Nybyggnadskarta

Nér du ska bygga behovs en nybyggnads-
karta. Den bestéller du fran kart- och mét-
enheten pa stadsbyggnadsforvaltningen
mot en avgift.

Nybyggnadskartan ska ingd i handlingarna
i din bygglovsansdkan och utsittning sker
efter de inritade och mattsatta byggnader-
na pa kartan. Vid bygglovsprévningen ska
samtliga nedanstdende uppgifter finnas
med pa nybyggnadskartan.

Fastighet med gransredovisning
Gallande planbestammelser
Befintliga marknivéder redovisas
sa att konsekvenser for angransande
fastigheter och gator framgar Disponering av fastigheten betraffande
Anslutningspunkter for vatten trafik, vegetation, parkering och plats
och avlopp for utevistelse (alternativt kan detta
redovisas pd en markplaneringsritning)

Byggnaden, mattsattning, lages-
bestamning och hojdsattning av ny-
byggnad samt blivande marknivaer
Foreslagen sockelhojd (FSH)
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Bygglov

Vid ny- och tillbyggnad ska du ansdka om
bygglov hos stadsbyggnadsférvaltningen.
Ansokan om bygglov gors skriftligen och
stélls till stadsbyggnadsnamnden. Infor-
mation om vilka handlingar som ska inga i
ansokan och blanketter for ansokan hittar
du pa helsingborg.se

Nar du skickat in en komplett ansékan
kontrollerar en handlaggare om projektet
staimmer med gallande detaljplan. Hand-
laggaren tittar bland annat pa om huset dr
anpassat till platsen dar det ska uppforas.
I bygglovet faststélls aven fardig sockel-
hojd for byggnaden. Inom vissa omraden
ska du redovisa system for fordréjning av
dagvatten.

Bygglov kravs dven for tillhorande bygg-
nader sdsom carport och garage, plank
och murar. Inom omraden med detaljplan
kravs ocksa bygglov for att dndra farg pa
byggnader eller for andringar av bygg-
nader som avsevart paverkar deras yttre
utseende. Det kan dven finnas andra atgar-
der som du behéver bygglov for. Kontakta
darfor alltid bygglovsavdelningen for att fa
reda pa vad som géller for just ditt hus.

Fran det att du lamnat in en komplett
ansokan har vi pa stadsbyggnadsforvalt-
ningen tio veckor pa oss att handlagga ditt
drende. Tiden kan forldngas med ytterli-
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gare tio veckor om det finns sarskilda skal.
Du maste betala en avgift for arbetet med
ansokan om lov och anmaélan. Hur stor
avgiften dr varierar enligt en faststalld taxa
av kommunfullméktige. Om du vill &ndra
nagot efter beslutet om bygglov ska du
ansdka om dndring av lov, annars riskerar
du att behova betala byggsanktionsavgift.

Byggherre dr den som for egen rakning
utfor eller later utfora byggnadsarbeten.
Det dr den blivande fastighetsdgaren
(du som tomtkdpare) som ar byggherre.

Som en garanti for att byggherren har
tillgang till tillracklig kunskap och erfaren-
het for att uppfylla de krav som géller,

ska byggherren utse en kontrollansvarig

i sin bygglovsansékan. Om du behdver en
kontrollansvarig eller inte beror pa hur
komplicerad dtgarden ar.

Den kontrollansvarige ska vara certifierad
for uppgiften och ska bland annat hjalpa
byggherren med att ta fram ett forslag till
en kontrollplan, samt se till att den och de
bestdammelser och villkor som géller foljs.
Den kontrollansvarige ska dven delta i
tekniska samrad, besiktningar, kontroller
och kommunens arbetsplatsbesok pa ditt

bygge.

Den kontrollansvariges uppgift ar inte
attleda arbetet, utan att fér byggherrens
rakning 6vervaka att samhallskraven
uppfylls. Koppla in den kontrollansvarige
pa byggprojektet sa tidigt som mojligt och
anmal honom/henne till kommunen i sam-
band med att du soker bygglov.

Ett fardigstallandeskydd ska finnas nar en
naringsidkare, for en konsuments rakning,
utfor vissa arbeten som avser ett smahus.
Det dr byggherren som ska se till att ett
fardigstallandeskydd finns. For sma-

hus ska fardigstéllandeskydd finnas vid
nybyggnad och tillbyggnad. Det behovs
inte nar en konsument sjalv utfor atgarden
utan att anlita en naringsidkare, sa kallad
sjalvbyggare.

Fardigstallandeskyddet, som bestér av en
forsakring eller en bankgaranti, ska tdcka
de kostnader som uppkommer om entre-
prendren inte firdigstéller arbetet.

Nar du har fatt ditt beslut om bygglov kal-
lar kommunen till ett tekniskt samrad, om
det inte dr uppenbart att det inte behovs.
Vid det tekniska samradet ska byggherren
och kontrollansvarig vara med tillsam-
mans med en byggnadsinspektor fran
kommunen. Har diskuteras arbetets plane-
ring och organisation, byggherrens forslag

HELSINGBORGS STAD

till kontrollplan, behov av arbetsplatsbe-
sok och handlingar som du har lamnat in.

Alla tekniska handlingar ska skickas in i
forvag sa att handlaggaren kan granska
dem innan det tekniska samradet. Tek-
niska handlingar kan vara kontrollplan,
konstruktions-, ventilations-, vatten-
och avloppsritningar, energiberakningar
och geotekniska undersdkningar.

Nar det tekniska samradet har genomforts,
kontrollplanen har faststallts och kommu-
nen anser att lagens krav kan uppfyllas far
du ett startbesked. Startbeskedet inne-

bar att du far pabdrja ditt bygge. Det ar
viktigt att du inte paborjar arbetet innan
du har fatt startbeskedet. Byggnadsarbete
utan startbesked ar férenade med en bygg-
sanktionsavgift.

En kontrollplan visar vilka kontroller
som ska goras, vad som ska kontrolleras
och vem som ska kontrollera. Det ska
framga om kontrollen ska goras genom
dokumenterad egenkontroll eller av

en certifierad sakkunnig. Det ar stads-
byggnadsndmndens byggnadsinspektor
som faststaller kontrollplanen.
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Nar ditt bygge har varit igdng en tid ska
kommunen besoka byggarbetsplatsen.
Hur manga besok och nar dessa ska goras
bestams pa det tekniska samradet och
finns med i kontrollplanen. Vanligtvis
handlar det om minst ett under byggtiden.
Vid besoket kontrollerar vi bland annat
att bygglovet och kontrollplanen foljs. Vid
enklare byggen behévs inget arbetsplats-
besok.

Nér ditt bygge ndrmar sig sitt slut ar det
dags for ett slutsamrad som vi kallar till.
De som kallas ar du som byggherre, den
som arbetat som kontrollansvarig och 6v-
riga som vi tycker bor vara med. Normalt
halls slutsamradet pa byggarbetsplatsen.
Under motet gar vi bland annat igenom
utlatanden som den kontrollansvarige har
gjort och ser till att kontrollplanen har
foljts. Det har motet ligger sedan till grund
for att du ska fa ditt slutbesked.

I bygglovet star det om det krévs utstak-
ning och lageskontroll nér en ny byggnad
ska uppforas. Det ar du som byggherre
som ansvarar for att byggnaden uppfors
enligt beviljat bygglov. Utstakning och

lageskontroll kan utféras av kart- och mat-

enheten pa stadsbyggnadsforvaltningen.
Som byggherre kan du sjdlv ordna med
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utstakning och lageskontroll, men da kravs
en anmalan om en fristdende sakkunnig
till kart- och matenheten.

Bestallning av utstakning, lageskontroll
eller anmélan om fristdende sakkunnig
gor du genom att ringa till Helsingborg
Kontaktcenter, telefonnummer

042-10 50 00, eller via e-post till
kartomat@helsingborg.se

Nar du som byggherre har uppfyllt dina
ataganden enligt bygglovet, kontrollplanen
och startbeskedet far du ett slutbesked av
oss. Nar detta ar klart far du borja anvanda
din byggnad. Du far inte flytta in fére du
har fatt slutbeskedet. K6paren ansvarar for
att meddela mark- och
exploateringsenheten om att slutbesked
erhallits. Om du tar byggna-den i bruk
innan du har fatt ett slutbesked ska en
byggsanktionsavgift tas ut enligt plan- och

bygglagen.

HELSINGBORGS STAD

VA, el, fjarrvarme och gas

Varje gdng du bygger nytt, bygger om
eller bygger till ska du géra en anmalan
till NSVA (Nordvdstra Skdnes Vatten och
Avlopp AB). Det gor du genom att fylla i
en VA-anmaélan som finns att ladda ned
pa nsva.se och skicka in den tillsammans
med VA-ritningar till NSVA.

Darefter ska du betala en anslutningsavgift
for vatten och avlopp. Avgift for byggvatten
debiteras separat. Mer information finns
pa nsva.se

Anmadlan om elinstallation gor du till den
som ar verksam elnétsagare inom omradet
som du har byggt pa. I Helsingborg &r detta
Oresundskraft AB, oresundskraft.se. Tank
pa att dven bestilla bygg-el.

I de omraden dér naturgas ar tillgiangligt
har kommunen och Oresundskraft gemen-
samt beslutat att férse alla tomter med
naturgasanslutning. Tank pa att kontakta
Oresundskraft s tidigt som méjligt i
processen. For mer information, besok
oresundskraft.se

Ligger din tomt inom ett fjarrvarme-
omrade betalar du for anslutning till
fijarrvarmenatet i samband med ditt kop
av tomten. Det innebar att Oresundskraft
redan har lagt en fjarrvarmeledning fram
till tomtgransen.

For att du ska kunna anvénda fjdrrvairmen
i din fardiga bostad behover du sa tidigt
som méjligt anmaila till Oresundskraft nir
du ska paborja byggnationen av ditt hus.
Kontakta ansvarig saljare for fjarrvarme-
serviser.

11
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Ovrigt att tanka pa Checklista

Titta pa detaljplanen for omradet Fragor om bygglov Redan gjort
» En detaljplan bestimmer vad du eller Ta girna en tidig kontakt med stadsbygg- + Detaljplan Rutorna () anger vad du som
andra far eller inte far gora och bygga nadsforvaltningens bygglovsavdelning om + Fastighetsbildning kopare forvantas gora. Bocka av
inom ett visst omrade. du har fragor om hur du far lov att bygga efter hand! Observera att en del av
» En detaljplan r ett juridiskt bindande eller vill diskutera ditt projekt. Innan du bestamt dig dessa punkter kan skotas av din
dokument. Stall dig i ko byggentreprendr.
» Gaillande detaljplaner och detaljplaner ~ Kontakter med Helsingborgs stad + Aktuella tomter publiceras pa:
under arbete hittar du pa [ processen fran kop av tomt tills att ditt helsingborg.se
helsingborg.se/detaljplaner hus stér fardigt kommer du att ha kontakt Anmal intresse
» Du kan ocksa fa tillgang till doku- med olika férvaltningar, avdelningar och
menten genom att ringa till Helsing- personer inom Helsingborgs stad. Tank Nar du tilldelats en tomt Under tiden du bygger
borg Kontaktcenter pa 042-10 50 00. pa att det inte automatiskt sker nagon + Kopekontrakt undertecknas Byggnadsarbetena paborjas
aterkoppling mellan de berérda parterna Handpenning betalas Bestall lageskontroll om det krévs
Studera ritningarna over din tomt utan att det &r du som byggherre som for Tilltrade och betalning av kdpe- VA-avgift erlaggs
Vad séger ritningen? Ar dar nigra héjd- processen framat. skilling. Kopebrev skrivs. Betalning Stadsbyggnadsforvaltningens
skillnader pa tomten? Hur ser granserna av fjarrvéarme-/gasanslutning i fore- arbetsplatsbesok
mot de blivande grannarna ut? Fundera kommande fall
igenom vad som kan vara viktigt nar du Sok lagfart inom 3 man Efter att huset ar byggt
planerar ditt hus och din tradgard. Bestall nybyggnadskarta Slutsamrad
Sok bygglov + Slutbesked meddelas till MEX
Anslutningsavgifter Kontrollansvarig anméls Kontakta Lantméterimyndigheten

For tomter i den kommunala tomtkon (i samband med att bygglov s6ks) for markering av granser
dr vatten, avlopp och el vanligtvis fram- + Bygglov beviljas
draget till tomtgransen, men tink pa att Bygglovsavgift erlaggs

Byggfelsforsakring och ett fardig-
stéllandeskydd tecknas
Forslag till kontrollplan
« Kommunen kallar till tekniskt samrad
+ Startbesked och faststéllande
av kontrollplan
Anslutningspunkt for VA anmals
Anmaélan om elinstallation
Utstakning bestills

det tillkommer anslutningsavgifter. I om-
raden dar fjarrvirme och naturgas finns
géller samma sak. Du bor dven kontakta
ledningségare for indragning av telefon,
bredband, kabelteve etcetera.
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Ordlista

Ett bygglov ar ett tillstand att
bygga nytt, bygga om, bygga till eller &ndra
anvandningen av en byggnad eller anlagg-
ning. Bygglov séks hos respektive
kommun.

En detaljplan ar ett juridiskt
bindande dokument som anger mark-
anvandning, bebyggelse med mera inom
ett omrade samt hur miljon inom omradet
avses fordndras eller bevaras.

En detaljplan tas fram pa bestallning av
staden, enskilda personer eller exploa-
torer och foretag.

All mark i Sverige ar indelad
i fastigheter. En fastighet bestar av ett
eller flera omraden pa marken. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog
med mera.

Alla fastigheter har en sarskild beteckning
(fastighetsbeteckning), till exempel Berga
1:8.

En tomt dér dgaren har
ritt att vilja vem som ska uppfora huset
och hur det ska se ut, sd lange man haller
sig inom detaljplanens foreskrifter.
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En lantmateri-
forrattning innefattar alla arbeten som
utfors nér fastigheter ska bildas, dndras
eller samverka om gemensamma behov.

Lantmateriférrattningen paborjas
genom en skriftlig ansékan hos Lant-
materimyndigheten i Helsingborgs
kommun.

Utstakning gors innan bygg-
nadsarbetet paborjas och innebar att laget
av en byggnad eller anldggning marks ut
pa marken enligt bygglovsbeslutet.

Aven hojdsattning kan férekomma
i samband med utstakning.

Kontakter

Tomtko, fordelning, reservation,

avtal, betalning, tilltrade

Mark- och exploateringsenheten
042-1053 51

Bygglov
Stadsbyggnadsforvaltningen,

bygglovsavdelningen
042-104010

Nybyggnadskarta

Kart- och matenheten

via Helsingborg kontaktcenter
042-1050 00

Lantmateriforrattning

och markering av granser

Lantmaterimyndigheten

i Helsingborgs kommun
042-105222

Bygga energieffektivt

Energi- och klimatradgivningen

i Helsingborgs stad
042-1050 00

HELSINGBORGS STAD

Utstakning

Stadsbyggnadsforvaltningen,

kart- och matenheten

via Helsingborg kontaktcenter
042-105000

Vatten och avlopp
NSVA (Nordvéstra Skanes Vatten
och Avlopp)

010-49097 00

El, fjarrvarme, naturgas
Oresundskraft AB
042 -490 32 00

Lagfart
Lantmateriet, fastighetsinskrivning
i Hassleholm
0451 - 450 40,
0771-63 63 63
lantmateriet.se
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