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Allmant
Fastighetsforvaltningen ar Helsingborg stads hyresvard.

For fastighetsforvaltningens interna uthyrningar tillimpas internhyreskontrakt med tillhérande
ABIH och gransdragningslista.

Hyran i internhyreskontrakt dar grundad pa kanda forhallanden vad géller nyttjande, miljo,
husets kondition, eventuella skador etc. vid tilltradet eller ataganden i sarskild handling samt
tillhérande kontrakt, t.ex. vid ny-, till- och ombyggnad.

Om hyresgasten begar dndrad eller 6kad standard eller annan anpassning kravs
overenskommelse med hyresvirden, vilket normalt innebir dndrad hyra. Andringen skall
regleras i hyreskontrakt. Ett dndrat &ndamal i forhallande till vad internhyreskontraktet medger
kraver ocksa en 6verenskommelse med fastighetsférvaltningen.

Investeringar for 6kad standard, verksamhetsforandringar skall foregas av planeringsinsatser
fran hyresgast och fastighetsforvaltningen for att en effektiv lokalplanering och
fastighetsforvaltning skall kunna dstadkommas.

Uppsagning av internhyreskontrakt sker enligt bestimmelserna i hyresavtalet eller genom
sarskild 6verenskommelse mellan parterna. Om del av lokal skall frantradas géller att denna
normalt utgdr en avgransad och uthyrningsbar enhet.

§1. Index

Det i kontraktet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra. Under hyrestiden ska, med hdnsyn
till forandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar), tillagg till
hyresbeloppet utgd med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.

- For hyresavtal som borjar 16pa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till
indextalet for oktober manad aret innan.

- For hyresavtalet som borjar 16pa ndgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stillet
anpassad till indextalet for oktober manad under samma tid.

- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
savida inte annat avtalats genom angivande av ar i hyresavtalet.

Skulle indextalet ndgon pafoljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg
utgd med det procenttal varmed indextalet dndrats i forhallande till bastalet. I fortsdttningen ska
tillagg utga i forhallande till indexdndringarna, varvid hyresforandringen berdknas pa basis av
den procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utgdende hyra ska dock aldrig sattas lagre dn det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresadndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omréakning.
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Anvisningar for utrakning av hyresbelopp med avseende p& indexforandring

Berdkning av tilligget

1. Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden ar positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

§ 2. Avgifter

Fastighetsforvaltningen svarar for kostnader enligt hyresavtalet.

§ 3. Fast kontra l6s egendom

Som grund for avgransningen mellan fast och 16s egendom géller Jordabalkens bestimmelser,
med undantag av gransdragningslistan.

8 4. Servicenivaer for fast egendom

Grundprincipen ar att fastighetsrenhallning, sophdmtning och snéskottning inte igar i
hyresvardens atagande. Fastighetsforvaltningen kan medverka till upphandling av dessa arbeten
om sd 6nskas. For ndrmare preciseringar se gransdragningslistan.

§ 5. Felanmalan for fast egendom

[ varje hyresobjekt skall hyresgéasten utse en kontaktperson/felanmalare nar det galler anmalan
av fel som ingar i hyresvardens atagande. Hyresgisten skall ansvara for att kontaktpersonen har
erforderlig utbildning for sin uppgift.

§ 6. Underhall av inre ytskikt

[ hyreskontraktet skall anges om underhall av inre ytskikt pa fast egendom ingar eller inte. I de
fall inre underhall inte ingar, har motsvarande preciseringar i gransdragningslistan ej giltighet.
Hyresgasten édger, efter godkdnnande av fastighetsforvaltningen, att pa egen bekostnad utfora
andring av ytskikt (t.ex. malning).
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§7. Ansvar for skétsel och underhall av l6s egendom

Hyresgasten ansvarar for och bekostar drift och underhall inklusive ersattningsanskaffning av
16s egendom, enligt § 3 ovan, sdvida inte annat anges i bifogad precisering kolumn S, R och U i
gransdragningslistan.

§ 8. Byggnadsarbeten fér anskaffning av inredning och utrustning samt annan
l6s egendom

Fastighetsforvaltningen skall mot ersattning utféra byggnadsarbeten som erfordras for
inredning och utrustning samt annan 16s egendom enligt § 3 sdsom:

e iordningstillande av fundament
e inmurning, ingjutning eller montering av inredning, utrustning och fastanordningar
e VVS- och elinstallationer

Finansieringen av sddana byggnadsarbeten kan ske genom direktbetalning av hyresgasten eller
genom tillaggshyra.

§9. Andrahandsuthyrning

Hyresgasten far, efter medgivande i hyreskontraktet eller annan 6verenskommelse med
fastighetsforvaltningen, hyra ut i andra hand. Forstahandshyresgasten har dock sitt ansvar
gentemot fastighetsforvaltningen t.ex. vad géller skadestandsansvar. Andrahandsuthyrning kan
vara:

e Deltidsuthyrning, del av dag eller mindre dn 31 dagar.
Deltidsuthyrning kan t.ex. vara hyresgists andrahandsuthyrning till fritidsverksamhet.

e Langtidsuthyrning, mer dn 30 dagar.
Forstahandshyresgasten skall uppratta skriftligt kontrakt med sin andrahandshyresgast
vid langtidsuthyrning. Andrahandskontraktet far inte 16pa langre an
internhyreskontraktet med fastighetsforvaltningen. Andrahandshyresgasten samt
hyreskontraktet skall godkinnas av fastighetsforvaltningen. Ataganden i
forstahandshyreskontraktet skall 6verforas till andrahandshyresgasten.

§ 10. Slutreglering av hyresavtal

I det fall att ett hyresavtal har tecknats i samband med genomforandet av ett projekt kan en
slutlig hyresreglering pakallas av avtalsparterna. Detta géller i det fall att den slutliga
projektkostnaden avviker med mer dn 5 % fran den preliminart kalkylerade hyresgrundande
projektkostnaden.
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§11. Driftutrymmen

Driftutrymmen som exempelvis el-, flakt-, hissmaskin- och pannrum ingar inte i av hyresgast
forhyrd lokalyta. Fastighetsforvaltningen har ratt att lasa dessa utrymmen. Sarskild
overenskommelse kan traffas med fastighetsforvaltningen om disposition.

§12. Myndighetskrav

Fastighetsforvaltningen svarar for myndighetskrav angivet i bygglov och liknande tillstand i
samband med kontraktstecknandet. Hyresgasten svarar for kostnader som darefter kan
uppkomma genom myndighetskrav foranledda av verksamheten.

§13. Till- och fr&ntrade

Hyresgast och fastighetsforvaltningen ska tillsammans utfoéra besiktning nar lokalen tilltrades
respektive frantrades.
Sarskilt besiktningsprotokoll skall upprattas och undertecknas av bada parter.

§ 14. Tillsyn

Fastighetsforvaltningen dger ratt att besiktiga fastigheten. Hyresgésten ska tillhandahalla
nycklar till fastighetens samtliga ytterdérrar och driftutrymmen. Fastighetsforvaltningen ska
forvara dessa pa ett betryggande satt. Vid byte av lascylinder till huvudingang ska nycklar
ldmnas till fastighetsforvaltningen och brandférsvarets larmcentral.

§ 15. Forsakringar

Fastighetsforvaltningen och hyresgasten forsdkrar respektive egendom. Sedvanlig
skadedjursforsakring skall ingd i hyresvirdens forsiakring, dock med undantag av lokaler med
yrkesmassig livsmedelshantering.

§ 16. Sakerhet

Hyresgasten dr ansvarig for sakerheten inklusive lasning och nyckelhantering samt utrymning
vid brand eller annan fara.
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§17. Skadegoérelse

Kostnaderna for inre och yttre skadegorelse skall ersittas av hyresgasten intill ett maxbelopp
motsvarande ett halvt basbelopp for varje skadetillfalle.
Hyresvarden svarar dock alltid for skadegorelse pa sin egendom i féljande fall:

¢ inbrottsskador pa byggnaders skal

e glaskross

e lekutrustning

e utvandigt klotter

Sanering av invandigt Klotter aligger hyresgasten och ska ske pa ett fackmannamassigt satt.
Hyresvarden svarar inte for skador i samband med inbrott som ar en f6ljd av bristande sdkerhet
enligt § 16.

§18. Bristande tillsyn och skoétsel

Om hyresvarden anser att hyresgast brustit i ansvar géllande tillsyn och skdtsel sa blir hyresgast
ersattningsskyldig for reparation eller utbyte.

§19. Miljsutredning

[ de fall hyresgésten pakallar miljoutredning eller liknande av sina lokaler avilar
betalningsansvaret hyresgisten om fastighetsdgaren inte ar skyldig att svara for eventuella
atgarder foranledda av utredningen.

Exempel pa situationer dar hyresgasten kan vara betalningsskyldig ar att miljoproblem beror pa
verksamheten och inte pa brister i fastigheten, att miljoproblemen ar av begriansad omfattning
eller att miljoproblemen varit kdnda vid kontraktstillfillet.

§ 20. Gronyteskotsel

Om fastighetsforvaltningen svarar for gronyteskotsel ska detta specificeras i kontraktet.
Hyresgasten svarar for stidning av gronytor och hardgjorda ytor. Hyresgasten svarar for
snordjning och halkbekdmpning. I fastighetsforvaltningens dtagande ingar underhall och utbyte
av befintligt vaxtmaterial vid behov. Nyanldaggning eller andring av gronytor och hardgjorda ytor
betraktas som investeringar och ar hyresgrundande.

§ 21. Besiktningar

Fastighetsforvaltningen ansvarar for besiktning av utrustning tillhérande fastighetens drift och
lekplatser. Hyresgasten ansvarar for besiktning av 6vrig utrustning.
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§ 22. Belysning

Hyresgasten svarar for byte av ljuskroppar, glimtdndare och liknande forbrukningsdetaljer.
Hyresgasten ska, dar sa ar tekniskt mojligt, anvinda ljuskroppar av lagenergityp.

§ 23. Tvist

Skulle fastighetsforvaltningen och hyresgasten vid tillampning av kontraktets regler eller
framtida villkorsjustering komma till olika standpunkt skall &rendet hinskjutas till en
skiljemannadelegation, som vid behov ska utses av kommunstyrelsen.

Vid avvikelse mellan, i kontraktet angiven byggnad, byggnadsdel och yta, eller i kontraktet
bifogad ritning ska, i forsta hand gilla angiven byggnad eller byggnadsdel, i andra hand ritningen
och i tredje hand i hyreskontraktet angiven yta.

§ 24. Klimatpaverkan och resursférbrukning

Utifran Helsingborgs stads klimat- och energiplan, samt malet att vara klimatneutralt 2030, ska
alla interna hyreskontrakt vara grona kontrakt. Det innebar att hyresgast och hyresvard
forbinder sig att samverka for att minska klimatpdverkan och resursanviandningen. Parterna ska
diskutera och genomfora aktiviteter som mojliggor och driver hallbar utveckling arligen.
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FASTIGHETSFORVALTNINGEN

Drottninggatan 7
251 89 Helsingborg
Reception 042-1079 20
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