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Samrédshandling

Dnr: 807/2022
Uppréattad 18 april 2024

1 Planen i korthet

Stadsbyggnadsnidmnden beslutade den 24 november 2022 att uppdra at detaljplaneenheten att
paborja planprocessen med ett program, att ligga till grund for detaljplaneldaggning.

1.1 Syfte

Syftet med planprogrammet ar att klargora forutsattningar, mal och riktlinjer for en utbyggnad
av omradet 6ster om motorvagen som klimatneutralt verksamhets- och logistikomrade. Inom
omradet ska det finnas forutsattningar for sparanslutning och en ny trafikplats. Energiprodukt-
ion inom omradet ska mojliggoras. Livskraftiga grona kopplingar till ndromradena for gang och
cykel samt flora och fauna ska skapas. De befintliga kultur- och naturvirdena inom omradet ska
utvecklas. Bebyggelsen ska utformas med hansyn till landskapsbilden. Planprogrammet ska
ligga till grund for kommande etappvis detaljplanelaggning samt eventuella andra planer och
tillstandsprovningar.

1.2 Planomradets lage och avgransning

Planomrddets ldge

Planomradet ligger 6ster om E6/E4 i hojd med Langeberga industriomrade och begrédnsas av
Vasatorps golfbana i norr och Ekeberga gard och Rausviagen i 6ster. Planomradet omfattas dven
av foreslaget sparreservat som ansluter till Skdnebanan samt foreslagen planskild korsning mel-
lan Skdnebanan och Rausvagen.
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1.3 Sammanfattning

Forslag

Planprogrammet foreslar ett verksamhets- och logistikomrade med storskaliga verksamheter i
den vistra delen av omradet, da byggnadsvolymerna foreslas ga upp till 30 meter. Med hansyn
till omgivningen ska byggnadshdjden trappas ner mot oster till 20 respektive 12-15 meter. In-
farten till omradet foreslas fran Rausvégen i den s6dra delen av planomradet, med en matargata
langs med motorvagen. Nya gang- och cykelkopplingar foreslas. Strukturen for omradet utgar
fran den befintliga gronstrukturen som till storsta delen bevaras och kopplas till bla-grona strak
som gar genom omradet. Fordrojning av dagvatten och skyfall ska ske i stora nyanlagda vatmar-
ker i den nordostra delen av planomradet och nagra mindre i den sédra delen. Forslaget inne-
haller ett markreservat for ett industrispar och bevarar mojligheten till en framtida trafikplats
inom planomradet.
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[llustrationsplan. Illustrationsplanen redovisar en méjlig utbyggnad av planomrddet. Kdlla: Ten-
gbom arkitekter

6 (80)



Samrédshandling
Dnr: 807/2022
Uppréattad 18 april 2024

Konsekvenser

Planforslaget kommer att leda till en irreversibel forlust av jordbruksmark. Utbyggnaden paver-
kar ett omrade med hoga kulturvirden och kommer att paverka landskapsbilden negativt. Plan-
forslaget ger samre forutsattningar for de befintliga naturviardena inom omradet. Den fore-
slagna omvandlingen av delar av planomradet till naturmark med dagvattenhantering gor att
naturvarden pa lang sikt kan 6ka. Den planerade bebyggelsen kommer att leda till en 6kad be-
skuggning av jordbruksmarken 6ster om planomradet. Bostader ar inte langre lampliga inom
planomradet.

Den totala avrinningen av dagvatten till recipienten Lussebacken kommer med exploateringen
mer an fordubblas vilket paverkar vattenbalansen. Vatmarken i den norra delen har mojlighet
att forbattra Lussebackens flode i lagflodesperioder. Utbyggnadsforslaget bedoms pa sikt med-
fora en liten negativ effekt pa grundvattentillgangen for Ramlésa vattentakter, som dock inte pa-
verkar uttagsmojligheter fran vattentikten. Med foreslagna atgarder bedéms inte mojligheterna
att na satta miljokvalitetsnormer, MKN, paverkas negativt.

Okade trafikmingder p& grund av planomradets utbyggnad medfér att stadens mal i klimat- och
energiplanen blir svarare att uppn4, sa lange transporterna inte ar fossilfria. Den 6kade trafiken
kraver en hinderfri koppling till trafikplats Helsingborg Sodra, sa att en planskild korsning mel-

lan Rausvagen och Skanebanan blir nddvandig. Omradet kan utformas sa att de nu gallande rikt-
vardena for trafik- och verksamhetsbuller kan hallas for angransande bostader.

Planforslaget bedoms ge fler och battre gang- och cykelkopplingar samt fler ytor for rekreation.
Planforslaget skapar forutsattningar for arbetstillfallen. Hur manga arbetstillfallen som kan
skapas ar beroende av vilka verksamheter som kommer att etablera sig i omradet. Det medfor
att antal arbetstillfillen i detta skeda bedoms utgora ett spann fran cirka 1000 till 2000.

Forvaltningen bedémer att planens genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Planeringsforutsattningar

Planomradet bestar till allra storsta delen av hogklassig jordbruksmark (klass 9) av 10 med en-
staka tradrader, vegetationsridaer och margelgravar som ar biotopskyddade. Inom planomradet
ligger nagra gardar och bostadshus med cirka 25 boende. Fastigheterna inom planomradet ar
huvudsakligen i privat ago.

I Helsingborgs éversiktsplan OP2021, redovisas planomradet som ett nytt omrade fér trans-
portintensiva verksamheter. Marken &r prioriterad for verksamheter som anviander marken pa
ett effektivt satt och dar laget ndra motorvagen ar en forutsattning for att verksamheten ska
kunna utvecklas och ha framgang. I 6versiktsplanens prioriteringsordning har omradet prioritet
tva.

Planstatistik

Planomradets area: 93 hektar
Verksamhetsmark: 52 hektar
Naturmark: 29 hektar

Akermark som tas i ansprak: 88 hektar
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1.4 Vad ar ett planprogram?

[ ett planprogram redovisas idéer for hur ett omrade ska utvecklas och forslag till hur innehéllet
iidén ska dstadkommas, en beskrivning av konsekvenserna av att genomfora idéerna samt for-
utsattningarna for omradet. Planprogrammet ska underlatta efterfljande detaljplanearbete.
Nar ett planprogram utarbetas ska kommunen samrdada med lansstyrelsen, lantmaterimyndig-
heten och de kommuner som berérs. Kdnda sakdgare, boende som berdrs med flera, allméan-
heten och organisationer far ocksa mojlighet att framféra sina synpunkter pa forslaget. Efter
samradstidens slut ska inkomna synpunkter och remissvar sammanstéllas i en rapport. Pro-
grammet ska dven justeras utifran de synpunkter som har kommit in.

Det reviderade programmet ska sedan tillsammans med rapporten fran samradet ldggas fram
till stadsbyggnadsnamnden for ett godkdnnande och beslut om inriktning av ett fortsatt detalj-
planearbete.

Ett Hallbarhetsprogram avses att tas fram till godkdnnande av planprogram. Hallbarhetspro-
grammet avses darefter att kompletteras i efterféljande detaljplaneprocess. Syftet med Hallbar-
hetsprogrammet ar att sakerstalla planomradets hallbarhetsambitioner som ett klimatneutralt
verksamhets- och logistikomrade.
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2 Planforslag

2.1 Stadsbyggnadside

Omradets primara anvandning dr verksamhets- och logistikomrade. Utdver logistikverksam-
heter forvantas verksamheter av olika slag finnas i omradet, sdsom kontor, lager och service-
funktioner. En zon narmast Rausvagen och Ekeberga gard foreslas utgoéras av mindre logistik-
verksamheter och stodjande service for omradets 6vriga verksamheter. Som stodjande funkt-
ioner foreslas ytor for laddning, pafyllnad av drivmedel, energilager, uppstallningsytor, mobili-
tetshus och dvrig service. I efterfoljande detaljplanearbete kommer anviandningen att definieras
tydligare.

Stadsbyggnadsidén ar att minimera paverkan pa omgivande landskap, naturvirden samt befint-
liga bostdder 6ster om planomradet genom att trafik, inlastning samt de hogre byggnadsvoly-
mer i sa stor utrackning som mojligt forlaggs mot motorvagen i vaster.

Den befintliga gronstrukturen med tradrader, stenmurar, margelgravar, djurparken och diken
foreslas till storsta delen bevaras och utgdéra stommen i den foreslagna gronstrukturen.

En vattendelare mitt i planomradet innebar att dagvatten- och skyfallshantering delas upp i en
nordlig och en sydlig del. Befintliga lagpunkter anvinds for dagvattenanldaggningar. I den nord-
Ostra samt i den sydostra delen av planomradet anlaggs nya vatmarksomraden. Dessa ytor ska
aven mojliggora rekreativa och gréna kopplingar.

Vattendelaren ger en naturlig indelning av planomradet i etapper, i en nordlig och en sydlig del.
Den sddra delen bedoms lamplig att bygga ut i ett forsta skede.
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Strukturplan. Strukturplanen redovisar en dvergripande bild av féreslagen anvdndning inom plan-
omrddet. Killa: Tengbom arkitekter.
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Hénsyn tas till viktiga siktlinjer till, fran och genom planomradet. En av de viktigaste siktlinjerna
ar i ost-vastlig riktning vid Ekeberga gard. Har foreslas en tradkantad gata med separata gang-
och cykelvagar i vaxtzonerna.

For att skapa bra forutsattningar for gang- och cykeltrafik, savil for resor inom planomradet
som genom det kravs ett heltdckande nit med gena och trygga strak som binder ihop anslut-
ningspunkter med omradets malpunkter. Gang- och cykelnatet kopplas samman i 6st-vastlig
riktning mellan Rausvagen och dver motorvagen. Detta utgor en viktig koppling till planomradet
fran Helsingborg samt mellan Helsingborg och Paarp. Cykelstrak foreslas i nord-sydlig riktning
langs Rausvagen och i foreslagna gronstrak. I de norra delarna av planomradet ges mojlighet till
en framtida koppling norrut mot Vasatorps golfklubb och Tostarp industriomrade samt mot
nordvast och Bruces skog.

Planomradet foreslas att nas fran en infart i den sddra delen av planomradet for att undvika
storningar vid djurparken och bostadsbebyggelse 6ster om planomradet samt for att minska
trafikbelastning pa Rausvagens norra del.

Gatundtet ar forberett for framtida anslutningar till motorvagen och markreservat finns for en
framtida trafikplats inom planomradet, &ven om det inte ar aktuellt med dagens férutsattningar.

Gator inom omradet utformas som slingor eller for vidare kopplingar till omgivningen. Darmed
undviks aterviandsgator och viandplatser. Mellan djur- och lekparken och Ekeberga gard foreslas
ett vagreservat for att vid en utbyggnad av en av- och pafart till motorvigen kunna ansluta di-
rekt till Rausvagen. Utfarten bor ej anvandas for tung trafik.

I den vastra delen av planomradet foreslas ett reservat for industrispar. Det foreslas anslutas till
Sk&nebanan mellan Pdarp och Attekulla.

Planforslaget innefattar 4ven en planskild korsning mellan Skdnebanan och Rausvagen vilket
utgor en viktig forutsattning for att skapa en bra anslutning till planomradet.

2.2 Bebyggelse

Bebyggelsens mote med landskapet

Storre och hogre byggnadsvolymer, med en byggnadshojd pa upp till 25-30 meter, tillats mot
motorvagen. Avstanden fran det omgivande kulturlandskapet minskar bebyggelsens paverkan
pa omgivningen. En lagre byggnadshojd foreslas i motet med landskapet i planomradets syd-
oOstra delar. Genom att begransa hdjden minskas bebyggelsens paverkan pa landskapsbilden i
omradet. En ldgre hojd mojliggor ocksa att bebyggelsen skyms av befintlig och framtida vegetat-
ion.
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Vy éver planomradet frdn sydost. En gron zon féreslds bildar en 6vergdng mellan bebyggelsekvar-
teren och dkerlandskapet. Kdilla: Tengbom arkitekter.

Vy éver planomrddet fran nordést. Killa: Tengbom arkitekter.

Vy éver planomrddet frdn Rausvdgen. Kdilla: Tengbom arkitekter.

I en zon narmast Rausvigen och Ekeberga gard foreslas mindre storlek pa bebyggelsen, bade i
utbredning och i h6jd, upp till 10-12 meter. Bebyggelsens skala i denna del ar inspirerad av eko-
nomibyggnaderna vid Ekeberga gard och det kringliggande landskapet. Byggnaderna gestaltas
for att i sd stor omfattning som mojligt smélta in i omgivningen. Det gors till exempel genom na-

turndra fargsattning och brutet tak.
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Hégre bebyggelse och inlastning féreslds mot E6 i vister medan Ildgre bebyggelse med personal
och entrédelar foreslds mot dster. Kdilla: Tengbom arkitekter

Byggnaderna foreslds organiseras for att mojliggéra rangering av fordon och lastning pa ytor
mot motorvagen eller in mot omradet. Det minskar risken for stdrande ljus och ljud till omgiv-
ningen. Mot gronomraden, natur och landskapet, bor verksamheternas kontor och personalytor
placeras. Det ger forutsattningar for inbjudande fasader mot omgivningen. Fér dem som arbetar
i omradet ger det dven utblickar mot landskapet.

Hallbar bebyggelse

Byggnaderna foreslds utféras med minsta mojliga klimatavtryck och certifieras enligt etablerade
miljocertifieringssystem. Det innebar att de ska utforas langsiktigt hallbara, med miljéanpassade
metoder, lag energiforbrukning och sunda material. Detta kommer att beskrivas i Hallbarhets-
program som avses att tas fram till godkdnnande av planprogram.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och landskapselement

Inom planomradet finns 1ag och smaskalig bebyg-
gelse utspridd langs med vagnatet. I den norra delen
av planomradet ligger tre fastigheter i rad. Aldern
varierar fran cirka 1850 fram till 2000-talet. Befint-
lig bostadsbebyggelse inom planomradet bedéms
inte lamplig som bostadsbebyggelse nar genomfo-
randet av framtida detaljplan i norra delen av plan-
programsomradet blir aktuellt, vilket beskrivs mer
ingdende under kapitel 3.8. Bebyggelsen med tillho-
rande gatustruktur och allé bor dock bevaras i den
nya strukturen da den har ett virde bade avseende
kulturmiljon och minskad resursforbrukningen.

Mojligheten att bevara kulturhistorisk bebyggelse
inom omradet ska studeras vidare i det fortsatta
planarbetet.

Illustrationen visar en alternativ utformning ddr befintlig bebyggelse bevaras. Kdlla: Tengbom ar-
kitekter.
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2.3 Gronstruktur

Landskapet inom planomradet utgors idag av ett skifteslandskap med inslag av enstaka tradra-
der, stenmurar och margelgravar som ar biotopskyddade. Hogre vegetation finns bade i anslut-
ning till befintlig bebyggelse och langs stenmurar/granser i landskapet samt skogsdungar. Dessa
element foreslas till storsta delen bevaras och utgdéra stommen i foreslagen gronstruktur. Till-
kommande gronomraden placeras i stor utrackning i anslutning till befintliga gronytor for att
starka och utveckla dessa. Ett blagront nord-sydligt strak kopplar samman planomradet med
Vasatorps golfbana i norr och Paarpsvagen i soder. Ett 6st-vastligt gronstrak kopplar samman
planomradet med tradridaer 6ster om planomradet och gronytor vaster om planomradet. Gron-
ytan vaster om planomradet riskerar dock att forsvinna om det byggs en bro 6ver motorvigen.

Gronstrukturen ska vara tillrackligt stor for att kunna fungera som spridningskorridorer for
flora och fauna, rekreationsstrak for gdende och cyklister, biologisk mangfald, minskad paver-
kan pa landskapsbilden samt hantering av dagvatten och skyfall. Befintliga tradrader inom plan-
omradet foreslas kompletteras med ny vaxtlighet och ges utrymme for att bibehalla sin ekolo-
giska funktion. Nya vagar och byggnader foreslas placeras parallellt med tradraderna. Det
skapar grona gaturum och miljder samt framhaver den historiska strukturen i omradet.

Gronbld struktur
inom planomrddet
med foreslagna
landskapsrum (1-
6). Kartan visar
gréonbld struktur i
ndromrddet och
hur planomrddets
naturytor har pot-
ential att férbin-
das med gréna
kopplingar mot
Vasatorp, Bruces
skog, Ostra Ram-
lésa och Pdarp.
Kdlla: Tengbom
arkitekter.
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Landskapsrum 1. Ett natur- och vatmarksomrdde foreslds i planomrddets norddstra del. Det dr en
naturlig ldgpunkt i omrddet som delvis omfattar den tidigare Skdlsmossen. Genom att anvdnda
den naturliga ldgpunkten som grund for att skapa en vatmark finns goda mdjligheter for att for-
sérja den med vatten frdn omrddet och kringliggande omrdden. Ovre bilden visar situationen pd
sommaren och nedre bilden pd vdren. Kdlla: Tengbom arkitekter.
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Landskapsrum 2 och 3. Vister om Ekeberga gdrd kan en ny nod bildas ddr Rausvdgen korsar nytt
gdng- och cykelstrdk mellan Ostra Ramlésa och Pdarp. Det finns potential for att en entré/angé-
ringsplats till naturomrddet i norr, Ekeberga gard i éster och djurparken i séder. En storre 6ppen
yta kan utformas och nyttjas som betes- och hagmark. Kdlla: Tengbom arkitekter.

Landskapsrum 4. Det gréna strdket mot vdster har vdxt- eller trddridder i fler rader. Gdng- och cy-
kelvdgen gdr i en egen grén korridor med vixtlighet pd bdada sidor. Kdlla: Tengbom arkitekter.
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Landskapsrum 5. I nord-sydlig riktning, i den gronblda grdnszonen mellan kvarteren och det
dppna landskapet foreslds ett nytt promenad- och vistelsestrdk. Strdket strdcker sig frdan naturom-
rddet i séder via djurparken till det Ost-vdstliga strdket centralt i omrddet. Strdkets ldngd dr cirka
en kilometer och foreslds utformas med naturkaraktdr ddr vatten blir ett naturligt inslag och kva-
litet Idngs strdckan. Kdlla: Tengbom arkitekter.

Landskapsrum 6. Ldngst i séder, mot Pdarpsvdgen féreslds ett nytt vaitmarksomrdde bli ett
blagront inslag vid entrén till omrddet. Killa: Tengbom arkitekter.

Nya tradrader, vaxtridaer och kompletteringar i befintliga foreslas ske med inhemska trad och
brynvaxter som ansluter i karaktar till omgivningarna. Detta kan kompletteras med frukttrad,
barbuskar och vaxter med blomning i olika delar aret for att pa basta majliga satt gynna véxter,
djur och, bland djuren, speciellt pollinerare.

Gronomraden foreslas bade pa allmén plats och inom kvartersmark. Sammanhédngande gron-
strak och storre parker forlaggs pa allman platsmark. Gronytor dven pa kvartersmark ar en for-
utsattning for att kunna utforma ett hallbart verksamhetsomrade som majliggor for 6kad biolo-
gisk mangfald, behagligt mikroklimat och en minskas paverkan pa landskapsbilden. Infér god-
kdnnande av planprogrammet kommer andelen gronytor pa kvartersmark att tydliggoras och i
kommande detaljplaneskede behéver gronytor sdkerstillas pa kvartersmark genom planbe-
stammelser.
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[ samband med uppférande av byggnader, anlaggning av vagar eller gravarbeten kan narlig-
gande trad paverkas negativt. For att traden inte ska skadas kravs héansyn till hela tradets ut-
bredning vilket &ven innefattar rotsystemets storlek. Darfor behovs en skyddszon dar all typ av
markberedning, byggnation, gravning, korning av fordon med mera férbjuds. Vidare ar det 6nsk-
vart om skyddszonen anpassas sa att byggnader inte beskuggar tidigare solbelysta trad. Skydds-
zonen 4r till for att skydda tradet fran direkt negativ paverkan fran gravning, markkompakte-
ring, markbearbetning, byggnation etcetera. Denna zon kan vara 10 - 15 meter i en radie fran
tradet, beroende pa tradets diameter.

Respektavstand behovs for att bevara trad dven nér det blir dldre och mer biologiskt vardefullt.
Om inga anlaggningar att vistas pa finns inom 25 meter kan tradet st kvar dven nir det bedoms
som ett risktrad. Tradets alder ar helt avgérande for dess biologiska viarde. Bade skyddszoner
och respektavstand till tradd behover ses dver infor godkdnnande av planprogram. Det kan med-
fora justeringar i struktur- och illustrationsplan.

2.4 Trafik

Motorfordonstrafik

Planomradet foreslas forses med en infart i omradets sddra delar fran Rausvagen, som kopplar
omradet till trafikplats Helsingborg Sodra. Rausvdgen norr om Paarpsvégen har begransad ka-
pacitet och barighet for att kunna hantera det 6kade trafikflodet av framforallt tung trafik och
bor i mojligaste man fredas fran planomradets alstrade motorfordonstrafik.

Uppsamlingsgatan som servar hela omradet l6per i nordsydlig riktning parallellt med motorva-
gen. Gatan foreslds sa nara motorvagen och foreslaget reservat for industrispar som mojligt for
att samla storande bullerkallor och mojliggora sa stora tomter som mojligt. DA motorvagen har
ett bebyggelsefritt skyddsavstand pa 50 meter ar det lampligt att utnyttja denna yta for gata.
Placeringen av industrisparet viaster om uppsamlingsgatan ger forutsattningar till storre bygg-
ratter och ger storre frihet kring hojdsattning. Risk for blandning, mellan trafik pd motorvagen
och uppsamlingsgatan ar viktigt att hantera i kommande detaljplanearbete.

Planforslaget ger mojlighet for att om det finns behov skapa en ny bro éver E6 som knyter sam-
man Norra Ekeberga med Langeberga industriomrade.

Trafikstrukturen ger moéjlighet for en ny trafikplats till motorvagen samt en koppling 6ver mo-
torvagen. I dagslaget ar det dock inte troligt att den blir av. I planprogrammet reserveras ytor
for detta for att inte bygga bort majligheten om det skulle bli aktuellt pa 1ang sikt. Dar omréadets
huvudgata slutar i nordvéast kan en anslutning skapas till Vasatorps trafikkontrollplats och for
norrgaende trafik pd motorvagen.

Planforslaget ger aven mojlighet for en framtida sekundar infart, mellan djurparken och Eke-
berga gard, se strukturplan. Den bedéms endast bli aktuellt vid utbyggnad av en av- och pafart
till motorvagen eller vid utbyggnad av en bro 6ver motorviagen mot Langeberga. Den bor i detta
skede inte trafikeras av tung trafik.

Da en ny trafikplats inte ar aktuell med dagens forutsattningar innebér det att investeringar i
Rausvigen och i anslutning till trafikplats Helsingborg sédra inte kan undvikas med denna 16s-
ning. Mojligheten att komma pa och av motorvagen ska dock inte byggas bort.

18 (80)



Samrédshandling
Dnr: 807/2022
Uppréattad 18 april 2024

Anslutning av utbyggnadsomradet till det Overgripande vagnatet

Sa lange en ny trafikplats inte ar aktuell inom planomradet, kommer trafikplats Helsingborg
Sodra vara utbyggnadsomradets ndrmsta anslutningsmojlighet till motorvagen. Vissa kapaci-
tetsokningar ar nddvandiga pa strackan mellan utbyggnadsomradet och trafikplatsen pa grund
av utbyggnaden av planomradet. Utan bra framkomlighet finns det en risk for smittrafik till tra-
fikplats Vasatorp via Langebergavagen eller mindre vagar dster om motorvégen.

For att koppla utbyggnadsomradet till Rausvégen foreslas en treviagskorsning med ett separat
vanstersvangkorfalt pa Rausvagen fran soder. Kapaciteten i den befintliga trevagskorsningen
mellan Rausvagen och Paarp klarar inte av den berdknade trafikokningen fran planomradet.
Korsningen behover darfoér en ny utformning, till exempel som en cirkulationsplats.

Rausvigen korsar idag Skanebanan i
plan. De 6kade trafikflodena pd Rausva-
gen och betydelsen av en hinderfri kopp- EKEBERGA
ling till Helsingborg S6dra aktualiserar
behovet av en planskild korsning. Om
Rausviagen ska ga over eller under Ska-
nebanan och var infarten mot Paarp ska
ligga behover utredas vidare i detaljpla-
neskedet. I det fortsatta programarbetet
ska utredas om industrispar, se nedan
och den planskilda korsningen ska plan-
laggas i samma detaljplan som den forsta
utbyggnadsetappen eller om de ska han-
teras i enskilda detaljplaner.

NORRA

Cirkulationsplatsen mellan viag 109 och
Rausvagen kommer ha kapacitetsbrist.
Det behover utredas hur kapaciteten kan
utokas. Det bor finnas plats for ytterli-
gare ett korfalt in mot rondellen.

Atgdrder for att ansluta utbyggnadsomrddet till det 6vergri-
pande transportndtet

Industrispar

Reservat for industrispar foreslas utmed motorvagen som ansluter till Skanebanan. Anslut-

ningar fran industrisparet till framtida verksamheter foreslas korsa gatan i plan. I de nordliga

delarna viker uppsamlingsgatan av och sparaanslutningar ar majliga utan att beh6va korsa ga-

tan. Om det i ett senare skede skulle ske en utbyggnad av en bro éver motorvigen kommer indu-
strisparet korsas planskilt. Industrisparets profil och frihdjder blir styrande for brons hojdsatt-

ning.
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Férordad anslutning till Skdnebanan

Industrispar till Norra Ekeberga beraknas bli kostsamt oberoende av vilket alternativ som viljs
och mark behover l8sas in. Det finns begransningar med branta lutningar och korta uppstall-
ningsplatser vilket gor att langre tag inte kan angéra. Darfér behévs en annan hojdsattning i
stora delar av omradet om en framtida aktor vill anvdnda sig av fullanga tag. Industrisparet far
stor paverkan pa hur omradet hdjdsatts och i sin tur pa utformningen av den évergripande
strukturen.

Fordjupande utredning behover utforas for att kunna ta stallning till om kommande detaljplaner
ska peka ut reservat for industrispar eller inte. Utredningen avses att tas fram innan beslut om
detaljplanldggning. Om det finns kapaciteten pa Skdnebanan for att ta emot fler godstag avses
vara en del av utredningen.

Gang- och cykeltrafik

For att skapa bra forutsattningar for gang- och cykeltrafik, saval for resor inom planomradet
som genom det, krdvs ett heltickande niat med gena och trygga strdk som binder ihop anslut-
ningspunkter med omradets malpunkter.

Separata gang- och cykelbanor foreslds pa respektive sida av gatorna i omradet dar det finns
malpunkter pa bada sidor. For gatan parallellt med motorvigen finns endast malpunkter pa
Ostra sidan varav gang- och cykelbana endast foreslas utmed 6stra sidan. Norrut foreslas en ny
gang- och cykelvag parallellt med Rausvagens vastra sida som i sin forlangning kan kopplas
samman med Pdarp, Hjortshég och Morarp i enlighet med 6versiktsplanen.

Fran sodra delen av planomradet kopplar de nya gang- och cykelvidgarna mot befintliga langs
Paarpsvagen vasterut och Rausvagen séderut.

Genom omradet, i nord-sydlig riktning, finns majlighet fér en mer rekreativ strackning i det bla-
grona straket som avskiljer verksamheterna i Norra Ekeberga med Rausvagen. Strackning kan
ocksa ha en funktion som huvudentré till verksamhetsomradet for personal eftersom det i
denna del ar bast forutsattningar for till exempel matsal och uteplats.
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Fran vaster nas planomradet inledningsvis via en befintlig gang- och cykelbro dver motorvagen.
Denna kan i senare skeden erséttas av en ny bro. Kopplingen mot vast och Langebergavigen har
en viktig framtida funktion for att kunna rora sig pa ett hallbart siatt mellan Helsingborg och
Norra Ekeberga samt vidare 6sterut.

I de norra delarna av planomradet ges mojlighet till en framtida koppling norrut mot Vasatorps
golfklubb och Tostarp industriomrade enlighet med 6versiktsplanen. Ett parallellt strak i de bla-
grona ytorna utmed Ekeberga gard foreslas.

Det perifera laget och avstand till ndrmsta bostadsomrade innebar svara forutsattningar for att
uppna en hog andel cyklister. Trygga och sdkra cykelstrak och cykelparkeringar dr dnda en for-
utsattning i den fortsatta planeringen av omradet.

Nya gdngstrdk i naturmiljé méjliggors ldngs hela omrddet dstra kant. Gdng- och cykelstrdk i ést-
vdstlig riktning binder samman planomrddet med Ostra Ramlésa och Pdarp. Killa: Tengbom arki-
tekter.

Kollektivtrafik

Planomradet foreslas férsorjas med busstrafik, till exempel som en forlangning av stadsbuss-
linje sju som forsorjer Langeberga industriomrade. For att kunna erbjuda ett rimligt gdngav-
stdnd pa max 400 meter for hela planomradet foreslas tre hallplatser, se strukturplan.

Den sydligaste hallplatsen bor ligga ganska sa langt séderut for att dven erbjuda narhet till mal-
punkter i sédra delen av planomradet. Den centrala héllplatsen placeras i anslutning till den be-
fintliga djurparken dar dven verksamheterna ar mer blandade. Den nordligaste hallplatsen lig-
ger i slutet av omrddets uppsamlingsgata. Den norra hallplatsen kommer troligen inte generera
sarskilt manga resande forutom resande till de narliggande verksamheterna och besokare till
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naturomradena i norr. Antalet hallplatser och dess lagen kommer troligen justeras vid en even-
tuell utbyggnad av gatunitet med ny bro och trafikplats.

Parkering

Helsingborgs mobilitetsnorm antogs 2022 av Kommunfullméktige. Normen har olika parke-
ringstal beroende pa lage i kommunen. Norra Ekeberga ar beldget i zon fyra enligt normen och
ar dirmed i den yttersta zonen. Verksamheterna inom planomradet bedéms falla under katego-
rin "industri/lager” vilket innebar parkeringstal enligt nedan.

Vid lager finns det enligt mobilitetsnormen mojlighet att ersatta 10 bilplatser med en uppstall-
ningsplats for lastbil, om verksamheten anser sig ha mer nytta av detta. Minst halften av plat-
serna enligt norm ska finnas, men darutover kan bilplatserna ersattas med uppstallningsplatser

for lastbilar.
Parkeringstal Cykelplatser Bilplatser
Industri och lager 5 per 1000 m? BTA 12 per 1000 m? BTA

Parkeringstal gdllande fér Norra Ekeberga, det vill sdga, zon 4 och industri/lager

Bilparkeringsplatsbehovet ar cirka 1900 platser och cykelparkeringsbehovet ar cirka 800 plat-
ser. Avdrag kan goras vid inférande av mobilitetsatgarder, vilket kan ge avdrag med upp till 15
%, vilket hade reducerat parkeringsbehovet till cirka 1600 bilplatser. For cykelplatser kan ingen
reducering goras.

Berdkning av ett mer detaljerat parkeringsbehov bor goras i ett senare skede nar ytor och BTA
har tagits fram pa en mer detaljerad niva. Hansyn bor dven tas till hur manga som forvantas ar-
beta inom omradet, till exempel om omradet till stor del kommer vara automatiserat och dar-
med inte ha samma parkeringsbehov som liknande omraden med fler anstillda.

Parkering for cyklar ska vara placerad nara entréer och malpunkter och hoga krav stélls pa cy-
kelparkeringens standard. Hog standard innebar att det ska finnas majlighet att 1asa fast cyk-
larna i ramen och parkeringen ska vara vaderskyddad. Utrymme ska dven finnas for extra plats-
kravande cyklar, sa som lastcyklar. Det dr dven viktigt att cykelparkeringen ska kdnnas som en
trygg plats att vistas pa. Bra belysning 6kar trygghet och sdkerhet.

For Norra Ekeberga bedoms markparkering eller i ett senare skede parkerings/mobilitetshus
vara aktuellt. Markparkering dr ekonomiskt fordelaktigt, sarskilt pa ett omrade som Norra Eke-
berga dar det redan kommer finnas mycket yta for transport och uppstallningsplatser i och med
omradets funktion inom logistik och lager. Férdelen med samlad parkering ar att platserna kan
samutnyttjas om anspraket pa dem sker pa olika tider. For Norra Ekeberga ar det samnyttjande
med djurparken som kan bli aktuellt. Verksamheterna inom omradet beddms komma ha lik-
nande arbetstider och darmed inte ha nagon storre grad av samnyttjande.

Planomradets utbredning dr nastan tva kilometer i nord-sydlig riktning och drygt 700 meter i
vast-ostlig riktning i den norra delen och 300 meter i den sédra delen. Det dr darmed ett stort
omrade att tacka in. Ett alternativ dr att skapa en samlad parkering och mobilitetshus i centrum
av planomradet, som kan fungera som en lokal mobilitetshubb for Norra Ekeberga med, forutom
parkeringsplatser, mdjligheter till delade mobilitetslosningar sa som bilpool och hyrcyklar.
Detta kan kompletteras vid behov av markparkeringsplatser for de fastigheter inom planomra-
det som ligger langst ifran mobilitetshubben (de nordligaste och sydligaste delarna). Den sam-
lade parkeringen kan da ocksa samutnyttjas med djur- och lekparkens parkeringsbehov.
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Om parkerings/mobilitetshus ska anvandas som parkeringslosning ar det viktigt att det redan
fran borjan satts villkor for detta. Markparkering kan till exempel ingd i en tillfallig 16sning, ex-
empelvis under tiden ett utbyggnadsomrade vaxer fram i olika etapper. Da ar det viktigt att inte
vanja pendlare och andra besodkare vid tillfalliga eller avgiftsfria 16sningar som grundlagger for
ett vaneresande med bil.

[ strukturplan samt i illustrationsplan anges plats for mobilitetshus.

Godstransporter

For att na hallbara logistikfloden som bidrar till ett klimatneutralt verksamhetsomrade kravs
fortsatt forskning och utveckling. Detta giller exempelvis inom elektrifiering och andra alterna-
tiva branslen for tung trafik sdsom biogas och vatgas. Darfor dr det mycket viktigt att Norra Eke-
berga i ett tidigt skede planeras for att ge goda forutsattningar for att ta emot fordon med alter-
nativa branslen. Med dagens teknik ar det i synnerhet viktigt att infrastruktur for uppstallning
och storskalig laddning av elfordon planeras.

Nasta omrade som har hog potential att bidra till omradets klimatneutralitet dr 6verflyttning av
gods till jarnvag. Precis som vad galler de andra omradena med hog potential sd kommer det
vara viktigt att stalla krav pa aktdrerna i omradet att nyttja de faciliteter som finns for att
minska klimatpaverkan, i detta fall industrisparet.

For att minska godstransporternas paverkan pa klimat, miljo och infrastruktur behéver man ar-
beta for att hédlla nere antalet fordon. Kravstillning bor darmed ske vad giller samordnade gods-
transporter. Aktorer i omradet, och kanske dven andra, narliggande logistikomraden, bor sam-
ordna sina godstransporter for att minska behovet av fordon. Detta kan exempelvis ske pa spe-
ciella om- och samlastningscentraler. Principen ar enkel, istillet for att tre halvfulla lastbilar kor
till samma plats sa samlastas godset och kors i tva fulla lastbilar. Detta foreslas ske pa helt kom-
mersiella grunder, alltsa att det dr en specifik aktor som dvertar transportansvaret fran flertalet
aktorer som levererar till samma omrade. Aterigen kommer detta kriva forandrade affirsmo-
deller och kan bli svart att implementera, men fragan ar viktig och behover prioriteras.

I strukturplan samt i illustrationsplan anges reservat for industrispar samt plats for lastbilsupp-
stallning, energilager samt servicepunkt vilket kan bidra till att frimja forslagen ovan.

Mobilitetsatgarder

Resandet till och frdn planomradet kommer formodligen att ske till storsta delen med bil och
lastbil. Andelen gangtrafikanter och cyklister samt kollektivtrafikresendrer kommer att vara re-
lativt 1agt pa grund av det perifera bilorienterade laget, avstand till befintliga bostadsomraden
och kollektivtrafiklinjer, en antagligen 1ag arbetsplatstathet och skiftarbete som ar vanligt i lo-
gistikbranschen.

[ Trafik- och mobilitetsutredning, Sweco, 2024-03-13, beskrivs med hjilp av en omvéarldsanalys
och en workshop med planarkitekter och trafikplanerare, som har varit inblandade i projektet,
vilka atgarder det &r som kan genomforas for att framja en mer hallbar mobilitet. Féljande av de
undersokta dtgirderna har identifierats som mest effektiva nar det giller personresor:

e Sjalvfinansierad parkering. Priset for parkeringsplatsen subventioneras ej och aterspeg-
lar ddrmed den verkliga kostnaden. Avgiftsbelagda parkeringsplatser i verksamhetsom-
raden ar dock ovanliga idag. Inom ramen for en detaljplaneprocess ar det inte heller
moijligt att styra vilka ekonomiska incitament féretagen och fastighetsagare ska an-
vanda for att paverka resvanor.
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e Gronresplan. En gron resplan ar en handlingsplan for att gora resor inom ett féretag
eller organisation mer hallbara. Den kan omfatta bade tjansteresor och resor till och
fran arbetet. En gron resplan har storst effekt nar foretagen inom ett omrade samord-
nar atgarderna.

For att uppna ett klimatneutralt verksamhetsomrade ar det dven viktigt att godstransporterna
ges forutsattningar for hallbarhet. Féljande atgarder har identifierats utifran omvarldsbevak-
ning och workshop ge hogst effekt:

e Maximera nyttjandet av industrispar. Overflyttning av gods till jarnvag hér till de omra-
den som har storst potential till att minska koldioxidutsldppen fran transportsektorn.

e Framja etablering av aktorer med jarnvagskrav eller potential att nyttja industrispar.
Genom att fraimja etablering av aktorer med krav pa jarnvag eller hog potential att
nyttja jarnvag skapas goda forutsattningar redan fran borjan for ett transporteffektivt
verksamhetsomrade. Det skapas dven goda forutsattningar for hogre kapacitetsutnytt-
jande av jarnvag samt mojligheter till transportsynergier.

Aven om ambitionerna fér héllbart resande 4r hoga finns det svarigheter att med de transport-
satt som finns idag pa ett trovardigt och realistiskt vis fa en hog andel héllbara resor i denna typ
av omrade.

De undersokta atgarderna i sin helhet finns redovisade i Trafik- och mobilitetsutredning. Sweco,
2024-01-31.

2.5 Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Oresundskraft har pa uppdrag av SLP tagit fram Energistrategi Norra Ekeberga ,2024-02-25, i
samband med utvecklingen av planomradet. Strategin betonar vikten av att hitta Idsningar som
bidrar till ett energisystem med resursanvandning och klimatutslapp i balans, en effektiv elan-
vandning med ett balanserat eleffektuttag, samt flexibilitet och skalbarhet for att moéta framtida
behov. Malet ar att ratt energislag ska anvandas pa ratt plats vid ratt tillfalle.

I dagslaget har Helsingborg en 1ag egenforsorjningsgrad pa eleffekt, kring 15 - 20 %. Malet ar att
planomradets grad pa egenforsorjning pa el bidrar tydligt till Skénes effektkommissions mal om
50 % egenforsorjningsgrad arets alla timmar till 2030. Omradets stora takytor lampar sig val till
storre solcellsinstallationer. Smaskaliga vindkraftverk (till exempel med en ho6jd pa 10 meter)
skulle kunna bidra till att begransa effektuttag under kritiska hoglasttimmar vintertid. For stora
anlaggningar for intermittent fornybar elproduktion ar det viktigt att moéjliggéra dven for en hog
grad av egenanvandning, for att inte dverbelasta elndtet med 6verproduktionsvolymer, nar det
finns mycket lokalproducerad el.

Elanvidndningen kommer att bero pa vilken typ av verksamhet det kommer att finnas inom plan-
omradet, samt hur mycket personbilar eller tunga transporter det &r som kommer att laddas.
Figuren nedan visar hur férhallandet mellan elproduktion och elanvdndning skulle kunna se ut
vissa manader under sommarmanaderna. Scenariot utgar ifran att 150 000 kvadratmeter sol-
celler ar installerade pa taken, som skulle kunna producera runt 27 000 megawattimmar (MWh)
per ar. Elanviandningen ar berdknad for 200 000 kvadratmeter lagerytor, hilften utgors av frys-
lager, hélften av vanligt lager, och visas i morkbla kurva, nedan. Den ljusbla kurvan inkluderar
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aven laddning av lastbilar. Antalet lastbilar utgar fran trafikscenariot 1ag i Trafik- och mobilitets-
utredning, Sweco, 2024-01-31, och elektrifieringsgraden ar 30%. Under maxtimmen bor detta
vara cirka 12 lastbilar. Som figuren visar kan det bli valdigt stora 6verskott under den ljusa ars-
tiden. Underskott ar att vianta under vintermanaderna.

Uppskattad mdngd solelproduktion pd 150 000 kvadratmeter takytor i gult i forhdllande till elan-
vdndning per timme under vdren. Den mérkbld kurvan motsvarar elanvindningen fér 200 000
kvadratmeter blandade lagerytor. Den ljusbld kurvan symboliserar elanvdndningen fér lagerytor
samt laddning av lastbilar enligt trafikscenariot "lagt” for antal lastbilar per dygn, med en elektri-
fieringsgrad pd 30 %. Kdlla: Oresundskraft

Generellt bor eleffektuttaget hallas nere. Ifall uppvarmning inom omradet kan ske med fjarr-
vdrme, minskar behovet av el, och det mojliggor for lokal elproduktion i Helsingborgs kraftvar-
meverk. Omradet ar i nuldget inte anslutet till fjirrvairmenétet. En anslutning ar mojlig fran
nordvést fran norra delen av Langeberga industriomrade 6ver motorvagen, alternativt fran syd-
vast. Lonsamheten av utbyggnaden av fjarrviarmenatet beror pa vilka slags verksamheter plan-
omradet kommer att rymma. [ ndsta steg ska mojligheten att ha fjirrvirme som det priméra
uppvarmningsalternativet utvirderas.

En malsattning ar att minst 10 % av verksamma aktorers elanvdndning skall vara flexibel. Flexi-
bel anvandning ar viktigt for att skapa bade ekonomisk och systemmassig nytta. For ett logistik-
omrade kommer troligtvis laddning av arbetsfordon och laddstationer for tunga fordon i framti-
den leda till momentant hoga effektuttag. Det finns flera alternativa l16sningar att tillampa for att
uppna en flexibel elanvindning, dar beteendeférandring kopplat till anvidndarménster, styrsy-
stem och energilager dr ndgra av dem. For att ge ett exempel kan ett lokalt energilager skapa
forutsattningar for en flexibel elanvindning genom att lagra och da flytta elanvandning till
andra tillfallen nar det 4r mer optimalt for verksamheten samt omkringliggande energisystem.

Med utgangspunkt i en smart verksamhet kan storre systemnytta skapas nar energilosningar
inom omradet fungerar i symbios med det lokala energisystemet. Det finns dnnu fler fordelar
om batterier och elproduktion inom omrddet ingdr som en del i den nationella marknaden. En
framtida atgardsplan for omradet bor sikta pa att utveckla ett skalbart, energismart omrade dar
de olika nivaerna bygger pa varandra. Detta kraver en flexibel utveckling av bade fysisk infra-
struktur och organisatoriska strukturer, regelverk och affirsmodeller.
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Det ar moijligt att ansluta planomréadet till befintligt elnit. Oresundskraft planerar fér nya mark-
forlagda kraftledningar inom den véstra delen av planomradet, langs med motorvagen. For att
sikerstilla en utbyggnad av 6stra Helsingborg planerar Oresundskraft d4ven for en ny fordel-
ningsstation nara Villuv by som ska erséitta den befintliga stationen i Barslov. Beroende pa vilka
verksamheter det ar som kommer att etablera sig pa omradet och hur utvecklingen inom ladd-
ning av fordon och solelproduktion gar, kan det finnas behov av att bygga en ytterligare station
inom planomradet.

Omradet kan dven forsorjas med naturgas via en ledning som befinner sig utanfor planomradet.

Vatten och spillvatten

Dimensionerande spill- och dricksvattenfloden berdknas i VA-utredning Norra Ekeberga,
Tyréns, 2024-04-16, utifran planerad bebyggelse. Upp till 2000 personer berdknas att vistas
inom planomradet. Det dimensionerande forvantade flodet till 9,25 liter/sekund. Det bedomda
brandvattenbehovet ar 20 liter/sekund normal brandbelastning.

Behov av pumpstationer och tryckstegringsstationer har utretts i VA-utredning Norra Ekeberga,
Tyréns, 2024-04-16, och detta ar baserat pa anslutningspunkter och befintlig markniva. For att
kunna avleda spillvatten till ledningsnatet vaster om E4/E6 kravs tvd pumpstationer inom plan-
omradet, en i norra delen och en i sodra delen. Med tanke pa planomradet storlek bor det finnas
tva forbindelsepunkter for vattenforsorjningen. Da trycknivaerna i anslutande nat ar tillrackligt
hoga och omradet inte ligger sa hogt sa bedoms det inte behdvas ndgon tryckstegring, sa lange
husen inte ar hogre an cirka 15 meter. Vid hogre byggnader kan intern tryckstegring behévas.
Nedan visas mojliga anslutningspunkter till befintliga ledningar. Hur planomradet lampligast
ansluts till det kommunala VA-ledningsnatet behover utredas i det fortsatta planarbetet.

Méjliga anslutningspunkter for vatten och spillvatten till befintliga ledningar.
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Dagvatten och skyfallshantering

Inom planomradet finns tva ytor utpekade i atgardsplanen for Lussebacken for forbattring av
backens status. I VA-utredningen, Tyréns 2024-04-16, foreslas, i enlighet med atgardsplanen for
Lussebacken, en vatmark i planomradets norra del och utveckling av befintligt jordbruksdike till
ett tvastegsdike i planomradets s6dra del.

Planerad bebyggelse utgors av verksamheter med forvantat hog hardgoringsgrad och kommer
saledes medfora en kraftig 6kning av bade fléden och féroreningar fran omradet till recipienten.
For att minska paverkan pa recipienten foreslas i VA-utredningen, Tyréns 2024-04-16, atgarder
i form av vatmark och tvastegsdike, i vilka dagvatten fran planomradet kan omhandertas. Bada
atgarderna foreslas kompletteras med en fordamm och dagvattendamm for rening av dagvatt-
net innan det ansluts till diken i s6dra respektive norra delen. Utflodet fran vatmarken foreslas
under sommarmanaderna begransas till 0,1 liter/sekund/hektar for att kunna tillféra vatten till
backen under lagflodesperioden.

Med foreslagna atgarder finns goda mojligheter att fordroja och rena dagvatten fran omradet
och sikerstilla att planerad bebyggelse inte paverkar mojligheterna att na satta miljokvalitets-
normer (MKN) i recipienten. Foreslagna atgarder forutsétter att avrinning kan ske med sjalvfall
vilket stéller krav pa hojdsattningen av planomradet. En grov uppskattning av héjdséattning som
kravs for avledning av dagvatten har utférts men ingen projektering av marknivaer eller led-
ningsnat har genomforts.

Utifran foreslagna marknivaer sker ytlig avrinning vid skyfall mot féreslagna atgardsytor. Sky-
fallsavrinning fran planomréddets norra delar bedéms kunna utjamnas i féreslagen anldggning,

Utformningsférslag fér dagvattenanldggning i norra delen av planomrddet.
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I den sddra delen av planomradet finns risk for 6kad vidare avrinning vid skyfall. Det bedéms
dock vara mojligt att 6ka maximala vattennivan nagot i sédra delen for att 6ka magasinvolymen
och saledes kompensera for 6kad skyfallsavrinning. Detta bor dock utredas vidare i samband
med hojdsattning av planomradet.

Norra Ekeberga Hojd- och massutredning, Tyréns, 2024-03-20 har utforts efter VA-utredning,
Tyréns 2024-02-14. For att uppna en god massbalans foreslds dagvatten och skyfallshante-
ringen att justeras ndgot i den sddra delen av planomradet jamfort med forslaget i VA-utred-
ningen. Detta beskrivs nedan under kapitel 2.6 Massbalans.

2.6 Massbalans

I Norra Ekeberga H6jd- och massutredning, Tyréns, 2024-03-20 har méjligheten att uppna
massbalans inom planomradet samt en fungerande hdjdsattning for kvarter och gator studerats.

Ett tvargdende dikes- och gronstrak i vast-ostlig riktning som leder dagvattnet till omradets
Ostra sida och darefter vidare sdderut till det befintliga dikningsféretaget har lagts till. Syftet
med denna dndrade hoéjdsattning ar att battre folja befintliga markhoéjder och minimera behovet
av uppfyllnad i den befintliga svacka som omradets s6dra del har i nord-sydlig riktning.

Utformningsférslag fér dagvattenanldggning i sédra delen av planomrddet. Bla pilar anger fl16-
desriktning, ytavvattning.
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Hojdsattning kring befintliga tradalléer och fastigheter som ska bevaras har anpassats till befint-
liga hojder. Det kan finnas behov av att utreda forutsattningar for anslutning till dikningsforetag
avseende hojdsattning.

Massberadkningen visar pa en schaktvolym pa 285 551 kubikmeter och en fyllvolym pa 286 262
kubikmeter. Det resulterar i ett massunderskott pa 711 kubikmeter, vilket anses uppfylla malet
pa massbalans.

Dock maste detta resultat sittas i perspektiv mot de osdkerheter som rader kring nedanstaende
antaganden som kommer att ha stor paverkan pa grund av omradets stora areal.

e Osidkerhet kring ytjordens (matjordens) tjocklek.
e Osdkerhet kring 6verbyggnadstjocklekar.

e  Osidkerhet kring kvartersmarkens grovterrasseringsniva.

Féreslagen masshantering inom planomrddet.
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2.7 Fastighetsindelning

Fastighetsindelning

Planomradets kvartersmark foreslas att indelas i flertalet olika fastigheter. Hur indelningen slut-
ligen gors bestdms i ett senare skede och beror pa vilka foretag som kommer att etablera sig
inom planomradet.

3 Konsekvenser

3.1 Overensstammelse med Oversiktsplanen

Prioritering av verksamhetsomrédden i OP 2021.

I 6versiktsplanen OP 2021, kapitel Utvecklingsinriktning, avsnitt 2.4.3.1, anges att de ur logistik-
synpunkt strategiska lagena vid motorvigarna, Helsingborgs hamn samt behovet av att ha ar-
betsplatser och bostidder nira varandra tillgodoser ett visentligt samhallsintresse. Planomradet
ar belaget cirka 2,5 kilometer till ndrmsta motorvagsavfart. I planprogrammet sa sikerstalls
ytor for att mojliggora en av- och pafart till motorvagen i direkt anslutning till planomradet. Det
ar dock osdkert om och i sa fall nar den kan byggas ut.
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Det ar cirka 1,5 kilometer fran planomradet till bostader i Paarp och cirka 2 kilometer till bosta-
der i dstra delen av Helsingborg stad. En framtida utbyggnad i Ostra Ramlésa medfér att fler bo-
stader forldggs narmre planomradet.

Totalt pekar OP 2021 ut cirka 260 hektar ny verksamhetsmark utanfdr centralorten, med en
planeringshorisont ar 2035. Den sammanlagda ytan innehéller en buffert som motsvarar en
overkapacitet pa 70 %. I den berdkningen ingar ett 6kat behov av verksamhetsmark pa grund av
en fast forbindelse mellan Helsingborg och Helsingér. Overkapaciteten motsvarar cirka 120 %,
ifall det inte skulle finnas en fast HH-férbindelse. Enligt 6versiktsplanen har planprogramsomra-
det prioritet tvad-Planomradet Bjorka 17:1 med flera, Vila (Uteslutningen) utgor det enda om-
rade som pekas ut som prioritet ett. Med prioriteringsordningen undviks, enligt 6versiktspla-
nen, oonskade effekter som en snabb utbyggnad, med flera paborjade omraden samtidigt, kan
medfora pa exempelvis kulturmiljon eller naturlandskapet. En planldggning av Norra Ekeberga
skulle innebdra att behovet av ny verksamhetsmark fram till ar 2035 6verskrids med drygt 30
%. I oversiktsplanen anges dock ocksa behov av en buffert av verksamhetsmark.

Planprogramforslaget bedoms till stor del vara i enlighet med 6versiktsplanens stallningsta-
gande. Relativt daliga forutsattningar for kollektivtrafik och att industrispar till Norra Ekeberga
berdknas bli kostsamt samt att det finns begransningar med branta lutningar och korta uppstill-
ningsplatser for tdg medfor att planomradet vid mer ingdende studier visat sig vara mindre
lampligt dn vid de antagande som gjordes i 6versiktsplanen. Elektrifiering av lastbilar dr en
framtida mojlighet som kan bidra till ett mer hallbart transportsatt vilket ocksa bidrar till att
planomradet blir mer lampligt.

For att folja 6versiktsplanens forslag pa utbyggnadsordning finns behov av en samordning med
en utbyggnad av Planomradet Bjérka 17:1 med flera, Vila (Uteslutningen).

3.2 Beddmning av miljépaverkan

En systematisk undersékning och avgérande om planens genomférande kan antas medféra be-
tydande miljopaverkan enligt 6 kap 5 och 7 §§ miljobalken kommer att géras under planarbetet,
genom ett sarskilt beslut senast i samband med godkdnnande av planprogrammet.

En oversiktlig bedomning av miljéopaverkan visar att en utbyggnad av planomradet medfor att
cirka 88 hektar hogklassig jordbruksmark, klass 9, 0,4 % av all jordbruksmark i Helsingborgs
kommun, tas ur bruk. En stor del kommer att bebyggas sa att det blir en irreversibel forlust av
jordbruksmark. En viktig ekosystemtjanst forsvinner, da detta omrade inte langre kommer att
bidra till produktion av livs- eller drivmedel. Exploateringen av planomradet behdver sittas i ett
sammanhang, da just Helsingborg just nu haller pa att planlagga cirka 450 hektar jordbruks-
mark. Drygt hilften ska anvindas for verksamhetsmark. Detta motverkar malet om en starkt
sjalvforsorjning med livsmedel i Sverige.

Den stora arealen brukad dker inom planomradet bedéms ha ett lagt naturvarde, men dven
akermark ar en livsmiljo for vissa arter. Planforslaget innebar att andelen ytor fér naturvarden
pa lang sikt kan 6ka inom planomradet. Planomradet kan dock ge negativa effekter pa befintliga
naturvarden inom planomradet genom hogre byggnadsvolymer, storre gator, staket och belys-
ning vilket ger en negativ paverkan for vissa arter. Forekomst av och mojlig paverkan pa flad-
dermdss, groddjur och faglar kommer att utredas under det fortsatta planarbetet.

Planforslaget frangar befintlig karaktar saval strukturellt som visuellt och bedéms paverka land-
skapsbilden och dven kulturvdrden negativt.
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Den totala avrinningen av dagvatten till recipienten Lussebacken kommer med exploateringen
mer an fordubblas vilket paverkar vattenbalansen. Vatmarken i den norra delen har mojlighet
att forbattra Lussebackens flode i lagflodesperioder. Utbyggnadsforslaget bedoms pa sikt med-
fora en liten negativ effekt pa grundvattentillgangen for Ramlosa vattentakter, som dock inte pa-
verkar uttagsmojligheter fran vattentdkten. Med foreslagna atgarder bedoms inte moéjligheterna
att na satta miljokvalitetsnormer, MKN, paverkas negativt.

En utbyggnad av planomradet med transportintensiva verksamheter kommer att leda till 6kade
trafikmangder. Omradets ldge medfor att andelen hallbara arbetsresor formodligen blir 1ag. Sa
lange fossila drivmedel anvands kommer trafiken sta for en stor andel av klimatutslappen. En
overgang till fossilfria branslen kan minska paverkan. Godstrafik pa jarnvag kan bidra till att
minska klimatutslappen jamfort med godstrafik pa vag. Jordbruksmarken har potential att fun-
gera som kolsdnka. Planforslaget innebar att denna potential begrdnsas. Planforslaget mojliggor
aven for en vatmark i den del av planomradet, vilket 6kar kolinlagringen. En bedémning av plan-
forslagets samlade klimatpaverkan kommer att goras i det fortsatta planarbetet.

Naturvardsverkets riktvarden for trafikbuller for befintliga bostader 6verskrids i dag pa grund
av buller fran motorvagen, E6:an. En utbyggnad enligt planprogrammet kan leda till att trafik-
bullernivaerna for vissa av bostader i dster forbéttras men dven att andra bostader, dels i 6ster
och dels i s6der, far forsamrade trafikbullernivaer pa grund av planprogrammet. Sammantaget
bedoms dnda de negativa forandringarna som beridknas ske pa grund av en utbyggnad enligt
programmet ga att dtgarda sa att ingen forsamring for de befintliga bostdderna ska ske.

Genomford bullerutredning, Efterklang, 2024-04-03, visar att verksamheterna bidrar med 6kad
mangd buller vid samtliga bostdader, men att det finns forutsattningar att utforma verksamheter
sa att nivaer for verksamhetsbuller understiger Naturvardsverkets riktviarden vid samtliga na-
raliggande bostader. Detta giller dock framst for en utbyggnad med logistikverksamheter, och
under forutsattning att lastzonerna ligger vaster om byggnaderna.

De 6kade trafikflodena kréver en utbyggnad av befintlig vaginfrastruktur, som korsningen
Rausvigen/Paarpsvagen och Rausvagens korsning med Skdnebanan.

Den planerade bebyggelsen med hoglager i den sddra delen av planomradet kommer att leda till
en 0kad beskuggning av jordbruksmarken oster om planomradet.

Forvaltningen beddmer att planens genomférande kan antas medfora betydande miljéopaverkan.
Darfor ska en strategisk miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning genom-
foras, enligt 6 kap 11, 12 och 16 §§ miljobalken och 4 kap 34 § plan- och bygglagen. Omfattning
och avgransning av den strategiska miljobedémningen sker under detaljplaneprocessen i sam-
rad med lansstyrelsen. Sarskilt hansyn behover tas till de kumulativa effekterna av samtliga pa-
gdende planer och utbyggnadsprojekt inom Ostra Ramlésa.

3.3 Paverkan pariksintressen och férordningar

Riksintresse for totalforsvaret

Inom planomradet foreslas objekt som ar hogre &n 20 meter vilket innebér att arendet kommer
att remitteras till Forsvarsmakten.
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Riksintresse for trafikkommunikation

Nytt industrispar foreslas ansluta till Skanebanan. I Trafik och mobilitetsutredning, Sweco,
2024-03-13, anges att det innebar paverkan pa Skanebanan och didrmed riksintresse for trafik-
kommunikation. I utredningen beskrivs paverkan pa Skanebanan utifran olika alternativa an-
slutningar till Skanebanan.

I Trafik och mobilitetsutredning, Sweco, 2024-03-13, anges att etablering av logistikomraden
innebar en 6kad trafikalstring som i sin tur paverkar vag E6 som redan ar belastad. Mdjligheten
att fora over godsvolymer till jairnvag mojliggors med industrispar och anslutning av dessa till
Skanebanan och blir en viktig del i att minska de negativa effekterna av transporterna. Beroende
pa hur stor del av transporterna som kommer ga pa jarnvag sa paverkas belastningen och den
framtida kapaciteten pa Vag E6 som &r av riksintresse.

Trafikanalys Sweco, 2024-03-13, visar att trafiken till planomradet till 6vervigande del kommer
anvanda trafikplats Helsingborg sodra.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger utanfér Ramlgsa vattenskyddsomradet men bedéms énda ligga inom tillrin-
ningsomradet for vattentdkten. Darfor har en beddomning av hur grundvattenbildningen paver-
kas utforts.

I Hydrogeologiskt utlatande N. Ekeberga, Tyréns 2023-12-20, anges att den hardgérning av ytor
som uppkommer till f6ljd av byggandet av hela planprogrammet Norra Ekeberga kommer pa
sikt resultera i att grundvattenbildningen till Helsingborgsandstenen och till Ramlésaformat-
ionen minskar nagot. Utredningen har utgatt ifran att ca 70 % av omradet hardgors. Malsatt-
ningen ar dock att planomradet i sé liten grad som mojligt hardgors och det kan innebar en lagre
hardgorningsgrad dn 70 %. Hardgorningsytor omfattar all kvartersmark, vigar samt 40 % av
gronytorna. Baserat pa att ovan andel mark hardgors, samt att det bedémda tillrinningsomradet
for Ramlosa vattentdkter ar 2250 hektar stort medfor detta en minskning av tillgangligt grund-
vatten till Ramlosa vattentdkter med ungefar 3%. Motsvarande minskning fér planprogrammet
Ostra Ramlésa 6:4 var ungefir 4%, vilket ger en sammanlagd minskning pa ungefar 7% for plan-
programmen Ostra Ramldsa 6:4 och Norra Ekeberga.

Enligt resonemang ovan bedoms utbyggnadsforslaget pa sikt medfora en liten negativ effekt pa
grundvattentillgdngen for Ramlosa vattentakter. Dock bedoms uttagets mojligheter fran Ram-
16sa vattentdkt inte paverkas, da nuvarande uttag trots den minskade grundvattenbildningen
fortfarande bara bedéms utgora en dryg femtedel av tillgangligt vatten i akvifaren.

3.4 Miljo, halsa och sakerhet

Luftkvalitet

Det behover utredas vidare hur trafikokningen som planforslaget innebar paverkar luftkvali-
tetsnivaer.

Markradon

Enligt karta 6ver gammastralning forekommer ldgre uranhalter, och saledes radon, i norra delen
av planomradet medan hogre halter forvantas i sodra delen av planomradet. Markradonana-
lyser for omradet behovs for att vidare besluta om eventuellt behov av radonskyddat byggande.
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Markféroreningar
Marken har historiskt utgjorts av jordbruksmark. Beddmningen ar att risk for markféroreningar
som Overstiger riktvarden for foreslagen verksamhet ar 1ag.

Vattenkvalitet

Enligt VA-utredningen, Tyréns 2024-04-16, berors planomradet av tva dikningsféretag. Avrin-
ning fran planomradet sker i forsta hand till de tva dikningsforetagen, vilka utgor delfléden till
Lussebicken. Frén Lussebécken rinner vatten vidare till R48n och ut i Oresund. Det saknas i nu-
laget underlag kring det sédra dikningsforetaget Krokstorp, O Ramlésa m fI byar samt Réfsmosse.
Dikningsforetagets funktion, utformning av anlaggningar och ansvar kommer att utredas i det
fortsatta arbetet med planprogrammet.

Vattenkvaliteten i en vattenforekomst beddms utifran kemisk och ekologisk status. Kemisk sta-
tus ar grundad pa EU:s gemensamma miljokvalitetsnormer (MKN), och bestar av en lista med
prioriterade damnen. Den ekologiska statusen bestams utifran de hydrologiska, fysikalisk-ke-
miska och biologiska faktorerna, vilket omfattar bland annat férandringar av fléden.

Lussebacken ar Rdans storsta biflode men ar ingen klassad vattenforekomst och har darfor inga
MKN. Enligt Helsingborgs dagvattenplan ar Lussebédcken kraftigt fororeningspaverkad, framfor
allt biflodet vid Ostra Ramlésa som planomradet planeras ansluta till. Lingre nedstroms ar Lus-
sebacken dven paverkad av erosion. Enligt Vatteninformationssystem Sverige, VISS, behover
fosforbelastningen sdnkas for att biacken ska kunna na god ekologisk status.

Raan uppnar inte god ekologisk status pa grund av framfor allt 6vergédning och hydromorfolo-
gisk paverkan fran jordbruk. Totalfosforkoncentrationen beh6ver minska for att na god status.
Andra sarskilt fororenande &mnen har dven uppmatts i halter 6verskridande gransvardet. Av
ovan namnda faktorer ar det framst 6vergodning och metallféroreningar samt flodesregimen
som paverkas av dagvattenutslapp.

For att forbattra statusen i Lussebacken har en atgardsplan tagits fram, Ekologigruppen, 2021. I
atgardsplanen foreslas en vatmark i planomradets norra del, samt ett tvastegsdike i planomra-
dets sodra del. Foreslagen vatmark ar tiankt att uppta cirka 4 hektar och tvastegsdiket foreslas
anlaggas med 3 m terrass pa varje sida.

I samband med planerad bebyggelse tas nu dessa ytor delvis i ansprak for rening av dagvatten
fran ny bebyggelse istillet for att rena befintliga floden till Lussebdcken. Dock har de primara
reningsatgirderna for dagvatten foreslagits utanfor de utpekade atgérderna och de bidrar
framst till att erbjuda en extra fordrojningsvolym. Vatmarken i norr renar dessutom en del av
befintligt flode fran jordbruksmarken dster om planomradet, norr om Ekeberga gard.

En konsekvens av den foreslagna exploateringen av omradet ar att den totala volymen vatten
som avrinner pd arsbasis kommer att mer dn férdubblas, jaimfort med dagsldget. Avrinningen
okar framst under var- och sommarmanaderna, da stora delar av nederborden annars magasin-
eras i markprofilen for att sedan avdunsta eller i viss utstrackning infiltrera till grundvattnet. Sa
lange utflédet enligt dikningsforetagens foreskrifter ar begransat till 1 liter/sekund/hektar, sker
bara en kortare utjamning av flédet under ett antal dagar efter dimensionerande regn. Med den
foreslagna dagvattenlosningen dar tomningsflodet fran den norra delen ar begransat till 0,1 li-
ter/sekund/ hektar bedéms flodesregimen i Lussebdcken att forbattras, da vatten tillfors
backen med mattligt flode under lagflodesperioden.
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Bade halt och médngd féroreningar i utgdende dagvatten bedéms vara laga for undersokta for-
oreningar med foreslagen dagvattenhantering. I samtliga fall underskrider halten satta riktvar-
den och mingden fororeningar minskar generellt fran befintliga nivaer. Med foreslagna atgarder
bedoms inte mojligheterna att na satta MKN paverkas negativt och atgarderna kan dven ge en
minskning av mdngden niringsdmnen i recipienten och ett férbattrat flode under perioder av
torka. Denna bedémning galler under forutsattning att de befintliga dikningsforetagen utanfor
planomradet fungerar och ar lampligt utformade. Detta kommer att utredas vidare i den fort-
satta processen.

Féroreningsbelastning vid befintlig och planerad markanvdndning for norra avrinningsomrddet
samt med foreslagen dagvattenhantering.

Féroreningsbelastning vid befintlig och planerad markanvdndning fér sédra avrinningsomrddet
samt med foreslagen dagvattenhantering.
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Oversvamningsrisk

For bedomning av skyfallspaverkan av exploateringen har Tyréns i sin VA-utredning berdknat
fordrojningsvolymerna for ett 100-ars-regn med en klimatfaktor pa 1,4 for de befintliga forhal-
landena och planerad markanvandning for bade det norra och sddra avrinningsomradet inom
planomradet.

Fran det norra avrinningsomradet sker en braddning till recipienten vid befintliga férhallanden
vid sex timmars varaktighet av dimensionerande regn, dven utan klimatfaktor. Med planerad
markanvandning och féreslagna fordrojningsvolymer sker ingen braddning vid sex timmars
varaktighet. Avrinningen fran den befintliga markanvandningen ar betydligt hogre dn 1 liter/se-
kund/timme nér befintliga lagpunkter braddas, utan att det sker ddmningar av systemet. Darfor
anges i VA-utredningen att det kan vara rimligt att utforma fordérjningsanlaggningar med ett
hogre utflode vid storre regn. Hur en langvarigt 6kad belastning paverkar backen nedstroms har
inte utretts.

For det sddra avrinningsomradet berdknade Tyréns i VA- utredningen att det vid sex timmars
varaktighet kommer att ske en braddning till recipienten dven vid befintliga forhallanden utan
klimatfaktor. Vid planerade forhallanden kommer en braddning av betydligt storre volymer ske
strax efter tva timmars varaktighet.

Tyréns foreslar i Hojd- och massutredning att leda en del av vattnet i den s6dra delen av avrin-
ningsomradet till ett gronstrak med fordrojningsdamm i mitten av det sédra avrinningsomra-
det, innan det nar diket pa planomradets 6stra sida. Pa det sittet utnyttjas befintliga lagpunkter
battre, och det skapar mer fordrojningsvolym for skyfall, sa att ingen braddning kommer att ske
vid sex timmars varaktighet. Forslaget till h6jdsattning majliggér principiellt for skyfallsvagar
inom planomradet. En mer detaljerad hojdsattning behover utredas vidare i detaljplaneproces-
sen.

Trafik

Positiva konsekvenser av att planldgga ett logistikomrade pa den aktuella platsen dar mojlighet
till att ansluta till industrispar, narhet till hamn och stad vilket kan medfora att trafikokning blir
relativt 1ag i jaimforelse med andra lokaliseringar. Fordjupande utredning behéver utforas for att
kunna ta stéllning till om kommande detaljplaner ska peka ut reservat for industrispar eller inte.

Negativa konsekvenser ar att planomradet orsakar ¢kad trafikbelastning pa nérliggande vagar,
inklusive motorvagen och lokala vagar. Detta leder till en 6kad trafikbelastning och ddarmed
6kad risk for olyckor och forsamrad luftkvalitet. Bedomningen ar dock att luftkvaliteten inte ris-
kerar att 6verskrida miljokvalitetsnormen.

I Trafik- och mobilitetsutredningen, Sweco 2024-03-13, bedoms trafikalstringen fran omradet
for ar 2040. Trafikverkets trafikalstringsverktyg berdknar att ett verksamhetsomrade med cirka
2000 arbetsplatser genererar cirka 4200 fordonsrorelser per dygn. Uppskattningar baserade pa
trafikmétningar fran befintliga logistikomraden i Tostarp och Landskrona ger mellan 2500 och
4150 fordon per dygn. Utifran dessa siffror har Sweco tagit fram tre olika scenarier for trafik-
alstringen, ett med hoga floden, ett med laga floden, och ett med ett klimatfokus, som utgar ifran
att en del transporter kan ske pa jarnvag, samt att andra hallbara mobilitetslosningar leder till
en hog andel av kollektivtrafik- och cykelresor.
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Scenarier Antal fordon i maxtimme Antal fordon per dygn
(andel tung trafik) (andel tung trafik)
Scenario hog 500 (20 %) 5000 (30 %)
Scenario lg 300 (20 %) 3000 (30 %)
Scenario klimat 200 (20 %) 2000 (30 %)

Sammanstdllning av scenarier for trafikalstring motorfordon. Kdlla: Sweco

Det finns inga riktigt bra referensexempel pa hur man lyckats uppna en hog andel héllbara resor
i denna typ av omrade. En viktig del blir att de féretag som kommer att verka i omradet maste
gora stora insatser for att underlatta for sina anstéllda att anvanda andra trafikslag dn bilen och
trots detta kommer det i och med laget att bli svart att fa ner fairdmedelsandelarna fér motorfor-
don. Fragan om dverforing av gods fran vag till jirnvag ar storre och kan inte I6sas inom ett
planprogram utan ar en nationell och internationell fraga kring hur utvecklingen av jarnvigen
ska ske i Sverige och Europa.

For att visa vilka konsekvenser en utbyggnad av planomradet har pa det omgivande néatverket
prognosar 2040 har Sweco gjort en trafikanalys i Helsingborg stads trafikmodell i Visum. I den
analysen antas exploateringen genererar cirka 2350 fordonsresor per dygn.

Skillnadsbild mellan med och utan exploatering vid Norra Ekeberga for prognosdr 2040. Exploate-
ringen antas i trafikmodellen alstra cirka 2350 fordonsresor per dygn. Bilden visar vilken pdverkan
Norra Ekeberga ger i det ndrliggande transportsystemet. Rdda siffror visar pad en trafikékning och

grona siffror pd ett minskat trafikflode, redovisat pd dygnsnivd.

Nedan beskrivs dvergripande trafikala konsekvenser som planforslaget innebar bade inom
planomradet och utanfor. De storsta fysiska konsekvenserna pekas ut.
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De stérre fysiska konsekvenserna av planprogrammets genomférande.

Trafikplats Vasatorp (1.)

Trafikplats Vasatorp paverkas av planforslaget och hur trafiken hanteras med atgarder i kring-
liggande vagnat. Planomradets utbyggnad riskerar att 6ka belastningen i Trafikplats Vasatorp.
Belastningen pa trafikplatsen dr beroende av hur Norra Ekeberga kopplar till omgivande gatu-
nit med en eventuell bro mot Langeberga eller en tillkommande trafikplats. Exakt hur mycket
beror ocksa pa hur stor andel som viljer att ta Rausvagen soderut mot trafikplats Sodra. En
planskildhet mellan Skanebanan och Rausviagen ar viktig for att styra trafiken mot Trafikplats
Sodra, vilket skulle avlasta Trafikplats Vasatorp.

Riksintresse vig E4, E6, E20 (2.)

Etablering av logistikomraden innebar en 6kad trafikalstring som i sin tur paverkar vag E6 som
redan ar belastad. Mdjligheten att fora 6ver godsvolymer till jairnvag skulle mojliggéras med ett
industrispar och anslutning av dessa till skanebanan och skulle kunna bli en viktig del i att
minska de negativa effekterna av transporterna. Beroende pa hur stor del av transporterna som
kommer ga pa jarnvag sa paverkas belastningen och den framtida kapaciteten pd Vag E6 som ar
av riksintresse.
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Paverkan Bruces skog (3.)

Likt resonemanget kring paverkan pa Trafikplats Vasatorp sa finns ocksa en risk for dkad trafik
pa Langebergaviagen genom naturreservatet Bruces skog med en ny koppling 6ver E6. Lange-
bergavigen vid Bruces skog korsas av ridvigar och gar igenom ett populart naturreservat och
en 0kad trafik ger paverkan pa de som nyttjar naturreservatet med 6kat buller med mera.

Paverkan av ny trafikplats pa E6 (4.)

I tidigare genomford Atgardsvalsstudie, AVS, Trafikverket 2015, innebar en ny trafikplats om
den byggs 6kade trafikfloden och forhojda bullernivaer pa Faltarpsvagen.

Eventuell 6kad genomfartstrafik (5.)

Beroende pa hur svart det blir att kéra fran omradet soderut till trafikplats Sédra sa finns risk
for smittrafik frdn Paarpsvigen till Osterleden igenom Ostra Ramlésa och forbi det framtida
sjukhuset. Genom att skapa en planskildhet (punkt 8) minskar denna risk.

Behov av ny korsning med vanstersvingkorfalt (6.)

For att hantera tillkommande trafik fran planomradet behovs en ny koppling mot Rausvagen.
Korsningen foreslas byggas som en trevagskorsning med ett separat vanstersvangskorfalt pa
Rausvigen fran soder. Vanstersvangskorfaltet gors primart av trafiksikerhetsskial men har
ocksa en positiv effekt pa kapaciteten i korsningen.

Behov av ny korsningstyp (7.)

Kapaciteten i korsningen mellan Pdarpsvéagen och Rausvagen racker inte med nuvarande ut-
formning, som i nuldget ar en trevagskorsning av typ B med refug och stopplikt fran Paarpsva-
gen. Att Andra reglering till vijningsplikt i framtiden nar Norra Ekeberga ar utbyggt ar inte en
tillracklig atgard. Framtida korsningsutformning behover utredas vidare men en cirkulations-
plats bedéms kunna hantera framtida trafik.

Behov av planskildhet mellan Rausvigen och Skanebanan (8.)

I och med 6kade trafikfloden pa Rausvagen aktualiseras behovet av planskildhet vid Rausvagen
och Skdnebanan. [ trafikanalyserna har inte hansyn tagits till bomfallning. Det behovs mer detal-
jerad utredning om hur det verkliga trafikflodet paverkas med bommar. Risken ar att trafiken
istdllet hamnar pa Paarpsvagen och Langebergavagen och belastar Bruces skog och trafikplats
Vasatorp. En planskildhet mellan Rausvéagen och Skdnebanan kan ge fordelar for fler omraden
an Norra Ekeberga.

Behov av ny anslutning industrispar(9.)

Ny koppling med industrispar till Skanebanan. Tva alternativ har studerats dar huvudalternati-
vet ar en bro 6ver E6 med koppling till Skanebanan vaster om E6. For att bidra till klimatmalet
ar industrisparet en viktig forutsattning tillsammans med ett aktivt arbete for att fa ditt verk-
samheter som anvander sparet.

Behov av nya cykelkopplingar (10.)

For att bidra till malet om ett klimatneutralt logistikomrade behover cykelinfrastrukturen till
och i omradet forbattras. Flera nya cykelkopplingar pekas ut, bland annat mot Paarp, Morarp
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och norrut mot Tostarp industriomrade. Befintliga strak mot Helsingborg behdver ses 6ver med
avseende pa trygghetsinsatser och prioritet for cyklister i korsningar.

Behov av nya cykelkopplingar Paarps station (11.)

Idag finns en befintlig cykelvag fran planomradets sddra del till Paarp. Pa strackan behdvs trygg-
hetsatgirder. Aven kopplingen till Paarp och Paarps station behover férstirkas for att under-
latta for arbetande i planomradet att ta sig till bostader och kollektivtrafik. Om en planskildhet
mellan Skdanebanan och Rausvagen forverkligas kommer det paverka cykelvigens strackning
och mojliggora for en mer gen koppling mot P3arp fran omradet. Atgiarden ger marginell paver-
kan pa restiden men ger en béttre upplevelse.

Ny infrastruktur inom planomradet (12.)

En given forutsattning for omradets utveckling ar foreslagen trafikstruktur i omradet som kan
utvecklas se kapitel 2,4 Trafik. De olika stegen innebar olika konsekvenser dar en bro innebar en
overflyttning av viss trafik mot Lingebergavigen och Osterleden samt risk fér 6kad genomfarts-
trafik fran Paarp. En ny trafikplats innebdar en avlastning av Vasatorp men negativa konsekven-
ser med Okad trafik och hogre bullernivaer pa Faltarpsvédgen in mot centrala Helsingborg som
en oonskad effekt.

Buller fran verksamheter och vagar

Utifran en schablonmaissig utformning av verksamhetsomradet har bullervolymer fran verk-
samheter och trafik analyserats i Bullerutredning Rapport Norra Ekeberga, Efterklang, 2024-04-
03.

Naturvardsverkets riktvarden for trafikbuller for befintliga bostader 6verskrids i dag pa grund
av buller fran motorvagen, E6. En utbyggnad enligt planprogrammet kan leda till att trafikbul-
lernivaerna for vissa av bostader i 6ster forbattras men dven att andra bostader, dels i 6ster och
dels i sdder, far forsamrade trafikbullernivier pa grund av planprogrammet. Sammantaget be-
doms dnda de negativa forandringarna som beraknas ske pa grund av en utbyggnad enligt pro-
grammet ga att atgirda sa att ingen forsamring for de befintliga bostdderna ska ske. Utformning
av vagar och forslag pa bulleratgiarder kommer att utredas vidare i den kommande detaljplane-
processen. Nedan visas bilder pa trafikbullerutbredningar med och utan en utbyggnad enligt
planprogrammet i Norra Ekeberga ar 2040.
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Trafikbullersituation 2040. Ekvivalent ljudnivd, ljudutbredning pa 1,5 meters héjd. Bilden till vins-
ter visar bullersituationen utan en utbyggnad av Norra Ekeberga. Bilden till héger visar bullersitu-
ationen med en utbyggnad av Norra Ekeberga.
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Trafikbullersituation 2040. Maximal ljudnivd, ljudutbredning pd 1,5 meters héjd. Bilden till vinster
visar bullersituationen utan en utbyggnad av Norra Ekeberga. Bilden till hoger visar bullersituat-
ionen med en utbyggnad av Norra Ekeberga.

For verksamhetsbuller har tva olika utvecklingsscenarier analyserats. Det ena scenariot utgar
ifrdn en utbyggnad med tyngre industri, och det andra ifran lattare industri inom omrédet, ex-
empelvis lager/logistik. Resultatet visar att verksamheterna bidrar med 6kad mangd buller vid
samtliga bostidder, men att det finns forutsattningar att utforma verksamheter sa att nivaer for
verksamhetsbuller understiger Naturvardsverkets riktvarden vid samtliga naraliggande bosta-
der, detta giller dock framst for logistikverksamheter. Oavsett om kommande detaljplan utreder
forutsattningar for att planlagga for industri eller verksamheter sa kan det dock krdvas en mer
detaljerad analys av hur verksamheternas byggratter bor utformas samt hur kvartersmarken i
ovrigt kan anvindas for att bullernivaer fran verksamheterna ska halla sig under givna riktvar-
den. Anpassningar for verksamheten kan exempelvis vara att placera lastning och lossning pa
enbart ena sidan av byggnaden samt att flaktar riktas bort fran kringliggande bostéader.
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Verksamhetsbuller ekvivalent ljudnivd, ljudutbredning pd 1,5 m héjd. Bilden till vinster visar bul-
lersituationen vid utbyggnad av ldtt industri. Bilden till hoger visar bullersituationen vid en ut-
byggnad av tung industri.

Risker

Riskutredning fér Helsingborg Ostra 1:25 med flera Norra Ekeberga, Briab, 2024-03-13, visar
att det finns ett behov av att visa riskhédnsyn till risker i planomradets nirhet. Nagra verksam-
heter i Langeberga hanterar farliga amnen som vid en olycka kan paverka planomradet. Likasa
innebar narheten till vig E4/E6/E20 att det finns anledning att utforma byggnader och omrade
med hénsyn till risker med transport av farligt gods. Planomradet ar visserligen belaget bortan-
for de skyddsavstand som anges i lansstyrelsens riktlinjer RIKTSAM, men inom det riskhante-
ringsomrade dar skyddséatgiarder som minskar skador vid en olycka bor 6vervégas. Har bor in-
omhusvistelse och ventilationsatgirder prioriteras.

Riskvardering gillande verksamhetsrisker som kan paverka omgivningen har gjorts schablon-
massigt da det dnnu inte ar kant vilka verksamheter som kommer inrymmas i planomradet. An-
vandningen Z, verksamheter, innebar dock att omgivningspaverkan ska vara begransad och
moijliga risker ar byggnadsbrander, vissa transporter med farligt gods och mindre hantering av
brandfarliga och explosiva varor. Att etablera skyddsavstand med precision ar svarti detta
skede. [ stillet redovisas vilka omraden inom planomradet dar sarskild hansyn behéver visas till
narliggande bostader och besdksanldggning. Det rekommenderas ocksa att transport av farligt
gods pa verksamhetsomradet anvander den sodra infarten fran Rausvagen och diarmed undvi-
ker att passera bland annat besdksanlaggningen.
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[llustration av rekommendationer fér planomrddets utformning med hdnsyn till risker i omgiv-
ningen som pdverkar planomrddet och risker i planomrddet som kan pdverka omgivningen.

3.5 Natur- och kulturmiljo

Mikroklimat

En exploatering av omradet kommer att forandra det lokala mikroklimatet, da hardgjorda ytor
inte har samma temperaturreglerande egenskaper som naturliga ytor. Markbelaggningen och
fasaderna tillfor storre yta som kan viarmas upp av solinstralningen, medan den dkade avrin-
ningen av dagvatten fran omradet gor att forutsattningar for avdunstning och darmed avkylning
ar mindre. Darfor ar exploaterade omraden ofta varmare dn omgivande omraden. Hur kraftig
temperaturdkningen dr beror pa bland annat omradets storlek, forekomsten av gron- och vat-
tenytor samt vairmekéllor inom omradet, bebyggelsestrukturen och darmed skuggférhallanden.

Stadsbyggnadsforvaltningens analys av stralningstemperaturen i centralorten under sommaren
i framtida extremar, utférd av enheterna for 6versiktsplanering och Geografisk information och
visualisering (GIV) ar 2021, visar att temperaturen i stora asfalterade omraden uppnar halso-
vadliga nivaer under allt ldngre tidsperioder. I detaljplaneskedet ska det utredas narmare hur
platser inom planomradet dar personer forvantas uppehalla sig behover utformas for att saker-
stilla acceptabla temperaturer 4ven under varmeboljor.

GIV-enheten underséker inom ramen for det hiar planprogrammet om och hur den planerade
hoga bebyggelsen paverkar vindstrommar inom omgivningen. Detta arbete berdknas vara klart
infor godkdnnande av planprogrammet.
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Solforhallanden

Skuggstudier, utférda av Tengboms arkitekter, visar att den foreslagna bebyggelsen kommer att
leda till en 6kad beskuggning av de befintliga landskapselementen inom planomradet, de kvar-
varande bostaderna vid djurparken och den angransande jordbruksmarken. Se mer under kapi-
tel 3.6 Hushédllning med naturresurser - hur det kan paverka jordbruksmarkens produktivitet.

Mer detaljerade skuggstudier ska genomféras i detaljplaneskedet som underlag for att utforma
ett forslag som minskar den negativa paverkan pa omgivningen.

Naturvarden

Blagrona samband

Naturvirdesinventering Norra Ekeberga, Ekologigruppen, 2023-12-04, anger att omradet kring
Langeberga och Ekeberga ar fragmenterat och bestar till 6verviagande del av jordbruksmark
med spridda l6vskogsdungar, tradrader, buskridaer, smavatten, och mindre vattendrag. De
Oppna vattendragen kompletterar de grona straken som korridorer i landskapet och utmed
dessa kan till exempel faglar hitta skydd och féda och de storre didggdjuren fa tillgéng till vatten.
Bottenfauna som utvecklas till slandor och andra flygande insekter &r en viktig foda till bade fag-
lar, fladdermdss och groddjur. Planomradets tradridder, med forekomst av grova lovtrad, hal-
trad och dod ved kan ocksa fylla en funktion som spridningskorridor for vedlevande svampar
och flygande insekter. Vidare kan de tdnkas utgora livsmiljo for faglar och fladdermdéss. Lusse-
backen utgor ett sammanhdngande blatt strak. Utmed detta strak finns en mojlighet for vatten-
levande arter sdsom fisk och bottenfauna att sprida sig och det bedéms som mgjligt att 6ringen
kan leka utmed strackan som ansluter till den norra delen av planomradet.

Befintliga trddklddda ytor som kan tdnkas fylla funktion som spridningskorridorer mellan olika
vdrdekdrnor i omrddet idag. Bedémningen av méjliga spridningsvdgar dr enbart teoretisk och bas-
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eras pd forekomst av trdadklddda ytor. Olika arters formdga till spridning har inte beaktats i figu-
ren ovan. De 6ppna vattendragen, bla linjer, med vegetation och skyddszoner kompletterar de
grona strdken, gronskrafferade ytor, i och i anslutning till planomrddet. Killa: Ekologigruppen

Naturvirden

Ekologigruppen har i Naturvardesinventering Norra Ekeberga, 2023-12-04, inventerat natur-
varden inom och utanfér planomradet. Inom planomradet finns en tradrida, objekt nr 5 i karta
nedan, som bedoms ha ett hégt naturvarde, naturvardesklass 2. I denna klass bedéms varje ob-
jekt vara av sarskild betydelse for att uppratthalla biologisk méangfald pa regional eller nationell
niva och objekten bor sd 1angt mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljén . Denna
tradrida omsluter djurparken och har finns jattetrad av poppel samt forekomst av rodlistade
och hotade arter. Vidare bedoms en damm med tradkladd kantzon i inventeringsomradets norra
del ha ett preliminart hogt naturvarde, se objekt nr 11. En fagel- och groddjursinventering ge-
nomférs under varen och sommaren 2024 for att faststilla om det finns groddjur i objektet. Os-
ter om planomradet finns hdga naturvarden i Ekebergaskogen och form av tradriddaer med
mycket grova trad, jattetrad och férekomst av rodlistade och hotade arter.

Patagliga naturvarden, naturvardesklass 3, som ar av betydelse for att uppratthalla biologisk
mangfald pd kommunal niv3, finns i form av aldre tradridder med grova trad och forekomst av
naturvardsarter, se objekt nr 7 och 12. En mindre damm, objekt nr 10, bedéms ocksa ha prelimi-
nart patagligt naturvarde. Krokstorpsskogen oster om planomradet dr yngre och hyser ett visst
till patagligt naturvarde.

Objekt nummer 7. Trddridd och stenmur inom planomrddet.

Omraden med visst naturvarde finns i form av buskridéer, tva lindalléer, och ett dike. I 6vrigt
bedoms den stora arealen brukad dker ha ett 1agt naturvérde. Privat tomtmark inom planomra-
det har inte inventerats men bedéms preliminart ha ett 6verviagande lagt naturvarde.
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Naturvdrdesobjektens Idge och férdelning inom inventeringsomrddet. Detaljerad beskrivning av
alla naturvdrdesobjekt finns Naturvirdesinventering Norra Ekeberga, Ekologigruppen, 2023-12-
04 samt i tillhérande bilaga, Bilaga 1 Objektskatalog.

47 (80)



Samrédshandling
Dnr: 807/2022
Uppréattad 18 april 2024

Naturvardsarter

Inom planomradet samt i det utdkade inventeringsomradet har 60 naturvardsarter noterats.
Tradridan som omsluter djurparken hyser flera rodlistade arter som kraterorangelav, vedsvam-
pen rosenporing, och vedsvampen Hypoxylon petriniae. Pa klibbal kring en storre damm i plan-
omradet noterades den rodlistade vedsvampen stor sotdyna. Vidare sa forekommer den frid-
lysta orkidén skogsknipprot rikligt i flera objekt inom planomradet. Rédlistade och hotade arter
finns ocksa i tradridaerna dster om planomradet, bland annat noterades hér falsk allékrimmer-
lav, elegant skéldlav och vedsvampen Hypoxylon petriniae. Ekebergaskogen 6ster om planomra-
det hyser ett stort antal naturvardsarter varav flera ingar bland Skogsstyrelsens signalarter for
skyddsvard skog.

I planomradets nordvastra horn, pa andra sidan motorvagen, angransar naturreservatet Bruces
skog. I Bruces skog finns en variation av naturtyper, bland annat gammal enefélad, ekhagar, ask-
och hasseldungar, bokskog, blotare l16vskogspartier, vatmarker och en sjo med ett rikt fagelliv
,Lansstyrelsen Skane.

Paverkan av naturvarden

Naturvirden inom planomradet paverkas da forutsiattningarna fordandras. Flertalet av de befint-
liga naturvardesobjekten foreslas att bevaras. De naturvardesobjekt eller delar av dem som inte
bevaras beskrivs mer ingdende nedan.

Planforslaget anpassas for att minska paverkan pa befintliga omraden med hogt och patagligt
naturvarden vilket inom planomradet utgors av tradridaer, stenmurar och méargelgravar. Detta
gors genom att gronytor foreslas i anslutning till dessa, att belysning foreslas undvikas i anslut-
ning till gronomraden med naturvirde, samt att en lagre byggnadsho6jd foreslas mot naturvar-
den.

Planomradet bedoms dnda ge negativa effekter pa spridningskorridorer genom hogre bygg-
nadsvolymer, storre gator, staket och belysning vilket ger en negativ paverkan for vissa arter.

Den stora arealen brukad dker inom planomradet bedéms ha ett lagt naturvarde. Planforslaget
innebar att andelen ytor for naturvarden pa lang sikt kan 6ka inom planomradet.

Ekologigruppen, 2024, ger generella riktlinjer kring buffertzoner och forslag pa utformning i an-
slutning till alléer, tradridaer, stenmurar och vatten. I samband med uppférande av byggnader,
anlaggning av vagar eller gravarbeten kan nérliggande trad paverkas negativt. For att traden
inte skall skadas kravs hansyn till hela tradets utbredning vilket 4ven innefattar rotsystemets
storlek. Darfor behovs en skyddszon dar all typ av markberedning, byggnation, gravning, kor-
ning av fordon med mera forbjuds. Vidare ar det dnskvart om skyddszonen anpassas sa att
byggnader inte beskuggar tidigare solbelysta trad. Skyddszonen ér till for att skydda tradet fran
direkt negativ paverkan fran gravning, markkompaktering, markbearbetning, byggnation etce-
tera. Denna zon kan vara 10 - 15 meter i en radie fran tradet, beroende pa tradets diameter.

Respektavstand behovs for att bevara trad dven nar det blir dldre och mer biologiskt vardefullt.
Om inga anldggningar att vistas pa finns inom 25 meter kan tradet sta kvar dven nér det bedéms
som ett risktrad. Tradets alder ar helt avgérande for dess biologiska virde. Bade skyddszoner
och respektavstand till trad behover ses 6ver infor godkdnnande av planprogrammet. Det kan
medfora justeringar i struktur- och illustrationsplan.
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Miljon kring stenmurarna i planomradet ar torr, ljus och varm, viket skapar goda forutsatt-
ningar och vardefulla livsmiljoer fér virmegynnade vaxter och djur. Det ar alltsa av stor vikt att
bebyggelse planeras sa att biotopen som stenmurarna utgor inte beskuggas.

Vidare utgér murarna och tradridaerna i planomradet viktiga spridningskorridorer. Det ar sale-
des av vikt att dessa korridorer inte "bryts” av byggnader och annan exploatering.

Sannolikt hyser dammarna i planomradet groddjur, vilka alla ar skyddade enligt artskyddsfor-
ordningen. En fordjupad groddjursinventering kommer att utféras under varen 2024. For att
inte stora groddjur bor bebyggelse planeras sa att dammarna eller diket inte skuggas, vilket kan
komma att innebéara en bredare skyddszon dn 10 meter beroende pa byggnadernas utformning.
Det ar ocksa viktigt att kantzonen planeras som naturmark, utan hardgjorda ytor, vagar eller sti-
gar, samt att belysning begransas for att inte stora groddjuren.

Om det skulle visa sig att storre vattensalamander, skyddad enligt 4a § artskyddsférordningen,
finns inom planomradet sa dr dven artens livsmiljo skyddad. Livsmiljon innefattar lekvatten och
viloplatser/6vervintringsmiljder, vilka sannolikt utgdérs av omkringliggande stenmurar och ré-
sen.

Ekologigruppen rekommenderar att man fredar en skyddszon om minst 10 meter pa vardera
sida kring Lussebdcken samt det mindre vattendrag/dike som finns i sydostradelen av omradet
som ocksa utgor en del av Lussebacken. Skyddszonen bor planeras som naturmark, utan hard-
gjorda ytor, vagar eller stigar. Vattendrag som kantas av trad far en skuggning som ger lagre vat-
tentemperatur och mindre igenvaxning. Trad och buskar ger ocksa skydd och boplats for faglar
och vilt. Trad- och buskkladda kantzoner minskar ocksa risken for erosion och naringslackage.
Vill man mojliggora for framtida utveckling av Lussebacken/vattendragen i omradet &r en bre-
dare buffertzon att foredra, lampligen kring 20 meter. Da ges utrymme att exempelvis jobba
med funktionella kantzoner och aktiva svamplan.

Planforslaget utgar fran dessa riktlinjer vilket bedoms medfora att paverkan pa befintliga natur-
varden mildras.

Planforslaget ger ocksa positiva effekter genom att andelen naturmark ékar och foreslas att
koppla samman i grona och bla strak som dven foreslas koppla samman med naturvarden utan-
for planomradet. [ planforslaget planeras for gronytor samt dagvattendammar och diken. Dessa
atgarder kan gynna naturmiljon i olika grad beroende pa hur de utformas. Har kan nya viarden
skapas som gynnar vaxt- och djurliv och den biologiska mangfalden. Beskrivning av rening besk-
rivs under kapitel 3,4 Miljo, hilsa och sakerhet.

Nedan anges de naturvardesobjekt eller delar av objekt som inte foreslas bevaras:

e Inom planomradet sdkerstélls inte bevarande av buskrida langs E6 (objekt 8) och Lind-
allé langs grusvag (objekt 9) som utgdr visst naturvarde.

e Forekomst av sdllsynta och skyddsvarda arter ar fa inom omraden med visst naturvar-
den, men den fridlysta orkidén skogsknipprot noterades i buskridan langs E6:an (objekt
8)
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Lindallé (objekt 9)

e Objekt 9 omfattas av generellt biotopskydd da den utgors av en allé. Objekt 9 kan beva-
ras som en del av kvartersmark t ex genom en kvartersgata. En mojlighet ar aven att
flytta traden for att skapa en ny allé inom planomradet. Av skotselskal bor allén flyttas
till kvartersmark.

e Objekt 8 kan delvis bevaras men vid en eventuellt utbyggnad av en av- och pafart till E6
sa bor den flyttas till ndgon av de storre gronytorna inom planomradet.

e Dike i dkermark, objekt 3, som utgor visst naturvarde foreslas att flyttas, se illustrations
och strukturplan. Vid skapandet av nytt dike/back sa finns det mojlighet att skapa ett
hogre naturvarde an i befintligt dike.

e Tradrida och stenmur inom planomradet, objekt 7, pdverkas i tva ldgen dar en gata ge-
nom tradridan foreslas.

Kulturmiljo

Planomradet innehaller inga tidigare utpekade hoga viarden sdsom riksintresse for kulturmiljo-
vard eller liknande. Daremot finns det hoga varden direkt utanfor planomradet, vilka ar utpe-
kade i kommunens Natur- och kulturmiljéprogram, 2018.

Trots att det inte finns sedan tidigare utpekade héga virden inom planomradet finns det inslag
av varden som beddms kulturhistoriskt vardefulla och betydelsefulla fér landskapsbilden. Dessa
ar den gamla sockengransen i norr vid golfbanan med héga trad och stenmur, den tradbevuxna
gransen med stenmur, margelgravarna som visar pa jordbrukets utveckling, fastighetstrukturer
och végar som visar pa skifteslandskapets karaktaristiska drag med raka linjer och geometriska
former, dldre bebyggelse fore 1920 som pa grund av sin alder bedoms i detta skede som sarskilt
vardefull kulturhistoriskt samt delar av Rausvagens strackning med sin svingda form.

Befintlig kulturmiljd, de kulturhistoriska vardena inom planomradet och dess narhet, kommer
paverkas da odlingslandskapet som rddande karaktiar omvandlas till ett logistik- och verksam-
hetsomrade med annan bebyggelseskala, utbredning och markutnyttjande.

Ekeberga gard och Krokstorps gard hamnar i en annan kontext. Gardarna gar fran att vara dar i
ett oppet landskap till att hamna i ett urbant och mer slutet sammanhang. Trots att gardarna
inte ligger inom planomradet sa paverkar planomradets omvandling omkringliggande miljoer
bade fysiskt och visuellt. Sdval Krokstorps gard som Ekeberga gard dr néra forbundna med det
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Illustrationen visar objekt som dr av virde for omrddets karaktdr, har héga upplevelsevdrden somt
betydelse for landskapsbilden och/eller har kulturhistoriska virden. Kdlla: Tyréns

omkringliggande jordbrukslandskapet och har lang kontinuitet kopplat till platsen och stort kul-
turhistoriskt varde.

Krokstorps gard och Ekeberga gard har i planforslaget ett visst skyddsavstand till kommande
verksamhetsbebyggelse.

Bebyggelse inom planomradet tillkommen fore ar 1920 beddms i detta skede som sarskilt var-
defulla. M6jligheten att bevara denna bebyggelse och ddrmed vilka konsekvenser detta ger kom-
mer att studeras i det fortsatta planarbetet.

Resterna av Valluvs sockengrans ar en vardefull grans i landskapet som markeras av uppvuxna
trad langs en stenmur. Gransen beddms vara fortsatt lasbar i landskapet da 6ppna ytor for han-
tering av dagvatten och skyfall foreslas i anslutning till sockengransen.

Landskapsbild

Landskapsbildsanalys Norra Ekeberga, Helsingborg, Tyréns 2023-11-17, anger att planomradet
idag utgor en grans mellan stad och landsbygd, en betydelsefull sddan. Inom planomradet finns
det flera objekt och viarden som bedéms kulturhistoriskt vardefulla och har betydelse for land-
skapsbilden, vilka bor tas hdnsyn till. Strax utanfér planomradet finns det hoga kulturvarden.

Landskapsbildsanalysen fokuserar pa befintliga element och varden samt den visuella paverkan
foreslagen exploatering av omradet kan komma att ha pa landskapsbilden och kulturmiljon.
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Analysens slutsatser ar att planomradet idag utgor en slags grans mellan stad och landsbygd, en
betydelsefull sidan. Inom planomradet finns det flera objekt och varden som bedéms kulturhi-
storiskt vardefulla och ha betydelse for landskapsbilden, vilka bor tas hansyn till. Strax utanfér
planomradet finns det hoga kulturvirden som riskerar att paverkas negativt.

Motorvagen E4/E6 tillsammans med tradridan fungerar idag som en grians mellan ett urbant
och hogt exploaterat omrade, viaster om motorvagen, och ett 6ppet agrart omrade, 6ster om mo-
torvagen. Jordbruksmark har redan, norr om planomradet, tagits i ansprak i form av verksam-
hetsbebyggelse norr om golfbanan. Aven golfbanan kan sigas vara ett urbant inslag, trots sin
grona karaktar. Ica-lagret och delar av Langeberga industriomrade syns och préaglar &ven omra-
det 6ster om motorvagen. Dock upplevs motorvagen med tradridan som en tydlig grans mellan
tva karaktdarer.

Planomradet kan i dag sdgas utgora en slags buffertzon, en betydelsefull sddan, mellan Lang-
berga industriomrade, motorvagen och odlingslandskapet. Topografin skiftar inom planomra-
det; vissa partier av landskapet ar flacka, andra ar stigande och i vissa delar finns det patagliga
nivaskillnader. Dessa skiftningar ar en del av landskapets karaktar och bidrar till omradets las-
barhet. Sarskilt kdnsliga objekt med hoga upplevelsevarden och kulturhistoriska varden som ar
viktiga for omradets karaktar:

« Krokstorps gard och allé samt skog (skyddsavstand).

 Ekeberga gard och skog (skyddsavstand).

« fastigheternas raka, formstarka granser markerade med uppvuxna trad och stenmurar.
« hojdskillnaderna, det flacka moter det boljande som ger skiftningar i landskapet.

e Valluvs sockengrans langs golfbanan (strackning).

* De skogspartierna, tradridderna och tradbevuxna granserna (utanfor planomradet).

e Mérgelgravarna.

e Bebyggelsen som generellt &r inbdddad i gronska.

o Oppet jordbrukslandskap (som en del i stérre helhet).

« Stor del av befintlig bebyggelse dar underordnad omradets uppvuxna trad- och tradpartier.
« Fore detta statarlangan (koppling till Ekeberga gérd).

« Lundsgard och den norra garden (placering och gron struktur).

* bebyggelse tillkommen fore 1920 bedoms i detta skede som sarskilt vardefull (8 kap. 13 §
PBL) enligt Boverkets riktlinjer.

e Rausvagens svangda form
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Vy mot séder 6ver planomraddet.

Vy mot norr éver planomrddet.
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Illustrationen visar information om landskapets innehdll och kdnslighet. Inom planomradet finns
en tregradig skala vad gdller kénslighet fér exploatering. De rédlinjerade partierna utgoér omrd-
den med hég kdnslighet, de orangelinjerade partierna utfér omrdden med mattlig kéinslighet och
de gulalinjerade partierna utgér omrdden med ldg kénslighet. Bedémningen dr gjord utifrdn de
kulturhistoriska virdena och betydelse for landskapsbilden. Planomrddet dr markerat i vitt pd il-
lustrationen. Kdlla: Tyréns

Landskapsbild paverkan

[ Landskapsbildsanalys Norra Ekeberga Helsingborg, Tyréns, 2023-11-17, anges att det fore-
slagna logistik- och verksamhetsomradet frangér befintlig karaktér saval strukturellt som visu-
ellt och bed6ms péaverka landskapsbilden negativt. Landskapsbilden paverkas kraftigt saval
inom det aktuella planomradet som delar av den omkringliggande miljon.

Gransen mellan stad och land flyttas langre 6ster ut i landskapet med foreslagen logistik- och
verksamhetsbebyggelse. Den typ av bebyggelse som foreslas ar storskalig och breder ut sig 6ver
stora ytor vilket kommer paverka ett stérre omrade runt omkring visuellt. Det 1att boljande od-
lingslandskapet bedoms paverkas kraftigt. Topografins skiftningar kommer paverkas vilket
medfor minskad forstaelse for landskapsbilden.

I Landskapsanalysen anges foljande rekommendationer for att minska paverkan pa landskaps-
bilden:

e Margelgravar och tradbevuxna stenmurar/granser i landskapet bevaras och anvands/utveck-
las i utformningen av verksamhetsomradet.

« Bibehalla de nordostra partierna 6ppna inom planomradet. De dr hogt belagna i forhallande
till resterande delar, och rekommenderas utifran topografi, upplevelsevarden att forbli 6ppna
och forslagsvis anvandas for betesmark, rekreationsstrak och dagvattenhantering.
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e Bevara trad och vegetation for att till viss del d6lja verksamhetsbebyggelsen. Knyta an till
landskapets 6vergripande struktur i den fortsatta utvecklingen med alléer, tradridaer och storre
dungar.

 Bebyggelsen inom planomradet halls 1dg och trappas ned mot jordbrukslandskapet. Verksam-
hetsbebyggelsens skala och placering bor studeras vidare och anpassas for att minska paverkan
pa landskapet.

« Skapa ett respektavstand till Krokstorps gard och Ekeberga gard.

« Se over anslutningarna till och inom planomradet for att minska den tunga trafiken pa Rausva-
gen.

Planforslaget tar bara delvis hansyn till respektavstand till Ekeberga gard och till rekommendat-
ionen att bibehalla de norddstra partierna 6ppna inom planomradet. Omraden i den norra delen
av planomradet som enligt landskapsbildanalysen ar av hog och mattlig kdnslighet foreslas for
utbyggnad av logistikverksamhet. I 6vrigt bedoms planforslaget ta hansyn till rekommendation-
erna ovan.

Vagstruktur och gardar i den norra delen av planomradet, se karta nedan, féreslas utgora kvar-
tersmark. Deras historiska sammanhang paverkas delvis da omkringliggande landskap férand-
ras. De bor dock bevaras och kan nyttjas for interna vagar pa kvartersmark och t ex kontorsbe-
byggelse. Detta behover dock utredas vidare i detaljplanearbetet.

Illustrationen visar objekt som dr av vdrde for omrddets karaktdr, har héga upplevelsevirden somt
betydelse for landskapsbilden och/eller har kulturhistoriska virden. Illustration éver kulturhisto-
riska vdrden och element betydelsefulla for landskapsbilden.  Kdlla: Tyréns
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Siktlinjer och utblickar

En siktlinjeanalys har genomforts i samband med Landskapsbildsanalys, Norra Ekeberga,
Helsingborg, Tyréns, 2023-11-17, langs befintligt vignat inom och i narheten av planomradet
for att analysera vilka omraden och platser planomradet syns ifran. Landskapsbildsanalysen i
sin helhet finns att tillga pa Stadsbyggnadskontoret.

Vissa siktlinjer och utblickar, se karta nedan, bor bevakas vid en omvandling av planomradet.
Aven vyer frdn motorviagen mot dster ir viktiga att beakta. Siktlinjens utbredning och byggna-
dernas placering bor studeras for att inte dessa ska forsvinna helt. Topografins hojdskillnader,
tradrader, skogspartier bidrar till visst skydd fran visuell paverkan pa hall fran vissa vader-
streck.

Under vinterhalvaret framtrader bebyggelsen mer i landskapet pa grund av avsaknaden av 16v-
verk. Stengirdet i den norra delen av planomradet framtrader ocksa tydligare under vinterhalv-
aret.

Viktiga vyer och befintliga siktlinjer bedoms paverkas kraftigt genom att omradet omvandlas
fran ett 6ppet jordbrukslandskap till ett logistik- och verksamhetsomrade. Detta saval inom
planomradet som pa langre hall i landskapet. Stora delar av befintlig visuell koppling inom plan-
omradet och till omkringliggande landskap kommer troligen att begransas helt eller delvis.

Konsekvenser for siktlinjer och utblickar (2, 4, 7, 9, 10, 11) beskrivs nedan.

Siktlinjeanalys med numrerade siktlinjer kopplade till fotografierna pd kommande sidor.
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Siktlinje 2. Vy frdn Pdarpsvdgen mot Krokstorps gdrd. En viktig siktlinje dd man hdrifrdn upplever
stora delar av landskapet mot 6st och sydost/nordost. Ovre bilden visar nuvarande situation.
Nedre bilden visar vyn vid en utbyggnad enligt planforslaget. Langa utblickar ges frdn delar av
Pdarpsvdgen i séder. Den sydéstra delen av planomrddet féreslds fér hantering av dagvatten och
skyfall. Omrddet foreslds utformas fér att fortsatt ge utblickar mot Ekeberga gdrd, landskapet i
nordost samt mot djurparken. Utblick éver dkerlandskapet mot norr kommer att ersdttas av verk-
samhetsomrdde med en trddridd i blickfdnget. Killa: Tengbom arkitekter.
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Siktlinje 4- Vy mot norr frdn Rausvdgen. Trddbevuxna grdnser i landskapet dr pdtagligt karak-
tdrsdrag i detta omrdde. Rausvdgens strdckning med sin svdngda form méter den stigande topo-
grafin i ndrheten av Ekeberga gdrd vilket gdr att uppleva hdrifrdn. Ovre bilden visar nuvarande vy.
Nedre bilden visar vyn vid en utbyggnad enligt planforslaget. Rausvdgens strdckning kommer att
behdllas. I vdstra delen forsvinner utblickarna mot dkerlandskapet. Rausvdgen féreslds att kom-
pletteras med en trddrad. Killa: Tengbom arkitekter.

Siktlinje 4 Vy mot sdder frdn Rausvdgen i hdjd med djur- och lekparken. Krokstorps gdrd och allé
syns hdrifrdn. Denna vy pdverkas inte av planférslaget.
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Siktlinje 7 frdn Villuvsvdgen i Pdarp mot nordvdst. Delar av villabebyggelsen i Pdarp mdéter ett 6p-
pet odlingslandskap. Hdrifrdn syns delar av planomradet, Ica-lagret och Krokstorps gdrd. Upp-
vuxna trdd i landskapet bidrar till att sikten mot planomrddet delvis dr dold. Genomsiktligheten
6kar under vinterhalvdret dd trdden och ovrig vegetation saknar lévverk. Ica-lagret markerad
med orange ring och Krokstorps gdrd i réd ring. Bild ovan visar nuvarande vy. Bild nedan visar vyn
vid en utbyggnad enligt planférslaget. Kdilla: Tengbom arkitekter.

Siktlinje 9. Grdnser i landskapet och den skiftande topografin syns hdrifran. Hdrifrdn syns det
6ppna odlingslandskapet, trddbevuxna grdnser, skogsdungar och delar av Ica-lagret, 6vre bilden.
Den nedre bilden visar vyn vid en utbyggnad enligt planférslaget. Vy frdn Krokstorps gdrd. Hogre

bebyggelse och stérre volymer blir synliga. Ldgre bebyggelse kan ddljas av trdd. Kdilla: Tengbom
arkitekter.
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Siktlinje 9. Vy fran Krokstorps gard mot norr och Ekeberga gdrd. Hdrifrdn finns visuell kontakt
mellan gdrdarna. Vy mot Ekeberga gdrd bedéms inte pdverkas av planférslaget.

Siktlinje 10. Vy frdn Ekeberga gdrd. Ekeberga gdrd ligger pa en hojd, hérifrdn ges utblickar bdde
mot vdster, norr och séder over landskapet. Ica-lagret syns tydligt hérifrdn. De ldnga siktlinjer éver
dppet dkerlandskapet ersdtts till stérsta delen med verksamhetsomrdde. Mot Ekeberga gadrd fore-
slds smdskalig och ldgre bebyggelse vilket medfor att omgivande trddridder blir framtrddande
dock blir siktlinjerna mer begrdnsande. Léngre siktlinjer bevaras mot norr och i vdster, se illustrat-
ion. S6der om Rausvdgen pdverkas inte landskapet. Kdlla: Tengbom arkitekter.

Balansering

Kommunfullméktige beslutade den 23 maj 2007 att staden ska tillampa balanseringsprincipen
vid exploatering av mark i Helsingborgs stad. Grundtanken med balanseringsprincipen &r att
styra exploatering till platser dar man inte tar ekologiska eller rekreativa virden i ansprak. Om
exploateringen dnda ska genomforas pa en plats dar ekologiska eller rekreativa viarden paver-
kas ska balanseringsprincipen bidra till att féorlorade varden kompenseras. Detta gors genom
fyra steg i balanseringsprincipen: undvika, minimera, utjzmna och ersitta. Atgarder for att ba-
lansera paverkan pa natur- och kulturmiljon samt klimatpaverkan kommer att studeras i fort-
satta detaljplanearbetet samt i hallbarhetsprogram.
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3.6 Hushallning med naturresurser

Planforslaget tar jordbruksmark i ansprak, vilket innebér att den inte langre kommer vara moj-
lig att anvanda for livsmedelsforsorjning eller annan odling. Jordbruksmarken bedéms ha ett
hogt varde, hogklassig jordbruksmark, klass nio av tio, da den utgor ett nationellt intresse och
har en h6g avkastning i ett nationellt perspektiv. Att ta cirka 88 hektar bordig jordbruksmark i
ansprak bedoms pa grund av ytans storlek innebira stora negativa effekter. Ett hogt varde kom-
binerat med stora negativa effekter bedéms medfora stora negativa konsekvenser ur ett resurs-
hushéllningsperspektiv.

Det blir en viss paverkan pa livsmedelsproduktionen om jordbruksmarken inom planomradet
overgar till annan markanviandning. Om jordbruksmarken 6vergar till annan markanvandning
innebar det att ett omrade om cirka 88 hektar tas ur produktion. Detta motsvarar ca 0,4 % av
akermarken i Helsingborgs kommun. 88 hektar akermark som tas ur produktion givet att en
groda odlas pa hela arealen ger en arlig forlust om 522 ton havre eller 609 ton hostkorn eller
cirka 4400 ton potatis. Den miangden potatis racker till cirka 50 000 personers arsforbrukning
av potatis i Sverige.

PM Analys av paverkan pa jordbruksmark i samband med nytt planomrade, Norra Ekeberga
(Helsingborg Ostra Ramlésa 1:29), Svefa, 2024-02-22, har tagits fram i syfte att analysera de for-
andrade forutsattningar som uppstar for jordbruksmarken som ligger i direkt anslutning till
planomradet. Analysen visar att om beskuggning orsakas av planomradet bedéms den paverka
en stracka fran Ekeberga gard fram till planomradets sydostra horn, cirka 1200 meter. En
skuggningszon som dr mellan 10 till 50 meter bredd bedéms ge en marknadsvardeminskning
om minst 300 000 kronor och maximalt 1 650 000 kronor.

Planomradet kommer sannolikt leda till en 6kad trafikintensitet i omradet och darfor bedéms
en viss faltkantverkan uppsta for jordbruksmarken som angréansar direkt dster om Rausvagen.
Faltkantverkan innebar har skador orsakade av salt, avgaser och gummirester fran vagtrafiken
vilket ger en minskad avkastning i omradet ldngs Rausvagen.

PM Analys, Svefa, 2024-02-22, beskriver dven risker och forslag pa mojliga atgarder att beakta i
planlaggningen avseende tillgdnglighet for jordbruksmark och infrastruktur, avrinning och dra-
nering, spridning av ogras samt nedskrapning.

3.7 Socialaforhallanden

Arbetstillfallen

En utbyggnad av planomradet ligger i linje med stadens mal att tillskapa ny verksamhetsmark.
Kommunfullméktige har beslutat om malet att planlagd mark for verksamhetsytor ska uppga till
minst 80 hektar 2021, varav minst 40 hektar kommunal mark. Stadens sédljbara mark for na-
ringslivsutveckling som moter marknadens efterfragan och f6ljer stadens néringslivsprofilering
uppga till minst 40 hektar i december 2021. Det finns en efterfragan pa stora tomter for etable-
ringar av lager, logistik och terminaler. Da dessa blir allt mer automatiserade 6nskar dessa verk-
samheter en hdg exploateringsgrad, hogre byggnadshojder och god tillgang till eleffekt.

Tillskapande av nya arbetsplatser utgor en positiv konsekvens. Hur mdnga arbetsplatser en ut-
byggnad leder till kommer att bero pa vilka slags verksamheter planomradet attraherar. Enligt
planansékan utgar man fran initialt 300 - 500 arbetsplatser som ska bli minst 1000, men sanno-
likt 2000. Detta motsvarar en tathet pa cirka 3-20 arbetsplatser per hektar, raknat pa hela plan-
omradet, vilket kan jimféras med Attekulla verksamhetsomrade dir personaltitheten dr 10-30
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personer/hektar. Lager och logistik hor till de mest ytkravande och minst personaltita narings-
grenarna.

Enligt Analys av framtida markbehov for naringslivet i Helsingborg, WSP 2020, tillfér verksam-
hetsomraden i kategorin transport, magasinering och partihandel, se nedan, nya arbetstillfillen
i en omfattning av 18 anstallningar/hektar ramark.

Bransch BTA per arbetsplats arbetsplats per

hektar ramark

Tillverkningsindustri och miljéverksamhet 100 40
Byggverksamhet 65 60
Transport, magasinering och partihandel 200 18
Besoksndringar 60 74
Kontorsintensiva naringar 21 211
Halso-, sjukvard och skola 45 100
ovriga branscher 45 99

Nyckeltal fér ytbehovet (BTA per arbetsplats) och arbetsplatstdthet (arbetsplats per hektar rd-
mark). Egen berdkning efter uppgifter i rapporten "Analys av framtida markbehov fér ndringslivet
i Helsingborg”, WSP 2020.

Med dessa siffror som underlag bedéms det uppskattade antalet arbetstillfdllen i planansékan
av 1000 - 2000 personer vid full utbyggnad som rimligt.

Da planomradet har en relativt dalig kollektivtrafikforsorjning, se mer under kapitel 4.2 under
rubriken kollektivtrafik, forsvarar det for mojligheten for de som inte har tillgang till bil att ar-
beta inom omradet.

Konsekvenser for boende inom planomradet

I den mellersta och norra delen av planomradet finns sammanlagt fem bostader. En forutsatt-
ning for vidare detaljplanlaggning av verksamhetsmark i denna del av planprogramsomradet ar
att dessa inte langre utgor bostiader da det inte bedoms mojligt att skapa en god boendemiljo i
direkt kombination med ett verksamhetsomrade.

Planomradets paverkan pa bostader i anslutning till planomréadet beskrivs framst under rubri-
kerna planforslag, risk, buller, solférhallanden, landskapsbild samt i konsekvenser fér barn ne-
dan.

Konsekvenser for barn

For bostader i anslutning till planomradet sa innebar planférslaget att karaktdren dndras fran

att vara lantlig till att ligga i anslutning till verksamhetsomrade. Skuggor och ljusfororeningar

har en negativ paverkan. Buller beddms minska fran motorvagen men buller tillkommer avse-
ende transporter inom planomradet och fran féreslagna verksamheter. En 6kad trafik bedoms
ocksa paverka trafiksdkerheten negativt samtidigt som en planskild korsning mellan Skaneba-
nan och Paarpsviagen bedoms ge positiva effekter.
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Barn bed6ms inte att uppehalla sig inom omradet i nagon storre utstrackning idag men ror sig
igenom omradet som gdende och cyklister framst i 6st-vastlig riktning mellan Paarp och
Helsingborg till exempel till fritidsaktiviteter. Djurparken i anslutning till planomradet ar en
malpunkt for barn. Storningar fran verksamhet, se ovan, kan ge en negativ paverkan pa djurpar-
ken.

Planforslaget bedoms ge fler och battre gang- och cykelkopplingar samt fler ytor for rekreation.

Ett verksamhetsomrade kan upplevas som otryggt framforallt kvéllstid da fa anstéllda ror sig
omradet.

Pa lang sikt finns ocksa en paverkan pa barn genom att jordbruksmark, landskap- och kultur-
miljo forsvinner for framtida generationer.

3.8 Planens genomférande

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planomradets kvartersmark kommer att delas in i flertalet fastigheter. Forslagsvis omfattas
samtlig allmén plats av en och samma fastighet, 4gd av Helsingborgs stad som huvudman. Plan-
omradet 6ppnar ocksa upp for mojligheten att inkludera planskild korsning vid Skanebanan i
planlidggningsalternativet. Om sa gors inkluderas dven Trafikverkets jarnvagsfastighet i plan-
laggningsforslaget. Vid en utbyggnad/ombyggnad av Rausvagen antas dven markintrang goras
pa fastigheten Krokstorp 2:1.

Inom omradet finns idag en ledningsratt for gasledning vilken inte ska paverkas av planforsla-
get. Planlaggningen tar ocksa hansyn till vagratt som stracker sig in langs vastra sidan av omra-
det.

Fastigheterna Ostra Ramlésa 7:11, 7:12, 7:13, 1:45 inom planomradets norra del kan inte anvén-
das som bostader nar planen genomforts. Fastigheterna inkluderas i kvartersmark fér verksam-
heter i kommande planlaggning vilket behdver hanteras infér genomférandet av kommande de-
taljplan.

Avtal

Ett ramavtal tecknades i samband med att planprocessen startade, mellan fastighetsdgaren, SLP,
och Helsingborgs stad. Ramavtalet reglerar bland annat kostnadsférdelning fér planlaggnings-
processen samt ger en kortfattad beskrivning av processen i kommande genomférande.

Exploateringsavtal ska tecknas och beslutas politiskt innan dess att detaljplan for hela eller del
av planomradet antas. Exploateringsavtalet ska vara giltigt endast om detaljplanen vinner laga
kraft och ska reglera kostnader och dvriga villkor for genomférandet av detaljplanen. Exempel-
vis markoverlatelser mellan allmén plats och kvartersmark samt utbyggnad av allman plats.

Dispenser och tillstand

De delar som utgdrs av biotopskydd foreslas till storsta delen bevaras, med undantag for en vag
som foreslds bryta igenom den nordvastra tradraden. I fortsatta planprocessen studeras om be-
fintlig tradallé i anslutning till befintliga bostdder i den norra delen av planomradet kan bevaras.
Om den inte bevaras kravs dispens fran biotopskydd.

63 (80)



Samrédshandling
Dnr: 807/2022
Uppréattad 18 april 2024

Under varen och sommaren 2024 kommer forekomsten av fagel, groddjur och fladdermdss in-
venteras. Det kommer att utredas vidare om en exploatering kraver dispens enligt artskyddsfor-
ordningen.

Om fornlamningar patréffas vid markarbeten ska entreprendren omedelbart avbryta arbetet
och meddela Lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen.

Ekonomi

Kommande detaljplaners genomforande medfoér ekonomiska féljder for privat markagare inom
planomradet sa som kostnader fér genomforandet av planerna, samt intakter i form av forsalj-
ning alternativt uthyrning av verksamhetsmark. En detaljplans genomférandekostnader be-
kostas generellt av den som drar nytta av exploateringen, vilket normalt sett dr den part som tar
del av kvartersmark inom planomradet. Genomférandekostnaderna innebar bland annat ut-
byggnad av samtlig allméan plats, det vill siga framst gator och grona ytor inom planomradet.
Hari inkluderas dven kostnader for utbyggnad av anldggningar utanfér detaljplanen om de upp-
star som en f6ljd av att detaljplanen genomfors. Inom aktuellt planomrade kan sddana kostna-
der komma att vara planskild korsning vid jirnvagen och/eller kapacitetsokning av cirkulat-
ionsplats mellan Rausvagen och vag 109. Utover fysiska genomforandekostnader uppstar dven
kostnader for kommande fastighetsbildning med mera. Vid férekommande fall kan d&ven behov
av sanering och ledningsflyttar uppsta, vilket dven dessa véntas bekostas av exploateringen.
exploateringsavtal som tecknas mellan Helsingborgs stad och markagaren ska kostnaders om-
fattning samt exploateringens foljder beskrivas i detalj.

Utover vad som ndmns ovan kring utbyggnaden av den allménna platsen innebar dven genomfo-
rande av planen utbyggnadskostnader for ledningsnat av vatten och avlopp, kostnad for NSVA.
Darefter aven langsiktiga drifts- och underhallskostnader for Helsingborgs stad, NSVA samt
Oresundskraft.

Planforslaget pekar ocksa ut ett reservat for trafikplats vid motorvagen samt aven reservat for
industrispar som kopplar pa Skdnebanan. Vid realisering av ett, eller bada, reservat behovs yt-
terligare avtalsmassiga forhandlingar mellan Helsingborgs stad och privat markagare inom
planomradet dar utgangspunkten ska vara att exploateringen star for en omfattning som mots-
varar nyttan med anlidggningen. I bada fallen spelar dialog och samordning med Trafikverket in.
Vad avser industrisparet paverkas dven annan privat mark av en eventuell utbyggnad.
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4 Planeringsforutsattningar

4.1 Bakgrund och organisation

Bakgrund till planéndringen

Ansokan om plandndring har inkommit fran exploatoren den 30 september 2022. Bakom plan-
ansokan ligger en avsiktsforklaring mellan Helsingborgs stad och exploatoren om att utveckla
planomradet, godkand av kommunfullméktige den 21 september 2021. Syftet med avsiktsfor-
klaringen ar att bygga ut planomrade med fastigheter for lager- och logistikverksamhet och till-
horande service. Omradet ska ligga i framkant nar det géller hallbarhet. Enligt avsiktsforkla-
ringen ska exploatéren med stéd av staden utreda forutsittningarna fér en utveckling av omra-
det samt ta fram en gemensam vision och strategi for omradet. Forstudien ska bland annat visa
vilka trafikfragor som ar viktiga for omradets utveckling att det finns potential att 16sa dessa fra-
gor. Andra viktiga fragor dr dagvattenhantering och gronstruktur. Forstudien ska sedan ligga till
grund for planansoékan.

Norra Ekeberga Underlag for planansékan, 2022-09-27, SLP, Sweco togs fram med syfte att vara
ett samlat dokument med beskrivningar och férenklade illustrationer som utgér underlag for
plananscékan. Dokumentet innehaller ett strukturforslag for bebyggelse och strategier for att
uppna en gemensam vision.

I planuppdragets protokoll anges: "Arbetet med planprogrammet bedéms kunna inledas 2:a
kvartal 2023 och beraknas vara klart andra halvan av 2024.”

Beslut i arendet

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 24 november 2022 att uppdra at detaljplaneenheten att
paborja planprocessen med ett program som ska klargora forutsattningar, mal och riktlinjer for
en utbyggnad av planomradet som klimatneutral verksamhets- och logistikomrade. Planpro-
grammet ska sedan ligga till grund for detaljplanelaggning av planomradet.

4.2 Planomradet

Planomradet ligger 6ster om E6/E4 i hojd med Langeberga industriomrade och begransas av
Vasatorps golfbana i norr, Ekeberga gard och Rausvagen i 6ster och Paarpsvagen i soder. Den
nord-sydliga utbredningen uppgar till cirka tva kilometer. Omradet bestar framfor allt av fastig-
heterna Ostra Ramlésa 1:29 och del av Ostra Ramlésa 1:2 som avses tas i ansprak for verksam-
hetsmark. P4 fastigheterna Ostra Ramlésa 1:45, 1:46, 1:51, 1:52, 1:63, 6:3, 6:5, 7:11, 7:12 och
7:13 finns befintliga verksamheter och bostider. Sammanlagt omfattar planomrédet cirka 95
hektar.

Planomradet omfattas dven av sparreservat som ansluter till Skdnebanan samt en féreslagen
planskild korsning mellan Skanebanan och Rausviagen.

Markagoforhallanden

Fastigheterna inom planomradet 4r huvudsakligen i privat 4go. Bara fastigheten Ostra Ramlésa
1:46 ags av Helsingborgs stad. Markomradet bestar till storsta delen av fastigheten Ramlésa
1:29 som idag utgor akermark. Inom fastigheterna Ostra Ramlosa 1:45, 1:46, 1:51, 1:52, 1:63,
6:3, 6:5,7:11, 7:12 och 7:13 finns idag privata bostidder och verksamheter. Inom planomradet
finns dven samfilligheten Ostra Ramlésa s:5. Fastigheten Krokstorp 2:1 berér framst vid utbygg-
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nad/ombyggnad av Rausvagen. Vid en utbyggnad av planskild korsning berdrs dven Trafikver-
kets mark, fraimst inom fastigheten Paarp 1:12, samt dven Helsingborg stads fastighet Paarp 7:1.
Aven annan privat mark kan behova lésas in for att mojliggéra utbyggnad av planskild korsning.

Markanvandning

Planomradet bestar till allra storsta delen av hogklassig jordbruksmark, klass 9 av 10, med en-
staka tradrader, vegetationsridaer och margelgravar som ar biotopskyddade. Inom planomréadet
ligger nagra gardar och bostadshus med cirka 25 boende. Planomradet beror aven Helsingborgs
Djur- och Lekpark, som ligger vid Rausvégen i mitten av planomradet.

Historik

Planomradet har brukats som jordbruksmark mycket ldnge. Haradskarta 1910-1915, visar land-
skapet vid borjan av sekelskifte 1900 med flera strukturer som aterfinns dven idag. Delar av
vagnatet och bebyggelsen i omradet har forandrats éver tid.

Hdradskarta 1910-1915.

Kring ar 1960 ser omradet ungefar likadant ut som det gér idag med storsta skillnaden att E4an
och djurparken tillkommit. De tradridaer och dammar som finns idag fanns redan kring 1940 .
Den storre dammen i planomradets norra del fanns redan i borjan av 1900. Bebyggelsens histo-
rik beskrivs under rubriken bebyggelse nedan.
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Fgfoto frdn 1960-talet.

Bebyggelse
Bebyggelsen inom planomradet ar 1ag och smaskalig och utspridd ldngs med vagnatet.

Delar av bebyggelsen ligger samlad som i den norra delen av planomradet langs den tradbe-
vuxna gransen med tre bostadsfastigheter i rad. [ den norra och sédra delen av planomradet
finns enskilda aldre gardsbildningar. Den sddra garden Lundsgard ar avstyckad och utgors idag
av tva fastigheter, delar utgors av en dldre gardsstruktur fran tidigt 1800-tal och méjligen dnnu
dldre. I den norra delen finns en gard troligen fran mitten av 1800-talet. Bebyggelsen inom plan-
omradet varierar i alder och utgors av tidigt 1800-tal, eller mdjligen dldre an sa, och 2000-talet.

Bebyggelse precis intill planomradet utgors i norr av Ekeberga gard, vars foregdngare kan spa-
ras tillbaka till medeltiden, och statarlangor ldngs Rausvagen. Bebyggelsen vid djur- och lekpar-
ken ligger samlad ut mot Rausvégen och ar till stor del inbdddad av uppvuxna trad och gronska.
Strax Oster om sodra delen av planomradet ligger Krokstorps gard med anor fran 1500-talet.

Gang och cykeltrafik

Planomradet kan idag nés via cykel fran Paarpsvagen i soder alternativt via en gang- och cykel-
bro som korsar motorvagen och leder in i planomradet fran vast. Gang- och cykelbron ligger
norr om ICA-lagret och kopplar mot Langebergavagen och i forlangningen Faltarpsvagen. Cykel-
vagen langs Paarspvagen ingar i huvudcykelnatet och ingar i ett strak som knyter samman
Helsingborg och Paarp. Cykelvagen ldngs Langbergavagen och Filtarpsvagen tillhor ocksa hu-
vudcykelnatet och knyter samman Helsingborg med Langeberga industriomrade. Befintliga cy-
kelstrak som knyter an till planomradet dr belysta men gér langs strackor som kan upplevas
otrygga kopplat till vaxtlighet, att fa manniskor ror sig pa dessa platser samt pa grund av att de
ar oattraktiva da de gar langs trafikerade viagar med hog bullerbelastning. Langs Rausvagen,
planomradets Ostra grans, saknas idag gang- och cykelinfrastruktur.
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Befintligt cykelndt med strdk som knyter an till planomrddet.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i ndrheten av Stadsbusslinje 7 (Brohult/Dalhem - Langeberga). Linjen har
kvartstrafik under morgon och eftermiddag, dock endast till hallplats Faltarpsvagen strax vister
om vag 111. Till Lingeberga industriomrade, vaster om E6, gar linjen med entimmestrafik un-
der morgon och eftermiddag och endast sporadiskt under dygnets lagtrafiktimmar.

Fran héllplats Ldngeberga sédra ar det cirka 800 meter till planomradet via den befintliga gang-
och cykelbron 6ver E6 och fran linje 7:s dandhallplats pa Langebergavagen ar det cirka 900 meter
till planomradet via gang- och cykelbanan langs med Langebergavagen och Paarpsvégen.

Kollektivtrafiken till Norra Ekeberga ar svar att fa attraktiv och kostnadseffektiv eftersom det ar
svart att fa en storre andel av de anstillda att resa med kollektivtrafiken till den har typen av
omrade. Det perifera laget, avsaknad av befintliga linjer med tillracklig narhet, omradets storlek,
antagande om den relativt glesa arbetsplatstatheten och skiftarbetet i logistikverksamheter gor
det svart att skapa forutsattningar for en attraktiv kollektivtrafik med hog turtithet.
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Skdnetrafikens linjekarta med planomrddet och Linje 7 utmdrkt.

Véagnat for gods- och biltrafik

Narmsta anslutning fran planomradet till motorvagsnatet E6 ar i dagslaget trafikplats Helsing-
borg So6dra, cirka 2,3 kilometer korvag fran sodra delen av planomradet. Trafikplatsen nas via
den kommunala Rausvagen. Fran trafikplatsen gar E4/Malmoleden in till central Helsingborg

och hamnen.

Soder om planomradet gar Paarpsvagen i dst-vastlig riktning under motorvigen och knyter an
till Lingebergavagen och Langeberga industriomrade. Fran Langebergavégen kan trafikplats Va-
satorp nas i norr och mot vist gar Faltarpsvigen som knyter vidare till Osterleden samt mot
centrala Helsingborg.
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Overgripande végndt i anslutning till planomrddet

Industrispar

Idag utnyttjas inte det befintliga industrisparet LAngeberga, som i nuldget ansluts in mot Atte-
kulla driftplats med lokal vaxel direkt mot huvudsparet for Skanebanan. Lokal vaxel innebar att
lokforaren behover ga ut och lagga om vaxlarna ute i sparet manuellt, vilket gor att godstaget
ockuperar huvudsparet cirka 30-60 minuter och paverkar trafikeringen langs Skanebanan.

Skdnebanan ir enkelsparig mellan driftplatserna Paarp och Attekulla.

Teknisk forsoérjning
Det l6per en gasledning i dst-vastlig riktning i den norra delen av planomradet. Det ar en forut-
sattning att ledningen bevaras.

En luftburen elledning gar diagonalt 6ver den norddstra delen av planomradet, och en markled-
ning skar igenom den sddra delen. Bdda ledningar behéver ersittas eller flyttas for att mojlig-
gora den foreslagna strukturen. I 9vrigt gar elledningar runt planomradet som omradet kan an-
slutas till.

Narmsta fjarrvarmeledningar finns i den norra delen av Langeberga industriomradet. En anslut-
ning ar mojligt fran nordvast fran norra delen av Langeberga industriomrade dver motorvagen,
alternativt fran sydvast. Lonsamheten av utbyggnaden av fjarrvirmenatet beror pa vilka slags
verksamheter planomradet kommer att rymma.
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Inom planomradet finns enligt VA-utredningen (Tyréns 2024-02-14) inga vatten- eller spillvat-
tenledningar.

Befintliga dagvattenfléden

Befintlig markanvandning utgdrs nastan uteslutande av jordbruksmark med enstaka mindre
gardar utspridda inom planomradet. I Norra delen finns dven tva margelgravar. Enligt VA-utred-
ningen, Tyréns 2024-04-16, avrinner planomradet till tva olika anslutningspunkter, dven jord-
bruksmarken nordést om planomradet bor raknas in i avrinningsomradet da det naturligt avrin-
ner till lagpunkten inom planomradet.

Avrinningsomrdden inom planomrddet.

Forutom floden som uppstar inom planomradet berdrs planen dven av avrinning via de tva dik-
ningsforetag: Avrinningsomradena kan vara ytterligare nagot storre ifall det finns anslutande
tackdikning eller mindre diken som inte fangats i h6jddata i Scalgo Live.

Det norra diket avleder ett cirka 464 hektar stort omrade 6ster om via ett dike precis norr om
fastighetsgransen. Befintligt dike beddms kunna ligga kvar i samma strackning som i dagslaget
och ingen férdndring av utformningen planeras i samband med planerad bebyggelse. Diket for-
utsatts dirmed ha oférandrad kapacitet jamfort med dagslaget.
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Det sddra diket avleder ett cirka 193 hektar stort omrade genom den sddra delen av planomra-
det. Med foreslagen utformning inom planomradet kommer striackningen av diket att fordandras.
[ samband med omldggningen av dikningsforetaget ar det viktigt att nuvarande kapacitet inte
forsamras da diket fortsatt kommer utnyttjas for avvattning av jordbruksmark 6ster om plan-
omradet.

Ytliga avrinningsomrdden och bdtnadsomrdden fér diken som berér planomrddet

Arkeologi

Det finns en kdnd mojlig fornldmning inom planomradets sddra del, L1988:7500 for by-
tomt/gardstomt. Bytomten ar cirka 460x80 meter (N-S). [ beskrivningen om lamningen star det
att den ungefirliga utstrackningen av Ostra Ramlésa bytomt dr gjord utifrdn en lantméterikarta
fran 1807. En arkeologisk utredning ar initierad hos Lansstyrelsen och kommer att utféras.
Eventuella effekter av nya kunskaper om arkeologin hanteras i den fortsatta planprocessen.
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Geotekniska forhallanden

Ett preliminart utldtande om byggbarhet/Geoteknik Planprogram Norra Ekeberga, Tyréns,
2023-06-14, anger att enligt jordartskarta forvantas undersokningsomradet utgdras av post-
glacial grovsilt till finsand i de norra delarna av planomradet och lermoran i de centrala och
sodra delarna. Enligt underlag for planuppdrag har de norra delarna tidigare utgjorts av torv-
omrade som idag ar bortodlat. Jorddjupet inom undersékningsomradet uppskattas enligt jord-
artskarta till mellan 1 och 10 meter, med de storsta djupen till berg i de sédra delarna av omra-
det. Da planomradet i dagslaget brukas som dkermark férvantas ett humushaltigt jordlager pa-
traffas overst i jordlagerfoljden.

Den underliggande berggrunden férvantas enligt berggrundskarta utgéras av jurassiska sedi-
mentdra bergarter som slamsten, lersten och siltsten.

Enligt brunnsarkiv 6ver omradet patraffas grundvattennividerna inom omradet mellan 2 och 8
meter under markytan.

Generellt bedoms omradets forutsattningar for byggbarhet vara goda. I norr maste forekomsten
av eventuell kvarvarande torvmosse kontrolleras och avgransas innan eventuella byggnationer
planeras inom omradet. Detta eftersom organiska jordar kan ge upphov till skadliga sattningar
vid belastning.

Skansk lermoran medfor generellt goda grundlaggningsforhallanden, men behover tillsammans
med 6vriga jordarter inom omradet undersokas med avseende pa hallfasthets och deformat-
ionsegenskaper innan vidare slutsatser om byggbarhet kan antas. Detta gors lampligen med
skruvprovtagning i kombination med CPTu (spetstryckssondering) och/eller HfA (hejarsonde-

ring).

Jordlager med inslag av humusjord inom omradet lampar sig inte for grundlaggning och kom-
mer att behdva avgransas och skiftas ur innan traditionell grundlaggning med platta pa mark.
Alternativt behover laster foras ned till underliggande oorganiska jordar eller berg.

Det sedimentara berget i Helsingborg ar vanligen vittrat och gravbart till 1 -2 meter. Narheten
till berg, framfoérallt i de norra delarna behéver undersokas. Detta gors vanligen bast med skruv-
provtagning och eventuell komplettering med jord-bergsondering och/eller HfA. Fér grundlagg-
ning av byggnader med storre laster dar palning kan komma att bli aktuellt, bedoms utférandet
av HfA till metodstopp kunna anviandas som indikation for forvantat palstopp.

Enligt karta 6ver gammastralning forekommer ldgre uranhalter (och siledes radon) i norr me-
dan hogre halter forvantas i syd. Markradonanalyser for omradet behovs for att vidare besluta
om eventuellt behov av radonskyddat byggande.
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Jordartskarta Sveriges geologiska undersékning (SGU).

Hydrogeologiska férhallanden

Hydrogeologiskt utlatande N. Ekeberga, Tyréns 2023-12-20, redovisar grundvattennivimat-
ningar for perioden 2023-10-04 till 2023-11-07. Rapporten kommer att uppdateras med nya
matningar i oktober 2024 efter att matningarna har pagétti ett ar.

Uppmatta grundvattennivaer i jordlagerna under oktober och november har varierat mellan
+44,2 och +50,7 (RH2000) vilket motsvarar ca 0,2-2,2 meter under markyta. Grundvattenniva-
erna i sma magasin ligger enligt SMHI:s karttjanst "tidigare grundvattennivder” 6ver normalt till
mycket 6ver normalt i aktuellt omrade for aktuell tidsperiod.

Grundvattenbildningen i omradet bedoms vara begrdnsad pa grund av de tata jordlager som fo-
rekommer inom stora delar av omradet. Nybildningen begrdnsas dven av forekommande aker-
dranering. Genom de tita lerstenarna under den ytliga sandstenen sker infiltrationen mycket
langsamt och Ramlésavattnet uppskattas darfér vara minst 50 ar gammalt (SGU, 2003). Det ar
svart att bedoma grundvattenbildningen till det undre sandstensmagasinet men uppskattnings-
vis dr grundvattenbildningen 1ag, cirka 50 mm/ar.
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4.3 Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

I Helsingborgs éversiktsplan OP2021, antagen av kommunfullmiktige den 14 december 2021,
redovisas planomradet som ett nytt omrade for transportintensiva verksamheter. Marken ar
prioriterad for verksamheter som anviander marken pa ett effektivt satt och dar laget ndara mo-
torvdgarna ar en forutsattning for att verksamheten ska kunna utvecklas och ha framgang.

OP 2021 har en prioriteringsordning fér verksamhetsmark for att sikerstilla att utbyggnaden
av verksamhetsomraden sker i en dnskvard takt och for att 6ka efterfragan pa att fortita i be-
fintliga verksamhetsomraden. Prioriteringsordningen tar hansyn till méjligheten att resa hall-
bart och nyttja befintlig infrastruktur, behovet av omfattande utredningar och moéjligheten att
ansluta sig till fjarrvarme. Den utgar fran nu kdnda forutsattningar och ar uppdelad i prioritet 1
till 3 dar prioritet 3 ar den som exploateras sist. Med prioriteringsordningen undviks o6nskade
effekter som en snabb utbyggnad, med flera pabdrjade omraden samtidigt, kan medféra pa ex-
empelvis kulturmiljon eller naturlandskapet. Norra Ekeberga ar ett prio 2-omrade: Planomradet
Bjorka 17:1 med flera, Vala (Uteslutningen) utgor det enda omrade som pekas ut som prioritet
1.

Totalt pekar OP 2021 ut cirka 260 hektar ny verksamhetsmark, med en planeringshorisont
2035. Den sammanlagda ytan innehaller en buffert som motsvarar en éverkapacitet pa 70 %. [
den berdakningen ingar ett 6kat behov av verksamhetsmark pa grund av en fast forbindelse mel-
lan Helsingborg och Helsingdr. Utan en fast forbindelse motsvarar den utpekade verksamhets-
marken en 6verkapacitet pa 120 %.

I Oversiktsplanen anges "Att vi tar héjd fér en stor buffert beror pa flera olika saker. Ibland pe-
kar vi ut nya verksamhetsomraden pa ytor som redan anvénds for verksamheter eftersom vi vill
se ett annat innehall. I till exempel Rydebéick vill vi omvandla ett storskaligt handelsomréde till
ett foretagsomrade som mer riktar sig mot ortens boende och verksamma. Vi har inte alltid ra-
dighet 6ver den mark som vi pekar ut for verksamheter, vilket paverkar genomforandet. Det kan
dven vara svart att genomfora de fortatningar i befintliga verksamhetsomraden, som var en for-
utsattning nar vi berdknade behovet.”

I Oversiktsplanen anges "Foretagsomraden i Paarp, Odakra, Mérarp och Rydebéck riktar sig till
orternas lokala naringsliv. Det dr svart att bedoma behovet i de specifika orterna. Vi anser déar-
for att det ar rimligt att vi har en stor 6verkapacitet, jamfort med det berdknade behovet, for att
ge utrymme for utveckling och stirka attraktiviteten. Vi har inte kunnat tillgodose behovet av
verksamhetsmark inom befintlig struktur och darfoér pekar vi ut nya ytor for verksamheter pa
jordbruksmark. I det arbetet har vi undersokt vad olika platser har for férutsattningar och var-
den. I det fortsatta arbetet med detaljplaner kommer titheten och méjligheter att bygga pa hoj-
den att vara viktiga fragor for att hushalla med marken. Vi uppmuntrar en effektiv resurshus-
hallning vid exploatering for att ytterligare hushalla med marken och minska negativ paverkan
pa klimatet och jordbruket som naringsgren.”

I Oversiktsplanen anges att "enligt propositionen till naturresurslagen (som numera ingar i mil-
jobalken) anges som definition for visentligt samhallsintresse att "sddana samhéllsintressen
kan vara till exempel bostadsforsérjningsbehovet, intresset av att kunna lokalisera bostader och
arbetsplatser ndra varandra, att skapa val fungerande och lampliga tekniska forsérjningssystem
samt att sdkerstilla viktiga rekreationsintressen.” Vi anser att de ur logistiksynpunkt strategiska
lagena vid motorvéagarna, Helsingborgs hamn samt behovet av att ha arbetsplatser och bostédder
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ndra varandra motiverar att verksamhetsomradena tillgodoser ett vasentligt samhéllsintresse.
OP ”

I Miljokonsekvensbeskrivning Oversiktsplan 2021 anges att "Till skillnad fran bostadsférsérj-
ning brukar arbetstillfallen/verksamhetsomraden inte raknas som ett vasentligt samhallsin-
tresse som kan vigas gentemot det nationella intresset av jordbruksmark. Nagra storre verk-
samhetsomraden foreslds pa jordbruksmark, vilket lokalt kommer att innebara negativa konse-
kvenser for jordbruket. Merparten av dessa omraden planeras for transportintensiva verksam-
heter dar Helsingborgs geografiska placering inklusive hamn och koppling till motorvégar ar av-
gorande for lokaliseringen. Det ar darfor relevant att se konsekvenserna ur ett storre perspek-
tiv, mellankommunalt, regionalt och dven nationellt. Ur ett sddant perspektiv kan en lokalisering
har vara att foredra totalt sett genom ett effektivt utnyttjande av infrastrukturen och narheten
till narliggande hamnar, d&ven om det lokalt far negativa konsekvenser. Dock pekas storre ytor ut
an vad som finns behov av, vilket gor konsekvenserna riskerar bli stérre dn vad som ar motive-
rat. Positivt ar dock att en tydlig prioriteringsordning finns for utbyggnad av verksamhetsomra-
den.”

Utveckling och fortatning av verksamhetsomraden ska ta hansyn till varje plats unika forutsatt-
ningar. Storskaliga byggnader kan framsta som dominanta i landskapet. Det ar darfor viktigt
med variation och att byggnaderna anpassas till landskapsbilden och till sin omgivning bade vad
galler placering och utformning.

Som vigledning for Norra Ekeberga anger OP 2021 att ett reservat for industrispar utmed mo-
torvag ska utformas som gron korridor. Skyddsavsténd till naturgasledning och reservat for
framtida trafikplats samt respektavstand till Ekeberga gard och golfbana ska beaktas. En Se-
veso-klassad verksamhet i Langeberga gor att farlig verksamhet inte ar lamplig har. Det ar vik-
tigt att sdkerstall hallbara resor och cykelstrak till passage 6ver motorviag samt norrut mot
Tostarp/Vasatorps gard. Dagvattenfordrojning och skyfallshantering ska ske inom omradet.
Vatmark/ytor for vattenvard, dagvattendamm (inkl. respektavstand till Lussebdcken) anlaggs i
omradets norra del. Utredning kravs for att sikerstilla Miljokvalitetsnorm God status for Lusse-
backen. Ingen paverkan pa vatmarksomraden dster om Rausvagen far ske. Vattendraget i dster
inkluderar en buffertzon pa bada sidor och ingar i verksamhetsomradet for att mojliggora vat-
tenvardande atgarder. Mojliggora ett gront strak med bevarade landskapselement som kopplar
samman Paarp med Bruces skog.

Under rubrik 3.5 Gronomrade och park pekas flera befintliga strukturer ut som framtida poten-
tiella strak for anviandning. Bland annat ror det sig om strak mellan skogsdungarna vid Ljung-
bergsgard och Bruces skog naturreservatet (strak 1) och mellan Ekebergaskogen, Vasatorps
golfbana och naturomrade som kopplar samman Bruces Naturreservat (strak 2). Det star vidare
att de bla och grona vardena kan utvecklas for att skapa sammanhédngande strak sdsom mellan
Ekebergaskogen och Vasatorps golfbana (strak 3). Strak omkring Krokstorps gard och skogs-
dungar mot 6stra Ramldsa under E6:an (strak 4) kan utvecklas liksom strak omkring Krok-
storps gard och skogsdungar mot &stra Ramlésa (strdk 5). Mdjligheterna att rora sig rekreativt
langs straket varierar och kan utvecklas om det inte ar i konflikt med befintligt vaxt- och djurliv.
Det kravs alltid dialog och 6verenskommelse med markagare for att kunna genomfora gronblaa
strdk. Texterna ovan ar kopplade till kartans numrering.
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Karta éver grénomrdde och parker i omrddet. Planomrddet markerad med réd streckad linje. Siff-
rorna indikerar befintliga/framtida strdk inom planomrddet.

OP 2021 pekar ut ett framtida cykelstrdk mellan Helsingborg, Pdarp och Mérarp lings Rausvi-
gen, Ekebergavagen och Rosenlundsvagen. For delen langs planomradet anges att den bor ut-
vecklas i samband med exploatering av foreslaget verksamhetsomrade. Helsingborg stad ar vag-
hallare fram till korsningen med Ekebergavigen. Vidare pa Rosenlundsvégen ar Trafikverket
vighéllare. OP 2021 pekar ocks& ut ett méjligt framtida huvudcykelnit som knyter samman
Tostarp och Norra Ekeberga. Kopplingens lage oster eller vaster om golfbanan behdver utredas.

Utpekad ny cykelinfrastruktur i OP2021. Svartstreckade linjer visar féreslagna stréickningar till
nya cykelvdgar.
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Detaljplaner

Med undantag for gang- och cykelvagen langs med Paarpsvagen och delar av Rausvagen ar plan-
programomradet inte detaljplanelagt.

Natur- och kulturmiljéprogram 2018

[ Helsingborgs kommuns Natur- och kulturmiljéprogram (2018) ar beskrivningar av vardefulla
natur- och kulturmiljéer indelade i 13 delomraden, varav Valluv som planomradet ingar i, ar ett
av dem.

Vallvus kyrkby samt Paarps stationssamhalle ar utpekat som vardefull kulturmiljo i Natur- och
kulturmiljéprogrammet. Aven gardarna Ekeberga med tillhérande Ekebergaskogen och Krok-
storp med tillhérande skogsomraden lyfts fram.

I Natur- och kulturmiljéprogrammet star foljande om Ekeberga gard och Ekebergaskogen samt
Krokstorps gard och skog:

Ekeberga gard och Ekebergaskogen har en mycket lang historia. Skogen finns omnamnd redan
pa 1500-talet. Idag omfattar den 8 hektar lI6vskog och har hogt naturvarde, klass 3. Den har bo-
taniska och zoologiska varden och ar av betydelse for landskapsbilden och for friluftsliv och re-
kreation. Skogsvardslagen reglerar ddell6vskogen. Ekeberga gard har en foregangare som kan
spdras tillbaka till medeltiden. Nuvarande mangardsbyggnad fran 1865 har arkitektoniskt varde
och tillsammans med ekonomildngor och ladufogdebostaden utgér byggnaden en vardefull hel-
het, PBL 8:13, sarskilt vardefull bebyggelse, tilldimpas.

Krokstorps gard ar en ensamgard med lang historia och kontinuitetsvarde. Valbevarad bebyg-
gelse och en tydlig koppling till kringliggande kulturlandskap. Garden omfattas av PBL 8:13, sar-
skilt vardefull bebyggelse. Skogsdungarna vid Krokstorp ar pa 21 hektar med artrika 16vskogar
och anlagda dammar. Skogarna har hégt naturvarde, klass 3, med hdnvisning till vaxt- och djur-
livet samt for landskapsbilden och for friluftsliv och rekreation. Skogsvardslagen och miljobal-
ken tillimpas tills omradet detaljplanelagts, da PBL tar over.

Ovriga strukturer; alla stenmurar, 4kerholmar, smavatten, odlingsrésen, mirgelgravar och al-
léer i odlingslandskapet ar skyddade genom biotopskyddet i miljobalken MB 7:11

Klimat- och energiplan

Helsingborg stads klimat- och energiplan 2018 - 2024 pekar ut en ambition att nettonollutslap-
pen av vaxthusgasen ar noll senast ar 2035, att energianvandningen ar 50 procent mer effektiv
ar 2030 jamfort med 2005, att primaranvandningen for el och uppvarmning har minskat med
30 procent till ar 2035 (16,5 MWh/invanare och ar 2016) och att solel ska utgora 10 procent av
var elanvandning ar 2035, samt att staden vardeséatter aktorers initiativ som bidrar till malupp-
fyllelsen.

Malséttningen ska bland annat nds genom att koldioxidutslappen fran vagtrafik har minskat
med 80 procent till 2030, jamfoért med 2010. Andelen hallbara resor inom Helsingborg har 6kat
enligt Region Skanes fardmedelsférdelning. Lokal produktion av solel ska motsvara 10 procent
av elbehovet 2035. Stadens fysiska planering ar ett viktigt verktyg for att uppna dessa mal.

Helsingborgsdeklarationen

Helsingborgsdeklarationen ar en satsning som innebdr att staden tillsammans med aktérer fran
hela logistikkedjan tar sikte pa att Helsingborgsregionen ska bli Europas mest snabbrorliga och
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hallbara logistiknav. Bade Helsingborgs stad och skanden har signerat Helsingborgsdeklarat-
ionen och darmed satt malet att uppna en klimatneutral logistikkedja ar 2030. Infor godkan-
nande av planprogrammet avses ett Hallbarhetsprogram tas fram for att sikerstilla att planom-
radet kan bidra till att uppfylla de mal som anges i Helsingborgsdeklarationen.

4.4 Riksintressen och forordningar

Inom och i anslutning till planomradet finns omraden eller funktioner med ett virde som ar in-
tressant ur ett nationellt perspektiv. Dessa utgor riksintressen och bevakas av Lansstyrelsen.

Riksintresse for totalforsvaret

Stora delar av Helsingborgs stad faller inom riksintresset for totalférsvaret och influensomradet
for vaderradarn som ar placerad inom Bastads kommun.

Alla drenden som ror hoga objekt som ar hogre an 20 meter utanfor sammanhéllen bebyggelse
alternativt hogre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelsen ska remitteras till Forsvarsmak-
ten.

Riksintresse for trafikkommunikation

Inom och i anslutning till planomradet finns omraden eller funktioner med ett varde som ar in-
tressant ur ett nationellt perspektiv. Dessa utgor riksintressen och bevakas av Lansstyrelsen.
Planforslaget paverkar riksintresset for kommunikationer enligt miljobalken (3 kap. 8 §) for vag
E4, Helsingborg - Haparanda. Vag E4 har en viktig funktion bade nationellt, regionalt och lokalt
vilket dr utgangspunkt for stadens planering. Vagens delstracka ar en del av det utpekade kol-
lektivtrafiknatet och den ar dven utpekad som sarskild betydelsefull for dagens godstransporter.
E4 ingér i det rekommenderade nétet for transport av farligt gods. Vagen utgor aven anslutning
till Helsingborgs hamn och kombiterminal som ar utpekade som riksintressen.

Lansstyrelsen anser i sitt granskningsyttrande till 0P2021 att riksintresse fér kommunikationer
kvarstar att folja upp i provning av verksamhetsomraden i anslutning till riksintresse for vag.

Da planforslaget 4ven ska mojliggora ett nytt industrispar paverkas dven riksintresset for jarn-
vig, Skanebanan Helsingborg - Astorp. Skanebanan ar viktig for godstrafiken eftersom banan
forbinder Helsingborg med Godsstraket genom Skane. Skanebanan har interregional betydelse
for persontrafik via Hassleholm och regionalt fér pendling. Banan har hég belastning och man
planerar atgarder for 6kad kapacitet och hogre hastighet. Anslutningen till Vastkustbanan i
Ramldsa ar en flaskhals som dr begransande for trafikutvecklingen. I framtiden kan det finnas
behov av dubbelspar och planskilda korsningar lidngs hela strickan mellan Astorp - Helsing-
borgs godsbangard.

Strandskydd

Planomradet berors av inte av strandskydd.

5 Behov av fortsatt utredningsarbete

Nedan anges behov av utredningsarbete som avses att ske i samband med planprogramsarbetet
samt i efterfoljande detaljplanearbete. Synpunkter under planprogramssamradet kan ge behov
av ytterligare utredningar.
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Samrédshandling
Dnr: 807/2022
Uppréattad 18 april 2024

Hydrogeologiskt utlatande N. Ekeberga, Tyréns, 2023-12-20 har undersokt grundvattenniva-
erna inom planprogrammet fér Norra Ekeberga. Rapporten kommer att uppdateras med nya
matningar i oktober 2024 efter att matningarna har pagatti ett ar.

Under varen och sommaren 2024 kommer férekomsten av fagel, groddjur och fladderméss in-
venteras.

Fordjupade undersokningar behover goras av den bebyggelse inom planomradet som i detta
skede bedomts kunna uppfylla Boverkets riktlinjer for kulturhistoriskt sarskilt vardefull bebyg-
gelse (8 kap. 13§ PBL). Mojligheten att bevara kulturhistorisk bebyggelse inom planomradet ska
studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Foérdjupande utredning behoéver utforas for att kunna ta stéllning till om kommande detaljplaner
ska peka ut reservat for industrispar eller inte. Utredningen avses att tas fram innan beslut om
detaljplanldggning. Om det finns kapaciteten pa Skanebanan for att ta emot fler godstag avses
vara en del av utredningen.

Utredning om ombildning av befintliga dikningsforetag avses att paborjas under 2024.

Utredning avseende hur vattenbalansen paverkas av foreslagen exploatering avses att utforas
under sommaren och hosten 2024.

Hur planomradet lampligast ansluts till det kommunala VA-ledningsnitet behover utredas i det
fortsatta planarbetet.

[ detaljplaneskedet kan det finnas behov av fordjupningar av samtliga utredningar som utforts i
som underlag till planprogrammet.

Infér godkdnnande av planprogrammet avses ett Hallbarhetsprogram tas fram for att saker-
stélla att planomradet kan bidra till att uppfylla de mal som anges i Helsingborgsdeklarationen
samt Helsingborgs stads hallbarhetsmal i 6vrigt. En bedomning av planforslagets samlade kli-
matpaverkan kommer att goras i det fortsatta planarbetet.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carl Welin Ted Gustavsson
planchef planarkitekt
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