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1 Planen i korthet

Detaljplanen upprattas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900), enligt beslut om uppdrag
i stadsbyggnadsnamnden 10:e december 2020. Lagstodet for planbestimmelserna, utifran 4 ka-
pitlet plan- och bygglagen, framgar under respektive avsnitt i bestimmelserutan.

11 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att préva mojligheten for verksamheter med mojlighet till inslag av
handel, bes6ksanldggning och centrumfunktioner samt att prova omfattning och utformning av
sadan bebyggelse. Detaljplanen syftar dven till att reglera att livsmedelsbutik inte ar méjlig att
etablera inom planomradet. Darutéver ar planens syfte att mojliggora for allmén gata inom om-
radet, dagvattenhantering samt en ny transformatorstation.

1.2 Sammanfattning

Huvudidén med planforslaget ar att skapa ett aktivt, tryggt och gront verksamhetsomrade. Plan-
forslaget innebar att tillfalligt bygglov for byggvaruhandel kan bli permanent samt att omradet
tillférs nya funktioner som starker och kompletterar det redan etablerade handelsutbudet inom
omradet.

Darutover foreslas att gdende och cyklister far battre forutsattningar att rora sig till och inom
planomradet. Genom dessa atgarder kan omradet framover bli en naturlig malpunkt fér bade
besokare, kunder och boende i Rydeback.

For fastigheten Katslosa 17:4 tillkommer i den norra delen tre mindre byggratter i ett plan med
centrumfunktioner. For dessa byggritter regleras att livsmedelsbutik ej far etableras. Mojliga
etableringar inom nya byggnader ar bland annat utékad verksamhet for befintlig delikatessbu-
tik och en méjlig drive in restaurang. Oster om nuvarande byggvaruhandel méjliggors for frisk-
vardscenter med till exempel gym, sjukgymnastik och padelhall med 6 banor. Inom fastighetens
sodra del och inom fastigheten Katslosa 9:5 i nordost méjliggors for mindre besoksintensiva
verksamheter i ett och ett halvt plan med tillh6rande kontor.

Nuvarande bostad inom Katslésa 17:4 utmed Landskronavagen i vister samt bostad inom Kat-
slosa 9:5 avregleras for bostadsdndamal.

Genom planomradet foreslds en ny kommunal gata. Gatan ar tankt att ansluta till Landskronava-
gen i sydvast och nordost. Gatan kommer trafikforsorja samtliga verksamheter inom planomra-
det och kan pa sikt ansluta till de i 6versiktsplanen utpekade verksamhetsomradena 6ster om
aktuellt planomrade. Nuvarande infart till vixtvaruhus och byggvaruhandel fran Landskronava-
gen i norr ar pa sikt tinkt att ersittas av den nya gatan.

Dagvattenhantering inom och i anslutning till planomradet ar tankt att ske i huvudsak via nya
ledningar i ny kommunal gata. Till ledningen ansluts Katslosa 17:4 och Katsldsa 9:5. Dagvatten
fran Katslosa 17:4 foreslas dels férdrojas inom ny parkmark i planomradets sodra del, dels fort-
satt avledas via befintlig ledning till utloppet i planomradets nordvéstra del. | samband med den
nya dagvattenlésningen kommer befintligt dikningsforetag i omradet att avvecklas och planom-
radet upptas i NSVAs (Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp) verksamhetsomrade for dagvat-
ten. Dagvatten fran Landskronavigen kommer fortsatt att avledas via befintliga diken.

Parkering for bilar och cyklar foreslas pa nuvarande parkeringsytor och pa ytor i nira anslut-
ning till entréer for nya byggnader.
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Mbjlig férlangning av Upprattad 23 maj 2025
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[llustrationsplan éver planomrddet. Réda streckade linjer visar befintlig bebyggelse. Skrafferade
ytor visar gdng- och cykelprioriterat strdk genom planomradet.

Forslag
Detaljplanen mojliggor:
e Nya byggritter for verksamheter, kontor, sdllanképshandel och besdksanldggning (frisk-
vardscenter).
« Tillfalliga bygglov som avviker fran gillande detaljplan kan bli permanenta.
¢ Ny transformatorstation.
e Ny kommunal gata med nya infarter.
e Nytt allmént gang- och cykelstrak langs Landskronavégen i nord-sydlig riktning.
¢ Nytt mindre parkomrade avsett for fraimst dagvatten- och skyfallshantering.

Konsekvenser

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt att planens genomfdérande inte kan antas medféra be-
tydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11 § miljébalken, se ne-
dan.

Utbyggnadsforslaget bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa riksintressen eller miljokvali-
tetsnormer. Forslaget bedoms inte ge nagra konsekvenser avseende halsa- och olycksrisk eller
risk for 6versvamning.
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Bedomning av miljépdverkan

Planens genomférande innebar att befintlig markanvandning bekréftas i plan, men dven att en
vidareutveckling av redan ianspraktagen mark mojliggoérs genom nya byggrétter och en bredare
anvandning.

Planens genomforande innebar hardgérande av en mindre del jordbruksmark som redan ar
planlagd for eventuellt behov av utékning av parkeringsytor, men som inte har exploaterats an.
Paverkan bedéms som liten sett till ytans storlek (cirka 4 000 kvadratmeter) och karaktar.

Omradets historiska anvandning indikerar att markféroreningar kan forekomma. Detaljplanens
bestimmelser reglerar att startbesked for ny byggnation inte far ges innan marken har provta-
gits och eventuella féroreningar ar avhjalpta.

Forekomsten av ekosystemtjanster inom planomradet kan kopplas till den mindre ytan jord-
bruksmark, samt befintliga tradplanteringar pa parkeringsytorna. En tradinventering har ge-
nomforts vilken visar pa ett antal bevarandevarda trad inom omradet samt tradrader som om-
fattas av biotopskydd. Lansstyrelsen har i juni 2023 och mars 2025 beslutat att lamna dispens
for avverkning av berdrda trad. I 6vrigt bedoms flertalet trad kunna std kvar och/eller ersattas
med nyplantering. Sammantaget bedoms omradet fullt genomfort fa en hogre andel vegetation
och gronytor jamfort med idag.

Oversvamningssituationen vid fullt genomfort férslag har bedémts i vatten- och avloppsutred-
ning med forslag pd hantering av saval dagvatten som skyfall for att undvika negativa konse-
kvenser i form av 6versvimning samt negativ paverkan pa Heabacken och Rydebacken.

Fornfynd har tidigare patraffats i anslutning till planomradet. I samrad med Lansstyrelsen be-
doms dessa inte paverkas av planens genomforande. I 6vrigt finns inga utpekade kulturvarden.

Landskapsbilden kommer att paverkas genom mer bebyggelse inom planomradet jamfort med
nuldget. Siktlinjer ut mot landskapet mojliggors langs féreslagen kommunal gata och sdkerstélls
pa plankartan genom bebyggelsefria strak inom kvartersmark.

Sammantaget kan konsekvenserna av planens genomférande inte antas medféra betydande mil-
jopaverkan.

Planeringsférutsattningar

Planomradet ar beldget 6ster och séder om Landskronavigen vid motorvagsanslutningen till
Rydeback (Trafikplats 27 langs vag E6). Inom planomradet finns idag i huvudsak volymhandel
inom byggvaror och vaxter, lager, handel och kontor. Det finns 4ven gym, tva bostader (smahus)
och jordbruksmark. Naromradet préaglas av jordbruksmark, smaskalig och gles bostadsbebyg-
gelse med tillh6rande mindre verksamheter samt storskaliga infarts- och genomfartsvégar.
Inom fastigheterna Katslosa 17:4 och Katslosa 9:5 bestar bebyggelsen framst av storskaliga och
enkla byggnadsvolymer anpassade for byggvaror, vaxtforsaljning och gym. Inom bada fastighet-
erna finns vissa mindre byggnader som nyttjas fér bostider, kontor och forsiljning. Overlag
préglas omradet av tidigare jordbruksverksamhet och plantskola som under senaste decenni-
erna byggts till och anpassats for dagens funktioner. Detta har gett omrddet en generellt brokig
karaktar och far idag betraktas som ett mindre handelsomrade snarare dn odlingsmark med
mdjlighet till viixtforsdljning vilket nuvarande detaljplan anger.

Marken bestar huvudsakligen av asfalterade parkerings- och uppstéllningsytor. Vegetation inom
omradet bestar av tradplanteringar i rader vid infarter och parkeringar samt en mer

5 (45)



Granskningshandling
Dnr: 332/2020
Upprattad 23 maj 2025

sammanhingande vegetationsrida i den dstra delen av Katslosa 9:5. Delar av tradvegetationen
beddms som vardefull och vissa tradrader omfattas av biotopskydd.

Trafiken till omradet ansluts huvudsakligen fran Landskronavéagens norra del. Dels via infarten
till parkeringar inom Katslosa 17:4, dels genom infartsvég till Katslésa 9:5. Omradet kan nds
med cykel pa separat cykelvag fran Rydeback station och Rydebéack i vaster. Langs planomradet
saknas i 6vrigt separata cykelvagar. Langs den vastra delen, langs Landskronavégen, planeras pa
sikt for ett regionalt cykelstrak. Rydeback station ligger cirka 400 meter fran planomradet.
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Funktioner inom och i anslutning till planomrddet.

Planstatistik
Planomradets area: 58 264 m?, cirka 5,8 hektar
Exploateringsgrad: 0,4 (Cirka 40% byggnadsarea av planomridet (inkl. gatumark)

0,5 (Cirka 50% byggnadsarea av kvartersmark)

Gatumark: Cirka 8450 m?
Parkmark: Cirka 1700 m?
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2 Planforslag

2.1 Omradets disposition och gestaltning

Huvudidén med detaljplanen ar att utveckla omradet till ett blandat handels- och verksamhets-
omrade genom att mojliggéra ny bebyggelse och bredda markanvéandningen fran odling och
vaxtvaruhus till att &ven omfatta handel och centrumverksamhet, vilket ar verksamheter som
finns inom omradet idag med tillfalliga bygglov. Samtidigt reglerar planen att livsmedelsbutik ej
far etableras inom omradet. Planarbetet omfattar de tva privatdgda fastigheterna Katslésa 17:4
och Katsldsa 9:5, som foreslas utvecklas till ett sammanhidngande omrade for verksamheter,
handel och service. Omradet som helhet praglas idag av de tva huvudfunktionerna byggvaruhus
och tradgardshandel med tillhorande parkerings- och uppstillningsytor. Inom dessa 6ppna ytor
ar fortatningen av omradet tinkt att ske med sdval stérre som mindre byggnadsvolymer for
verksamheter, service och besoksanlaggning (friskvardscenter).

Framtida verksamhetskvarter
enligt OP2021

Vy dver planomrddet (rod streckad linje) fran séder med framtida verksamhetskvarter i oster mot
vdg E6 och framtida bostadskvarter norr om planomrddet.

Parkering inom omradet bedoms rymmas med god marginal &ven fortsattningsvis.

Fran Landskronavagen i planomradets norddstra del till Landskronavégens sydvastra del fore-
slds en ny kommunal gata. Gatan ar tdnkt som den nya matargatan till fastigheterna Katslosa
17:4 i vaster och Katslosa 9:5 i oster. Pa sikt kan den nya gatan ingd som en del av ett samman-
hdngande gatunat for saval nya verksamhetskvarter dster om planomradet som nya bostads-
kvarter norr om omradet.

Centralt genom omradet, i frimst 6st-vastlig riktning inom kvartersmark, foreslas ytor anpas-
sade for gaende och till viss del for cykeltrafik. Detta for att stiarka forutsattningarna att rora sig
till och inom omradet som gaende och cyklist. I 6vrigt ansluts omradet med separat gang- och
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cykelvdg i den nordvastra delen med cykelbanor till Rydebéck i vaster och Rydeback station i
norr.

I planomradets sodra del foreslas en parkyta med fordrojning av dagvatten fran Katslosa 17:4.
Gronytan foreslas utformas som en mindre parkmiljo som tillfor omradet gronska och starker
forutsattningar for biologisk mangfald i omradet. Den nya gatan i omradet féreslas med breda
gronzoner for dagvattenhantering och plantering.

Gronstrukturen ar tankt att stirkas generellt inom omradet, frimst genom nya tradplanteringar
pa kvartersmark och tradrader ldngs ny gata.

2.2 Bebyggelse

Generellt

Inom planomradets vastra del finns idag storre och enkelt uppforda byggnadsvolymer for han-
delstradgard och byggvaruhus, lager mot Landskronaviagen samt en mindre enplansbyggnad
med matforsaljning/restaurang. En fore detta villa i ett plan nyttjas idag som kontor. Mot Lands-
kronavagen finns dven en dldre villa som idag hyrs ut som privatbostad. I den 6stra delen av om-
radet finns en dldre lantgard med bostadsbyggnad och ekonomibyggnader. Ekonomibyggna-
derna har under aren byggts om och innehaller idag gymverksamhet.

Planforslaget innebar att befintliga byggnader, med undantag for bostader, bekraftas i planen
och att byggnaden for byggvaruhuset kan fa permanent bygglov i enlighet med detaljplanen.
Darutover foreslas nya byggratter for verksamheter med mojlighet till sallankdpshandel, cent-
rumverksamheter sdsom restaurang och kontor samt friskvardscenter och padelhall. Livsme-
delsbutik och liknande narbutiker ska inte vara mojligt att etablera inom planomradet.

Bebyggelsen foreslds med totalhojder pa 6,5; 8,0; 9,0; 9,5 respektive 12,0 meter. Den volym-
massigt dominerande byggnaden inom planomradet utgors av foreslaget friskvardscentra i den
oOstra delen. Det kommer att utformas med relativt slutna volymer med platt tak och en ho6jd pa
cirka 12 meter for en volym och cirka 9,5 meter for en volym. Mot Landskronavagen i norr fore-
slas lagre byggnader med hojder pa maximalt 6,5 meter for exempelvis restaurangverksamhet.
[ den sodra delen av omradet samt den 6stra delen foreslds verksamhetsbyggnader med inrikt-
ning mot enklare produktion och lager med tillhérande kontorsytor. Bebyggelsen foreslas med
totalhojder pa 9 meter vilket fordelas pa 1,5 vaningsplan. For att motverka tva fullt utnyttjade
vaningsplan och darmed en for hog BTA (bruttoarea) regleras att det 6vre planet endast far
uppforas som entresolplan. Prelimindrt innebar det for byggnaderna att bottenvaningen anpas-
sas for produktion och lager och entresolplanet fér kontor.
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Volymstudie som visar ett exempel pd forslagets intention om ett omrdde med en kombination av
smdskalig bebyggelse fér olika former av service och mer storskaliga byggnader som byggvaruhus,
produktion och lager. Bilden visar en vy frdn norra delen av omrddet, séderut. I férgrunden en
centrumverksamhet (Fiskbutik) och i bakgrunden byggvaruhus (Byggmax). Overlag foreslds omrd-
det bli mer gdng- och cykelanpassat jimfort med idag. Befintliga trdd féreslds bevaras eller ersdt-
tas for att bidra till ett gront omrdde.

Generellt foreslas relativt enkelt utformade byggnadsvolymer inom omradet. Intentionen ar att
byggnaderna trots sin funktion for verksamheter och sallankdpshandel ska ges en medveten och
omsorgsfull utformning. De storre byggnadsvolymerna dr medvetet placerade for att skapa tyd-
liga granser mot det 6ppna akerlandskapet likt befintliga gardsmiljéer med bostider, ekonomi-
byggnader och planterade granszoner.

Omradet dr idag starkt praglat av biltrafik och bilparkering. Intentionen &r att skapa béttre for-
utsattningar for gdende och cyKklister att rora sig i omradet. Utéver arbeten med markmiljon
kommer dven ny bebyggelse i vissa delar av omradet att bidra till en mer smaskalig karaktar i
omradet. Dels genom nya funktioner som restaurangverksamhet och andra mindre servicein-
rattningar, dels genom fler entréer och intentionen om omsorgsfullt utformade bottenvaningar
pa storre byggnadsvolymer som exempelvis friskvardsanldggning och padelhall.

Gestaltningsintention
Bebyggelsen utgors idag av vaxthusbyggnader, industriella byggnader i ljus plat och mindre

byggnader i ljust tegel. Intentionen med den nya bebyggelsen ar att den ska ha en sammanhallen
fargskala och omtanke i byggnadsdetaljering. Nya byggnader bor utfoéras langsiktigt héllbara,
med miljoanpassade metoder, 1ag energiforbrukning, sunda material och aterbruk. Det finns en
ambition att arbeta med taklandskapet genom takterrasser, grona tak och solceller. Utform-
ningen av taklandskapet avseende solceller, skyltar, takvinklar och material behéver dgnas sar-
skild omsorg i gestaltningen eftersom dessa delar av byggnaderna paverkar landskapsbilden i
omradet.

Idag ar knappt 20 procent att planomradet bebyggt. Fullt utnyttjade byggratter enligt foreslagen
detaljplan innebdr att drygt 40 procent kommer att vara bebyggt.
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Volymstudie/fotomontage frdn Landskronavdgen i séder. Trddplanterade grdnszoner ramar in
omrddet och bidrar till ett naturligt méte med omkringliggande landskap i de mest exponerade
Ildgena i séder och éster. Storre byggnadsvolymer anas bakom trddraderna och upplevs frdmst nédr
man rér sig ndra eller inom planomrddet.

4 N

Planbestiammelser som reglerar bebyggelsen PBL 4 kap
Verksamheter med mojlighet till inslag av handel. Ej livsme-
VA . 5§
delsbutik
C Centrum. Ej livsmedelshandel, delikatessbutik far 5§
finnas
R1 Besoksanldggning. Ej idrottshall, hotell eller vandrarhem 58§
E Teknisk anlaggning 5§
b1 Maximalt en vaning samt entresolplan tillats 16 §
e1 Storsta byggnadsarea dr 50 % av egenskapsomradet 11§
ez Storsta byggnadsarea ar 85 % av egenskapsomradet 11§
es Storsta byggnadsarea dr 10 % av egenskapsomradet 11§
S Marken far inte férses med byggnad 11§
:+: I : Marken far endast férses med skdrmtak 11§
h: Hogsta totalhdjd ar 6,5 meter 11§
h2 Hogsta totalhojd ar 8,0 meter 118§
hs Hogsta totalhojd ar 9,0 meter 118§
ha Hogsta totalh6jd ar 9,5 meter 11§
hs Hogsta totalhdjd ar 12,0 meter 11§
Hogsta totalh6jd pa byggnad ar 6,5 meter. Hogsta totalh6jd pa
he N 1§
skyltar ar 13,0 meter
h Hogsta totalh6jd pa byggnad ar 9,0 meter. Hogsta totalh6jd pa
7 - 118§
skyltar ar 21,0 meter
Fasader pa ny bebyggelse ska utféras i gron, gra, brun eller 16 §
beige kulor
Startbesked far inte ges for ny bebyggelse forran eventuella 14§
markfororeningar dr avhjalpta.

- /
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Verksamheter och handel

Inom storsta delen av planomradet medges Verksamhet med méjlighet till inslag av handel. Ej
Livsmedelsbutik (Z1). Narmast Landskronavagen i norr och i anslutning till samlade parkeringsy-
tor finns mer besoksintensiv verksamhet med fortsatt verksamhet for vaxtvaruhus och bygg-
handel. I omradets sddra del och pa Katslosa 9:5 planeras for mindre besoksintensiv verksam-
het och kontor i ett och ett halvt alternativt tva plan.

Centrumverksamhet

Inom planomradet pa Katslésa 17:4 medges tre byggratter med dven centrumverksamheter
(C1Z1) i anslutning till planerat entrétorg och gang- och cykelprioriterat strak i 6st-vastlig rikt-
ning. Pa tva av byggratterna finns befintlig tegelbebyggelse som med fordel kan byggas till eller
ersattas. Pa byggratten vid Blomsterlandets entré och entrétorget planeras for en méjlig utok-
ning av befintlig restaurangverksamhet. Byggratten séder om denna i den ursprungliga bosta-
den planeras for kontor. Utformning som regleras ar byggratternas totalhdjd (hx). Vid huvudin-
farten till omradet finns majlighet for drive-in restaurang. Darutdver finns en befintlig fisk- och
delikatessbutik inom planomradet. Ett viktigt syfte med planbestimmelsen C1 ar att motverka
handel i form av ny livsmedelsbutik eller narbutik. Detta for att undvika konkurrens gentemot
befintlig och planerad centrumhandel med livsmedel i Rydeback centrum. Befintlig verksamhet
med livsmedelshandel (Fisk- och delikatessbutik) dr ddremot tankt att vara kvar.

Besodksanlaggning

Planforslaget medger pa Katslosa 17:4 en byggratt for besoksanlaggning (R1 Z1). Avsikten ar att
anlagga ett friskvardscenter med gym, sjukgymnastik och racketanldggning. Huvudentré place-
ras i anslutning till infartsgatan pa kvartersmark och omradets inre huvudstrak. Utformningen

regleras med totalhdjd 12 meter.

Handel inom omradet

Planomradets huvudanvandning ar Z: - Verksamheter med mdjlighet till inslag av handel. Ej livs-
medelsbutik. Med denna bestaimmelse avses endast handel som ar kopplad till verksamheter
inom omradet, samt den typ av utrymmeskravande handel som finns i omradet idag som vaxt-
forsaljning och byggvaror. Den idag gallande planen har L: - Odling, vixtvaruhus med férsdljning
av varor med vixtanknytning som huvudbestimmelse. Den nu aktuella planen foreslar en be-
staimmelse dar Odling ersatts av Verksamheter som stimmer battre 6verens med hur omradet
utvecklats sedan den tidigare detaljplanen togs fram. I 6vrigt kommer viss handel vara majlig
kopplad till bestimmelsen C: - Centrum. Ej livsmedelshandel, delikatessbutik fdr finnas inom
nagra mindre byggratter pa Katslosa 17:4. Har avses handel framst omfatta café/restaurangfor-
sdljning och serviceinriktade butiker i mindre skala. Liksom for centrumverksamhet, som besk-
rivs i foregdende avsnitt, ar ett viktigt syfte med planbestdmmelsen att motverka handel i form
av livsmedelsbutik eller narbutik.

Reglering av bebyggelsen

Férutom anvidndningsbestdmmelserna, finns dven egenskapsbestimmelser som styr hur ny be-
byggelse ska uppforas. I delar av omradet far ingen ny bebyggelse uppforas, Marken far inte fér-
ses med byggnad (prickmark). Syftet ar att halla fritt kring omradets kanter for att mojliggora
okad trafiksdkerhet, gronska och tilltrade till alla sidor av den egna fastigheten. Vidare begran-
sas en del av omradet till att endast skarmtak far uppforas, Marken fdr endast férses med skdrm-
tak (korsmark). Syftet ar att begriansa typen av bebyggelse och endast tillatna 6ppna byggnader
som skarmtak. Skarmtaken kan ge skydd for parkerade cyklar, kundvagnar och uteserveringar.
Mangden begrinsas med bestdmmelsen es, Stérsta byggnadsarea dr 10 % av egenskapsomrddet.
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Hojden pa bebyggelsen begrdnsas med olika totalhdjder anpassade till respektive omrade och
tankt anvandning, hx, Hégsta totalhdjd dr x,x meter. Inom tva omraden (he och h7) finns tillagg att
skyltar far uppforas till en hogre h6jd an byggnader, Higsta totalhéjd pd byggnad dr x,x meter.
Haégsta totalhdjd pad skyltar dr x,x meter. Syftet ar att mojliggora andringar pa befintliga skyltar

inom de omradena.

Till vinster i bakgrunden pylonskylten inom omrddet med h7 (Byggmax/Skdnska byggvaror) och
tillhéger i forgrunden skylten inom omrddet med hes (Blomsterlandet).

For att sdkerstilla en utformning av ny bebyggelse som passar in i landskapsbilden, infors be-
stimmelsen Fasader pd ny bebyggelse ska utféras i grén, grd, brun eller beige kulér. Fargerna ska
vara naturlika och exempel pa vad som menas visas nedan. Maximal kulorthet enligt NCS ar 20
och minsta svarthet ar 40.

Exempel pd kuldrer. Gron: NCS S 6020-G30Y, grd: NCS S 4005-R80B, brun: NCS S 8005-Y80R, beige
NCS S 4005-Y.

Byggnaderna far i huvudsak bara uppforas i en vaning, men entresolplan tillats: b1, Maximalt en
vdning samt entresolplan tilldts. Med entresol menas en vaning som upptar maximalt 50 % av
byggnadsarean. Syftet med att begransa antalet vaningar ar att ge byggnaderna en gestaltning
med en sammanhallen volym som inte ar uppdelad i olika vaningar.

For verksamheter far maximalt 50 % av egenskapsomradet bebyggas, vilket regleras med (e1).
For besoksanlaggning och centrum far maximalt 85% av egenskapsomradet bebyggas, vilket re-

gleras med (ez). Syftet ar att gora tillrdckligt med mark kring byggnaderna tillgénglig for
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dagvattenhantering, vaxtlighet, parkering med mera. Marken forutsatts hojdsattas sa att denna
lutar ut fran byggnaderna.

I 6vrigt ska bebyggelsen ges en god farg, form och materialverkan. Utbyggnadsforslagets intent-
ioner avseende gestaltning, s som det redovisas i planbeskrivningen, kommer att foljas upp i
samband med bygglovgivning inom omradet. Genom bebyggelsens lage och utformning ges
goda mojligheter att placera anldggningar for elproduktion pa byggnaderna. Nya byggnadsverk
bor designas for demontering och for aterbruk av material. I de fall det kan komma att bli aktu-
ellt med rivning inom omradet bor det stéllas krav pa materialinventering och aterbruksinven-
tering.

2.3 Gronstruktur

4 A
Planbestdmmelser som reglerar grénstruktur PBL 4 kap
PARK Park 5§
dagvatten: ~ Marken ska anvandas for fordrojning av dagvatten. 5§
planterings  Trad ska finnas 10§

Uppdelning av parkeringsytor ska ske genom tradplantering.
Kvartersmark ska planteras med minst ett (1) trad per tio (10)
parkeringsplatser. Trad ska planteras i grupper om minst fem
(5) trad per grupp.

Marklov kravs dven for atgarder som kan forsaimra markens

genomslapplighet. 153

Generellt

Omradet utgors idag nistan helt av hardgjorda asfaltsytor som ramas in av planterade tradra-
der, av vilka en del bedéms varda att bevara. Det finns en ambition att utveckla strak och platser
med grona kvaliteter och nya tradplanteringar inom kvartersmarken for att bevara och for-
stdrka omradets grona karaktar. For att sdkerstédlla det finns bestimmelsen for Markens anord-
nande och vegetation som lyder: Uppdelning av parkeringsytor ska ske genom trddplantering.
Kvartersmark ska planteras med minst ett (1) trdd per tio (10) parkeringsplatser. Trdd ska plante-
ras i grupper om minst fem (5) trdd per grupp. Idag finns ett stort antal trad inom omradet dar en
del kommer att bevaras och en del kommer att behdva ersittas. Inom planomradet finns biotop-
skyddade alléer. Detaljplanen medger en flexibel utbyggnad och det ar i dagslaget inte helt be-
stamt nar och exakt hur delar av omradet kommer att utvecklas. Darav sker ingen detaljerad re-
glering av vegetation inom planomréadet. I takt med utbyggnaden av omradet gors anpassningar
for hantering av dagvatten inom omradet. Det skapar forutsattningar for grona strak och plante-
ringsytor ldngs gator samt pa kvartersmark. For beskrivning av gronstruktur idag samt biotop-
skyddade tradplanteringar se avsnitt 3 - Konsekvenser och 4 - Planeringsférutsdttningar.

Platser

Utbyggnadsforslaget lagger vikt vid okad tillganglighet i omradet for alla. Det foreslas platsbild-
ningar i anslutning till huvudsakliga gang- och cykelstrak och verksamhetsentréer. I anslutning
till omradets kommunala gata och friskvardscentrat etableras en mindre platsbildning vid bygg-
nadens huvudentré. [ anslutning till utékad centrumfunktion med restaurang och Blomsterlan-
dets huvudentré foreslas ett litet entrétorg etableras. S6der om Blomsterlandet finns ett gangs-
trak in i omradet och i anslutning till detta en gronyta for dagvattenhantering i bra sollage samt
en mojlighet for gron parkyta i den ursprungliga villatradgérden. Avsedda ytor regleras som
korsmark, det vill sdga att ytorna inte far bebyggas med annat an skarmtak.
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Befinlig infart som blir g\

ny trevigskorsning " ’%h‘

Framtida ge-koppling.

Befintlig infart som ersétts pa sikt.

g., Vaxtvaruhus Padeihall
Catm

Bygghandel

Framfida foriangning
. avgata il nya
| verksamhetskvartsr.

Befintlig infart som blir
ny trevagskorsning.

77777 Befintliga byggnader

Karta som visar ytor for gdng och vistelse med gra rutor samt grénstruktur i grént.

Tillgénglighet

Planomradet ska utformas sa att det blir tillgidngligt aven for personer med sarskilda behov. Ut-
byggnadsforslaget med bland annat restaurang och friskvardscenter och dartill anslutande plat-
ser skapar forutsattningar for att tillfora en miljo som ar enkelt framkomlig och latt att orientera
sig inom.

Utformning av ny gata

Omradets nya kommunala gata utformas med tradrader langs gatans ena sida som forlangning
av befintliga tradrader. Breda gronzoner om cirka 6-8 meter ena sidan och 2 meter pa andra
mojliggor for tradplantering langs en sida och svackdiken langs gatans bada sidor. Den nya ga-
tan och dess utformning med gronremsor och tradplanteringar kommer att utgora en viktig del
av omradets samlade gronstruktur och hur omradet integreras med omkringliggande landskap.
Se dven sektioner under avsnitt 2.4 Trafik.

2.4 Trafik

Generellt

En trafikutredning har tagits fram for att beskriva trafikforutsattningar och lésningar for samt-
liga trafikslag, trafikalstring for biltrafik samt parkeringsbehov for utbyggnaden (Trafikutred-
ning Katslésa Rydebdck, Ramboll 2022-09-12. Reviderad 2024-06-04).

Omradets strategiska lage langs Landskronavigen, narheten till vig E6 och goda bilparkerings-
mojligheter ger forutsattningar for hog tillgianglighet till omradet med bil. Tillkommande trafik
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till omradet efter full utbyggnad beddéms hogt rdaknat till cirka 950 fordon per dygn. Idag alstrar
omradet cirka 1000 fordon/dygn. Kapacitetsberdkningar har genomfort for att bedéma kapa-
citet for korsningar mot Landskronavagen samt tillfarter till cirkulationsplatsen som gransar till
planomradet i nordvast. Berdkningarna visar pa fortsatt god framkomlighet langs saval Lands-
kronavéagen som for samtliga tillfarter till cirkulationsplatsen.

Planbestammelser som reglerar trafikfragor PBL 4 kap
GATA: Lokalgata 5§
gc-vagi Gang- och cykelvag 5§
b--o-o--o--q Utfartsférbud 58§

Befintlig infart som
ersatts pa sikt

Gang- och cykelkopp-
ling mot Ytterévagen/
och Rydebéck station. \\

Mojlig forlangning till
Y Framtida verksamhetskvarter

'l e

Framtida
Regionalt cykelstrak

Féreslagen trafikstruktur inom och i anslutning till planomrddet. Rdd linje visar ny gata. Streckad
rad linje visar ytor prioriterade fér gdende och cyklister. Réda prickar visar befintliga och potenti-
ellt nya entréldgen till byggnader samt parkeringsytor fér cykel. Orange streckad linje visar mdjlig
framtida gdng- och cykelstrdk utanfér planomrddet.

Gang- och cykeltrafik

Separat cykelbana finns idag vasterut mot Rydeback langs Ytterovagen och norrut till Rydeback
station langs Landskronavigens vastra sida. Pa langre sikt planeras for ett regionalt cykelstrak
langs Landskronavagen i nord-sydlig riktning. Nar detta kommer att ske samt vagstrackningens
utformning ar idag inte helt ként. Planforslaget ger forutsattningar for cykelstraket genom att
tillracklig bredd finns i vagsektionen langs planomradets véstra grans mot Landskronavagen.
Under 6verskadlig tid fram till att bostadsomraden utvecklas norr om planomradet féreslas

15 (45)



Granskningshandling
Dnr: 332/2020
Upprattad 23 maj 2025

cykeltrafik till planomrddet fungera som idag med anslutning i den nordvastra delen. Gang- och
cykeltrafik fran Ytterévigen loses pa kvartersmark inom planomradet. Aven om separat ging-
och cykelvag saknas genom planomradet i 6st-vastlig riktning ar intentionen att gdende och cy-
Klister ska kunna rora sig i ett tryggt och gent strak genom omradet. Lings den nya kommunala
gatan foreslas separat gang- och cykelbana i nord-sydlig riktning. Bedémningen ar att det idag
inte finns behov av dstvistlig strackning for gang- och cykelbana langs den nya gatan i sdder.
Om och nar ett regionalt cykelstrak anldaggs langs Landskronavagen kan det bli aktuellt att ut-
reda en dst-vastlig koppling. I det fallet kan en ny cykelbana anldggas séder om planomrades-
gransen.

Ny kommunal gata

Planférslaget innebér att en ny kommunal gata mojliggors i omrédet, med anslutning via befint-
liga trevagskorsningar mot Landskronavagen i den norddstra respektive sydvastra delen av
planomradet. Genom utfartsforbud ldngs huvuddelen av 6vriga strackor langs Landskronavigen
styrs omradets trafik mot dessa anslutningspunkter. Befintliga anslutningar kommer vara kvar
tills den nya gatan dr genomford. Gang- och cykelvég och tradplanteringar langs gatan regleras
pa plankartan. [ 6vrigt sker trafik i planomradet inom kvartersmark.

Den foreslagna gatan ar tankt att trafikforsorja Katslosa 17:4 och Katslosa 9:5. I planomradets
sydostra del, dar gatan svianger, kommer det att vara mojligt att pa sikt ansluta nya verksam-
hetskvarter i dster. Aven den planerade korsningen vid befintlig infart mot Landskronavégen i
nordost kan pa sikt anslutas till planerade bostadskvarter norr om Landskronavigen.

Gatan ar tankt att utformas med ett korfalt i vardera riktningen, gdngytor och separat cykelfalt i
nord-sydlig riktning samt grona sidoremsor for tradplantering och svackdiken fér dagvatten-
hantering. Gatan ar tdnkt att genomga en etappvis utbyggnad. I ett forsta skede anlaggs en enkel
asfalterad koryta med langsgaende diken for att i ett senare skede kunna byggas ut med sin slut-
liga standard med gronremsor och planteringar.

Kvartersmark 50 2,0 6,5 2.0 6,0 Akermark

GC Dike Kéryta Dike Framtida
plantering
|
19,5

Ny kommunal gata. Principsektion i nord-sydlig riktning. Vy norrut.
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i = £ \
= — |
Kvartersmark | 2,0 6,5 2,0 6,0 Akermark
Dike Koryta Dike Framtida
plantering
| |
16,5

Ny kommunal gata. Principsektion i ést-vdstlig riktning. Vy dsterut.

Parkering och varutransporter

Framtida parkeringsbehov har beradknats utifran den uppskattade BTA (bruttoarea/vaningsyta
for verksamheter, centrumfunktioner och bestksanldggning) som detaljplanen majliggor. Uti-
fran stadens Mobilitetsnorm, antagen av kommunfullméaktige i juni 2022, har framtida parke-
ringsbehov beddmts till cirka 265 bilplatser och 120 cykelparkeringsplatser. Detta baserat pa
att planomradet ar beldget i zon 4. Bedomningen ar att forutsittningarna inom planomradet
finns for att mojliggora tillrackligt antal parkeringsplatser med god marginal. Till exempel kan
cirka 300 framtida parkeringsplatser disponeras enligt utbyggnadsskissen, se nedan.

Féreslagen parkeringslosning inom planomrddet. Parkeringsbehovet bedéms till cirka 265 platser
for bil. Skissen ovan visar méjlig placering av cirka 300 platser (rédmarkerat). Cykelparkering
(orange cirklar) sker i anslutning till entréer. Kapaciteten for cykelparkering bedoms som mycket
god inom planomrddet.
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2.5 Teknisk forsorjning

Energiforsorjning och telekommunikation

Fastigheterna Katslosa 17:4 och Katslosa 9:5 ar idag anslutna till el-, tele- och fibernédten i omra-
det. Som en foljd av planerad utbyggnad beddéms energiforbrukningen inom omradet 6ka och
kapaciteten behova forstarkas.

Planbestiammelser som reglerar den tekniska infrastrukturen PBL 4 kap
E Tekniska anlaggningar 5§
PARK Park 58§
dagvatten: Marken ska anvandas for fordrojning och rening 5§

av dagvatten

Vatten och spillvatten

En utredning har tagits fram for att redovisa férutsattningar och l6sningar avseende vatten samt
spill- och dagvatten (VA-utredning Katslosa 17:4 m.fl. Rydebdck, Ramboll 2022-09-05. Reviderad
2025-05-16).

Omradet ar idag anslutet till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten med fun-
gerande system inom fastigheterna Katslésa 17:4 och Katsldsa 9:5. [ utredningen redovisas en
systemldsning vid full utbyggnad av omradet med utgangspunkt i den preliminart illustrerade
dispositionen av byggnader och markytor. Nar omradet kommer att vara fullt utbyggt ar idag
inte ként. Sannolikt kommer utbyggnaden ske efterhand i en kommande tioarsperiod.

Brandvattenforsorjningen ar tankt att utformas i samrad med bade Riaddningstjansten och
NSVA. Brandvattenfoérsorjning kan komma att hanteras med vatten direkt fran brandpost alter-
nativt 16ses brandvattenférsorjningen via intern tank. Flodet i brandposterna ska dimension-
eras enligt tillimpbara delar i Svenskt Vattens publikation Distribution av dricksvatten P114
(som har ersatt VAV76 och VAV P83). Lagsta flode ska vara 20 1/s om mojligt. Avstandet mellan
brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstandet mellan brandpost och uppstillnings-
plats for slackbil ska inte dverstiga 75 meter.

Dagvatten

En utredning har tagits fram for att redovisa forutsattningar och lésningar avseende dagvatten
och aven skyfallshantering (VA-utredning Katslosa 17:4 m.fl. Rydebdck, Ramboll 2022-09-05. Re-
viderad 2025-05-16).

Planbestiammelser som reglerar dagvattenhanteringen PBL 4 kap

dagvatten:  Marken ska anvdndas for fordréjning och rening 5§

b2 av dagvatten 16 §
Minst 13 % av marken ska vara genomsléapplig. 10§
Marklov kravs dven for atgarder som kan forsaimra markens
genomslapplighet. 158
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Féreslagen dagvattenlésning med teckenférklaring. Befintlig dikningsféretagsledning ersdtts av ny
dagvattenledning ldngs ny gata. Dagvatten frdn Katslosa 17:4 férdrdjs i nytt parkomrdde i soder.
Utlopp frdn omrddet sker i nordvdst ddr ledning féreslds korsa Landskronavdgen.

Forslag pd dagvattenlésning
Planomradet avvattnas idag via ett befintligt dikningsforetag. Dikningsforetaget ar i en process

att avvecklas och Helsingborgs stad kommer i samband med att detaljplanens far laga kraft ga in
som ledningsdgare for berord delstracka. [ samband med det utékas verksamhetsomradet for
dagvatten att omfatta planomradet. Da dikningsfoéretagsledningen inom blivande kvartersmark
till f6ljd av ny detaljplan ligger pa kvartersmark kommer ledningen erséttas av en ny ledning
som ska ligga pa allmén platsmark. Den nya dagvattenledningen laggs under planerad gata i om-
radets Ostra och sodra del. | omradets sydvastra horn viker ledningen av norrut och laggs da un-
der reserverad allman plats/yta for gang- och cykelvag. For att ledningen ska kunna anslutas,
bibehalla sin kapacitet samt fa tillrdcklig marktdckning byggs ledningen dven om under Lands-
kronavagen, som ar Trafikverkets vag. Detta planeras att genomféras genom upplételse/led-
ningsratt samt korsningsavtal med Trafikverket.

Foreslagen princip for dagvattenhanteringen ar att dagvatten fran ytor pa kvartersmark for Kat-
slosa 17:4, som kan avledas till planomradets gemensamma férdrdéjningsanlaggning, leds dit i
nytt ledningssystem. Fordrojningsanldggningen blir en damm som kommer att ligga pa allman
platsmark och 4dgas av staden. Dammen utformas som en torrdamm som placeras i planomra-
dets sydvastra del och dammen berdknas kunna férdroja cirka 1040 m3. Utloppet flodesregleras
och ansluts till Helsingborgs stads nya ledning. Fordrojning av dagvatten fran allmén platsmark
foreslas att ske i svackdiken langs med gang-och cykelbanan samt bilvigen och dimensioneras
for att fordroja cirka 330m3. Dikena kommer behéva utforas trappade for att kunna fordrdéja er-
forderliga volymer.
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Det framtida dagvattensystemet dimensioneras utifran ett 10- och 30-arsregn for fylld ledning
respektive trycklinje i markniva, med klimatfaktor 1,25. Planomradets befintliga bebyggelse
som avses bevaras och befintlig topografi skapar styrande forutsattningar for hur ett framtida
VA-system kan utformas. Enligt 6verenskommelse med NSVA ska darfor dagvatten fran de ytor
som kan ledas med sjélvfall till en for planomradet gemensam fordrojningsanldggning fordrojas.
Avvattning av befintlig bebyggelse, som inte kan ske med sjalvfall till fordréjningsanlaggningen,
bevaras i sitt nuvarande skick och fordrojs ej ytterligare. Fordrojning av dagvatten fran den nya
gatan och gang- och cykelvigen sker i diken pa allman platsmark.

Fastighet Katslosa 9:5, som omfattar en mindre del av planomradet i nordost, ansluts till den
omlagda D900 mm ledningen med mojlighet till braddning till dagvattenmagasinet pa allmén
platsmark/parkmark i sydvast. D900 mm ledningen avser den ledning som erséatter den tidigare
dikningsforetagsledningen genom planomradet. Tre alternativ for dagvattenhanteringen har
studerats och redovisas i VA-utredningen. Det alternativ som valts som mest lampligt 4r det som
beskrivs ovan, det vill siga att fastigheten ansluts till den omlagda D900 ledningen i gatan. Ov-
riga alternativ, som bedémts som mojliga men inte lika lampliga, ar dels att ansluta fastigheten
till en separat ledning till D900-ledningen med utlopp i fordréjningsytan i sydvast, dels att an-
sluta till ledningar inom Katslosa 17:4.

Begransande utflode ut fran planomradet baseras pa ett berdknat fléde utifran dikningsforeta-
gets akt fran 1997 for de ytor som avses att exploateras. Det begransande utflodet fran omradet
ar beraknat till 9,2 1/s, ha for dammens avrinningsomrade inom kvartersmark och 1,5 1/s, ha for
allmén platsmark. Total fordrojningsvolym i samband med ny- och ombyggnation av planomra-
det ar for ett 30-arsregn med klimatfaktor 1,25 cirka 1310 m3, vilket kommer att rymmas inom
den foreslagna parkytan med dagvattenanlaggning.

Avfallshantering

Avfallshantering och killsortering ska hanteras enligt Nordvastra Skanes Renhallnings (NSR)
rekommendationer. Angoringsmadjligheterna inom omradet fran ny kommunal gata samt inom
kvartersmark ar goda. Miljohus eller underjordisk avfallshantering dr méjliga 16sningar inom
hela planomradet. Avfallsutrymmen ska placeras sa att backning inte forekommer, for att siker-
stélla att hAmtning kan ske sdkert och utan nagra risker for manniskor inom omradet. Parkering
tillgodoses pa platser som gor att viagen for renhallningsfordonen inte blockeras.

Atervinningsstation finns idag i omradets nordostra del inom Katslosa 17:4. Stationen ar plane-
rad att finnas kvar i samma lage. Inom planomradet och fastigheten Katslosa 17:4 finns ett fler-
tal mojliga lagen for atervinningstation om behov av flytt skulle uppsta.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 manader (5 ar) fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Generella bestammelser som géller inom hela planomradet: PBL 4 kap
Genomforandetiden ar 60 manader 6ver hela planomradet och borjar galla

fr.o.m. laga kraft 21§

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allménna platser inom planomradet.
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3 Konsekvenser

3.1 Beddmning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer, med vagledning av forordningen om miljokonsekvensbe-
skrivningar, att planens genomférande inte kan antas medfora en sddan betydande miljopaver-
kan som avses i 4 kap 34 § plan- och bygglagen respektive 6 kap miljobalken. En miljobedém-
ning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behéver darmed inte genomféras. Konse-
kvenserna av planforslaget utreds och beskrivs i denna konsekvensbeskrivning.

Planens genomforande innebar delvis att befintlig markanvandning bekraftas i plan, men daven
att en vidareutveckling av redan ianspraktagen mark mojliggoérs genom nya byggratter och en
bredare anvandning.

Planens genomférande innebir hdrdgérande av en mindre del jordbruksmark som redan ar
planlagd for eventuellt behov av utokning av parkeringsytor, men som inte har exploaterats an.
Pa marken foreslas kvartersmark for verksamheter samt ny kommunal gata. Paverkan beddms
som liten sett till ytans storlek (cirka 4 000 kvadratmeter) och karaktar. Det ar i enlighet med
undersokningen om betydande miljopaverkan som har gjorts i planprocessen. Planomradet in-
gar som en del av ett storre verksamhetsomrade 6ster om planomradet som ar utpekat i 6ver-
siktsplanen, OP2021. Som helhet bedéms den planerade utbyggnaden (inom planomradet och
framtida omraden i dster) utgora ett vasentligt samhallsintresse da marken tillgodoser stadens
efterfragade behov av verksamhetsmark, som det uttrycks i 6versiktsplanen. Platsen anses
lamplig da den till skillnad fran manga andra delar av staden ligger i direkt anslutning till motor-
vag, trafikplats, Rydeback station samt med gang- och cykelavstand till Rydeback. Detta planfor-
slag innebar att en framtida trafikkoppling mojliggors for det storre omradet framover samti-
digt som en fortatning med goda trafikanslutningar kan ske inom det redan ianspréaktagna plan-
omrddet. Som ett led i utvecklingen av omradet bedoms det lampligt att nyttja de berérda 4 000
kvadratmeter jordbruksmark for gatumark och verksamhetsytor.

Forekomsten av ekosystemtjianster inom planomradet kan kopplas till den mindre ytan jord-
bruksmark som idag nyttjas for odling, samt befintliga tradplanteringar pa parkeringsytorna. En
tradinventering har genomfdrts vilken visar pa ett antal bevarandevarda trad inom omradet.
Flertalet trad bedéms kunna sta kvar och dvriga trad kommer att ersdttas med nyplantering.
Sammantaget beddms omradet fullt genomfort fa en hogre andel vegetation och gronytor jam-
fort med idag.

Recipient for planomradet 4r Heabdcken och Rydebacken. Biackarna har bitvis hogt varde for
havsvandrande 6ring och andra sétvattenlevande organismer. Oversvimningssituationen vid
fullt genomfort forslag har bedémts i en vatten- och avloppsutredning med forslag pa hantering
av saval dagvatten som skyfall for att undvika negativa konsekvenser i form av 6versvimning
samt paverkan pa Heabacken och Rydebacken. Dessa vattendrag omfattas inte av MKN (milj6-
kvalitetsnormer) och har diarav ingen statusklassning. Trots att backarna saknar miljokvalitets-
normer bedéms det som viktiga att beakta vattendragen samt att det nedstréms finns en vatten-
forekomst (Oresund) som omfattas av miljékvalitetsnormer.

Fornfynd har tidigare patraffats i anslutning till planomradet. I samrad med Lansstyrelsen be-
doms dessa inte paverkas av planens genomforande. I 6vrigt finns inga utpekade kulturvarden.

Landskapsbilden kommer att paverkas genom mer bebyggelse inom planomradet jamfort med
nuldget. Siktlinjer ut mot landskapet sakerstélls i plankarta genom bebyggelsefria strak.
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Byggnadsvolymernas hojd regleras pa plankartan for att sdkerstilla en bebyggelseskala i likhet
med befintliga byggnader och ekonomibyggnader i det omkringliggande landskapet.

Sammantaget kan konsekvenserna av planens genomférande inte antas medfora betydande mil-
jopaverkan.

3.2 Paverkan pa riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for kustzonen, totalférsvaret och kommunikationer for luft-
fart. Planens genomférande bedéms inte paverka nagot riksintresse negativt.

Riksintresse for kustzonen

Riksintresset for hogexploaterad kustzon enligt 4 kap miljobalken har en undantagsbestam-
melse som sdger att utvecklingen av det lokala naringslivet, som ar aktuellt fér denna detaljplan,
ar undantagen fran bestimmelserna gillande kustzonen. Undantagsbestimmelseri 1§, sista
stycken miljobalken lyder "Bestimmelserna utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga ta-
torter eller lokala naringslivet eller for utférandet av anldggningar som behovs for totalforsva-
ret”. Den har detaljplanen ar en utveckling av det lokala naringslivet och undantagsbestammel-
sen kan anvandas.

Riksintresse for totalférsvaret

Planomradet ligger inom riksintresse for totalférsvaret men eftersom planférslagets bebyggelse
med god marginal understiger 45 meter bedoms planens genomférande inte paverka riksintres-
set.

Riksintresse kommunikationer for luftfart

Planomradet ligger inom riksintresse for luftfart genom att ingd i det MSA-omrade som omfattar
Angelholms flygplats men da planférslagets bebyggelse med god marginal understiger 20 m be-
doms riksintresset inte paverkas.

Riksintresse for viag

Planomradet ar beldget cirka 300 meter fran vag E20/E6 och Rydebacks trafikplats. Den trafik
som alstras av utbyggnaden inom planomradet bedéms som mycket marginell vad giller paver-
kan pa trafikfloden pa vag E20/E6 och trafikplatsen. Riksintresset bedoms inte paverkas nega-
tivt.

3.3 Miljo, halsa och sakerhet

Luftkvalitet

Forslagets paverkan pa luftkvaliteten genom 6kad biltrafik (fran 1000 fordon/dygn till cirka
1950 fordon/dygn) bedoms som marginell med héansyn till planomradets begransade storlek
och det 6ppna laget i landskapet.

Markféroreningar

Marken planeras for mindre kanslig markanviandning (MKM) som verksamheter, service och
sallankdpshandel. Ny anviandning, som inte finns inom omradet idag, dr besoksanlaggning/frisk-
vardscenter (R1). Omradet har en historik som jordbruksmark, plantskola och verksam-
hets/handelsomrade.

Utifran den information som har samlats in i den historiska kartlaggningen av omradet rekom-
menderas att det genomfors en 6versiktlig jordprovtagning infor byggnation med ny
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centrumverksamhet (Markmiljé, historisk inventering. Ensucon 2024-06-18) Detta da det finns
ett antal olika féroreningskallor som kan ha férorenat jorden och grundvatten i marken. Dessa
féororeningar behover hanteras infér en entreprenad. Vid jordprovtagningen rekommenderas
undersodkning av fororeningar i asfalt for att bekrafta eller utesluta forekomsten av tjarasfalt
inom omradet, fororeningar i grundvattnet som kan ha spridits fran narliggande verksamheter,
samt fororeningar i jord for att kartlagga fororeningar fran fyllnadsmassorna och pesticider, el-
ler andra utslappskallor.

Pa plankartan regleras att startbesked inte far ges for nybyggnation forran eventuella markfor-
oreningar ar avhjalpta.

Markradon

En tidigare sammanstallning av inmétta radonvarden framtagen av Lansstyrelsen i Skdne 2002
tyder pa att planomradet utgor ett lagriskomrade for radon. Ytterligare matningar i samband
med planarbetet har dirmed inte gjorts. Inga sdrskilda atgérder pa byggnader regleras i plan-
handlingarna.

Elektromagnetisk stralning

Inom omradet for tekniska anlaggningar mojliggors en transformatorstation. Kring transforma-
torstationer uppstar elektromagnetisk stralning. Utrymmen dar ménniskor befinner sig varakt-

igt, exempelvis bostader eller arbetsplatser, far inte placeras ndrmare dn 5 meter fran stationen.
For att sdkerstalla tillrackligt avstand, finns mark som inte far férses med byggnad (prickmark)

inom 5 meter fran anvandningsomradet for tekniska anlaggningar.

Vattenkvalitet

Recipient for planomradet 4r Heabdcken och Rydebacken. Dessa vattendrag omfattas inte av
MKN (miljokvalitetsnormer) och har darav ingen statusklassning. Det finns diremot en ned-
stréms vattenforekomst, benimnd N m Oresunds kustvatten i VISS (Vatteninformationssystem
Sverige), som omfattas av MKN.

Med foreslagna dagvattendtgirder for planerad exploatering bedéms inte MKN fér N m Oresunds
kustvatten paverkas negativt. Samtliga studerade fororeningar minskar i koncentration och
mangd. Recipienten har idag problem med naringsdmnen. Efter exploatering med foreslagna at-
giarder kommer mangden fosfor minska med uppskattningsvis 21 % och mangden kviave med
cirka 14 %.

Erosion

Enligt den information som finns att hamta fran Sveriges geologiska underséknings (SGU) kart-
portal som ras, skred och erosion (2021-10-29) foreligger ingen risk for 6versvamning fran hav
och vattendrag och omradet betraktas inte som ett aktsamhetsomrade for skred.

Oversvamningsrisk

En utredning har tagits fram for att redovisa forutsattningar och 16sningar avseende skyfalls-
hantering med anledning av den 6kade exploateringen inom omradet (VA-utredning Katslésa
17:4 mfl. Rydebdck, Ramboll 2022-09-05. Reviderad 2025-05-16). Omradet bestar idag i huvud-
sak av bebyggelse och asfalterade 6ppna ytor. Den generella beddmningen utifran utredningen
ar att avrinningssituationen kommer att forbattras genom planforslaget da fler genomslédppliga
ytor tillkommer. Detta avser savél skyfall som dagvatten.

[ utredningen har en lagpunktskartering och studie av rinnviagar genomforts i programmet
SCALGO Live, se bild nedan.
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Ldgpunktskartering, rinnvdgar och inflédespunkter till omrddet. Gula ovaler visar de stérre ldg-
punkterna i omrddet. Bild: Ramboll.

Foreslagen princip for skyfallshantering utgar ifran att de befintliga rinnvagarna in till planom-
radet leds runt planerad bebyggelse och vidare mot befintliga vagdiken samt via foreslagen
damm. Dammen braddar mot befintligt gronstrak i sydvastra hornet av omradet, och braddar
sedan vidare till befintlig 1dgpunkt i nordvast som avses bevaras i dess nuvarande utformning.
Det ar viktigt att hojdsattningen av marken dar den kommer att bebyggas eller byggs om funge-
rar sa att ytavrinning sker sa likt befintlig situation som mojligt och att rinnvagar in mot plan-
omradet hanteras sa att de inte orsakar 6kad markoversvimning. Hojdsattningen maste ocksa
fungera for ledningslaggning med tillracklig lutning och tillracklig marktackning.

Schematisk éversiktsbild av skyfallsprincipen fér omrddet. Réda inringningar representerar in-
kommande rinnvdgar till planomrddet, och blda pilar markerar rinnriktning for skyfallsstrdk.
Héjdsdttning av nya omrdden ska ske sd att marken lutar mot de foreslagna skyfallsstrdken. Bild:
Ramboll.
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Trafikfloden

Framtida trafikfloden har berdknats utifran den BTA (bruttoarea) som planen medger och de
potentiella verksamheter som forvéntas etablera sig inom omradet (verksamheter med kontor,
friskvardscenter, restaurang, byggvaruhandel och vaxtvaruhus). Trafiktillskottet beddms till
cirka 950 fordon/dygn, vilket ar en fordubbling av antalet trafikrorelser jamfort med nulédge. Ge-
nom ny genomfartsgata och nya anslutningar till Landskronavagen bedéms den 6kade trafik-
mangden inte utgdra ett problem for trafiksituationen i omradet och omkringliggande vagnat.
En utredning har gjorts for kringliggande korsningar, inklusive cirkulationsplats, och den visar
att belastningsgraden hamnar som hogst pa 0,49. Enligt VGU (Vagar och gators utformning) ar
varden under 0,6 ar god standard.

Buller fran vagar och jarnvagar

En bullerutredning har tagits fram for att bedéma bullerpaverkan fran omkringliggande vagar
och jarnvag (Bullerutredning dp Katslosa 17:4, Ramboll, 2022-07-12)

[ utredningen har tva scenarion studerats; Nollalternativ dr 2040 och Planldge dr 2040 med till-
kommande trafik.

Dygnsekvivalent ljudniva

| L Leq 24 dB(A)
-

: N.:
65 - 70
1 60 - 65
. 55 - 60
50 - 55
45 - 50
40 - 45
Berakning S?R_Nollalternativ_2040_LEQ. <= 40

ey

Resultat frdn utredningen - Nollalternativ 2040. Ekvivalent ljudnivd 2 m éver mark. Ljudnivder re-
dovisas inklusive reflexer (ej frifdltsvdrde).

Befintliga bostadsbyggnader i narheten av planomradet visar hoga berdknade ekvivalenta ljud-
nivaer fran omliggande végtrafik (Landskronavigen) samt fran jarnvagstrafiken. Hogsta berak-
nade ekvivalenta ljudnivaer ar mellan 62 och 67 dB(A) narmast sédra Landskronavagen. Utmed
Landskronavédgen mot dster beraknas ekvivalenta ljudnivaer vid fasad pa bostadshusen norr om
vagen mellan 59 och 63 dB(A).
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Aven beraknade maximala ljudnivaer fran vigtrafik dr hoga vid sédra Landskronavigen med
ljudnivaer upp till 85 dB(A). Vid jarnvagstrafik uppstar maximala ljudnivaer upp till 79 dB(A) pa
vastsidan narmast jairnvagen.

A X i = . o
FAEE .\‘ AE == 2 Dygnsekvivalent ljudniva
2 ¥ X Z .

| e to \CE = Leq4 dB(A)
-
> 70
1 65 - 70
60 - 65
. 55 - 60
50 - 55
45 - 50
40 - 45
Berskning: SPR_Planlage_2040_LEQ <= 40
Betaknm' 210

Resultat frdn utredningen - Planférslag 2040. Ekvivalent ljudnivd 2 m éver mark. Ljudnivder redo-
visas inklusive reflexer (ej frifdltsvdrde).

Med utbyggnad av planomradet forvantas okad trafik, framfor allt pa 6stra och sédra Landskro-
navagen samt pa ny lokalgata.

Effekten av den 6kade trafiken forvantas ge marginellt forhojda ekvivalenta ljudnivaer med
cirka 1 dB(A) hogre ljudnivaer vid tva fastigheter, fran 63 till 64 dB(A) respektive fran 57 till 58
dB(A). Se figur 6 nedan.

Maximala ljudnivaer fran vagtrafik beraknas dver lag att bli oforandrade jamfort med nollalter-
nativet.

Slutsats
For prognosaret 2040 utan utbyggnad enligt planforslaget forvantas hoga ekvivalenta ljudnivaer

fran Landskronavigen samt Vastkustbanan. Ekvivalenta ljudnivaer vid fasad vid de narliggande
bostadshusen beriknas till mellan 58 och 67 dB(A) vid fasad niarmast viagarna. Nagot lagre ljud-
nivaer forvantas vid fasad mot jarnvagen. Maximala ljudnivaer fran vig beraknas till mellan 66
och 85 dB(A) vid ndrmaste fasad. Maximala ljudnivaer fran jairnvag berdknas mellan 73 och 79
dB(A) vid fasad ndrmast jarnvagen.

Med utbyggnad av planomradet enligt forslaget, forvantas dkad trafikering pa befintliga vagar

med cirka 950 tillkommande fordon per dygn. Inom planomradet férvédntas inte nagra problem
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med 6kad bullerpaverkan i samband med utbyggnad da det inte planeras ndgon bullerkanslig
bebyggelse dar. Ekvivalenta ljudnivaer vid de narliggande bostadshusen berdknas 6kas margi-
nellt med 1 dB(A) vid tva fastigheter norr om 6stra Landskronavégen. Trafikokning som alstras
av planforslaget bedoms ge 3-5% fler fordon pa Landskronavagen och marginellt 6kade ljudni-
vaer (cirka 0.1-0.2 dB hogre ljudnivaer). Bedomningen ar att det inte ger upphov till ndgon 6kad
storning av buller dd 6kningen &r liten samt att det dominerade ljudbidraget kommer frén den
ovriga trafiken pa viagarna och jarnvigen.

Maximala ljudnivéer fran vagtrafik beraknas bli oforandrade da trafik6kningen som planforsla-
get innebar ger marginell 6kning av maxnivaerna. Maximala ljudnivaer fran jarnvagstrafik for-
blir oforandrade da jarnvagstrafiken inte paverkas av utbyggnaden av planomradet. Ljudnivaer
inomhus i bostader, kontor med mera regleras genom Boverkets byggregler (BBR), och f6ljs upp
i samband med tekniskt samrdd i bygglovhanteringen.

Dygnsekvivalent ljudniva

Leg .24 dB(A)
> 70
65 - 70
60 - 65
55 - 60
] 5 — 5h

-

e 45 - 50
=3 40 - 45

Berdknade ekvivalenta ljudnivder med tillkommande trafik enligt utbyggnadsforslaget. Fasader
med hégre ljudnivder (cirka 1 decibel) jdmfért med nollalternativet dr rédmarkerade.
Bild: Ramboll.

Buller fran verksamheter

Inom anvandningsomradet Verksamheter kan enligt Boverkets definition verksamheter med be-
gransad omgivningspaverkan lokaliseras. Det innebér att verksamheter som i begransad ut-
strackning avger lukt, buller, ljusstérningar eller andra typer av storningar kan lokaliseras har. I
detaljplanen foreslagen anvandning Z: reglerar en fortsatt utveckling av omradet som verksam-
hetsomrdde med begransad omgivningspaverkan, vilket inte bedoms innebara nagra ytterligare
storningar avseende buller jamfort med dagens situation.
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Risker

E6/E20 ar primér transportled for farligt gods. Da planomradet som ndarmast ligger drygt 200
meter frdn leden bedéms ingen narmare riskanalys behva genomforas.

3.4 Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald

Ekosystemtjanster inom planomradet kan kopplas till den mindre ytan jordbruksmark i syddst
samt befintliga tradplanteringar pa parkeringsytorna och langs infartsvagen i nordost. En trad-
inventering har genomforts vilken visar pa ett storre antal bevarandeviarda trad inom omradet
(Trddinventering Katslésa 17:4 och 9:5, GM Trddvadrd, 2022-01-17).

Det inventerade tradbestandet bestar av sammanlagt 181 trad. Flertalet trad bedoms kunna sta
kvar och dvriga trad kommer att ersdttas med nyplantering. Sammantaget bedéms omradet,
fullt genomfort, fa en hogre andel vegetation och gronytor. Darmed kan forbattrade forutsatt-
ningar for biologisk mangfald uppnas jamfort med idag. Langs den sydvistra gransen till Kat-
slosa 9:5 finns 13 salgar som omfattas av biotopskydd. Dispens for att avverka och ersitta dessa
trad har beslutats av Lansstyrelsen 2023-06-20 (Dnr 5190-2023). Langs infartsvigen i norr,
inom Katslésa 17:4, finns 14 allétrad (Pilar) som omfattas av biotopskydd. Dispens for att av-
verka och ersitta dessa trad har beslutats av Lansstyrelsen 2025-03-17 (Dnr 25693-2024).

Hushallning med naturresurser

Planens genomforande innebdr att cirka 4 000 kvadratmeter jordbruksmark tas i ansprak for
gatumark och kvartersmark for verksamheter. Ytan nyttjas idag for odling men ar detaljplane-
lagd sedan tidigare och avsedd for parkering, vilket 4n sa lange inte genomforts. Da ytan ar de-
taljplanelagd sedan tidigare ingar den i det omrade som &r utpekat i 6versiktsplanen som fram-
tida mark for verksamheter. I 6versiktsplanen anges att framtida bebyggelse prioriteras hogre
an bevarandet av jordbruksmarken pa grund av det stationsnara laget. Sammantaget ar bed6m-
ningen att den redan detaljplanelagda ytan, det stationsnara laget samt mojligheten att vidare-
utveckla en redan iansprakstagen plats gor marken lamplig for den féreslagna anvandningen.
Da ocksd med tanke pa att befintlig verksamhets/handelsomrade far en mer andamalsenlig
struktur med ny lokalgata och en forbattring av dagvatten- och skyfallshantering i omradet.

Réd yta visar cirka 4000 kvadratmeter jordbruksmark som tas i ansprdk. Planomrddet ingdr i ett
stérre omrdde som dr utpekat som verksamhetsomrdde i 6versiktsplanen (réd streckad linje).
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Réda streckade linjer visar den aktuella ytan pd befintlig detaljplan i vinster och med nuvarande
markanvdndning pa bilden till héger. Ytan dr tdnk att mdjliggora viss utvidgning av befintligt om-
rdade och framférallt méjliggora fér ny gata och dagvatten/skyfallshantering (gul linje).

Landskapsbild

Fran E6/E20 finns utsikt mot Oresund. Planens genomforande bedéms enbart ha en marginell
paverkan pa utsikten. Runt Katslésa 9:5 finns stora uppvuxna trad som redan idag skymmer de-
lar av siktlinjer for férare som befinner sig precis séder om Trafikplats Rydebick. Aven Trafik-
plats Rydeback skymmer utsikten mot planomradet. De byggratter som inte skyms av de befint-
liga traden och trafikplatsen tillats pa plankartan vara nagot hogre dn befintlig bebyggelse men
paverkan bedoms vara begransad. Se 4ven fotomontage i avsnitt 2.2 Bebyggelse. Framst upplevs
kulturlandskapet fran motorvagen och omkringliggande vagar. Den tillkommande bebyggelsen
beddms inte féorandra nuvarande landskapsbild pa ett negativt sitt. Snarare forvantas planerade
tradplanteringar i omradets kanter bidra till att omradet upplevs som mer integrerat i akerland-
skapet jamfort med idag.

3.5 Sociala forhallanden

Tillgénglighet

Kraven pa tillgdnglighet beaktas inom ramen for detaljplanen. Allmanna platser inom planomra-
det kommer att utformas sa att omradet ar tillgangligt for alla. Bebyggelsen ska f6lja Boverkets
byggregler, dar tillganglighet ar ett tydligt krav.

Konsekvenser for barn

Omradet utgors idag av verksamheter och sdllankdpshandel med tillhorande parkeringsytor.
Omradet dr idag inte anpassat for barn att rora sig till eller inom pa egen hand. Genom foresla-
gen utveckling av omradet dr intentionen att omradet ska goras mer gang- och cykelanpassat
vilket skulle gora det enklare for barn och unga att rora sig inom omradet.

Befolkning och service

En utredning har tagits fram for att 6versiktligt bedoma forutsattningarna for etablering av livs-
medelshandel i Rydeback (Férutsdttningar fér livsmedel i Rydebdick, TAM, 2021-11-19). Syftet
med utredningen har varit att ge en versiktlig och samlad bild av férutsattningar och framtids-
prognos kring var och nér ytterligare livsmedelsetableringar kan bli aktuellt i Rydeback. Detta

29 (45)



Granskningshandling
Dnr: 332/2020
Upprattad 23 maj 2025

med anledning av att det aktuella planomradet har ett strategiskt lage och pa sikt kan vara
lampligt for denna typ av handel.

Utredningen konstaterar att en storre livsmedelsbutik (cirka 3 000 m?) pa langre sikt med for-
del kan etableras i Rydebéack for att minska behovet av langre resor for livsmedelsinkop for de
boende i Rydeback. Idag sker cirka 70 % av Rydebacksbornas inkép inom andra delar av
Helsingborg. Befintlig livsmedelsbutik i Rydeback fyller framst funktionen som narbutik och for
komplementkdp. Samtidigt konstaterar utredningen att denna typ av storre etablering forst ar
aktuell nar kundunderlaget i Rydeback okat till knappt 8 000 personer, det kan vara aktuellt
forst om cirka 10 ar. Att etablera en storleks- och innehallsmassigt likvardig livsmedelsbutik
som den befintliga inne i Rydeback beddms som olampligt med tanke pa konkurrens och utslag-
ningseffekter.

Ett av syftena med planen ar att genom planbestammelser reglera for att motverka att livsme-
delshandel etableras inom planomradet.
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3.6 Planens genomfoérande

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planomradet utgors av fastigheterna Katslosa 17:4 och Katsldsa 9:5. Infartsvag till Katslosa 9:5
fran Landskronavagen sker via servitut (vag) pa Katslosa 17:4.

Mark planlagd som allmaén plats, gatu- och naturmark med kommunalt huvudmannaskap, ska
genom fastighetsreglering 6verforas till stadens fastighet Rya 1:30 fran fastigheten Katslosa
17:4 (skrafferad orange yta pa kartan nedan).

Befintligt servitut med dndamal vag, 1283K-12101.2, som blir beldget inom allmén plats gata
upphdvs genom forrattning och fastighetsreglering (lila yta pa kartan nedan).

Markomrade for teknisk anlaggning avstyckas och éverlats till staden (bla yta pa kartan nedan).
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Réda streckade linjer visar befintliga fastighetsgrdnser. Svart streckad linje och planomrddesgrdns
visar ny fastighetsgrdns fér Katslosa 17:4 och Katslésa 9:5. Orange skrafferad yta visar by allmdn
platsmark som éverfors fran Katslosa 17:4 till stadens fastighet Rya 1:30. Bld yta visar yta som av-
styckas frdan Katslésa 17:4 for teknisk anldggning och éverldts till staden. Lila yta visar befintligt
vdgservitut som upphér.
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Avtal

Exploateringsavtal kommer att tecknas i samband med antagandet av detaljplanen. Avtalet re-
glerar fordelning av ansvar och kostnader mellan berérda parter samt reglerar iordningstéllan-
det av allmén platsmark, 6verforing av allméan plats till kommunal fastighet och 6vriga atagan-
den kopplade till detaljplanen.

Dispenser och tillstand
Upphdvande av biotopskydd
Langs den sydvéstra gréansen till Katslosa 9:5 finns 13 sdlgar som omfattas av biotopskydd. Dis-

pens for att avverka och ersitta dessa trad har beslutats av Lansstyrelsen 2023-06-20 (Dnr
5190-2023).

Langs infartsviagen i norr, inom Katsldsa 17:4, finns 14 allétrad (Pilar) som omfattas av biotop-
skydd. Dispens for att avverka och ersitta dessa trad har beslutats av Lansstyrelsen 2025-03-17
(Dnr 25693-2024).

I beslutet anges att berdrda trad ska aterplanteras om de avverkas, villkoren for dterplante-
ringen samt att aterplanteringen ska ske inom detaljplanens genomférandetid.

Ekonomi

Detaljplanens genomforande medfdér ekonomiska konsekvenser. For staden kommer det att be-
tyda intdkter i form av plan- och bygglovavgifter samt exploateringsbidrag. Utgifter kommer att
innebara investeringar vid utbyggnad av ny gata och langsiktiga kostnader for drift och under-
hall av gatumark.

I tabellen nedan framgar vilka utgifter som detaljplanens genomférande ger upphov till. Ytterli-
gare oforutsedda utgifter kan tillkomma.

Genomforandekostnader for staden — inom planomradet Ansvar*

Utbyggnad av gatumark. MEX

Anlaggande av parkmark med dagvattenfordrojning MEX och NSVA

Anlaggande av VA-ledningar NSVA

Overféring mark till Rya 1:30 for allmin plats samt e-omréde fran MEX

Katsldsa 17:4

Genomforandekostnader for staden — utanfér planomradet Ansvar*

Forlangning av gang- och cykelbana utanfor planomradet. SBF

Driftskostnader for staden Ansvar*

Drift och underhall av lokalgata samt parkyta med dagvattenfor- SBF

drojning.

Underhall av ytor langs Landskronavagen i nord-sydlig riktning.

Kostnader for privata fastigheter Ansvar

lordningstéllande av allman platsmark Agarna till fastig-

Eventuellt tillkommande utredningar heterna Katslésa

Utbyggnad av kvartersmark 17:4 och
Katslosa 9:5

* SBF — stadsbyggnadsforvaltningen, MEX — mark- och exploateringsenheten, NSVA — Nordvastra Skanes Vatten
och Avlopp.
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Detaljplanen kraver kommunala investeringar for utbyggnad samt drift och underhall av ny
kommunal gata genom omradet samt parkmark med dagvattenférdrojning. Darutéver kommer
staden ta 6ver mark langs Landskronavagen infor en eventuell utbyggnad pa langre sikt av reg-
ionalt cykelstrak. Denna mark kommer att behéva underhallas efter 6vertagandet av marken.

Dikningsféretag

Katslosa dikningsforetag ar 1997 ska upphivas i samband med genomférandet av detaljplanen.
Det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten ska utokas och omfatta planomradet och
omradet nedstréms. Overenskommelser med samtliga delidgare i dikningsforetaget har triffats
om upphévande och ansdkan om upphavande ar inskickat till mark- och miljodomstolen for be-
slut.

Tekniska utredningar
Under planarbetets gang har tekniska utredningar for trafik, markféroreningar samt vatten,
spillvatten- och dagvatten tagits fram.

Befintliga bostader inom planomradet

Inom planomradet foreslds inga nya bostidder. Mot Landskronavagen i vaster (inom Katslosa
17:4) och i den dstra delen (Katslosa 9:5) finns tva dldre enbostadshus. Bostadshusen ingar som
delar av de berorda fastigheterna. Inriktningen for planomradet samt angransande omrade i 6s-
ter ar en utveckling till verksamhetsomrade. Gallande byggratt for bostadshuset i vaster foreslas
utga genom att markens anvandning dndras fran bostad till verksamhet. For bostadshuset i 6s-
ter (inom Katslésa 9:5) finns ingen gillande detaljplan. Bostaden kommer att ligga pa mark som
foreslas for verksamheter. I praktiken innebar detta att inga bygglov eller andra férandringar
kan medges for bostadsdndamal och pa sikt kommer bostadshusen att ersittas av verksam-
heter. Detta genom att byggnaderna rivs eller byggs om i enlighet med den har detaljplanen. Un-
der 6verskadlig framtid kommer dock byggnaderna fortsatt att nyttjas for bostad med hiansyn
till nuvarande hyresgast.

Bostadshuset inom Katsldsa 17:4 har idag en hyresgast (1 person). Hyresgasten halls 16pande
informerad om planarbetet och att boende inom omradet pa sikt inte 4r majligt.

Ovriga upplysningar

Om fornlamningar patréffas vid markarbeten ska entreprenéren omedelbart avbryta arbetet
och meddela Lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen.

33 (45)



Granskningshandling
Dnr: 332/2020
Upprattad 23 maj 2025

4 Planeringsforutsattningar

4.1 Bakgrund och organisation

Bakgrund till planandringen

Ansdkan har inkommit fran fastighetsagarna till Katslosa 17:4 och Katslosa 9:5 om att komplet-
tera befintlig bebyggelsen genom att bygga pa befintliga parkeringsplatser och hardgjorda ytor
inom fastigheterna. Planforslaget har sedan tagit utgangpunkt i de av fastighetsagarna fram-

tagna skisser for omradet som innebar en utveckling av verksamheter, handel och service inom

omradet. Under detaljplanearbetets gang har en ny kommunal gata tillkommit som del av plan-
forslaget samt parkmark for dagvattenhantering.

Beslut i drendet

Stadsbyggnadsndmnden fattade beslut om planuppdrag i december 2020.

Beslut om samrad fattades av stadsbyggnadsndmnden den 20 oktober 2022.

4.2 Planomradet

Planomradet ligger i 6stra Rydebéck, langs Landskronavagen i narheten av avfarten vid E6. Om-

radet omfattar fastigheterna Katslésa 17:4 och Katslosa 9:5. Planomradet omfattar cirka
58 250 m2 (5,8 hektar).

Markégoforhallanden

Planomradet bestar av fastigheterna Katslosa 17:4 och Katslosa 9:5. Badda ar privatigda.
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Markdgoférhdllanden. Réda linjer visar fastighetsgrdnser och grd yta visar planomradet.
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Markanvéndning

Omradet anvinds idag som ett mindre handels- och serviceomrdde med handelstradgard, bygg-
varuhus samt ndgra mindre verksamheter och service. Inom Katslosa 9:5 finns idag ett gym som
en del av utbyggda ekonomibyggnader till den tidigare lantgarden. I planomradets vistra del,
inom Katslésa 17:4 finns en villa som hyrs ut till en anstalld till verksamheten pa fastigheten.
Fastighetsagaren till Katslosa 17:4 har en l6pande dialog med hyresgasten for att informera om
omradets utveckling och vilka konsekvenser det innebar for bostaden och hyresgisten. Avsikten
ar att bostaden ska kunna hyras ut enligt samma forutsattningar som idag under 6verskadlig tid
framéat, men genom den nya detaljplanen begransas mojligheten att géra dndringar pa byggna-
derna.

Framtida bostadskvarter
enligt OP 2021

Framtida verksamhetskvarter |
enligt OP 2021

Befintlig markanvdndning och funktioner inom och i anslutning planomrddet.
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Historik

Omradet har under 1ang tid nyttjats som dkermark. Den 4ldsta bebyggelsen inom omrédet ar de
befintliga villabyggnaderna och de byggnader som idag utgors av Blomsterlandet. Villabyggna-
derna har tidigare legat som enskilda gardar i landskapet. P4 70-talet paborjades utveckling till
mer vaxtodling i vaxthus i anslutning till villabyggnaden langs Landskronavagen. Darefter har
utvecklingen av omradet fortsatt med utveckling mot handel i form av byggvaror och pa senare
ar kompletterat med mer smaskaliga verksamheter som kontor, gym och café/restaurang.

Y
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Planomrddet pd ortofoto frdn 1950-talet. Bildkdlla: Lantmateriet
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Bebyggelse

Befintliga byggnader inom planomradet ar i huvudsak uppforda som vaxtvaruhus, verksamhets-
lokaler samt villa- och gardsbebyggelse. Bebyggelsen inom omradet ar dver lag brokig dar varje
byggnad har utformats rationellt utifran sin funktion. Mer smaskalig bebyggelse finns framst i
form av den tidigare gards- och villabebyggelsen.
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Flygbild frdn nordvdst med Landskronavdgen och vdxtvaruhuset i forgrunden.

Frdn éster ldngs Landskronavdgen.
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Enkelt utformade byggnadsvolymer och asfalterade parkerings- och uppstdllningsytor dr karak-
teristiskt for stora delar av planomrddet idag.

Grona miljoer

Huvuddelen av ytorna inom Katslosa 17:4 utgors idag av asfalterade parkering- och uppstall-
ningsytor. Sammanhéngande och storre grona markytor saknas. Vegetationen bestar framst av
ett storre antal trad som planterats pa parkeringsytor och langs den norra gransen mot Lands-
kronavagen. Langs infartsvagen mellan Katslosa 17:4 och Katslosa 9:5 finns ett antal storre pil-
trad i alléformation. Inom Katsldsa 9:5 ar marken huvudsakligen genomslapplig med endast
vissa delar hardgjorda. Fastigheten ramas in i norr, 6ster och séder av sly och vegetation langs
fastighetsgranserna.

Langs den sydvastra gransen till Katslosa 9:5 finns 13 silgar som omfattas av biotopskydd. Dis-
pens for att avverka och ersitta dessa trad har beslutats av Lansstyrelsen 2023-06-20 (Dnr
5190-2023). Langs infartsvédgen i norr, inom Katslosa 17:4, finns 14 allétrad (Pilar) som omfat-
tas av biotopskydd. Dispens for att avverka och ersitta dessa trad har beslutats av Lansstyrelsen
2025-03-17 (Dnr 25693-2024). I beslutetn anges att berérda trad ska aterplanteras om de av-
verkas, villkoren for aterplanteringen samt att dterplanteringen ska ske inom detaljplanens ge-
nomforandetid. I 6vrigt ar Lansstyrelsens bedomning i samband med dispensansékan att inga
ytterligare trad inom planomradet omfattas av biotopskydd.
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Kartdata ©2022 Bitder 82022, Aerodata

Trddinventering for Katslésa 9:5.
13 sdlgar markerade med grén rektangel omfattas av biotopskydd. Dispens har beviljats fér av-
verkning och dterplantering.
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Trddallé ldngs infartsvdgen i planomrddets norddstra del mellan Katslosa 17:4 och Katslésa 9:5

Trafik

Planomradet ar beldget cirka 300 meter fran vag E6/E20 och den huvudsakliga infarten till Ry-
debick fran motorvigen langs Landskronavigen. Planomréadet gransar i norr och vister mot
Landskronavagen. Trafikverket ar vaghallare pa dessa strackor. Hastigheten ar 70 respektive
50 km/h pa strackorna. Vasterut fran planomradet leder Ytterévagen vidare mot Rydeback.

Fastigheten Katslosa 17:4 stdr for den huvudsakliga trafiken i omradet da tradgardshandel och
byggvaruhus finns inom fastigheten. Fastigheten nas i férsta hand vid infart fran norr langs
Landskronavigen men dven fran dster via mindre vag som ocksa denna ansluts till Landskrona-
vagen i norr. Darutover finns tva infarter i vaster som framst anvands for varutransporter och
for enstaka fordonsrorelser till bostadshus mot Landskronavégen. Fastigheten Katslésa 9:5 an-
sluts via vdg med anslutning till Landskronavagen i norr.

Bilparkering sker pa mark inom bada fastigheterna. Framst inom Katslosa 17:4 finns en bety-
dande dverkapacitet av bilparkeringsplatser pa ett flertal storre asfalterade ytor. Cykelparke-
ring finns inom omradet. Omradet nds med cykel fran Ytterovagen i vaster.

Rydebacks station ligger knappt 400 meter nordvist om omradet vilket skapar goda férbindel-
ser med kollektivtrafik till och fran omradet. Fran stationen avgar dven regionbuss 218 mot
Landskrona och Helsingborg samt linje 219 mot Helsingborg. Busshallplats for busslinje 218 ar
beldgen langs med Landskronavagen i nord-sydlig riktning. Under hogtrafik avgar bussen unge-
far var 30:e minut, ovrig tid trafikeras linjen ungefar en gang i timmen. Buss 219 avgar fran hall-
platsen pa vister sida om tagstationen var 20:e minut under hogtrafik och ungefar var 30:e mi-
nut ovriga tider.
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Paverkan fran omgivningen

Paverkan pa omradet utgors av trafikbuller i och med den direkta narheten till saval motorvag
som storre genomfartsvagar samt infartslaget till Rydeback.

Teknisk forsoérjning

Planomradet ar anslutet till omkringliggande nét for el, tele, fiber, vatten och spillvatten. Plan-
omradet ingar inte idag i verksamhetsomrade for dagvatten men kommer att géra detta framo-
ver.

Dikningsféretaget Katslosa nr 9
En del av Katsldsa dikningsforetag 1997 ligger inom planomradet. Dikningsforetaget tillkom

1962, men omprovades ar 1997 i samband med utbyggnaden av Vastkustbanan i ny strackning.
Dikningsforetaget startar enligt 1997 ars akt vid motorvégen dar viagavvattning fran en stracka
av vagen ansluts och stracker sig till Vastkustbanan. Omprévningen innebar en utékning av
1962-ars foretag. Dikningsforetaget avses att avvecklas och 6verenskommelser med samtliga
deldgare i dikningsforetaget har traffats om upphavande. Ansékan om upphavande ar inskickat
till mark- och miljodomstolen for beslut. Avvecklingen avses vara klar innan detaljplanens anta-
gande.

Katslosa dikningsforetag ar 1997 ska upphivas i samband med genomférandet av detaljplanen.
Det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten ska utékas och omfatta planomradet och
omradet nedstréms. Overenskommelser med samtliga deldgare i dikningsféretaget har triffats
om upphavande och ans6kan om upphavande ar inskickat till mark- och miljédomstolen for be-
slut.
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Katslosa dikningsforetag dr 1997 med svart linje och den berérda strédckan inom planomrddet i
réd linje. Utsnitt frdn dikningsféretagets akt 1997.

Arkeologi

Inom planomradet finns ett omrade som har pekats ut som ungefarligt lage for en mojlig utplojd
och 6verodlad hog (L1989:8367). Riksantikvarieimbetet bedomer att det &r troligt att
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Landsantikvarien (98/67) antagit att har legat ett utplojt gravfalt, dar flera forhistoriska fynd
gjorts. Det enda kdnda fyndet som ar registrerat i Fornsék ar en kvinnofigur som dateras till
bronsaldern och idag aterfinns pa Helsingborgs museum. Dialog har forts med Lansstyrelsen un-
der planprocessens gang angaende fornlamningen och bedémningen ar att den inte utgor ett
hinder for planens genomfdérande samt inte kraver ndgon vidare utredning. Planomradet be-
traktas som redan ianspraktagen mark och att fragan ar undersokt sedan tidigare.

Om fornldmningar patréffas vid markarbeten ska entreprenéren omedelbart avbryta arbetet
och meddela Lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen.

Geotekniska forhallanden

Enligs SGU:s jordartskarta bestar planomradet av mordngrovlera i den norddstra delen och mo-
ranfinlera i den sydvastra delen. Marken i ndra anslutning till planomrédet domineras av finkor-
niga sediment som lerig moran, glacial finlera, gyttja och svimsediment. Anlaggning av bebyg-
gelse och eventuell hojning eller sankning av marknivderna i omradet ska ske pa sadant satt att
grundvattnet inte paverkas.

Markmiljo

I nedanstdende tabell sammanstélls information om vilka fororeningar som priméart misstanks
finnas inom undersokningsomradet utifran dess markanvandning och historik. Eftersom de to-
pografiska forhallandena visar pa en lutning fran 6st till vast, finns en risk att de potentiella for-
oreningar som uppkommit fran den grafiska industrin har vandrat till fastighet Katslosa 17:4.
Darmed finns det misstankar om att spridning kan ha skett via grundvattnet av bly och PAH.

Fororeningskilla Misstiankta fororeningar
Diffusa utslapp inom tétorter Metaller, PAH

Utsldpp fran motordrivna fordon etc. Metaller, PAH, alifater, aromater
Tjarasfalt PAH16

Narliggande verksamheter Bly, PAH

Jordbruksmark, plantskola Pesticider

Aldre fyllnadsmassor Metaller, PAH, oljeprodukter, PCB

Tabell med misstdnkta féroreningar inom undersékningsomrddet.

Det finns misstanke om att tjarasfalt finns pa undersokningsomradet. Detta da parkeringsytorna
ar belagda innan 1973, det vill sdga under en period som det anvandes tjarasfalt. Diffusa utslapp
fran trafik via luft och avrinning kan férekomma. Dock kan forhdjda metallhalter forekomma na-
turligt i berg, jord och vatten, vilket gor att halter pavisas 4ven om ingen mansklig paverkan har
skett. Diffusa fororeningar fran atmosfariskt nedfall, exempelvis bly och PAH, kan ocksa fore-
komma. Potentiellt forekommer stallvis fororeningar i fyllnadsmassan (metaller, PAH:er, olje-
produkter, alifater och aromater). Det finns dven en risk att dldre byggnader eller delar av bygg-
nader har rivits pa fastigheten, vilket potentiellt kan medféra PCB-féroreningar.

[ fastighetshistoriken beskrivs det att vaxthuset endast anvants som vaxtvaruhus, men det finns
misstanke att det 4ven kan anvénts som plantskola for att odla vaxter. Bade for odling av vaxter
och i vissa fall vid forsaljning av vaxter anvands bekdmpningsmedel (pesticider) for att elimi-
nera skadedjur. De fororeningar som kan uppkomma i mark till f6ljd av detta &r bade klorerade
och icke-klorerade samt PAH:er (antracen, naftalen och benso(a)pyren).
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4.3 Service

Offentlig och kommersiell service

Service med vardcentral, bibliotek, matbutik och apotek med mera finns vid Froségatan, cirka
800 meter vaster om planomradet. Den nirmsta handeln och kommersiella servicen finns vid
Rydebacks station, cirka 250 meter nordvast om planomradet.

Skola och forskola

Narmaste skola ar Rydebacksskolan vid Rydeback station med hela grundskolan, arskurs F-9.
Forskola finns langs Klostervégen, cirka 500 meter vaster om planomradet.

Atervinningsstation

Inom Katslosa 17:4 i planomradets norddstra del finns en allméin dtervinningsstation. Denna ar
tankt att finnas kvar i nuvarande ldge och med samma funktion och storlek.

4.4 Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

Det aktuella omradet omfattas av 6versiktsplan antagen av kommunfullmaktige 14 december
2021 (OP 2021). I éversiktsplanen anges omradet som Ostra Rydebdck - Nytt uthyggnadsomrdde
fér verksamheter med foljande beskrivning:

Omrddet utgor en entré till orten, vilket stdller krav pd gestaltning. Arbetet med sammanhdngande
bostadsbebyggelse och verksamheter vid Ostra Rydebdck ska foregds av ett planprogram eller an-
nan typ av plan som ldgger fast en huvudstruktur. Bullerutredning krdvs fér att sdkra goda ljud-
kvalitéer och minska stérningar pd befintlig bebyggelse. Hdinsyn ska tas till hur omrddet norr om
Landskronavdgen angérs for att minimera negativa stérningar. Mark ska reserveras fér fyra spar
pd Vistkustbanan. Risker frdn transportled foér farligt gods pd E4/E6/E20 ska beaktas. Pdverkan
pd omgivande landskap ska studeras i kommande planarbete. Dagvattenhantering ska ske inom
omrddet och med hdnsyn till vattenkvaliteten i Heabdcken. Utbyggnad i omrddet bér ha ambit-
ionen att férbdttra ldgvattenflodet i Heabdcken. Heabdcken har en rik havsoringforekomst. Prio 2-
omrdde. Omrddets dstra del bor byggas ut i slutet av planprocessen.

Planférslaget bedoms vara férenligt med intentionerna i OP 2021 da utbyggnaden stirker or-
tens entré pa ett positivt satt och mojliggdr service och handel i ndra anslutning till Rydeback
station och inom gang- och cykelavstand for boende i Rydeback. [ planarbetet sdkerstélls att
ingen negativ paverkan sker pa omgivande landskap, att en god ljudmilj6 uppratthalls och att
vattenkvaliteten i Heabacken inte paverkas negativt.

Detaljplaner

For fastigheten Katslosa 17:4 galler detaljplan for Katslosa 17:3 m.fl. Petab (dp 15966). Planen
anger odling, vaxtvaruhus med forséljning av varor med tradgardsanknytning for det aktuella
omradet. Genomforandetiden for gillande detaljplan har gatt ut.
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Utsnitt ur gdllande detaljplan for fastigheten Katslésa 17:4 (dp 15966).

Fastigheten Katslosa 9:5 ar inte detaljplanelagd.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare plan att gilla inom planom-
radet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Parkeringsnorm

Nuvarande Mobilitetsnorm, antagen av kommunfullméaktige i juni 2022, omfattar parkerings-
norm for cykel och bil avseende bostdder och olika verksamheter inom fyra olika zoner. Det ak-
tuella planomradet ligger inom zon 4. Mobilitetsnormen utgor ett lagsta behov vid exploatering.
Ett par undantag frdn normen finns redovisade i férslaget utifrdn omradets lokala forutsatt-
ningar. Detta avser tradgardshandeln och byggvaruhandeln som bedéms ha en lagre efterfragan
pa parkering dn vad normen foreslar eftersom besokstatheten per BTA ar 1ag for dessa verk-
samheter. Det faktiska kravet pa antal parkeringsplatser och utformning av dessa bestams i
samband med bygglovet.

Omradet bedoms ligga kollektivtrafikndra med cirka 250 meter till tagstation och regionbuss-
hallplats.

Klimat- och energiplan

Helsingborgs klimat- och energiplan for ar 2025-2030, antagen av Kommunfullmaktige 17 de-
cember 2024, visar vad som kravs for att staden ska bli klimatneutral till &r 2030. Med klimat-
och energiplanen star kommunfullmaktige i Helsingborgs stad bakom det 6vergripande malet
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att Helsingborg ska vara klimatneutralt ar 2030. Det betyder att Helsingborgs geografiska om-
rade ska ha noll nettoutslapp av vaxthusgaser i atmosfaren senast ar 2030. For att klara det ska
utslappen fran till exempel trafik, industrier, produktion av fjarrvarme, jordbruk och arbetsma-
skiner minska med 85 procent jamfoért med ar 1990.

Ovrigt
Handlingsplan for klimatanpassning, antagen av stadsbyggnadsndmnden den 12 december
2024.

Gronstrukturprogram for Helsingborg, antaget av kommunfullméaktige 26 mars 2014. Planens
genomforande har ingen paverkan pa den gronstruktur som ar foreslagen for Rydeback.

Dagvattenplan for Helsingborgs stad, antagen av kommunfullméktige den 17 oktober 2023. 1
dagvattenplanen redovisas att dtgirder i naromradet inte ska paverka Heabécken negativt.

4.5 Riksintressen och forordningar

Inom och i anslutning till planomradet finns omraden eller funktioner med ett virde som éar in-
tressant ur ett nationellt perspektiv. Dessa utgor riksintressen och bevakas av Lansstyrelsen.

Riksintresse for kustzonen

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust.

Riksintresse for vag
Planomradet ar beldget cirka 300 meter fran vag E20/E6 och Rydebécks trafikplats.

Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet ligger inom riksintresse for totalférsvaret.

Riksintresse kommunikationer for luftfart

Planomradet ligger inom riksintresse for luftfart genom att ingd i det MSA-omrade som omfattar
Angelholms flygplats.

Vattenskyddsomrade

Omradet berors inte av vattenskyddsomrade.

Natura 2000 - sarskilt skyddade omraden

Omradet berors inte av Natura 2000-

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carl Welin Anders Nilsson
planchef planarkitekt
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