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Detaljplan for fastigheterna

Katslosa 17:4 och 9:5

Helsingborgs stad

Preliminart granskningsutlatande

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova mojligheten for verksamheter med mdjlighet till inslag av
handel, besoksanldggning och centrumfunktioner samt att préva omfattning och utformning av
sadan bebyggelse. Detaljplanen syftar dven till att reglera att livsmedelsbutik inte ar majlig att
etablera inom planomradet. Darutéver ar planens syfte att mojliggora for allméan gata inom om-
radet, dagvattenhantering samt en ny transformatorstation.

Samrad

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden 9 november - 9 december 2022 samt remitterats
till berérda myndigheter, kommunala ndmnder med flera. Kdnda sakédgare har fatt inbjudan till
samradet. Samradet annonserades dven i Helsingborgs dagblad den 12 november 2022. Stads-
byggnadsndmnden beslutade om samrad den 20 oktober 2022.

Lansstyrelsen och lantmaéteriet har under samradet yttrat sig 6ver detaljplanen. Utover dessa
har 17 remissinstanser yttrat sig och tva skrivelser har kommit fran allmanheten.

Det prelimindra granskningsutlatandet kommer att kompletteras och fardigstallas
efter granskningen.

Yttranden

Utan synpunkter pa samradsforslaget

Foljande har inget att invanda mot planforslaget:

Arbetsmarknadsnamnden, 30 november 2022

Fastighetsndmnden, 22 december 2022

Kommunstyrelsen (i egenskap av markagare), 8 december 2022
Nordion Energi (Weum Gas AB och Swedegas AB), 18 november 2022
Polismyndigheten, 10 november 2022

Skanova, 10 november 2022

Oresundskraft, 9 december 2022
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Myndigheter och statliga verk

Lansstyrelsen, 16 december 2022

Lansstyrelsen framfor under samradet foljande.

Riksintresse Hogexploaterad kust 4 kap. 1 § och 4 § MB - strickningen kustomradena och
skargardarna fran Brofjorden till Simpevarp

Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust. Lansstyrelsen kan inte utldsa mo-
tiv och kriterier for kommunens bedémning om att planforslaget utgor tatortsutveckling i den
betydelse som avses i 4 kap. 1 § andra stycket MB. Lansstyrelsen paminner att for att tillampa
undantagsregeln enligt 4 kap. 1 § andra stycket MB ar det inte tillrackligt att hinvisa till att or-
ten utgor tatort enligt SCB:s definition for tatort. Andra aspekter som ocksa behover beaktas ar
till exempel om orten uppfyller kraven pa grundldggande samhallsfunktioner.

Om kommunen inte kan visa att undantagsregeln kan tillimpas behéver kommunen visa att f6-
reslagen utbyggnad inte riskerar att patagligt skada de samlade natur- och kulturvirdena inom
kustlandskapet. I en sddan redovisning behover bedémningar dven goras i ett storre samman-
hang och utga fran de viarden som finns inom kustzonen och pa vad som &r en lamplig utveckling
inom kustzonen i sin helhet, samt beakta kumulativa effekter. Lansstyrelsen paminner om att
det ar de samlade vardena som utgor riksintresset.

Lansstyrelsen bedomer att planhandlingarna inte redovisar motiv for att tillampa undantagsre-
geln varfor kommunen bor redogora for om hur planforslaget paverkar vardena inom riksin-
tresset utifran synpunkterna ovan samt om denna paverkan kan innebéara pataglig skada eller
inte.

Risk for 6versvamning

Dagvatten foreslas fordrojas pa kvartersmark via en torrdamm inom kvartersmark i planomra-
dets vastra grans. Vidare foreslas via nedsankta gronytor och diken underbyggda med till exem-
pel makadam. Lansstyrelsen konstaterar att fordréjningslosningar inte ar redovisade och siker-
stillda pa plankartan. Lansstyrelsen bedomer att det inte ar mojligt i det har fallet att sdkerstalla
fordrojningsbehovet genom planbestammelser enligt 4 kap 14§ pkt 1 eftersom planomradet
delvis omfattar befintlig bebyggelse. En del av dagvattenlosningen foreslas ocksa ske genom en-
skilt ansvar pa privat mark utanfor planomradet. Dagvattenhanteringen bygger sammanfatt-
ningsvis pa enskilda l6sningar som dessutom sannolikt kraver omprévning av ett dikningsfore-
tag. Dagvattenhanteringen behover i det har fallet darfor ske och redovisas pa plankartan inom
allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Da dagvattenutredningen bygger pa be-
rakningar som innebar "reducerad” area behover reglering ske pa plankartan sa att dessa for-
hallanden motsvaras. For att sakerstélla att kommunen kan f6lja upp att andelen hardgjord yta
inte kommer att 6verstiga vad som anges pa plankartan ar det lampligt med en reglering enligt
PBL 9 kap 12§. Om dagvattenhanteringen inte sakerstalls kan lansstyrelsen med hansyn till risk
for oversvimning komma att 6verprova planen enligt 11 kap PBL.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Forutsattningarna for att MKN vatten ska kunna f6ljas bygger pa att de dagvattenatgarder som
redovisas i planbeskrivningen genomfors. Saledes kravs att Lansstyrelsens synpunkter avse-
ende risk for 6versvimning beaktas. Om planen inte kan sdkerstalla att vattenférekomster inte
paverkas negativt kan Lansstyrelsen med hansyn till miljokvalitetsnormerna foér vatten komma
att 6verprova planen enligt 11 kap PBL.
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Halsa och sikerhet - markfororeningar

Kommunen gor bedomningen att det inte behovs ndgon utredning vad giller fororenad mark.
Aktuella fastigheter har daremot tidigare rymt bland annat en plantskola, vilket ar utpekat av
Naturvardsverket som en fororenande verksamhet dér risk for fororeningar forekommer. Det
finns ocksa en fore detta gdrdsmiljo som kommer vara en del av den nya planen. | kommande
handlingar behéver kommunen fortydliga varfor de anser att en markundersékning inte behovs,
exempelvis med hjilp av en historisk inventering av planomradet och med tillhdrande moti-
vering. Kommunen behdver dven resonera kring om schaktning av ytlig jord ska goras infor an-
laggande av nya byggnader och hantering av jorden ifall den visar sig vara férorenad.

Hilsa och sdkerhet - risker - elektromagnetiska falt/ transformatorstationer

Planforslaget mojliggor en transformatorstation pd kvartersmark mot den sddra gatan. Hand-
lingarna bor kompletteras avseende anldggningens elektromagnetiska falt. Detta sarskilt med
tanke pa att planforslaget ger byggratt for verksamhet direkt intill byggratt for transformator-
stationen. Behov av att eventuellt sikerstélla ett byggnadsfritt avstand till elanlaggning avse-
ende elektromagnetiskt falt ska ske med begransning av byggratten pa plankartan.

Linsstyrelsens radgivning
Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedomning att ett genomfdrande av
planforslaget inte kan antas medfdra betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken.

Brukningsvard jordbruksmark

Av planhandlingarna framgar att jordbruksmark kommer att hardgoras i planforslaget. Det
framgar inte av planhandlingarna om marken brukas som jordbruksmark idag mer dn att den
innehaller ekosystemtjanster. Lansstyrelsen anser att handlingarna inte tillrackligt motiverar
behovet av att ta jordbruksmark i ansprak relaterat till hushallningsbestimmelserna i miljobal-
ken. Lansstyrelsen menar att kommunen pa ett tydligare satt behover visa pa att den foreslagna
markanvandningen tillgodoser ett vasentligt samhallsintresse samt att detta intresse inte kan
tillgodoses pa annan plats utan att jordbruksmark tas i ansprak.

Information om biotopskydd

Lansstyrelsen anser att kommunen bor géra en bedomning om ianspraktagandet av mark kan
komma att paverka biotopskyddade omraden. Lansstyrelsen vill informera om att det formellt
sett inte finns ndgot hinder mot att anta en detaljplan som berdr biotopskyddade miljoer. Kom-
munen bor dock vara uppmarksam pa att de delar i detaljplanen som berdr intrang i biotop-
skyddade miljoer ej kan genomféras om Lansstyrelsen inte beviljat dispens.

Information om vattenverksamhet
Omproévning

Av planhandlingarna framgar att omradet omfattas av tva dikningsforetag. Det ar lampligt att
omprova dikningsforetag om fler delagare tillkommer och nér vattenférhallandena dndras i om-
radet. Om atgarder kravs genom forandrad lednings- eller dikesstracka bor samrad hallas med
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Lansstyrelsens vattenenhet samt dven med dikningsfoéretaget. Vid uppdateringar eller omfordel-
ningar av kostnadsférdelningslangden gors en ansdkan direkt till mark- och miljédomstolen.

Avveckling

Planerar kommunen for omhandertagande av dagvatten i omradet kan dikningsforetaget
komma att bli obehovligt. Da kan man anséka om avveckling av dikningsforetaget och ledning-
arna kan upptas i det kommunala vatten- och avloppsnatet. Bestimmelser rérande omprovning
och avveckling av dikningsforetag finns i 7 kap 17 § Lag med sarskilda bestaimmelser om vatten-
verksamhet. En ansokan gors direkt till miljodomstolen. For dessa atgarder kravs inget samrad
med Lansstyrelsen. Eftersom en del av befintlig ledning inom dikningsfoéretaget ar beldgen pa
mark som foreslas bebyggas behéver omprovning ske innan planen kan antas.

Information om fornlimningar

Lansstyrelsen har ingen erinran angdende fornlamningar. Tillstand enligt kulturmiljolagen be-
hovs inte men skulle det patraffas fornlamningar under arbetets gdng méaste Lansstyrelsen kon-
taktas.

Rad och planteknik
Befintliga bostiader

Planhandlingarna ndmner att befintliga bostdder finns inom planomréadet idag men att anvand-
ningen kommer att utga i aktuell plan. Lansstyrelsen efterfragar ett fortydligande i kommande
handlingar om det finns boende i omradet idag, vem som har radighet éver bostdderna och ifall
det finns en tidsgrans for utflyttning som kommunicerats till de boende.

Kommentar:

Riksintresse Hogexploaterad kust 4 kap. 1 § och 4 § MB - strdckningen kustomrddena och skdrgdr-
darna frdn Brofjorden till Simpevarp

Stadsbyggnadsférvaltningen bedomer att foreslagen utveckling inom planomrddet omfattas av un-
dantagen i Miljobalken 4 kap 1 § genom att det dr en utveckling av befintlig tdtort och det lokala
ndringslivet. Omrddet dr idag bebyggt och bestdr till storsta delen av hdrdgjorda ytor for parke-
ring och uppstillningsytor. Omrddet kommer att fértdtas inom befintlig bebyggelsestruktur och
bedoms ddrfor inte medféra ndgon ytterligare pdverkan i omrddet jamfért med dagens situation.
Omrddet ingdr ocksd i ett stérre utbyggnadsomrdde utpekat i 6versiktsplanen som verksamhets-
omrdde.

Redovisningen av denna frdga har kompletterats i planbeskrivningen i avsnittet om riksintressen.

Risk for éversvdmning

Efter samradet har NSVA beslutat att utéka verksamhetsomrddet fér dagvatten sa att det ocksa omfattar
planomrddet. Detta har gett nya férutsdttningar for hantering av dagvatten inom och utanfér om-
rdadet. Dagvattenutredningen tillhérande planférslaget har reviderats med ny I6sning for dagvat-
ten- och skyfallshantering. De nya forutsdttningarna fér dagvattenhantering sdkerstdlls genom
bestdmmelser pd plankartan for allmdn plats och markens genomsldpplighet samt dndrad mark-
lovsplikt for kvartersmark. Denna nya forutsdttning har dven foranlett omprovning av befintliga
dikningsforetag med sikte pa att avveckla berérda strdckor. Detta redovisas i planbeskrivningen i
de avsnitt som berér dagvattenhantering.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattenhantering for att uppnd miljékvalitetsnormer fér vatten i Oresund sikerstills genom det
losningsférslag fér dagvatten som ingdr i reviderad dagvattenutredning. Erforderliga ytor for dag-
vattenhantering och rening sdkerstdlls genom planbestdmmelser pd plankartan.

Hdlsa och sikerhet — markféroreningar

En historisk inventering har genomforts och visar att verksamhet som kunnat orsaka markforore-
ningar funnits inom Katslésa 9:5. Det kan dven finnas tjdrasfalt inom planomrddet. Ytterligare
undersékningar och eventuell sanering kommer att behévas innan startbesked kan beviljas. En
planbestdimmelse om sanering av mark har inférts.

Hdlsa och sikerhet - risker — elektromagnetiska filt/ transformatorstationer

Ett minsta avstdnd pd fem (5) meter till byggnader med varaktig vistelse ska hdllas kring transfor-
matorstationer enligt OKAB. Plankartan har uppdaterats med bestdmmelse att marken inte fdr
bebyggas (prickmark) som sdkerstdller det mdttet.

Ldnsstyrelsens rddgivning

Undersékning av betydande miljépdverkan
Stadsbyggnadsférvaltningen har tagit del av ldnsstyrelsens bedémning.

Brukningsvdérd jordbruksmark
Marken som tas i ansprdk brukas som jordbruksmark. Genom en utveckling av befintligt omrdde,

kan detta begrdnsade iansprdktagande géras, i stdllet fér att ta mer mark i ansprdk pd en annan
plats. Planbeskrivningen har kompletterats med en utékad beskrivning av motiven till att jord-
bruksmark tas i ansprdk.

Information om biotopskydd
Dispens har beviljats av Lénsstyrelsen den 2023-06-20 och 2025-03-17 fér biotopskyddade omrd-
den som kommer att tas i ansprak.

Information om vattenverksamhet

Omprdévning och avveckling
Arbetet med omprévning och avveckling av dikningsforetaget pdgdr och drivs av Helsingborgs stad i

samverkan med markdgaren fér Katslésa 17:4 samt i dialog med fastighetsdgare som berérs av
avvecklingen.

Information om fornldmningar

Information om fornldmningar har lagts till i planbeskrivning.

Rdd och planteknik
Befintliga bostdder

Situationen kring boende (en person i en hyresrdtt) i omrddet har fértydligats i planbeskrivningen.

Lantmateriet, 7 december 2022

Lantmateriet framfor under samradet att:

Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisning respektive évriga detaljer i grundkar-
tan saknas.
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Lantmateriet vill upplysa om att det kan finnas en viss problematik med att reglera vaningshaojd
i detaljplan. Systemet for matning och berdakning av vaningsantal har gett upphov till stora be-
kymmer i savdl kommuner, ldnsstyrelser och domstolar, vilket avspeglas i den omfattande och
motsagelsefulla rattspraxis som finns inom omradet, se Boverkets rapport 2014:4.

Angivelse om koordinatsystem i plan respektive hojd saknas.

Pa sida 38 i planbeskrivningen under rubriken detaljplaner kan féljande mening forslagsvis lag-
gas till: "Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare plan att gilla inom
planomradet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfoér det nu aktuella planomradet”.

Genomfoérandetiden har angetts som en administrativ bestimmelse. Lantmateriet vill upplysa

om att genomférandetid inte langre ar en planbestimmelse enligt uppdateringen av Boverkets
Planbestammelsekatalog (publicerad 2020-10-01). Vidare finns inte langre administrativa be-
stimmelser i Boverkets foreskrifter.

Genomforandetiden har angetts i manader. Detta bor mer lampligen anges i antalet ar (plan- och
bygglagen refererar till antalet ar).

Pa sida 27 i stycket fastighetsrattsliga konsekvenser anges foljande: "Marken kommer att 6ver-
foras till kommunal fastighet och vagservitutet till forman for Katslosa 9:5 ersatts av den kom-
munala gatan”. Vidare anges i bildtexten: "Lila yta visar befintligt vagservitut som upph6r”. Lant-
materiet vill har upplysa om att servitutet for vag inte upphor automatisk i och med planens ge-
nomforande utan for att servitutet ska upphavas kravs en forrattning genom en fastighetsregle-
ring.

Lantmateriet vill upplysa om att detaljplanen medger att Katslosa 17:4 och 9:5 far avstyckas i
fler fastigheter.

[ listan med planbestimmelser i plankartan anges stoérsta byggnadsarea som e100 medan det i
plankartan enbart anges till exempel e50. Dessa bor skrivas pa samma sétt, det vill sdga med el-
ler utan en 1:a.

Lantmateriet vill upplysa om att det gar en ledningsratt for tele vid planomradets vastra sida.
Ledningsratten ar delvis beldgen inom byggnaden (Blomsterlandets lokaler). Lantmateriet vill
upplysa om att det bor vara lattare att upphava en ledningsratt (mot ledningsagarens vilja) som
ligger pa kvartersmark utan ritt, det vill siga dar u-omrade saknas. A andra sidan ar det inte
lampligt att 1dgga ett u-omrade i en byggnad eftersom det da kan bli lattare att lagga nya led-
ningsratter dar i framtiden, vilket inte ar lampligt. Dar ledningsratten stracker sig 6ver prick-
marken och gatumarken ar det inga konstigheter.

Kommentar:

Planhandlingarna har kompletterats med grundkarta infér granskningen enligt rutin. Pd grund-
kartan framgdr angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisning samt évriga detaljer.

Plankartan har kompletterats med angivelse om koordinatsystem i plan respektive héjd (SWEREF
99 13 30, RH2000).

Reglering med vdningsbestdmmelse bi dr forankrad med praxis inom handldggningen av bygglov i
Helsingborgs stad och kommer inte att medféra problem. I den aktuella planen har det ansetts mo-
tiverat dd vaningsantalet anger entrésolplan som reglering fér att undvika att byggnadsvolymer
utférs med mer dn ett fullt vaningsplan.
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Planbeskrivningen justeras enligt lantmdteriets forslag pd sida 38.

Rubriken "administrativ bestimmelse” dndras till "genomférandetid”. Att genomférandetiden
anges i mdnader i stdllet for dr dr en foljd av Lantmadteriets nationella informationsspecifikation
foér detaljplan och begrdnsningar i programvaran som har anpassats efter denna.

Planbeskrivningen justeras enligt lantmditeriets skrivelse om att servitut upphér efter genomférd
férrittning.

Eventuell avstyckning anses inte vara ndgot problem sd som e-bestdmmelsen dr formulerad utifrdn
egenskapsyta.

Plankartan justeras avseende e-bestimmelserna. Det ska vara e1 50 i plankartan.

Avseende ledningsrdtten har stadsbyggnadsférvaltningen valt att inte planldgga denna som u-om-
rdde eftersom det, som lantmditeriet skriver, inte dr ldmpligt under befintlig byggnad.

Region Skane, 9 december 2022

Region Skane framfor under samradet att utveckling av centrumverksamheter i stationsnéra
lage bidrar till att starka stationens attraktivitet, och att planforslaget dirmed ligger i linje med
Regionplan for Skane 2022-2040 som betonar betydelsen av att utveckla kollektivtrafiknoder
till attraktiva motesplatser med service. Region Skane ser vidare positivt pa att planforslaget
forbattrar kopplingar for gang och cykel till kollektivtrafiken.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen har tagit del av Region Skdnes yttrande.

Trafikverket, 2 december 2022

Trafikverket framfor under samradet foljande.

Statlig viag som berors av planforslaget ar vag 1350 (Landskronavégen) vaster om planomradet,
vag 1360 (Landskronavagen) norr om planomradet samt E6/E20 dster om planomradet.
Vagarna 1360 och 1350 ar utpekade som omledningsvagar vid behov av omledning for vag
E6/E20. Byggnadsfritt avstand (fran vigomradesgrans) for vagarna 1350 och 1360 ar 12 meter
och inom detta omrade ska inga byggnader eller andra fasta foremal som kan inverka menligt pa
trafiksdkerheten placeras. Avstandet for tillkommande byggnader méste justeras utifran avstan-
det 12 meter fran vigomradesgrans. Vigomradet utgors av korbana, dike och sldnt. For att tra-
fiksdkerheten inte ska dventyras far det inte forekomma nagra fysiska hinder i form av fasta oef-
tergivliga foremal inom vagens sdkerhetszon, som i detta fall &r 7 meter fran vagkant. Sikerhets-
zonen behover sdkerstallas i plankartan.

[ trafikutredningen redovisas belastningsgraden for anslutningarna till omradet. Trafikverket
anser att dven en bedémning av cirkulationsplatsens belastning ska redovisas.

Trafikverket framfor vidare att samordning med Trafikverkets vagavvattningssystem for Lands-
kronavégen inte ar mojlig, da dagvattenhantering inte far anordnas sa att vatten slapps uti vag-
dike till vag 1350 respektive 1360. Trafikverkets viagdiken ska endast hantera vatten fran Tra-
fikverkets vagar. Trafikverket menar att det behover finnas en markerad yta for torrdammens
placering i plankartan for att sdkerstilla att dammen inte placeras for néra statlig vag. En dag-
vattendamm ska placeras utanfor det byggnadsfria avstandet.
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Vidare skriver Trafikverket att gang- och cykelvigen Helsingborg-Glumslov finns utpekad i Cy-
kelvagsplan for Skane, och att Trafikverket nyligen har startat upp en atgardsvalsstudie for cy-
kelvéagen, dar representanter for kommunen deltar. Utredningen ska bland annat undersoka vil-
ken strackning som ar mojlig. Trafikverket lyfter att det ar positivt att det lamnats utrymme i
plankartan for en gang- och cykelvag, &ven om det inte dr sdkert att det ar dar gang- och cykel-
banan kommer att byggas. En gang- och cykelvag langs statlig vag kraver vagplan och i framta-
gandet av en sddan kan det komma att behovas detaljplanedndringar. Trafikverket uppmark-
sammar att det ar otydligt vad kommunen menar da hanvisningar gors till kommande gang- och
cykelvdg i den norra delen av planomradet. Om det dr en kommunal cykelvag som avses maste
den placeras utanfor den statliga vagens vagomrade. Om kommunens avsikt ar att den ska vara
statlig ska den hanteras i Region Skanes cykelvagsplan.

Slutligen framfor Trafikverket att det i plankartan saknas utfartsforbud mot viag 1360. Trafik-
verket godkanner inte att nya anslutningar anlaggs till vag 1360 och kraver darfor att plankar-
tan forses med utfartsforbud utmed vagen, med undantag for befintliga anslutningar/de anslut-
ningar som ska finnas.

Kommentar:

Byggrdtterna for tillkommande bebyggelse har justerats genom att justera omrddet som inte far
forses med byggnad (prickmark) med syftet att sikerstdlla ett 12 meter byggnadsfritt omrdde frdn
vdgkant.

Det dr inte mdjligt att med planbestdmmelser begrdnsa uppférandet av fasta féremdl inom sju (7)
meter frdn vigkant. Det som gdr att goéra har gjorts med hjdlp av prickmark enligt féregdende
stycke.

Trafikutredningen har kompletterats med en bedémning av belastningen pd cirkulationsplatsen.
Planbeskrivningen har kompletterats med denna information.

Dagvattenutredning samt planbeskrivhing har kompletterats med uppdaterad losning fér den
samlade dagvattenlésningen inom planomrddet. I denna I6sning redovisas att ingen ytterligare be-
lastning kommer att ske pd Trafikverkets vdgavvattningssystem.

Planhandlingarna har justerats sd att gdng- och cykelvdg i den norra delen utgdtt ur handling-
arna. Om och ndr en gdng- och cykelvdg blir aktuellt kommer detta att utredas separat.

Stadsbyggnadsférvaltningen vill meddela att det saknas lagstéd fér att inféra utfartsférbud sam-
manfallande med plangrdns. Utfartsférbud mot vig 1360 ej nédvdndigt dd denna frdga styrs av
Trafikverket. Om behovet av nya utfarter for fastighetsdgare skulle uppstd i framtiden dr detta en
frdga som Trafikverket kan avgéra utan stéd i detaljplan, det vill sdga neka till ny utfart. I dagsld-
get eller inom éverskddlig tid finns inte behov av nya utfarter.

Namnder, forvaltningar och kommunala bolag

Idrotts- och fritidsnamnden, 17 november 2022

Idrotts- och fritidsndmnden framfér under samradet att man ar positiv till planforslaget att
skapa ett verksamhetsomrade i Rydeback med inslag av handel, besoksanlaggning och centrum-
funktioner. Namnden vill framhalla vikten av att anslutning till omradet fér gdende och cyklister
kan ske pa ett tryggt satt.

8(19)



Preliminart granskningsutlatande

Dnr: 332/2020
Upprattat 23 maj 2025

Kommentar: Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit del av idrotts- och fritidsndmndens yttrande.
Anslutning till omrddet kommer dven fortsatt att ske via separat gdng- och cykelvdg ldngs Yttero-
vdgen med passage in i planomrddet 6ver Landskronavdgen (séder om cirkulationsplatsen).

Kulturnamnden, 21 december 2022

Kulturnamnden framfoér under samradet att det utéver ett fornfynd som hittats, den sa kallade
Katslosakvinnan fran bronsaldern, inte finns nagra utpekade kulturvarden inom planomradet.
Diremot har planomradet ett lige som gor att siktlinjer och vyer mot Oresund &r vildigt viktiga
att beakta. Det ligger i anslutning till ett dppet odlingslandskap, om dn inramat av trafikled i 6st
och Rydebécks samhille i vast.

Mot bakgrund av att omradet redan ar taget i ansprak och en dndring i plan delvis ar en bekraf-
telse pa existerande verksamhet anser kulturnaimnden att det dr rimligt med fortsatt fortitning
och utveckling inom planomradet, men betonar att utsikten mot sundet ar oerhort viktig att
varna. Man diskuterar byggnadshdjder i underlaget, och anger att det ska finnas fria strak vilket
ar positivt. Kulturndmnden vill vidare tilldgga att &ven volymens utbredning ar vasentlig for
upplevelsen av ett 6ppet landskap och utsikten, och foresprakar att man arbetar med sa smaska-
liga volymer som méjligt for att undvika en monoton upplevelse som blockerar vyn.

Befintlig bebyggelse ar brokig, den bestéar av vaxthusbebyggelse, industriella byggnader i ljus
plat och mindre byggnader i ljust tegel utan ndgon genomtankt helhet i gestaltningen. Intent-
ionen i planen &r att bebyggelsen ska fa en sammanhallen fargskala och omtanke i byggnadsde-
taljering. Vidare finns intentionen att nya byggnader bor utforas langsiktigt hallbara, med miljo-
anpassade metoder, lag energiférbrukning, sunda material och aterbruk. Det anges ocksa att det
finns en ambition att arbeta med taklandskapet for att skapa takterrasser, grona tak och solcell-
ler.

Kulturndmnden lyfter att det ar positivt att det finns intentioner och ambitioner for en god ge-
staltning, dven for enklare byggnader, men att det ar viktigt att det f6ljs upp i bygglovsskedet for
att sakerstilla att omradet inte forfulas. Den sammanhallna firgskalan bor ligga i kulorer som
smalter in i landskapet for att minimera paverkan pa landskapsbilden.

Kulturndmnden framfor vidare att det ar 6nskvart att man an tydligare uttryckte hur de tillkom-
mande volymerna ska kunna bidra till egen elproduktion, genom exempelvis solceller. Detta ar
inte direkt en kulturmiljofraga, men indirekt ar risken stor att vardefulla landskap och kulturhi-
storiskt vardefulla byggnader kan komma att férvanskas och fa en forsdmrad historisk lasbarhet
genom att det 6kade behovet av féornyelsebar energi kan medfora installationer dar de har en
storre negativ paverkan an i den har typen av miljoer.

Slutligen menar kulturndmnden att det ar positivt att man i planforslaget fér ett resonemang
kring konkurrenssituationen i Rydeback, samt att det ar viktigt att man fortsatter att beakta den
aspekten for att undvika en dveretablering som kan utarma befintligt centrum i Rydebéack.

Kommentar: Planférslagets pdverkan pd omgivningen och gestaltningsmdssiga anpassning till om-
givningen har beskrivits mer utférligt i planbeskrivningen. Detaljplanen har dven kompletterats
med att reglera firgsdttning av ny bebyggelse. Detaljplanen reglerar inte vissa 6vriga gestalt-
ningsaspekter, som exempelvis fasadmaterial och takvinklar. All ny bebyggelse ska uppfylla kraven
pd god firg, form och materialverkan enligt kraven i Plan- och bygglagen. Utbyggnadsférslagets
intentioner avseende gestaltning, sd som det redovisas i planbeskrivningen, kommer att féljas upp i
samband med bygglovgivning inom omrddet.
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Krav pd uppférande av elproduktion gdr inte att stdlla i detaljplaner, men énskningar och intent-
ioner kommer att framféras i planbeskrivningen.

Miljonamnden, 16 december 2022

Miljondmnden framfér under samradet att planférslaget bedoms bidra till att hdja kvaliteten pa
flera plan inom aktuellt omrade. Omradet har ett strategiskt stationsnara lage och féreslagna
verksamheter utgor ett bra komplement till befintlig service i niromradet som idag utgors av
vardcentral, bibliotek, apotek och matbutik. Féreslagna gang- och cykelstrak till och genom
planomradet, samt anslutningar till stationslaget i norr och cykelbanor till Rydebéck i vaster,
gor att tillgdngligheten till platsen 6kar. Miljondmnden ser positivt pa att det avsétts ytor och
planeras for atgarder som sammantaget kommer starka bla- och gronstrukturen inom omradet,
och i forlangningen bidra till ekosystemtjanster som idag saknas inom planomradet.

Sammantaget stodjer miljondmnden syftet med detaljplanen men vill uppméarksamma stads-
byggnadsndmnden pa nedanstdende.

Dagvattenhantering

Miljondmnden framfor att foreslagen princip for dagvattenhantering pa allméan platsmark ar bra
och vasentlig for att livet i recipienten Rydebacken och Heabacken inte ska paverkas negativt.
Principen sager att dagvatten ska ledas ytligt till diken langs med gatan for fordrojning och re-
ning vilket gar i linje med VA-utredningens rekommendationer om lokal dagvattenhantering
med svackdiken/nedsinkta viaxtbaddar. Rydebacken och Heabdcken omfattas inte av MKN (mil-
jokvalitetsnormer) for vatten. Daremot berérs Norra mellersta Oresunds kustvatten som ligger
nedstroms planomradet. Kustvattnet omfattas av MKN och enligt miljobedémning av planforsla-
get beddms kustvattnet inte paverkas negativt av exploatering och foreslagna dagvattenatgar-
der. Miljondmnden instimmer med den bedémningen. Utslappen blir ca 33-55 % mindre &n vad
det ar idag, vilket i sig innebar att det fortfarande sker utslapp och darfor tillika far en negativ
paverkan pa Heabacken och Rydebicken.

Miljondmnden noterar i planbeskrivningen pa sidan 13, sista stycket formuleringen ”Gatan ar
tankt att utformas med dubbla korfalt, trottoar, separat cykelfalt i nord-sydlig riktning samt
grona sidoremsor for tradplantering och eventuellt dagvattenhantering.”. Meningen syftar pa
nyanlagda gator och for att sdkra en god dagvattenhantering i linje med VA-utredningen och
dagvattenplanen bor ordvalet "eventuellt” strykas. Vidare gar det att se en inritad vagkant i bil-
den pa sidan 13 som visar utformning av gatustruktur. En vigkant hindrar dagvattnet fran gatan
att ta sig till svackdiket och darfér forordar miljonamnden att bilden ritas om och att vagkanten
tas bort.

Pa sidan 16 i planbeskrivningen beskrivs en muntlig 6verenskommelse med markagare om un-
derjordiskt kassettmagasin pa Katslésa 9:5. Miljondamnden papekar férdelarna med en skriftlig
overenskommelse. Om det avtalade underjordiska kassettmagasinet inte kan genomforas far
planomradet cirka 100 liter extra vattenkapacitet att hantera.

Angaende skyfallshantering pa sidan 21, sista stycket i planbeskrivningen, beskrivs principen
for skyfallshantering och att den forutsatter att ny bebyggelse hojdsatts och placeras for att
styra vatten bort frdn byggnaderna. Det konstateras dock inte att detta kommer genomforas.
Miljondmnden férordar en omformulering for att tydliggéra huruvida principen avses efterfol-
jas.
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Markfoéroreningar

Mindre kanslig markanvandning férkortas MKM. [ planbeskrivningen pa sidan 20 star det att
tidigare verksamheter inte bedéms har orsakat nagra markféroreningar som gér marken
olamplig for de i detaljplanen féreslagna anviandningsomradena, och en markundersékning be-
doms ddrmed inte som nédvandig. Det dr mojligt att eventuella markfororeningar fran tidigare
verksamheter inte innebar nagon risk vid framtida markanvandning, men miljéndmnden foéror-
dar att man infor markarbeten inom detaljplaneomrddet gor en markundersdkning som utfor-
mas med hdnseende pa tidigare verksamheter pa platsen. Kunskapen om féroreningssituat-
ionen kravs for en miljoriktig hantering av 6verskottsmassor och for att sdakerstélla att eventu-
ella féroreningar inte innebar oacceptabla risker for manniskors halsa och miljon. Fér kanne-
dom finns det ett identifierat MIFO-objekt inom Katslésa 9:5 som bedéms som potentiellt foro-
renat. Dar har tidigare bedrivits tryckeriverksamhet. Det har inte gjorts nagra inventeringar av-
seende tryckeriverksamheten pa platsen och inte heller ndgra markundersokningar. I en dldre
inspektionsrapport redogors det for att kemikalier har férvarats i en bod utan invallning och att
det patalades att det fanns risk for att eventuellt lackage.

Hallbar markanvindning

Ekosystemtjanster inom planomradet kan kopplas till den cirka 4000 kvadratmeter stora ytan
jordbruksmark i sydost samt befintliga tradplanteringar. Planens genomférande innebar att
jordbruksmark av klass 10 + hardgors och omvandlas till kvartersmark for verksamheter samt
ny kommunal gata. Ytan ar detaljplanelagd sedan tidigare och avsedd for odling och parkering,
inte enbart parkering som det stdr i planbeskrivningen pa sidan 5. Vidare star det i planbeskriv-
ningen att paverkan bedoms som liten sett till ytans storlek och karaktir. Gillande detaljplan
saknar en enligt miljobalken 3 kap. 4 § beskrivning av huruvida exploatering av jordbruksmar-
ken sker for att tillgodose ett sa kallat vasentligt samhallsintresse och om detta behov inte kan
tillgodoses pa annan plats. Miljondmnden férordar att nytt forslag pa detaljplan inkluderar en
sadan beskrivning, likval en beskrivning av hur forlust av ekosystemtjanster fran jordbruks-
mark avses kompenseras inom omradet for den aktuella detaljplanen.

Cirkuliara materialval

Miljondmnden ser positivt pa att planbeskrivningen lyfter in aterbruk som en aspekt for hur
byggnader ska utforas langsiktigt hallbart. Férvaltningen forordar att planbeskrivningen daven
lyfter in att nya verksamheter ska designas for demontering och for aterbruk av material. Pa sa
vis byggs cirkularitet in redan fran start. [ planbeskrivningen stér det att befintlig tegelbebyg-
gelse pa fastighet Katslosa 17:4 kan byggas till eller ersittas, vidare star att de tva bostdderna
med tiden kan komma att rivas eller byggas om. Planbeskrivningen bér av den anledningen lyfta
atti de fall det kan komma att bli aktuellt med rivning inom detaljplanen ska det stéllas krav pa
materialinventering och aterbruksinventering.

Kommentar:

Dagvattenhantering

Efter att detaljplanen varit pd samrad har en uppdaterad version av dagvattenutredningen tagits
fram. Denna uppdatering har gjorts med utgdangspunkt i att planomrddet kommer att ingd i NSVAs
verksamhetsomrdde fér dagvatten, vilket lett till en ny helhetslésning for dagvatten- och skyfalls-
hantering. En vdsentlig skillnad i den nya l6shingen dr att en allmdn parkyta med syfte att fordrdja
och rena vatten har tillskapats i planomrddets sydvdstra del. Detta innebdr att tidigare Iésning fér
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fastigheten Katslosa 9:5 med kassetter inte dr aktuellt. Fastigheten kommer att kunna anslutas till
nya ledningar i den féreslagna och nya gatan i planomrddets éstra och sddra delar.

Den nya lésningen medfér ocksd delvis nya och forbdttrade forutsdttningar fér rening av dagvat-
ten. Sammantaget bedéms vattenkvaliteten férbdttras ut frdn omrddet jamfort med dagens pdver-
kan pd Rydebdcken och Heabdicken.

Planbeskrivningen har fortydligats med att hojdsdttning ska géras pd ett sdtt som leder vattnet till
utpekade rinnvdgar.

Planbeskrivningen har justerats med en omritad bild for gatusektion utan vidgkant. Ordet "eventu-
ell” har tagit bort.

Markfororeningar

En historisk inventering har genomforts och visar att verksamhet som kunnat orsaka markforore-
ningar funnits inom Katslésa 9:5. Det kan dven finnas tjdrasfalt inom planomrddet. Ytterligare
undersokningar och eventuell sanering kommer att behédvas innan startbesked kan beviljas. En
planbestimmelse om sanering av mark har inforts.

Hdllbar markanvdndning

Marken som tas i ansprdk brukas som jordbruksmark. Bedomningen dr att genom en utveckling av
befintligt omrdde, kan detta begrdnsade iansprdktagande goras, i stillet for att ta mer mark i an-
sprdk pd en annan plats. Samtidigt ingdr planomrddet i ett stérre omrdde som dr utpekat i 6ver-
siktsplanen for framtida verksamhetsytor.

Cirkuldra materialval

Planbeskrivningen kompletteras med att stadsbyggnadsforvaltningen féresprdkar att nya verk-
samheter designas for demontering och fér dterbruk av material, och att i de fall det kan komma
att bli aktuellt med rivning inom omrddet bor det stdllas krav pd materialinventering och dter-
bruksinventering. Det kan dock inte stidllas ytterligare krav eller regleras i plankarta pd grund av
att tekniska sdrkrav inte far stdllas.

Nordvastra Skanes Renhallnings AB (NSR), 9 december 2022

NSR framfor under samradet att det i planbeskrivningen star att himtning ska ske utifran NSR:s
rekommendationer, och vill fértydliga att det inte ar NSR:s rekommendationer utan stadens
renhallningsordning som ar antagen av kommunfullmaktige.

NSR efterfragar att det beskrivs i planbeskrivningen att avfallsutrymmet inte ska placeras sa att
backning forekommer, for att sdkerstilla att hamtning kan ske sdkert och utan nagra risker for
manniskor inom omradet. Vidare uppmarksammar NSR att det r viktigt att sdkerstilla att par-
keringsbehovet tillgodoses for att inte riskera att blockera vagen for renhallningsfordonen.

NSR informerar vidare om att frdn och med den 1 januari 2024 ska kommunen hiamta férpack-
ningar fastighetsnara, darfor ar det viktigt att sdkerstilla att det kommer finnas plats for detta
inom omradet. NSR dnskar dven att den atervinningsstation som finns idag inom planomréadet
kan finnas kvar.

NSR informerar vidare om att Naturvardsverket har en redovisning ute pa remiss gillande av-
fallsstrommar. [ denna lyfts kommunalt avfall fran detaljhandel och beroende pa utfallet kan de-
taljhandeln behova ta hand om sitt avfall sjdlva, vilket kan medféra fler avfallstransporter inom
omradet.
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Slutligen vill NSR uppmana till att uppmarksamma fragor som ror hantering av 6verskottsmas-
sor (och vilka massor som ska anvindas vid ett eventuellt underskott pd massor) redan i detalj-
planskedet. Man kan med fordel reflektera 6ver massbalanserna inom omradet och borja pla-
nera for eventuell lagring, sortering, behandling och ateranviandning av massor. Detta géller
bade massor som ar fororenade i olika grad samt for omradet rena massor.

Till yttrandet bifogas en bilaga som syftar till att underlatta arbetet med att sdkerstélla det vik-
tigaste i gillande renhallningsordning for Helsingborgs stad.

Kommentar: Planbeskrivningen har justerats enligt NSRs forslag avseende skrivning om renhdll-
ningsordning samt utrymme fér backning samt parkering.

Befintlig dtervinningsstation avses finnas kvar inom fastigheten. Méjlighet till en flexibel placering
utifrdn behov som uppstdr finns inom stora delar av planomrddet.

Informationen om Naturvdrdsverkets remiss har skickats vidare till exploatéren.

Frdgan om massbalansering tas upp med fastighetsdgaren under planprocessen. Provtagningar
gors senare under processen som underlag infor hantering av massor. Masshanteringen kommer
slutligen att I6sas under projektering av mark och i samband med bygglov- och byggprocess.

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit del av bilagan om att underldtta arbete enligt renhdllnings-
ordningen och vidarebefordrat denna till fastighetsdgaren.

Raddningstjansten Skane Nordvast (RSNV), 14 november 2022

Raddningstjansten framfor under samradet att brandvattenforsorjning behover anordnas i om-
radet enligt féljande kriterier:

Systemet ska baseras pa att brander ska sldckas med vatten direkt fran brandpost (konvention-
ellt system). Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt tillampbara delar i Svenskt Vat-
tens publikation Distribution av dricksvatten P114. Lagsta flode ska vara 20 1/s. Avstandet mel-
lan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstandet mellan brandpost och uppstall-
ningsplats for slackbil ska inte dverstiga 75 meter. Detta ska framga i planbeskrivningen. Om av-
steg ska goras fran P114 ska l6sningen forankras hos Raddningstjdnsten Skane Nordvést.

Raddningstjansten framfor vidare som information infér byggprocessen att om utrymning ska
ske med hjalp av rdddningstjanstens stegutrustning far inte avstandet mellan fonsters under-
kant/balkongracke och marken dverstiga 11 meter. Uppstallningsytan ska vara minst 3 meter
lang och 2,5 meter bred, placerad 1-1,5 meter ut fran ytterkanten av de balkonger eller fonster
som ska kunna nas med stegen. Uppstallningsytan bor vara hardgjord (asfalt, grus, grasarme-
ring), men grasmatta kan accepteras om det beddms att denna har tillracklig barighet for att
klara stegen samt vikten fran tva personer (totalt minst 250 kg).

Avsteg fran ovanstaende utformning ska ske i samrad med raddningstjénsten.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med en text om brandvattenférsérjning och en
redogdrelse fér de krav som stdlls.

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit del av samt vidarebefordrat rdddningstjdnstens information
infor byggprocessen till fastighetsdgaren infor kommande steg.
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Socialnamnden, 28 november 2022

Socialndmnden framfoér under samradet att detaljplanen inte har nagon negativ inverkan for
namndens malgrupper. Planforslaget bedoms ha en positiv inverkan for barn och unga via
padelhall (fritidsaktiviteter), forbéttrade forutsattningar for gdende och cyklister att rora sig i
omradet, enklare lekyta for barn samt majligheten att forflytta sig till och fran planomradet med
utbyggnad av befintlig infrastruktur (ny kommunal gata).

Slutligen ser socialndmnden positivt pa att detaljplanen beaktar kravet pa tillgdanglighet utifran
barnperspektivet, och rekommenderar att, i framtida detaljplaner gillande framtida bebyggelse
i anslutning till planomradet, genomfora en gedigen barnkonsekvensanalys med utgangspunkt i
Lag (2018:1197) om Forenta nationernas konvention om barnets rattigheter och angriansande
lagstiftning.

Kommentar: Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit del av och instdmmer i socialndmndens ytt-
rande.

Ledningsagare

Nordvastra Skanes Vatten och Aviopp (NSVA), 9 december 2022

NSVA framfor foljande under samradet:

S. 15 I figuren ar det otydligt om befintliga serviser ska utnyttjas for tillkommande byggnader
och var de foreslagna pumpstationerna ska pumpa spillvattnet.

S.15: Tillskottsvatten syftar till ovidkommande vatten i spillvattenledningar. For tydlighetens
skull dr det battre att byta ut mot tex ” en 6kning av flodet till Heabédcken”.

S.16. Racker det med en muntlig 6verenskommelse med markidgaren om att 16sningen ar god-
tagbar?

S. 21: En 6kning av genomslappliga ytor har begransad effekt pa avrinningssituationen vid sky-
fall. Daremot innebar 6kningen av fordrojningsvolymer en forbattring vilket aven beskrivs pa s.
36 i VA-utredningen.

S.22: Vad innebir féreslagen skyfallslosning for fastigheten Orby 17:2? Planbeskrivningen nim-
ner att omradet inte ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. Det vore bra att tillagga att pla-
nen ar att inte uppta omradet i verksamhetsomrade for dagvatten. VA-utredningen tar inte han-
syn till brandvattenférsoérjning. Till granskning behéver planbeskrivningen uppdateras med hur
brandvattenférsérjningen ar tinkt att I6sas. Ar tanken att det ska 16sas genom konventionell
forsorjning behover kapaciteten i dricksvattennatet undersokas for detta.

Kommentar: Efter samradet har NSVA beslutat att utéka verksamhetsomradet for dagvatten sa att det
ocksa omfattar planomrddet. Detta har féranlett en uppdatering av dagvattenutredning fér omra-
det med omarbetat férslag fér helhetslosning avseende dagvatten och skyfall. Utredningsarbetet
och lésningen har tagits fram i kontinuerlig dialog och samverkan mellan VA-konsulter, NSVA och
Stadsbyggnadsforvaltningen.

Som en féljd av att omrddet dr tdnkt att ingd i verksamhetsomrddet pdgdr omprévning mot en av-
veckling av dikningsféretag inom och i anslutning till planomrddet. I denna process ingdr NSVA
och Stadsbyggnadsférvaltningen. Status i drendet dr att Mark- och exploateringsavdelningen un-
der april 2025 skickat in ansékan om avveckling av berért dikningsféretag.

14 (19)



Preliminart granskningsutlatande

Dnr: 332/2020
Upprattat 23 maj 2025

Frdgan om brandvattenférsérjning dr tdnkt som en konventionell 16sning. Kapacitet for detta finns
och redovisas i planbeskrivning och dagvattenutredning.

Organisationer och foreningar

Postnord Sverige AB, 24 november 2022

Postnord framfor att det 4r Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa post-
mottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som ar
verksamma i det aktuella omradet. Vidare framfoér Postnord att posten ska kunna delas ut miljo-
vanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hansyn till arbetsmiljon fér chaufforer och brev-
barare, och att utdelningen behover standardiseras for att det ska kunna genomforas i prakti-
ken. Vid nybyggnation av verksamhetsomraden placeras postlddan i en ladsamling vid infarten
till omradet. En placering som inte dr godkénd, leder till att posten inte borjar delas ut till adres-
sen.

Kommentar: Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit del av Postnords yttrande och vidarebefordrat
informationen till exploatéren.

Sakagare, boende med flera

Yttrande 332-2020-320, 5 december 2022

Fastighetsdgaren framfor under samradet att trafikbullret redan idag &r mycket hogt och besva-
rande, och att man vid ett flertal tillfillen har patalat detta for Trafikverket (som ar vaghallare
for Landskronavagen), som hanvisar vidare till miljéférvaltningen.

Fastighetsdgaren framfor vidare att trafiken till och fran nuvarande handelsomrade paverkar
tillgangligheten till bostaden vid in- och utfarten, sarskilt i rusningstid.

Fastighetsdgaren ar mycket bekymrad 6ver den nuvarande situationen avseende trafikbuller
och tillgdnglighet. Den oroas 6ver hur mycket buller kommer att 6ka och tillgangligheten for-
samras till f6ljd av den nya detaljplanen.

Kommentar: I den bullerutredning som har tagits fram for detaljplanen jamfors tvd scenarion, ett
nollalternativ fér dr 2040 utan tillkommande trafik frdn planomrddet, samt ett scenario fér ar
2040 med tillkommande trafik frdn planomrddet enligt planférslaget 2040. Ekvivalenta ljudnivder
(medelljudnivdn éver dygnet) vid de ndrliggande bostadshusen berdknas 6ka marginellt med cirka
1 dB(A) i utbyggnadsalternativet med tillkommande trafik jimfért med nollalternativet. De maxi-
mala ljudnivderna berdknas hamna pd samma nivder i bdda scenarion.

Utredningen visar att den trafikékning som alstras av planférslaget bedoms ge 3-5% fler fordon
pd Landskronavidgen och marginellt ékade ljudnivder (cirka 0,1-0,2 dB(A) héogre ljudnivder). Be-
démningen dr att det inte ger upphov till ndgon dkad storning av buller da ékningen dr liten och
nivderna hdller sig under gdllande riktvdrden.

I den trafikutredning som har tagits fram for detaljplanen har kapacitetsberdkningar av kors-
ningar som berérs av detaljplanen genomférts. Trafikverkets upprdikningstal som har anvdnts i be-
rdkningarna tar en viss héjd och kan ndr de adderas till berdkningarna for tillkommande trafik ses
som en dubbelrikning eller ett "worst case scenario”.

Belastningsgraden fér aktuell korsning ddr fastighetens in- och utfart dr beldgen berdknas till ett
vdrde pd 0,35 som hégst. Enligt trafikkrav i Vdgar och gators utformning (VGU) ska belastningen
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ligga under 0,6 vilket gér att korsningen vdntas klara belastningen bdde i och med detaljplanens
genomférande och vintad trafikékning till ar 2040. Ddrmed kan inga generella kapacitetsproblem
for korsningen identifieras, dock kan det upplevas som en kapacitetsbrist vid maximala trafikflé-
den.

Yttrande 332-2020-370, 9 december 2022

En invanare redogor i en nio sidor 1ang skrivelse for de konsekvenser for frimst miljon, klimatet
och manskligheten som ett genomférande av detaljplanen skulle innebara. Yttrandet har sam-
manfattats nedan men finns tillgingligt att ta del av i sin helhet i stadsbyggnadsférvaltningens
diarium.

Invanaren menar bland annat att hardgoérning av cirka 4 000 m2 hogklassig jordbruksmark inom
planomradet skulle innebéra forsdmrade forutsattningar for ekosystemtjanster sdsom fotosyn-
tes, koldioxidinlagring, livsmedelsférsorjning, samt eventuell energiproduktion med mera, vil-
ket i sig skulle generera foljdeffekter.

[ yttrandet hanvisar invanaren till miljobalken 3 kap 4 §, som sager att brukningsvard jord-
bruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att till-
godose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allméan syn-
punkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak. Invanaren skriver att samhalls-
intresset att ge mat till manskligheten och att hélla den pagiende klimatforandringen och tem-
peraturstegringen under +1,5 grader ar storre dn att Helsingborgs stad anser sig ha ratt att be-
bygga hogklassig akermark.

Vidare ifrdgasatter invanaren att anlaggning och drift av den allmédnna gata som foreslas i detalj-
planen ska bekostas med skattemedel, och menar att gatan inte fyller ndgon funktion da det re-
dan idag finns interna vagar inom detaljplaneomradet som fastighetsdgaren har ansvarat for,
och kan ansvara for dven fortsattningsvis.

[ yttrandet foreslas vidare att om en exploator vill exploatera Katslosa 17:4 for byggnation, dar
det idag finns en vardefull naturresurs, s bor denna flyttas forst sa att den kan ateranvindas pa
en ny plats. Vidare foreslas att anldggningen gors klimatpositiv och att fastighetsdgaren forbinds
till att anvdndandet av fastigheten blir fossilfritt avseende exempelvis transporter, materialfor-
brukning och energianvandning.

Kommentar: Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort den sammanvéidgda bedémningen att féresla-
gen markanvdndning dr ldmplig att préva fér att tillgodose bdde allmdnna och enskilda intressen.
Marken i frdga pekas i OP 2021, som anger stadens inriktning fér den ldngsiktiga utvecklingen av
mark och vatten, ut som nytt utbyggnadsomrdde for verksamheter. Aven i foregdende éversikts-
plan, OP 2010 anges att jordbruksmarken runt Rydebdick dr klassad till nivd 10 (av 10), men att
framtida bebyggelse prioriteras hégre dn bevarandet av jordbruksmarken pd grund av det stat-
ionsndra ldget.

Den allmdnna gata som féreslds dr av vikt for att kunna trafikférsorja dven det framtida utbygg-
nadsomrdde éster om fastigheten som pekas ut i OP 2021, eftersom det inte dr limpligt att an-
Ildgga fler utfarter mot Landskronavdgen ldngs den aktuella strdckan. Eftersom gatan pd sikt kom-
mer att férsorja ett storre omrdde med flera fastighetsdgare bedéms det som rimligt att staden tar
detta ansvar, liksom i andra omrdden med liknande férutsdttningar.

Avseende flytt av matjord samt kravstdllning pd klimatpositiv anldggning och fossilfri drift saknas
det lagstéd for att reglera denna typ av dtgdrder i detaljplan.
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Sammanfattning

Synpunkter som ldmnats under samradet har fraimst handlat om:

Dagvattenhantering och risk fér 6versvamning

Lansstyrelsen, Trafikverket, miljondmnden och NSVA har framfort synpunkter gillande mojlig-
heten att klara hantering av dagvatten och skyfall inom planomradet. De uttrycker dven att det
ar viktigt att inte paverka kringliggande anlaggningar och omraden. Det handlar 4ven om att
uppna miljokvalitetsnormerna i de mottagande vattendragen (recipienterna) fran planomradet.

Den uppdaterade dagvattenutredningen (som baseras pa att planomradet kommer att inga i
verksamhetsomrade for dagvatten) visar pa en ny helhetslosning som tillgodoser krav och syn-
punkter som framkommit under samradet. De nya forutsattningarna for dagvattenhantering sa-
kerstills genom bestimmelser pa plankartan for allmén plats och markens genomslédpplighet
samt dndrad marklovsplikt for kvartersmark. Dagvattenhantering for att uppna miljokvalitets-
normer for vatten sikerstills genom bestammelser pa plankartan for allméan plats och kvarters-
mark.

Markféroreningar och masshantering

Lansstyrelsen och Miljondmnden har framfort att de 6nskar grundligare undersékning och tydli-
gare beskrivning av risken for markfororeningar inom planomradet. En historisk inventering
har genomforts och visar att det kan forekomma fororeningar. Ytterligare undersékningar be-
doms behovas. En bestimmelse om undersokning och sanering av eventuella markféroreningar
innan startbesked kan ges har inforts for att sdkerstalla att markféroreningar hanteras.

NSR har framfort att masshantering bor planeras i takt med att detaljplanen tas fram. Fragan om
massbalansering tas upp med fastighetsigaren under planprocessen. Provtagningar pa mas-
sorna gors som underlag fér hanteringen.

lanspraktagande av jordbruksmark

Fran flera héll har det efterlyst tydligare motivering till varfér de cirka 4 000 m? jordbruksmark
ska kunna tas i ansprak for annat &ndamal. Det ar Lansstyrelsen, Miljoforvaltningen och Ytt-
rande 332-2020-370 som framfort det i sina yttranden.

Motiv for den foreslagna markanvandningen ar att genom en utveckling av befintligt omrade,
kan detta begransade ianspraktagande goras, i stéllet for att ta mer mark i ansprak pa en annan
plats. Omradet ar i éversiktsplanen (OP2021) utpekat som ett omrade fér verksamhetsomrade,
bland annat med tanke pa omradets strategiska lage i anslutning till saval Rydeback station som
vag Eé6.

Skyddsavstand med hansyn till risk (vag, transformatorstation)
Minsta avstand mellan viagkant och ny bebyggelse pa tolv (12) meter har sakerstillts.

Ett minsta avstand pa fem (5) meter ska hallas kring transformatorstationer. Plankartan uppda-
teras med bestammelser som sikerstiller det mattet.

Andringar efter samradet

Foljande andringar har gjorts efter samradet.
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Plankarta och bestimmelser har kompletterats med féljande:

e Ny allmén yta (PARK] har tillkommit.

e Bestdmmelse for Centrum (C1) har justerats till "Centrum. Ej livsmedelshandel, delika-
tessbutik far finnas”.

e Bestammelse for verksamheter (Z1) har justerats till Verksamhet med méjlighet till in-
slag av handel. Ej Livsmedelsbutik (Z1).

e Ny egenskapsbestimmelse (dagvatten:) pa allman plats for att fordrdja och rena dag-
vatten.

e Ytan for ny allmén gata har breddats for att tillgodose krav pa dagvattenhantering och
tradplantering.

e  Byggritter har justerats i den norra delen for att tillgodose byggnadsfritt avstand pa
12 meter mot allmén vag.

e Bestdmmelse om att marken endast far férses med skdrmtak inom vissa delar av om-
radet har inforts (korsmark).

e Bestammelser om hojd pa byggnadsverk har kompletterats for att tillata befintliga
skyltar (he och h7).

e Lige och yta for transformatorstation samt bebyggelsefritt omrade kring den har
okats for att tillgodose avstand till bebyggelse och hilsoaspekten kring elektromagne-
tiska falt.

e Krav pa plantering av trad vid parkering har inforts.

e Utformningsbestimmelse om fasadkulérer pa ny bebyggelse har inforts.

e Krav har inforts att minst 13 % av marken ska vara genomslapplig.

e Planbestdmmelsen om exploateringsgrad (e1) har kompletterats med indexsiffra.

e Ny bestammelse om exploateringsgrad (10 %) har inforts (es).

o Villkor har inforts for att startbesked far ges forst nar eventuella markféroreningar ar
avhjalpta.

e Bestdmmelse om marklov fér atgarder som minskar markens genomslapplighet har
tillkommit.

e Genomfdrandetid har omformulerats i enlighet med gillande foreskrifter.

Planbeskrivningen har kompletterats med féljande:

e Kommentar om paverkan pa riksintresse hogexploaterad kust har fortydligats med
att foreslagen utbyggnad bedéms som en utveckling av det lokala naringslivet.

e Avsnitt om 6versvamning (dagvatten och skyfall), paverkan pa miljokvalitetsnormer
samt omprovning av dikningsforetag har reviderats med utgangspunkt i ny dagvat-
tenutredning samt helhetslosning for planomradet.

e  Avsnitt om markféroreningar har justerats med tydligare redovisning av markforore-
ningssituationen inom omradet. Detta med utgangpunkt i framtagen historisk inven-
tering av markmiljo.

e Avsnitt om ianspraktagande av jordbruksmark och motiven for detta har fortydligats.

e Avsnitt om biotopskydd har uppdaterats med utgangspunkt i beviljad dispensansé-
kan avseende biotopskyddade trid inom planomradet.

e Fortydligande har gjorts kring hanteringen av befintlig bostad (inklusive hyresgast) i
planomradets vastra del.

e Redaktionella dndringar har gjorts utifran Lantmateriets yttrande.
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e Itrafikavsnittet har komplettering gjorts avseende belastning pa cirkulationsplatsen.
Detta med utgangspunkt i uppdaterad trafikutredning dar denna fraga utretts.

e Utdver dndringar pa plankartan har planbeskrivningen kompletterats med text om
byggnadsfritt avstand och ytor dar fasta foremal ej far forekomma.

e Trafikavsnittet har justerats med ny skrivning avseende planering fér gang- och cykel
inom och i anslutning till omradet.

e Avsnitt om Bebyggelse/Gestaltningsintention har kompletterats med tydligare be-
skrivning av paverkan och férhallning till kulturmiljo, landskapet samt intentionen
kring materialval, fargskala och hallbara 16sningar sasom cirkuldra materialval och
solceller.

e Avsnittet Teknisk forsorjning/Avfallshantering har kompletterats utifran NSR kom-
mentarer.

e  Avsnittet Teknisk forsorjning/Brandvattenforsorjning har kompletterats med skriv-
ning om kapacitet for brandvattenforsorjning. Detta med utgangspunkt i uppdaterad
VA-utredning.

Illustrationsplanen har kompletterats med féljande:

e Justerad byggnadsplacering i den norra delen med hansyn till byggnadsfritt avstand
pa 12 meter.

e Iden sydvastra delen har illustrerad byggnad ersatts av allmén yta (PARK) for dag-
vattenhantering.

e Gatubredd samt illustrerade trad har justerats langs den nya sodra gatustrackningen.

e Transformatorstationens placering och utbredning har justerats.

e Parkeringsytor har justerats inom planomradets nordostra del (Katslosa 9:5)

e Illustrerade ytor inom kvartersmark for gaende- och cyklister har justerats for att
visa pa koppling mellan befintlig anslutning i nordvast till ny gata i 6ster.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carl Welin Anders Nilsson
planchef planarkitekt
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