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Program godkant av stadsbyggnadsnamnden den 9 februari 2007.
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Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Detaljplanen redovisas i féljande handlingar
¢ Denna planbeskrivning
e Detaljplanekarta med planbestimmelser och illustrationer

Utredningar till grund for forslaget (tiligangliga pa Stadsbyggnadsforvaltningen)
e Trafikutredning Paarp, Norconsult AB, 201008
e 23010-2-1C Trafikbullerutredning Paarp 11.6 inkl. bilagor, Acoustic Consulting and De-
sign, (ACAD), 241108.
¢ Dagvatten och skyfallsutredning, Paarp 11:6 m.fl. Tyréns, Slutrapport 240507.

Kontaktuppgifter
Planhandlaggare Helena Taps, helena.taps@helsingborg.se, mobil nr 0732-31 14 30
Planhandlaggare André Persson, andre.persson@helsingborg.se, mobil nr 0729-73 09 11

Medverkande

Medverkande i planarbetet ar handlaggande planarkitekt Helena Taps, bitrddande planarkitek-
ter André Persson, Stina Hellman och Sarah Svensson, exploateringsingenjor Susanna Almqvist
trafikingenjorerna Ewa Werner och Anna Karlsson.
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1 Planen i korthet

Detaljplanen upprattas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900), enligt beslut om uppdrag
i stadsbyggnadsndmnden den 23 november 2023. Planarbetet pabodrjades med ett startmote
den 29 februari 2024. Lagstodet for planbestimmelserna, utifran 4 kapitlet plan- och bygglagen,
framgar under respektive avsnitt i bestdmmelserutan.

11 Syfte

Plandndringens syfte ar att prova mojlighet for utbyggnad av bostéder i form av radhus, kedje-
hus och parhus i Paarps sydostra del. Syftet ar ocksa att genom planlaggning, sikerstilla grona
och rekreativa varden i niromradet kopplat till den befintliga dagvattendammen.

1.2 Sammanfattning

Planeringen bygger pa att markeffektivt planldgga pa akermark i kollektivtrafiknara lage. Ambit-
ionen ar att skapa ett omrade med god boendemiljo i direkt anslutning till befintlig bebyggelse,
infrastruktur och service.

Planomradet omfattar totalt cirka 7,6 hektar. Utbyggnadsomradet for bostaderna foreslas om-
fattar cirka 3,6 hektar inklusive gator och resterande andel anges som ytor for dagvattenhante-
ring i kombination med rekreativa ytor. Utdver detta avses en befintlig tradallé i den vastra de-
len av omradet att sdkerstillas i detaljplanen. Strukturen bygger pa bostadskvarter som kopplas
samman med omgivande gronytor och bostadsomraden via strak och parkytor.

Planforslaget innehaller cirka 120 bostader i form av radhus, kedjehus och parhus. Gatustruk-
turen bygger pa en intern sammanhangande lokalgata. Dispositionen innebar tva infarter fran
Morarpsvagen i norr, varav den ena ar den befintliga Malaregatan som forlangs s6derut.
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Forslag

Detaljplanen mojliggor:
e Cirka 120 bostadshus i form av radhus, kedjehus och parhus
e Parker och allminna platser
e  Ytor for hantering av dagvatten och skyfall

Illustration av utbyggnadsomrddet i planomrddets norddstra del. Stadstudio den 9 april 2025. Forslaget
visas med 119 radhus/kedjehus/parhus.
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Konsekvenser

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt att planens genomférande inte kan antas medféra be-
tydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11 § miljébalken. En
miljobedémning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning behover dairmed inte genomfo-
ras.

Riksintresset for kommunikation (Skdnebanan) samt riksintressen for kommunikationer for
luftfart och riksintresse for totalférsvar berér omradet och bedéms inte paverkas negativt av
detaljplanens genomforande.

Med stod i framtagna trafikprognoser fér omradet beddms planforslaget inte innebara ndgon
forsamring av luftkvaliteten och stadsbyggnadsforvaltningen bedémningen ar att den tillkom-
mande trafiken som alstras fran de nya bostdderna ar av sidan omfattning att den kan hanteras
med befintligt vagnit. En trafikutredning for Paarp och planerade utbyggnadsomraden har ta-
gits fram av Norconsult, 2020-10-08 och redovisar trafiksituationen idag och ett scenario efter
utbyggnaderna samt kobildningar vid plankorsningar.

En trafikbullerutredning har tagits fram av Acoustic Consulting and Design, (ACAD), for att stu-
dera trafikbullersituationen (23010-2-1C, Trafikbullerutredning Pdarp 11.6 inkl. bilagor, 241108).
Utredningen innehaller berdkning och beskrivning av vag- och jarnvagstrafikbuller for det pla-
nerade omradet och har berdknats pa ett framtida scenario for vagtrafik ar 2040 och for tagtra-
fik ar 2045. Utredningarna visar att gillande bullerriktvarden kan innehallas for bade befintliga
och tillkommande bostader.

Dokumentet Riktlinjer fér riskhdnsyn i samhdllsplaneringen-Bebyggelseplanering intill vig och
jdrnvdg med transport av farligt gods (RIKTSAM), Linsstyrelsen i Skdne ldn, 2007, ar vigledande
for planering langs leder med farligt gods. Rapporten anger riskavstand fran jarnvégen till olika
funktioner och markanvandningar. Riskavstandet fran jirnvagen till ndrmaste planerad ny bo-
stad innehalls i planforslaget.

Avseende elektromagnetiska stralning och vibrationer fran jarnviagen bedéms avstandet till
narmaste bostdder som tillrackligt for att gillande riktvarde dar ménniskor vistas langvarigt ska
innehallas.

[ avvagningen mellan intresset for akerbruk och intresset for nya bostédder i ett stationsnéra
lage, anser stadsbyggnadsforvaltningen bostidder vara av storre prioritet for omradet. De viarden
som forloras vid exploateringen av odlingsarealerna kompenseras genom etablering av all-
manna tillgdngliga natur- och parkomraden samt den tidigare etableringen av den 6ppna dag-
vattenanldggningen i den sydvastra delen av planomradet.

Vaxthusverksamheten vaster om planomradet bedoms inte paverka de planerade bostaderna
negativt.

Utformningen av detaljplanen har tagit hansyn till forandringen av landskapsbilden genom att
anpassa bebyggelse och struktur efter befintliga forhallanden.
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Planeringsforutsattningar

Stationssamhallet Paarp ligger cirka sju kilometer 6ster om Helsingborgs centrum. Planomradet
ar belaget i de 6stra delarna av Paarp. Omradet bestar idag dverviagande av dkermark och en
dagvattendamm. Planomradet ligger strax sdder om Skanebanan och Mérarpsvagen, cirka 250
meter dster om Pdarps pagatagstation. I soder gransar omradet till akermark. Befintlig och pla-
nerad villabebyggelse omsluter planomradet i 6ster och vaster. Fastigheten Paarp 11:6 och ar i
privat dgo, fastigheterna Paarp 1:93, 1:194, 1:186 och 4:22 ags av Helsingborgs stad. Den pri-
vata fastigheten Stenmaran 1 ligger i omradet, men omfattas inte av planomradet. Det finns of-
fentlig och kommersiell service i niromradet. Omradet paverkas av trafikbuller fran jarnvags-
trafiken pa Skdnebanan och fran fordonstrafiken pa Morarpsvagen.

Planstatistik

Planomradets area: Cirka 7,6 hektar.
Antal bostader: Cirka 120 bostader i form av radhus, kedjehus och parhus.
Park- och naturmark: Cirka 4,0 hektar.

Akermark som tas i ansprak: Cirka 4,4 hektar.
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2 Planforslag

2.1 Omradets disposition och gestaltning

Huvudidén med planeringen av omradet innebar att markeffektivt planlagga for bostader pa
akermark i kollektivtrafiknara lage, i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur.

Planomradet regleras i huvudsak for bostadsdndamal. Den vastra delen planlaggs for park och
omrade for dagvattenanliaggning. I sydost planldaggs ett omrade med en uppvaxt tradallé som na-
turomrade.

Strukturen bygger pa bostadskvarter som kopplas via gang- och cykelstrak till omgivande be-
fintliga gronytor och bostadsomraden.

Malsattningen med kopplingarna mellan tillkommande och befintliga rekreativa ytor ar att
skapa mervarden och méjliggora for ett hallbart resande bade for de som bor i Paarp idag och
for tillkommande invanare. Omradet har ett gdngstrak och ett tydligt avslut mot jordbruksmar-
ken i soder.

Dispositionen innebar tvd infarter fran Morarpsvagen i norr, varav den ena, Mélaregatan, ar be-
fintlig. Gatustrukturen bygger pa en intern férsérjande gata och att undvika vandplatser.

Detaljplanen tar hansyn till mojligheten att i framtiden koppla samman omradet i séder och 6st-
vastlig riktning med framtida nya exploateringsomraden genom att sdkerstilla allméan plats.

Kartan visar hur den nya infrastrukturen kopplar ihop med den befintliga strukturen. Roda linjer dr pa all-
mdn plats och blda linjer dr pd kvartersmark. De streckade linjerna dr inte framkomliga for fordonstrafik.
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Bostéader
Inom planomradet medges cirka 120 bostader i form av radhus, kedjehus och parhus.

Utformning som regleras.

Ho6jden pa bostadsbebyggelsen regleras med en totalhdjd pa 7, 0 meter och att skorsten far fin-
nas utdver det. Komplementbyggnader far uppforas till en hdjd av 3,0 meter. Taklutningen re-
gleras till en minsta vinkel pa 13e.

Tomtstorlekarna regleras till att som minst omfatta 100 m2.

I den mittersta delen av planomradet regleras att byggnaderna ska placeras i forgardsmark mot
gata. Garage vid dessa tomter far byggas samman med huvudbyggnad och dven sammanbyggas
med granngarage.

De nya byggnaderna bor utforas langsiktigt hallbara, med miljoanpassade metoder, 1ag energi-
féorbrukning och sunda material.

4 N

Planbestimmelser som reglerar bebyggelsen

Bostader.

B
Marken far inte forses med byggnad.

Marken far endast férses med komplementbyggnad.

+ 4+ + + o+ H

h10,0 Hoégsta totalhdjd pad huvudbyggnad dr angivet varde i me-
ter.
h1 Komplementbyggnad tillats en till en hogsta byggnadshojd
av3,0 meter
f1 Endast rad-, par- eller kedjehus far uppforas.
f2 Utover total angiven hojd far skorsten finnas.
010,0 Minsta takvinkel ar angivet varde i grader.
e10,0 % Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsa- 1181

rean inom egenskapsomradet.

e2 Minsta tomtstorlek dr 100 m?2.
p1 Bebyggelsen ska placeras i forgardslinje.
p2 Garage far sammanbyggas med huvudbyggnad. Fristaende

garage far ssmmanbyggas med granngarage och ska da ha
en samordnad utformning.

p2 Huvudbyggnader ska utféras sammanbyggda mot M6-
rarpsvagen.
bz Kéllare far inte finnas.
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2.2 Gronstruktur och allmanna platser

Gronomraden. Parker och natur

[ omradets sydvastra del finns en befintlig dagvattenanlaggning med mycket stora rekreativa
varden som sédkerstélls i den nya detaljplanen. Norr om dammarnas rekreativa omrade, mot Mo-
rarpsvagen, kopplas ytterligare parkomraden och en torrdam. De planerade bostadskvarteren
integreras med ovriga Paarp och omgivande bostadskvarter genom park- och cykelstrak. Parken
innehaller dven ytor for att hantera skyfall.

[ de norra delarna mot Moérarpsvagen planeras for en remsa med allman plats park for att skapa
buffertzon och dagvattenhantering mellan Mérarpsvagen och parkeringsplatserna.

I det nya omradet planeras for allmdnna gronytor i varierande storlek och platser som skapar
mojligheter for promenader och vistelse. Manniskor ska kunna métas och inga i ett storre sam-
manhang vilket i férlangningen bidrar till en stérre social gemenskap.

Den befintliga tradallén i dster skyddas i detaljplanen med en bestammelse och gronomradet
bevaras genom att planldggas som allmant naturomrade. Aven i planomradets éstra del plan-
laggs ett omrade som natur for mojligheter till rekreation for de omkringboende.

Naturytan dster om omradet dr utformad som en torrdam och kommer framgent att inneha
samma funktion.

— L Sy ; l" A
e o
v.‘gr i ‘ 1 Stenma ani

u A
; ’ k‘

- G
Akerl“ar'k‘ft e:: :.: e
. \ Allman &

.f. Lt Malaregatan
~ Tradallé

Vy éver omraddet frdn sydost. NRDR 14 mars 2025, bearbetat av SBF.
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¥ L

Illustration 6ver gemensamhetsparken i det centrala omrddet. NRDR den 14 mars 2025, beskuren

[ Planbestimmelser som reglerar gronstrukturen )
PARK Park.
NATUR Naturomrade.
leks lekplats
trada Trad ska bibehallas och vid behov ersattas
N J

Utformning av gator
Strukturen innebar tva infarter fran Morarpsviagen i norr, varav den 0stra, via Malaregatan, ar
befintlig.

Total bredd for gatumark i omradet ar 7,5 respektive 8,0 meter. Malaregatan i 6ster samt de till-
kommande allmdnna gatorna inom bostadsomradet foreslas en kérbanebredd pa 5,5 meter. Den
sodra gatan i dstvastlig riktning ar forlagd pd allménna ledningar och dérfor foreslas en bredd
pa 8,0 meter varav korbanan utgor 6.5 meter.

Trafiksdkerhetshojande atgarder regleras i detaljplanen och ar forlagda i tva trevagskorsningar i
lokalgatorna.
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Kartan visar hur den nya strukturen fér fordonstrafik kopplar ihop med det befintliga vdgndtet. Mérarpsvd-
gen dr en befintlig genomfartsgata genom Pdarp. Mdlaregatan dr delvis befintlig frdn norr och férldngs med
ny gata som avslutas med en vindplan. Mdlaregatan kan i framtiden forldngas ytterligare till framtida ut-
byggnadsomrdden séder om planomrddet. Snickaregatan ansluter frdn villakvarteren i dster och dr befintlig.
Ovriga gator dr nya lokalgator som servar de nya bostiderna. De grda ringarna visar placering av trafiksd-
kerhetshdjande dtgdrder.
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Samradshandling
Dnr:152/2023
Upprattad 17 april 2025

- ~
Planbestimmelser som reglerar trafikfragor
GATA Lokalgata
gc-vagi Gang- och cykelvag.
ni Marken ar avsedd for parkering
nz Marken far inte anviandas som parkering
trafik: Trafiksdkerhetshojande atgard
- J

Bilden visar en vy ldngs den nya sédra lokalgatan som ligger i éstvdstlig riktning.
Illustration, NRDR den 14 mars 2025.
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Gang- och cykeltrafik

Ny allman gang- och cykelvag skapas i dstvastlig riktning genom den allmadnna parken. Pa lokal-
gatorna sker cykling i blandtrafik.

Kollektivtrafik

Omradets placering och planforslaget ger forutsattningar att trafiksakert ta sig till pagatagstat-
ionen vaster om planomradet.

Biltrafik

Gatustrukturen bygger pa tva angéringar fran norr samt en intern lokalgata. Strukturen ger an-
goring fran gata till 6verviagande del av bostaderna. De bostdder som ligger en bit in fran gatan
angors via samlade parkeringsplatser.

Strukturen ar uppbyggd for att undvika atervandsgator och att i ett senare skede kunna moijlig-
gora for kopplingar till framtida exploateringsomraden planerade dst, vast och s6der om plan-
omradet.

Parkering

Utifran nuvarande parkeringsnorm genererar en utbyggnad enligt detaljplanen ett behov av to-
talt cirka 143 bilplatser.

Samlade parkeringsplatser i norr utgor en buffertzon mot Morarpsvagen. Bilparkeringar 16ses
till storsta del med de samlade parkeringsplatser nara bostdderna. I séder och 6ster har tom-
terna plats for egen parkering.

Cykelparkeringar loses vid respektive bostad.

2.3 Teknisk forsorjning

Energiférsorjning och telekommunikation

Ny bebyggelse kan anslutas till befintlig infrastruktur for el, uppvarmning, tele, opto, bredband
etc. Fjarrvarme saknas i omradet.

Det nya omradet erbjuder naturgas. Gasledningen ligger i planomradets norra del och regleras
med u - omrade pa detaljplanekartan.

En natstation planeras uppforas i bostadsomradets nordvastra horn, i en egen fastighet. Ango-
ring till nitstationen loses via den samlade markparkeringen langs Morarpsvagen.

Vatten och spillvatten

Huvudvattenledningen mot Mérarp som korsar planomradet har tillracklig kapacitet for att an-
sluta till den nya bebyggelsen. Fastigheterna inom det nya omradet kan anslutas till befintliga
spill- och vattenledningarna i omradet. Ledningsstick sétts av fran huvudledningarna for att an-
sluta i lokalgatorna. Fastigheterna i omradets nordéstra horn ansluts till befintliga ledningar i
Morarpsvagen.

Brandvattenférsérjning

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet. Systemet ska baseras pd att brander ska
slackas med vatten direkt fran brandpost. Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt till-
lampbara delar i Vatten- och avlopp-verksféreningens rad, VA V PS3 och VA V P76.
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Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstandet mellan brandpost
och uppstillningsplats for slackbil ska inte 6verstiga 75 m. Om avsteg gors fran VA V PS3 och VA
V P76 ska losningen samradas med brandforsvaret.

Dagvattenhantering och skyfall

Helsingborg stads Dagvattenpolicy fran 2015 och Dagvattenplanen fér Helsingborgs stad som an-
togs av kommunfullméaktige den 17 oktober 2023 ligger till grund for de krav som stalls pa han-
tering av dagvatten och skyfall.

En dagvattenutredning for planomradet har tagits fram av Tyréns den 7 maj 2024, Dagvatten och
skyfallsutredning, Pdarp 11:6 m.fl. pd uppdrag av exploatéren.

Dagvattenutredningens syfte har varit att presentera en hallbar principlsning for omhéanderta-
gande av dagvatten och skyfall vid framtida exploatering. Utredningen visar hur dagvattnet kan
omhandertas, vilka ytor som behover reserveras for fordrojning samt hur dagvattensystemet
kan bidra till en god framtida vattenstatus. Recipientens status presenteras och paverkan pa re-
cipientens mojlighet att uppna satta miljokvalitetsnormer (MKN) beskrivs. En skyfallsanalys har
genomforts som visar 6versvamningsrisker

Berdkningarna i rapporten har gjorts for ett regn med statistisk aterkomsttid pa 20 ar for dag-
vatten och 100 ar for skyfall, enligt rekommendationer i P110 for tat bostadsbebyggelse.

Delar av omradet ligger inom batnadsomradet for markavattningsforetaget Tjuvamossens torr-
ldggning av ar 1930. Ett system av ror avvattnar marken och har sitt utlopp i Paarpsbécken syd-
vast om planomradet.

Dagvatten

Befintlig dagvattenhantering

Bortsett fran dagvattendammen i sydvést, varierar marknivaerna i omradet mellan ca +59,5 pa
en lokal hojd i planens norddstra delar och ca +52 i planens sydvastra horn. Dagvattendammen i
planens sédra del ar anlagd med en permanent vattenyta pa +50,25.

Ytlig avrinning sker i huvudsak vasterut genom planomradet till ett befintligt dike ldngs med
den vastra plangransen. Avrinningen fortsatter i ledning s6éderut mot Tegeldammen och daref-
ter vidare soderut till markavvattningsforetaget Tjuvamossens torrldggning av dr 1930.

15 (56)



Samradshandling
Dnr:152/2023
Upprattad 17 april 2025

§ Elevation
Parp 116

Dikningsféretag i anslutning till planomradet. Batnadsomrdde som planomrddet ingdr i visas i ljusbldtt, me-
dan évriga kringliggande bdtnadsomrdden visas i svart. Dikningslinjer, vilka visar ungefdrlig strdckning pd
diken och/eller kulvertar, visas i morkbldtt (Ldnsstyrelsen, 2024). Planomrddets position markerat i réd ring
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Planomradet genomkorsas av flera dagvattenledningar som avvattnar bostadsomraden oster
saval som norr om planomradet. Planomradet korsas i dstvastlig riktning av ett storre lednings-
strak med en huvudvattenledning till Morarp, en spillvattenledning fran Morarp, samt en dag-
vattenledning som avvattnar bostadsomradena 6ster om planomradet. Inom planomradet ligger
aven tvd dagvattenmagasin och ett 6ppet dike.

W

Befintlig dagvattenhantering inom planomrddet, i rod ram, bestdende av dagvattenledningar, magasin och
dike. 1: Dammen Pldtslagaren, 2: Tegeldammen 3: diket i vdster.

Skyfall - nuldge

Den huvudsakliga avrinningen sker i nuldget mot sydvast genom planomradet. Avrinning an-
samlas i dike och omgivande lagpunkt intill den vastra plangransen. Diket och lagpunkten tar
dven emot vatten fran villaomradet vaster om planomradet. Vid stigande vattenniva i lagpunk-
ten stiger vatten in pa angransande Eldaregatan och lagt belagna grannfastigheter.

Nar vattennivan stigit till ca +52,5 braddas vatten in till grannfastigheterna. Da uppskattas att
det star ca 300 m3 vatten i dike och lagpunkt. Det bedoms foreligga risk for att damning sker
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upp pd Eldaregatan och grannfastigheterna vid ett skyfall, med 6versvidmning av bostader och
forsamrad framkomlighet lings med gatan som foljd. Aven bebyggelsen lings Mérarpsvigen, del
av Malaregatan samt planomradets nordéstra horn riskerar ocksa att drabbas vid skyfall.

Befintlig situation vid 40 mm regn. Om det kommer minst 50 mm regn pd en timme eller minst 1 mm regn per
minut rdknas det som skyfall (kdlla: SMHI) Kartan illustrerar ldgpunkter (1-3) och rinnvdgar. Potentiell
brdddning visas med streckade pilar. Tyréns den 7 maj 2024.

Dagvattenhantering efter exploatering
Till foljd av foreslagen exploatering minskar andelen jordbruksmark till fordel for bostdder och
gator, vilket innebar en 6kad dagvattenavrinning.

Dagvattenférdrojningen ar tankt att anordnas i ett samlat braddmagasin inom den planerade
parken vaster om bostdderna. Dagvattnet leds fran samtliga kvarter och gator direkt till led-
ningsnatet. Innan dagvattnet nar Tegeldammen stryps vattenflodet till det tilldtna utflédet. Vid
hoga vattenfloden uppstar trycknivaer i ledningsnatet vilket i sin tur medfor att vattennivan sti-
ger upp i braiddmagasinet i parken. Braiddmagasinet foreslas att anlaggas i form av en torrdamm
i parkens s6dra dnde. En torrdamm ar en nedsankt yta dar dagvattnet kan samlas vid regn, men
som saknar permanent vattenyta. Denna yta behover sékerstallas for dagvattenhantering och
kan darfor inte férses med exempelvis en lekplats.

18 (56)

Dnr:152/2023
17 april 2025



Samradshandling
Dnr:152/2023
Upprattad 17 april 2025

For att inte det befintliga dikningsforetaget Tjuvamossen av dr 1930 ska belastas anlaggs en led-
ning vasterut fran Tegeldammen. den foreslagna ledningen fran tegeldammen till Paarpsbacken
nedstroms byggs samtidigt som detaljplaneforslaget genomfors.

Placering for tillkommande ledning vdsterut frdn Tegeldammen.

Den foreslagna dagvattenhanteringen stiller krav pd kommande projektering och gestaltning av
bade gronyta och dagvattensystem. Hojdséttning av omradet behover sakerstallas och regleras i
detaljplanen innan antagande. H6jdsattningen behdver dven sakerstilla tillracklig marktackning
for befintliga ledningar.

Ett samlat brdddmagasin inom gronytan kan kombineras med féreslagen skyfallshantering
inom samma gronyta.

Planomradet kommer att anslutas till stadens verksamhetsomrade for dagvatten.

Skyfall -foreslagen hantering.

Redan idag finns en risk for braddning av vatten mot Eldaregatan i vaster och mot lagt beldgna
grannfastigheter. Situationen for angransande fastigheter ska inte forsamras till fo6ljd av exploa-
teringen.

Den 6kade delen av hardgjord mark leder till ett 6kat behov av att sakerstélla viss infiltration
och att undvika dversvamningar i och omkring planomradet.

Upphdjd kvartersmark

Kvartersmarken ska anldggas upphojd i forhallande gatunatet och svackdiket vid parkeringen i
nordost. Parken foreslas anldggas med nedsankt plushojd under +52,5. Ytlig avrinning ska sty-
ras langs med lokalgatorna ut till gronytan i véster.

I norddst ska ytlig avrinning fran angransande villaomrade fortsattningsvis ske mot nordvast
via Malaregatan.
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Gréonytan/Parken

Gronytans funktion som nedsankt 6versvimningsyta ska bevaras och utokas. Ytan ska vara torr
under normala forhdllanden men kunna rymma en kontrollerad 6versvamning vid extrema
regn.

Avrinningen mot gronytan kommer att 6ka till f6ljd av exploateringen. Bedomningen ar att ytan
kan hantera de 6kade vattenmangderna

Nedsdnkt parkering i nordést
Idag finns det risk for 6versvamning av lagt beldgna villor mellan Morarpsvéagen och jarnvagen
norr om planomradet.

For att forhindra att avrinningen mot befintliga villor behévs utjamning i planomradets nord-
ostra del. Den tillkommande parkeringen som foreslds i denna del ska darfor anldggas nedsankt.

Parkering anldggs sa att nar det avskarande diket langs med Morarpsvagen fylls upp kan det
bradda vatten vidare till parkeringen. Nar parkeringen darefter fyllts upp kan vattnet ledas vi-
dare till Morarpsvagen. Diket dr dimensionerat for 20-ars regn och parkeringen for skyfall.
Tillracklig marktackning 6ver ledningarna behover dven har sikerstillas innan antagande av
detaljplanen.

* M%

Placering av dike for dagvattenhantering (bldtt) och nedsdnkt parkering for hantering av skyfall (gratt).
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Avfallshantering

Sophantering 16ses med gemensamma miljohus eller genom hdmtning vid tomtgréns.

Planbestimmelser som reglerar den tekniska infrastrukturen
E1 Elnétsstation.

dike: Dagvattendike

dagvatten Dagvattenmagasin ska finnas.

torrdamm  Marken dr avsedd for torrdamm/dversvamningsyta.
bz Marken inom egenskapsytan ska vara genomslapplig.

u1 Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
- /

2.4 Fastighetsindelning och administrativa bestammelser

Inom planomradet regleras marken med administrativa bestimmelser géllande startbesked,
andrad lovplikt och genomférandetid.

Fastighetsindelning

Nya fastigheter for bostadsdandamal kommer att skapas inom omradet. Indelningen av fastig-
heter i enligt med illustrationsplanen i planfdrslaget skall vara vigledande.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Helsingborgs stad dr huvudman for allmdnna gator samt park- och naturomraden inom plan-
omradet.
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4 N

Fastighetsindelning och administrativa bestimmelser

Markreservat for gemensamhetsanlaggning.

g1
a1 Marklov kravs for dtgarder som forsdmrar markens genomslapplighet.
az Startbesked far inte ges for nya bostader forrdn en ljudmatning ar utford

vid sparvaxel och sparkorsning sa att BBR:s ljudkrav siakerstills vid fasad
och invandig ljudniva.

Generella bestimmelser som giller inom hela planomradet:

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft
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3 Konsekvenser

3.1 Beddmning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer, med vagledning av férordningen om miljokonsekvensbe-
skrivningar, att planens genomférande inte kan antas medfora en sddan betydande miljopaver-
kan som avses i 4 kap 34 § plan- och bygglagen respektive 6 kap 11 § miljobalken. En miljobe-
démning med tillh6rande miljokonsekvensbeskrivning behdver ddrmed inte genomféras. Kon-
sekvenserna av planforslaget utreds och beskrivs i denna konsekvensbeskrivning.

Detaljplanen innebar uppforande av bostader pa dkermark. Marken pekas ut i gillande dver-
siktsplan som mark for utveckling av befintligt stationssamhalle. [ den avvagning som gjorts av
Helsingborgs stad, mellan intresset for dkerbruk och intresset for nya bostader i ett stationsnéra
lage, anses bostader vara av storre prioritet for omradet.

Planforslaget bedoms inte innebéra nagon forsamring av luftkvaliteten eller ha nagon negativ
paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster eller negativ inverkan pa grundvat-
ten och vattendrag.

Utifran framtagen bullerutredning fran vag- och jarnvégstrafik ar beddmningen att gillande
riktvarden for buller enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, med
atgarder som sikerstills i detaljplanen, kan innehallas vid de planerade bostidderna. Jarnvagen
ar beldgen pa sadant avstand fran de planerade bostdderna att inga risker foreligger. Vister om
planomradet ligger en vaxthusverksamhet som inte heller bedéms utgora storning for bosta-
derna.

Planens paverkan pa omgivningen kommer att innebara en forandring av landskapsbilden da
bebyggelse uppfors pa 6ppen odlingsmark. Planforslaget ar utformat sa att det anpassas till om-
givande strukturer och bebyggelse.

Riksintresset for kommunikation (Skanebanan), Riksintresset for kommunikation for luftfart
och Riksintresset for totalférsvar paverkas inte negativt av detaljplanens genomférande.

Sammantaget kan konsekvenserna av planens genomforande inte antas medfora betydande mil-
jopaverkan.

3.2 Paverkan pa riksintressen

Riksintresse kommunikation

Skanebanan norr om planomradet stracker sig mellan Helsingborg och Kristianstad och férbin-
der Vastkustbanan, S6dra stambanan samt Blekinge Kustbana och har ddrmed en interregional
betydelse. Skanebanan omfattas av Riksintresse kommunikation. Riksintresset bedoms inte pa-
verkas negativt av detaljplanens genomférande.

Riksintresse kommunikationer for luftfart

Riksintresse kommunikationer fér luftfart pekas ut av Trafikverket enligt miljobalken (3 kap 8§).
Helsingborgs stad omfattas av MSA-yta for Angelholms flygplats, men ocksa delvis fér Halmstad
och Malmo flygplatser. Att uppfora byggnader eller andra foremal hogre dn 20 meter kan
komma att paverka flygtrafiken.

Bebyggelsen inom planomradet dr lagre dn 20 meter och paverkar diarmed inte riksintresset.
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Riksintresse totalforsvar

Riksintresse totalforsvar omfattar bebyggelse 6ver 20 meters h6jd. Bebyggelsen inom planomra-
det ar lagre dn 20 meter och paverkar darmed inte riksintresset.

3.3 Miljo, halsa och sakerhet

Luftkvalitet

Planforslaget bedéms inte paverka miljokvalitetsnormen for luft negativt.

Markradon

Omradet innehaller laga eller normala nivaer av radon.

Vattenkvalitet

Dagvattnet fran Tegeldammen i planomrédets sydvistra del har sitt slutliga utlopp i Oresund
men paverkar dven Raan och Lussebiacken pa sin vag visterut.

Rddn

Raans vattenklassning anger att an endast uppnar en mattlig ekologisk status framst pa grund
av 6vergodning och hydromorfologisk paverkan. I an har 99 ug/1 (mikrogram per liter) av total-
fosforkoncentration uppmatts. For att god ekologisk status ska kunna uppnds behover vardet
minska till 35 ug/l. Raan uppnar inte heller god kemisk status pa grund av bromerade difenylet-
rar och kvicksilver i vattenférekomsten.

Kemisk och ekologisk status samt miljokvalitetsnorm (MKN) for Raan

Status Statusklassning MKN

Ekologisk Mattlig God ekologisk status 2033
Kemisk Uppnar ej god status God kemisk ytvattenstatus

Planerad exploatering bedoms inte paverka recipienten Raan negativt i sddan grad att mojlig-
heterna att uppna att miljokvalitetsnormen (MKN) forsdmras.

Lussebdcken

Lussebacken ar Raans storsta biflode och ar i dagslaget inte en klassad vattenférekomst. Darfor
finns inga beslutade miljokonsekvensnormer for forekomsten dnnu. Arbete med klassning pa-
gar.

Grundvattenférekomsten Helsingborsgssandstenen
Aktuellt planomrade hor till grundvattenforekomsten Helsingborgssandstenen, vilket ar ett
grundvattenmagasin i sedimentar berggrund. Huvudavrinningsomrade ar R&an.

Den kvantitativa statusen har klassats som god men den kemiska statusen i grundvattenfore-
komsten ar klassad som otillfredsstillande pa grund av hoga halter klorid. MKN for bade kemisk
och kvantitativ status ar satt till god till 2027.

Oversvamningsrisk

[ dagslaget foreligger risk for 6versviamning. Detaljplanen hanterar dagvattenfragor och skyfall i
kapitel 2.3 Teknisk forsérjning/Dagvattenhantering och skyfall.
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Trafik

En utredning har tagits fram for att undersoka alstring av fordonsrorelser, paverkan pa viagnatet
samt paverkan pa befintliga plankorsningar med jarnvagen avseende kobildningar som den nya
exploateringen medfor (Trafikutredning Pdarp, Norconsult AB, 201008).

Overgripande trafikfléden och alstring

Det finns planer for tre utbyggnadsomraden i Paarp. Tva omraden ar beldgna i Paarps vastra de-
lar norr om Skdnebanan och ett omrade, det aktuella planomradet, dr lokaliserat i den dstra de-
len s6der om Skanebanan.

o

‘]

=l - ]
| "l X .~
Planerade utbyggnadsomrdden i Pdarp. Omrddet ldngst till hoger i kartan (3) visar aktuellt planférslag.

Nr | Framtida utbyggnadsomrade Bedomt antal tillkommande bostidder och dnda-
mal

1 | Paarp 7;1 m.fl. Ca 100 bostiader, villor och radhus samt ev. for-
skola

2 | Paarp 1:12 m.fl. Landsberg Ca 200 bostiader, flerbostadshus, villor och
grupphusbebyggelse samt skol- och varddnda-
mal

3 | Paarp 11:6 m.fl. Ca 110 bostiader, villor och radhus
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Uppskattad trafikalstring och fordelning av trafik till foljd av planerade utbyggnader i Pdarp. Karta Nor-
consult 2020.

Det bedoms inte ske ndgon generell trafikokning pa de studerade vagarna. Generell trafikok-
ningen ar normalt knuten till genomfartstrafik och det bedéms vara lite genomfartstrafik pa de
studerade viagarna som skulle generera trafikalstring.

Vi 3 at v | avan s il ot revs ver
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trafikfloden

~
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e o S "
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Trafikfléden nuldge. EM=eftermiddagens maxtimme FM= férmiddagens maxtimme och férdelning under ef-
termiddagens maxtimme. Karta Norconsult 2020.
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4191 f/d (5%) 2020
EM:503 (12%)

Osterut 52%
Véasterut 48%

Tunnby

864 f/d (11%) 2019
EM:77 (9%)

Norrut 37%
Soderut 63%

Trafikfloden efter utbyggnad. EM=eftermiddagens maxtimme FM= formiddagens maxtimme och férdelning
under eftermiddagens maxtimme. Karta Norconsult 2020.

Trafikutredningen visar pa att trafikokningen framst ar knuten till den planerade exploate-
ringen. Exploateringarna beddms ske i etapper dver en langre tid och trafikflodena bedéms 6ka
mest vasterut. Den alstrade trafiken ger en relativt stor trafikokning i forhallande till dagens tra-
fikfloden, men sett till vagnatets kapacitet ar trafikflodena fortfarande laga.

Morarpsvagen ar smal och gatubredden ar svar att utoka pa delar av strackan da befintlig be-
byggelse ar beldgen pa bada sidor av viagen. For att 6ka trafiksdkerheten kommer vagen att for-
ses med en gang- och cykelvag langs Morarpsvagens sodra sida dar det ar mojligt. Trafiksdker-
hetshojande atgarder foreslas vid den nya och den befintliga infarten s6derut fran Moérarpsva-
gen. Utover dessa atgarder bor samtliga korsningspunkter pa uppsamlingsgatorna inom plan-
omradet hastighetssékras.

Sammantaget visar utredningen att trafikmangden 6kar, men att den kan hanteras med befint-
ligt vagnat.

Trafikens pdverkan pd plankorsningar

Bedomningen ar att fem plankorsningar kan komma att paverkas av trafikalstring fran de tre
exploateringsomradena. Plankorsningarna ar Rausvagen, Valluvsvagen, Vedelovsvégen, Lokfo-
raregatan och Morarpsvagen. Berdakningarna i trafikutredningen visar att efter planerad utbygg-
nad i Paarp kommer kderna vid plankorsningarna kommer att 6ka vid samtliga plankorsningar.
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Morarpsvigen

Villuvsvagen ;!
Rausvégen

Oversiktskarta éver plankorsningar i Pdarp. Vit punkt visar aktuellt planomrdde. Karta Norconsult 2020, be-
arbetad av SBF.

Plankorsningarna vid Rausvéagen och Lokforaregatan kommer att paverkas med relativt langa
koer som bildas vid bomfallning. Kéerna kommer stricka sig fran plankorsningarna och kan
uppsta dar forare inte forvantar sig koer. Detta kan 6ka risken for "upphinnandeolyckor” vilken
ar som storst vid plankorsningen med Lokforaregatan dar kon byggs upp i en kurva. Vid 6vriga
plankorsningar medfor inte de berdknade kolangderna att ndgra vagkorsningar blockeras.

Plankorsningen vid Rausvigen

Vid plankorsningen vid Rausvagen uppstar de langsta kdlangderna. Detta eftersom trafikflodet
har férvantas fa hogst 6kning av fordonstrafiken av de studerade vagarna. K6langden s6derut ar
med dagens trafikflode 39,3 meter och okar efter exploateringen till 47,1 meter. Kdldngden
norrut dr 36,3 meter med dagens trafikfloden och okar till 43,5 meter efter exploateringen.

Koélangd:47,1 m (+7,8)

Befintliga kéldngder vid plankorsning Rausvdgen (Svart markering) och réd markering dr scenariot med till-
kommande trafik. Karta Norconsult 2020.

Plankorsningen vid Lokféraregatan

Vid plankorsningen vid Lokféraregatan ar kéldngden séderut mot Mérarpsvagen 14 meter och
berdknas 6ka med 5,3 meter efter exploateringen till 19,3 meter. K6langden norrut r 23,9 me-
ter idag och forvantas 6ka med 9 meter till 32,9 m efter exploateringen.
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Utdver ovanstaende har Helsingborgs stad fatt in upplysningar fran allmanheten om att det vid
bomfallning pa Lokforaregatan sker viss smittrafik via det lokala trafiknitet soder om jarnvigen
pa Bangatan for att forsoka kora forbi kon. Smittrafiken kan komma att 6ka ifall langre koer
byggs upp vid plankorsningen. Det finns dven risk for att fler gator far smittrafik nar bilister for-
soker fora forbi kderna vid bomfallning.

AL

Kéldngd:19,3 m (+5,
re ——

Planomrade

Befintliga kéldngder vid plankorsning Lokféraregatan (Svart markering) och réd markering dr scenariot med
tillkommande trafik. Karta Norconsult 2020.

For att minska paverkan av trafiken fran exploateringen vid plankorsningarna kan vissa atgar-
der utforas pd vagnatet. Varningsskyltar for bade plankorsning och varning fér ko bor sittas
upp vid plankorsningarna pd Lokforarvagen och Rausviagen for att uppmarksamma bilister pa
kébildningar vid bomféllning. Detta for att minska risken fér upphinnandeolyckor nar kéer
byggs upp vid bomfaillning.

Langs de gator som kan blir utsatta for smittrafik till foljd av féorlangda koéer kan farthinder an-
laggas for att minska attraktiviteten av smitvagarna. Det ar fraimst Bangatan som bedoms fa en
forhojd risk for smittrafik.

Ovriga plankorsningar

Oversiktliga kapacitetsberdkningar har utforts pa korsningarna Helsingborgsvigen/Vedelévsva-
gen och Helsingborgsvagen/Valluvsvagen. Detta for att underséka om kderna fran korsningarna
stracker sig 6ver plankorsningarna och om fordon riskerar fastna pa jarnvagssparen vid bom-
fallning. Kapaciteten i bada korsningarna ar goda och inga ndmnviarda koer byggs upp séderut
mot jarnvagen.

For att minimera risken for kobildning vid plankorsningen vid Vedeldvsvagen planerar trafiken-
heten pa stadsbyggnadsforvaltningen vajningsplikt i 6stvastlig riktning i korsningen Ekeberga-
vagen/Vedelovsvagen och Helsingborgsvigen. Ekebergavigen/Vedelovsviagen kommer da att
utgora huvudled

I framtiden kan det bli aktuellt med en planskild korsning pa en eller flera platser i Paarp. Detta
behover utredas i ett storre sammanhang an i enskilda detaljplaner.
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Buller fran vagar och jarnvagar

Som ett stod for framtagandet av detaljplanen har Acoustic Consulting and Design (ACAD), pa
uppdrag av NORDR, utfort en trafikbullerutredning, 241108. Utredningen analyserar
berdknade trafikbullernivaer fran vag- och jarnvagstrafik mot trafikbullerférordningens
krav.

Resultatet har darefter stillts mot bade gillande riktvarden for trafikbuller vid nybyggnation av
bostader samt riktvarden for befintliga bostader strax utanfor planomradet. Bullerforhallan-
dena har berdknats utifran den prognostiserade trafiken inom och i anslutning till omradet.

Trafikbullret domineras av buller fran spartrafik ca 55 meter norr om detaljplanomradet. For
tillkommande bostader géller Riksdagens férordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbygg-
nader och de dndringar som presenteras i forordning 2017:359. De befintliga bostaderna regle-
ras av Naturvardsverkets dokument ANR NV-08465-15.

Riktvdrden tillkommande bostdder inom planomrddet

For den tillkommande bebyggelsen i omradet regleras trafikbuller enligt Riksdagens forordning
2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader och de andringar som presenteras i forordning
2017:359. Bostader bor darfor lokaliseras sa att nedanstaende angivna bullernivaer innehalls.

3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:
e Utomhus vid fasad - 60 dB(A) ekvivalent ljudniva 1.2

e Utomhus vid uteplats - 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
e Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad - 70 dB(A) maximal ljudniva

1Fér en bostad om hégst 35 kvadratmeter gdller i stdllet fér vad som
anges i forsta stycket 1 att bullret inte bor éverskrida 65 dBA ekvivalent
ljudnivd vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).

20m den ljudnivd som anges i 3 § férsta stycket 1 dndd éverskrids
bér

e minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en
sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudnivd inte éverskrids vid fasaden, och

e minst hdlften av bostadsrummen vara vinda mot en sida ddr 70
dBA maximal ljudniva inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

e Vid en sddan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta
stycket 3 a plan- och bygglagen (2010:900) gdller i stdllet fér vad som
anges i forsta stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad bér vara
vdnt mot en sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudnivd inte overskrids vid
fasaden.

e Omden ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i 3 § forsta
stycket 2 dndd overskrids, bor nivdn dock inte 6verskridas med mer dn
10 dBA maximal ljudnivd fem gdnger per timme mellan kl. 06.00 och
22.00.

Riktvardet avser den sammanvagda ljudnivan fran alla trafikbullerkallor. Forordningen definie-
rar ingen hogsta tillatna niva for buller pa den utsatta sidan, sd 1ange avstegskraven ovan upp-
fylls.

Riktvirden for befintliga bostdder utanfor planomrddet

For den befintliga bebyggelsen som omger planomradet tillaimpas Naturvardsverkets dokument
ANR NV-08465-15 dir vigledande krav redovisas for buller utomhus fran vig - och jarnvigstra-
fik.t
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1Som grundregel ska dtgdrder eller andra forsiktighetsmdtt 6vervdgas om
man kan befara att skada eller oldgenhet for mdnniskors hdélsa eller miljon
foreligger eller kan uppstd. Enligt praxis har riktvdrdena i
infrastrukturproposition 1996,/97:53 fitt avgérande betydelse for vilka
nivder som ska efterstrdvas och ndr dtgdrder behéver évervdgas.

[ tabellen nedan sammanfattas nivaer som tillampas utomhus for att avgéra nar
skyddsatgarder eller andra forsiktighetsmatt i normalfallet behéver 6vervagas.

-2015 och framover 1997-2015 "nyare -1997 "aldre befintlig
“nya bostadsbyggna- | befintlig miljo” miljo”
der”
Buller fran vag, vid Se planbeskrivning Laeg24n 55 dBA Laeg24n 65 dBA
fasad eller bygglov
Buller fran spar, vid Se planbeskrivning Laeg24n 60dBA LAF,max, 22-06 55dBAD
fasad eller bygglov Inomhus natt
Buller fran vag och Se planbeskrivning Laeg24n 55dBA -
spar, vid uteplats eller bygglov LAFmax, 06-22 55dBA?)
DAvser den ljudniva som 6verskrids av hogst 5 fordonspassager per natt
2)Avser den ljudniva som 6verskrids av hogst 5 fordonspassager under en timme mellan kl.
06-22.

Férutsdttningar - trafikmdngder

Bullerfoérhallandena har beraknats utifran den prognostiserade trafiken inom och i anslutning
till omradet. Berdkningen ar utférd med trafikmangder pa spar och vag enligt tabellerna nedan:

Trafikmangder for vagtrafik prognosar 2040 1
Vag Fordon/arsmedel- Andel tung trafik | Hastighet (km/h)
dygn (%)
Utan trafikalstring frdn den foreslagna detaljplanen:
Morarpsvigen 850 5 40
Frillestadsvagen 500 40
Malaregatan 100 0 30
Med trafikalstring frdn den foreslagna detaljplanen:
Moérarpsvagen 1 1200 5 40
Moérarpsvagen 2 1130 5 40
Morarpsvagen 3 870 5 40
Frillestadsvéagen 500 3 40
Malaregatan 280 0 30
Ny infart fran Morarpsvigen 220 0 30
Lokalgata 1 20 0 30
Lokalgata 2 220 0 30
Lokalgata 3 80 0 30
1Trafikprognos fran Bullerutredning Pdarp 11:6 mfl, Helsingborg, Rambéll, 1900516
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Trafikméangder for sparbunden trafik, prognosar 20451

Tagtyp Tag/arsmedeldygn Medeltag/langd(m) Hastighet (km/h)
Godstag 18,52 523 100
X60 66 150 130

1Trafikverkets Trafikuppgifter jarnvdg T22 och bullerprognos 2024, daterad 230220
2Antalet godstag har justerats nedat i prognosen fran Trafikverket d& antagandet om tillvaxt av trans-
porterat gods pa tdg har minskat.

Trafiken for Morarpsvagen och Vedelovsvagen utgar ifrdn matningar utférda 7-18 januari 2019.
Trafiken ar darefter uppraknade enligt Trafikverkets trafikupprakningstal for EVA 2014-2040-
2060 till prognos ar 2040. Ovriga gator berdknas enbart paverkas av trafikalstringen som ge-
nomforandet av planforslaget genererar. Planforslaget med ca 100 villor bedéms ge cirka 600
resor per dygn, enligt uppgift fran Helsingborgs stad. Tillskottets huvudsakliga malpunkter be-
doms ligga vasterut, pa Morarpsviagen mot motorvagen och Helsingborg. Resorna har férdelats
ut i gatustrukturen i planomradet

Ovriga férutsdttningar for berdkning

Ljudnivderna vid fasad ar berdknade som frifialtsvarden. Ljudnivaer vid uteplatser ar berdknade
med ljudreflexion fran befintliga byggnader. Samtliga byggnader i omradet berdknas med reflek-
terande fasad.

I narhet av omradet finns sparvaxlar och en plankorsning dar sparvagen korsar
Morarpsvagen, se karta nedan. Ett pdslag om 6 dBA har tillampats for bade vaxeln och
korsningen i berdkningen.

Buller fran pagatagstationen beaktats genom att berdkningarna genomforts utan hastighets-
sankning vid stationen, dvs spartrafik berdknas passera med bibehallen maxhastighet.

Kartan visar bulleralstrande kdllor férutom fordonstrafiken som beaktats i bullerberdkningen.
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Tillkommande bebyggelse

Berdknade bullernivder for tillkommande bostdder inom planomrddet — ekvivalent ljudnivd
Den ekvivalenta ljudnivan berdknas till hogst 58 dBA vid radhusen nidrmast
Jarnvagssparet och uppfyller dirmed gallande riktvarden (60dBA)

Berdkningskartan visar att tyst gemensam uteplats kan anordnas och att merparten av de bo-
ende har tillgang till privat tyst uteplats pa den egna tomten.

Mellan 80 och 100 meter nord6st om den nidrmaste planerade huskroppen finns en sparvixel
och en sparkorsning. Sparvaxeln kan orsaka slagljud. Det standardiserade

tagbullerspektrumet kan darfor inte anvandas vid berdkningen vid fasad. Under projektering av
huskropparna bor darfor en ljudméatning utforas vid sparvéxeln och sparkorsningen sa att BBR:s
ljudkrav sadkerstalls vid fasad och invdndig ljudniva. Ljudmatningen regleras som en administra-
tiv planbestimmelse i plankartan.

Ekvivalent fjudniva |~ \ \ﬂ)a) \ o - L=
n X - -
Prognosar 2040/45 ‘ % \ N\ s — W
P kil \ g \ - [0 > 454d8(A)
| \ - \ ) - [0 > s048(A)
2 e e ) \ T 7 T > s548(a)
L\ % \ N % < A | > s60dBA)
A ‘ s 2 > 0= s5d8(A)
0N \ ; y [ = 70dB(A)
\ 2 \ I - 75 08(A)
\ [ > 80 dB(A)
! S > 8548(A)
\
— Vi
—Jarmuag
== Befinti bebygge
—Euterskarn
Ny bebyggeise
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Ekvivalent ljudnivd frdn vdg och spdrtrafik, hégsta virdet for alla plan samt 1,5 meter 6ver mark. Radhusen i
norr dr mest bullerutsatta och ddr uppgdr bullernivderna till mellan 56 - 58 dBA. (ACAD den 8 november
2024.

Berdknade bullernivder vid tillkommande bebyggelse - maximal ljudnivd (tysta uteplatser)
Den framsta orsaken till de hoga maximala ljudnivierna i omradet ar godstagstrafiken.

Alla bostdder i omradet kan f3 tillgang till en egen eller gemensam tyst uteplats genom planering
av omradet. Kravet for maximal ljudnivd max 70 dBA for uteplats uppfylls pa vissa delar. De
flesta husen uppfyller aven krav pd egen tyst uteplats pa gard eller balkong.

Trafikbullerférordningen anger ett krav pa att maximal ljudniva 70 dBA inte far 6verskridas
mer dn 5 ganger under en timme mellan 06 och 22, dock inte med mer dn 10 dB. Bedémningen
ar att antalet godstag som passerar forbi omradet under denna tid inte kommer att 6verskridas.
Darfor har maximal ljudniva 1,5 m 6ver mark, dagtid, berdknats enbart for tagtyp X60 och vag-
trafiken.

Sammanfattningsvis bedéms en god boendemilj6 avseende buller kunna uppnés och gillande
riktvarden innehallas fér den planerade bebyggelsen.

Befintlig bebyggelse utanfér planomradet

For att undersoka hur de planerade bostddernas placering och utférande kan komma att pa-
verka de befintliga bostdderna har en berdkning utforts som beskriver nuldget samt situationen
vid kommande ny bebyggelse.

— s o Bl e T - . e

efintliga bostadshusen i norr till Mérarpsvédgens sddra vigkant
(grdns mot fastigheten 11:6 mfl). Avstdnden ligger mellan cirka 8,5 och 25,5 meter frdn den sédra viagkanten.
Byggnaden som ligger ldngst till vinster (8,5 meter frdn vidgkant) pdverkas inte av reflektion dd omrddet sé-
der om Mérarpsvdgen planldggs som park.

=2

Kartan visar ungefirligt avstdnd frdn den b

Berdknade bullernivder fér befintliga bostdder utanfér planomrddet - Nuvarande situation
Ljudnivan vid befintliga bostdder beldgna mellan jarnvigen och Mérarpsvagen ar redan i idag
hog. Ekvivalenta ljudnivaer fran spartrafik beraknas for nuvarande situation till mellan 62 och
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66 dBA. Nuvarande bullernivaer éverskrider Naturvardsverkets grans pa 60 dBA for skyddsat-
garder.

Ljudreflektion

Samtliga fasader i omrddet i bullerutredningen ar berdknade med reflekterande fasad. For att
undvika reflektion fran de nya bostaderna har de placerats pa 25 meters distans fran Morarps-
vagens sodra viagkant vilket bedoms minimera paverkan av ljudreflektioner pa befintlig bebyg-
gelse. Plankartan reglerar att byggnad inte kan uppféras narmare an angivet.

Ekvivalent ljudniva
Prognasdr 2040/45
Utan ny bebyggelse

> 60 JB(A)

1> &5 B(A)
- 065A)
- 7568(A)
- 20 6B()
B 85 084)

= vag

_—

L Betmig bobygacise

— e

B Ny bebygoslse

Beraimngeyta

Ekvivalent ljudnivd frdan vdg -och spdrtrafik, befintlig bebyggelse utan pdverkan av ny bebyggelse. (ACAD den
8 november 2024.)

- 0dEiA;
> 35 oBga)
T o)

1> 45 aBiA|
T snania)
)

Ekvivalent ljudniva
Prognosdr 2040/45
Med ny bebyggelse

> A0 dEtA)
- asama)

= vap
— i

O Befintlig bebyggelse
— Bullerskam
[
£ bomsknngstn

Ekvivalent ljudniva frdn vdg -och spdrtrafik, befintlig bebyggelse med pdverkan av ny bebyggelse. (ACAD den
8 november 2024.
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Berdknade bullernivder fér befintliga bostdder utanfér planomrddet - med foreslagen bebyggelse
Med de tillkommande bostdderna och den 6kade trafiken som den medfor berdknas bullerniva-
erna till som hogst 55 dBA och ligger diarmed under Naturvardsverkets grans for skyddsatgar-
der

Resultatet av berdkningen visar att tillkommande bebyggelsen medfor att den ekvivalenta ljud-
nivan vid fasaderna for den befintliga bebyggelsen 6kar med mellan 0-2 dBA fran nuvarande
situation. Okningen av den ekvivalenta ljudnivin beror inte enbart p4 exploateringen utan dr
aven en generell upprakning av 6vergripande trafikmangder.

Sammanfattningsvis innebédr genomfdérandet av den nya detaljplanen en mycket liten férandring
for den befintliga bebyggelsen mot den bullerutsatta sidan vid spartrafiken. Ljudnivderna fran
vagtrafiken pa Morarpsvagen forvantas dock 6ka mellan 0-2 dBA till som hogst 55 dBA, vilket
nar riktvardet for vagtrafik.

Industribuller och ljusspridning

Industribuller

[ hojd med dagvattendammen sydvast om planomradet ar en trafikalstrande verksamhet med
vaxthus belagen. Verksamheten odlar och marknadsfor farska orter och sallater.
Verksamheten alstrar storningar fran transporter och ljus inom ett skyddsavstand pa 300 me-
ter.

Bostdderna inom det aktuella planomradet berors delvis av skyddsavstandet. Den planerade
nya bebyggelsen ligger mellan 350-400 meter fran den del av viaxthusverksamheten dar indu-
stribuller alstras. Verksamheten angors med fordon fran vaster och beddms inte paverka de pla-
nerade bostdaderna.

Norr om vaxthusfastigheten ligger en bullervall for att minimera risken for bullerstdrning for de
boende i bostadsomradet norr om vaxthuset. En vall finns dven i sodra delen av viaxthusfastig-
heten.

Bedomningen ar att avstandet fran, och stérningsskyddet vid verksamheten ar tillrackligt for att
riktvardena for industribuller inte ska 6verskridas vid de planerade bostdderna.

Boverkets vagledning Industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovspriov-
ning av bostdder (2015:21) som avser buller utomhus.

Ljusspridning
Bullervallarna norr och séder om vaxthuset fungerar dven som skydd for ljusspridning. Ett

skyddsomrade pa 50 m till den nya bebyggelsen norr om vaxthusfastigheten har siakerstillts ge-
nom ett naturomrade.

Vaxthusverksamheten bedéms inte ha ndgon negativ paverkan pa de tillkommande bostdderna.
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Farligt gods pa jarnvag

Skanebanan trafikeras med ca 18 godstag/arsmedeldygn nagra av dessa hanterar farligt gods.

Dokumentet Riktlinjer féor riskhdnsyn i samhdllsplaneringen-Bebyggelseplanering intill vdg och
jdrnvdg med transport av farligt gods (RIKTSAM), Lansstyrelsen i Skane lan, 2007, ar viagledande
for planering langs leder med farligt gods.

RIKTSAM anger foljande rekommenderade avstand (fran sparkant) till viss markanvandning ut-
med Skanebanan:

Avstind fran sparmitt | Exempel pa dndamal

0 - 30 meter Parkering, trafik, odling, friluftsomrade, tekniska an-
laggningar

30-70 meter Handel, industri, bilservice, lager,

70 - 150 meter Bostdder(smahus), handel, kontor, idrott, centrum,
kultur

Mer dn 150 meter Bostéder (i flera plan), kontor, vard, skola

Avstandet fran jarnvagen till narmaste planerad ny bostad ar cirka 100 meter pa det kortaste
stéllet.

Elektromagnetiska falt

Enligt Trafikverkets rapport Elektromagnetiskt filt omkring jdrnvdgen (2003) ligger magnetfal-
tet fran jarnvagen, pa avstandet 1 meter fran jairnvagen betydligt under referensvardet 300 puT,
aven ndr taget passerar och magnetfaltet dr som storst.

Avstandet till ndrmaste ny planerad bostad fran jarnvagen ar cirka 100 meter, vilket bedoms
vara tillrackligt for att den elektromagnetiska stralningen ska vara lagre an gillande riktvarde
for markanvandning som medger att manniskor vistas dar langvarigt.

3.4 Natur- och kulturmiljo

Naturmiljoé och biologisk mangfald

De ekologiska varden som forloras vid exploateringen av odlingsarealerna kompenseras genom
etablering av allménna tillgdngliga natur- och parkomraden samt den tidigare etableringen av
den 6ppna dagvattenanldggningen i sydvast. En biotopskyddad tradallé i omradets 6stra del in-
gar i planomradet och sikerstills i detaljplanen.

Hushallning med naturresurser

Marken inom planomradet bestar av akermark men pekas i géllande 6versiktsplan ut som mark
for utveckling av ny sammanhangande bostadsbebyggelse. I den avvagning som gjorts av
Helsingborgs stad, mellan intresset for dkerbruk och intresset for nya bostdder i ett stationsnéra
lage, anses bostader vara av storre prioritet for omradet.

Paverkan pa landskapsbilden och kulturmiljon

Planens paverkan pa omgivningen kommer att innebara en forandring av landskapsbilden da
bebyggelse uppfors pa dppen odlingsmark. For att paverkan pa omgivningen ska bli positiv ska
den tillkommande bebyggelsen ta hiansyn till omgivningen och dess funktioner. Utformningen
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av omradet lankar samman bostadsomradena viaster och dster om planomradet och skapar en
tydlig avgransning mot det befintliga landskapet i soder.

[ stadens Natur- och kulturmiljoprogram, delomrdde Villuv fran 2018 anges omraden att for-

starka i Paarp. Tva av omradena, beskrivs som vardefull kulturmiljo ligger i direkt anslutning till
planomradet.
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Planomrddet markeras med réd punkt. Skrafferat lila omrdde 1008 anger kulturmiljé for handelstrddgdrdar
och vdxthus. Utdrag ur karta, Natur- och kulturmiljéprogram, delomrdde Villuv, 2018.

3

Beddmningen ar att foreliggande planomrade inte har nagon negativ paverkan pa kulturomra-
denas varden.

Balansering

Helsingborgs stad tillampar balanseringsprincipen vid exploatering av mark. Grundtanken ar att
med stdd av balanseringsprincipen styra exploatering till platser dar man inte tar ekologiska el-
ler rekreativa varden i ansprak. Om exploateringen dnda ska genomforas pa en sddan plats ska
principen bidra till att férlorade varden kompenseras. Detta gors i fyra steg i ordningen: und-
vika, minimera, utjamna och ersatta. Balanseringsprincipen tillaimpas pa mark som ar park, na-
tur eller jordbruksmark.

Platsens naturvarden visar att omradet erbjuder vardefulla ekosystemtjanster genom livsme-
delsproduktion, vatteninfiltration och vattenférdrojning. Dessa viarden paverkas genom att plat-
sen exploateras. Genom exploateringen férlorar man dven ett 6ppet landskap.

Detaljplanens genomforande innebar en kompensation genom att andra biologiska- och rekrea-
tiva varden Okar. Tradridan i den 6stra delen varnas, planteringar med trad och buskar i park-
omradena etableras, dagvattenmagasinet skapar forutsattningar for fordrojning och infiltrering
av dagvatten, en attraktiv rekreativ miljo med gronstrak, saval som 6kad biologisk mangfald
skapas.
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3.5 Sociala forhallanden

Befolkning och service

Detaljplanens genomforande medfor en uppskattad befolknings6kning pa ungefiar 300 personer.
Av dessa kan omkring 50 personer antas vara barn upp till 15 ar. Forslaget ger 6kat underlag for
befintlig offentlig och kommersiell service i Paarp. Offentlig service sdsom skola och vardcentral
finns pa ett promenadavstand om ca 500 - 600 meter fran planomradet. Kommersiella service-
funktioner sdsom livsmedelshandel finns pa ungefiar samma avstand

Planomradet innehaller allmanna ytor for lek och rekreation. En ny park kopplad till ett rekreat-
ionsomrade med dagvattenanldggning foreslas i planomradets vastra del.
For mindre barn foreslas kvartersgardarna for lek och utevistelse.

Nya gator och gang- och cykelstrdk sammanlankas med befintliga i syfte att mojliggora for en
sammanhallen ort och en sa trafiksédker miljo som mojligt.

Konsekvenser for barn

Utifran barnperspektivet sékerstiller detaljplanens utformning en sa trafiksdker miljo som moj-
ligt. Gator med blandtrafik inom bostadsomradet foreslas da trafikmdngden bedéms som
mycket 1dg i omradet.

Inom och vister och 6ster om utbyggnadsomradet foreslas gronstrak och en park.

Nya kopplingar till befintliga omgivande gang- och cykelstrdk tillkommer som kan gagnas av
bade inflyttande barn och barn i ndiromradena.

Tillgang till parker

Vaster om utbyggnadsomradet finns en dagvattendam med rekreativa virde som sidkerstalls i
planforslaget. Parken, om ca tva hektar, uppfyller definitionen av niarpark (minst en hektar) en-
ligt stadens Gronstrukturprogram, antaget av kommunfullmaktige i mars 2014.

Strukturen i forslaget bygger dven pa att sammanhingande gronstrak, mindre parker och natur-

omraden bildar en sammanhingande gron struktur. Sammantaget okar tillgdngligheten till och
omfattningen av allméntillgdngliga grona ytor och strak i omradet.
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Solforhallanden

Solstudier ar framtagna for att utldsa skuggforhallanden under aren i utemiljéer samt ljusin-
slapp i bostaderna.

Vintersolstdndet den 21 december 202
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Tillgénglighet
Allméanna platser inom planomradet kommer att utformas sd att omradet gor omradet tillgang-
ligt. Bebyggelsen ska folja Boverkets byggregler, dar tillgdnglighet ar ett tydligt krav.

3.6 Planens genomforande

Fastighetsréttsliga konsekvenser

Fastighetsbildning

I detaljplanen tillskapas cirka 4,5 hektar allman plats i form av park, natur och gata samt cirka
3,1 hektar kvartersmark for andamalet bostider.

Flera fastigheter berors av detaljplanen. Fastigheten Paarp 11:6 ar privatigd och fastigheterna
Paarp 1:93, Paarp 1:194, Paarp 1:186 samt Valluv 4:22 tillhér Helsingborgs stad.
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Villuv
4:22"

Fastighetskarta over planomrddet

Inom samtliga fastigheter finns mark som planlaggs for allmant andamal med kommunalt hu-
vudmannaskap. Under genomférandet av detaljplanen ska markytor inom fastigheten Paarp
11:6 planlagda for allmén plats dverforas till kommunen. Marken 6verfors fran berérda
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fastigheter till den kommunala fastigheten Valluv 4:22 genom lantmaéteriforrattning som kom-
munen ansoker om.

Detaljplanegrinsen i norr angrénsar till den gamla viagsamfélligheten Paarp s:11 och i 6ster lig-
ger samfilligheten S:16 vars norra del ingar i planomradet. Under detaljplanearbetet kommer
granserna for fastigheten Paarp 11:6 mot viagsamfalligheterna att behéva bestimmas. Trafikver-
ket ar vaghallare for Morarpsvagen dster om Frillestadsvégen.

Staden blir huvudman och ansvarar for driften av allmén plats. Detta innebar att staden ansva-
rar for att allman plats iordningstalls och att darefter ansvarar for drift och underhall.

Nya fastigheter for bostadsandamal kommer att bildas genom avstyckning fran stamfastigheten
Paarp 11:6.

Servitut, ledningsrdtter och gemensamhetsanldggningar

Inom planomradet finns ett antal servitut som bildats i syfte att sdkra ledningar och utfarter
inom omradet. Samtliga inskrivna servitut giller till forman for fastigheter dgda av Helsingborgs
stad samt Oresundskraft AB. Fér gemensamma anldggningar inom kvartersmark ska nya ge-
mensamhetsanldggningar bildas genom lantmateriforrattning i samband med att nya fastigheter
for bostadsandamal styckas av.

Beskrivning av syftet med rittigheten och hur den paverkas av detaljplanens genomforande

Rittighet Beskrivning Planens paverkan

Servitut

1 Akt 12-IM7-71/807.1 Ledning Paverkas inte

2 Akt 12-IM7-77/594.1 Ledning Paverkas inte

3 Akt 12-IM7-83/9791.1 | Vattenledning Paverkas inte
En del av ledningen kommer att ligga pé

4 Akt 12-IM7-99/9835.1 Gasledning kvartersmark/parkering och sdkras med u-
omrdde.

Akt 1283IM- P . . .
5 13/27038.1 Dagvattenanldggning, vattenledning | Paverkas inte
6 1283 K - 17244 Soder om dagvattendammen. Utfart | Servitutet blir opaverkat och marken kom-
for jordbruksfordon, 10 meter brett. | mer att planlidggas som park/dagvattendam.

7 12-VAU-1771 Utfart mot Mérarpsvigen Servitutet ka{l paverkas och marken kom-

mer att planlidggas som park.

Samfiillighetsféreningar

Granserna mot vagsamfalligheten ska be-

S:16 Del av Malaregatan stimmas. Planomradet kommer omfatta
S:16.
Granserna mot vagsamfilligheten ska be-
S:11 Moérarpsvagen stammas. Planomradet kommer inte att om-
fatta S:11.

Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanldggningen kan komma att
Paarp g:a 3 Privat vattenledning behdva omprovas i samband med detaljpla-
nens genomférande.

Ledningsrditt

Servitutet blir opaverkat och marken som
1260-2024/25.1 Vattenledning omfattas del av ledningsratten kommer att
planldggas som gata/allmén plats.

Dikningsféretag
Nr 270, Akt 12-LN-322
Arrende

Tjuvamossen av ar 1930 Paverkas inte

Delar av arrendeomradet planldggs som na-
Paarp 1:186 Jordbruk turmark vilket innebdr att arrendet kommer
att justeras.
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Karta som visar samfillighetsféreningar och gemensamhetsanldggningar samt servitut fér jordbruksfordon
och utfart inom planomrddet. Ytterligare servitut finns for ledningar som inte visas i kartan.

Gemensamhetsanlaggningen, Paarp ga: 3, ar en privat vattenledning som delvis ar beldgen inom
planomradet. Marken dér ledningen ligger planeras som allmén platsmark for gata i den fore-
slagna detaljplanen. Gemensamhetsanldggningen kan komma att behdva omprévas via en lant-
materiférrattning i samband med detaljplanens genomférande for att staden som huvudman
ska fa radighet 6ver allméan plats.

Avtal

Plan- och ramavtal for finansiering av detaljplanens framtagande dr upprattat.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal som reglerar detaljplanens genomforande ska tecknas mellan Helsingborgs
stad och exploatoren. Avtalet ska klargora férdelningen av ansvar och kostnader mellan par-
terna. I avtalet regleras iordningsstéllande och inlésen av allmén plats, markoverlatelser, fastig-
hetsbildning samt 6vriga ataganden och kostnader.
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Arrende

Avtal om jordbruksarrende finns inom fastigheten Paarp 1:186, som ags av staden, i planomra-
dets sydostra del. Delar av arrendeomradet planlaggs som naturmark vilket innebar att arren-
det kommer att justeras.

Ekonomi

Detaljplanens genomforande medfor ekonomiska konsekvenser. Staden blir huvudman for all-
manna ytor vilket innebar investeringar i utbyggnad av gator, gang- och cykelvagar samt park
och naturmark samt langsiktiga kostnader for drift och underhall.

I tabellen nedan framgar vilka utgifter som detaljplanens genomférande ger upphov till. Ytterli-
gare oforutsedda utgifter kan tillkomma

Genomférandekostnader for staden — utanfér planomradet Ansvar*

Forlangning av gang- och cykelbana utanfoér planomradet SBF

Vattenledning vasterut fran Tegeldammen VA-kollektivet

Driftskostnader fér staden Ansvar*

Drift och underhall av tillkommande allmén platsmark SBF

Genomférandekostnader inom planomradet Ansvar*

Utbyggnad av gator och gang- och cykelvag Exploatdren enligt
avtal

Utbyggnad av park- och naturomrade Exploatoren enligt
avtal

Utbyggnad av kvartersmark Exploatoren enligt
avtal

Fastighetsbildning Exploatdren enligt
avtal

* SBF — stadsbyggnadsforvaltningen

Eventuell flytt av ledningar inom planomradet ska belasta exploateringen.

Tekniska utredningar

Enligt SGU, Sveriges geologiska undersokning, domineras planomradet liksom resterande delar
av Paarp av de fina jordarterna morangrovlera och lerig morén. I de sédra utkanterna kan det
finnas inslag av sand.

Omradet innehaller laga eller normala nivaer av radon.

Ovriga upplysningar

Ledningar

Den befintliga dagvattenledningen som korsar omradet har for liten dimension, 225 mm, for att
kunna hantera vattnet fran den tillkommande exploateringen. En ny ledning och ett nytt utlopp i
magasinet kravs for att kunna hantera det 6kade flodet.
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Da ny dagvattenledning ska anldggas, och befintlig, skor, dricksvattenledning ska gravas fram
fér nya anslutningar samt brandposter, forordas att dven dricksvattenledningen laggs om i sam-
band med exploateringen. Pa sa sitt sdkras dess funktion pa lang sikt.

Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp AB (NSVA) kraver dven ett skyddsavstand pa 4,5 meter
for vattenledningar med dimension 200, inom detta omrade far det inte uppforas byggnader el-
ler andra konstruktioner som exempelvis murar.

Flytt av ledningar eller andra atgérder som ar nédvandiga for att sakerstélla funktionen av Ska-
novas kabelanlaggningar ska bekostas av exploatoren eller fastighetsagaren.

I planomradets norra del ldngs Morarpsvagen ligger en lagtrycks gasledning. Ledningen har ett
skyddsavstand pa dmse sidor pa 2,0 meter som behover vara byggnadsfritt.

Brandvattenférsérjning

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet. Systemet ska baseras pa att brander ska
slackas med vatten direkt fran brandpost (konventionellt system). Flodet i brandposterna ska
dimensioneras enligt tillimpbara delar i Vatten- och avlopp-verksforeningens rad, VA V PS3 och
VAV P76.

Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstdndet mellan brandpost
och uppstéllningsplats for slackbil ska inte 6verstiga 75 m. Fram-komlighet och uppstallnings-
platser for stegbil behover beaktas for byggnader hogre dn 4 vaningar.

Om avsteg gors fran VAV PS3 och VA V P76 ska 16sningen samradas med brandforsvaret.

Fornldmningar
Om fornldmningar patréffas vid markarbeten ska entreprendren omedelbart avbryta arbetet
och meddela Lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen med mera.
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4 Planeringsforutsattningar

4.1 Bakgrund och organisation
Bakgrund till planandringen

Beslut i drendet

For planomradet finns ett planprogram, godkédnt den 9 februari 2007. Planprogrammet angav
en tydlig etappvis planering och utbyggnad av byn.

Sokande inkom den 1 november 2011 med en forfragan avseende upprattande av ny detaljplan
for fastigheten Paarp 11:6. Ansokan ledde till att beslut om planuppdrag fattades i stadsbygg-
nadsndmnden den 20 juni 2012. Planarbetet avvaktade planarbete for andra omraden inom
Paarp, enligt planprogrammet, och pabdrjades inte forran fyra ar efter det att beslutet om plan-
uppdrag togs.

Efter avslutad planprocess och tillstyrkan i kommunfullméktige den 9 juni 2021 6verklagades
detaljplanen av fastighetsdgare norr om Morarpsvagen. Mark - och miljodomstolen gick pa de
overklagande fastighetsdgarnas linje och upphévde planen (Mal nr P 3656-21, DOM 2022-12-
19). Grunderna for upphdvandet av det tidigare detaljplaneforslaget var att miljodomstolen be-
domde att de tillkommande bulleroldgenheterna som de klagande skulle utséttas for inte var
obetydliga. Enligt domstolens uppfattning skulle ett genomférande betraktas som en betydande-
olagenhet enligt bestimmelsernai 2 kap. 9 § PBL.

Sokande inkom darefter med en forfragan avseende upprattande av ny detaljplan for fastig-
heten. Ansokan ledde till att beslut om planuppdrag fattades i stadsbyggnadsnamnden den 23
november 2023. Avsikten med det nya planforslaget ar ett omtag av planeringen genom att ar-
beta om strukturen i det tidigare forslaget i syfte att minimera risken for reflekterande buller pa
de befintliga bostdderna norr om planomradet.

4.2 Planomradet

Paarp ligger ca 7,0 km dster om Helsingborgs centrum. Planomradet dr beldget soder om Skane-
banan och Mérarpsvégen centralt i Paarps stationsort.

Helsingborg
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Pdarp stationssamhdlle 7, 0 km Oster om Helsingborgs centrum, markerat i rod ring

Planomradet omfattar cirka 7,6 hektar och avgransas i norr av Morarpsvagen dar ocksa fastig-
heten Stenmaran 1, med bostadshus dr belagen. Fastigheten Stenmdran 1 ingar inte i planomra-

det. Moérarpsvagen ar en del av den vast-ostliga kopplingen som 16per parallellt med jarnvagen
genom orten.

&
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Planomrddet markerat i rod ram.

I de sddra delarna gransar planomradet till jordbruksmark. [ den norra och dstra gransen ligger
Morarpsvagen respektive Malaregatan och villabebyggelse. I den véstra delen angrénsar villabe-
byggelse. Planomradet bestdr av 6ppen jordbruksmark och en dagvattenanlaggning. Cirka 300

meter vister om omradet ligger Pdarps station med en del handel. Pdarps skola och bibliotek ar
belédget cirka 500 meter nordvast om planomradet.
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Mérarpsvdgen vdsterut sett fran utfarten vid Mdlaregatan. Till vinster i bild ligger dkermarken som planeras
att bebbyggas och bostadshuset pd fastigheten Stenmdran. Till héger i bild ligger villabebyggelse.

Markéagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Paarp 11:6, Paarp 1:93, 1:194 samt delar av fastigheterna
Paarp 1:186 och Villuv 4:22. Delar av fastigheten Paarp 1:186 arrenderas ut av Helsingborgs
stad. Fastigheten Paarp 11: 6 ar privatagd, vriga fastigheter dgs av Helsingborgs stad.

Markanvédndning

Omradet brukas idag 6verviagande som dkermark. Fastigheten Stenmaran 1 ar belagen i plan-
omradets norra del omgiven av gillande planomréde. Fastigheten ingar inte i planomradet och
anvands for bostadsdandamal. Den sydvastra delen av planomradet anvinds som rekreationsom-
rade samt 6ppen dagvattenhantering.
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Bilden dr tagen frdn vdster Osterut. Den befintliga dagvattendammen i férgrunden med promenadstrdk. Ddr-
efter dkermarken som planeras att bebyggas. I bakgrunden syns trddriddn som foreslds att skyddas och beva-
ras i detaljplaneférslaget. Foto SBF vdren 2024.

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse, den bebyggelse som angransar till planomradet ar
fristdende villor i en och tva vaningar uppforda under olika tidsperioder.
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Overst: Bebyggelse éster om planomrddet. Nederst: Bebyggelse vister om omrddet. Foto SBF védren 2024.

Historik

Paarps kulturhistoria ar framst kopplad till den narliggande kyrkbyn Vélluv och stationsortens
utveckling under sent 1800-tal samt 1900-tal. Kyrkbyn hade en central funktion i socknen och
var en vagknut for vagar mellan R4a och Morarp samt mellan Vasatorp och Kropp mot Mérarp.
Byn bestod innan jarnvagens etablering av enstaka gardar. Allt eftersom Helsingborg vaxte un-
der 1800-talet fick Paarp en allt storre betydelse for livsmedelsforsérjning. Jarnviagen mellan

Helsingborg - Hassleholm invigdes 1875 och blev startskottet for stationssamhallets framvaxt.

Paarp ar ként for odling. Mellan ar 1930-1940 hade Paarp och Valluvs socken en storhetstid
inom odling med omkring 15 tradgardsmasterier. Paarp var da omtalat som ett av Sveriges
storsta omraden for jordgubbsodling samt landets mest glastackta distrikt.
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Bebyggelsen i Paarp ar framst utbyggd under 1960- och 70-talet och bestar till stora delar av
smahusomraden som dr omgivna av gronstrak. Paarp har tidigare varit koncentrerat norr om
stationen.

Den berdrda fastigheten Paarp 11:6 har tidigare varit en enklav som tillhort Barslovs socken
men legat insprangd mellan Villuv och Frillestad socken. Marken har tillhort fastigheten Gorarp
1 och 3vilket dven omfattar prastlonebostillet.

Gronomraden

Tjuvamossen

Soéder om planomradet ligger Tjuvamossen som bestar av sju lo6vdungar samt bjorkhagar. Mos-
sen ar uppdelad i "tegar” med gammal dgoslagsstruktur. Omradet ar kategoriserat som ett klass
II-omrade, som betyder att omradet har ett mycket hogt naturvérde.

Trddallé
I planomradets 6stra del finns en tradallé och gammal grans med stenmur och cirka 20 ekar.

Rekreativt omrdde och dagvattenanldggning
En nyanlagd dagvattenanliaggning ar beldgen i planomradets sydvastra del. Anlaggningen verkar
som rekreationsomrade med gangstrak och sittplatser.

Trafik

Omradet nas fran Morarpsvagen i norr och fran Malaregatan dster om planomradet. Helsing-
borgs stad ar vaghallare for bada vagarna.

Paarp har goda kollektivtrafikforbindelser med pagatagen. Skanebanan mellan Helsingborg och
Hassleholm passerar med uppehall vid stationen cirka 250 meter vaster om planomradet. Tagen
stannar vid stationen tva ganger i timmen i vardera riktningen under hégtrafik och en gang i
timmen i lagtrafik.

Morarpsvagen gar i dstvastlig riktning tvars igenom Paarps samhille. Férbi planomradet ar
vagen forhallandevis smal och varierar i bredd mellan cirka 7,0 - 8,0 meter. Vigen saknar mitt-
linje. Ett cirka 1,0 meter brett falt for gdende och cyklister ar malat langs vagens sodra kant. Bo-
stadsbebyggelsen norr om Moérarpsvagen utgors av sex friliggande villor som samtliga har utfar-
ter mot Morarpsvagen. Fastigheten Stenmaran 1 séder om vagen har ocksa utfar mot Morarps-
vagen.

Malaregatan ar en atervandsgata med infart fran Morarpsvagen. Gatan ar en intern lokalgata
som servar villabebyggelsen 6ster om planomradet.

Fordonsmdngder och hastigheter

Stadsbyggnadsforvaltningen genomfdrde en trafikmétning av Mérarpsvagen 2019. Matningen
visade att vagen trafikerades av cirka 1100 fordon/dygn varav 5 % utgjordes av tung trafik.
Hastighetsgransen for trafiken pa Morarpsvagen ar 40 km/h.

Paverkan fran omgivningen

I planomradets sydvastra grans ligger en vaxthusverksamhet. Verksamheten klassas som u-
verksamhet vilket innebar miljofarlig verksamhet som inte kréver tillstdnd eller anmalan och ar
belagd med ett skyddsavstand om 300 meter for att skydda mot transportbuller och ljussprid-
ning. Det planerade bostiderna ligger ungefiar 300 meter fran verksamheten strax norddst om
skyddsomradet.

51 (56)



Samradshandling
Dnr:152/2023
Upprattad 17 april 2025

Teknisk forsorjning

Ett storre ledningstrak korsar planomradet i 6st-vastlig riktning. Straket innehaller huvudvat-
tenledningen till Morarp, en spillvattenledning fran Mérarp och en dagvattenledning som av-
vattnar bostadsomradena dster om planomradet.

I omradets vastra del ligger en spill- och en dagvattenledning som leder bort avloppsvattnet fran
centrala Pdarp. I sydostra delen ligger privat vattenledning med strackning séderut.

- S och D fran Paarp ) ot

‘ V,S och D mot Mérarp |

3,

\

| = ! Privat vattenledning H W

Befintligt va-system, bild frdn Va-utredning. Spillvatten(S), Dagvatten(D), Dricksvatten(V). Gron linje visar
gasledning.

Oster om den berérda marken finns idag ett torrt dagvattenmagasin som vattenfylls vid stora
nederbordsmiangder. Detta tas hansyn till vid planeringen av det nya bostadsomradet for att
undvika narliggande byggnader skadas om magasinet skulle svdmmas 6ver.

Omradet har tidigare drabbats av 6versvimningar vid kraftiga regn.

I planomradets norra del, langs Morarpsvagen ligger en gasledning.

Arkeologi

Efter avstimning med Lansstyrelsen i Skane anges exploatering av omrddet inte féranleda nagra
arkeologiska dtgarder.

Inom planomradet finns inga kidnda fornlamningar, skulle fornlamningar dnda patraffas i sam-
band med markarbeten skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen med mera,
omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas. Fornlamningar kan synas som hardrester,
stenpackningar eller moérka fargningar i jorden.
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Geotekniska forhallanden

Marken bestar i huvudsak av lerhaltiga jordar med inslag av moran.
Omradet innehaller laga eller normala nivaer av radon.

Omradet som planeras for bostader lutar i stort fran ost till vast. I den norddstra delen finns
dock en hojdrygg i 0stvastlig riktning. Markhdjden varierar fran + 58 meter i nordost till + 52
meter i sydvast.

4.3 Service

Offentlig service

En vardcentral ligger cirka 650 meter nordvast om planomradet nara skolan och biblioteket
som delar lokaler. Pagatagstationen ligger 250 meter nordvést om planomradet.

Skola och forskola

Paarps skola ligger cirka 650 meter nordvast om planomradet. Skolan har elever fran férskolan
till nionde klass. En forskola finns cirka 450 meter norr om planomradet.

Ytterligare en forskola planeras i den norra delen av Paarp cirka 900 meter fran planomradet.

Handel

Nordvast om planomradet och jarnvéagen ligger Paarps centrum med bland annat en livsmedels-
butik.

4.4 Riksintressen och forordningar

Riksintresse kommunikation

Skanebanan norr om planomradet striacker sig mellan Helsingborg och Kristianstad och forbin-
der Vastkustbanan, S6dra stambanan samt Blekinge Kustbana och har darmed en interregional
betydelse. Skanebanan omfattas av Riksintresse kommunikation (5.1.11). Riksintresset bedoms
inte paverkas negativt av detaljplanens genomférande.

Riksintresse kommunikationer for luftfart

Riksintresse kommunikationer for luftfart (5.1.12) pekas ut av Trafikverket enligt miljébalken (3
kap 8§). Helsingborgs stad omfattas av MSA-yta for Angelholms flygplats, men ocks3 delvis for
Halmstad och Malmo flygplatser. Att uppfora byggnader eller andra foremal hogre dn 20 meter
kan komma att paverka flygtrafiken.

Bebyggelsen inom planomradet ar lagre dn 20 meter och paverkar darmed inte riksintresset.

Riksintresse totalforsvar

Riksintresse totalférsvar (5.1.13) omfattar bebyggelse 6ver 20 meters hdjd. Bebyggelsen inom
planomradet ar lagre dn 20 meter och paverkar diarmed inte riksintresset.

4.5 Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

Helsingborgs éversiktsplan OP2021, antogs i Kommunfullméiktige den 14 december 2021 och
beslutet vann laga kraft 13 januari 2022.
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Overgripande féreslar éversiktsplanen en tillkomst om cirka 700 bostider i Paarp fram till &r
2050. Oversiktsplanen foreslar att orten frimst expanderar sdder om Sk&nebanan. De fore-
slagna utbyggnadsomraden, dir foreliggande planforslag ar ett, kommer att definiera granserna
till landskapet, spara vardefull akermark och grona omraden mellan Paarp och centralorten
samt skapa en stationsort som binds samman av stationen vilket framjar resor med kollektivtra-
fiken.
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1. Pagatagsstation, centrumutveckling
2. Utbyggnadsomrade (orange)
3. Narpark (ljust grén)

4. Gréna strak och passager(gréna
linjer/punkter)

5. Del av cykelnét (bruna strecklinjer)
6. Framtida bilkoppling (lila strecklinje)

7. Tjuvamossan (gront) y

Utdrag ur Helsingborgs stads Oversiktsplan 2021. Planomrddet i svart ram.
Vidare anger 6versiktsplanen foljande:

Bebyggelse och markanvindning

[ Pdarp anges att det framst ar gles och tat smahusbebyggelse samt gruppbebyggelse som ar
lampliga i de nya utbyggnadsomradena. En samlad bebyggelse med tydliga granser mot jord-
brukslandskapet férordas. Oversiktsplanen anger att marken ska anvindas yteffektivt.
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Grénska

Nar Paarp vaxer soderut finns det ett behov av en ny, storre park intill de planerade utbygg-
nadsomradena. Sydost om planomradet ligger det planerade naturreservatet Tjuvamossen
(punkt 7 pa kartan ovan). Vid genomforande av naturreservatet far Paarp ett stort naturomrade
inom 1000 meters gangavstand fran jarnvigsstationen.

Kopplingar
Oversiktsplanen anger att det 4r positivt om striket dven kopplar samman centrala delar av or-
ten med nya utbyggnadsomraden, stationslagen eller det omgivande landskapet.

Trafik

Behovet av planskilda korsningar for Skanebanan i Paarp ska beaktas. Det ar viktigt att vi, i sam-
verkan med Trafikverket, hittar en samsyn kring vilka mojliga lagen som finns for att skapa
planskilda korsningar pa sikt for att sakerstalla att de strak och kopplingar som vi foreslar ham-
nar pa ratt stallen.

Nya géng- och cykelkopplingar bor utvecklas inom Paarp. I vara utbyggnadsomraden behéver vi
nya gang- och cykelbanor som ar kopplade till det 6vergripande nétet.

Ovrigt
Utbyggnad av Paarp forutsatter upprustning och investering i avloppsledningssystemet och att
mojligheten att anldgga utjamningsmagasin for dagvatten ska beaktas.

Risker fran jarnvagen (Skanebanan), vilken utgor transportled for farligt gods, ska beaktas och
paverkan pa riksintresse for kommunikation (jarnvag) ska beaktas.

Detaljplaner

For den norra delen av planomradet giller forslag till Byggnadsplan for del av PAARP, i Morarps
kommun, Malméhus ldn (BPL 9611), tillsammans med Andring av detaljplaner for del av Paarps
samhélle (dpl13819). For sodra delen av planomradet finns inte detaljplan upprattad. Genomfo-
randetiderna har 16pt ut.

Bevarandeplan

Planomradet ingar i Bevarandeprogram for Pdarp och Villuv. Programmet antogs i kommunfull-
maktige den 19 oktober 2021.

Kulturmiljon i Paarp och Valluv visar hur omradet under de senaste 100 aren har dndrat karak-
tar. Paarp har efter en brand pa 1800-talet gatt fran bondby och stationssamhalle, till
1950-1960-talets egnahemsbebyggelse och miljonprogram. Byn har vuxit genom lokala arbets-
tillfallen och narheten till Helsingborg. Vaxthusverksamhet dominerade Paarp och kringmiljon
under 40 och 50 talen.

Program till detaljplan

Planprogrammet for Paarp godkandes den 9 februari 2007. Omradet beskrivs som ett utvidg-
ningsomrade lampat for bade titare och glesare bebyggelse som kan byggas ut etappvis. Det
finns ett viktigt mote mellan stad och land och entréerna ar viktiga. [ programmet finns princip-
l16sningar for den lokala trafiken och for grona strak.
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Gronstrukturprogram

Gronstrukturprogram for Helsingborg, antogs av kommunfullmaktige den 26 mars 2014. Tjuva-
mossen dr ett gronomrade som ligger cirka 700 meter séder om planomradet. I gronstruktur-
programmet anges behovet av att skapa ett gronstrak i anslutning till mossen.

Mobilitetsnorm

Nuvarande mobilitetsnorm i Helsingborgs stad, antagen av kommunfullmaktige den 15 juni
2022, omfattar parkeringstal for cykel och bil avseende bostdder och olika verksamheter inom
fyra olika zoner. Parkeringstalen utgor ett lagsta behov vid exploatering.

Det aktuella planomradet ligger inom zon 4, for vilken géllande parkeringsnorm framgar nedan.

ZON 4 Parkeringsnorm for cykel Parkeringsnorm for bil
Antal cykelplatser/bostad Antal bilplatser/bostad inkl. be-
sokande
Bostider
Enbostadshus 2,0
Gruppbebyggelse 1,5
<35 m? 1,0 0,7
<65 m?2 1,5 0,9
<120 m? 2,0 1,2
>120 m? 2,5 1,3

Klimat- och energiplan

Helsingborg stads klimat- och energiplan pekar ut en ambition att nettonollutslappen av vaxt-
husgasen ar noll senast 2035, att energianvandningen ar 50 procent mer effektiv ar 2030 jam-
fort med 2005, att primdranvandningen for el och uppvarmning har minskat med 30 procent till
2035 (16,5 MWh/invanare och ar 2016) och att solel ska utgéra 10 procent av var elanviandning
2035, samt att staden vardesatter privata aktorers initiativ.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carl Welin Helena Taps
planchef planarkitekt
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