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1 Planen i korthet

Detaljplanen uppréttas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900), enligt beslut om uppdrag
i stadsbyggnadsndmnden den 18 oktober 2018. Startmdte for detaljplanen holls den 15 februari
2019. Lagstodet for planbestimmelserna, utifran 4 kapitlet plan- och bygglagen, framgar under
respektive avsnitt i bestimmelserutan.

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for stadsutveckling med badhus, havsbad, park och
sdakra gang- och cykelvagar. I detaljplanen ska prévning av omfattning och utformning ske uti-
fran ett stadsbyggnadsperspektiv och utifran de sarskilda forutsattningar som finns i omradet.

1.2 Sammanfattning

Planen mdjliggor en utokning av det offentliga rummet i Helsingborg. Planomradet bebyggs med
publika anldggningar i och vid hamnbassangen med en attraktiv entré mot ett torg. En park invid
Oresund skapar en métesplats. Den industriella hamnen férvandlas till ett modernt stadsrum déar
detaljer paminner om omradets historia.

\ W (G W\ » ’ ; .‘3-
1.1 Aktuell etapp av Oceanhamnen. Tidigare och kommande etapper norr och séder om planomrd-

det nedtonade. Illustration Karin Kasimir.

Forslag

Detaljplanen mojliggor:
e ettbadhus med 50-meters bassang med laktare, sportbassiang, multibassanger, aktivi-
tets- och familjebad med rutschbanor, wellnessavdelning, gym och café,
« enparkinvid Oresund,
e torgvid entrén till badhuset, platser langs kajen mot hamnbassangen,
o etthavsbad i hamnbassdngen,
« ombyggnad av trafikplats med planskild gang- och cykelvig under Sjogatan/vag E4.
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Konsekvenser

Stadsbyggnadsforvaltningen har beddmt att planens genomforande inte kan antas medféra be-
tydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11 § miljobalken.

Helsingborgs hamn med anslutande farleder, i direkt anslutning till planomradet, ar utpekad
som riksintresse, liksom vag E4 och kopplingarna till viag- och jarnvagsnatet. Riksintressena be-
doms inte paverkas negativt. Inom planomradet &r riksintresset for hamn inte langre aktuellt.

Riksintressena som beror planomradet tillgodoses genom att:

o farleden i anslutning till farjeldget klimatsdkras genom att Oslopiren forstarks och hojs och
ges en framtida anvandning som sékerstéller att piren vidmakthalls som klimatskydd,

o funktionen som brohamn for farjetrafiken sikerstills utifran ett maximalt nyttjande av
gallande miljotillstand (nyttjas idag till mindre dn halva kapaciteten),

¢ Kkapaciteten pa trafiksystemet i anslutning till firjeldget forbattras sa att trafiken till och
fran farjorna har foretrade, vilket framjar en utdékad verksamhet i enlighet med miljotill-
standet.

« en planskild gang- och cykelvag separerar oskyddade trafikanter fran farjetrafiken,

e atgarder for klimatskydd och skyfallshantering inom fastigheten Verket 3 skyddar con-
tainerhanteringen s6der om planomradet fran 6versvamning.

En utbyggnad enligt planforslaget bedéms ha liten paverkan pa miljokvalitetsnormerna for luft
och vatten. Forutsattningarna for att ga, cykla eller aka kollektivt forbattras enligt forslaget. For-
oreningar i marken kommer att avhjalpas.

Manniskors hilsa och sidkerhet bedéms vara tryggad genom klimatanpassningsatgirder med
krav pa niva for fardigt golv, markhojning och skyfallsdiken, utbyggnad av sdkra gang- och cy-
kelvagar och hantering av markfoéroreningar.

Planeringsforutsattningar

Oceanhamnen ligger vid Oresund, intill Helsingborgs stadskirna och centralstation. Planomré-
det nas via Sjogatan (vag E4) och omfattar den s6dra delen av stadsdelen. Planomradet ags av
Helsingborgs stad. Omradet har tidigare anvants for hamnverksamhet och farjeterminal och ar
idag sanerat, uppfyllt och hardgjort.

I planomradets direkta narhet gar farjorna mellan Helsingborg och Helsingor, med uppmarsch-
omradet som en barriar mellan omradet och staden. Séder om omradet ligger bland annat Véast-
hamnen, Kombiterminalen och kraftvirmeverket Vasthamnsverket och i vaster ligger stadens
reningsverk Oresundsverket, som alla har en paverkan pa sin omgivning. Narheten till havet ger,
forutom havsutsikt, starka vindar och behov av anpassning till framtida havsnivdhojningar.

Planstatistik

Planomradets area: 45900 m?

Exploateringsgrad: 0,9

BTA badhus: 27 000 m? (maximal byggratt i detaljplanen)
Parkmark: 8 700 m? (inklusive kustskydd, vistelseyta ar 7 300 m2)
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2 Planforslag

2.1 Omradets disposition och gestaltning

Oceanhamnen ar en urban arkipelag, en stadsdel byggd pa 6ar, med kvaliteter utéver det for-
vantade. Omradet kompletterar stadskdrnan med attraktiva, vattennéra bostader, kontor och
publika anlaggningar i spektakuléra lagen. Stadsdelen utokar det offentliga rummet i Helsing-
borg och erbjuder stenstadens variation till form och innehall, liksom dess tathet och skala. Den
industriella hamnen forvandlas till ett modernt stadsrum déar detaljer pAminner om omradets
historia.

2.1 Bebyggelsen kring hamnbassdngen, med det nya badhuset i mitten, vy frdn den dstra kajen.
Bild frdn arkitekttdvlingen. Illlustration Yellon/Lund+Slaatto.

Kring ett centralt torg som kommer att kantas av handel och service och med plats for uteserve-
ringar ligger Helsingborgs nya badhus. Badhuset i Oceanhamnen har ett spektakulart 1age med
utsikt bAde mot Oresund och hamnbassiangen. Badet utgér en malpunkt fér boende i Helsing-
borg saval som for besékare utifran.

Badhuset ges en solitir utformning med en vilkomnande entré mot torget och mer spektakulara
fasader mot hamnbassangen och vattnet. Byggnaden kommer att uppforas i tegel, med stora glas-
partier. Soder om Oceangatan planeras pa sikt ett mobilitetshus med material som anknyter till
badhuset.

€2

2.2 Entrétorget vid badhuset, vy visterut frdn Oceangatan. Illustration Yellon/Lund+Slaatto .
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Omradet far en gang- och cykelvag, planskild med Sjogatan, som ansluter Oceanhamnen och de
publika anlaggningarna till en befintlig gang- och cykelforbindelse mot Soder. Oceangatan gors
om till en stadsgata som kopplar ihop Oceanhamnen med stadens trafiknit. Korsningen med
Sjogatan, vag E4, byggs om sa att trafiken till och fran farjelaget prioriteras.

En park invid Oresund tillkommer inom planomradet. Den kommer att utgéra en 6ppen gréning
med plats for aktiviteter och samvaro vid vattnet och blir en vastlig forgrening av det blagrona
striket mellan Jordbodalen och Oresund. Promenadstrak foljer lings kajerna kring hamnbas-
sangen, och blir en forldngning av kajpromenaden som stricker sig genom centrala Helsingborg.
Straken leder flandrerna langs vattnet och kajerna blir naturliga moétesplatser. Ett havsbad i det
inre av hamnbassangen erbjuder boende och besdkande mdjlighet till rekreation och bad.

Den byggda miljon inom planomradet, liksom i hela Helsingborg, ska halla en hog arkitektonisk
kvalitet. Staden har tagit fram ett Arkitekturverktyg som ett stdd i bebyggelse- och stadsbygg-
nadsprojekt, Arkitekturverktyget | (helsingborg.se). Malet &r att arkitekturen och stadsbyggan-
det i Helsingborg ska kdnnetecknas av hég kvalitet. Den byggda miljén ska i varje enskilt fall utfor-
mas utifrdn en vil definierad arkitektonisk idé. Nya byggnader och ombyggnader ska tillfora sta-
den kvaliteter sadvil i helhet som i detaljer. Byggnader, gator, parker och torg ska ses i sitt sam-
manhang och utformas med ett tydligt forhdllningssdtt till den mdnskliga skalan. Arkitekturen ska
spegla sin tid och skapas utifran de férutsattningar som rader avseende politik, ekonomi och be-
hov, men ocksa utifran platsens sarart, miljo och historia. Arkitekturverktyg Helsingborg utgar

fran fem pastadenden som motiveras och kompletteras med en rad fragor som stod for en syste-
matisk diskussion. Genom att formulera och argumentera for gestaltningsaspekterna skapas
mojligheter att hoja och bevara viarden bade for den som bygger och for staden som helhet.

Stadsdelar inom H+ omradet ska vara hallbara och bidra till livskvalitet for invanare, besokare
och verksamma. For att lyckas med det behover alla som arbetar med férverkligande av de nya
stadsdelarna, stadens olika forvaltningar och bolag, samt byggaktérerna i omradet ha en gemen-
sam plan for hur detta ska uppnas, varfor en Livskvalitetsprofil for H+ har tagits fram. Utgangs-
punkten ar stadens Livskvalitetsprogram 2016-2025, vilket aktualiserades i december 2021. Sta-
dens ambition om en héllbar utveckling ar att alla invanare ska uppleva en hog livskvalitet, men
med lag miljopaverkan sa att manniskor och foretag nar sin fulla potential i en langsiktigt hall-
bar tillvaxt, och sd att kommande generationer ocksa kan uppleva en god livskvalitet. Ambit-
ionen ska genomsyra allt arbete som staden gor. Programmet innehaller fyra viljeinriktningar
for okad livskvalitet; vi vill ha ett langsiktigt ansvarstagande, vi vill ha allas delaktighet, vi vill ha
livslang aktivitet och vi vill ha ett jamlikt Helsingborg. Var och en av viljeinriktningarna innehal-
ler fokusomraden for att na viljeinriktningen. Strategin i Livskvalitetsprofilen for H+ ar att sam-
verka for att na l6sningar pa utmaningar som uppstar mellan vara olika verksamhetsomraden,
att lyssna och dela med oss av vara erfarenheter, testa innovativa l6sningar pa problem och vara
Oppna for omvérlden och utvecklingen av nya hallbara l6sningar.

2.2 Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet utgors av ett badhus, som en solitar tegelbyggnad i direkt an-
slutning till hamnbassédngen och havet.

Nya byggnader inom planomradet ska utforas langsiktigt hallbara, med miljéanpassade meto-
der, 1ag energiférbrukning och sunda material. I linje med stadens Livskvalitetsprogram kommer
framtida markanvisningar i anslutning till planomradet att sdkerstélla att Oceanhamnen blir en
hallbar stadsdel. | markanvisningarna kommer krav bland annat att stillas pa anslutning till det
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tekniska systemet “tre rér ut”, att H+ energistrategi foljs med avseende pa exempelvis energifor-
brukning och lokal fornybar elproduktion, och att mangden koldioxid i byggmaterial minimeras
och redovisas i en klimatdeklaration for produktskede och byggproduktionsskede i enlighet
med Boverkets metod. Utover kraven kommer aktuella exploatorer att férbinda sig till ytterli-
gare atgarder utifrdn dverenskommelser i Livskvalitetsprofilen for H+.

Inom planomradet har bebyggelsen en exploateringsgrad pa cirka 0,9. Exploateringsgraden ar
berdknad genom att storsta mdjliga bruttoarea (BTA) enligt planforslaget dividerats med omra-
dets areal inklusive gator, kajer, torg och parker samt till vigmitt av omgivande gator (i det ak-
tuella fallet bara Atlantgatan). [ berdkningen av exploateringsgrad inkluderas parken, som ska
fungera som en narpark for hela stadsdelen. Utan parken blir exploateringsgraden istéllet 1,1.
Oceangatan Oster om entrétorget, bussgatan i planomradets 6stra del och korsningen med plan-
skildheten ingar inte i berdkningen.

4 N\

Planbestammelser som reglerar bebyggelsen PBL 4 kap
Badhus. 5§
Marken far inte forses med byggnad. 11§

Hogsta totalhdjd i meter 6ver angivet nollplan. 11§

o1 Utvéndig vattenrutschbana far finnas och ska inordnas i bygg- 115
nadens gestaltning.

e [ bottenvaningen ska publika funktioner som entré och gym 115
finnas mot entrétorget och straket mot oster.
Hogsta totalhojd for pabyggnad pa taket i meter. Tekniska in-

e30,0 . . ¢ . 11§
stallationer ska inordnas i byggnadens gestaltning.

es Tekniska installationer, utéver solceller, far inte finnas pa taket. | 11§

es Solceller ska finnas pa taket, pd minst halva takytan. 11§

£ Huvudentrén ska placeras mot entrétorget. Likvardig, tillgédng- 16§
lig entré far finnas mot angoringen.

f2 Miljérum ska placeras mot angdéring. 16§

f3 Fasader ska utforas med tegel. 16 §

b1 Friskluftsintag ska ske fran norr eller dster. 16 §

by Lagsta golvniva i publika lokaler ska vara minst +3,5 meter 16§
6ver nollplanet.

bs Grundlaggning ska ske med erforderliga forstarkningsatgarder 16§
sasom palning.

Generella bestimmelser som giller inom hela planomradet:

Strandskyddet upphor att galla. | 17 §

- J
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2.3 Oversikt éver anldggningar inom Ianomrddet.

Badhuset

Vaster om hamnbassadngen foreslas ett nytt badhus med en 50-metersbassang, sportbassang
med hopptorn, multibassénger, aktivitets- och familjebad, wellnessavdelning, gym och café. Bad-
huset ska tillgodose behoven hos savil helsingborgarna som for foreningslivet och tillresta be-
sokare. Badhuset har ett exklusivt ldge med utsikt at flera hall och ska exponeras och orienteras
s&vil mot parken och Oresund i vdster som mot hamnbassingen och entrétorget i éster. Byggna-
den utgor en stor volym, men ar val inpassad i omgivningen bade sett fran sundet och fran sta-
den. En arkitekttdvling har genomforts for badhuset, dar det vinnande forslaget Niveau+ ar ritat av
Yellon AB, Lund+Slaatto Arkitekter AS och Bjgrbekk & Lindheim Landskapsarkitekter AS.

ke L LSRN e N\

2.4 Vy frdn Oceanhamnsbassdngen. Aktivitets- och famiUebadet har en tydlig visuell koppling till
kajpromenaden och havsbadet. Illustration Yellon/Lund+Slaatto.
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Huvudentrén till badhuset ska placeras mot entrétorget i 6ster, sa att den nas bade fran ango-
ringen s6der om byggnaden och fran kajpromenaden kring hamnbassangen. Entrén kommer da
att vara val synlig fran bron 6ver Malmoleden, vid hallplatslaget for Helsingborgsexpressen. En
likvardig kompletterande entré ska dven finnas fran soder, latt tillgianglig fran korttidsparke-
ringen och handikapplatserna i angoringen. Publika lokaler som entré och gym ska ligga i gatu-
niva, i syfte att bidra till en levande stadsmilj6 och 6ka tryggheten kring badhuset och i stadsdelen.

Badhuset ska byggas med fasader i tegel. Tegel ar ett bestdndigt material som aldras vackert och
ar karakteristiskt for Helsingborg. Det vinnande forslaget ar en byggnad som ar stark i sin ka-
raktar, med tegelsockel, svangda glaspartier, och stora tegelytor med skarmtegel éver fonstren.
Den norra delen av byggnaden ska utformas med grona slanter mellan bassangplanet och gatu-
nivan, for att ta upp hojdskillnaden och ge byggnaden en mansklig skala gentemot omgivande
stadsrum. Utvandiga vattenrutschbanor hjélper till att berdtta om byggnadens funktion. De far
byggas pa slanten mot norr, och ska inordnas i arkitekturen till exempel avseende kulér och
med hénsyn tagen till fasaderna bakom.

Mot entrétorget och straket i ster trappas byggnadsvolymerna ned, i syfte att ge straket och
torget en mansklig skala och 6ka solinfallet. Inom den dstra delen av byggratten ar darfor hogsta
tillatna totalh6jd 6ver nollplanet 16,5 meter, medan stdrre delen av byggratten har en hogsta
totalho6jd 6ver nollplanet pa 22,5 meter. Solceller ska finnas pa minst halva takets yta, inom den
hoga delen av byggratten. Tekniska installationer utdver solceller ska inordnas i byggnadens ge-
staltning och far endast finnas inom en mindre yta av taket, med en hogsta totalh6jd 6ver takets
yta pd 4,0 meter, raknat fran takets medelhdjd invid pabyggnaden. Mindre uppstickande ror for
exempelvis avluftning av avlopp riknas inte som teknisk installation. Med héansyn till niarheten till
reningsverket, ska friskluftsintag till badhuset ske fran bort fran reningsverket, mot norr eller dster.

Golvnivan i de publika lokalerna ska ligga pa minst +3,5 meter 6ver nollplanet som en klimatan-
passningsatgard. Avsikten dr dock att golvnivan i badhuset kommer att ligga pa +4,0 meter. Bas-
sangplanet ligger en vaning upp bade i syfte att erbjuda battre utsikt éver Oresund och hamn-
bassadngen, och att undvika odnskad insyn fér besdkarna.

Miljérum och inlastning ska nas fran angoringsstraket soder om byggnaden. Mottagning av
transporter av amnen for vattenrening majliggors langs den vastra sidan av byggnaden, mot At-
lantgatan. En transformatorstation fér badets behov avses placeras mot sdder. Badhuset avses

aven innehalla centrumverksamhet som gym och café.

J L e , i
2.5 Vy frdn parken i vister. Badhuset dr upphdjt, med fin utsikt éver Oresund. Gréna sldnter ger en
mdnsklig skala. lllustration Yellon/Lund+Slaatto.
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2.3 Gronstruktur, vatten och allmanna platser

I planomradet ingar delar av den 6vergripande gronstrukturen inom Oceanhamnen. Vattenom-
radet i den sodra delen av Oceanhamnsbassangen ingar, dar ett allmant havsbad planeras, och
hur de offentliga rummen ska anvdndas och utformas.

- a
Planbestiammelser som reglerar gronstrukturen PBL 4 kap
PARK Park. 5§

KAJ Trafik pa de gaendes villkor. 5§

TORG Entrétorg. 5§

Wi Vattenomrade dér tradack och bryggor far anlaggas. 5§

+0,0 Markens hojd dver nollplanet ska vara angivet virde i meter. |58/10§

klimat Klimatskydd far finnas. 12§

skyfall Anlaggning for skyfallshantering ska finnas. 12§

trad Trad ska finnas. 58§
N J
Parker

I planomradets vastra del foreslas en park som utgor en vastlig forgrening av det blagrona stra-
ket mellan Jordbodalen och Oresund. Parken omfattar drygt 7300 m?2 och kompletterar Ocean-
hamnen med en narpark for aktiviteter och rekreation. Parken utgér en gron motesplats vid
sundet, som en av flera malpunkter i omradet. Den ar en del av savél kustskyddet som klimatan-
passningen for skyfall, med en damm som skapar forutsattningar for ett rikt djurliv och fina
upplevelser och vistelsevarden for besokare. Badhuset moter parkens gronska och de éppna vy-
erna mot sundet. Byggnaden exponeras mot parken och vattnet, vilket skapar en trygghet i par-
ken kvallstid, med ljuset och en upplevelse av mansklig narvaro.

y
\\ ¢

Tradplanteringar

Planerade och befintliga parker
e===Blagrona straket

Havsbad

Torg och platser

Framtida parker och torg

//

2.6 Parker, havsbad, trddplanteringar och platser.
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2.7 Vy éver parken mot Oresund. Utblick overAtlantgatan [llustration Krook & Tjdder.

Mellan parken och badhuset gar Atlantgatan till Oslopiren. Som skydd mot 6verspolning och
erosion ska kronet mot sundet ha en héjd av +4,6 meter 6ver nollplanet. Fran en lagpunkt i par-
kens ostra del eller i Atlantgatan leds dagvattnet och vatten fran skyfall vasterut via en damm i
parken och en kulvert till havet.

Kajer och vatten

Kajpromenaden genom Oceanhamnen fortsatter runt hamnbassangen och langs den planerade
kanalen norr om planomradet. Kajerna héjdsatts bland annat utifran klimatanpassning, for att
minska risken for 6versvimning vid hogt vattenstand. Kajerna renoveras eller nyanldggs langs
den aktuella strackan och hojs till cirka +2,5 6éver nollplanet ndrmast vattnet, och +3,5 meter
niarmare byggnaderna, med en variation for vattenavrinning. Langs kajen kan ytterligare klimat-
skydd, exempelvis en mur, uppféras som en klimatsakring for framtida klimatférandringar. Ka-
jen pa Oslopirens oOstra sida och runt hérnet norrut, kommer att renoveras med en ny kajkon-
struktion med stdlspont. Narmast kajen avses tradack och bryggor anldggas, som en del i ett all-
mant havsbad.

L-A AT !

-;{ " e

2.8 Kajpromenaden kring parken fungerar ocksd som klimatskydd mot vdgoverspolning. Illustrat-
ion Krook & Tjdder.

11 (61)



Granskningshandling
Dnr:148/2022
Uppréattad 25 april 2025

I den sddra delen av Oceanhamnsbassdngen har kajen utékats nagot norrut med en mindre ut-
fyllnad som trappas ned med grona terrasseringar mot vattnet. Utfyllnaden utformas som en
slant med trabryggor ndrmast vattnet, vilka ocksa kommer att vara en del i havsbadet. Utok-
ningen mojliggor att kajpromenaden kring hamnbassangen far en attraktiv utformning med
plats for vistelseytor och tradplantering, och skapar en attraktiv promenad till entrén till badhu-
set norrifran.

Badhuset och den tinkta framtida bostadsbebyggelsen langs kajpromenaden avses trappas ned
och placeras med ett avstdnd till kajkanten, vilket ger battre sol- och vindférhallanden och en
mansklig skala langs straket och havsbadet. Avstandet mellan byggnaderna gor att solen dven
nar ner till straket mellan badhuset och bostadskvarteret. Mikroklimatet och skalan har bety-
delse for aktiviteter och folkliv pa kajerna. Mot kajen i norr har badhuset en slant som tar upp
hojdskillnaden mellan gatunivdn och bassingplanet inne i badhuset.

2.9 Sektion genom havsbadet och kajen séder om hamnbassdngen.

Kajen langs Oceanpiren har sedan tidigare en slant, och kommer att héjas med en stddmur i
kajkronet. Den del av Oceanhamnsbassdngen som ingar i planomradet regleras som 6ppet vat-
ten, med mojlighet att anldgga tradack och bryggor 6ver slanterna och langs kajen.

2.10 Sektion genom den framtida kanalen vid kajen norr om badhuset.
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Havsbad

[ hamnbassangens sddra del medges en badanlidggning med trabryggor nira vattnet. Har er-
bjuds maojligheter till utomhusbad i omradet som ett komplement till 6vriga badmojligheter i
staden. Badet ar tankt att rikta sig till flera malgrupper och kan innehalla exempelvis ett hopp-
torn fran en flotte. Dessutom kommer det finnas ytor for solbad och umgénge.

2.11 Havsbadet och kajpromenaden mé errasseringr ner mot vattnet. Utblick frdn aktivitets-
och familjebadet inne i badhuset. lllustration Krook & Tjdder.

Platser

Vid badhusets entré anlaggs ett attraktivt entrétorg med direkt koppling till angéringen, men
ocksa till kajpromenaden och hamnbassingen. Entrétorget avses rymma sittmojligheter med
vistelsekvaliteter och cykelparkering. Entrétorget ar solbelyst under en stor del av dagen.

Oceangatan passerar diagonalt 6ver entrétorget. | torgets nordoéstra horn mojliggors for en
busshéllplats for stadsbussar. Liangs gatan anldggs en korttidsangoring for personbilar, som en
av- och pastigningsplats, for besokare till badhuset och stadsdelen. Liangs Oceangatans sédra
sida gar ocksa en gang- och cykelvig mellan Atlantgatan och den planskilda gang- och cykelva-
gen mot Soder. Langs Oceangatans norra sida planeras angoring fér abonnerade bussar och en
vandmojlighet for bussar och personbilar. Inom kvartersmarken fér badhuset kommer handi-
kapparkering, ett antal korttidsparkeringar och inlastning till byggnaden att anldggas. Fran Oce-
angatan avses ocksa ett framtida mobilitetshus att nas.
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A

2.12 Entrétorget och angéringsplatsen utanfér badhuset. I strdket norrut syns en nedsdnkt véxt-
bddd for skyfallshantering.

Norrut, mellan torget och kajen, gar ett gdngstrak avgransat av badhuset och ett framtida bo-
stadskvarter, som en del av bldgrona straket och en viktig koppling s6derifran. Har avses cykel-
parkeringen till badhuset finnas, frimst inom badhusets fastighet. I striket foreslas ocksa en
nedsankt vaxtbadd for skyfallshantering, innan vattnet nar hamnbassangen.

Utformning av gator

Gatorna inom planomradet hojdsatts bland annat utifran klimatanpassning, for att minska ris-
ken for 6versvamning vid hogt vattenstand eller skyfall. Foreskriven hojd 6ver nollplanet (me-
delhavsnivan) dr langs gatorna inom planomradet mellan +4,0 och +3,5 meter, med en variation
langs strackan for vattenavrinning. Invid tillkommande byggnader kommer markens niva att
hojas till cirka +3,5 meter, och kajernas niva kommer att anpassas for vattenavrinning och vis-
telse. Golvnivan i badhuset avses ligga pa +4,0 meter 6ver nollplanet, dock minst +3,5 meter (se
vidare under Bebyggelse).

Oceangatan utformas i dster med ett separat hogersvangfalt ut pa Sjogatan, for att 6ka kapa-
citeten sa att trafiken fran Oceanhamnen inte ska komma i konflikt med trafiken fran upp-
marschomradet. Vasterut har Oceangatan tva korfalt, med en bredd om 6,5 meter for att rymma
busstrafik och transporter till och fran verksamheterna. En dubbelriktad gang- och cykelbana
gar langs Oceangatans sodra sida. Trafiksdkerhetshojande atgarder med upphojda 6vergangar
behovs vid anslutningen till den planskilda gang- och cykelvagen och vid entrétorget, for att
skapa god tillganglighet till de publika anldggningarna.
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2.13 Sektion genom Oceangatan, vid busshdllplatsen, mellan framtida bostadskvarter och

hamnkontoret.

2.14 Sektion genom Oceangatan, vid badhusets angdring och ett framtida mobilitetshus.

Atlantgatan passerar mellan parken och badhuset norrut till Oslopiren och séderut mot Vast-
hamnen. Gatan ska underordna sig parken och har gangbanor pa bada sidor. Langs den 0stra si-
dan finns ett gront strak med skyfallsdike och tradplantering mellan kérbanan och gangbanan
fram till parken, dar det finns en lagpunkt for att ta hand om vattnet. Férbi parken norrut be-
hovs inte skyfallsstraket, da vattnet avleds vasterut. Kérbanan avses ha en bredd om 6,5 meter
och rymmer dven cyklar i blandtrafik, medan gangbanorna ar 3,0 meter breda.
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2.15 Sektion genom Atlantgatan i héjd med parken.

RECOLAB

2.16 Sektion genom Atlantgatan i héjd med RecoLab.
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2.4 Trafik

Med bil nas planomradet sdderifran via Sjogatan, som ar en del av vag E4, och Oceangatan. For
gaende och cyklister nds omradet dels fran dster via en ny planskildhet under Sjogatan, dels
norrifran via en gang- och cykelvag langs Redaregatan.

4 2\
Planbestammelser som reglerar trafikfragor PBL 4 kap
HUVUDGATA Huvudgata. 5§
LOKALGATA Lokaltrafik. 5§
BUSSGATA  Bussgata. 5§

KA]J Trafik pd de gdendes villkor. 5§
GCVAG Gang- och cykeltrafik. 5§
TORG Entrétorg. 58§
gcvag Gang- och cykelvag. 58§
+0,0 Markens héjd 6ver nollplanet ska vara angivet viarde i meter. |5§
trad Trad ska finnas. 5§
ni Marken ar avsedd for angoring. 10§
- J

Gang- och cykeltrafik

En planskildhet for gang- och cykeltrafik foreslas under Sjogatan/vag E4 i planomradets 0stra
del. Den planskilda gang- och cykelvagen kopplar ihop stadsdelen med befintligt gdng- och cy-
kelvagnat langs Bredgatan och Terminalgatan, men ocksa med den befintliga gang- och cykel-
bron till Séder via Konsul Perssons plats. Den nya gang- och cykelvigen ger en trafiksdker och
direkt koppling ldngs Oceangatan till de planerade bestksanldggningarna fran sédra centrala
Helsingborg. Vid utformningen av planskildheten &dr savél kraven pa tillganglighet som upplevd
trygghet viktiga aspekter. Lutningen pa ramperna i planskildheten avses som helhet inte éver-
stiga 4,5 procent. Trafiksdkra 6vergangar over Oceangatan ska finnas.

CASTOR och POLLUX

\

CQ Hamnkontor X
2.17 Planskildhet under Sjégatan. Illustration Structor.

En separat gang- och cykelvig fortsatter ldngs Oceangatans sodra sida fram till Atlantgatan. Pa
norra sidan av Oceangatan avses cyklister kunna rora sig 6ver det planerade entrétorget till
badhuset, dock med hansyn till tryggheten och trivseln for de som gar och vistas pa platsen.
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Langs Atlantgatan norrut fran Oceangatan ar trafikmangderna begriansade och kérbanan rym-
mer dven cyklar i blandtrafik, medan gangbanor avses finnas pa 6mse sidor.

s (3ang- och cykelvég (separat)
=====(Gang- och cykeltrafik (i gatan/framtida)
== === Kajpromenad/blagrona straket

2.18 Gdng- och cykelvdgnait.

Kollektivtrafik

Oceanhamnen ligger i niara anslutning till Helsingborgs centralstation som erbjuder bade stads-
bussar, regionbussar, tag och farjor. Fran planomradet ar gangavstandet till Helsingborgs cen-
tralstation cirka 850 meter och till Jarnvagsgatan som dr narmaste hallplatsldge for Helsing-
borgsexpressen 300 meter.

Detaljplanen mojliggor for en busshallplats langs Oceangatan, ndra huvudentrén till badhuset.
En vindmajlighet for bussar anordnas i anslutning till angéringen séder om badhuset. En buss-
gata mellan Terminalgatan och korsningen mellan Sjogatan och Oceangatan ger dven mojlighet
att lagga en stadsbusslinje sa att den gar inom Oceanhamnen.

Biltrafik och mobilitet

Fran Oceangatan fordelar sig trafiken till Redaregatan in pa Oceanpiren, respektive Atlantgatan
mot Oslopiren och sdderut mot Vasthamnen. Cirkulationsplatsen mellan Sjégatan, Oceangatan
och uppmarschomradet kommer att byggas om s att trafik fran Oresundslinjen har foretrade
fore trafik till Oceanhamnen. En planskildhet for gang- och cykeltrafikanterna kommer att bygg-
gas under Sjogatan, bade av kapacitetsskal och ur trafiksiakerhetssynpunkt (se vidare under
Gdng- och cykeltrafik). De bada atgiarderna innebdar att firjan och uppmarschomradet hinner
tommas helt innan en ny farja anléper och fyller pa med ny trafik pa uppmarschomradet.
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[ ordonstrafik

———Biltrafik, angdring

--------- Varutransporter

----- Renhallningsfordon

----- Raddningsvag

=={ifll== Bussgata/mojlig hallplats
In- och utfart till farjorna

2.19 Trafikstruktur.

Langs kajerna kommer fordonstrafik att vara starkt begransad da gaende prioriteras. Pa de
strackor av kajen som medger angdringstrafik tillats motorfordon passera i 1ag hastighet. Radd-
ningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram langs alla kajkanter. Renhéllningsfordon respektive
varutransporter hdnvisas till en lastzon vid angéringen séder om badhuset och sarskilt anvisade
lagen for miljoutrymmen. Lastzonen nas via samma vandslinga som anordnas for bussarna. In-
lastning av kemikalier for vattenrening till badhuset medges vid sarskilt anordnad plats fran At-
lantgatan, da det sker forhallandevis sallan.

Parkering

Parkeringsbehovet for badhuset inklusive verksamheter som gym och café ar berdknat till 400
bilplatser och 240 cykelplatser.

Exploatdren, som i det aktuella fallet ar fastighetsférvaltningen, ska i samband med bygglovsan-
sokan redovisa en parkeringsutredning for bade bil- och cykelparkering. Behovet av handikap-
parkering for badhuset bedoms uppga till atta platser, som ska tillgodoses inom fastigheten
hogst 25 meter fran entrén. [ detaljplaneskedet bedoms mojligheterna att 16sa parkeringsbeho-
vet inom planomradet i stort. Den slutliga prévningen sker i bygglovsskedet.

Behovet av cykelparkering till badhuset avses i férsta hand ordnas inom kvartersmark i straket
Oster om byggnaden. Delar av cykelparkeringen kan 16sas genom avtal med staden, med en mdéjlig
placering inom allmén platsmark i anslutning till 6vriga cykelparkeringar i straket. Cykeln bor
vara mer lattillganglig 4n den privata bilen, for att ett hallbart resande ska framjas. En god stan-
dard uppnds genom att erbjuda sikra cykelparkeringar max 30 meter fran entrén och helst i
markplan.
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Parkeringsbehovet for bil inom planomradet avses helt 16sas genom parkeringskop, sandr som
behovet av handikapplatser och ett litet antal korttidsparkeringar. Genom parkeringskop betalar
exploatoren for att det parkeringsbehov som exploateringen ger upphov till anordnas pa annan
fastighet. Mdjlighet till parkering som motsvarar parkeringsbehovet for badhuset kommer att
kunna ordnas i niromradet. Mojliga platser som kan nyttjas ar exempelvis ytan direkt 6ster om
badhuset samt ytor inom Universitetsomradet strax dster om planomradet. [ framtiden, nar
hamnverksamheten flyttar till annan plats, avses ett mobilitetshus fér bland annat badhusets
behov anliggas sdder om Oceangatan. Inom allmén platsmark inom planomradet avses ango-
ring for av- och pastigning majliggoras pa torget. Angoring for abonnerade bussar avses mojlig-
goras langs Oceangatan soder om badhuset.

Soktrafik till parkering ska sa ldngt som mojligt minimeras, vilket underlattas av en tydlig hén-
visning till de parkeringsomraden som har lediga platser. Parkering pa gatumark prioriteras i
den aktuella detaljplanen fér handikapparkering och fér besékarnas behov av angdring och
snabb av- och pastigning.

Skyddsatgarder och risker

[ direkt anslutning till planomradet, mot uppmarschomradet och en bit in pa Oceangatan, beho-
ver framtida bebyggelse skyddas med en mur pa minst 0,5 meter mot gatan. Muren ska utféras
tat och i obrannbara material, i syfte att hindra eventuella utsldpp i vatskeform att lamna upp-
marschomradet och korsningen vid Sjogatan. Muren behover sdkerstallas i samband med plan-
laggning av bebyggelse pa den intilliggande ytan.

2.5 Teknisk forsorjning

Val av tekniska system &r ett resultat av EVAA-projektet, som ar ett samarbete mellan staden och
de bolag som ansvarar for energi, vatten, avlopp och avfall. Projektets syfte var att hitta synergier
mellan de olika tekniska systemen och att utveckla férsorjningssystemen mot mer héllbara me-
toder.

[ direkt anslutning till byggnaderna, dar forgardsmark saknas, far exempelvis dagvattenbrunnar
och mindre tekniska anldggningar finnas under allmén platsmark.

/ N
Planbestimmelser som reglerar den tekniska infrastrukturen PBL 4 kap
+0,0 Markens ho6jd 6ver nollplanet ska vara angivet virde i meter. |5§
klimat Klimatskydd far finnas. 12§
skyfall Anldggning for skyfallshantering ska finnas. 12§
es Solceller ska finnas pa taket, pd minst halva takytan. 11§

o J

Energiforsorjning och telekommunikation

Elférsorjningen av badhuset avses tillgodoses med en intern transformatorstation inom byggna-
den, placerad i den sddra delen mot angoringen. Omradet kommer att forsorjas med fjarrvarme,
via nytt ledningsnat i Redaregatan och Oceangatan. Ledningen ansluts till befintlig huvudledning
direkt soder om Oceangatan vid planomradets ostra del. Inom omradet kommer ocksa fjarrkyla
att erbjudas, liksom telekommunikation och optofiber.

Vatten och spillvatten
Planomradet kommer att byggas ut med samma avloppssystem som i de forsta etapperna av
Oceanhamnen, tre ror ut - Tre ror ut - det kéllsorterande avloppssystemet i Oceanhamnen -
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NSVA. Spillvattnet separeras i ett vakuumsystem fran toaletter, svartvatten, och ett sjalvfallssy-
stem for bad, dusch och tvittvatten, gravatten. Kommunala ledningar ska ansluta vid fastighets-
grans. En vakuumpumpstation inom RecoLab for svartvattnet och en vanlig pumpstation for
gravattnet behovs pa den allménna VA-anlaggningen. Fran pumpstationerna avleds bada frakt-
ionerna till RecoLab pa Oresundsverket, dir renings- och niringsatervinning sker.

Inom planomradet avses ett separat ledningssystem for hantering av matavfall fran koksavfalls-
kvarnar att inrattas. Kommunala ledningar ska ansluta vid fastighetsgrans och leda matavfallet
via en separat ledning till RecoLab for behandling. I alla koksutrymmen avses finnas koksavfalls-
kvarn med anslutning till ledningssystemet, via pump inom respektive fastighet.

Dricksvattenforsorjningen kan ske fran befintlig ledning i Oceangatan.

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet utifran att brander ska slackas med vatten di-
rekt fran brandpost. Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt Vatten- och avloppsverks-
foreningens rad VAV P83 och VAV P76, eventuella avsteg maste forankras hos brandforsvaret.
Brandposterna far ha ett avstand sinsemellan pa hogst 150 meter och avstandet mellan brand-
post och uppstallningsplats for slackbil far vara hogst 75 meter.

Dagvatten- och skyfallshantering

Marken inom omradet kommer att héjas, fraimst som en klimatanpassningsatgard for att skydda
bebyggelsen mot 6versvamningar vid extremvaderhandelser och framtida havsnivahojning. H6jd-
sattningen av Oceangatan ligger kring +3,5 meter 6ver nollplanet, med en h6jdrygg pa entrétorget
kring +3,8 meter, med god dagvattenavrinning men aven vid kraftiga regn och skyfall. I straket
mellan badhuset och ett framtida bostadskvarter ska ett skyfallsdike med nedsankt vaxtbadd och
rening anldggas, for att avleda flodet vid stora regn mot hamnbassangen. Dagvattnet avses ledas
sa ytligt som méjligt till recipienten Oresund, dir det &r mojligt via skyfallsdikena for rening, alter-
nativt i ett lokalt ledningsnat. Dagvatten fran planomradet ska inte kopplas pa de stora befintliga
dagvattenledningarna i Oceangatan, som hanterar dagvatten fran omraden uppstréms i staden.

Atlantgatan har en nagot storre variation i h6jd, med +4,0 meter i anslutning till den planerade ka-
nalen i norr och omkring +3,5 meter vid Oceangatan. S6der om planomradet behéver Atlantgatan
hojas for att fa vattenavrinning séderut.

Ett skyfallsdike med tradplantering och vattenrening ska anldggas langs badhuset mellan Ocean-
gatan och parken. Atlantgatan har en lagpunkt i hojd med parkens sédra kant. [ parken finns ytter-
ligare en lagpunkt, dér vattnet vid skyfall eller stora regnméngder leds vidare via ett dike och en
kulvert under parken och kustskyddet ut mot Oresund.

Avfallshantering

Badhuset ska ha ett miljéorum med placering sa att det nas fran angoringsplatsen séder om badet
(se vidare under Trafik). Matavfall sorteras genom koksavfallskvarn, se ovan under Vatten, av-
lopp och matavfall.
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2.6 Fastighetsindelning och administrativa bestammelser

Inom planomradet foreslas en tydlig indelning i kvartersmark och allmén platsmark.

e N
Fastighetsindelning och administrativa bestammelser PBL 4 kap
Ri Badhus. |58

Generella bestimmelser som giller inom hela planomradet:
Strandskyddet upphdor att gilla. 17 §
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. 21§

- J

Fastighetsindelning

Ett genomforande av detaljplanen forutsatter att en ny fastighet kommer att bildas genom av-
styckning. I planomradet laggs kvartersmark ut for badanlaggning. Marken och vattenomradet
som ska ingd i allmén plats ska genom fastighetsreglering 6verforas till en av kommunen agd
park- eller gatumarksfastighet.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Helsingborgs stad ar huvudman fér allméanna platser och vattenomraden.

Upphédvande av strandskydd

Strandskyddet upphévs inom hela planomradet. Omradet utgor redan ianspraktagen mark, som
i huvudsak ar asfalterad och utan vegetation. Det ar ett tidigare hamnomrade utan tillganglighet
for allmanheten, och saknar betydelse for att tillgodose strandskyddets syften. Planomradets
centrala lage nara kollektivtrafik gor det attraktivt och lampligt fér bebyggelse, varfor de hinder
for utbyggnad som strandskyddet lagger behéver undanroéjas (se vidare under kap 3 Konsekven-
ser; Pdverkan pa riksintressen).
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3 Konsekvenser

3.1 Beddmning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer, med vagledning av forordningen om miljokonsekvensbe-
skrivningar, att planens genomférande inte kan antas medféra en sddan betydande miljopaver-
kan som avses i 4 kap 34 § plan- och bygglagen respektive 6 kap 11 § miljébalken. En miljobe-
démning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behéver dirmed inte genomfdras. Kon-
sekvenserna av planforslaget utreds och beskrivs i denna konsekvensbeskrivning.

Helsingborgs hamn med anslutande farleder och farjeldge samt kopplingar till vag- och jarn-
vagsnatet utgor riksintresse. Riksintresset for Helsingborgs hamn omfattar dock inte ldngre det
omrdde som den nu aktuella detaljplanen beror, da farjetrafiken flyttats permanent fran den
hamndelen, se vidare under Pdverkan pd riksintressen; Riksintresse for hamn nedan. Den fore-
slagna markanvandningen beddms inte ha ndgon negativ paverkan pa riksintresset for Helsing-
borgs hamn, oavsett geografisk utbredning. De anvdndningsomraden som féreslas ar inte av sa-
dan karaktar att kommande atgarder inom planomradet patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av hamnanldggningar inom de omraden som bedéms omfattas av riksintresset.
Farleden med inloppet till farjelaget framtidssikras av atgarder pa Oslopiren, som utgor klimat-
skydd och vagbrytare for farjetrafiken, tillsammans med de tva yttre vagbrytarna som omger
Nordhamnen. Riksintresset bedoms darfor inte paverkas negativt av det aktuella planforslaget.

Planens struktur och bebyggelse bedoms paverka stadsbilden positivt, och erbjuda nya mal-
punkter bade visuellt och upplevelsemassigt. Planforslaget bidrar bland annat till att uppfylla
miljomalet god bebyggd milj6, genom att omvandla ett 6vergivet hamnomréade till en levande
stadsdel. Genom att mdjliggora for ett badhus, ett havsbad och en park inom omradet skapas
nya malpunkter i stadsdelen och nya métesplatser i staden, vilket bidrar till ett 6kat stadsliv.

Forslaget medfor hushallande med resurser genom en hog exploatering pa redan ianspraktagen
mark som ar centralt belagen och nara en viktig kollektivtrafiknod. Vidare kan en utbyggnad en-
ligt forslaget antas ge mindre negativ paverkan pa klimatet dn en mer perifer exploatering, da
placeringen av publika anlaggningar nara kollektivtrafik forvantas ge en hogre andel hallbara
resor. Sammantaget kan konsekvenserna av planens genomforande inte antas medfora bety-
dande miljopaverkan.

3.2 Paverkan pa riksintressen

Helsingborgs hamn med anslutande farleder, i direkt anslutning till planomradet, ar utpekad
som riksintresse, liksom vag E4 och kopplingarna till viag- och jarnvagsnatet. Planomradet ligger
inom kustzon av riksintresse. I narheten av planomradet ligger riksintresseomraden for sjofar-
ten, kulturmiljévarden och jarnviagen. Omradet omfattas av strandskydd men bedéms sakna be-
tydelse for strandskyddets syften.
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hamndel som det aktuella planomrddet, markerat med réd linje, ligger inom. Hamndelen anvdnds
inte ldngre fé6r hamndndamdl.

Riksintresse for hamn

Riksintresset for hamn bedéms inte paverkas negativt av planforslaget. Oceanhamnen, som en-
ligt preciseringen av Riksintresset Helsingborgs hamn, helsingborg.pdf (Lansstyrelsen i Skane
1an, rapport 2009:6) omfattar vattenomradet (Oceanhamnsbassidngen) samt den vastra hamn-
delen som vid tidpunkten for preciseringen anvéndes for farjetrafik (Oslopiren med mera), har
inte anvants for hamnverksamhet sedan 2011. Helsingborgs stad menar att de mark- och vat-
tenomraden som ingar i Oceanhamnen, och som bland annat berdr den nu aktuella detaljplanen
for badhus, inte langre ar av riksintresse for hamn eller uppfyller de kriterier eller de ursprung-
liga intentioner som fanns vid utpekandet av riksintresset.

Vid preciseringen av riksintresset for Helsingborgs hamn ar 2009 forvantades det att farjetrafi-
ken skulle ldmna Oceanhamnen och att den férdndringen skulle medfora att riksintresset for
Oceanhamnen inklusive den vastra hamndelen skulle upphora (se sid 42 i preciseringen i ldnken
ovan). Som en f6ljd av flytten av farjetrafiken har riksintresset for Oceanhamnen inklusive den
vastra hamndelen darefter upphdrt. Lansstyrelsen har i sitt granskningsyttrande till fordjup-
ningen av éversiktsplanen, FOP H+, (antagen av kommunfullmiktige den 23 november 2011)
bekraftat att riksintresset inte langre omfattar Oceanhamnen som en foljd av att farjetrafiken
flyttats permanent fran den hamndelen. Utifran beskrivningen i preciseringen fran 2009 maste
reduceringen av anspraket for riksintresset omfatta dven de landytor som tidigare anvants for
farjetrafik, vilket innebéar hela Oslopiren, se figur 3.3 nedan. Riksintresset fér Helsingborgs hamn
omfattar darfor inte langre det omrade som detaljplanen anger som kvartersmark for badhus
eller allman platsmark for park, gator, kajer och torg.

Den foreslagna markanvandningen bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa det kvarvarande
riksintresset for Helsingborgs hamn, som i direkt anslutning till planomradet bestar av farjetra-
fiken med farleder och uppmarschomrade samt containerhanteringen séder om omradet.
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De anvandningsomraden som foreslas ar inte av sddan karaktar att kommande dtgarder inom
planomradet patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av hamnanldggningar inom de
omraden som bedéms omfattas av riksintresset. Det aktuella planforslaget, och kommande de-
taljplaner pa piren, bidrar till att Oslopiren sdkerstills och framtidssédkras som ett klimatskydd
och vagbrytare for farjetrafiken, tillsammans med de tva yttre vagbrytarna som omger Nord-
hamnen, se utsnitt ur preciseringen i figur 3.2 nedan. Marken inom Oslopiren och Verket 3 hojs
for att klimatsdkra omradet, bade avseende havsnivahoéjning och vaguppskoljning, vilket dven
skyddar containerverksamheten séder om. I parken inom det aktuella planforslaget sdkerstalls
ocksa ett skyfallsdike som skyddar de norra delarna av containerverksamheten fran éversvam-
ning.

Ett genomforande av planforslaget innebar ocksa att atkomsten till farjeldaget kommer att for-
battras genom att in- och utfarten till uppmarschomradet ges foretrade i korsningen vid Sjoga-
tan (se vidare under Riksintresse for vdgar och jdrnvdgar nedan). Den nuvarande vagen, Malmo-
leden och Oljehamnsleden, for transporter till och fran hamnverksamheten via hamnens gate
paverkas inte av detaljplaneforslaget, da anslutningen ligger cirka en kilometer soderut. Inte
heller mojligheter till tigtransporter paverkas negativt av planforslaget, dd kombiterminalen
inte paverkas och inte heller funktionen av befintligt industrispar. Utifran detta bedomer staden
att riksintresset for hamnens verksamhet tillgodoses.

En mindre del av forgarden till hamnkontoret, som ingar i riksintresseomradet, tas i ansprak for
allmin plats for att mojliggora en planskild gdng- och cykelvig under vig E4. Aven en kort
stracka, drygt fem meter, av industrisparets norra del behover tas i ansprak for att rymma gang-
och cykelvigen. Den berdrda strackan av sparen, som ar en rest av en tidigare spardragning till
hamnverksamheten pa Oceanpiren, ligger efter stoppblocken for vandsparen, varfor funktionen
inte paverkas av forandringen. Industrisparets vindmojlighet i norr nyttjas dock inte idag, och
sparomradet har enligt gillande detaljplan en begransad tid kvar for hamnandamal, da omradet
efter den 30 november 2025 enligt gillande detaljplan ar parkmark. Hamnens miljotillstdnd for
den aktuella delen upphor att gélla vid samma tidpunkt.

Helsingborg ar den i sarklass mest trafikerade hamnen i Sverige, med drygt 25 000 anl6p per ar
inklusive farjetrafiken. Nar det giller gods ar Helsingborg den fjarde storsta hamnen, sett till
mangden gods som lastas och lossas, med drygt 9 000 000 ton per ar. Hamnen utnyttjar idag
cirka halva verksamhetsutrymmet som finns i gillande miljotillstand, vilket innebar att det finns
goda utvecklingsmoijligheter utifran miljotillstandet. PA hamnens nuvarande plats finns dock
inte mojlighet att utoka containerverksamheten i sadan utstrackning att hela det nuvarande mil-
jotillstandet utnyttjas, pa grund av behov av sammanhingande pirlangder och storre vattendjup
i kombination med ytor och effektiv intern logistik. Helsingborgs hamn utreder darfor forutsatt-
ningarna for en flytt av containerverksamheten inklusive kombiterminalen, till ett 1age langre
soderut i hamnomradet.

En flytt av hamnen s6derut kraver nytt miljotillstand for hamnverksamheten, tillstand for vat-
tenverksamhet och ny detaljplan. Processen for hamnens tillstdndsansékan ar paborjad och ett
forsamrad har hallits med Lansstyrelsen. Planuppdrag for ny detaljplan for en flytt av container-
hamnen gavs av stadsbyggnadsnamnden i juni 2022 och ett avgransningssamrad for detaljpla-
nens miljokonsekvensbeskrivning har hallits med Lansstyrelsen i juni 2023. En flytt av kombi-
terminalen kan effektiviseras vasentligt av att ett nytt sydligt hamnspar anlaggs, som tillgodoser
hamnens och IPOS behov av tdgtransporter utan att vindning maste ske inom den nuvarande
kombiterminalen. Utredning av ett sydligt hamnspar pagar.
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Underlag, resonemang och stéllningstaganden till stadens konstaterande framgar nedan.

Precisering av Riksintresset Helsingborgs hamn

Lansstyrelsen i Skane ldan och Sjofartsverket har tagit initiativ till att i samarbete med Trafikver-
ket (da Vagverket och Banverket) ta fram en rapport for att precisera innebérden och konse-
kvenserna av riksintresset Helsingborgs hamn samt att beskriva de funktioner som da ingick i
respektive riksintresse. Ett dvergripande syfte med arbetet var att skapa en gemensam syn och
stillningstagande mellan berérda myndigheter till hur riksintresset av hamnen ska beskrivas
och nidrmare preciseras. Rapporten Riksintresset Helsingborgs hamn (Lansstyrelsen i Skane lan,
rapport 2009:6) preciserade den samlade syn som staten da hade pa riksintresset Helsingborgs
hamn. Rapporten skulle tjana som ett underlag for kommunens fysiska planering och annan till-
standsprovning samt for Lansstyrelsens, Sjofartsverkets och 6vriga myndigheters tillstands-
provning och tillsyn.

Av preciseringen framgar foljande; "Riksintresset ar inte statiskt, det férdndras med verksam-
heten. Riksintresset syftar till att skydda utnyttjandet av viktiga hamnfunktioner. Om en ny
hamndel etableras och en viss hamnverksamhet kan omlokaliseras pa ett godtagbart satt kan
riksintresset for den tidigare hamnfunktionen komma att omproévas.”

De Kriterier som varit utgdngspunkter i beddmningen av vilka hamndelar som da skulle ingd i
riksintresset Helsingborgs hamn framgar av preciseringen av riksintresset.

1. en samlad hamnfunktion, som har en omfattande godshantering (arlig volym pa 1,5 mil-
joner ton gods) eller som har en omfattande internationell passagerartrafik (200 000
passagerare) samt har intermodala forbindelser med 6vriga TEN-T och darmed uppfyll-
ler kriterierna for TEN-T, kategori A hamn.

2. en hamn eller hamndel som har speciellt goda lagesbundna naturresurser, det vill siga
som pa grund av sin beskaffenhet eller sitt lage ar sarskilt lamplig for sjofart.

3. enhamn eller hamndel som forsorjer eller samverkar med annan anldggning av riksin-
tresse.

4. en hamn eller hamndel som hanterar speciella produkter dar inga likvardiga alternativ
finns och som ligger val till i forhallande till den marknad som de betjanar.

Boverket har 2020, pa uppdrag av regeringen, samordnat fem myndigheters 6versyn av kriteri-
erna for riksintresseansprak, vilket redovisas i Boverkets rapport 2020:26 Oversyn kriterier riks-
intressen. Utover den begransning som Lansstyrelsen latit meddela i sitt granskningsyttrande till
FOP H+ har den precisering som redovisats i rapporten fran ar 2009 inte reviderats av Trafik-
verket/Lansstyrelsen. De nya kriterierna som anges i Boverkets rapport kan saledes inte anses
ha paverkat bedomningen av Helsingborgs hamn.

I princip hela det aktuella planomradet ligger inom omrade som i preciseringen fran 2009 redo-
visas som riksintresse for hamn, inom den del som benadmns Oceanhamnen, eller inom utveckl-
ingsomrade for hamn, den del som bendmns Utvecklingsomrdde 6. Direkt vaster om planomra-
det ar dven Utvecklingsomrdde 7 utpekat.
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3.2 Utsnitt ur preczsermgen av (2009 6) Riksintresset Helsingborgs hamn Befintliga hamndelar av
riksintresse till vinster, omrdden som staten gér ansprdk pd som omrdden av riksintresse till hdger.
Det nu aktuella planomradet dr markerat med tunn svart linje.

I preciseringen lyder beskrivningen av befintliga hamndelar av riksintresse:

Oceanhamnen: "Vattenomradet samt den vastra hamndelen som (juni 2009) anvénds for farje-
trafik. Skulle farjetrafiken i denna hamndel permanent flyttas till annan hamndel eller samord-
nas med ovrig farjetrafik i annan del av hamnen kan riksintresset omprdvas for denna hamndel.
Hamndelen uppfyller kriterierna 1, 2 och 3.”

Beskrivningen av omraden som staten gor ansprak pa som omraden av riksintresse lyder:
Utvecklingsomrdde 6: "Om en forandring sker av viarderingen och nuvarande utnyttjande av
detta omrade, skall planeringen inriktas mot en anvandning for Helsingborgs hamns langsiktiga
utveckling och/eller for annan hamn med sjofartsberoende verksamhet.”

Utvecklingsomrdde 7: "Vattenomrade inom grans for allmdn hamn mellan infart till Norra ham-
nen och infart till Vasthamnen. Forutsatter godkdnnande efter sarskild miljopréovning och att ut-
fyllnadsmassor ar latt tillgangliga.”

Sammanslagning av Scandlines och HH-ferries

Under 2011 slogs farjerederierna Scandlines och HH-ferries ihop for att uppna en hogre effekti-
vitet. HH-ferries farjeterminal pa Oslopiren avvecklades och farjetrafiken i denna hamndel flyt-
tades permanent till Inre hamnen och samordnades med Scandlines, numera Oresundslinjen,
som utgar fran Helsingborg C. Efter sammanslagningen dndrades Oceangatan till dagens strack-
ning och en del av uppmarschomradet till tidigare HH-ferries pa Oslopiren har gjorts om till con-
tainerdepa for containerverksamheten, sdder om gatans nuvarande lage. Oceangatan fungerar
som en allman gata och ar i sitt nuvarande lage planlagd for hamnandamal for det tidigare farje-
laget. Efter 2011 har Oslopiren inte anvants for ndgon hamnverksamhet da det inte funnits na-
got sddant behov. Istillet har Oslopiren anvants for tillfalliga verksamheter som ej ar av riksin-
tresse. Bland annat for projektet Pixlapiren, som mellan 2016 och 2023 var en del i stadsut-
vecklingsprojektet H+ med syfte att levandegéra kommande utvecklingsomraden. Terminal-
byggnaderna till gamla HH-ferries revs 2023, och under 2024 sanerades omradet och fylldes
upp infor utbyggnaden av ett badhus.
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3.3 Férdndringar av anvdndning inom omrddet kring Oceanhamnen, Sédra hamnen, Oceanpiren
och Oslopiren. Réd markering visar den ungefdrliga avgrdnsningen av HH-ferries, bld markering
visar DFDS Seaways firjeldge for Oslobdtarna. Aktuellt planomrddet markerat med tunn vit linje.

Redan 2006 upphorde Oslobatarna att avga fran Sundsterminalen, dd DFDS Seaways samlade
sin trafik med Oslobatarna till Kbpenhamn. Terminalbyggnaden med vénthall langst ut pa
Oslopiren revs 2015. En yta i anslutning till Oslopiren (helikopterplatta med mera inom fastig-
heten Verket 3, direkt vaster om) avvecklades och aterlamnades till staden 2017.

FOP H+ samt Linsstyrelsens granskningsyttrande

I en fordjupning av éversiktsplanen, FOP H+, (antagen av kommunfullmiktige den 23 november
2011) redovisas det nu aktuella planomradet som Blandad stad; centrumutveckling som en ut-
vidgning av Helsingborgs centrum med plats fér bostédder, kontor, service, kultur och utbildning.
Gransomradet mot containerverksamheten redovisas som Blandad stad med inriktning mot kon-
tor/icke storande verksamhet, med beskrivningen verksamhetsomrade som utvecklas till icke
storande med inslag av kontor, handel och pa lang sikt 4ven bostdder. Det nu aktuella planfor-
slaget foljer fordjupningen av oversiktsplanen. Inom det aktuella omradet redovisas ocksa Kaj-
promenad med platsbildning/parkrum, som ett sammanhéngande rekreationsstrak langs kaj el-
ler kanal, och Smdbdtshamn med vattenkontakt i Oceanhamnsbassadngen. I den véstra delen re-
dovisas den planerade parken som Hamnomrdde, men ocksa Kajpromenad med platsbild-
ning/parkrum.

I Lansstyrelsens granskningsyttrande éver FOP H+ hinvisas till att statens stillningstaganden
kring riksintresset framgar av Lansstyrelsens rapport Riksintresset Helsingborgs hamn, 2009:6.
Vidare slar Lansstyrelsen fast att “Statens ansprdk enligt denna rapport kvarstdr med undantag
av Oceanhamnen dd firjetrafiken i denna hamndel flyttats permanent.” Riksintresset har saledes
enligt statens bedomning begransats under ar 2011 till att inte langre omfatta vattenomradet
samt den vistra hamndelen som tidigare anvants for farjetrafik, se dven figur 3.3 ovan.

Vad géller omraden dar intressekonflikter uppstar, bland annat de som idag inrymmer kommu-
naltekniska anldggningar, framgar av Lansstyrelsens granskningsyttrande att dessa far avgoras i
framtida detaljplaneprocesser. Lansstyrelsen betonar dock att gallande bullerriktvarden for ny-
etablerad hamnverksamhet maste innehallas for att sidkerstilla att tillkomsten eller utnyttjandet
av Helsingborgs hamn inte patagligt forsvaras.
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I  slandad stad: Centrumutveckling

Omride for utvidgning av Helsingborgs centrum
med plats for bostider, kontor, handel, service,
kultur och utbildning. Innehillet 1 respektive
delomeade: 1 Knutpunkten dr inriktningen
station och bytespunkt med handel, service,
kontor och bostider. Stdra hamnen rymmer i

foirsta hand bostider, kontor, service och kultur,

[ Blandad stad med inriktning mot
kontor/icke stérande verksamhet
Verksamhetsomrade som  utvecklas 6ll icke
storande med inslag av kontor, handel och pi
ling sikt dven bostider.

[T Fériehamn

Firjelige med uppmarschomeide, biljettfirsilj-
ning och wllomrade

Hamnomraden
; keanthet med 1 mellan
si6fart, viig och jirnvig,

[ Kommunala tekniska anléggningar

Anliggningar for stadens tekniska forsorjning,

mmmm  Hamnledskorridor

En ny hamnled dras mellan firjelige och Malma-
leden genom att foclinga SjGgatan séderut och
vidare lings Rusthillsgatan  visterut for ate
ansluta till Malméleden.

Farjehamn med farled
4~ ¢ Smabatshamn med vattenkontakt
En smibitshamn for fritidsbitar

- @ Kajpromenad med platsbildning /
parkrum

Sammanhingande rekreationsstrik  lings kaj
cller kanal med platsbildningar och parkrum.

Grona strak
Ett framtida sammanhingande promenadstrik i

: park- och gatumiliver.
1:7000

% 5 R 3 m 3 * Blagrént strak med pocketpark
3.4 Utsnitt ur FOP H+, teckenforklaringen visar endast dndamdl som finns inom kartbilden (2011).

Det nu aktuella planomrddet dr markerat med tunn svart linje. Inom omrddet redovisar FOP H+
omrdde for Blandad stad, centrumutveckling samt Blandad stad med inriktning mot kontor/icke
stérande verksamhet. En mindre del i véster utgér Hamnomrdde samt kajpromenad med platsbild-
ning/parkrum.

En Planeringsstrategi fér Helsingborgs stad som omfattar alla delar av Helsingborgs 6versikts-
plan antogs av kommunfullmaktige i maj 2024. Enligt planeringsstrategin pagar ett arbete med
andring av 6versiktsplanen, Stadsplan sodra staden, som vid antagande ersétter FOP H+, men
fram till antagande av Stadsplan sddra staden ar FOP H+ aktuell. Aven i det pdgdende arbetet
med dndring av 6versiktsplanen redovisas det nu aktuella planomradet for ny mangfunktionell
bebyggelse - bostider, ny nirpark och kajpromenad. Andringen av éversiktsplanen bedéms
kunna antas under varen 2026.

Hamnens syn pa anviandning av omraden for hamnverksamhet framat

[ ett PM Helsingborgs Hamn - hamnomrddet Sodra Hamnen/Oceanhamnen (april 2025) har ham-
nen redogjort for sin syn pa kajer, omraden och funktion for hamnverksamheten. Helsingborgs
Hamn har efter hand sedan omkring 15 ar aterlamnat omradena kring Oceanhamnen och Sédra
hamnen till staden, da de inte behovs for hamnverksamhet langre, vilket enligt hamnen var en
enkel och korrekt bedémning. Helsingborgs hamn klargor dock att omradet Nordhamnen och
uppmarschomradet till dagens HH-led (Oresundslinjen) kvarstar i Helsingborgs Hamns regi.
Dessa land- och vattenomraden &r centrala for farjesjofarten pa HH-leden, varfor atgarder i anslut-
ning till omradet maste sakerstilla att denna funktion kan uppratthallas utan inskrankningar.

Funktionen som Oceanhamnen, dess kajer, pirar och landomraden en gang hade, har ersatts av
storre, béttre och mer andamalsenliga anldggningar i andra hamndelar (Vasthamnen och Syd-
hamnen). Dar finns kajer, ytor, anlaggningar, tillstdnd och Roro-lagen med betydligt storre kapa-
citet, som kan utnyttjas av den kund som efterfragar det. Helsingborgs hamn kan inte se att om-
radet och anliaggningarna (kajer, vatten, pirar och landomraden) i Oceanhamnen uppfyller nagot
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av de fyra kriterier som var utgangspunkt for bedomningen av riksintresse for hamn, se under
rubriken Precisering av Riksintresset Helsingborgs hamn ovan.

Den verksamhet Helsingborgs Hamn bedrev i omradet var huvudsakligen RoRo/farjetrafik,
styckegodstrafik och tillhérande magasinshantering. Dessa verksamheter avvecklades efter-
hand, da tjansterna ej efterfragades av hamnens kunder. Kajer och omraden i Oceanhamnen och
S6dra hamnen servade en sjofart som inte langre finns idag. Containersjofart har ersatt stycke-
godstrafik. Farjetrafiken har omlokaliserats fran Oslopiren till Helsingborg C for att uppna en
hogre effektivitet genom att koncentrera alla farjor till en plats. En del av uppmarschomradet till
Oslopiren har gjorts om till containerdepder till containersjofarten i anslutning till kombitermi-
nalen, se figur 3.3 ovan. Magasinsverksamhet i kombination med styckegodshantering motte
inte branschens krav pa effektivitet och verksamheter avvecklades. Da detta stod klart behovde
inte Helsingborgs Hamn, eller dess sjofartskunder kajerna/omradet, varfor de aterlamnades till
staden for annan anvandning. S6dra hamnen aterlamnades 2009 och Oceanhamnen aterldamna-
des 2011, da den sista kvarvarande hamnverksamheten pa Oslopiren avvecklades genom dava-
rande HH-ferries flytt till nytt kajlage vid Helsingborg C. Fastigheten Verket 3, direkt vister om
Oslopiren, avvecklades och aterlamnades till staden 2017.

Fartygen vixer, for att 6ka effektiviteten och fa stordriftsfordelar. Dagens moderna RoRo-fartyg
(roll-on/roll-off) ar oftast 160-180 meter langa och nya RoRo- och RoPAX-fartyg byggs 240 me-
ter langa. Maxlangden for fartygstrafik i Oceanhamnen ar 115 meter, och djupgdendet endast
6,5 meter. Bassdangen och kajerna ar darfor inte anviandbara for moderna fartyg.

For att en hamn ska vara effektiv behovs dven tillganglighet till andra transportslag och narhet
till kommunikationer. Uppmarschomraden for trafik behover finnas och mojlighet att smidigt
kunna ta sig till omradet. Delar av uppmarschomradet till Oslopiren dr omvandlat fér container-
hantering. Byggnader for tull, kontroller med mera &r rivna.

En hamn behover ytor och omrdden som ligger nara kajen for att kunna hantera gods pa ett ef-
fektivt satt (godshantering/lossning/lastning/lagring). Pa Oslopiren och i Oceanhamnen ar de
tillgdngliga ytorna intill kajerna mycket sma. Hamnen bedémer att en anvindning som upp-
marschomrade eller fér godshantering inte ar tillracklig eller effektiv, och moter darfor inte sjo-
fartens krav pa funktion. Att anvanda Oslopiren, eller fastigheten Verket 3, for containerhante-
ring ar enligt hamnen inte mojligt, da ytorna ar for sma och det saknas kajbarighet for kranar.

Gods eller passagerartrafik i kombination med sj6fart innebar stor omgivningspaverkan. Farligt
gods, tung trafik och framforallt buller ar stérningar som behdver hanteras. Damning och/eller
hantering av hilsovadliga amnen kan vara andra. Narheten till bebyggelse och bostader gor att
risken for storningar ar hog. Enbart buller (fartygsmotorer, trafik, klaffljud, fartygets flaktar)
gor, enligt hamnens rapport, att det inte gar att bedriva sjofart pa den aktuella platsen, da bosta-
der finns pa endast 100 meter avstand.

Helsingborgs hamn har tillstand enligt miljobalken att bedriva hamnverksamhet pa Oslopiren
(miljoprévningsdelegationen vid Lénsstyrelsen i Skdne Idn, beslut 2008-05-22). Utover villkoren i
miljotillstdndet har miljoprévningsdelegationen meddelat slutliga villkor for buller fran hamn-
verksamheten (beslut 2013-06-13), med olika villkor for buller fran verksamheten vid farjeter-
minalen respektive buller fran verksamheten vid kombiterminalen. Oavsett vilken typ av hamn-
verksamhet som utifran miljotillstandet fran 2008 skulle kunna bli aktuell att bedriva, behover
bullervillkoren for den aktuella verksamheten innehdllas gentemot befintliga bostader pa
Oceanpiren. Att avskarma buller 6ver 100 meter 6ppet vatten (Oceanhamnsbassdngen), sa att
gallande bullerriktvarden for nyetablerad hamnverksamhet klaras, bedéms inte genomforbart.
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Aven genom medgivandet av bostadsbebyggelsen pa Oceanpiren har den reducering av riksin-
tresset fér Helsingborgs hamn som Lansstyrelsen angett i sitt granskningsyttrande éver FOP H+
kommit att befastas. Bostdderna pa Oceanpiren planlades innan Boverkets vigledning Industri-
och annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning av bostdder (2015:21) till-
kom, varfér kompensationsdtgarder sdsom ljudddmpad sida inte bedoms tillamplig.

Riksintresse for vagar och jarnvagar

Riksintresset for viag E4, dar Sjogatan, Oljehamnsleden och Malméleden ingar, bedéms inte pa-
verkas negativt av planforslaget. Atkomsten till Sjogatan och darmed uppmarschomradet be-
doms inte forsvaras av den tillkommande trafik som planférslaget genererar. Den nuvarande
cirkulationsplatsen mellan Sjégatan, Oceangatan och uppmarschomradet till fairjorna kommer i
enlighet med detaljplaneférslaget att byggas om s att trafik fran Oresundslinjen har féretrade
fore trafik till Oceanhamnen, vilket kommer att forbattra kapaciteten jamfort med dagens situat-
ion. Okningen av trafiken och av antalet passerande géende och cyklister som en utbyggnad en-
ligt planforslaget medfor, innebar ocksa att en planskildhet for gdng- och cykeltrafikanterna
kommer att byggas, bade av kapacitetsskal och ur trafiksdkerhetssynpunkt (se vidare under
Gdng- och cykeltrafik). De bada atgarderna har stdd i det nu aktuella detaljplaneférslaget och in-
nebar att firjan och uppmarschomradet hinner tommas helt innan en ny farja anloper och fyller
pa med ny trafik pa uppmarschomradet.

Riksintresset for Vastkustbanan beddms inte paverkas negativt av planforslaget. Det framtida
riksintresset for en kommande HH-forbindelse mellan Helsingborg och Helsingor, for bade vag
och jarnvag, bedoms inte heller paverkas negativt av planforslaget.

Riksintresse for sjofarten

Riksintresset for sjofarten beddoms inte paverkas negativt av planforslaget. Inloppet till farjela-
get framtidssakras av atgarder pa Oslopiren, som utgor klimatskydd och vagbrytare for farjetra-
fiken, tillsammans med de tva yttre vagbrytarna som omger Nordhamnen.

Riksintresse for kustzonen

Riksintresset for kustzonen bedéms inte paverkas negativt av planforslaget. Omradet ar redan
exploaterat och en utbyggnad av gang- och cykelvagar, kajpromenad och park framjar mojlig-
heterna att rora sig och vistas inom omradet.

Riksintresse for kulturmiljovard

Riksintresset for kulturmiljéovarden, i niara anslutning till planomradet, bedéms inte paverkas
negativt av planforslaget. I planforslaget beaktas hamnkaraktiaren genom att pirernas form i hu-
vudsak bibehalls vid renovering av kajerna, dock med en mindre utfyllnad i den inre delen av
hamnbassédngen. Det tillkommande badhuset har dock en helt annan funktion 4n de hamnmaga-
sin som tidigare funnits i omradet. Stadsbilden inom omradet blir férandrad, liksom stadssiluet-
ten fran sundet och vyn 6ver sundet fran stadskdrnan och Stadsparken. Férandringarna beddoms
dock inte skada riksintresset.

Strandskydd

De delar av omradet som inte ar planlagda omfattas idag av strandskydd, och i samband med
planlaggningen aterintrader det 4ven inom tidigare planlagda omraden om inte dispens ges.
Strandskyddet upphévs enligt planférslaget inom hela planomradet. Syftet med strandskyddet
ar att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden samt
att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Da omradet utgor redan
ianspraktagen mark, tidigare hamnomrade, som i huvudsak ar asfalterad och saknar vegetation,
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beddms syftet med att sdkra goda livsvillkor for djur och vaxter som mindre relevant. Vad géller
allmanhetens tillgang till strandomraden, sikerstaller forslaget till detaljplan att kajerna inom
planomradet blir tillgidngliga for allmanheten, vilket foljer syftet med strandskyddet.

3.3 Miljo, halsa och sakerhet

Luftkvalitet

Gallande miljokvalitetsnormer for luft enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser
halterna i utomhusluft av kvavedioxid (NOz), svaveldioxid (SOz), bly, partiklar (PM10), kol-
monoxid (CO), bensen och ozon (03).

En utbyggnad enligt planférslaget bedéms inte bidra till 6verskridande av miljokvalitetsnor-
merna. En planskild cykelvag kommer att byggas 6sterut mot de sédra uppgangarna pa Helsing-
borgs centralstation via Terminalgatan och mot ett hallplatslage fér Helsingborgsexpressen, vil-
ket ger goda mojligheter att dka kollektivt. Den nya gang- och cykelbron, Varvsbron, 6ver upp-
marschomradet ger narhet till centralstationen. Detaljplanen mojliggor ocksa for en busshall-
plats langs Oceangatan, nira huvudentrén till badhuset.

Utbyggnaden genererar relativt lite tillkommande trafik i det 6vergripande vagnatet. Eftersom
det inte finns ndgon direkt koppling med bil mot Jarnvagsgatan bedoms inte trafik fran planom-
radet belasta centrum i ndgon storre utstrackning.

Emissioner fran sjofarten och farjetrafiken framgar av rapporten Sjéfartens utslédpp till luft runt
Skdne samt haltberdkningar fér hamnstdderna Helsingborg, Malmé, Trelleborg och Ystad (Skdnes
luftvdrdsforbund, maj 2015). Enligt rapporten bidrar de centralt placerade passagerarfarjorna
(Sundsbussarna, Scandlines och HH-ferries (Oresundslinjen sedan 2023)) med cirka 15 procent av
kvavedioxidhalten i luften 6ver de centrala delarna i Helsingborg (urban bakgrund, vid takniva).

BB E

\ % ﬂ

3.5 Halter kvdvedioxid pd 20 meters hdjd, drsmedelvdrde.

Med hjilp av Skanes emissionsdatabas har mer detaljerade berakningar gjorts for planomradet,
utifran aktuella utslappsdata av hur mycket utslapp som sjofarten bidrar med, dar varje enskilt
fartygs utslapp fran kdnda positioner adderats ihop (miljéforvaltningen i Malmo, september
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2015). Fartygens utslapp av kvaveoxid har omvandlats till haltbidrag av kvavedioxid inom om-
radet, och kan jamforas mot gillande miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Kvavedioxidhalten
ar en vedertagen indikator pa halsofarliga fororeningar fran forbranningsmotorer sdsom partik-
lar och sot. Berdkningarna ar gjorda for en statistisk tidsperiod, och motsvarar en genomsnittlig
meteorologi.

Inom planomradet berdknas arsmedelhalten kvavedioxid uppga till 16 pg/ms3 luft pa 20 meters
hojd. Halten ar tva enheter lagre vid markniva. Miljokvalitetsnormen for kvavedioxid ar 40 pg/m3.
Uppmatta nivaer ligger saledes under miljdomalet som ar 20 pg/m3, en niva som bedéms hélso-
massigt saker.

Markféroreningar

Inom planomradet finns markféroreningar. For att sdkerstilla en lamplig miljo for idrottsverk-
samhet och arbetsplatser, och skapa battre forutsattningar for den omgivande marina miljén har
en riskbedémning avseende fororeningar i mark och grundvatten utférts under 2020-2021. Dartill
har atgardsalternativ for hantering av fororeningar for olika markanvandningsscenarier tagits
fram. Overgripande &tgardsmal for stadsdelen i stort har faststillts i samforstdnd med tillsyns-
myndigheten miljoforvaltningen. De 6vergripande atgardsmalen ar att:

o omradet ska kunna nyttjas for blandad stadsbebyggelse som medger bostader, centrum-
verksamhet, gator, park, och idrottsanldggningar,

« markfororeningar inte ska utgora oacceptabla halsorisker for boende, yrkesverksamma
eller besdkande,

e spridning av fororeningar fran omradet inte ska ge upphov till oacceptabel paverkan pa
recipienten Oresund,

« schakt och borttransport av fororenade massor ska begransas om halso- och miljérisker
beddms som acceptabla, for att gynna en hallbar utveckling avseende resurshushallning.

[ omradet har manga och omfattande miljotekniska markundersokningar utforts (Tyréns 2017
(flera) och 2019, WSP 2018, Ramboll 2019 (flera)). Resultaten visar pa forekomst av férore-
ningar 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for bade KM (kanslig markanvandning) och
MKM (mindre kanslig markanvandning) (NV rapport 5976, 2009 rev 2016). Stallvis kan det f6-
rekomma halter 6ver Avfall Sveriges rekommenderade haltgranser for farligt avfall (Avfall Sve-
rige 2007:01). Patraffade fororeningar bestar i huvudsak av PAH (polycykliska aromatiska
kolvaten) och metaller. Stallvis forekommer dven kisaska samt alifatiska och aromatiska kolva-
ten. Halterna varierar mycket inom omradet, framst pa grund av att det utgors av fyllnadsmas-
sor med skiftande ursprung, men ocksa for att olika verksamheter som har orsakat fororeningar
har bedrivits inom olika delar inom planomradet. Exempelvis har det funnits lagring av olja
(Norra oljehamnen) inom planomradets sydvastra delar. Fyllnadsmassornas maktighet varierar
mellan cirka 0-7 meter och underlagras av naturlig sand alternativt sedimentart berg.

Ytterligare utredningar har tagits fram for det aktuella omradet. Madtbara atgardsmal togs fram
under 2020-2021 i en férdjupad miljo- och hélsoriskbedémning och denna ligger till grund for
hur féroreningarna ska hanteras i fortsatt skede. Riskbeddmningen visar att det inom delar av
det undersokta planomradet (etapp 2, 6stra och centrala delen av etapp 3 och etapp 4) finns ett
behov av atgarder av fororening i fyllning for att sidkerstélla acceptabla risker for hélsa och miljo.

En atgardsutredning har utforts (WSP 2022) for att utreda vilken efterbehandlingsmetod som ar
mest lamplig utifran riskbedomningens slutsatser samt den planerade markanvandningen inom
omrdadet. Slutligt val av dtgarder och dess omfattning har gjorts i samrad med tillsynsmyndig-
heten sa att de 6vergripande atgardsmalen kan uppnas.
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Da marken inom planomradet kommer att hojas, har tillsynsmyndigheten dven bedémt att det
ar acceptabelt att 6verskottsmassor med lokalt ursprung, med motsvarande féroreningar (god-
kanda for mindre kénslig markanvandning, MKM) som patraffats inom omradet pa Oslopiren
ateranvinds pa platsen inom ytor som enligt planforslaget utgor badhus eller allman plats med
kommunalt huvudmannaskap, exklusive parkmark. Sett till framtida markanvidndning bedéms
sadan dteranvandning inte medféra nagon oacceptabel risk for manniskors halsa eller for mil-
jon. Sammantaget bedémer tillsynsmyndigheten att planerad sanering innebér en stor forbatt-
ring avseende miljorisker &ven med ateranvandning av massor godkinda for mindre kanslig
markanvindning fran extern plats. Ateranvindning av massor som uppstatt som ett 6verskott
inom kommunen innebér en stor fordel ur klimat- och resursperspektiv. Inom parkmark be-
doms dock att halterna i vixtbadden bor vara sa laga att exponeringsparametern skydd av mark-
miljé uppfyller niva for kdnslig markanvandning vid ateranviandning av massor. Inom delar av
planomradet kommer sanering att slutforas under varen 2025.

Inom planomradet finns dven fororenade sediment i hamnbassdngen, dar det planeras ett havs-
bad. Sedimentprover har tagits (Ramboll 2014 samt Ramboll 2016 och 2017). Kompletterande
provtagningar har ocksa utforts under varen 2024. Proverna visar att fororeningsnivan av me-
taller, organiska tennféreningar, PAH och PCB ar forhojd.

[ samband med dvertiackning av sediment i den inre hamnbassdngen i Oceanhamnen (S6dra
hamnen) (detaljplan for del av fastigheten Gamla staden 1:1 med flera, Oceanhamnen, 1283K-
17465) genomfordes omfattande utredningar och utvardering av atgardsalternativ. Samma me-
tod som forordades for den inre hamnbassangen, och som utifran pagaende kontrollprogram
visat sig fungera vil, kommer att anvandas dven inom aktuellt omrade, trots att fororeningshal-
terna ar betydligt lagre i Oceanhamnsbassangen. Atgirderna innebdr att sedimenten kommer
att tackas med erforderlig méaktighet och med material i lampliga fraktioner, sa att manniskor
eller det akvatiska systemet inte exponeras for fororeningarna och darmed inte utgor en risk for
manniskors hdlsa och miljon.

Vattenkvalitet

I planomradets ostra del har en slant anlagts mot kajen, som en del av kajkonstruktionen. Atgar-
derna ar tillstandspliktig vattenverksamhet och har tillstdnd enligt 11 kap miljébalken, enligt en
dom i Mark- och miljodomstolen 2015-11-27.

Planomradet ligger inom ytvattenférekomsten Helsingborgsomradet (SE562290-124131) och
inom grundvattenféorekomsten Helsingborgssandstenen (SE621791-130957). Vattenférekoms-
terna berdrs av miljokvalitetsnormer for yt- respektive grundvatten. Planens genomférande be-
doms inte paverka den kemiska grundvattenstatusen eller grundvattnets kvantitativa status ne-
gativt, snarare kommer foreslagna planer att reducera belastningen pa omgivande yt- och
grundvatten, dels genom bortforsel av fororenade massor vid nybyggnation, dels genom install-
ation av dagvattenhantering samt hardgorande av ytor. Djupet till grundvattenytan ar cirka tva
meter under befintlig kajniva.

Generellt ar fororeningarna i fyllnadsmassorna gamla och ddrmed hart bundna (vilket bade lak-
tester och POM-tester indikerar) och de bedoms dérfor inte medféra ndgon betydande forore-
ningsspridning via grundvattnet. Grundvattenprov har uttagits vid flera undersékningar och sa-
neringar inom planomradet och i dess narhet. Generellt visar grundvattnet pa laga féororenings-
halter men de kan stallvis vara forh6jda. Forhojda fororeningshalter i grundvattnet har framst
patraffats inom planomradets sydvastra del, vid containerterminalens norra del samt Atlantga-
tan och Oceangatan (omraden som kommer att omfattas av sanering). Sammanfattningsvis kan
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det konstateras att grundvattnet ar fororenat inom vissa delar av planomradet och att grund-

vattnets fororeningshalter foljer de halter som aterfinns i fyllnadsmassorna. Halterna i grund-
vattnet forvantas minska som en effekt av saneringen och den reduktion av foéroreningsméang-
dernaijorden som planeras.

Dagvattenplan fér Helsingborgs stad (2023) syftar bland annat till att forbattra dagvattenkvali-
teten inom de tekniska avrinningsomradena for att pa sikt uppna géllande miljokvalitetsnormer
i vattenforekomster och dvrigt vatten. Dagvattenkvaliteten beror till storsta delen pa vilka ytor
som vattnet rinner av ifran, dar vagtrafik och byggmaterial bidrar till fororeningar i dagvattnet,
och valet av bra byggmaterial ar viktigt. Den mest trafikerade gatan genom omradet ar Ocean-
gatan som forvantas trafikeras av 8300 respektive 3600 fordon langs olika delstrackor. Planfor-
slaget medfor ocksa att de hardgjorda ytorna inom omradet kommer att minska, da det blir en
ny park dar det idag delvis dr bebyggt och hardgjort, och tradplantering pa allmédnna ytor. Da
hela planomradet kommer att hdjas (se vidare under Klimatanpassning nedan) kommer foérorening-
arna i dagvattnet helt att genereras av hur marken kommer att anvandas utifran planforslaget.

Berdkningar av dagvattenféroreningar har gjorts utifran befintlig och foreslagen markanvand-
ning och redovisas i VA-utredning Oceanhamnen etapp 3 och 4 (Tyréns, 8 juli 2021). Berdkning-
arna, som har gjorts i StormTac, utgar fran schabloner for olika typer av markanvandningar och
visar inte exakta varden pa belastning. Den planerade markanviandningen inom omradet mins-
kar enligt berdkningarna belastningen av de flesta fororeningar, daribland for koppar och zink
vilka dr tva av amnena dér halterna i recipienten i dagslaget ligger 6ver dagvattenplanens gal-
lande riktvarden i Helsingborg. For kadmium och kvicksilver ligger halterna precis pa riktvar-
det. Vad géller fosfor har riktvirdet i den nu gillande dagvattenplanen sinkts fran 200 till 50
pg/l jamfort med den dagvattenplan som gallde nar utredningen togs fram, vardena ar dock
riktvarden och inte gransvarden. Enligt berdkningen i StormTac utifran planerad markanvand-
ning ar belastningen 130 pg/1.

Efter berdkningen har forslag till atgarder tillkommit inom allmén plats, sdsom skyfallsdiken
med vaxtbaddar och trad ldngs Atlantgatan och i straket 6ster om badhuset, vilka regleras i de-
taljplanen. Kajstraket norr om badhuset och kring det planerade havsbadet kommer ocksa att
utformas med planterade slinter och terrasseringar, vilket i VA-utredningen berdknades utifran
schablonen for hardgjord kaj. Tillsammans bedéms de tillkommande atgarderna forbattra forut-
sattningarna att uppna riktvardena i dagvattenplanen.

Amne (ug/l) Riktvarde enligt Befintlig Planerad

dagvattenplan markanvédndning markanvéindning
Fosfor 50 250 130
Kvave 2000 1800 1600
Bly 8 12 5
Koppar 18 37 15
Zink 75 180 40
Kadmium 0,4 0,2 0,4
Krom 10 4 5
Nickel 15 5 4
Kvicksilver 0,03 0,01 0,03
Suspenderad substans 40 000 93 000 32000
Oljeindex 1000 710 290
Benso(a)pyren (BaP) 0,03 0,02 0,02

3.6 Gdllande riktvirden enligt Dagvattenplan fér Helsingborgs stad och berdknade fororeningshal-
ter for befintlig respektive planerad markanvdndning. Grd markering visar vdrden som dr hégre
dn gdllande riktvdrden, ljusgrd markering tangerar riktvirdena.
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Enligt berdkningarna i StormTac medfér planerad markanvandning att gallande riktvarde for
fosfor dverskrids, medan belastningen av manga fororeningar minskar jamfort med befintlig
markanvandning. Utéver de reningsatgarder som regleras bedéms inte finnas behov av ytterli-
gare rening av dagvattnet. Eftersom féroreningsbelastningen pa det stora hela minskar inom
omradet bedoms planerad bebyggelse inte heller forsimra mojligheterna att na miljokvalitets-
normerna for vatten (MKN) i recipienten Oresund, som ir en stor recipient med en stérre ut-
spadningseffekt 4n vad mindre recipienter har.

Klimatanpassning

En utredning av mdjlig klimatanpassning av planomradet, Klimatanpassning Oceanhamnen, ut-
formning av kustskydd vid planerad bebyggelse i Oceanhamnen (Sweco Environment AB, 9 sep-
tember 2020), har tagits fram. De skyddsnivaer som presenteras i rapporten har senare uppda-
terats utifran nya kunskapsunderlag bade vad giller medelvattenytans forvantade stigning och
uppgifter om extremhandelser.

Skyddsstrategin for Oceanhamnen, som siakerstélls genom den aktuella detaljplanen, baseras pa
SMHI:s senaste prognoser for medelvattenytans stigning givet klimatscenario SSP5-8,5 (6vre
percentilen) och tillgdngliga analyser av extrema vattenstand (SMHI, 2024). Strategin innebar
att niva for fardigt golv pa bebyggelse och marknivan inom omradet generellt ska vara minst
+3,5 meter (RH2000) samt att markreservationer inom allméan platsmark ska medge klimatan-
passning for havsnivaer 6ver den generella skyddsnivan.

Enligt berdkningar baserat pa ovanstdende underlag motsvarar den foreslagna skyddsnivan pa
+3,5 meter (RH2000) ett 100-arshogvatten mellan ar 2130-2140, ett 200-arshogvatten cirka ar
2130 samt en extremhdndelse mellan ar 2120 och ar 2130. Nivan for en extremhindelse ar be-
domd till +2,01 meter (relativt medelvattenytan), vilket ar hogre dan det formodade havsvatten-
stdndet i Oresund under Julstormen 1902 (SMHI, 2020) och i linje med SMHI:s tidigare "hégsta
berdknade niva” (SMHI, 2018).

Foreskriven hojd 6ver nollplanet langs Oceangatan och Atlantgatan dr omkring +3,5 meter, med
en variation langs strackan for vattenavrinning. Narmast den planerade kanalen i norr ar fore-
skriven hojd pa Atlantgatan +4,0 meter. Enligt utredningen har parken en relativt hog vagexpone-
ring och kronet mot Oresund ska anlidggas pa +4,6 meter (RH2000). Atgarder som minskar mar-
kens erosionskanslighet kan med fordel utfoéras i den vastra delen av parken. Hojdsattningen av
allman plats inom planomradet innebar alltsa att vistelseytor inom omradet dr klimatanpassade
och att det finns sdkra retrattvagar vid extrema vattenstand och risk for 6versvamning under
bebyggelsens forvantade livslangd (minst 100 ar). Langs kajen far dessutom ytterligare klimat-
skydd, exempelvis en mur, uppfoéras som en klimatsakring for klimatférandringar pa annu
langre sikt. Generellt ar det av stor vikt att allmanna platser utformas sa att vattnet kan rinna av,
att befintlig intilliggande bebyggelse inte 6versvimmas, att instdngda ytor undviks och robusta
material anvands, for att undvika att ytskikt spolas bort. Om det i framtiden finns behov av det
extra klimatskyddet behover sarskilda atgarder vidtas for att undvika instangningseffekter.

Detaljplanen reglerar ocksa att fardigt golv i publika lokaler ska ligga pa minst +3,5 meter
(RH2000). Avsikten ar dock att fardigt golv i badhuset kommer att vara +4,0 meter, bland annat
med hansyn till hojdsattningen av entrétorget. Atgiarden bedoms tillracklig for att bebyggelsen
ska vara anpassad till framtida klimatférandringar, dven vid ett scenario dar utslappstakten
fortsitter som idag, i mer dn hundra ar for samtliga studerade hogvattenscenarier.
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Inne i Oceanhamnsbassangen ar det mycket begransad vaghdjd, varfor inga 6versvamningsris-
ker kopplade till vagéverspolning finns. Omradet bor istéllet dimensioneras for att hantera ex-
trema vattenstand. Planomradet kring hamnbassangen har en planerad héjdsattning av +3,5
meter vid bebyggelsen, med en nedtrappning narmast kajkanten.

En Skyfallsutredning fér Oceanhamnen etapp 3A och 3B och Tilldgg till skyfallsutredning har ta-
gits fram (Cowi, 18 september 2022, 7 november 2022), vilka har justerats utifran nya férutsatt-
ningar i Uppdatering av skyfallsutredning (Sweco, 7 november 2024). Med en héjdsattning och
kompletterande dtgarder enligt den senaste utredningen bedéms flodet vid 100-arsregn med
klimatfaktor 1,3 kunna avledas mot recipienten pa ett sékert satt. Vid utloppen till havet behdvs
slussluckor genom framtida kustskydd for att skydda mot 6versvamning vid tillfalliga hogvat-
ten. Plats behover ocksa reserveras for diken i parken och langs Atlantgatan samt en nedsénkt
vaxtbadd i straket norrut fran entrétorget. De utformningar av skyfallsatgarder som redovisas i
utredningen ar exempel, och dtgirder med annan utformning som uppfyller samma kapacitets-
krav ar ocksa mojliga. Utanfor planomradet, inom reningsverkets fastighet, 1angs Atlantgatan
soderut och langs Fiskepirsgatan soder om reningsverket, behovs atgarder som sédkerstaller att
befintliga byggnader och verksamheter inte paverkas. Atgarderna behéver samordnas mellan
staden, NSVA och Oresundskraft.

3.7 Héjdsdttning utifrdn vattenavrinning samt skyfallsatgdrder. (Sweco)

Trafikfloden

Trafikflodena inom planomradet ar beraknade utifran att Oceanhamnen dr bebyggd i enlighet
med gillande detaljplaner for den norra delen av Oceanpiren och att Oslopiren och 6n &r be-
byggda i enlighet med pagdende planuppdrag (dnr 1342/2018). Vidare bygger berdkningarna pa
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ett antagande av firdmedelsval for boende och sysselsatta i Oceanhamnen, dar en tredjedel av re-
sorna sker med bil och tva tredjedelar sker med hallbara transporter sasom Kollektivtrafik, cykel
och gang.

Oceangatan beraknas trafikeras av omkring 8300 fordon per vardagsdygn, varav sju procent ar
tung trafik, fram till Redaregatan. Darefter minskar antalet fordon till 3600, men andelen tung
trafik okar till tio procent da busstrafiken bedéms utgora en storre del. Redaregatan berdknas
trafikeras av 5000 fordon per vardagsdygn, varav fyra procent ar tunga fordon, fram till infarten
till parkeringshuset respektive lastfaret. Norr dirom minskar trafiken till 3000 fordon, varav tva
procent ar tung trafik. Trafiken in pa tvargatan norr om mobilitetshuset bedéms uppga till 200
fordon, varav halften utgor tung trafik med hansyn till infarten till lastfaret. Pa Atlantgatan mot
Oslopiren beraknas 1000 fordon passera genom planomradet per vardagsdygn, varav tva pro-
cent dr tung trafik. P4 bussgatan osterut fran korsningen med Sjogatan bedéms cirka 500 bussar
passera.

All trafik till och fran Oceanhamnen, sdnédr som busstrafik, hanvisas till Sjogatan. Fran Sjégatan
bedoms trafiken fordela sig sa att hilften belastar Malmoleden fram till Gisebacksrondellen, och
hélften fordelas mellan Jarnvagsgatan, Planteringsvigen och mindre gator inom de narliggande
stadsdelarna.

Trafikfloden med tung trafik | procent (%).
Skyltad hastighet.

3.8 Berdknade framtida trafikfloden inom och i ansfutning till omrddet. Andelen tg trak stdr
inom parentes. Skyltarna visar vilken hastighetsgrdns som gdller fér olika vigstrdckor.

Jarnvagen s6der om Helsingborg C dr en del av Véstkustbanan och trafikeras enbart av person-
tag. Dagens trafik utgors av cirka 260 persontag per dygn. Pa lang sikt vantas tagantalet 6ka da
dubbelspar byggs ut genom Helsingborg. Enligt Trafikverkets basprognos for ar 2040, kommer
tagantalet att uppga till cirka 350 persontag per dygn.
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Buller fran vagar och jarnvagar

Bullersimuleringar som visar ljudmiljon inom planomradet har tagits fram avseende trafikbuller
(Efterklang 2024-07-02). Trafikbullret har beradknats utifrdn den prognostiserade trafiken inom
omradet och jarnvagstrafiken pa Vastkustbanan ar 2040 tillsammans med trafiken pa upp-
marschomradet, utifran maximalt utnyttjande av Hamnens miljétillstand for trafik till och fran
farjelaget.

Den aktuella detaljplanen medger inga bostider, varfor ljudnivan endast redovisas for vistelse-
niva pa allméan plats. Ljudet fran trafiken inom och i anslutning till omradet ligger i huvudsak pa
acceptabla nivaer med hansyn till omradets centrala och kollektivtrafiknara lage. Inom parken
och vid havsbadet ar ljudnivan under 50 dBA.

Ljudnivaer inomhus i bostader, kontor med mera regleras genom Boverkets Byggregler (BBR),
och f6ljs upp i samband med tekniskt samrad i bygglovhanteringen. Planen sdkerstiller att be-
byggelsen kan utformas sa att kraven i BBR uppfylls.

4 AKO3 Scenario 3 Trafikbuller
Leq,24h (dBA) ekvivalent ljudniva

> 60
- 60
- 55
- 50
- 45
<= 40

_ Grid: Ljudniva 1,5 m over mark, ej
frifaltsvarde. Upplosning: 5x5 m

Plats: Oceanhamnen

Kallor: Trafikbuller

Situation: Scenario 3 berakning fér kv 1
och 2 samt badhuset

TECKENFORKLARING

Bullerskyddsskarm

D Planerad Byggnad
- Befintlig Byggnad

Y ~
s N \
\____,’j >

3.9 Trafikbullerutbredning, berdknad 1,5 meter éver mark inklusive reflex frdan ndrmaste fasad.
Planomradets ungefirliga grdns visas med svart streckad linje.

Industribuller — buller fran hamnverksamheten

En exploatering enligt planfdrslaget genererar i sig inga bullerstérningar till omgivningen. Plan-
omradet dr dock belédget i direkt narhet till Helsingborgs hamn som alstrar buller av olika slag,
varfor bebyggelsen inom omradet dr anpassad till utformning och innehall sa att goda boende-
och vistelsemiljoer skapas.

Boverkets allmdnna rdd om omgivningsbuller utomhus frdn industriell verksamhet och annan
verksamhet med likartad ljudkaraktdr (BFS 2020:2) avser buller utomhus fran miljéfarlig verk-
samhet, teknisk utrustning, godshantering och rangering, trafik inom och utanfér verksamhets-
omradet, uppstéllningsplatser och flygplatser. For stationer och hallplatser, hamnar och farjela-
gen bor, enligt Boverkets vigledning Industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och
bygglovsprovning av bostdder (2015:21), riktvarden for trafikbuller vara viagledande. Enligt Bo-
verkets allminna rad kan tre olika zoner anviandas for bostadsbebyggelse, skolor, forskolor och
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vardlokaler i omrdden som ar utsatta for industri- eller annat verksamhetsbuller. For andra
publika lokaler finns inga riktvarden.

Bullersimuleringar som visar ljudmiljon inom planomradet har tagits fram avseende ljud
fran hamnverksamheten (Efterklang 2024-07-02). Berdkningarna innefattar samtliga ljud-
kallor som ingar i hamnens miljotillstand, exklusive buller fran trafiken pa uppmarschom-
radet, vilket ingar i berakningarna for trafikbuller.

Den aktuella detaljplanen medger ingen bostadsbebyggelse, skola, forskola eller vardbygg-
nad som behover forhalla sig till Boverkets allméinna rad kring verksamhetsbuller, varfor
ljudnivan endast redovisas for vistelseniva pa allméan plats.

Berdkningarna visar att det ar en god vistelsemiljo i anslutning till de publika funktionerna.
Inom parken i véster och vid havsbadet ar ljudnivan mellan 40 och 50 dBA.

e

S

4 AKO2 Scenario 2 Industribuller
Leq,dag (dBA) ekvivalent ljudniva

W\
5
\
\
\
3

\ // > 60
O
\’ 50 - 55
'/ 45 - 50
X 40 - 45

<= 40

Grid: Ljudniva 1,5 m 6ver mark, ej
frifaltsvarde. Upplosning: 5x5 m

Plats: Oceanhamnen

Kallor: Industribuller

Situation: Scenario 2 berakning for kv 1
och 2 samt badhuset

TECKENFORKLARING
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3.10 Industribullerutbredning, berdknad 1,5 meter 6ver mark inklusive reflex frdn ndrmaste fasad.
Planomrddets ungefirliga grdns visas med svart streckad linje.

Lagfrekvent buller

Lagfrekvent buller forekommer framst fran farjetrafiken och andra fartyg som trafikerar ham-
nen. Det nu aktuella planomradet ligger pd sddant avstand fran farjorna att det 1agfrekventa lju-
det inte bedéms paverka omradet.

Risker

Uppmarschomradet, Sjogatan och Oceangatan, i direkt anslutning till planomradet, trafikeras av
transporter med farligt gods. En riskutredning Oceanhamnen etapp 3 - Riskutredning avseende
transport av farligt gods pd Sjégatan, Oceangatan och ForSeas uppmarschomrdde (Briab Brand
och Riskingenjorerna AB, oktober 2022) har tagits fram for att utreda risker med transport av
farligt gods pa Sjégatan, Oceangatan och Oresundslinjens (tidigare ForSea) uppmarschomréde.
Utredningen visar hur riskhansyn kan tas for de verksamheter som ingar i planforslaget.
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Farligt gods omfattar flera olika &mnen med varierande fysikaliska och kemiska egenskaper, vil-
ket vid ett utslapp medfor olika typer av konsekvenser. Principiellt kan en indelning ske i mass-
explosiva dmnen, giftiga kondenserade gaser, brandfarliga kondenserade gaser, giftiga vatskor,
brandfarliga véatskor och fratande vatskor. Enligt riskutredningen omfattar planférslaget verk-
samheter med olika niva pa vilken individrisk som ar acceptabel.

Markanvindning (Zon) Verksamhet Acceptabel individrisk (per ar)
Mindre kanslig verksamhet (B) Parkering < 105

Handel < 3 000 m?
Normalkanslig verksamhet (C) Smahusbebyggelse <10°

Ovrig handel

Idrotts- och sportanlaggningar
utan betydande &skadarplats

Kanslig verksamhet (D) Flerbostadshus < 107
Idrotts- och sportanlaggningar
med betydande askadarplats

3.11 Kategorier fér markanvdndning fér planerade verksamheter och kriterier for acceptabel indi-
vidrisk.

Berdkningar har genomforts med 20 000 arliga transporter med farligt gods, utifran uppgifter
fran Oresundslinjen. Resultatet av berdkningarna visar att;

¢ risknivan vid uppmarschomradet understiger 10-7 per ar pa ett avstand om cirka 40 meter,

¢ risknivan vid uppmarschomradet understiger 10-7 per ar pa ett avstand om cirka 20 me-
ter givet att dtgarder vidtas for att forhindra att fordon och utslapp i vitskeform tar sig
utanfor uppmarschomradet,

e risknivan vid uppmarschomradet understiger 107 per ar pa ett avstand om cirka 10 me-
ter givet att byggnadsatgarder som begransar spridningen av brand vidtas.

1E-03
1E-04
v 1EO0S5 [t e e e - - - —— - ——
]
=
= 1E-06
o
c

1E-07

1E-08

1E-09
0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150
Avstand fran vagkant (m)
20000 ADR-transporter
------- 7000 ADR-transporter (invallning) ======= 20000 ADR-transporter (invallning)

7000 ADR-transporter

3.12 Individrisk utmed uppmarschomrddet med trafikmdngder enligt tidigare riskutredning och
uppdaterade méingder frdn Oresundslinjen. (Briab)
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I den aktuella detaljplanen ar avstandet fran narmaste byggnad till uppmarschomradet omkring
70 meter, varfor inga sdkerhetshojande atgarder bedoms vara nédvandiga.

P4 Oceangatan férekommer transporter av farligt gods till RecoLab, Oresundsverket (renings-
verk) och Vasthamnsverket (kraftvdrmeverk). Transporterna utgors av brandfarliga vatskor och
fratande amnen. Totalt bedoms antalet transporter uppga till cirka 120-160 per ar, som ett
varsta scenario. Berdkningarna har baserats pa tidigare anvéand fordelning av ADR-klasser, vil-
ket innebar en mer konservativ bedémning jamfort med en férdelning enligt verksamheternas
redovisade amnen. Individrisken understiger 10-7 per ar utan sarskilt skyddsavstand.

1E-03
1E-04
1E-05 oo o oo oo 4

1E-06

Individrisk

1IF-07 m = e e e o e o e e e e e e e e - - - - .- - .- - —--——-—
1E-08

1E-09
0 10 20 30 40 50 60 70 &0 90 100 110 120 130 140 150

Avstand fran vagkant (m)
— 160 ADR-transporter

3.13 Individrisk utmed Oceangatan med konservativ skattning av trafikmdngd samt férekom-
mande dmnen. (Briab)

Baserat pa resultatet for transporter pa Oceangatan beddoms sdkerhetsh6jande atgarder inte
vara nédvandigt, till foljd av mycket laga risknivaer.

Enligt riskutredningen ar individrisken pa en forsumbart 1ag niva (mindre dn 10-7), vilket 4ven
ger en 1ag risknivad avseende samhillsrisk. Vid berdkningar av individrisk tas hansyn till hur stor
del av ett omrade som paverkas, vilket grovt forenklat ger en reduktion pa 1/10 i forhallande till
samhallsrisken. I det fall det skulle finnas personer utomhus i alla riktningar fran en moéjlig
olycksplats, skulle samhallsrisken da bli tio ganger hogre (10-¢) dn individrisken. Det ar dock tio
ganger lagre an Riktsams forsta samhallsriskkriterium (N=1) och uppfyller enligt utredningen
per automatik Riktsams andra samhallsriskkriterium, dd omrddet har en 1ag andel utomhusvis-
telse i kombination med en mycket lag frekvens for N=1.

Planomradet berdrs inte av ndgra risker fran narliggande verksamheter. Vad giller kombitermi-
nalen (C-anldggning) framgar det av en utredning Bedémning av risker och stérningar - Underlag
till AOP Stadsplan sédra staden (Briab 2022-11-01, rev. 2023-03-29), att anldggningen inte inne-
bar nagra risker utanfor den egna fastighetsgransen i forhallande till det nu aktuella planomra-
det. Verksamheten pa Vasthamnsverket (A-anldggning) har tillstdnd till hantering av brandfar-
liga vatskor, varfor den har ett skyddsavstand pa 50 meter utanfor den egna fastighetsgréansen,
vilket dr langt ifran den nu aktuella detaljplanen. Det intilliggande pelletslagret har ett uppmark-
samhetsavstand avseende olycksrisk pa 100 meter, vilket ocksa ar langt ifran den nu aktuella
detaljplanen.
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Intill planomradet ligger Oresundsverket, som ar stadens avloppsreningsverk, dar kemikalier
som anvands i reningsprocessen hanteras i mindre mangder (B-anldggning). Inom reningsver-
ket finns en biogasanlaggning, vars riskomrade inte gar utanfér verksamhetens fastighetsgréns.
Inom verksamheten forvaras ocksa brandfarlig vatska, varfor reningsverket har ett skyddsav-
stdnd pa 50 meter utanfor den egna fastighetsgransen. Reningsverket beddms dock inte utgora
nagon risk for planomradet. Lukt och smitta fran reningsverket beskrivs nedan.

Lukt och smitta fran reningsverket

En utredning, Helsingborgs stad, Luktutredning for NSVA (AF-Industry AB, 2013), har tagits fram
kring hur luktemissionen fran reningsverket paverkar planomradet och den framtida stadsdelen
Oceanhamnen som helhet, och hur risken for luktstorningar kan reduceras. Vidare har en utred-
ning, PM Risk for hilsoeffekter fran Oresundsverket (AF-Industry AB, 2014), tagits fram kring ris-
ken for smitta pd grund av verksamheten vid reningsverket. NSVA har anmalt till Lansstyrelsen
om att genomfora frivilliga atgarder for att minimera risken for omgivningspaverkan. Lanssty-
relsen beslot om dandringstillstdnd av miljéfarlig verksamhet for bortledning och utslapp av luk-
tande luft enligt miljobalken den 14 september 2017. Atgarderna skulle enligt beslutet genomfo-
ras innan inflyttning till den nya stadsdelen, vilket har skett. Av utredningen Bedémning av ris-
ker och stérningar - Underlag till AOP Stadsplan sédra staden (Briab 2022-11-01, rev. 2023-03-
29) framgar att uppmarksamhetsavstandet for luktoldgenhet till nirmaste bostiader ar 150 me-
ter. [ den nu aktuella detaljplanen ingar inga bostédder, men for att minimera risken for luktola-
genhet ska friskluftsintag placeras bort frdn Oresundsverket.

I enlighet med slutsatserna i utredningarna togs nya anldaggningar i drift i februari 2020 pa re-
ningsverket, Oresundsverket, vilka ska sakerstilla att omgivningen inte paverkas av lukt eller
smitta. Atgirderna bestod i 6vertickning av slambassinger, forsedimenteringsbassanger, mel-
lanpumpgropen, flytt av slamavvattningsbyggnaden och uppsamlande av all ventilationsluft fran
dessa anlaggningar samt bortledning av ventilationsluften till befintlig 120 meter hog skorsten
vid kraftvarmeverket. For att ytterligare sdkerstalla funktionerna har dven en ny reservkraftsan-
laggning byggts. Under varen 2021 togs ocksd den nya reningsanlidggningen i RecoLab i drift,
dar fraktionerna fran det hallbara systemet tre rér ut inom H+ omradet tas omhand. Lansstyrel-
sen godkande den 19 december 2019 en anmalan om att under begrédnsad tid dven ta emot matav-
fall. Tidsfristen har forlangts till dess att nytt miljotillstand meddelas eller som langst till slutet
av 2025. Det pagar en ansokan om nytt miljotillstand for reningsverket, inklusive funktionerna
inom RecoLab. I denna redogors for de typer och mangder av kemikalier som anvands idag, vad
som ingdr i ansdkan till ar 2050 och vilka transporter av farliga &mnen som det genererar.
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3.14 Genbmfrda dtgdrder pd Oresundsverket.

Elektromagnetiska falt

Badhuset avses forsorjas med en intern transformatorstation i den sédra delen av byggnaden,
dar stadigvarande arbetsplats undviks.

3.4 Natur- och kulturmiljé

Naturmiljoé och biologisk mangfald

Den befintliga naturmiljon inom planomradet finns pa havsbotten och bestar av en miljé med
mycket blamusslor och dngar med brunalger dar olika fiskar ger liv och rorelse i vattnet. Plan-
forslaget bedoms inte medfora nigra direkt negativa konsekvenser for dessa varden. Den nyli-
gen genomforda utfyllnaden i hamnbassdngen utformas med en stensldnt med bryggor 6ver,
som en del i det foreslagna havsbadet. Inga ovanliga eller rodlistade arter har identifierats inom
omrddet.

Planforslaget innebér positiva konsekvenser for den biologiska mangfalden och naturviardena
genom tillskapandet av en ny park och grona strak som ansluter till det blagrona straket som
kopplar ihop Jordbodalen med Oresund.

Kulturmiljo

Den ur kulturmiljésynpunkt virdefulla hamnstrukturen, med hamnbassidngernas storlek och
pirernas bredd tas i huvudsak tillvara inom planomradet. En mindre utfyllnad i hamnbassang-
ens inre del kommer att genomforas, och anlaggas med en slant med trabryggor som en del av
havsbadet. Den 6stra kajen langs Oslopiren, mot hamnbassdngen, kommer att renoveras med en
ny spont s att den fortsatt har hamnkaraktir med raka kajkanter ned i vattnet. Lings den
vastra kajen pa Oceanpiren, har sedan tidigare en slént anlagts som en atgard pa kajkonstrukt-
ionen och ersatt den raka kajkanten. Langs kajerna kommer strukturen med dppna ytor mellan
bebyggelse och kajkant att vara kvar, men trappas ned sa att man kommer nirmare vattnet.

Stadsbild

Planforslaget medfor en forandrad stadsbild i omradet. Stenstadsbebyggelsen som tillkommer
har en annan struktur och funktion dn de tidigare hamnmagasinen pé piren. Stadsbilden pa pi-
ren blir forandrad, liksom stadens siluett fran sundet och vyn 6ver sundet fran stadskdrnan och
Stadsparken. Den nu aktuella detaljplanen knyter an till och féljer den skala och karaktir som
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lagts fast i de forsta detaljplanerna for Oceanhamnen, dock skiljer badhuset ut sig som en solitar
byggnadsvolym.

Stadsbilden paverkas ocksa genom att nya malpunkter tillkommer i omradet. Den storre bygg-
nadsvolym som badhuset utgor forandrar stadsbilden visuellt, men ocksa i medvetandet hos bo-
ende och besokare till de nya malpunkterna som 6ppnar upp och tillgangliggor stadsdelen.

3.5 Sociala forhallanden

Befolkning och service

D3 detaljplanen inte omfattar nagra bostader paverkas inte antalet invanare i stadsdelen. Dare-
mot medfor detaljplanen att dag- och kvallsbefolkningen 6kar inom omradet, da planen mojliggor
for besoksanlaggningar som badhus, havsbad och en ny park, vilka i olika grad kan komma att at-
trahera besokare och i viss man generera arbetsplatser inom omradet.

Offentlig service inom eller i ndra anslutning till omradet utgors av forskola (dnnu ej utbyggd,
men medges i gillande detaljplan) och vardcentral inom de tidigare etapperna.

Konsekvenser for barn och unga

Planforslagets konsekvenser for barn och unga har tydliggjorts i en Barnkonsekvensanalys Oce-
anhamnen (Liljewall, vdren 2023) inom ramen for detaljplanearbetet. Barnkonsekvensanalysen
syftar till att sdkerstalla att barns rattigheter finns med i beslutsfattandet i ett projekt och tar sin
utgangspunkt i den forst utbyggda etappen av Oceanhamnen. Barn och ungdomar har utvarde-
rat ett antal platser inom den etapp som ar utbyggd for att ge medskick till kommande detaljpla-
ner och utformning av allmanna platser inom stadsdelen. Med utgangspunkt i den dialogen ger
analysen fem prioriterade fragor utifran ett barnperspektiv, att hantera under Oceanhamnens
utbyggnad.
o Envariation av boendeformer for olika familjekonstellationer och som ger utrymme till
barnfamiljer att vixa.
e Inbjudande arkitektur och landskapsarkitektur som upplevs inkluderande och signalerar
att barn och unga ar vdlkomna i Oceanhamnen.
¢ Boendemiljoer med grona och lekfulla gardsmiljoer som ar skyddade fran trafik och som
skapar forutsattningar for en trygg och aktiv uppvdxt.
e Tillgang till férskola och grundskola i utvecklande miljoer, tillgangligt fran hemmet.
o Utveckla malpunkter och métesplatser tillsammans med barn och unga.

I den aktuella detaljplanen foreslas inga bostader, varfor fragorna kring boendeformer, gards-
miljéer och tillgang till férskola och skola inte berdrs.

Badhuset utgor en stark malpunkt for barn och unga fran hela Helsingborg med omnejd, och blir
en stor kvalitet for boende i Oceanhamnen. En arkitekttavling har hallits for badhuset i syfte att
skapa en funktionell byggnad med hoga arkitektoniska kvaliteter och som bidrar till en levande
och trygg stadsmiljo6. Detaljplanen sdkerstiller bland annat att entrén ar placerad mot torget och
badhuset kommer att ha en levande bottenvaning langs stora delar av byggnaden. [ utvarde-
ringen papekade ungdomarna att fler butiker och malpunkter skulle levandegéra Oceanhamnen
ytterligare. Vidare framkom av dialogen att fokus bor vara pa barn och ungdomar med manga
attraktioner och rutschkanor, snarare dn pa tivling och sport. Aven en eventuell framtida id-
rottsanldggning som planeras direkt 6ster om planomradet dr en malpunkt for barn och unga.
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™, Mélpunkter fér barn och £
\f_ ./ unga

Trafiksakra strak W
“ Trafiksékerhetsatgarder
() 300 m fran park!forskola \

3.15 Malpunkterfor barn och unga samt traﬁksakra strak som kopplar ihop dem Streckade Im]er
visar framtida malpunkter och strak.

Parken i vaster ar tankt som en 6ppen groning med plats for aktiviteter och samvaro vid vattnet,
men med mindre traddungar som bromsar vinden och ger skugga. Parken omfattar drygt

7300 m? som vistelseyta och kompletterar Oceanhamnen med en nira park for aktiviteter och
rekreation. Mojlighet finns att inkludera barn och unga i utformningen av parken.

Ett havsbad i Oceanhamnsbassangen, som inte kommer att kosta ndgot att anvinda, kommer att
anlaggas med bryggor och eventuellt ett hopptorn. Badet ar tankt att rikta sig till flera malgrup-
per, dar i synnerhet ungdomar &r en viktig grupp.

Inom planomradet planeras for en planskild gang- och cykelbana under vig E4, mot S6der och
centrala Helsingborg. Gang- och cykelbanan leder bland annat till badhuset och den framtida id-
rottsanldggningen 0ster om planomradet, dit manga unga fran stora delar av Helsingborg kan
forvantas ta sig. De separata gang- och cykelbanorna korsar pa ett antal stéllen trafikerade ga-
tor, varfor trafiksakerhetsatgirder kravs. Langs Redaregatan foreslas en separat cykelbana, som
ansluter till den kommande forskolan och Dockanparken med lekplats norr om planomradet.
Aven langs kajerna gar strak som ir sikra ur trafiksynpunkt, diremot kan nirheten till vattnet
gora att de inte upplevs som sdkra for de mindre barnen. I utvarderingen lyfte barnen siaker-
hetsaspekter kopplat till rorelsefrihet och de sag risker med de hoga kajkanterna. Vidare 6ns-
kade de battre skyltning pa bland annat Varvsbron for att kunna veta vad som finns i Oceanham-
nen och orientera sig, vilket skulle ge barnen 6kad trygghet och en inbjudande kénsla. Inom det
nu aktuella planomradet bor informationen fran utvarderingen ge ledning dven till den plan-
skilda kopplingen. I projekteringen ar det viktigt att sdkerstilla goda forutsattningar for att
skapa trygga miljoer dven fér barn och unga.
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Tillgang till parker

Inom planomradet foreslas en park pa drygt 7300 m?, vilket ndrmar sig definitionen av narpark
(minst ett hektar) enligt stadens Gronstrukturprogram, antaget av kommunfullmaktige i mars
2014. Narparker ger, enligt gronstrukturprogrammet, "boende en trygg plats att motas pa for att
umgas, leka, spela kubb eller rasta hunden” och ska finnas inom 300 meters gangavstand for att
kunna nyttjas i vardagen. Parkens ldge invid Oresund och med direkt koppling till Oceanhamns-
bassangen och kajpromenaden genom Oceanhamnen, 6kar parkens vistelsevarde. Parken utgor
en vastlig férgrening av det blgréna straket mellan Jordbodalen och Oresund, vilket ingar som
forslag i gronstrukturprogrammet.

Narmaste storre omradespark (enligt definitionen minst fem hektar) ar Slottshagen vid Kérnan,
dar det finns utrymme for mer ytkravande aktiviteter som bollspel. Pa narmare hall ligger Stads-
parken, som inte uppfyller definitionen av omradespark, men dnda fyller en viktig funktion som
gronomrade i ett centralt lage.

Vindforhallanden

Oceanhamnen har ett mycket vindutsatt lage, men planforslaget bedéms i stora drag medfora
ett gott mikroklimat kring byggnaderna och pa allménna platser. Illustrationen pa sidan fyra vi-
sar pa lampliga forslag till gronska pa platser, langs gator och i gatumynningar, dar vinden kan
angripa. En utredning, Vindstudie Oceanhamnen Helsingborg (CEC Design AB, 2019), har tagits
fram kring vindforhallandena inom hela Oceanhamnen, dar planomradet ingar. Vindsimulering-
arna har under hosten 2024 uppdaterats pa stadsbyggnadsforvaltningen utifran en uppdaterad
bebyggelsestruktur och nya forutsattningar.

Vindférhallandena har simulerats for fyra olika vindriktningar; vastlig, vilken ar forharskande
under hela aret; 6stlig, vilken forekommer vintertid, ofta i samband med nederbérd och laga
temperaturer; sydlig, forekommande under varvintern; samt nordlig som dr mera ovanlig.

3.16 Vindeffekt i vistelsezonen, vdstlig vind. Ju mérkare bld, desto mindre bldsigt. Bild frdn uppda-
terad simulering (SBF)

47 (61)



Granskningshandling
Dnr:148/2022
Uppréattad 25 april 2025

Till storsta delen ger bebyggelsestrukturen, vilken ar samlad och nagot "oregelbunden” med fa
inslag av hoga byggnader, ett relativt bra vindskydd, vilket lagger grunden till ett gott mikrokli-
mat. De forhdrskande vastvindarna fran havet bromsas upp av kajkanterna, vilka ocksa bidrar
till att luftstrommarna viker uppat, 6ver vistelsezonen.

Norr och vaster om badhuset dr de vastliga vindarna kraftigare. Vid 6stlig vind fran det mesta-
dels obebyggda mellanrummet mot 6vriga staden, blir den genomgaende siktlinjen 6ver Henck-
els torg vindutsatt (inom etapp 1), liksom de 6ppna kanalrummen genom bada pirerna, nagra
gatumynningar i 6ster och omradet langst séderut vid hamnkontoret. Atlantgatan och parken
intill, liksom kanalstraket genom Oslopiren och Oceangatan far 6kade vindhastigheter vid syd-
vindar. Nordvindar ar sillan forekommande, men ger vissa obehag kring de héga byggnaderna i
norra delen av Oceanhamnen, men i 6vrigt ar stadsdelen vél skyddad fran nordliga vindar. Det
ar, enligt slutsatserna i den forsta utredningen, viktigt att i den fortsatta planeringen undvika
"trattar” och genomgdende strak.

>1.8m/s Sitting Long

=36m/s Sitting Short

>53m/s Walking Leisurely

>7.6mis Walking Fast

=>7.6m/s|>= Uncomfortable

3.17 Vindkomfort i vistelsezonen (utifrdn Lawson Wind Comfort Criteria). Bilden visar en samman-
vdgning av vindarna dver hela dret.

Den sammanvaigda vindkomforten for de fyra riktningarna har ocksa berdknats, och redovisas
har som en sammanvagning 6ver hela aret (Lawson Wind Comfort Criteria). Berdkningarna vi-
sar att stora delar av omradets inre delar; kring hamnbasséngen och i innergardar - men dven
langs vissa strackor av kajkanten, dr vindmiljon 1amplig for stillasittande, till exempel uteserve-
ringar. De yttre delarna av parken vid badhuset har lagre vindkomfort sett 6ver hela aret.

[ studien har det inte ingatt ndgon vegetation. Kompletterande trad och buskar, liksom andra
vindbromsande element, rekommenderas sarskilt langs gatorna langst i sdder och i parken. Dar
det planeras sittplatser, serveringar, lekplatser med mera kan enstaka trad ocksa erbjuda
skugga och viss kylning genom avdunstning under varma dagar.

Solforhallanden

Solférhallandena ar studerade vid var- och hostdagjamning som infaller kring den 23 mars respek-
tive 23 september, men ocksa senare under varen och vid midsommar da solen star som hogst.

48 (61)



Granskningshandling
Dnr:148/2022
Uppréattad 25 april 2025

Solférhallandena inom omradet blir i huvudsak bra, med goda mojligheter att planera in sitt-
och lekplatser i lagen med bra klimat under stoérre delen av aret. Kajpromenaden och havsbadet
ar solbelysta i stort sett fran mitt pa dagen tills solen gar ned. Parken i vaster har full sol under
hela tiden solen ar uppe. Stora delar av entrétorget i soder har sol hela dagen, men en del kom-

mer att skuggas av idrottsanldggningen pd morgonen och av badhuset under kvallen.
, N = . B RN

ng, ki

0

Den 20 juni, kI 15.00. Den 20 juni, kI 18.00.
3.18 Solférhallanden under olika tider pa dret och dygnet.
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Tillgénglighet
Allménna platser inom planomradet kommer att utformas s att omradet ar tillgéngligt for alla.
Bebyggelsen ska folja Boverkets byggregler, dar tillganglighet ar ett tydligt krav.

3.6 Planens genomforande

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Gamla staden 1:1, S6der 1:1, Varvet 4, Verket 1, Verket 3 och Séder 1:100 dr kommunala fastig-
heter som berdrs av detaljplanen. Delar av fastigheterna Séder 1:1, Séder 1:10, Varvet 4, Verket
1, Verket 3 och Soder 1:100 fastighetsregleras till Gamla staden 1:1. Fran denna fastighet kom-
mer avstyckningar ske for bad- och parkeringsdndamal. Ytor som i detaljplanen utpekas som all-
man plats kommer att vara en del av Gamla staden 1:1.

Inom delar av detaljplanen mojliggors tredimensionell fastighetsbildning. En teknisk anldggning
inom den sddra parkeringsbyggratten kan antingen utgéra en tredimensionell fastighet eller
upplatas med ledningsritt.

Verket 1 dr en kommunal fastighet som nyttjas av NSVA for bland annat reningsverk. Fastighets-
gransen i norr kommer att justeras for att mojliggoéra en rationell uppdelning av skdtsel mellan
NSVA och stadsbyggnadsforvaltningen.

Soéder 1:10 dr en kommunal fastighet upplaten med tomtrétt till Helsingborgs hamn. Den norra
fastighetsgransen foreslas justeras sa att en del av Soder 1:10 blir allméan plats for att mojliggora
den planskilda gang- och cykelvagen.

Avstyckningsfastighet fér badhusandamal RN
I Allmé&n platsmark inom fastigheten Gamla staden 1: 1/
Omr&de som laggs till fastighet for allmén platsmark
(Gamla staden 1:1)
— + — Fastighetsgrans
Planomrédets gréns
b9 1/
\
i
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b
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3.19 Huvudsakliga fastighetsrdttsliga konsekvenser inom planomrddet.
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Ledningsratt for starkstrom, 1283K-13773.2, berors av detaljplanen och kommer att behova
dndras. Ledningen som berors av planforslaget ar en starkstromsledning till en transformator-
station pa Oslopiren. Nar Oslopiren exploateras ska behovet och placering av transformatorstat-
ion och ledning utredas. Ledningen beddms kunna ligga kvar tills Oslopiren ska exploateras,
men kommer att vara placerad i allmén plats, varfor ledningsrétt inte 1angre beh6vs. Lednings-
ratt for fjarrkylaledning 1283K-15160.1, som ar placerad under omradet for parkeringsandamal
flyttas till allman plats.

Ytterligare ledningsratter norr om Terminalrondellen kan beréras av detaljplanen. Detaljpla-
nens utbredning i det omradet 6verensstimmer med tidigare detaljplan for etapp 1 och innebar
att ledningarna i den mén de berors omfattas av allman plats. Ledningarna kan darmed ligga
kvar men behovet av att sdkra dem med ledningsratt ar inte ldngre aktuellt. Ledningsratterna
kan diarmed &ndras.

Dispenser och tillstand

Dispens fran strandskyddet kravs for att detaljplanen ska kunna genomforas. Se vidare under
kap 2 Planforslag; Fastighetsindelning och administrativa bestdmmelser.

Atgirderna p3 kajerna inom omradet samt utfyllnad av vattenomrade har anmalts till Lanssty-
relsen och beslutades i april 2021. Det planerade havsbadet med bryggor kring hamnbassangen,
ingdr i en pagaende process kring tillstand for vattenverksamhet.

Ekonomi

Detaljplanens genomforande kraver kommunala investeringar for atgarder inom allmén plats-
mark. Detta inkluderar atgarder pa kajerna, iordningsstillande av kajpromenader, utfyllnad av
vattenomrade, anldggande av parken, hojning av marknivan for att klara framtida havsnivahoj-
ningar, anldggande av planskild gang- och cykelvig, utbyggnad av gator och torg med mera.

Sanering av fororenad mark och flytt av ledningar, som ar férutsattningar for exploateringen,
kommer att belasta intakterna fran exploateringen. Sanering for byggnation av badhuset belas-
tar fastighetsférvaltningen.

Fastighetsforvaltningen ar ansvarig for att anldgga badhuset.
For staden innebar utbyggnaden dven langsiktiga kostnader for drift och underhall.

Genomforandet av detaljplanen medfor inga ekonomiska konsekvenser for privata aktérer och
fastighetsdgare inom planomradet. Dock behdver NSVA gora atgiarder inom fastigheten Verket
1, for att skyfall och storre regnmangder ska ledas till havet och inte stanna pa fastigheten eller
rinna in pa den intilliggande fastigheten. Marken behdver hojas i anslutning till den norra infar-
ten till fastigheten och i den 6stra delen av Fiskepirsgatan i sdder. I den vastra delen av fastig-
heten behover utlopp genom klimatskyddet méjliggéras. Aven Atlantgatan behéver héjas for
vattenavrinning s6derut.

I tabellen nedan framgar vilka utgifter som detaljplanens genomférande ger upphov till. Ytterli-
gare oforutsedda utgifter kan tillkomma.
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N
Genomfoérandekostnader for staden — inom planomradet Ansvar*
Utbyggnad av gator SBF
Utbyggnad av park SBF
Uppfyllnad av omradet for klimatanpassning SBF
Renovering av kajer samt kajstrak SBF
Utfyllnad av vattenomrade SBF
Sanering av markféroreningar MEX
Sanering av markfororeningar inom badhustomten FF
Anlaggande av planskild gang- och cykelvag SBF
Fastighetsbildning MEX
Anlaggande av badhus FF
Ledningsflytt nddvandig for exploatering MEX
Genomférandekostnader for staden — utanfér planomradet Ansvar*
Hojning av norra delen av Sjogatan SBF
Hojning av Atlantgatan s6derut MEX
Forlangning av gang- och cykelbana utanfor planomradet SBF
Anlaggande av mur mot uppmarschomradet MEX
Atgirder for klimatanpassning inom Verket 1 MEX
Driftskostnader for staden Ansvar*
Drift och underhall av tillkommande allmén platsmark SBF

J

* SBF — stadsbyggnadsforvaltningen, MEX — mark- och exploateringsenheten, FF — fastighetsforvaltningen.

Tekniska utredningar

Innan utbyggnad ska en fordjupad geoteknisk utredning tas fram for erforderlig grundlédggning.

Ovriga upplysningar

Om fornldmningar patraffas vid markarbeten ska entreprendren omedelbart avbryta arbetet
och meddela Lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen.
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4 Planeringsforutsattningar

4.1 Bakgrund och organisation

Bakgrund till planandringen

Stadsutvecklingsprojektet H+ inleddes med projekttavlingen Imagine Helsingborg under 2008.
Ett program till detaljplan har tagits fram och samratts med berérda myndigheter och allmén-
heten. Efter programsamradet avbrots programarbetet for Oceanhamnen som helhet och ersat-
tes av en detaljplaneprdévning av ett begransat omrade. Detaljplanen for den forsta etappen vann
laga kraft i december 2015 och fér den andra etappen i januari 2019. Mark- och exploate-
ringsenheten i Helsingborgs stad ansékte om planandring for det aktuella omradet, som en
tredje etapp, den 19 juni 2018.

Beslut i drendet

Den 18 oktober 2018 gav stadsbyggnadsndmnden detaljplaneavdelningen i uppdrag att paborja
planprocessen for det aktuella omradet. En utgangspunkt for planarbetet ar arbetet med den
forsta detaljplaneetappen inom Oceanhamnen och visionerna som tagits fram i samband med
programarbetet for Oceanhamnen som helhet, se vidare under Tidigare stdllningstaganden; Pro-
gram for Oceanhamnen. Stadsbyggnadsnamnden beslutade om samrad den 24 september 2020.
Efter samradet har planomradet delats i flera olika detaljplaner, bland annat pa grund av att en
arkitekttavling skulle genomfédras for badhuset.

4.2 Planomradet

Planomradet ligger i den sddra delen av Oceanhamnen, séder om det centrala hamninloppet intill
stadskdrnan och Helsingborgs centralstation. Omradet ligger centralt men uppmarschomradet till

4.1 Befintliga forhdllanden. Planomradet makeat md vit Iihje (tunn vit Inje iar 6vria
etappernas utbredning). Ortofoto frdn 2023.
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Planomradet omfattar Oceangatan och omradet mellan Oslopiren och reningsverket och ham-
nens containerhantering. Planomradet avgransas av Oslopiren, Oceanhamnsbassdngen, Ocean-
piren och uppmarschomradet i norr, containerdepan inom hamnverksamheten i séder och
Oresund och reningsverket i vister. Omradet omfattar fastigheten Verket 3, del av fastigheterna
Gamla staden 1:1, S6der 1:100, Séder 1:1, en mindre del av fastigheterna Varvet 4 och Séder
1:10 samt fastigheten Verket 1. Planomradet omfattar narmare 46 000 m?, inklusive vatten.

Markagoforhallanden
Hela planomradet dgs av Helsingborgs stad. Fastigheten Soder 1:10 ar upplaten med tomtratt.

Markanvéandning

Omradet har tidigare anvénts for hamnverksamhet och farjeterminal. Samtliga byggnader och
anlaggningar fran tiden som farjeterminal har rivits. Marken saneras och forbereds for det pla-
nerade badhuset. En mindre del i séder utgor en gron forgard till hamnkontoret.

Inom Verket 3 finns en enkel byggnad som bland annat har anvants for en verksamhet som be-
driver undervisning av lastbilsférare. Narmast Oresund ligger ocks en fére detta helikopter-
platta.

Historik

Sodra hamnen fardigstélldes 1879 och var den forsta hamnen som byggdes séder om den Inre
hamnen i Helsingborg. Ar 1923 stod Oceanhamnen firdig, med magasin och kajer pa Oceanpi-
ren. Oceanhamnen 6kade hamnkapaciteten i Helsingborg genom att ta emot storre lastfartyg.
Magasinens lagen och utformning har successivt forandrats allt efter att behoven skiftat genom
aren. Strukturen med en gemensam rangeringsyta mellan kajkanten och magasinen har dock
foljt med trots forandringarna. De senaste magasinen pa Oceanpiren uppfordes under 1940- och
1960-talen.

Torrdockan, som nu ar igenfylld och omvandlad till Dockanparken, norr om planomradet anla-
des mellan daren 1935 och 1937 och var i bruk till arsskiftet 2014. Vid dockan star en av tva
aldre kranar som anvandes i varvsverksamheten kvar. De karakteristiska hamnkranarna pa
Oceanpiren togs bort under 2010-talet, se bild 4.2 nedan.

1930 anlades en oljehamn pa Oslopiren, med lossningsplatser for tankfartyg. Oljehanteringen
pagick till 1962, da verksamheten flyttades till Sydhamnen. Efter det har Oslopiren fungerat som
farjelage dar bland andra HH-Ferries haft verksamhet fran 1990-talet fram till 2009. Vaster om
Oceanhamnen anlades stadens reningsverk pa 1970-talet.

Bebyggelse

Pa Oceanpiren uppfordes under 1940- och 1950-talen tva storre hamnmagasin, Magasin 405
och Magasin 407. Det senare revs under 2013. Magasin 405 finns kvar och ar en viktig barare av
historia inom omradet och ger en forstaelse for hur omradet har anvants tidigare. Magasinet ar
uppfort 1945 och har fasader i helsingborgstegel och hogt sittande fonsterband. Magasin 405 ar
utpekat som en viss kulturmiljéresurs i PM kulturmilj6 och avses bevaras, se vidare under Tidi-
gare stdllningstaganden.
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4.2 Fotografi frdn 1954 av Magasin 405, vy frdn vdster med kranar pd kajen.

Inom omradet for badhuset fanns tidigare ocksa enklare kontor, verkstadsbyggnader och termi-
nalbyggnader som anvints nar HH-ferries hade sin verksamhet inom omradet.

Trafik

Planomradet nas fran séder via Sjogatan (vag E4) och Oceangatan. Sjogatan trafikeras av cirka
6500 fordon per dygn, varav 28 procent tung trafik, nairmast planomradet (matning 2021). Pa
Redaregatan utgors trafiken delvis av byggtrafik for utbyggnad inom omradet, men framst av
trafik till och fran de bostdder och verksamheter som finns.

Planomradet ligger ndra Helsingborgs centralstation, som erbjuder ett brett utbud av kollektiv-
trafik med regionala och nationella tag, stadsbussar och regionala bussar, samt internationell
farjetrafik. Fran planomradet dr gangavstandet till Helsingborgs centralstation cirka 850 meter
och till Jarnvagsgatan som ar ndrmaste hallplatslage for Helsingborgsexpressen 300 meter.

Paverkan fran omgivningen

[ direkt anslutning till planomradet gar farjeleden mellan Helsingborg-Helsingor. Helsingborg ar
den mest trafikerade hamnen i Sverige, med drygt 25 000 anldp per ar inklusive farjetrafiken
(2022). Farjetrafiken och uppmarschomradet paverkar planomradet dels genom transporter
med farligt gods, dels genom buller. Bullret genereras bade av trafiken pa uppmarschomradet
och av farjornas flaktar och motorer. Aven buller frin Kombiterminalen paverkar planomradet.
Kombiterminalen hanterar gods i containrar som omlastas mellan tag och lastbil samt mellan
tag och bat i Vasthamnen. Ljudet kommer fran dragfordon, lastbilar och arbetsmaskiner som
flyttar om containrar, vilket innebar relativt hga momentana ljudnivaer.

Oresundsverket, Helsingborgs kommunala avloppsreningsverk, ligger i nira anslutning till plan-
omradet. Oresundsverket tar emot omkring 55 000 m3 vatten varje dygn. En éverbyggnad av
vissa anlaggningsdelar pa reningsverket slutférdes i februari 2020, vilka ska sékerstalla att om-
givningen inte paverkas av lukt eller smitta. Lukt och smitta fran reningsverket beskrivs under
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kap 3 Konsekvenser; Hdlsa och sikerhet. Inom reningsverket finns dven en biogasanlaggning som
producerar fordonsgas. Riskomradet for gasanlaggningen gar inte utanfor reningsverkets fastig-
hetsgrans, varfor den inte bedoms utgora nagon risk for planomradet. Inom reningsverket han-
teras ocksd kemikalier som anvands i reningsprocessen, dock i mindre mangder. Det pagér en
ansokan om nytt miljétillstand for reningsverket. [ denna redogors for de typer och mangder av
kemikalier som anvidnds idag, vad som ingar i ansdkan till ar 2050 och vilka transporter av far-
liga amnen som det genererar.

Vasthamnsverket, i ndrheten av planomradet, ar ett kraftvirmeverk med produktion av el, fjarr-
varme och fjarrkyla. Anlaggningen drivs primart med pellets som levereras sjovagen till en intil-
liggande lagerbyggnad. Det intilliggande pelletslagret skulle paverka ett stort omrade med
brandrok vid en brand, men beddms inte vara dimensionerande for samhallsplaneringen. I en-
staka perioder drivs anlaggningen med diesel, vilket genererar transporter pa vagnatet, men
ocksa ett skyddsavstand pa 50 meter utanfor den egna fastighetsgransen. Vasthamnsverket alst-
rar buller, i huvudsak fliktljud, men ligger pa ett sddant avstand fran planomradet att riktvar-
dena enligt gallande tillstand innehalls.

Teknisk forsoérjning

Ett nytt ledningssystem med tre ror for svartvatten, gravatten respektive koksavfall har byggts
ut i Oceanhamnen, som forsorjer den planerade och redan uppforda bebyggelsen i de forsta
etapperna av Oceanhamnen, se vidare under kap 2 Teknisk foérsdrjning.

I Oceangatan gar flera storre ledningar, bland annat huvudledningar for dagvatten, spillvatten
och fjarrvarme.

Arkeologi
Inom planomradet finns inga kidnda fornlamningar. Omradet utgors i huvudsak av utfylld mark.

Geotekniska forhallanden

Ny bebyggelse kan behéva grundliaggas genom palning, da fyllning och 16sa jordlager troligtvis
inte ger forutsattningar for grundlaggning direkt pa befintliga jordmassor. Byggnaderna maste
ocksa grundlaggas sa att nya och befintliga kajkonstruktioner inte paverkas. Nya gator bedéms
generellt kunna anldggas utan forstarkningsatgirder, befintliga konstruktioner i mark kan be-
hova rivas. Geotekniska och bergtekniska undersokningar behover utforas for att faststilla dju-
pet till berg samt jordens och bergets deformations- och hallfasthetsegenskaper. Geotekniska
utredningar ska uppfylla kraven for Eurokod 7, SS-EN 1007-1:2007 samt SS-EN 2007-2.

Ytligt forekommande jordlager bestar av fyllning, som utgors av en varierad forekomst av sand,
grus, sandig grus, grusig sand och finsand med stéllvisa inslag av tegel, tra, plast, vittrad sand-
sten och gyttja. Fyllningen forekommer fran markytan ner till ett djup som varierar mellan 2 och
5 m under markytan. Darunder aterfinns friktionsjord (framst finsand) som f6ljs av berggrun-
den. Berggrundens overyta patréffas pa djup som varierar mellan 4 och 6 meter under markytan
inom omradet, och utgors av ler- och sandsten som generellt dr vittrad i dess dvre del.

Enligt den geologiska modellen for Helsingborg (SGU 2007) finns bade en férkastningszon och
en stupning pa berggrunden i eller ndra Oceanpiren vilket kan gora att berggrundsforhallan-
dena kan variera relativt kraftigt inom omradet. En seismisk (geofysisk) undersékning som tidi-
gare genomforts tolkades av Ramboll 2013.
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Vatten

I den yttre delen av Oceanhamnsbassdangen och norr om Oceanpiren ar vattendjupet narmare
tio meter, langre in i hamnbassiangerna minskar djupet till omkring sex meter. Vattnet i hamnen
préglas av de férhéllanden som rader i Oresund i stort. I de inre och grundare partierna av
hamnbassdngerna rader sedimentationsforhallanden, vilket innebar att tillférsel av sediment ar
storre dn utforseln.

Grundvattnet utgors av en 6vre akvifar i naturliga sand- och siltlager samt fyllning. Dessa
underlagras av en undre akvifar i den sedimentira berggrunden. Det rader troligtvis god hyd-
raulisk kontakt mellan de bada akvifiarerna och trycket ar sannolikt uppatriktat vilket ger ett
sotvattentillskott till grundvattnet som ar storre dn havsvattnets paverkan. Grundvattnets niva
ar dartill paverkad av havsytans fluktuationer och nivan varierar darfér med vattenstandet i
hamnen.

Kajernas konstruktion och skick

Kajerna inom detaljplaneomradet har olika skick. For kaj 404-407, langs den vastra kajen pa
Oceanpiren mot bland annat Magasin 405, har under 2017 en sldnt anlagts till kronbalkens 6vre
del. Slanten skyddar sponten fran att korrodera i samma takt som om den skulle sta i dppet vat-
ten. Vid genomfdrande av detaljplanen kommer marknivan héjas och en kajpromenad att anlag-
gas.

Den innersta delen av Oceanhamnsbassangen har fyllts ut mellan Oceanpiren och Oslopiren och
kajen kommer att anldggas med en stodmur pa en slant. Trabryggor avses anlaggas over sldnten,
som en del i ett allmant havsbad.

Kaj 409, pa den 6stra sidan av Oslopiren, har en konstruktion som bestar av en kronbalk av
platsgjuten betong som vilar pa en bakatférankrad stalspont. En ny spont cirka en meter utanfor
den tidigare kajen fardigstalldes 2024.

4.3 Service

Offentlig service

Inom planomradet finns ingen offentlig service. Stadsbiblioteket ligger omkring 550 meter fran
omradet (fagelvagen). En vardcentral finns vid Henckels torg inom den forsta etappen av Ocean-
hamnen, cirka 500 meter norr om planomradet.

Skola och forskola

Inom planomradet finns inga skolor eller forskolor. Direkt norr om planomradet avses en for-
skola for omkring 150 barn att uppfdras, inom den andra etappen av Oceanhamnen. Narmaste
grundskolorna ligger pa omkring en kilometers gangavstand, i och i anslutning till stadskarnan.
Flertalet skolor drivs i privat regi. Den ndrmaste kommunala skolan &r Slottsvangen, dar det
ryms narmare 600 elever i arskurs F-9. Ett flertal privata ggymnasieskolor finns i stadskidrnan,
medan de kommunala gymnasieskolorna ar samlade i utkanten av centrum.

Kommersiell service

Inom planomradet finns ingen handel eller kommersiell service. Planomradet ligger nara
Helsingborgs centrum, som erbjuder ett brett utbud av handel och service. Inom den forsta
etappen i Oceanhamnen finns viss handel och service i bottenvaningarna pa bebyggelsen, sdsom
restauranger, postombud, butiker, café, krog, skonhetssalong/frisor, hotell och kontor.
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4.4 Kommunala stallningstaganden

Férdjupning av éversiktsplanen — FOP H+

En fordjupning av 6éversiktsplanen, FOP H+, har tagits fram och antagits av kommunfullmiktige
den 23 november 2011. FOP H+ redovisar en laimplig markanviandning inom det geografiska
omrade den behandlar och ersatter den kommuntickande dversiktsplanen inom det aktuella
omradet. Omradet, som dven omfattar bostads- och verksamhetsomraden s6der om H+ omra-
det, praglas idag av hamnverksamhet, infartsleder, verksamhetsomraden, universitet och bo-
stadsomraden. Férslaget i FOP H+ bygger p& samexistens mellan hamn och stad.

Planomradet redovisas som blandad stad, med sdvil bostdder som centrumfunktioner och of-
fentlig service. I Oceanhamnen redovisas tva éar for blandad stadsbebyggelse. Vikten av lattill-
géangliga gang- och cykelkopplingar till centrala Helsingborg och Helsingborg C framhalls. Langs
med vattnet foreslds en kajpromenad med mindre platsbildningar eller parkrum vid nagra lagen
utmed strackan. En gron koppling till stadsparken redovisas, liksom en smabatshamn med vat-
tenkoppling genom Oslopiren. Det bldgrona straket genom H+ omrddet mynnar i Sédra hamnen.
Farjelaget avses vara kvar tills en fast forbindelse 6ver sundet har upprattats.

Till FOP H+ finns nio tematiska PM kopplade, vilka utgér underlag infor avviagning mellan olika
intressen i fordjupningen; PM Gronska och rekreation, PM Trafik, PM Kulturmiljo, PM Offentlig

service, PM Bostdder, PM Naringsliv och detaljhandel, PM Stigande havsniva, PM Risker och mil-
jostorningar och PM Kopparverkshamnen.

Detaljplaner

For planomradet giller detaljplan fér Sundsterminalen (14518), vilken medger hamnandamal,
detaljplan for Verket 3 m.m. (14493), vilken omfattar omrade for flygtrafik (helikopterstation)
och detaljplan for Oljehamnen (14090), vilken medger omrade for hamn- och industridndamal.
For mindre delar giller detaljplan for kv Verket m.m. (14398), vilken anger allméint &ndamal
(reningsverk) och detaljplan for S6der 1:10 m fl Sjogatan (15869), vilken anger omrade for hu-
vudgata. For en del galler detaljplan for Gamla staden 1:1 med flera, Oceanhamnen (17465), vil-
ken ar den forsta etappen av Oceanhamnen och inom planomradet redovisar allméan plats for
gata och kaj. Genomforandetiden for ovanstaende detaljplaner har gatt ut. Gillande detaljplaner
upphavs inom aktuellt planomrade, men ar fortsatt gillande utanfor planomradet.

Program for Oceanhamnen — samradsforslag mars 2012

Visionen fér Oceanhamnen ar en urban arkipelag mitt i staden som erbjuder Oresundsregionens
mest attraktiva vattenndra boende. Vattnet kdnns pafallande nara i stadsmiljon och ger kvali-
teter och upplevelser utéver det forvantade. Helsingborgs stadskdrna kompletteras med en mo-
tesplats vid vattnet, som lockar boende, verksamma och besokare att aktivera omradet och gora
det till sitt. Variationsrikedom till form och innehall, med grundval i de kvarstaende strukturer
och varden som pirarna representerar, kannetecknar stadsdelen, liksom en mansklig skala inte-
grerad i den storskaliga hamnanlaggningen. Oceanhamnen samspelar med den levande hamn-
verksamheten i Helsingborg och fungerar som en katalysator mellan Norr och Séder genom
goda kopplingar och gemensamma malpunkter.

Bebyggelsen inom Oceanhamnen utformas med en tydlig kvartersstruktur med privata gardar.
Mot hamnen, firjorna och uppmarschomradet placeras hogre bebyggelse som skydd. Kanaler
som foreslas genom pirerna och tilldgg i form av 6ar och bryggor skapar ytterligare en arsring
till hamnanldggningens successiva utveckling. Ett blagront strak mellan Jordbodalen och
Oresund mynnar i Oceanhamnen.
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For gdende och cyklister foreslas gena forbindelser med centrala staden och Helsingborgs cen-
tralstation. Kajerna ar ytor for kommunikation och roérelse, for alla trafikslag, och kommer att bli
en del av kajpromenaden genom centrala Helsingborg. Oceanhamnen angérs med bil via Sjoga-
tan, vag E4, som ar en del av det 6vergripande vagnatet.

Inom Oceanhamnen ryms omkring 1000 bostidder, men dven lokaler for kontor i ett stationsndra
och spektakulart lage, kommersiell service som butiker och restauranger och offentlig service,
bland annat en forskola. [ Oceanbassidngen foreslas ett havsbad, men ocksa en smabatshamn el-
ler en mindre marina, vilken nas via en kanal genom Oslopiren.

4.3 Programomrddet. lllustrationen dr bearbetad efter programsamradet 201 4 (Karin Kaszmzr)

Mobilitetsnorm

Nuvarande mobilitetsnorm i Helsingborgs stad, antagen av kommunfullméktige 2022, omfattar
parkeringsnorm for cykel och bil avseende bostiader och olika verksamheter inom fyra olika zo-
ner. Mobilitetsnormen utgor ett lagsta behov vid exploatering. Det faktiska kravet pa antal par-
keringsplatser och utformning av dessa bestdms i samband med bygglovet. Det aktuella planom-
radet ligger inom zon 1, for vilken géllande parkeringsnorm framgar nedan.

Parkeringstal for cykel Parkeringstal for bil
Antal cykelplatser/besokare Antal bilplatser/besdkare
Gym/Idrott 0,3 0,2

Ovrigt

Ett planeringsunderlag om stigande havsniva och 6versvamningsrisker, PM Klimatanpassning,
har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen och antagits av kommunfullmaktige i april 2012.
Rapporten tydliggor Helsingborgs stads stillningstaganden avseende klimatférandringens ef-
fekter. [ provningen av detaljplaner eller bygglov ska ett hundraarigt planeringsperspektiv med
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den dimensionerade nivan +3,5 meter 6ver havet generellt respektive +4,0 meter dver havet for
samhallsviktiga anlaggningar vara utgangspunkt. Férutom skydd mot 6versvidmning handlar det
om att hantera dagvatten och sidkra vatten- och avloppssystem for stigande grundvattennivaer. I
PM Klimatanpassning foreslds en handlingsplan for vilka atgarder som behéver genomforas de
ndrmaste aren och resoneras kring behovet av ansvar bland annat for beslut om atgarder for be-
fintlig bebyggelse.

Grénstrukturprogram for Helsingborg, antaget av kommunfullméaktige i mars 2014, redovisar
gronstrukturens varden och funktioner utifran flera olika perspektiv. | programmet presenteras
vision, utmaningar och mal for gronstrukturen, liksom strategier och atgardsforslag for att na
malen. Inom planomradet finns idag inga grona varden. Ett framtida gronstrak for rekreation
redovisas mellan Stadsparken och Oceanhamnen, séder om Dockanparken.

Dagvattenplan fér Helsingborgs stad, antagen av kommunfullmaktige 17 oktober 2023, utgor ett
operativt dokument dar atgardsforslag tagits fram for att 6ka kapaciteten i dagvattensystemet
samt for att arbeta aktivt med att minska fororeningsbelastningen pa recipienterna. I program-
met framgar de riktlinjer och riktvarden for fororeningsutslapp till dagvatten som giller inom
Helsingborgs stad.

Helsingborgs klimat- och energiplan, antagen av kommunfullméaktige i december 2024, pekar ut
stadens framtida ambitioner och de atgirder som behdvs for att Helsingborg ska bli klimatne-
utralt senast 2030. Planen géller for aren 2025-2030. I klimat- och energiplanen prioriteras
bland annat att minska utslappen av vaxthusgaser och att samhallets resurser ska anvandas
hallbart, beroendet av fossila branslen inom transportsektorn ska brytas och andelen hallbara
resor och transporter 6ka, energi ska anvandas effektivt och klokt, saval fornybar som atervun-
nen energi ska utvecklas sa langt mojligt. Genom strategisk stadsplanering, skarpta upphand-
lingskrav och ndra samverkan med branschen arbetar staden ocksa for att minska klimatpaver-
kan fran bygg- och anldggningssektorn, sa att klimatutslappen fran byggande och anldggning
halveras till 2030. Sarskild vikt 1aggs vid hallbara materialval, resurseffektivitet och cirkulara
16sningar for att skapa en mer klimatvanlig och langsiktigt hallbar stadsmilj6. Vidare uppmunt-
rar staden anvandningen av aterbrukade och biobaserade material, energieffektiva byggnader
samt klimatsmarta transporter vid anlaggningsarbeten.

4.5 Riksintressen och forordningar

Inom och i anslutning till planomradet finns omraden eller funktioner med ett virde som ar in-
tressant ur ett nationellt perspektiv. Dessa utgor riksintressen och bevakas av Lansstyrelsen.

Riksintresse fér hamn

Helsingborgs hamn med anslutande farleder och kopplingar till vag- och jarnvagsnatet ar av
riksintresse, enligt 3 kap 8 § miljobalken. Grunden for riksintresset ar container-, Roll-on/Roll-
off-trafiken och farjetrafiken med stora passagerar- och godsfléden. Staten har preciserat riksin-
tresseanspraket i rapporten Riksintresset Helsingborgs hamn, Lansstyrelsen i Skane ldn, 2009.

Riksintresset innebar att anldggningarna ska skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara
atkomsten eller utnyttjandet av dem.
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Riksintresse for viagar och jarnvéagar

Riksintressen for kommunikation, enligt 3 kap 8 § miljobalken, avser att langsiktigt sdkerstalla
transportfunktionerna avseende kapacitet, framkomlighet och sdkerhet, med en begransad om-
givningspaverkan. Vig E4, dar Sjogatan, Oljehamnsleden och Malméleden ingar, ar av riksin-
tresse, liksom Vastkustbanan.

En framtida HH-forbindelse mellan Helsingborg och Helsingor, for bade vag och jarnvag, ar av
riksintresse. En fast vagforbindelse motiveras med behov av savil internationella som interreg-
ionala och regionala person- och godstransporter. En fast jarnvagsforbindelse motiveras framst
med att godstrafiken mellan Sverige och kontinenten forespas 6ka.

Omraden som ar av riksintresse for kommunikation ska skyddas mot atgiarder som kan patagligt
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningarna.

Riksintresse for sjofart

I nira anslutning till planomradet ligger inloppet till Helsingborg - Nordhamnen - med farleds-
nummer 221, av riksintresse for sjofart enligt 3 kap 8 § miljobalken. Riksintresset har funktion
som allman farled och grundar sig pa transportsystemets funktion. Riksintresset pekas ut av
Trafikverket och berdr sjotrafikstrak, farleder, ankarplatser och trafiksepareringssystem.

Riksintresse for kustzonen

Hela planomradet ligger inom kustzon av riksintresse enligt 4 kap 2 § miljobalken. Riksintresset
syftar till att skydda den hart exploaterade kusten och viarna de natur- och kulturviarden som
finns langs med kusten framforallt for att framja det rorliga friluftslivet. Bestimmelserna utgor
inget hinder for utveckling av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet.

Riksintresse for kulturmiljovard

I nara anslutning till planomradet ligger centrala Helsingborg, M:K15, av riksintresse for kultur-
miljovarden enligt 3 kap 6 § miljobalken. I riksintressebeskrivningen lyfts Helsingborg fram som
en hamn- och industristad med en, for sjofart och forsvar, strategisk placering vid den smalaste
delen av Oresund och med anor sedan medeltiden. Staden speglar de mnga utvecklingsskedena
alltifran den tidigmedeltida hogstaden runt den kungliga borgen, den under hégmedeltiden
framvuxna lagstaden, 1600-talets befiastningsstad till det sena 1800-talets och 1900-talets ex-
pansiva hamn- och industristad. Den sedan 1800-talet successivt utbyggda hamnen och jarnva-
gen med tillhdrande byggnader visar pa funktionen som viktig hamn- och dven jarnvagsstad.

Strandskydd

Nar en detaljplan upphévs eller dndras inom ett omrdade som stracker sig 100 meter fran strand-
linjen, aterintrader automatiskt strandskydd, enligt 7 kap 18 § miljobalken. Da tidigare géllande
detaljplan fér omradet upphavts med detaljplanen for den forsta etappen, galler strandskydd
inom delar av planomradet.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carl Welin Karin Kasimir
planchef planarkitekt
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