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HELSINGBORGS STAD Sammantradesprotokoll
Kommunfullméaktige Datum 27 oktober 2010

exploateringsavgift varav 2 100 000 kronor erliggs som bidrag till utbyggnaden av Oster-
leden; samt

att genom kommunstyrelsen godkinna att bolaget erlagger 3 600 000 kronor till staden for
tilldelningen om 5 % av byggritterna inom planomradet, vilket regleras 1 till drendet
horande exploateringsavtal.

Expedieras till
Mex

Kf § 137
Ks 8§ 154

Detaljplan for Husensj6 9:6 m fl, Gustavslund, Helsingborg, Dnr 00468/2010

Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har fattat beslut den 23 september 2010, § 455, att overlamna for-
slag till detaljplan for rubricerad fastighet. Syftet med planen &r att préva omfattning och
utformning av bebyggelse inom péfoljande etapper av utbyggnad av Gustavslundsomradet,
samt att mojliggdra for ett Overgripande gatunit inom omradet och att definiera omréadet
kring och inom Gustavslunds gérd.

Infor utbyggnaden av Gustavslundsomrédet har ett planprogram, godkint av byggnads-
ndamnden den 9 december 2003, tagits fram. Stadsbyggnadsndmnden informerades om for-
slaget vid mote den 21 januari 2010, d& ndmnden stillde sig positiv till foreslagen utbygg-
nad.

Kommunstyrelsens forslag
Kommunstyrelsen har den 13 oktober 2010 tillstyrkt att den i drendet aktuella detaljplanen
antas.

Kommunfullméktige beslutar

att anta detaljplan for fastigheten Husensjo 9:6 m fl, Gustavslund, Helsingborgs stad, upp-
rittad den 4 juni 2010 och redaktionellt andrad den 10 september 2010.

Expedieras till
Léansstyrelsen
Stadsbyggnadsforvaltningen
Lantmaiterimyndigheten
Berorda
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DETALJPLAN FOR

FASTIGHETEN HUSENSJO 9:6 M FL
GUSTAVSLUND, HELSINGBORGS STAD

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen redovisas pa:

planbeskrivning

detaljplanekarta med planbestimmelser och illustrationer
genomforandebeskrivning

samradsredogorelse

utlatande

planprogram och rapport fran programsamrad

SYFTE OCH BAKGRUND

Syfte med planen ar att prova omfattning och utformning av bebyggelse inom
pafoljande etapper av utbyggnad av Gustavslundsomridet, samt att mojliggora
for ett dvergripande gatunit inom omradet och att definiera omradet kring och
inom Gustavslunds gard.

Infor utbyggnaden av Gustavslundsomrédet har ett planprogram, godkint av
byggnadsnamnden den 9 december 2003, tagits fram. Stadsbyggnadsnamnden
informerades om forslaget vid mote den 21 januari 2010, d& nimnden stallde sig
positivt till foreslagen utbyggnad. Forslaget till 6vergripande struktur, som ligger
till grund for den nu aktuella detaljplanen har tagits fram av Kjellander & Sjoberg
Arkitektkontor pa uppdrag av Skanska Nya Hem och Helsingborgs stad via mark-
och exploateringsenheten. Forslaget har reviderats av stadsbyggnadsforvaltningen
samtidigt som forslaget for flerbostadshusen har vidare utvecklats av Tengbom —
Michelsen arkitekter. Sydvist arkitektur och landskap har tagit fram forslaget for
gestaltning av dagvattendammen och parken.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Stadsbyggnadsforvaltningen har i samradd med linsstyrelsen bedomt att genomfo-
randet av planforslaget inte kan medfora betydande miljopaverkan enligt 6 kap
11§ miljobalken eller 5 kap 18 § plan- och bygglagen, se vidare under rubriken
Konsekvenser.

PLANOMRADET

Omfattning och avgrinsning

Planomradet ir beliget i Helsingborgs ostra titortsrand. Omradet avgrinsas av
Faltarpsvigen i norr, befintlig bostadsbebyggelse i vister och Gustavslundsvigen i
soder. I dster gér gransen i dkermarken mellan befintlig bebyggelse och Osterle-
den.
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I planomradet ingér fastigheterna Husensjo 9:6, 9:27 och 9:2 samt del av fastig-
heten Husensjo 9:25. Planomridet omfattar omkring 36 ha varav storsta delen
utgors av brukad dkermark.

Markigare

Fastigheten Husensjo 9:25 4gs av Helsingborgs stad, Skanska mark och exploate-
ring dger fastigheten Husensjo 9:6 och fastigheterna Husensjo 9:27 och 9:2 ar i
privat ago.

Ortofoto éver planomrdidet

Beskrivning av omradet

Planomradet ir beldget i ett mjukt kuperat odlingslandskap, med en hojdskillnad
av ca 6 meter inom omradet. Marken sluttar soderut, mot lagpunkt centralt i
planomradet. Planomradet anvinds idag i huvudsak f6r odling och histhagar.
Jordbruksmarken ar av klass 9. Inom planomradet finns tvé mindre skogsdungar,
den ena beldgen i norr i direkt anslutning till Filtarpsviagen och den andra i sodra
delen av planomradet. Med sina skarpt markerade skogsbryn och rektangulira
former utgor skogsdungarna viktiga landmairken. Sydost om Gustavslunds gérd
finns en margelgrav.

Utmed Gustavslundsvigen ligger Nya Gustavslund, en ganska ny gard dar "Holm-
stroms ror” bedriver sin verksamhet. Inom fastigheten finns ett kontor, ett lager
och en mindre verkstad vilka tillhor verksamheten. Verksamheten bedéms inte
vara storande for omgivningen.

Direkt vister om planomridet ligger bostadsbebyggelse i form av rad- och kedje-
hus samt villabebyggelse. Ramlosagérden, ett nyare villaomrade, ligger séder om
planomradet.
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Ca en kilometer visterut, laings Gustavslundsvigen finns en livsmedelsbutik. I
anslutning till denna finns dven en distriktsskoterskemottagning.

Barnomsorg finns att tillgd pé ett par olika platser mindre 4n en kilometer fran
planomradet. Vistra Ramlosa skola med lag- och mellanstadium ar belidgen pa
samma avstdnd. I Ramlosagdrden finns Ramlosa friskola, dven denna med lag- och
mellanstadium. Hogstadieskola finns vid Elineberg.

Gustavslunds gdrd

I nordvistra delen av planomridet ligger Gustavslunds gard som har sitt ursprung
i tidigt 1800-tal och ar representativ for sin tid. Gardens dignitet har grunder i
1800-talets jordbrukspolitik med efterfoljande ekonomisk uppsving. Garden som
idag ir avstyckad fran odlingsmarken, har haft en i princip oférandrad dgostruktur
under mycket lang tid. De flesta byggnaderna ar vilskotta och har kvar sin ur-
sprungliga karaktir och anvindning. Aven allén som leder fran Gustavslundsvi-
gen upp till anldggningen ar betydelsefull f6r upplevelse av gdrden. Garden i sin
helhet har ett hogt kulturhistoriskt virde.

Delar av gdrden disponeras av Gustavslunds ryttarsallskap som har bedrivit verk-
samheten vid girden sedan borjan pd 1980-talet. I dagens lage finns det plats for
52 histar i anldggningen.

Trafik

Planomradet nés frdn Gustavslundsvigen och Hortensiagatan i soder och frén
Filtarpsvigen i norr. Faltarpsvigen har en direkt koppling till Osterleden. I den
senaste trafikplanen, antagen av kommunfullmiktige den 25 oktober 2006, fore-
slas att Osterleden byggs ut till en "stadsmotorvig” med fyra korfilt och planskil-
da korsningar. En planskild korsning mellan Osterleden och Faltarpsvigen ir klar
och utbyggnad av Osterleden norr och séder om korsningen pagar dir dven en ny
planskild korsning mellan Osterleden och Clausgatan haller pa att byggas ut.

Planomridets omgivningar ir vilforsedda med ging- och cykelvagar. I norr anslu-
ter planomréadet till en separat gdng- och cykelvig som ir en del av cykelstriket
mellan centrum och Morarp. I sdder leder den befintliga gdng- och cykelvigen
mot Pdarp. I anslutning till planomrédet finns dven gott om mindre, lokala géng-
och cykelvigar.

Ingen kollektivtrafik passerar i dagsliaget genom planomradet. Planomrédet trafi-
keras i sin sodra del av busslinje 5 som har en busshéllsplats vid Gustavslundsvi-
gen vister om planomradet. I norr passeras planomradet av busslinje 7 och 93
med uppehéll pa Filtarpsvigen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Opversiktsplaner

I Helsingborgs nya éversiktsplan, OP 2010, som ir antagen av kommunfullmakti-
ge den 18 maj 2010 anges omradet som befintlig stadsbebyggelse majlig att
komplettera och utveckla till blandad stad. Filtarpsvigen och Gustavslundsvigen
pekas ut som viktiga kollektivtrafikstrak samt cykelstrdk som har for avsikt att
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utvecklas. Ett nytt cykelstrak dr markerat genom Gustavslundsomrédet i nordsyd-
lig riktning. Parkmark vister om planomradet ingér i ett gronstrak dar landskaps-
karaktir och viktiga landskapliga mellanrum ska utvecklas. Filtarpsvigen norr om
planorédet redovisas som en av flera attraktiva infarter till staden.

Detaljplaner, forordnanden m m

Storsta delen av planomradet ir inte tidigare detaljplanelagd. En liten del av Gus-
tavslundsvagen ar planlagd som parkmark i detaljplanen for Ramlosagirden Pl

15 278. Planen vann laga kraft den 28 augusti 2001 och hade en genomférande-
tid som strickte sig fram till den 28 augusti 2006. Aven en del av parkmark syd-
vast om Gustavslundsgard ar tidigare detaljplanelagd. Detta omridde samt en del
av befintlig bostadsbebyggelse vister om planomradet omfattas av detaljplan for
Gustavslundsomrédet - vistra delen (12 716) vilken vann laga kraft den 21 juni
1990. Genomforandetiden for planen har gitt ut.

I 6vrigt omgirdas planomradet av detaljplaner. Fér omrade i direkt anslutning till
planomradet i sydvist giller detaljplan for del av fastigheten Husensj6 9:25, allé-
kvarteren (16113) som vann laga kraft den 18 maj 2006 och har genomforande
tid till den 18 maj 2011. Lingre 6sterut finns en gillande detaljplan for Osterle-
den (10195) vilken vann laga kraft den 21 juni 1973. Detaljplanen medger en
utbyggnad av Osterleden till fyra korfilt, med planskilda korsningar. Genomfo-
randetiden har upphort. Filtarpsvigen omfattas av detaljplan P1 10 047, vilken
utgor planomradets avgransning norrut. Detaljplanen antogs den 23 februari
1971, vilket innebar att genomforandetiden har gatt ut.

Program

Planomradet ingar i ett omrdde som omfattas av ett planprogram vilket godkin-
des av byggnadsnamnden den 9 december 2003. Mélsittning med programarbete
var att f3 till stdnd en utbyggnad av bebyggelse som sker i samklang med rekrea-
tionsintressena inom Gustavslundsomradet, att dstadkomma en kvalitativ varia-
tion av bebyggelsemiljoer genom en ldngsam och etappvis utbyggnad samt att
utbyggnaden sker genom sammanlinkning av gator, gronstrak och bebyggelse s&
att en kontinuerlig rorelse genom omradet kan uppnas.

I planprogrammet foreslds utbyggnaden ske etappvis. Bebyggelsen ordnas initialt i
mindre grupper, vil avgrinsade fran det 6vriga landskapet. Successivt sker tillagg
av nya grupper sa att omradet fullt utbyggt blir en tit stadsstruktur med vilav-
grinsade parker. Bebyggelsegrupperna byggs samman och flitas ihop, men har
and3 fortsatt olika karaktir och tithet, med allt fran stenstad till villakvarter.
Torgplatserna ar viktiga nodpunkter i strukturen. De grona parkrummen av olika
karaktar blir vildefinierade av gator och torg. Avsikten ir att de gator som for-
binder olika bebyggelsegrupper ska definieras som 6verordnade gator med trad-
planteringar. Vid en maximal utbyggnad av omridet finns bebyggelsen titt pa
Osterleden vilket kan handla om kontor eller andra icke stérande verksamheter.
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Ovriga beslut

Anvisade vigar for farligt gods finns redovisade i de lokala trafikforeskrifterna for
Helsingborgs stad, gillande fran 2007-12-06. Osterleden ir en av de redovisade
vigarna. Enligt linsstyrelsens rekommendationer ("Riktlinjer for riskhénsyn i sam-
héllsplaneringen”, 2007) kan smahus forldggas utan sirskilda dtgirder eller analy-
ser pa ett avstdnd av 70 meter. Diremot rekommenderas flerbostadshus i flera
plan placeras pa ett avstdnd av minst 150 meter fran vigomradet. Planomridet
ligger pé ett avstind som Overstiger 150 meter frén vigomradet vilket Gverens-
stammer med de avstinden som definieras i sdvil RIKTSAM:s rapport som i ldns-
styrelsens riktlinjer.

Storre delen av planomradet arrenderas idag ut for jordbruksindamal.
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PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Detaljplanen innebir att en utbyggnad av ca 270 bostider mojliggdrs inom plan-
omradet. Bostadsbebyggelsen bestér fraimst av gruppbyggda hus — radhus, kedje-
hus och friliggande grupphus, men ocksa av ett antal friliggande villor och flerbo-
stadshus. Utover bostiderna medger detaljplanen skolindamaél i sydostra delen av
planomradet dir dven befintlig verksamhet inom Nya Gustavslund befistas ge-
nom en anvindningsbestimmelse om icke storande verksamhet. Lingre norrut,
utmed den foreslagna nordsydliga gatan och i anslutning till Faltarpsvigen medges
handel och kontor. Gustavslundsvigen 6ppnas for trafik inom den delen dir i
gillande planen vigen ar planlagd som parkmark.

De befintliga skogsdungarna planliggs som naturomrdden medan inom omridet
mellan Gustavslunds gird och planerad bebyggelse medges dels park och dels
friluftsomrade.

Gustavslund gird och dess milj6 forses med anvindningsbestimmelse Q som in-
nebir anvindning anpassad till bebyggelsens kulturvirde, d v s en anviandning
som inte inkraktar pa sjilva bevarandet. Mojligheten for dteruppbyggande av tidi-
gare rivna hus ges i planforslaget. Aven ett nytt ridhus, i anslutning till skogs-
dungen i planomradets norra del medges.

Bebyggelsen

Detaljplanen mojliggor att ca 160 gruppbyggda hus, 28 friliggande villor och fyra
punkthus uppfors inom omradet. Mindre genomgéende gangstrik genom kvarte-
ren avses skapas, dels for att dstadkomma en kinsla av 6ppenhet i omradet, dels
for att ordna goda kopplingar mellan bostadskvarteren och de planerade gronom-
rdden. I enlighet med intentionerna i planprogrammet skapas métesplatser i form
av torgplatser eller lekplatser inom och anslutning till bostadskvarteren. Utform-
ningen av allminna platser och gator ska utgora viktiga element som héller sam-
man omradet och skapar en god orienterbarhet. Bebyggelsen bor planeras och
utforas med miljoanpassade metoder och material.
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Hlustrationskarta

Gruppbyggda hus
Grupphusbebyggelsen kommer att utgora en blandning av radhus, kedjehus och

friliggande gruppbyggda hus. For att skapa tydliga gaturum avses en storre del av
grupphusbebyggelsen placeras i forgirdslinje mot lokalgatorna. Entréerna nés fran
gatan. Grupphusbebyggelsen fir uppforas i hogst tvd vningar och med en hogsta
byggnadshojd av 6,5 meter. Storsta tillitna byggnadsarea inom omraden med
grupphusbebyggelse ir enligt planen 60 % av fastighetsarean, dock hogst 150 m?
per tomt. Fasader ska utforas i tegel, puts eller stenmaterial. Bebyggelsen ska ges
en god arkitektonisk utformning, samtidigt som variation i form och material till-
13ts.
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Exempel pd mijliga utformningar av grupphusbebyggelse

Friliggande villor

I detaljplaneforslaget medges utbyggnad av ca 28 friliggande villor i hogst tva va-
ningar och med en hogsta byggnadshojd av 4,0 meter. Villorna med tomter pa
minst 600 m? placeras innanfor grupphusbebyggelsen. Inom respektive fastighet
far byggnadsarea uppga till 200 m?. Huvudbyggnad ska placeras i forgardslinje
mot gatan samt minst 4 meter frin tomtgrins. Garage, carport och forradd ska
placeras antingen minst 1 meter frdn tomtgrins eller sammanbyggas i tomgrins
samt minst 6 meter fridn tomtgrins mot gata. Hogsta tilldtna byggnadshojd for
garage och uthus ir 3,0 meter. Fargskalan avses knyta an till befintlig bebyggelse
inom Gustavslunds gard varfor det foreslés att fasader ska utforas i jordfarger och
taken i réda eller graa kulorer. Vid placeringen av byggnaderna ska strivas efter
att uteplatser anordnas i soder- eller visterlige. Tomterna for friliggande villor
avses siljas via stadens tomtko.

Punkthus

Soder om skogsdungen centralt i omridet foreslés fyra flerbostadshus i fem och
sex vaningar. Detaljplanen anger en hogsta totalh6jd av 19,0 meter samt en stors-
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ta samlade bruttoarea av 8500 m?. Husen ska tillsammans kunna rymma ca 80
ligenheter med varierande storlekar och pé s sitt utgora ett komplement till nu-
varande boendeformer i den aktuella stadsdelen som domineras av enfamiljshus.

Punkthusen foreslds grupperas parvis lings gatan i soder med gemensamma ango-
ringar/entréplatser som ger en bearbetad annonsering av husen och berikar den
dagliga aktiviteten lings gatan. Bebyggelse medger stor genomsikt och ljusinslapp
mot park och skog. Husen narmast gatan i soder foreslds uppforas i 5 véningar
medan de tvd bakre husen foreslds uppforas i 6 vaningar. Detta tillsammans med
den forskjutna placeringen ger en variation i upplevelsen av volymerna lings ga-
tan och frdn parken. Fasader foreslds utforas i grda kulorer. Taken avses utforas
laglutande.

I forslaget finns det moijlighet att anordna tillrackligt antal parkeringsplatser till
boende ovan mark dir gillande parkeringsnorm ska vara vigledande. Parkerings-
ytorna inramas med hickar vilket tillsammans med husen skapar ett generost
parkrum. Eventuellt underjordiskt garage ska utforas med tit konstruktion.

Parken foreslas f en enkel utformning i form av en stor grismatta med négra soli-
tartrad. I anslutning till punkthusen och gatan i soder anordnas tva platsbildning-
ar vilket utgor den dagliga motesplatsen for de boende.

Punkthus — perspektiv (TENGBOM — Michelsen Helsingborg)

Bostadsbebyggelse vid dagvattendammen

I anslutning till dagvattendammen medges grupphus i tvd vningar med en hogsta
tillaitna byggnadshojd pd 7,2 meter. Storsta tillitna byggnadsarea ir enligt planen
60 % av fastighetsarean, dock hogst 150 m? per tomt.

Radhusbebyggelsen avses uppforas i tvd grupper placerade i direkt anslutning till
dagvattendammen. Mellan de tvé grupperna stricker sig ett 10 meter brett all-
mant strik vilket utgor koppling mellan bebyggelsen i soder och den centrala par-
ken. Husen foreslas ha mindre uteplatser mot det allminna gdngstraket utmed
dagvattendammen. Entréerna till husen nis soderifrn. Fasader avses utforas i
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huvudsak i trd med rejila glaspartier mot soder. Taken foreslds utformas som
pulpettak lutande mot parksidan. Parkeringsbehovet med tva parkeringsplatser
per hus l6ses med 6ppna gemensamma parkeringsytor.

Radhus vid dagvattendammen (Tegnestuen Vandkunsten)

Forskola

Detaljplanen mojliggor att en forskola uppfors inom planomradet. Forskolan,
med utrymme for fyra forskoleavdelningar, placeras i sodra delen av omréadet.
Inom samma omrade medger detaljplanen dven utbyggnad av friliggande villor i
tvd véningar. Som hogsta byggnadshojd for savil forskolan som bostadshusen an-
ges 4,0 meter.

Handel och kontor

Vid utfarten mot Filtarpsvigen medges ett omrdde for handel och kontor dar
mojligheten finns att uppfora byggnader till en hogsta totalhojd av 9,0 meter och
till en storsta byggnadsarea av 3000 m?.

Aven séder om ovannimnda omrade majliggors for handel och kontor. Bebyggel-
sen fir uppforas till en hogsta totalhojd av 9,0 meter med en storsta byggnads-
area av 2250 m?. Detaljplanen foreskriver att tradrad ska finnas mot gatan och
att triad eller buskar ska planteras i grans mot parkmark.

Nya Gustavslund

Inom gérden Nya Gustavslund medges icke stérande verksamheter, vilket 6ver-
ensstimmer med dagens anvindning. Dirutéver medges bostidsindamal inom
garden.

Nya Gustavslund 4r en ganska ny gard uppford i borjan pd 1900-talet. Bonings-
huset, uppfort 1914, ar langstrackt i sin form, har brant sadeltak och ljus putsfa-
sad. Ekonomibyggnaderna ar byggdal1932 och har fasader delvis i helsingborgste-
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gel. Bdde boningshuset och ekonomibyggnaderna har férindrats under senare &r
genom byten av fonster och dorrar men grundstrukturen finns kvar. Inom gérden
finns ett antal storre triad vilka bidrar till lantgirdskaraktiren dven om byggnader-
na nu har en helt annan anvindning.

Detaljplanen foreskriver att dndring av byggnaderna ska utforas varsamt s att
dess karaktirsdrag avseende byggnadsvolym, material och fargsittning bibehalls
samt att de befintliga storre triden i huvudsak ska bevaras.

Nya Gustavslund

Gustavslunds gard

Gustavslunds gird och dess bebyggelse samt gdrdsmiljo bedoms ha hogt kulturhi-
storiskt viarde och foreslds skyddas i detaljplanen genom en anvindningsbestim-
melse Q vilken innebir anvindning anpassad till bebyggelsens kulturvirde. Inom
denna del av garden dir histhallning for niarvarande pagar tillats dock inte bo-
stadsindamal. En viss kompletteringsbebyggelse mojliggors i planen.

—--—"__l

1 1
R e s s

Foreslaget lage
for nytt ridhus

Stadens mark som
anvands for hagar

Flygfoto 6ver Gustavslunds gard, streckad linje redovisar fastighetsgrans
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Gustavslunds gard ir symetriskt uppbyggd kring mangirdsbyggnaden och allén.
Flera stitliga gamla lovtriad forhojer och ramar in den fina gamla garden. Det
mesta av den ursprungliga gdrdsmiljon med sina vigar, bostadshuset, stallet och
ekonomibyggnader ir bevarat. Garden med sina byggnader ir en virld i sig och
skiljer sig markant frdn omgivande nybyggda bostadsomréaden. I vister mots man
av de enorma monumentala byggnadsgavlarna i grasten. Denna monumentalitet
kanns dven igen pa andra stillen pd garden; framfor histstallet och frén allén med
blicken mot girdens dgor.

Bebyggelsen pé garden bestdr av en mangdrdsbyggnad med tillbyggnad (1), ostra
flygeln — ett bostadshus (2), vistra flygeln — en ekonomibyggnad i tvéa delar (3),
de sammanbyggda ekonomibyggnader oster om allén (4) dir inryms ett stall for
ridhistar, ett magasin (5) och en korsvirkesbyggnad (6) vister om allén. Nedan
foljer en beskrivning av byggnadernas karaktirsdrag samt forslag pa skyddsbe-
stammelser.

Mangdrdsbyggnaden (1)

Mangardsbyggnad uppfordes ar

1800. Den langstriackta, vitput-

sade byggnaden har tvé vaningar.

Fonstren ar nytillverkade, klas-

siskt sexdelade och mélade i eng-

elskt rott. Fonsteromfattningarna

har klassicistiska utsmyckningar.

Taket dr utformat som ett valmat

mansardtak, med enkupigt tegel.

Det finns tva skorstenar pé tak-

nocken och en mindre skorsten

pa baksidans takfall. En centralt placerad frontespis pa vardera sidan av huset
kroner byggnaden. Fyra takkupor med sexdelade fonster av modernt snitt finns pé
vardera sidan om frontespisen. Porten ir nytillverkad, rédmalad och krons av ett
lunettfonster. Ovan porten sitter en stentavla dar artalet 1800 ar inristat. Kring
dorren finns ocksé en ram av samma sten. Verandan med ovanliggande balkong ar
nyare. Aven p4 baksidan av huset finns en stor gjuten veranda, dir ett av fonstren
ir omgjord till altandorr.

Sammanbyggt med mangards-
byggnaden ligger en linga pa den
ostra sidan. Den ar byggd i rodma-
lat korsvirke och tegel. Dar finns
tv& portdppningar och sex smé-
sprojsade rodmaélade fonster pa
framsidan. Kortsidan ar vitputsad
och har precis som baksidan inga
fonster. Grunden dr stenmurad.
Byggnaden har ett sadeltak med
enkupigt tegel och en hogt tegel-
murad skorsten pa taknockens
vistra sida.
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Ostra flygelbyggnaden (2)
Flygelbyggnaderna ar troligen frén
samma tid som mangirdsbyggna-
den. Den 6stra flygeln ir ett bo-
stadshus i en vaning och en takvé-
ning. Sadeltaket har ett brant fall
och dr valmat utat kortsidorna.
Taket ar belagt med enkupigt te-
gel. Fonstren ar nytillverkade och
har en klassisk sexdelad indelning.
Snickerierna ar méalade i engelskt
rott. Fasaden ir vitputsad och under taket 16per en horisontell, vackert profilerad
gesims. Entrédorren i trd ar dven den nytillverkad och rodmalad. Framfor entré-
dorren finns en farstukvist av vitmalat trd med ett tak uppburet av tva tunna pe-
lare. Taket dr ett valmat sadeltak som ir tickt med enkupigt tegel.

Vistra flygelbyggnaden (3)
Den andra flygelbyggnaden an-

viands inte som bostadshus. Hal-
va byggnaden ir utfort i rodma-
lat korsvirke och vit puts, medan
andra sodra halften, en nyare
del, ar murad i tegel. Huset har
valmat sadeltak som ir belagt
med enkupigt tegel. Den ildre
delens kortsida har ett fyrdelat
fonster alldeles under taknocken
och ett lunettfonster mitt pa. Pa
framsidan finns tva storre port-
oppningar och tva dorrar samt
fyra flerdelade dldre fonster
osymmetriskt inplacerade. Samt-
liga snickerier ar rodmalade.

Tegeldelen har ett antal olika
utformade fonster. Korsvirkede-
len ir fint underhéillen, medan
den s6dra delen har sittningar i
tegelmurningen och taket over-
vuxet med mossa, ett trasigt
fonster och behover ses efter.

Ekonomibyggnaderna dster om allén (4)
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Oster om allén finns tre storre

sammanbyggda ekonomibyggna-

der som inrymmer ett haststall.

Den soédra delen dr murad i gra-

sten, medan de delarna mot

mangardsbyggnaden ir byggda i

helsingborgstegel. Den nyare de-

len byggdes 1935 efter en brand.

Hela stallet har en forhojd tak-

hojd. Tidigare har den dessutom

funnits ytterligare en linga, med

ldngsidan mot norr, ihopbyggd

med den nyare tegeldelen. Byggnaderna ir mycket vil underhéllna och represen-

terar stora kulturhistoriska virden. De stora triden pa platsen forstirker det stor-

slagna intrycket.

Den ildre delen som ar uppfort av grasten dr forhojd. Sadeltaket dr belagt med
eternit. Fonstren och portdppningar ar valvformade fonster och dr omfattade av
tegel. Fonsterrutorna ar sprojsade och omfattade med gjutjarn. Den nordligaste
delen av stallet, som byggdes 1935 ir uppford i helsingborgstegel, men foljer lik-
nande formsprak som de ildre delarna dven om det dr murat i tegel istillet for
sten.

Magasinbyggnad(5)

Vister om allén ligger en avléng
magasinsbyggnad. Denna ar upp-
ford i grasten med portar och de
smala hoga fonstren omfattade
med tegel. P4 byggnadens varde-
ra sida finns en valvformad port
som ar omfattad med tegel. Sa-
deltaket ar belagt med plit. Den
ar mycket vilunderhéllen, aven
om den Ostra gaveln har ersatts
av plat. Byggnadskroppen foljer
terrangens lutning, och dir det i dster knappt finns ndgon grund finns en rejil
stengrund pé den vistra sidan.

Ekonomibyggnad i korsvirke(6)
Norr om magasinet ligger en stor-
re avlang lada, uppford av rod-
malat korsvirke och tegel med
naturstensgrund, samt en gavel
av grasten. Sadeltaket 4r belagt
med plat. P4 den sddra langsidan
ir plankorna uppbrutna. Byggna-
den ar i ganska daligt skick. Da
denna byggnad tillhor gérdens
kulturvirden idr det onskvirt att
den rustas upp.
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Rivna ekonomibyggnader
P4 aldre kartor framkommer att ytterligare en ekonomibyggnad vister om allén
har funnits. Byggnaden band ihop magasinet och korsvirkesbyggnaden. Vid en
eventuell dteruppbyggnad ar det onskvirt att ny byggnad uppfors i liknande ma-
terial som de pa platsen kvarvarande byggnaderna, samt passas in pa platsen for
den rivna byggnaden.

Oster om mangardsgardsbyggnaden har det funnits en ekonomibyggnad och arbe-
tarebostader, sa kallade statarlingor. Dessa revs for ett tiotal ar sedan.

Ridhus

Med anledning av den pdgdende verksamheten pa Gustavslunds gard medges i
planen ett ridhus som kompletterande bebyggelse. Ridhuset far uppforas till en
storsta byggnadsarea av 1700 m? vilket motsvarar ett 66x24 meter stor hus. Det
mojliggors i planen att ridhuset placeras antingen i ostvastlig riktning eller i nord-
sydlig riktning, i anslutning till skogsdungen i norr. For att minska ridhusets pa-
tagliga skala foreskriver detaljplanen att kompletterande planteringar ska utforas.

Bef. stall Foreslaget

\ rithS/

Vy sett mot Gustavslunds gdrd med allén till véinster i bild och den planerade bebyggelsen i "ryggen”.
Foreslaget ridhus dir illustrerat sd som det foreslds pa illustrationskartan.

Skyddsbestimmelse och rekommendationer:

Befintliga byggnader fir inte rivas och ska skyddas frén férvanskande forandringar
med avseende pé byggnadens volym, fasad- och takutformning, material och firg-
sittning. Vid eventuella dndringar ska sirskilt hinsyn tas till ovan beskrivna ka-
raktarsdrag.

Vid &teruppbyggnad av tidigare rivna hus ska husen placeras i de ursprungliga
ligen samt uppforas med liknande métt, symmetri, byggnadsmaterial och propor-
tioner.

Ny byggnad ska anpassas till befintlig bebyggelse pa Gustavslunds gird vad giller
byggnadens utformning, materialval och fargsittning.

Gronomraden

Gronomraden inom planomradet betecknas i forslaget dels som natur, dels som
park. De tva befintliga skogsdungarna avses planliggas som naturomraden. Till
skillnad mot park 4r de omraddena mer naturlika och har ett lagre skotselkrav.
Skogsdungen centralt i omradet sikerstills genom en bevarandebestimmelse
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samtidigt som foreslagen bostadsbebyggelse i norr och sdder samt gatuomradet i
vaster placeras p4 tillrackligt respektavstdnd frdn dungen.

Skogsdungen vid Filtarpsvigen ir betydligt storre och domineras av bok och fore
detta almskog dir ask foryngras i de fuktigare partierna. Férutom ask har dven
ménga boktriad dott under de senaste dren, vilket har gjort att skogen inte blev
lika tillginglig som tidigare. For att gora skogsdungen mer tillginglig for allmin-
heten foreslds en grusad stig som en slinga i omradet, med ett antal sittplatser
anldggas. Den grusade stigen avses vara tillganglig 4ven for ridning. P4 de stillen
dir vata partier ska passeras foreslas spanger och liknande anordnas. Aven en
bortplockning av farliga trid som hindrar framkomlighet avses ske. Milet for
skogsdungen bor vara en olikaldrig, flerskiktad adellovskog med inslag av gamla,
grova trid samt dod ved i olika former.

Direkt i anslutning till Gustavslunds gard foreslas ett gronomrade med damman-
laggningar for fordrojning av dagvatten frén utbyggnadsomridet anldggas. Det
planerade gronomradet avses ha en karaktir av omriddespark med moijlighet till
vissa aktiviteter, gdng- och ridstigar, hinderbanor for histar o dyl. Genom att gora
omradet kring dagvattendammen tillgangligt med géngstigar ska dammen upple-
vas som ett rekreationsomrade, och inte som enbart en teknisk anliggning. Parken
ansluter till tva dst-vistliga gronstrak vilka kan forlingas 6ver Osterleden.

Foreslagen utformning av parken (Sydvdist arkitektur och landskap)

Forslaget pa gestaltning av parken bygger pa en sammankoppling av mindre park-
och naturomradena runt Gustavslunds gard till en park med tre olika karaktarer:
aktivitetsstrdk, den bostadsnira parken och naturparken. Den befintliga parkmar-
ken vister om allén kopplas samman med parken 6ster om allén till ett bostads-
nira aktivitetsstrdk med multisportanlidggning och pulkakullar. Runt Gustavs-
lunds gérd rdder en mera naturlik karaktir med dngsytor och fritt placerad vege-
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tation. Narmst bebyggelsen utformas parken och dagvattendammen stramare och
ges en mera bostadsnira prigel. Ett system av stigar ger stora mojligheter till vari-
ationer i lingd p& promenaden, joggingturen eller lekrundan. Ridstigar foreslas
forlaggas parallellt med gingstigar dar sa dr mojligt.

Inom friluftsomrédet redovisas ett omradde av ca 3,3 ha dir histhagar far finnas.
Tillsammans med hagarna som finns pa den befintliga fastigheten, motsvarande
ca 2 ha, mojliggors for ca 5,3 ha hagmark i forslaget. Detta i sin foljd innebir en
minskning frén dagens cal220 m?tillginglig yta per hist till den i forslaget mojli-
ga ca 1020 m?stora ytan per hist. Hagarnas avgrinsning har beriknats utifran
bostadsbebyggelsens lokalisering med lansstyrelsens riktlinjer som utgdngspunkt.

Dagvattendamm

I forslaget placeras dagvattendammen nira den foreslagna bostadsbebyggelsen.
Dammen avses utformas med sirskild hiansyn till barns sikerhet, t ex med flacka
slinter.

Den bostadsnira sidan har givits en stramare karaktar med klippta grisslanter
som har en konstant lutning av 1:6. I slinterna foreslas planteras trad som tal vat-
tenytans fluktuationer. Mot naturparken har slinterna varierande lutningar fran
1:6 till 1:20. Kring dagvattendammen foreslas ett antal sittgradanger vid de at-
traktivaste ligen utforas.

Vy frdn sitigraddngen mot Gustavslunds gdrd (Sydvdst arkitekiur och landskap)

Trafik

Planomradet nés frdn Gustavslundsvigen via tre mojliga infarter, samt via en in-
fart fran Filtarpsvigen i norr. En genomgdende nordsydlig gata mellan Filtarps-
vagen och Gustavslundsvigen foreslds anldggas. Gustavslundsvigen 6ppnas for
biltrafik vid Nya Gustavslund och pa s sitt kopplas ihop med Hortensiagatan.
Ett system med genomsilningstrafik fordelar trafiken jamnare mellan de olika ga-
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torna och minskar det totala trafikarbetet. Vignitet avses utformas med sarskild
hinsyn till personer med nedsatt rorlighet och orienteringsformaga. Ett antal
platser dir trafiksikerhetshojande atgirder avses utforas markeras i planforslaget.
De platserna ir i huvudsak gatukorsningar men ocksé stillen dir barn kan vinta
sig korsa gatorna, t ex vid lekplatsen.

Gatunitet byggs upp hierarkiskt med flera typer av gator, med olika sektioner.
Den nordsydliga genomgdende gatan har en uppsamlande karaktir och utformas
med tva olika sektioner. I den norra delen utformas gatan enligt sektion A-A och
lingre soderut enligt sektion B-B. Gatan utformas med en bredare kérbana, med
beaktande av eventuell kommande busstrafik. Inom gaturummet ryms dven en 3
meter bred separat gdng- och cykelvig samt en gidngbana.

Principsektion A-A

Principsektion B-B

Gatan soder om dagvattenparken foreslds ha en smalare sektion (sektion C-C)
med en separat gdng- och cykelvig vilken kopplas pa den befintliga cykelvigen
oster om planomréadet. Resten av gator utformas enligt sektion D-D. Pa de gator-
na integreras cykeltrafik med biltrafik och tridraden placeras pé sodra, resp. vist-
ra sidan av gatan med hinsyn till goda solférhéllanden. Parkeringarna far passas in
mellan triden dir behovet finns, framforallt i anslutning till radhusbebyggelse.

Gatorna inom kvartersmark avses utformas enligt principsektion E-E.
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Principsektion C-C

Principsektion D-D

Principsektion E-E
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Parkering
Boendeparkering avses 16sas inom kvartersmark, antingen i anslutning till respek-
tive bostad eller genom samlade parkeringsytor. Det krivs minst tva parkerings-
platser per bostad i enbostadshus. Inom varje villatomt ska kunna rymmas ett
garage och en 6ppen parkeringsplats. Antal parkeringsplatser for boende i flerbo-
stadshusen kan variera beroende av ligenhetssammansittning dar gillande par-
keringsnorm ska vara vigledande.

Gadng- och cykeltrafik

En separat gdng- och cykelvig foreslds anlaggas utmed gatan mellan Faltarpsvigen
och Gustavslundsvigen och ansluta till de befintliga cykelstrédken mot Morarp
och Paarp. I anslutning till befintliga cykelvigar och Gustavslunds allé i vister
anordnas ocksd en separat gang- och cykelvig i 6st-vistlig riktning vilken utgor en
del av det kommande striket 6ver Osterleden.

En karta over cykelvigar inom och i anslutning till planomrddet

Ridstigar

Ridstigar far anlidggas inom parkomréade i anslutning till Gustavslunds gard. De-
taljplanen reglerar att trafiksikerhetshojande &tgirder ska vidtas pa den foreslagna
nordsydliga gatan for att gora 6vergdng for ridande, cyklister och gdende s3 siker
som mojlig. Oster om planomradet finns mojlighet att anligga ridvigar till den
nya bron éver Osterleden i soder for att koppla Gustavslund gérd till de befintliga
ridstigarna pa andra sidan av Osterleden.



2127) Dnr 2115/2009
P 4 juni 2010
Red. dndrad 10 september 2010

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns i form av bussar med héllplatser dels utmed Faltarpsvigen,
dels utmed Gustavslundsvigen. Den planerade bebyggelsen ligger inom en radie
av ca 500 meter frén de befintliga hallplatserna. Gatorna inom omridet ar anpas-
sade i sin utformning till busstrafik varfér mojligheten att dra trafiken genom om-
rddet anses undersokas.

P34 sikt planeras att Gustavslundsvigen forlings 6sterut mot Ostra Ramlosa och
blir ett viktigt kollektivtrafikstrak. En ny bro som ska vara anpassad aven till spar-
vagstrafik ska uppforas i samband med ombyggnaden av Osterleden.

Buller

Enligt regeringens proposition 1996/97:53 ir riktvirdena for trafikbuller 55
dB(A) ekvivalent niva vid fasad, 30 dB(A) ekvivalent nivd inomhus, 45 dB(A)
maximal nivd inomhus nattetid och 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats i
anslutning till bostad.

En trafikutredning som studerar omfattningen av 6kat trafikarbete med anledning
av foreslagen utbyggnad har upprittats av Ramboll Sverige AB. I prognosen tar
man hinsyn till utbyggnadsomraden i staden som bedéms vara genomforda ar
2015, utbyggnad av Osterleden samt en generell trafikokning. Resultatet av ut-
redningen visar att trafiken pa Filtarpsvigen beriknas oka fran dagens 9600 till

11 800 fordon per dygn. Enligt trafikutredningen okar trafiken pd Gustavslunds-
vagen fran 3300 till 3800 fordon per dygn samtidigt som Hortensiagatan beraknas
trafikeras av ca 900 fordon per dygn. Den nya nordsydliga genomgaende gata for-
vantas trafikeras av 4200 fordon per dygn i anslutning till omradet for handel i
norr, av 2800 fordon per dygn en bit sdderut och av 1400 fordon per dygn i an-
slutning till Hortensiagatan i soder.

Utredningen visar att trafiken pa Osterleden beriknas 6ka fran 17 700 till ca 20
300 fordon per dygn ar 2015. I samband med framtagande av den aktuella detalj-
planen har en berikning av buller gjorts av stadsbyggnadsférvaltningen. I den se-
naste trafikplanen foreslés att Osterleden byggs ut till en “stadsmotorvig” med
fyra korfilt och planskilda korsningar. Ett forsta steg i detta arbete dr utbyggnad
av en planskild korsning mellan Filtarpsvigen och Osterleden vilken omfattar
dven en ca 80 meter lang vigstricka norr och séder om korsningen dir Osterle-
den kommer att bli nedsinkt. I nista utbyggnadsetapp ir avsikten att sianka ner
hela vigstrickan oster om planomradet vilket stadsbyggnadsforvaltning har som
utgangspunkt vid berikning av buller vid bostiderna nirmast Osterleden. Enligt
bullerberiakningen innehélls riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 55
dB(A), da den ekvivalenta ljudnivan vid punkthuset narmast Osterleden uppgar
till 52 dB(A) vid fasad pa forsta vaningen och till 55 dB(A) vid fasad pa femte
vaningen. Utifrdn dagens forhillanden redovisar bullerberikningen en ekvivalent
ljudniva pa 57 dB(A) vid fasad pé femte véningen.

Gatan norr om den foreslagna forskolan beriknas trafikeras av ca 800 fordon per
dygn. Vid fasad mot gatan redovisar bullerberikningen en ekvivalent ljudniva av
51 dB(A) vilket ligger under riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid fasad.
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Riktvirdet for maximal ljudniva vid fasad i anslutning till uteplats, 70 dB(A),
overskrids med 4-5 dB(A) vid punkthuset som ligger nirmast mot Osterleden.
Overskridandet beror pa trafikbuller frin den nya nordsydliga gatan dir tung tra-
fik forvintas utgora 2 % av den totala trafiken. Lingre visterut inom omradet
med punkthus finns mojligheten att anligga gemensamma gérdar diar den maxi-
mala ljudnivén innehélls. For bullerskyddad uteplats till ligenheter dir den max-
imala ljudniva overskrids hinvisas till den gemensamma garden.

Enligt Naturvardsverkets riktlinjer for vagtrafikbuller far det ekvivalenta inom-
husvirdet i arbetslokal inte 6verstiga 40 dB(A). N&got utomhusvirde redovisas
inte. Enligt bullerberikningen uppgér inomhusvirdet vid det mest utsatta laget
utmed Filtarpsvigen till 39 dB(A), vilket innebir ett understigande av riktvirdet
med 1 dB(A). Det rekommenderade ekvivalenta inomhusvirdet i arbetslokal in-
nehélls aven vid omradet for handel och kontor langre séderut. Bullerberiakningen
visar ocksé att bullernivierna vid befintliga bostdder i anslutning till planomradet
norr och sdder om Filtarpsvigen innehalls.

Enligt planbestimmelse ska bostadsbebyggelse inom planomridet inbegripet ute-
plats uppforas med beaktande av riktvarden for vagtrafikbuller. Foljande riktvar-
den ska héllas: 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad, 70 dB(A) maximalni-
va vid uteplats i anslutning till bostad, 30 dB(A) ekvivalentnivé inomhus och 45
dB(A) maximalnivd inomhus nattetid.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

I anslutning till planomradet finns befintliga kommunala vatten- och avloppsled-
ningar, till vilka nya ledningar inom planomradet kan anslutas.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet. Systemet bor baseras pé att brin-
der ska slickas med vatten direkt frin brandpost och ej med vatten fran tankfor-
don i kombination med glest brandpostnit. Flodet i brandposterna ska dimensio-
neras enligt tillimpbara delar i Vatten- och avloppsverksforeningens rad, VAV
P83 och VAV P76. Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 me-
ter och avstdndet mellan brandpost och uppstillningsplats for slackbil ska inte
overstiga 75 meter. Om avsteg gors frdn VAV P83 och VAV P76 ska l6sningen
forankras hos brandforsvaret.

Uppvdrmning
Uppviarmning avses ske med fjarrvarme. Jordviarme anses inte som limplig inom
omradet.

Elforsorjning

For elforsorjning av den tillkommande bebyggelsen foreslés tva nya nitstationer.
Den ena placeras i anslutning till skogsdungen i séder och avses forsorja bebyggel-
se inom den delen av omradet. Andra elnitstationen som placeras i norra delen av
planomradet och avses forsorja aven en del av den kommande bebyggelsen oster
om det aktuella planomrédet. I enlighet med miljoforvaltningens rekommenda-
tioner placeras nitstationerna p4 tillrackligt avstdnd frén bebyggelse s3 att de
elektromagnetiska filten inte ska 6verstiga 0,4 T dir manniskor stadigvarande
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vistas. Med hiansyn till barns sikerhet kommer det att 6vervigas om nitstationer-
na behover inhingas.

Dagvatten

Dagvattnet som alstras inom planomridet maste fordrojas innan det kan avledas
till ledningar. Dagvattensystem med dammen dimensioneras for 100-ars regn.
Fordrojningen avses ske inom parken centralt i omradet diar dagvattendammen
med tillracklig kapacitet inryms. Dagvattnet avses ledas pa konventionellt sitt till
dagvattendammen. Dammen avses utformas med sirskilt hiansyn till barns siker-
het. Markomrddena runt dammen maste utformas sé att vattnets spridning kan
kontrolleras vid en oonskad briddning. Tillginglighet till dammen krivs for att
mojliggora underhéll och skotsel av slinter, in- och utlopp samt vattenyta. Ytor
runt dammen maste vara korbara.

Sophantering och posthantering

Sophantering kan 16sas med gemensamma miljohus eller genom himtning vid
tomtgrans. I detaljplanen foresprakas 16sning med miljohus. Posthantering kan
samordnas med sophantering, forst och frimst i anslutning till grupphusbebyggel-
se.

KONSEKVENSER

Behov av miljobedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att planens genomférande inte kan antas
medfora en sddan betydande miljopéverkan som avses i 5 kap 18 § plan- och
bygglagen respektive 6 kap 11-18 §§ miljobalken. Bedémningen har gjorts utifran
planforslagets innehdll, typen av paverkan och omradets egenskaper i enlighet
med 4 § forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-fo), samt bilagor-
na 2 och 4 till ssmma férordning. Miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning behover darfor inte genomforas. Lansstyrelsen har tagit del av
kommunens bedémning och har den 25 februari 2010 meddelat att linsstyrelsen
gor samma bedomning som kommunen.

Planforslaget avser ett omrade pé lokal niva. Detaljplanen medger en utbyggnad
av ca 270 bostidder. Lingst i norr foreslds ett omrdde for handel och kontor plan-
laggas. Befintlig bebyggelse av stort kulturhistoriskt varde inom Gustavslunds
gird planliggs och sikerstills samtidigt som mojligheten till uppférande av tidiga-
re rivna hus och ett nytt ridhus medges i planen. Nedan foljer en beskrivning av
de konsekvenser forslaget bedoms medfora.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen innebir att nya bostader tillskapas i ett omrdde med god tillgianglig-
het till sdvil centrala staden som naturomrade utanfor. I omradet skapas dven
mojligheter till etablering av nya servicefunktioner samtidigt som i omradets nir-
het redan finns bade offentlig och kommersiell servicestruktur. Forslaget anses ha
positiva konsekvenser dels genom att utbyggnaden forstarker befolkningsunderla-
get dels genom att nya servicefunktioner erbjuder en boendekvalitet. Dessutom
tillskapas i omradet nya parker och métesplatser vilket forhoppningsvis ska frimja
det sociala livet i omradet.
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Ekologiska konsekvenser
Detaljplaneforslaget innebir att ca 24,5 ha jordbruksmark av klass 9 tas i ansprak
for bebyggelse samt anliaggning av gator, parker och dagvattenanliggningen. De
befintliga skogsdungar bevaras samtidigt som skogsdungen i norr gors mer allmin-
tillganglig. Margelgraven i anslutning till Gustavslunds gérd paverkas inte av fore-
slagen utbyggnad.

Kulturhistoriska virden

De kulturhistoriska viardena inom omradet ar framst knutna till Gustavslunds
gird vilken sikerstills i foreliggande detaljplan plan genom en Q-mirkning. Ut-
byggnaden inom omradet kommer att forindra landskapsbilden avsevirt. Forsla-
get till utbyggnad har tagits fram med maélsittningen att ta till vara de kulturhi-
storiska virdena genom ett medvetet férhallningssitt till dessa. Forhallningssattet
har sin grund i att man aven fortsittningsvis ska kunna uppleva gérdsmiljon som
en solitir anldggning med ett 6ppet, omgivande landskap. Till skillnad frén dags-
liget kommer omgivningarna dock att utgdras av bebyggelse. Samtidigt har om-
ridet redan idag skidrmats fran ett direkt samband med odlingslandskapet genom
Osterledens barridreffekter. Utbyggnaden har ocksa anpassats efter den pagiende
verksamheten pa girden som har ett virde genom att den bidrar till att ge an-
liggningen en agrar prigel.

I slutet av oktober manad 2005 genomforde Riksantikvarieimbetet, Avdelningen
for arkeologiska undersokningar UV Syd, en arkeologisk undersokning av utbygg-
nadsomradet Gustavslund. Resultatet av utredningar visade pa boplatslamningar
fran forhistorisk tid inom tvd markavsnitt, samt lamningar i form av rinnor och
lager av odefinierad karaktir inom ett tredje avsnitt. Inget av de tre avsnitten lig-
ger inom planomradet.

Djurhallning

En av de birande idéerna i utbyggnadskonceptet ir en utokad samverkan mellan
stad och land. Tillgdngen till kvalitativ rekreation ir vasentlig, dir en etablerad
verksamhet som Gustavslunds gérd ir en stor tillgdng. Samtidigt utgor histverk-
samhet en kailla till allergen, vilket konventionellt betraktas som en begransning
for bostadsutbyggnad. Malsittningen med utbyggnaden ir att finna en balans
mellan de kvaliteter som nirhet till hastar har och de olagenheter som kan upp-
std. Forhirskande vindriktning r vistlig. Detaljplanen mojliggor anliggning av
ridstigar inom i planen angivna omraden for natur och park vilket ir en forbatt-
ring med hiansyn till att marken idag anvinds for odling och inte ir tillginglig.
Mojligheten finns dven for forlingning av gronstraken 6ver Osterleden i form av
ekodukter. P sé sitt skulle kopplingar mellan garden och omriden for ridning pa
andra sidan av Osterleden avsevirt forbittras.

Idag nyttjas ca 4,5 ha av stadens mark till hagarna, varav ca 2000 m? utgors av
den befintliga margelgraven. Den i planen redovisade tillitna omfattningen av
hagar innebir en minskning till ca 3,3 ha mark, exklusive mirgelgraven .

Med hinsyn till den planerade bebyggelsens avstand till ridanlaggningen, fore-
komsten av befintlig bebyggelse pa kortare avstind, samt det faktum att ridan-
liggningen ir vilskott och inga tidigare konflikter forekommit anser stadsbygg-
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nadsforvaltningen att exploateringsintresset och rekreationsintresset har fatt en
lamplig avvigning.

Trafik

Detaljplanens genomforande innebiar att Gustavslundsvigen 6ppnas for biltrafik
inom den del dir gallande detaljplan foreskriver park och att en koppling till Hor-
tensiagatan skapas. Forslaget innebir ocksa att en ny gata mellan Faltarpsvigen
och Gustavslundsvigen anlaggs. En trafikutredning som studerar omfattningen av
okat trafikarbete med anledning av foreslagen utbyggnad har upprittats av Ram-
boll Sverige AB. I prognosen tar man hinsyn till utbyggnadsomraden i staden som
bedoms vara genomfoérda ar 2015, utbyggnad av Osterleden samt en generell tra-
fikokning. Resultatet av tafikutredningen visar att trafiken pa Faltarpsvigen be-
riknas oka fran dagens 9600 till 11 800 fordon per dygn. Enligt trafikutredningen
okar trafiken p& Gustavslundsvigen fran 3300 till 3800 fordon per dygn samtidigt
som trafiken p& Hortensiagatan beridknas oka till 900 fordon per dygn. Den nya
nordsydliga genomgéende gata forvintas trafikeras av 4200 fordon per dygn i an-
slutning till omradet for handel i norr, av 2800 fordon per dygn en bit s6derut
och av 1400 fordon per dygn i anslutning till Hortensiagan i soder.

Miljokvalitetsnormer

En miljokvalitetsnorm ir ett styrmedel som syftar till att forebygga eller atgirda
ett miljoproblem. Det finns i dag normer for féroreningar i utomhusluft, omgiv-
ningsbuller, fisk- och musselvatten samt vattenférekomster. Miljokvalitetsnormer
for omgivningsbuller ir ej relevant d& dessa idag giller for kommuner med fler an
250 000 invanare. Miljokvalitetsnormerna for fisk- och musselvatten ir inte aktu-
ell da det inte finns ngra vattendrag inom och i direkt anslutning till planomra-

det.

Luftfororeningar

Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527)
avser halterna i utomhusluft av kviavedioxid (NO.), svaveldioxid (SO-), bly och
partiklar (PM10), kolmonoxid (CO), bensen och ozon (Os). Miljoforvaltningen i
Helsingborgs stad utger kontinuerligt arsrapporter och manadsrapporter som re-
dovisar mitresultat fran specifika positioner i staden. Virdena i de ostra delarna
av Helsingborg bedoms ligga under gillande griansvirden.

Vattenforekomster

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten
och skyddade omraden) ir att tillstdindet i vra vatten inte ska forsamras och att
alla vatten ska uppna en bestimd miljokvalitet. Aktuellt planomrade ir belaget
pa grundvattenforekomsten Helsingborgsandsten (SE 621791-130957). Enligt
miljobedomningen som har gjorts i samband med planarbetet for fastigheten
Grustikten 1 har grundvattens nuvarande kvantitativa och kemiska statusen klas-
sificerats som god. Dock bedémer vattenmyndigheten att det finns risk att vat-
tenférekomsten inte har god kvantitativ status 4r 2015 da det finns ett stort antal
uttag fran forekomsten. Vattenmyndigheten bedomer ocksa att det finns risk att
den goda kemiska status inte blir uppnadd till 4r 2015 d& det finns flera storre
titorter, industrier, jordbruksmark mm som paverkar omradet.
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Foreslagen utbyggnad av planomridet innebir att dkermark tas i ansprak och
diarmed minskas problematiken med 6vergddning och till viss del dven miljogifter
da inga bekimpningsmedel kommer att anvindas inom omradet. I ansprak tagen
mark ska till stor del hirdgoras i form av tak, parkeringsytor och vigar och dar-
med bedoms halter av fororenande dmnen 6ka nagot i avrinnande vatten. Fore-
slagen dagvattenhantering f6r planomradet innebir att bildat dagvatten dels infilt-
reras dir s& dr moijligt och dels leds till en dagvattendamm placerad centralt i om-
rddet. Dagvatten som inte infiltreras i marken renas bl.a. via sedimentation i ut-
jamningsmagasinet och passerar filtervallen alternativt ett daimt utlopp forsedd
med oljeavskiljare, dirmed renas dven detta vatten innan det ndr recipient. Aven
dagvatten som briddar vid extrema nederbordssituationer utjamnas och renas
ndgot via en oversilningsyta. Detaljplanen forbjuder inte uppforande av underjor-
diskt garage. Dock foreslas inget underjordiskt garage i det aktuella forslaget.
Eventuellt underjordiskt garage ska utforas med tit konstruktion varfor det be-
déms att ndgot behov av att leda bort grundvatten inte forekommer. Darmed
bedoms det att genomforande av detaljplanen inte kan ge negativ paverkan pé
vattenforekomsten.

SAMMANFATTNING

Utstallningsforslaget innebar att en utbyggnad av ca 270 bostider mojliggors
inom planomradet. Bostadsbebyggelsen bestér framst av gruppbyggda hus — rad-
hus, kedjehus och friliggande grupphus, men ocksé av ett antal friliggande villor
och flerbostadshus. Utéver bostider medger detaljplanen skolindamal i den syd-
ostra delen av planomradet dir dven befintlig verksamhet inom Nya Gustavslund
befists genom en anviandningsbestimmelse om icke storande verksamhet. Lingre
norrut utmed den foreslagna nordsydliga gatan och i anslutning till Faltarpsviagen
medges handel och kontor. De befintliga skogsdungarna planlaggs som naturom-
rdden medan omradet mellan Gustavslunds gard och planerad bebyggelse med-
ges, dels park- och dels friluftsindamal. Befintlig bebyggelse av stort kulturhisto-
riskt virde inom Gustavslunds gird planliggs och sikerstills samtidigt som moj-
ligheten till uppforande av tidigare rivna hus och ett nytt ridhus medges i planen.

Stadsbyggnadsforvaltningen har i samradd med liansstyrelsen bedomt att genomfo-
randet av planforslaget inte kan medfora betydande miljopaverkan enligt 6 kap
11§ miljobalken eller 5 kap 11-18 §§ plan- och bygglagen.
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MEDVERKANDE

Medverkande i detaljplanearbetet har utéver undertecknade varit en arbetsgrupp
bestiende av Marie-Louise Svensson, Martin Hadmyr, Josette Dahlin, Eva Wer-
ner, Ann Cederberg, Mattias Svensson och Pernilla Fahlstedt samt Bodil Falke,
plantekniker.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp-Redestam Nina Begovic
Planchef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR

FASTIGHETEN HUSENSJO 9:6 M FL
GUSTAVSLUND, HELSINGBORGS STAD

SAMRADSREDOGORELSE

DETALJPLANENS SYFTE OCH INNEHALL

Detaljplanen upprittas for att prova omfattning och utformning av bebyggelse
inom pafoljande etapper av utbyggnad av Gustavslundsomradet, samt att mojlig-
gora for ett dvergripande gatunit inom omradet och att definiera omradet kring
och inom Gustavslunds gard.

Samradsforslaget innebar att en utbyggnad av ca 270 bostider mojliggdrs inom
planomradet. Bostadsbebyggelsen bestar framst av gruppbyggda hus — radhus,
kedjehus och friliggande grupphus, men ocksé av ett antal friliggande villor och
flerbostadshus. Utéver bostiderna medger detaljplanen skolindamal i sydostra
delen av planomréadet dir daven befintlig verksamhet inom Nya Gustavslund be-
fasts genom en anvindningsbestimmelse om icke storande verksamhet. Lingre
norrut utmed den foreslagna nordsydliga gatan och i anslutning till Filtarpsvigen
medges handel och kontor. De befintliga skogsdungarna planliggs som naturom-
rdden medan inom omradet mellan Gustavslunds gérd och planerad bebyggelse
medges, dels park och dels friluftsomrade. Befintlig bebyggelse av stort kulturhi-
storiskt virde inom Gustavslunds gard planlidggs och sikerstills samtidigt som
mojligheten till uppférande av tidigare rivna hus och ett nytt ridhus medges i
planen.

Stadsbyggnadsforvaltningen har i samradd med liansstyrelsen bedomt att genomfo-
randet av planforslaget inte kan medfora betydande miljopaverkan enligt 6 kap
11§ miljobalken eller 5 kap 11-18 §§ plan- och bygglagen.

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Sakigare har beretts tillfille till samrad efter personlig kallelse och berorda bo-
stadsrattsinnehavare, hyresgister och boende samt sammanslutningar och 6vriga
intressenter har inbjudits genom annons i lokaltidning den 1 april 2010, att delta i
ett gemensamt samrddsmote den 8 april 2010 i stadsbyggnadshusets lokaler.

Berorda forvaltningar och myndigheter har tillsints planskissen for eventuella
synpunkter. Lansstyrelsen och lantmiterimyndigheten har avgivit yttrande enligt
PBL 5 kap 20 §. Dirutover hade vid samradets slut tio yttrande inkommit fran
berorda forvaltningar samt tva skrivelser fran allmanheten.

G:\Detaljplanering\ARKIV\Lagakraft vunna planer\16891 Husensjo9 6 mfl, Gustavslund\samradsredogorelse.docx
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SAMRADSMOTET

Vid samradsmotet deltog 35 personer. Fran stadens sida deltog forutom stads-
byggnadsforvaltningen dven representanter frdn mark- och exploateringsenheten
och en fortroendevald.

Fragor och synpunkter framfordes bland annat av dgarna till fastigheterna Husen-
sj6 9:27, Bethackan 1 och Bethackan 4 samt av representanter frin Gustavslund
ryttarsallskap.

Diskussionen pa samradsmotet kretsade mycket kring frdgor om ridvagar. Mojlig-
heterna att ta sig till Bruces skog och andra omraden 6ster om Osterleden var en
angeldgen frdga. Man undrade hur ridning ska ske till den nya bron vid Gustavs-
lundsvigen och vikten av att se sammanhanget redan nu, i samband med framta-
gande av aktuell detaljplan, padpekades. Tidsplan for utbyggnad av den planerade
bron i fortsattningen pa det grona straket efterfragades. Frdgan om bron ska vara
anpassad for ridning kom upp. Ndgra undrade hur ridning i parken ska fungera
med tanke pa att det dr forbjudet enligt lokala ordningsforeskrifter. For att saker-
stalla att ridstigarna ska anliggas i framtiden framfordes énskemé&l om att rita des-
sa pa kartan redan i planeringsskedet. Nagon stillde fragan om det kommer att bli
mojligt att rida i triddungen i norra delen av planomradet.

Samspelet mellan bostiderna och histverksamheten i dvrigt ifrdgasattes med han-
syn till att det finns exempel pa att hastverksamhet har lagt ner p& grund av nir-
heten till bostader. Man konstaterade att gronomradet planerades pa bekostnad
av histhagarna. Det nimndes ocks4 att det upplevs att kommunen inte gor lika
stora satsningar pa hastsport som pé t ex fotboll. Ndgon frdgade om planen till3-
ter att ridhuset placeras i en annan riktning in den som ir redovisad p4 illustra-
tionskartan.

Det pekades ut cykelvigar som anvinds idag for att komma till Viastergards id-
rottsplats. Vikten av en trafiksiker overgdng pa Filtarpsvigen lyftes upp. Mojlig-
het for en forbattrad busstrafik i omradet efterfrigades. Frigan om gatusektioner-
na ar anpassade till busstrafik nar kom upp.

Fragan om tomtstorlekar for fribyggartomter stilldes. Man undrade om det finns
underlag for byggnationen med tanke pé att det redan byggs pa ménga platser i
staden. Aven frigan om tidsplan for utbyggnad kom upp. Négon var intresserad
av vem som dger marken inom planomradet.

Angelagna fragor som kom upp under motet var sammanfattningsvis:
e Ridstigar. Ridstigar inom och i anslutning till planomradet samt koppling-
ar till 6vriga ridstigar i omgivningen.
e Hiisthagar. Minskning av histhagar jamfoért med nuvarande areal.
e Ridhuset. Moijliga placeringar for ridhuset.
e Trafik. Trafiksikra 6vergangar pa Faltarpsviagen och pd den foreslagna
nordsydliga gatan.

Sammanfattande kommentar: Mojliga ridstigar har illustrerats pad illustrationskar-
tan. Det exakta ldget for stigarna kommer dock att avgiras i projekteringsskedet. Moj-
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lighet att ta sig vidare till Bruces skog och andra omrdden oster om Osterleden ska
finnas, i forsta hand via den nya bron i fortsdttningen pd Gustavslundsvéigen. Innan
Gustavslundsomrddet blir fullt utbyggt finns mojlighet for att anléigga ridstigar oster
om aktuellt planomrdde. I den fortsatta planeringen av omrddet mellan aktuellt plan-
omrdde och Osterleden kommer hinsyn att tas till behovet av ridstigar och vidare
kopplingar. Pa lingre sikt planeras dven en bro anpassad till ridning som ska ansluta
till det foreslagna gronstriket men det dir svdrt att precisera nér utbyggnad av denna
bro kommer att ske. Vad giller stigarna i den norra dungen dr avsikten att de ska
vara mojliga for ridning.
Pd samrddsmdtet har redovisats hur cyklister tar sig i nuldiget till Viistergdrds idrotts-
plats. Stadsbyggnadsforvaltningen dir medveten om problemen vid évergdngen pad Fel-
tarpsvigen och har for avsikt att studera en trafiksciker losning.

Betriffande ridhuset som majliggors tilldter planen tva olika placeringar, en i nordsyd-
lig riktning och en annan i ostvdstlig rikining. Busskollektivtrafik finns idag tillgiinglig
i norr pa Féltarpsviigen och i soder pd Gustavslundsviigen. Den nya nordsydliga ga-
tan dr anpassad till eventuell framtida busstrafik genom omrddet.

Detaljplanen foreskriver en maximal tomtstorlek om 600 m?. Befolkningsunderlag for
utbyggnad finns i och med att stadens befolkning idag 6kar med 1000 personer per dr.
Dessutom kommer det att ta tid innan omrddet blir bebyggt. Forsta steget i byggnatio-
nen dr utbyggnad av infrastruktur. Marken inom planomrddet digs dels av Skanska
och dels av staden.

SAMRADSYTTRANDEN

Lansstyrelsen har i sitt yttrande inkommet den 10 maj 2010, framfort att plan-
forslaget inte strider mot de intressen som lansstyrelsen har att bevaka enligt 12
kap 1 § plan- och bygglagen. Linsstyrelsen har dock f6ljande synpunkter infor det
fortsatta planarbetet.

Med tanke p4 histverksamheten som innefattas i planen bor stillning tas till vilka
skyddsavstdnd man avser halla till de planerade bostiderna. Linsstyrelsens rap-
port "Histar och bebyggelse — underlag for den fysiska planeringen” (Skéne i ut-
veckling 2004:17) kan anvindas som stod.

I det fortsatta planarbetet forutsitts att en redovisning av hur planen kan komma
att paverka de miljokvalitetsnormer som vattenmyndigheten for Sodra Ostersjons
beslutat om (Lansstyrelsen Kalmar lin, Vattenmyndigheten i Sédra Ostersjon
vattendistrikt, foreskrifter om kvalitetskrav for vattenforekomster i distriktet, 08
FS 2009:81). Planomrédet ir belidget pa grundvattenférekomsten Helsing-
borgsandsten (SE 621791-130957) och grinsar dven i soder till Ramlésa vatten-
skyddsomréde. D3 planen tilldter underjordiska garage ir det av sirskild betydelse
att beskriva eventuell pdverkan som ett sidan genomférande kan innebira for
grundvattenforekomsten samt beskriva om det finns behov av forsiktighetsétgir-

der.

Underjordiska garage kan innebira att grundvatten maste ledas bort. Bortledande
av grundvatten ir en tillstdndspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap miljobalken.
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Infor tillstdndspliktiga vattenverksamheter ska tidigt samr&d ske med linsstyrel-
sen. Om det dr uppenbart att varken allmanna eller enskilda intressen skadas ge-
nom vattenverksamheten kan undantag frén tillstindsplikten vara tillimpligt.
Verksamhetsutévaren har bevisbordan att visa att det 4r uppenbart att verksam-
heten inte medfor nagra skador.

Kommentar: Stadsbyggnadsforvalmingen har haft linsstyrelsens riktlinjer som ut-
gdangspunkt vid placering av bostiderna. Avsikten dr att hdlla ett avstind frdan bostid-
der om minst 100 meter till omrdde ddir hdstar vistas och 200 meter till stall och god-
selhantering.

I samband med planarbetet for fastigheten Grustikten 1 har Miljobedémning avseen-
de yt- och grundvatten tagits fram den 9 april 2010. Aven fastigheten Grustikten 1
dr beldget pa grundvattenférekomsten Helsingborgsandsten (SE 621791-130957).
Enligt miljobedomningen har grundvattens nuvarande kvantitativa och kemiska sta-
tus klassificerats som god. Dock bedomer vattenmyndigheten i Sédra Ostersjon vat-
tendistrikt att det finns risk att vattenforekomsten inte har god kvantitativ status dr
2015 da det finns ett stort antal uttag fran forekomsten. Vattenmyndigheten bedomer
ocksa att det finns risk att den goda kemiska statusen inte blir uppnddd till dr 2015
da det finns flera storre tditorter, industrier, jordbruksmark mm.

Foreslagen utbyggnad av planomrddet innebdr att dkermark tas i ansprdk och ddir-
med minskas problematiken med overgidning och till viss del dven miljogifter dd inga
bekdmpningsmedel kommer att anviindas inom omrddet. I ansprdk tagen mark ska
till stor del hdrdgiras i form av tak, parkeringsytor och véigar och dédrmed bedoms
halter av fororenande dmnen éka ndgot i avrinnande vatten. Foreslagen dagvatten-
hantering for planomrddet innebdir att bildat dagvatten dels infiltreras ddir sd dr moj-
ligt och dels leds till en dagvattendamm placerad centralt i omrddet. Dagvatten som
inte infiltreras i marken renas bl.a. via sedimentation i utjdmningsmagasinet och pas-
serar filtervallen alternativt ett damt utlopp forsedd med oljeavskiljare, déirmed renas
dven detta vatten innan det ndr recipient. Aven dagvatten som brdddar vid extrema
nederbérdssituationer utjcimnas och renas ndgot via en dversilningsyta. Detaljplanen
forbjuder inte uppforande av underjordiskt garage. Dock foreslds inget underjordiskt
garage i det skissade forslaget. Eventuellt underjordiskt garage ska utforas med tdt
konstruktion varfor det bedoms att ndgot behov av att leda bort grundvatten inte fore-
kommer. Déirmed bedoms det att genomforande av detaljplanen inte kan ge negativ
pdverkan pd vattenforekomsten. Planbeskrivningen har kompletterats med ett nytt
stycke om miljokvalitetsnormer for vattenforekomster under "Miljokvalitetsnor-
mer/Vattenforekomster” diir resonemanget kring fragan beskrivs.

Lantmiterimyndigheten har i sitt yttrande inkommet den 10 maj 2010, framfort
att lantmaterimyndigheten inte har ndgon erinran pé rubricerad detaljplan.

OVRIGA SAMRADSSYNPUNKTER

Fo6ljande har inget att erinra mot planforslaget:

TeliaSonera enligt yttrande den 19 april 2010
Trafikverket enligt yttrande den 7 maj 2010
Sydvatten enligt yttrande den 11 maj 2010
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Polismyndigheten enligt yttrande den 12 maj 2010
Helsingborgs museer  enligt yttrande den 17 maj 2010

Posten har i sitt yttrande inkommet den 20 april 2010, framfort att man ser posi-
tivt pa foreslagen genomfartsvig mellan Filtarpsvigen och Gustavslundsvigen,
framfor allt for cykel och moped. Utdelningskontor som ligger pd Méndagsgatan
bemannas av brevbarare som behover nd Humlegdrden. Hansyn bor tas till brev-
lddornas placering sa att utdelning kan ske med olika slags fordon (cykel, moped,
club-car och bil) vilket bor diskuteras i ett tidigt skede. Posten meddelar vidare
att samlingsbrevlador foredras i stor utstrackning.

Kommentar: Placering av brevlddor kan inte regleras i en detaljplan. Dock har frdagor
kring post- och sophantering diskuterats under planprocessen for den upphdvda de-
taljiplanen for samma omrdde. Dd fanns forslag pd gemensamma losningar. Planbe-
skrivning har kompletterats med en text om posthantering under "Teknisk forsorj-
ning/Sophantering och posthantering”.

Brandforsvaret har i sitt yttrande inkommet den 27 april 2010, framfort att
brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet. Systemet bor baseras pa att brin-
der ska slickas med vatten direkt frdn brandpost och ej med vatten fran tankfor-
don i kombination med glest brandpostnit. Flodet i brandposterna ska dimensio-

neras enligt tillimpbara delar i Vatten- och avloppsverksforeningens rdd, VAV
P83 och VAV P76.

Avstindet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstindet mel-
lan brandpost och uppstillningsplats for sliackbil ska inte 6verstiga 75 meter. Om
avsteg gors frain VAV P83 och VAV P76 ska 16sningen forankras hos brandférsva-
ret.

Kommentar: Brandforsvarets krav kommer att beaktas i samband med bygglov och
projekteringen av omrddet. Planbeskrivningen har kompletterats med text om kraven
vad giller brandvattenforsorining.

Skanetrafiken har i sitt yttrande inkommet den 28 april 2010, framfort att man
inte instimmer i kommunens bedémning att befintliga busshéallsplatser duger for
att ge aktuellt omrade en god tillgidnglighet till kollektivtrafik. Skanetrafiken anser
att omradet mellan Filtarpsvigen och Gustavslundsvigen ir relativt brett varfor
det dr lampligt att skapa halplatser i direkt anslutning till omrédet bade i norr och
i soder i samband med exploateringen av omradet.

Den norra héllplatsen foreslés placeras pa Faltarpsvigen i korsningen med Ragn-
vallagatan. Forutom att en ny héllplats kommer narmare Gustavslund finns det
dven behov av en héllplats som passar for en trafikering lings med hela Filtarps-
viagen ut till Langeberga. Detta behov framgér dven av den senaste linjenitsut-
redningen. Héllplatsen bor utformas sa att den klarar trafikering i alla tre relatio-
ner — lings med Filtarpsvigen, samt mot Ragnvallagatan fran bide vister och 6s-
ter.

Den soédra héllplatsen lings med Gustavslundsvigen foreslds placeras centralt so-
der om aktuellt omride, vid Lavendelgatan. Denna héllplats foreslés ersitta nuva-
rande héllplats Spireagatan. Samtidigt bor hallplats Luntertungatan justeras 6s-

G:\Detaljplanering\ARKIV\Lagakraft vunna planer\16891 Husensjo9 6 mfl, Gustavslund\samradsredogorelse.docx



6(12) Dnr 2115/2009

S 4 juni 2010
terut for att optimera tickningen lings med Gustavslundsvigen som blir ett vik-
tigt strak ut mot Ostra Ramlosa.

Kommentar: Filtarpsvigen och Gustavslundsvdigen ddr de nya busshdllsplatserna
foreslds placeras ingdr inte i det aktuella planomrddet. Gdllande detaljplaner mojlig-
gor for uppforande av de foreslagna busshdllsplatserna.

Skol- och fritidsnamnden har i sitt yttrande inkommet den 3 maj 2010, framfort
att forvaltningen ar positiv till detaljplaneforslaget. Den kommande utbyggnaden
av det aktuella omrddet medfor att skol- och fritidsforvaltningen kommer att ha
behov av fler barnomsorgsplatser varfor det ar viktigt att forvaltningen blir invol-
verad i ett tidigt skede av de kommande processerna. Goda kommunikationer,
trygga och sikra gdng- och cykelstrak samt hanterlig biltrafik for de boende i om-
radet anses vara viktiga. Gemensamma motesplatser for de boende i omradet i
form av torg och parker forviantas mojliggora en naturlig integration.

Kommentar: Detaljplanen medger etablering av en forskola med ca fyra avdelningar i
sodra delen av planomrddet. Frigor som goda kommunikationer, trygga och siikra
gdng- och cykelvéigar etc. vilka ndamns i yttrandet har uppmdrksammats i detaljplane-
forslaget.

Oresundskraft har i sitt yttrande inkommet den 12 maj 2010, framfért att man
emotsitter sig en inhidgnad av nitstationer i och med att sikerheten kring nitsta-
tioner anses vara tillricklig. Vidare meddelar Oresundskraft att omridet kan vir-
meforsorjas med fjarrvarme.

Kommentar: Detaljplanen foreskriver inte att niitstationer ska vara inhdgnade.

Socialforvaltningen har i sitt yttrande inkommet den 12 maj 2010, framfort att
forvaltningen ar positiv till utbyggnadsplanerna som innebir tillskapande av fler
bostider vilket ocksd medfor 6kat underlag for offentlig och social service. Vidare
vill forvaltningen framhaélla att varierande upplatelseformer behover erbjudas dar
tillgéng till hyresritter ar ett behov som speciellt foreligger for forvaltningens
malgrupp. Att bostader lamnas till bostadssociala programmet ar ocksi att re-
kommendera.

Betraffande histhallningen vill socialférvaltningen framhélla vikten av att garante-
ra denna varfor det ir angeldget att skyddsavstindet mellan bebyggelse och
stall/hagar ar tillrackligt.

Kommentar: Uppldtelseformer kan inte regleras i en detaljplan. En av de birande
idéerna i utbyggnadskonceptet inom aktuellt omrdde dr en utékad samverkan mellan
stad och land. I planbeskrivningen pdpekas att tillgdngen till kvalitativ rekreation dr
visentlig, ddr en etablerad verksamhet som Gustavslunds gdrd dr en stor tillging.

Idag nyttjas ca 4,5 ha av stadens mark, inklusive den befintliga mdrgelgraven, till
hagarna. Den i planen redovisade tilldtna omfattningen av hagar innebdir en minsk-
ning till ca 3,3 ha mark dér mdéirgelgraven inte dir medriknad. Foreslagen bebyggelse
ligger pa ett avstdnd av 200 meter frin stallet och minst 100 meter frdn foreslaget
omrdde for hagarma vilket éverensstiimmer med linsstyrelsens riktlinjer.
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Miljoforvaltningen har i sitt yttrande inkommet den 14 maj 2010 meddelat att
planen har i visentliga delar redan tillstyrkts av miljonamnden den 20 december
2007. Aktuellt forslag har utvidgats till att omfatta ocksd Gustavslunds gard med
en moijlighet att tillskapa ett nytt ridhus i anslutning till infartsvigen. Miljofor-
valtningen tillstyrker forslaget under forutsattningar att tidigare miljondmndens
beslut f6ljs.

Forvaltningen erinrar om att pagdende djurhéllning p& Gustavslunds gird blir
tillstdndspliktig enligt 3 § lokala foreskrifter for Helsingborgs stad for att skydda
manniskors hilsa och miljon. En ansdkan om tillstdnd f6r djurhallning inom de-
taljplanerat omrade ska limnas in till miljonimnden i god tid fére planen vinner
laga kraft. Nedan foljer miljondmndens yttrande daterad den 20 december 2007.

Ridstigarna bor inte liggas nirmare an 50 meter fran bostiderna samt inte ga i
nirheten av multisportanliggningen. Hasthagarnas areal behover héllas sa stor
som mojligt. Av planforslaget framgar att hastarna kommer att ha tillgéng till ca
5,3 ha hagmark vilket ir litet i férhallande till antal histar.

Enligt redovisade beridkningar uppgér den ekvivalenta nivan vid punkthusets fasad
pa femte vaningen till 57 dBA. Miljonimnden anser att punkthusen, dar riktvir-
den inte innehélls, ska byggas pi ett sddant sitt att de far en tyst sida vilket inne-
bar att ekvivalent ljudniva 45 dBA vid fasad ska efterstrivas samtidigt som ljudni-
van pa den tysta sidan ej bor 6verskrida 50 dBA. Minst hilften av utrymmena for
somn, vila och daglig tillvaro behover lokaliseras mot den tysta sidan.

I detaljplanen redovisas inga ljudnivéer for uteplatser inom omradet. Enligt gil-
lande riktvirden for nyetablering av bostider bor det finnas skyddade uteplatser
dir ljudnivén inte 6verskrider maxniva 70 dBA. Anliggs gemensamma uteplatser
som klarar riktvirdet 70 dBA maxniva kan balkongerna ses som kompletterande
uteplatser.

Inom detaljplaneomridet planeras en forskola. Miljonamnden anser att varje barn
bor ha tillgdng till minst 25 m? utomhusarea men helst 40 m?. Inomhus bor ytan
per barn vara minst 7,5 m?.

I de centrala delarna av planomradet, pa fastigheten Husensjo 9:13, har foretaget
Sjobergs Emballage tidigare utfort tvittning av fat. Efterbehandling har skett pa
fastigheten och saneringen f6ljs upp genom ett kontrollprogram.

I dagsliget finns det en utfart frdn Gustavslunds gard som ska ombesorja trafiken
fran garden och dess verksamhet. Miljonimnden anser pa- och avfarten till Gus-
tavslunds gird behover sammanforas med péfarten fran hela omradet.

I planen stdr angivet att bebyggelsen bor planeras och utféras med miljoanpassade
metoder och material. Namnden forutsitter att denna ambition dven omfattar
energihushallningen och andra héllbarhetsaspekter och att detta si langt som

mojligt sakerstills genom exploateringsavtalet eller pd ndgot annat sitt.

Miljonamnden tillstyrker planforslaget under forutsittningarna
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- att ovan nimnda krav p4 tyst sida och planldsning kan innehéllas,

- att bostadshus lokaliseras till en plats dar riktvirdena innehélls, om krav pa tyst

sida och planl6sning inte kan innehéllas,

- att ridstigarna forliggs minst 50 meter fran bebyggelsen och att erforderligt av-

stdnd halls till multisportanliggningen,

- att riktlinjerna avseende ljudnivan fran vigtrafiken klaras vid forskolan,

- att kontakt med miljonamnden omedelbart ska tas om ytterligare markforore-

ningar patraffas inom planomridet samt

- att miljoambitionen sikerstills enligt ovan.

Kommentar: Agaren till fastigheten Husensjo 9:27 kommer att meddelas om att pd-
gdende djurhdllning pd Gustavslunds gdrd blir tillstandspliktig enligt 3 § lokala fore-
skrifter for Helsingborgs stad med anledning av att gdrden blir planlagd.

I forslaget ges mojlighet for hagar pa en yta av ca 3,3 ha. Tillsammans med hagarna
som finns pad den befintliga fastigheten, motsvarande ca 2 ha, majliggors for ca 5,3 ha
hagmark i forslaget. Riknat utifrin 52 befintliga boxar innebdr detta i sin tur en
minskning fran dagens ca 1220 m? tillgdinglig yta per hdst till den i forslager majliga
ca 1020 m? stora ytan per hdst. Ndgra riktlinjer for storlek pd hagar per hiist finns
dock inte. Stadsbyggnadsforvaltmingens bedomning dir att man har tagit tillréickligt
hénsyn till héisthdllningen och att exploateringsintresset och rekreationsintresset har
fatt en lamplig avvigning.

Enligt bullerbercikningar som har en nedsinkning utmed hela strickan éster om plan-
omrddet som utgdngspunkt innehdlls riktvirdet for ekvivalent ljudnivd vid fasad,

55 dB(A), da den ekvivalenta ljudnivin uppgar till 52 dB(A) vid fasad pa forsta
vdningen och till 55 dB(A) vid fasad pd femte viningen. Planbeskrivning redovisar
daven trafikbuller vid forskolan.

Ldinsstyrelsens riktlinjer for héstar och bebyggelse anser skyddsavstdinden mellan stal-
let/hagarna och bebyggelsen. Ddremot finns det inte ndgra riktlinjer som reglerar av-
standet mellan ridviigar och bebyggelse. Léigen for framtida ridstigar kommer att pre-
ciseras under projekteringsskede.

De av miljondmnden angivna riktlinjerna for minsta rekommenderade yta per barn i
forskola/skola avses vara vigledande i samband med en tinkbar etablering av forsko-
leverksamheten. Antal avdelningar eller antal barn provas dock inte inom ramen for
detaljplanen.

Vad giller utfarten fran Gustavslunds gird till Féiltarpsviigen dir stadsbyggnadsfor-
valtningens bedomning att den befintliga utfarten klarar av den trafik som verksamhe-
ten pa Gustavslunds gdrd genererar.

INKOMNA SKRIVELSER

Gustavslund ryttarsillskap har inkommit med en skrivelse den 30 april 2010.
Skrivelsen har sammanfattats men finns att tillgd i sin helhet p4 stadsbyggnads-
forvaltningen.
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[ skrivelsen informerar man om den pigdende verksamheten. Av foreningens
medlemmar utgors ca 100 av barn och ungdomar under 20 &r. Merparten av des-
sa barn dr i dldern 3-12 &r. Det ar frimst om dessa barn och ungdomarnas forut-
sittningar for att bedriva en meningsfull fritidsverksamhet som féreningens enga-
gemang handlar. Foreningen 6nskar att barnen dven framéver ska garanteras moj-
ligheten att bedriva ridning nira nog mitt i staden pa ging- och cykelavstind fran
bostaden. Gustavslunds gird utgor ocksa en fantastisk motesplats for personer
over generationsgranserna med ett gemensamt intresse for ridsporten. Med hin-
syn till detta arbetar foreningen vidare for att uppné maélet att ha en modern och
tillganglig ridanlaggning vilket ligger ocksa i linje med idéerna i detaljplaneforsla-
get.

Jamfort med det forslag till detaljplan som redovisades i november 2007 har ju-
steringar gjorts som ir positiva till foreningens verksamhet. Tyvirr kan det kon-
stateras att den areal som avsatts for hasthagar minskat jamfort med nuvarande
forhallanden. Foreningen anser att en storre del av den mark som ligger norr om
ging- och cykelvigen (mellan dagvattendammen och mirgelgraven) mycket vil
skulle kunna avsittas for friluftsomrdde/rekreation och darmed tilldta hasthagar.
Den i forslaget markerade gangstigen skulle da kunna utgora en naturlig grins for
rasthagar. Foreningen stiller sig tveksam till att margelgraven gors mer tillganglig
med tanke pa hur markforhillandena ir i anslutning till vattenspegeln.

Man ser mycket positivt pd den multisportanliggning som ritats in i forslaget.
Pulkabacken borde, med tanke pa solstindet, placeras med sluttning at oster eller
nordost. Féreningen ser ocks&d mycket positivt pa att det av planforslaget framgar
att ridvagar far anldggas inom park och naturmark. Det dr dock angeliget att rid-
vigarna planeras samtidigt med ging- och cykelvigarna si att inte intressekonflik-
ter uppstar i ett senare sammanhang. Foreningen vill ocksd framhélla att det ar
viktigt att ridvagarna inom planomradet pd ett naturligt och trafiksikert sitt kan
anslutas och forlidngas in i senare detaljplaneomraden. Detta sikerstiller da ocksa
att det kan skapas en koppling till de ridviagar som kommunen har anlagt pa
andra sidan av Osterleden.

Det dr mycket glidjande att kunna konstatera att de kulturvirden som Gustavs-
lunds gérd besitter lyfts fram i planforslaget och att det ridhus som har diskute-
rats under manga &r har kommit med.

Det planerade omradet avses ha en karaktir av omradespark med mojlighet till
vissa aktiviteter, gdng- och ridstigar och dylikt. Det ir angeliget att framhalla att
det ost-vistliga gronstraket som anges kunna forlingas ver Osterleden forverkli-
gas for att det ska vara mojligt att nd den nya bron vid Paarpsvigen som kommer
att rymma aven en ridvag.

Foreningen har tidigare framfort synpunkter pé att sikerheten for cykeltrafikanter
som korsar Filtarpsvigen vidare till Ragnvallagatan maste ges speciell uppmairk-
samhet. Det 4r ménga barn och ungdomar som anvinder denna vig for att kom-
ma till Vastergdrds idrottsplats. Det ar ocksd viktigt att skapa trafiksakra l6sningar
for savil gdendes, cyklandes och ridandes passering av den nordsydliga gatan i
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forslaget. Det foreslés att krav pa trafiksikerhetsatgirder stills i planforslaget dir
overgéng planeras ske.
Det ir positivt om kollektivtrafiken gors mer tillganglig i omradet.

Kommentar: I forslaget ges mijlighet for hagar pd en yta av ca 3,3 ha. Tillsammans
med hagarna som finns pd den befintliga fastigheten, motsvarande ca 2 ha, mojliggors
for ca 5,3 ha hagmark i forslaget. Riknat utifran 52 befintliga boxar innebdir detta i
sin tur en minskning fran dagens ca 1220 m? tillgiinglig yta per hdist till den i forslaget
mdjliga ca 1020 m? stora ytan per hdst. Ndgra riktlinjer for storlek pd hagar per
héist finns dock inte. Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning dir att man har tagit
tillrdickligt héinsyn till héisthdllningen och att exploateringsintresset och rekreationsin-
tresset har fatt en ldmplig avviigning. Den befintliga mdrgelgraven omfattas av i pla-
nen betecknat "Friluftsomrdde”.

Vad giller ridstigar har mojliga stigar redovisats pa illustrationskartan. Det exakta
liiget for stigarna kommer dock att avgoras i projekteringsskedet. Mdjlighet att ta sig
vidare till Bruces skog och andra omrdden oster om Osterleden ska finnas, i forsta
hand via den nya bron i fortséittningen pa Gustavslundsviigen. Innan Gustavslund-
somrddet blir fullt utbyggt finns majlighet att anldgga ridstigar éster om aktuellt plan-
omrdde. 1 den fortsatta planeringen av omrddet mellan planomrddet och Osterleden
kommer hénsyn till behovet av ridstigar och vidare kopplingar att tas. Pad ldngre sikt
planeras dven en bro anpassad till ridning ansluta till det foreslagna gronstrdket men
det dir svdrt att precisera nér utbyggnad av denna bro kommer att ske.

Stadsbyggnadsforvaliningen dr medveten om problemen vid overgdng for cyklister pd
Féltarpsviigen och har for avsikt att titta ndrmare pd en trafikscker losning. Betrif-
fande onskemdlet om en trafiksciker losning for passering av den i planen foreslagna
nordsydliga gatan har planforslaget kompletterats med bestimmelsen om att trafiksd-
kerhetshojande dtgéiirder ska vidtas pa det stillet dér évergdng forvintas ske. Busskol-
lektivtrafik finns idag tillginglig i norr pd Féltarpsvéigen och i sider pd Gustavslunds-
vigen. Den nya nordsydliga gatan dr anpassad. till eventuell framtida busstrafik ge-
nom omrddet.

Agaren till fastigheten Husensjo 9:27 har meddelat i sin skrivelse inkommen den
3 maj 2010 att dagvattnet fran skogsdungar, Gustavslunds gard och kringliggande
dkermark maste kopplas pa nya dagvattenledningar som ska anlidggas i samband
med nybyggnationen. En naturhinderbana for histar 6nskas vara mojlig att upp-
fora mellan den foreslagna gdngvigen och hagar. Det framhélls att av stor vikt ir
att uppfora en saker dverfart for ridande 6ver den nordsydliga gatan mot dker-
marken och vidare till den nya bron vid Gustavslundsvigen for att kunna na bl a
Bruces skog.

Q-mairkningen onskas inte inkridkta pd nuvarande verksamhet och den verksam-
het som vid av styckningen av garden ansdgs av kommunen som lamplig verk-
samhet. Vidare vill man att i nuvarande hagar med undantag av i planen &tertag-
na hagar ska sikerstillas och att detta inte kommer i konflikt med annan rekrea-
tion eller liknande. Agaren till fastigheten understryker att man ser positivt pa
planens genomfoérande men vill framhélla att det vore olyckligt om ett exploate-
ringsavtal skulle innehalla sddana restriktioner/atagande och kostnadskrivande
ekonomiska dtgirder att histhéllningen dventyras i framtiden. Agaren utgér ifran
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att villkoren i exploateringsavtalet innefattar de villkor som idag giller i de olika
avtalen for nuvarande verksamhet.

Kommentar: I samband med utbyggnaden av aktuellt omrdde kommer majlighet att
ansluta alla ledningar som idag inte har ndgon anslutning till kommunalt ledningsndit
att finnas.

Inom i planen med "Park” betecknat omrdde dir mojligt att anligga en naturhinder-
bana for héistar. Detaljerna kring detta kan dock tas fram forst i samband med pro-
jektering av parkomrddet.

Betriffande onskemdlet om en trafiksciiker losning for passering av den i planen fore-
slagna nordsydliga gatan har planforslaget kompletterats med bestimmelsen om att
trafikséikerhetshojande dtgérder ska vidtas pd det stdllet diir overgdng forviintas ske.
Vad giller ridstigar har mojliga stigar redovisats pa illustrationskartan. Det exakta
liiget for stigarna kommer dock att avgoras i projekteringsskedet. Majlighet att ta sig
vidare till Bruces skog och andra omrdden ster om Osterleden ska finnas, i forsta
hand via den nya bron i fortséitmingen pa Gustavslundsviigen. Innan Gustavslund-
somrddet blir fullt utbyggt finns majlighet att anldgga ridstigar éster om aktuellt plan-
omrdde. 1 den fortsatta planeringen av omrddet mellan planomrddet och Osterleden
kommer hénsyn till behovet av ridstigar och vidare kopplingar att tas. Pad lingre sikt
planeras dven en bro anpassad. till ridning ansluta till det foreslagna gronstriket.

Enligt lantmditeriets beslut om avstyckningen ska fastigheten Husensjo 9:27 anvindas
till fritidsverksamhet, hdist- och ridverksamhet, smdhantverk med tillhérande forsdlj-
ning och utstéllning, lager och eventuellt som komplement for jordbruk. Fastigheten dir
taxerad som bebyggd lantbruksenhet. 1 planen foreslagen anvindning strider inte mot
ndgon av i avstyckningsbeslutet ndmnda anvindningar.

Detaljplanen mojliggor for olika slags rekreation inom "Friluftsomride” men avsikten
dr inte att hagar ska blandas med ndgon annan typ av rekreation. Exploateringsavta-
let tas fram av mark- och exploateringsenheten och dr inte ndgon detaljplanefriga.

SAMMANFATTNING

Under samradsskedet har framfoérda synpunkter frimst behandlat:

e Miljokvalitetsnormer for vattenforekomst. Linsstyrelsens 6nskemal om re-
dovisning av planens paverkan pa miljokvalitetsnormer for vattenfore-
komst. Det bedoms att genomforande av detaljplanen inte kan ge negativ
paverkan pd vattenforekomsten.

e Tillstand for pagiende djurhillning pa Gustavslunds gard. Agaren till ak-
tuell fastighet kommer att meddelas om att pdgdende djurhéllning pa Gus-
tavslunds gard blir tillstdindspliktig i och med att garden blir planlagd.

e Storlek pa histhagar. Miljonamndens och Gustavslunds ryttarsallskaps
synpunkter om minskning av hagarnas areal. Stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning 4r att man har tagit tillrickligt hansyn till hasthallningen och
att exploateringsintresset och rekreationsintresset har fitt en lamplig av-
vagning.

G:\Detaljplanering\ARKIV\Lagakraft vunna planer\16891 Husensjo9 6 mfl, Gustavslund\samradsredogorelse.docx
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e Ridstigar, placering av ridstigar och kopplingar. Mojliga ridstigar har re-
dovisats pé illustrationskartan. Mojlighet att ta sig vidare till Bruces skog
och andra omraden 6ster om Osterleden ska finnas, i férsta hand via den
nya bron i fortsittningen pd Gustavslundsvigen och senare via den plane-
rade bron i anslutning till gronstraket.

e Trafiksikerheten pa Filtarpsvigen och den foreslagna nordsydliga gatan.
Stadsbyggnadsforvaltningen har for avsikt att titta nirmare pa en trafiksi-
ker 16sning for 6verging pa Filtarpsvigen. Planforslaget har kompletterats
med bestimmelsen om att trafiksikerhetshojande atgirder ska vidtas p
det stalle dir 6vergéng pa den nya gatan forvantas ske.

ANDRINGAR INFOR REMISS OCH UTSTALLNING

Foljande andringar har gjorts med anledning av framférda synpunkter under sam-
radsskedet.

e Pé plankartan har fastigheterna Husensj6 9:2 och 9:27 betecknats med tva
olika Q-bestammelser da det inom fastigheten Husensjo 9:27 inte tillats
bostader. Overgang i anslutningen till parkomradet har markerats som ett
stille dar trafiksikerhetshojande dtgarder ska vidtas. Antal och bredd pa
utfarter frén tomter dar tridrader lings med gatan avser planteras har re-
glerats.

e Planbestimmelser har reviderats avseende Q-bestimmelse. En ny be-
staimmelse som reglerar antal och bredd p4 utfarter frin tomter for grupp-
husbebyggelse har inforts.

e [llustrationsplanen har dndrats till f6ljd av andringarna i sektionerna C-C
och D-D dir bredden pé tradrader har utokats till 3,0 meter.

e Planbeskrivningen har kompletterats med text om miljokvalitetsnormer
for vattenforekomst. Ett nytt stycke om ridvigar och brandvattenforsorj-
ning samt om sop- och posthantering har inforts. Vidare har beskrivningen
anpassats till andringarna p& plankartan och i planbestimmelserna.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp-Redestam Nina Begovic
Planchef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR

FASTIGHETEN HUSENSJO 9:6 M FL
GUSTAVSLUND, HELSINGBORGS STAD

UTLATANDE

DETALJPLANENS SYFTE OCH INNEHALL

Detaljplanen upprittas for att préva omfattning och utformning av be-
byggelse inom péfoljande etapper av utbyggnad av Gustavslundsomrédet,
att mojliggora for ett overgripande gatunit inom omradet samt att defi-
niera omradet kring och inom Gustavslunds gard.

Utstillningsforslaget innebar att en utbyggnad av ca 270 bostiader mojlig-
gors inom planomradet. Bostadsbebyggelsen bestar framst av gruppbygg-
da hus — radhus, kedjehus och friliggande grupphus, men ocksa av ett an-
tal friliggande villor och flerbostadshus. Utéver bostader medger detalj-
planen skolindamal i den sydostra delen av planomréadet dir dven befint-
lig verksamhet inom Nya Gustavslund befists genom en anvindningsbe-
stammelse om icke storande verksamhet. Lingre norrut utmed den fore-
slagna nordsydliga gatan och i anslutning till Faltarpsvigen medges han-
del och kontor. De befintliga skogsdungarna planliggs som naturomraden
medan omradet mellan Gustavslunds gird och planerad bebyggelse med-
ges, dels park- och dels friluftsindamal. Befintlig bebyggelse av stort kul-
turhistoriskt virde inom Gustavslunds gard planlidggs och sikerstills sam-
tidigt som méijligheten till uppférande av tidigare rivna hus och ett nytt
ridhus medges i planen.

Stadsbyggnadsforvaltningen har i samrdd med liansstyrelsen bedomt att
genomforandet av planforslaget inte kan medfora betydande miljopéver-
kan enligt 6 kap 11§ miljobalken eller 5 kap 11-18 §§ plan- och bygg-
lagen.

REMISS OCH UTSTALLNING

Planforslaget har, efter stadsbyggnadsnimndens beslut den 17 juni 2010,
remitterats till brandférsvaret, kommunstyrelsen i egenskap av markaga-
re, kulturnimnden, miljonimnden, Nordvistra Skines Vatten och Av-
lopp (NSVA), skol- och fritidsnimnden, Skanetrafiken, socialndamnden,
styrelsen for Kirnfastigheter, Sydvatten AB, TeliaSonera AB, Trafikver-
ket, vard- och omsorgsnimnden och Oresundskraft AB — nit.

Samtliga utom Skanetrafiken, Sydvatten AB och TeliaSonera AB har in-
kommit med yttranden.

Forslaget har varit utstillt pa stadsbyggnadsforvaltningen fr o m den 5 juli
2010 t o m. den 13 augusti 2010. Forslaget har, innan utstillningen pa-
borjats, tillsants Lansstyrelsen, vilka den 12 augusti 2010 meddelade att
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forslaget inte strider mot de intressen man har att bevaka enligt

12 kap 1 § PBL.

Kinda sakigare och hyresgistorganisationen har i brev underrittats om
utstillningen. Kungorelse om att utstallning dger rum har varit inford i
ortstidningen den 2 juli 2010. Vid utstillningens slut hade tva (2) skrivel-
ser inkommit frén allminheten.

INKOMNA YTTRANDEN

Foljande har inget att erinra mot planforslaget:

Oresundskraft AB enligt yttrande den 16 juli 2010
Brandforsvaret enligt yttrande den 9 augusti 2010
Trafikverket enligt yttrande den 20 augusti 2010
Kulturnimnden enligt yttrande den 24 augusti 2010
Styrelse for Kirnfastigheter enligt yttrande den 8 sept. 2010

Skol- och fritidsnimnden har framfért, i yttrandet inkommet den 2 juni
2010, att forslaget till detaljplan tillstyrks.

Nordvistra Skdnes Vatten och Avlopp (NSVA) har i sitt yttrande in-
kommet den 16 juli 2010 framfort att det ar viktigt att skapa en hojd-
sattning som skyddar den planerade radhusbebyggelsen vid dagvatten-
dammen i samband med hoga vattennivder. Markomradena runt dam-
men maste dven formas s att vattnets spridning kan kontrolleras vid en
oonskad braddning. Tillginglighet till dammen krivs for att mojliggora
underhall och skétsel av slinter, in- och utlopp samt vattenyta. Ytor runt
dammen maste vara korbara.

For punkthusen i fem och sex viningar kan intern tryckstegning bli aktu-
ell till f6ljd av bostadsomradets hoga liage.

Kommentar: Forslag pd utformning av dagvattendammen och dess placering
i forhdllande till planerad bebyggelse har tidigare skett i samrdd med ddva-
rande VA-avdelning. VA-avdelningens forutséittningar, som omfattar ovan
ndmnda krav, har legat till grund for foreslagen utformning. Planbeskrivning-
en har komplettrats med text om underhdll och skitsel av sléinter, in-/utlopp
och vattenyta samt att ytor runt dammen ska vara korbara.

Kommunstyrelsen har i sitt yttrande, inkommet den 13 augusti 2010,
framfort att man inte har ndgot att erinra mot rubricerat forslag men vill
papeka att exploateringsavtal méste tecknas innan planen antas.

Kommentar: Mark- och exploateringsenheten har ansvar for att exploate-
ringsavtalet ska vara tecknat i tid.

Miljonimnden har i sitt yttrande, inkommet den 31 augusti 2010, fram-
fort att det framgar av samradsredogorelsen att miljoforvaltningens syn-
punkter om bullerskydd, skyddsavstand till ridverksamhet, trafik m m har
beaktats i utstillningshandlingen. Verksamhetsutovaren pa Gustavslunds
gird har erinrats om att det foreligger tillstandsplikt for djurhéllning en-
ligt 3 § lokala foreskrifter for Helsingborgs stad for att skydda manniskors
hilsa och miljon. En ansokan ska limnas in till miljonamnden i god tid
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fore planen vinner laga kraft. Ndgot uppenbart hinder for djurhallningen
finns dock inte.

Kommentar: Agaren till fastigheten Husensjo 9:27 har meddelats om att pd-
gdende djurhdllning pd Gustavslunds gird blir tillstandspliktig enligt 3 § lo-
kala foreskrifter for Helsingborgs stad med anledning av att gdrden blir plan-
lagd.

Socialnimnden har i sitt yttrande, inkommet den 2 september 2010,
framfort att naimnden ar positiv till utbyggnadsplanerna som innebar
tillskapande av fler bostader, vilket ocks&d medfor okat underlag for of-
fentlig och social service. Namnden vill ocksé framhalla att varierande
upplatelseformer behover erbjudas dir tillgang till hyresratter ar ett be-
hov som speciellt efterfrigas av forvaltningens malgrupp. Att bostider
lamnas till bostadssociala programmet ar ocksa att rekommendera. Be-
traffande hasthallningen vill socialférvaltningen framhaélla att det ur barn-
och ungdomssynpunkt bedéms viktigt att garantera denna. Det ir darfor
angeldget att framhélla vikten av att skyddsavstdndet mellan bebyggelse
och stall/hagar ir tillrackligt.

Kommentar: Stadsbyggnadsforvalmingens intentioner dr att skapa en varie-
rad bebyggelse dven vad giller uppldtelseformer. Dock kan inte uppldtelse-
former regleras i detaljplanen. En av de birande idéerna i utbyggnadskon-
ceptet inom aktuellt omrdde dr en utékad samverkan mellan stad och land. 1
planbeskrivningen pdpekas att tillgdngen till kvalitativ rekreation dr véisentlig
och att en etablerad verksamhet som Gustavslunds gard dir en stor tillgdng ur
detta perspektiv. Planforslaget har anpassats till dagens héistverksamhet pd
Gustavslunds gdrd vad giller placering av planerad bebyggelse ddir linssty-
relsens rekommendationer for avstdand mellan stall/hagar och bebyggelse har
varit vigledande.

Vird- och omsorgsnimnden har i sitt yttrande, inkommet den 6 septem-
ber 2010, framfort att det varierande bebyggelse som planeras skapar
goda forutsiattningar for en levande stadsdel med blandad aldersstruktur.
I omradet bor olika upplatelseformer efterstrivas. Omréadets gdng-, cykel-
och vignit ar vilplanerat och skapar god tillginglighet och orienterbar-
het. Vard- och omsorgsnimnden ser positivt pa den fortsatta utbyggna-
den av Gustavslundsomrédet.

Kommentar: Stadsbyggnadsforvalmingens intentioner dr att skapa en varie-
rad bebyggelse dven vad giller uppldtelseformer. Dock kan inte uppldtelse-
former regleras i detaljplanen.

INKOMNA SKRIVELSER

Agaren till fastigheten Godsigaren 30 har i skrivelse, inkommen den 16
augusti 2010, meddelat att man motsitter sig forslaget vad giller forlang-
ningen av Martenstorpsgatan i norr vilket gor att Mértenstorpsgatan, idag
en tervindsgata, blir en genomfartsgata. Agaren befarar en trafikokning

och okad risk for barn.
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Kommentar: Aktuellt planomrdde och de nybyggda husen vid Mdrtenstorps-
gatan omfattas av ett évergripande planprogram for hela Gustavslundsom-
rdde som godkdindes av byggnadsnimnden den 9 december 2003. En av
malsdtiningarna med planprogrammet var att majliggora for en utbyggnad
som sker genom sammanlinkning av gator, grimstrdk och bebyggelse sd att en
kontinuerlig rirelse genom omrddet kan ske. Redan i detta tidiga skede har
bedomningen varit att ett system med genomsilningstrafik som fordelar trafi-
ken jimnare mellan de olika gatorna och minskar det totala trafikarbetet dir
det mest lampliga. I programforslaget, som under tiden dindrats ndgot, redovi-
sas nuvarande Mdrtenstorpsgatan som genomfartsgata. Mdrtenstorpsgatan
forvintas inte trafikeras av stora mdngder av biltrafik. Den, i aktuellt forslag
redovisade nordsydliga gatan, planeras genom sin utformning och placering
att bli huvudgata och évriga gator i omrddet ska underorda sig denna.

Agaren till fastigheten Husensjo 9:27 har i skrivelse inkommen den 19
augusti 2010 meddelat att det tillstind som enligt miljéférvaltningen
krivs for histhallning avses erhallas i enlighet med reglerna. Agaren fram-
for onskema&l om att de ridvigar som finna redovisade i planhandlingarna
som minimum forverkligas. Vidare papekas vikten av att garantera hist-
hallningen genom att respektera skyddsavstindet mellan bebyggelse och
stall/hagar som framgér av lansstyrelsens rapport "Histar och bebyggelse
— underlag for den fysiska planeringen”.

De tidigare rivna husen 6nskas aterstillas enligt ursprunglig utformning,
ett dldre foto har bifogats skrivelsen.

Agaren erinrar att dndringar i planférslaget har gjorts efter samradsskedet
vad giller fastigheten Husensjo 9:27. Andringen avser Q-bestimmelse
som har kompletterats med att bostider inte tillits inom fastigheten Hu-
sensjé 9:27. Agaren till fastigheten anser att han borde fatt ta del av &nd-
ringen och anser att forandringen i bestimmelsen kan betraktas som en
inskrankning som belastar fastigheten. Dessutom meddelas i skrivelsen
att naimnda andring har skett efter att exploateringsavtal triffats med
mark- och exploateringsenheten vilket var ett krav fran dessa for vidare
planliggning. Agaren motsitter sig dndringen vilken innebir forbud att
uppfora bostader inom fastigheten Husensjo 9:27.

Kommentar: lllustrationskarta visar mijliga ldgen for ridviigar. 1 samband
med projektering av parken kommer precisa ldgen att bestimmas. Planforsla-
get har anpassats till dagens hdistverksamhet pd Gustavslunds gdrd vad gall-
er placering av planerad bebyggelse dcir linsstyrelsens rekommendationer for
avstand mellan stall/hagar och bebyggelsen har varit vigledande.
Planfirslaget har justerats sd att byggritten for de rivna bygenaderna utokas.

Planfirslaget har fortydligats efter samrddet avseende Q-bestimmelsen, vilket
innebdr att bostdder inte tilldts inom fastigheten Husensjo 9:27 forutom i de
redan befintliga bostadsdelarna. Kompletteringen har inforts for att fortydliga
anvdindningen/dndamdlet. Idag bedrivs héstverksamhet inom fastigheten och
hela planforslaget har anpassats for detta dndamdl , genom placering av
tillkommande bebyggelse och genom anvindning av stadens mark i direkt
anslutning till fastigheten. Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning dir att bo-
stadscdndamdl inte dr lampligt inom en fastighet ddir héistverksamhet bedrivs.
Ddiremot ryms, inom Q-bestdmmelsen, andra anvindningar som ger Gus-
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tavslunds gdrd goda utvecklingsmaojligheter. Detaljplanen har en genomfo-
randetid pad fem dr, vilket betyder att det ddrefter finns majlighet for en plan-
dndring som kan prova mojligheten for bostadsindamdl , om det visar sig
att forutsdtiningarna fordndrats.

SAMMANFATTNING

Under utstillningsskedet har framforda synpunkter framst behandlat:
e  Q-bestimmelse inom fastigheten Husensjo 9:27.

e  Onskemal om att Martenstorpsgatan forblir en &tervindsgata.

REDAKTIONELLA ANDRINGAR / REVIDERINGAR

Foljande redaktionella dndringar/revideringar har gjorts med anledning av

framforda synpunkter under utstillningsskedet.

e P3 plankartan har byggritt for de tidigare rivna byggnaderna justerats
ndgot i enlighet med bifogat foto.

e Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken "Dagvatten” i en-
lighet med NSV A:s yttrande.

KVARSTAENDE ERINRINGAR

Kvarstdende erinringar fran utstillningsskedet finns betriffande Q-
bestammelsen och Martenstorpsgatan som enligt planforslaget kopplas
ihop med andra planerade gator i omrédet.

Av dem som framfort erinringarna, vilka kvarstar, ar dgaren till fastighe-

ten Husensj6 9:27 och Godsigaren 30 sakigare i enlighet med fastighets-
forteckningen.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp-Redestam Nina Begovic
Planchef Planarkitekt
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