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LAGAKRAFTBEVIS

Detaljplan {6t fastigheten Gantofta 4:15 m fl, Gantofta, Helsingborg,
dnr 171/13

Kommunfullmiktige i Helsingborgs stad antog den 17-18 juni 2014 § 89, detaljplan
for fastigheten Gantofta 4:15 m fl, Gantofta, Helsingborg.

Linsstytrelsen hat 2 juli 2014 med st6d av 11 kap 10 § plan- och bygglagen beslutat att
inte préva kommunfullmiktiges beslut.

Enligt kommunstytelsens diarium hat 6verklagande 6ver kommunfullméktiges beslut
inte inkommit. Detaljplanen har ditfér vunnit laga kraft 22 juli 2014.

Stadsledningsforvaltningen

\j,/l(/;@ WY [//i/%, C/L@C (1

Yvonne Andersson
Arendesamordnare

Kopia till:

LM i Helsingborg 2 ex

MEX

Stadsbyggnadsforvaltningen 1 Helsingborg
Lansstyrelsen, enheten for samhillsplanering

Postadress 251 89 Helsingborg - Kontaktcenter 042-10 50 00 - kommunstyrelsen@helsingborg.se
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Utdrag ur protokoll fort vid samman-
tride med Helsingborgs kommun-
fullméktige den 17-18 juni 2014

STADSBYGGNADSNAMNDEN
HELSINGBORG

INK. 2014 -07- 02

Dnr. e YA B
Kf § 89 S/ 10 [P
Ks § 96 /
Detaljplan for fastigheten Gantofta 4:15 m fl, Gantofta, Helsingborgs stad,
Dnr 00171/2013
Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har den 17 april 2013, § 131 6verldmnat rubricerad detalj-
plan for antagande i kommunfullméktige. Syftet med detaljplanen &r att mojliggora
for uppforandet av cirka 50 smahus i anslutning till syddstra delen av Gantofta.

Agarna till fastigheterna Gantofta 4:15 och 4:18 har inkommit med 6nskemal till
kommunen om att planldgga omradet for bostadsbebyggelse. Intentionerna éverens-
stimmer med kommunens 6versiktsplan, OP 2010 och den fordjupade 6versiktspla-
nen for Gantofta. Stadsbyggnadsforvaltningen har i sin skrivelse ”Underlag for be-
hovsbedémning och avgransningar av miljokonsekvensbeskrivning for detaljplan for
fastighet Gantofta 4:15 m.fl. i Gantofta, Helsingborgs stad, Skane 14n” daterad 2011-
09-13 bedomt att genomforande av planforslaget inte kan uteslutas medfora en sddan
miljopéverkan enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen eller 6 kap. 11-18 §§ miljébal-
ken. Darfor har en miljobedémningsprocess paborjats och utforts. Fastigheterna Gan-
tofta 4:15 och 4:18 ar i privat &dgo.

Kommunstyrelsens forslag

Kommunstyrelsen beslutade den 4 juni 2014 att foresld kommunfullméktige besluta
att anta detaljplan for fastigheten Gantofta 4:15 m fl, Gantofta, Helsingborgs stad,
uppréttad den 7 januari 2013, redaktionellt &ndrad den 25 mars 2013.

Proposition
Ordf6randen stiller kommunstyrelsens férslag mot avslag och finner att kommun-

fullmaktige beslutar i enlighet med kommunstyrelsens forslag.

Kommunfullmiiktige beslutar

att anta detaljplan f6r fastigheten Gantofta 4:15 m fl, Gantofta, Helsingborgs stad,
uppréttad den 7 januari 2013, redaktionellt andrad den 25 mars 2013.

R&dhuset - Postadress 251 89 Helsingborg - Véaxel 042-10 50 00 - kommunstyrelsen@helsingborg.se



Skickas till

Liénsstyrelsen i Skane lén
Lantmiteriet
Stadsbyggnadsférvaltningen
Berdrda

Vid protokollet
Karin Runhagen

Carin Wredstrém,
Justerat 2014-07-01
Lars Thunberg Brita Wahlgren Lind

Att justeringen av protokollet tillkéinnagivits pd kommunens anslagstavla
2014-07-01 intygar

Sofia Mansson

Ritt utdraget; intygar

O Moswss
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HELSINGBORG

Kommunfullmaktige

Detaljplan for fastigheten Gantofta 4:15 m fl, Gantofta,
Helsingborgs stad, Dnr 171/2013

Arendet
Stadsbyggnadsndmnden har den 17 april 2013, § 131 &verldmnat rubricerad
detaljplan for antagande i kommunfullméktige, se bilaga 1.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for uppforandet av cirka 50
smahus i anslutning till syd6stra delen av Gantofta.

Bakgrund

Agarna till fastigheterna Gantofta 4:15 och 4:18 har inkommit med
onskemal till kommunen om att planldgga omradet for bostadsbebyggelse.
Intentionerna verensstimmer med kommunens Gversiktsplan, OP 2010
och den fordjupade Gversiktsplanen f6r Gantofta.

Forslaget har foredragits i stadsbyggnadsndmnden som information
den 18 november 2010.

Bedomning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen har i sin skrivelse "Underlag for behovs-
beddmning och avgrinsningar av miljokonsekvensbeskrivning for detaljplan
for fastighet Gantofta 4:15 m.fl. i Gantofta, Helsingborgs stad, Skéne 14n”
daterad 2011-09-13 bedomt att genomfSrande av planforslaget inte kan
uteslutas medfora en sddan miljépaverkan enligt 5 kap. 18 § plan- och bygg-
lagen eller 6 kap. 11-18 §§ miljobalken. Dérfor har en miljobedomningspro-
cess paborjats och en utforts, se vidare under rubriken Konsekvenser.

]

Kommunstyrelsen - R3dhuset - 251 89 HELSINGBORG : Telefon 042-10 50 00
Fax 042-18 59 30 - kommunstyrelsen@helsingborg.se - www.helsingborg.se
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HELSINGBORGS STAD

Kommunstyrelsen

Lige och avgriinsning

Planomradet ar beléget sydost om Gantofta, i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse. Gantofta ligger cirka 7 km sydost om centrala Helsingborg.
Planomradet avgransas i vister av Norra Kvistoftavigen, i norr av befintlig
smahusbebyggelse och i séder av girden Emmasro. Planomradet omfattar
cirka 5.3 ha och utgors av fastigheten Gantofta 4:15 samt del av fastigheten
Gantofta 4:18. For exakt avgransning hanvisas till plankartan.

Fastigheterna Gantofta 4:15 och 4:18 ir i privat #go.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta

att anta detaljplan for fastigheten Gantofta 4:15 m fl, Gantofta,
Helsingborgs stad, uppréttad den 7 januari 2013, redaktionellt #ndrad den 25
mars 2013,

Helsingborg den 4 juni 2014
KOMMUNSTYRELSEN

Peter Danielsson
Ordforande Palle Lundberg
Stadsdirektsr

Bilaga
1. Protokollsutdrag med bilagor fran stadsbyggnadsnimnden den 17 april
2013, § 131 (separat bilaga)

Skickas till

Lénsstyrelsen i Skane 14n
Lantméteriet
Stadsbyggnadsf6rvaltningen
Berorda

OBS!

Protokollsutdrag med bilagor frdn stadsbyggnadsndmnden har tidigare
skickas ut till kommunfullmaktiges ledaméter och ersittare i samband med
kallelsen till kommunstyrelsens sammantride den 4 juni 2014.

o
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DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN

GANTOFTA 4:15 M FL
GANTOFTA, HELSINGBORGS STAD

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen redovisas pa:

+ denna planbeskrivning

« genomforandebeskrivning

« detaljplanekarta med planbestammelser och illustrationer
miljokonsekvensbeskrivning (Sweco, 2011-12-20)
samradsredogorelse
utlatande

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet och finns att
tillga pa stadsbyggnadsforvaltningen:

« Dagvattenutredning (Ramboll, 2012-11-29)

« Arkeologisk forundersokning (UV Rapport 2012:123)

Detaljplan upprattas i enlighet med plan- och bygglag (1987:10).

SYFTE

Detaljplanen upprattas for att mojliggora uppforandet av ca 50 smahus i an-
slutning till sydostra delen av Gantofta.

BAKGRUND

Agarna till fastigheterna Gantofta 4:15 och 4:18 har inkommit med 6nskemal till
kommunen om att planldgga omrédet for bostadsbebyggelse. Intentionerna
overensstammer med kommunens 6versiktsplan, OP 2010, och den fordjupade
oversiktsplanen for Gantofta.

Forslaget har foredragits stadsbyggnadsnamnden som information den 18 no-
vember 2010.

Beddmning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen har i sin skrivelse "Underlag for behovsbedomning
och avgransningar av miljokonsekvensbeskrivning for detaljplan for fastighet
Gantofta 4:15 m.fl. i Gantofta, Helsingborgs stad, Skane 1an” daterad 2011-09-13
bedomt att genomforande av planforslaget inte kan uteslutas medfora en sddan
miljopaverkan enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen eller 6 kap. 11-18 §§ miljo-
balken. Darfor har en miljobedomningsprocess paborjats och en utforts, se vi-
dare under rubriken Konsekvenser.



2(28) Dnr 591/2010
P 7januari 2013
Red. dndrad 25 mars 2013

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Lage och avgransning

Planomrédet ar belaget sydost om Gantofta, i direkt anslutning till befintlig be-
byggelse. Gantofta ligger ca 7 km sydost om centrala Helsingborg. Planomradet
avgransas i vaster av Norra Kvistoftavagen, i norr av befintlig smahusbebyggelse
och i soder av garden Emmasro. Planomradet omfattar ca 5,3 ha och utgors av
fastigheten Gantofta 4:15 samt del av fastigheten Gantofta 4:18. For exakt av-
gransning hanvisas till plankartan.
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Planomradets lage i Gantofta.

Markéagare
Fastigheterna Gantofta 4:15 och 4:18 ar i privat ago.

Beskrivning av omradet
Markanvandning

Planomradet utgors av akermark klass 8 och ar i nuldget obebyggt. Det ar svagt
boljande med ett 1agparti i den centrala delen.

Bebyggelse

Norr om planomradet finns friliggande villabebyggelse fran 1960-talet och
framat. I soder ligger garden Emmasro dar det idag finns hasthallning. Marken
vaster och Oster om planomradet ar obebyggd.
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Natur och rekreation

Utover den angransande bebyggelsen bestar planomradets omgivningar av ett
boljande akerlandskap dar vegetationen ar koncentrerad till dldre granser, vagar
och omkring bebyggelse.

Raans dalgang sedd mot sydost.

Oster om planomrédet ligger R44n. Ra4n rinner genom en dalging bestiende av
backraviner som kantas med ddellovskog. Dalgadngen, som ligger i ett 6ppet
slatt- och jordbrukslandskap, har hoga naturvarden och goda rekreationsmoj-
ligheter. Langs med dalgangen finns ett omvéxlande betes- och skogslandskap
som ar vardefullt ur landskapsbildssynpunkt, darav landskapsbildsskydd enligt
19 § naturvardslagen. Dalgéngen ar sedan 1998 ett kommunalt naturreservat.

Gantofta idrottsplats ligger ca 200 m nordviast om planomradet. Idrottsplatsen
ligger inom ett centralt parkomrade.

Trafik

Planomradet gransar i vaster till Norra Kvistoftaviagen. Vagen utgor huvudinfart
till orten for trafik soderifran. Enligt berdakningar for dagens situation ar trafik-
mangden dock begransad, 1 184 fordon per dygn varav 7 % tunga fordon. Sepa-
rerad gang- och cykelbana saknas utmed vagen. Skyltad hastighet forbi planom-
radet ar idag 70 km/h och overgar till 50 km/h genom titorten.

Gantofta station ar beldgen ca 600 m norr om planomréadet. Stationen trafikeras
av Pagatdg med entimmestrafik mellan Helsingborg-Simrishamn. Restiden till
Helsingborg C ar ca 9 min. Gantofta trafikeras dven av regionbusslinje 209 mel-
lan Helsingborg-Gantofta-Valldkra med sju avgangar varje vardagsdygn. Narm-
aste hallplats finns pa Norra Kvistoftaviagen, ca 70 m fran planomradet.
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NorraKvistftavaen. Till hdéger i bild syns en del av piénomrédet.

Oster om planomrédet har R3&dalsbanan sin strickning. Jirnvigen ir enkel-
sparig och trafikeras av persontag och godstrafik. Banan trafikeras idag av ett
persontag i timmen i vardera riktningen och 8 godstag per dygn. Farligt gods
transporteras pa jirnvagen i begransad omfattning, mellan 5-7 % av den totala
godsmangden.

Sammanfattningsvis ar bade tillgangligheten till det 6vergripande vagnatet och
kollektivtrafikforsorjningen mycket goda.

Service

Gantofta skola ar beldgen ca 400 m nordvist om planomréadet. I anslutning till
skolan finns ocksa en forskola. Aldreservice finns i form av hemvard och trygg-
hetslarm. Biblioteksbuss kommer en gang i veckan.

Dagligvarubutik med postombud samt en pizzeria finns ca 300 m norr om plan-
omradet.

Historik

Omradet kring Gantofta har varit kontinuerligt bebott sedan stenaldern. Gar-
darna Carlsro, Emmasro och Gantofta bostélle i narheten av planomréadet mar-
kerar ursprunget i den tidigare bondbyn. Ar 1865 anlades jirnvigen och den
tidigare bondbyn utvecklades till ett stationssamhalle. Ortens dldsta bebyggelse
kan kopplas till jarnvagen och utgors av enbostadshus i tegel. I dagslaget praglas
orten framst av den smahusbebyggelse som borjade byggas pa 1950-talet.
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Kulturmiljo

Réans dalgang och angransande omrade mot Oster och sydvist, inklusive delar
av planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden. Dalgangen ar en
forhistorisk kommunikationsled med ett rikt fornlamningsbestand, medeltida
bymiljoer och tatt beldagna kyrkbyar. Det ar viktigt att helheten och samman-
hangen i kulturmiljon uppméarksammas sa att viktiga karaktarsdrag kan beva-
ras. Inom omradet far atgarder inte vidtas som kan medfora pataglig skada pa
riksintresset.

Viaster om planomradet finns Gantoftadésen. Det ar en gravlaimning som har-
stammar fran bondestendldern och uppfordes troligen omkring ar 3600 f Kr.

Gantoftaddsen.

Arkeologi

En arkeologisk forundersokning av planomradets vastra del har utforts i maj
2012 i syfte att klargora fornlamningssituationen (UV Rapport 2012:123), da det
tidigare patraffats under mark dolda fornlamningar i planomradets sydvistra
del. Eftersom lamningarna kunde undersokas och dokumenteras under forun-
dersokningen forordas inga vidare antikvariska atgarder.

I planomradet 6stra del finns en fornlimning (RAA Kvistofta 84:1) dir det tidi-
gare patraffats stenblock, stenredskap och flintspan. Vid den arkeologiska ut-
redningen som utfordes 2011 patraffades dock inga lamningar under jord inom
detta omrade. Fornlamningen har blivit sonderpl6jd och darmed forordas inga
vidare antikvariska atgarder. Patraffas ytterligare fornlamningar i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med 2 kap. 10 § lagen om kulturminnen
m.m., omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas. Fornlamningar kan
synas som hardrester, stenpackningar eller morka fargningar i jorden.
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Biotopskyddade objekt

Utmed planomrédets 6stra grans finns en stengiardesgard som omfattas av det
generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljobalken.

Markforhallanden

Marknivaerna i planomradet varierar mellan +32 och +35 meter 6ver havet med
fall mot ett lagre strak fran nordvast till sydost i mitten av omradet.

En geoteknisk undersokning har utforts i omradet (Geoexperten RS AB, 2011-
03-31). Den visade att berggrunden utgors av sedimentéart berg och jordlagren
bestar overst av matjord. Underliggande naturligt lagrad jord utgors av moran
och lermorian. Forutsiattningarna for grundlaggning av bebyggelse ar generellt
goda.

Da forekommande jord ar relativt tat ar forutsattningarna for infiltration av
dagvatten i omradet begransade.

Planomradet sett mot nordvast. | bakgrunden syns angransande villabebyggelse.

Markradon
Planomradet ligger inom 1ag- eller normalriskomrade for radon.

Teknisk forsorjning

Befintliga ledningar for vatten, spillvatten, dagvatten, el och tele finns i anslu-
tande lokalgator norr om planomradet. Utmed Norra Kvistoftavigens véstra
sida finns en naturgasledning.

Réan ar den naturliga recipienten for dagvatten fran planomradet. De befintliga
dagvattenledningarna for orten mynnar ut i Radan norr om planomréadet. Ett
rormagasin for fordrojning av dagvattnet finns vid Gantofta station. Kapaciteten
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i systemet ar begransad och dimensionerna pa ledningarna ar sma. Braddning
av hoga floden far inte ske mot dessa.

Planomradet och akermarken vaster om Norra Kvistoftaviagen avvattnas i nula-
get genom ett dkerdraneringssystem som ansluts till dagvattensystemet i
Dalslantegatan. Fastigheten Kvistofta 5:5 sydost om planomradet avvattnas
genom ett dkerdraneringssystem vars utslappspunkt mynnar ut i Rdaddalens
sluttning i h6jd med garden Emmasro. Fran utslappspunkten rinner drane-
ringsvattnet nerfor en fara i sluttningen och vidare genom en stentrumma under
jarnvagen innan det slutligen nar Raan.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

I Helsingborgs oversiktsplan, OP 2010, antagen av kommunfullmiktige den 18
maj 2010, redovisas Gantofta som ett stationssamhalle som ska vidareutvecklas.
D4 orten har en jarnvagsstation prioriteras utbyggnad av orten hogre dn bevaran-
det av angransande akermark som kan behdvas tas i ansprak vid utbyggnad. Plan-
forslaget Overensstimmer med intentionerna i 6versiktsplanen.

Fordjupning av oversiktsplan

I fordjupningen av oversiktsplan for Gantofta, antagen av kommunfullméktige
den 9 juni 2010, redovisas planomradet som omrade for ny bostadsbebyggelse.
Nya gang- och cykelvagskopplingar i och omkring omréadet redovisas ocksa. Plan-
forslaget har utformats i enlighet med vad som anges i fordjupningen.

= e Grans for planomradet

Ny bostadabsbyppele

B 1 F g av befintlig yogelse

3 Verksamhetsomrade (e} storande smaindustri)

T _j_ =1 Upprustning och fémyelse av befintligt verksamhets-

Le————J omrade (ej storande smiindustri)

m ade (ej storande 1) med
majlighet att med bostad pd tomt

{—T:-E i Centrumomsade (handel, service, bostader-foriitning)

Grundskoia, forskola
[ 1erotisomwace

Befintlig tatort

| Raa-ans dalgang med befintlig bebyggelse, vegetation
respaktive skogsomriide
Skogsomrade

O dir storre bér undvikas

« EN tydiiggorande av skydd for Raans dalgang med om-

! givande landskap. Inom skrafferat omride bor store
exploatering undvikas. Regleringar | form av nksintresse,
natur- och kulturintresse och skydd {or landskapsbiiden
skall beaktas

§ =—————— Belintlig respektive ny vig

-¢— Cirkulationsplats

——  Tatonsport

...... ) Befinllig gang- och cykelvag (huvudnat)

Jarmvig, pagatagsstation

tor Orby - primar skyddsz
71 Skyddsomeade for Orby vattentakt - sekundar skyddszon

"] Skyddsomeide 1or Orby vatientak - lertiar skyddszon

for Orby berggr

som omrade for ny bostadsbebyggelse (gul farg).
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Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 6 § miljobalken.
Riksintresset omfattar Raan med omgivningar (N 45) och viardena utgors av geo-
vetenskap, odlingslandskap genom naturbetesmark samt vattendrag. Vaxt- och
djurlivet ar rikt med ett flertal sillsynta arter. Raan utgor reproduktions- och upp-
vaxtomrade for havsoring. Raans dalgang utgor ett representativ odlingslandskap i
slattbygd. Syftet med riksintresset for naturvard ar att varda och bevara natur-
miljoer och den biologiska mangfalden samt att tillgodose behovet for friluftsli-
vet. Delar av omradet skyddas genom naturreservat och landskapsbildsskydd.

Planomréadet ligger ocksa delvis inom riksintresse for kulturmiljo enligt 3 kap. 6 §
miljobalken. Riksintresset omfattar Raans dalgang (M:K10) och viardena utgors av
det svagt kuperade 6ppna odlingslandskapet dar ett omfattande och landskaps-
dominerande fornlamningsbestand vittnar om bosattningskontinuitet sedan sten-
aldern. Stora bymiljoer, gards- och siteribildningar speglar traktens bosattnings-
monster och byggnadsskick val.

Vidare ligger planomradet i narheten av riksintresse for jarnvag enligt 3 kap. 8 §
miljobalken. Riksintresset omfattar den angransande Raadalsbanan och hansyn
ska tas till riksintresset vid forandring och exploatering.

Delar av Raans dalgang 6ster om planomradet utgors av Natura 2000 omrade.
Alla Natura 2000 omraden ar utpekade som riksintressen enligt miljobalken 4
kap. 1 och 8 §§ och atgirder far inte vidtas som kan medfora pataglig skada pa
riksintresset.

Natura 2000

-

"
| | Riksintresse naturvard
L

:l Riksintresse kulturmiljévard

»
i
.

22:6

-—
——

G an}Bﬁa* 4

—_—

e WiE=
Karta dver berérda omraden for riksintresse och Natura 2000.
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Landskapsbildsskydd

Planomrédet ligger inom landskapsbildsskyddat omréde i anslutning till Rdéns
dalgéng. Landskapsbildsskydd ar en gammal skyddsform med stod av 19 § na-
turvardslagen som syftar till att reglera bebyggelse, viagar och andra anlaggning-
ar som kan paverka landskapsbilden negativt. Bestimmelsen, som saknas i mil-
jobalken, galler till dess att lansstyrelsen beslutar om upphorande.
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Karta 6ver landskapsbildsskyddet. Planomradet ar markerat med rod linje.

I beskrivningen av landskapsbildsskyddet anges att Raans dalgang ar en vil
markerad dalgang med bidalar i ett Oppet slatt- och jordbrukslandskap. Mar-
kerna utefter &n utgors av ett omviaxlande betes- och skogslandskap. Dalgangen
ar aven vardefull ur vetenskaplig och social naturvardssynpunkt och den hyser
betydande kulturhistoriska virden. Inom omradet rader forbud att, utan lans-
styrelsens tillstand, uppfora ny byggnad, anordna upplag, schakta, kalavverka
lo6vskog, avverka trad i alléer och utfora skogsodling. Foreslagen ny bostadsbe-
byggelse inom planomradet forutsatter tillstand eller upphavande fran lanssty-
relsen, vilket har sokts av Helsingborgs stad i samband med pagaende detalj-
planelaggning.

Detaljplaner

Planomréadet ar inte tidigare detaljplanelagt. Planomradet gransar i norr till de-
taljplan for Gantofta stationssamhalle, nr 9637, laga kraft 16 augusti 1965. Planen
reglerar bebyggelsen i Gantofta tétort. Till detaljplanen finns ett tillagg, nr 13818,
laga kraft 11 april 1994. Tillagget beror enbart huvudmannaskapet for gator och
ovrig allméan platsmark som 6verfordes fran vagforening till kommunen. Genom-
forandetiden har gétt ut for detaljplanen och tillagget.

Naturvardsprogram

Raans dalgdng omfattas av Naturvardsplan for Helsingborg 1992. Dar anges att
en ekologisk helhetssyn ska vara styrande for omradet.



10(28) Dnr 591/2010
P 7januari 2013
Red. dndrad 25 mars 2013

Ortsanalys

For Gantofta stationssamhalle har en ortsanalys tagits fram av stadsbyggnads-
kontoret, den 20 april 2004. I ortsanalysen gors en beskrivning av utvecklingen
i Gantofta som avslutas med en sammanfattning av ortens starka och svaga si-
dor samt rekommendationer for fortsatt planering. Bland annat rekommende-
ras utbyggnad av bostader och fortatning for att forhindra fortsatt befolknings-
minskning.

PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Planforslaget innebar att ett nytt smahusomrade i anslutning till befintlig bo-
stadsbebyggelse soder om Gantofta anlaggs, i enlighet med intentionerna i for-
djupningen av oversiktsplanen. Bebyggelsen utgors av ca 50 smahus i form av
friliggande villor samt radhus. Forskola medges i den vistra delen av planomra-
det. Omradet ansluts for biltrafik till Norra Kvistoftaviagen vid tva punkter. Flera
kopplingar for gang- och cykeltrafik till angransande bebyggelse i norr foreslas.
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Helsingborgs stad stravar mot en hallbar stadsplanering med beaktande av so-
ciala, ekologiska och ekonomiska aspekter. Darfor ar planens intention att moj-
liggora langsiktigt hallbara byggnader vilket i praktiken innebar att byggnader
foretradesvis uppfors energisnala, med miljovanliga byggnadsmaterial samt
med fokus pa trygghet och vilméaende. Ny bebyggelse bor dirmed planeras och
utforas med miljoanpassade metoder och sunda material i former som medver-
kar till en lagre energiforbrukning, exempelvis passivhus.

Bebyggelse
Bostader

Planforslaget innebar en naturlig forlangning av den befintliga bebyggelsestruk-
turen i Gantofta. Avstandet fran narmaste byggratt till Rdan ar minst 160 m.
Den nya bebyggelsen placeras pa ett langre avstand fran Raan an den befintliga
norr om planomrédet i syfte att minimera visuell paverkan pa dalgangen.

Inom planomradets ytterkanter medges bostadsbebyggelse i form av friliggande
bostadshus med maximal byggnadshdjd 4,7 m och totalhojd 8,0 m. Bebyggelsen
i det sydvistra hornet begriansas till maximal byggnadshéjd 3,5 m och totalhojd
6,0 m. De lagre byggnadshojderna i denna del syftar till att behalla siktlinjen
fran dosen och Norra Kvistoftavagen over Raans dalging samt till att ta hansyn
till omgivande landskap och befintlig bebyggelse.

I planomradets centrala delar medges utover friliggande bostadshus ocksa ta-
tare bebyggelse i form av radhus/kedjehus. Radhusen far uppforas med hogsta
totalhojd 8,0 m.

Garage och komplementbyggnader ska placeras minst 1,0 m fran tomtgrans.
Hogsta totalhojd ar 3,0 m.

Tomtstorlek for friliggande hus far minst vara 650 m2 och storst 9oo m2. Hogst
25 % av tomten far bebyggas inklusive komplementbyggnader. Garage/carport
far hogst vara 50 m2 Tomstorlek for radhus/kedjehus far minst vara 250 m2 och
storst 400 m2. Hogst 35 % av tomten far bebyggas inklusive komplementbygg-
nader. Tomterna i planomradets ytterkanter forses med en zon mot omgivande
naturmark dar ingen bebyggelse far uppforas. Syftet ar att fa en mjuk overgang
frdn bostadsomradet till naturmarken. I den norra delen av omradet far dock
komplementbyggnader uppforas i tomternas ytterkanter da dess tomter gransar
mot befintlig bebyggelse.

Bebyggelsen ska uppforas med fasader i traditionell jordfargskala sasom rott,
gult eller brunt Ialeska—&tfe%mas&%ed—feda—takmateﬂal—Det—b}dP&FtﬂLatphalla

Stengirdesgarden utmed planomradets Ostra grans utgor en naturlig avgrans-
ning av planomradet Osterut och forses med bevarandebestimmelse pa plankar-
tan.


heta1001
Överstruket
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Offentliga byggnader

I planomradets vistra del medges forskoleverksamhet. Lokalisering av forskola
bedoms vara lamplig i denna del da tillgangligheten till Norra Kvistoftavigen
och den Ovriga orten ar god.

Gronomraden

Omkring den nya bebyggelsen foreslas ett sammanhangande strak med natur-
mark. Langst i soder foreslas ett naturomrade med fordrojningsdamm for dag-
vatten. Naturomradena i soder och Oster utgor aven buffertzoner mot omgi-
vande akermark. Centralt genom planomradet foreslas ett parkstrak i nordsyd-
lig riktning for lek och rekreation som sammanbinder omgivande naturomra-
den. Vaxter som planteras pa allmén platsmark bor vara av lokal eller svensk
harkomst med héansyn till Natura 2000 omradet. Kopplingarna till de befintliga
delarna av Gantofta majliggor for samtliga ortsbor att nyttja natur- och gronom-
radena i omradet.
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Plangrans Plangrans

Sektion genom planomradet.

Park- och naturmarken gor det mojligt att rora sig genom omradet pa flera stal-
len. Utblickar over det omgivande landskapet majliggors i oppningarna mellan
tomterna och fran park- och naturomradena. Siktlinjen mellan Gantoftadosen
och Raédalen bibehalls. Utblickarna ger goda mojligheter att uppleva det omgi-
vande landskapet.

I enlighet med fordjupningen av oversiktsplanen mojliggors anordnande av nya
vandrings- och rekreationsstrak genom park- och naturomradena, vilket for-
battrar tillgangligheten till det omgivande natur- och kulturlandskapet.

Detaljplaneforslaget innebar att dkermark av klass 8 tas i ansprak och darmed
ett bortfall av ekosystemtjanster sasom livsmedelsproduktion. Forlust av aker-
mark och bortfall av livsmedelsproduktion gar inte att kompensera. Daremot
ska andra funktioner sdsom grona och rekreativa kvaliteter tillforas omradet
och utforas i enlighet med den s.k. balanseringsprincipen i samband med ge-
nomforandet av detaljplanen. Tillforandet bor ske genom plantering av trad och
buskar samt grasytor inom planomradet i t.ex. det centrala gronstréket och i
gronomradet soder om den tillkommande bebyggelsen. Overskjutande summa
ska bidra till att forstarka de biologiska och rekreativa virdena i naromradet.

Stengirdesgarden i 6ster skyddas mot rivning och omges av naturmark.
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Trafik

Biltrafik

Planomradet ansluts till Norra Kvistoftavagen i nordvast och sydvast. Hastig-
heten pa Norra Kvistoftaviagen utmed planomrédet ska siankas till 40 km/h nar
omradet ar utbyggt. Genom omradet dras en ny gata i form av en slinga. Slingan
forbinds pa tviaren med tva gardsgator. Inga tomtutfarter forlaggs mot Norra
Kvistoftaviagen.

Lokalgatorna foreslas utformas med en kérbana pa 5,5 m och trottoar pa den
ena sidan av gatan med en bredd av 1,8 m. Totalt ar lokalgatans sektion 7, 3 m.
Gangfartsgatorna ges en 6,0 m bred gatusektion.

Trafiksdkerhetshojande atgarder ska vidtas i korsningspunkterna mellan lokal-
gatorna och gardsgatorna samt pa lokalgatorna vid det centrala parkstraket.
Gardsgatorna kan forses med tradplanteringar.
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SHE.
IRQITOAR. ! |
GHE

2

KORBANA

GARDSGATA
SEKTION C-C

FASTIGHETSGRANS_ _ __
FASTIGHETSGRANS__ _|_|

Typsektioner av de tva gatutyperna i omradet.

Parkering

Boendeparkering avses l6sas pa respektive tomt. Inom varje villatomt ryms ett
garage och en oppen bilplats. Enligt stadens parkeringsnorm ska minst 1,5 par-
keringsplats per bostad finnas for radhus/kedjehus.
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Gang- och cykeltrafik

Planomradet ansluts i norr med gang- och cykelvagar till angransande lokalga-
tor. Detaljplanen majliggor en framtida utbyggnad av gang- och cykelvig utmed
Norra Kvistoftaviagens ostra sida. Inom planomradets ytterkanter och i det cen-
trala parkstraket anlaggs promenadvagar som ansluter till Radans dalgang och
det omgivande landskapet.

Kollektivtrafik

Planomradet ar valforsorjt med kollektivtrafik. Planforslaget innebar ingen for-
andring av nuvarande forhallanden.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

For detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram i syfte att undersoka
mojligheterna till omhéandertagande och avledning av dagvatten (Ramboall,
2012-11-29).
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Soder om den foreslagna bebyggelsen anlaggs ett naturomrade med plats for ett
fordrojningsmagasin i form av en 6ppen damm. Omradet dimensioneras for 10-
ars regn, vilket motsvarar en damm med yta pa ca 1 700 m2, men ska vara stort
nog for att kunna rymma dagvattenmangder motsvarande ett 50-ars regn.
Dammen ska utformas med permanent vattenspegel, vilket ar positivt for re-
ningseffekten da det ger tid for fororeningarna att sedimentera. Av sikerhets-
skal anlaggs dammen med flacka slanter. Vattennivan i dammen varierar med
nederbordsméangderna. Storsta delarna, med undantag for den konstanta vat-
tenspegeln, kommer normalt vara torrlagda och kan da anviandas for rekreation.

Dagvatten fran tomtmark ska enligt NSVA ledas till dagvattenmagasinet i led-
ningar, med undantag for tomterna utmed parkstraket i nord-sydlig riktning

och tomterna som gransar till naturomradet i soder. Fran dessa tomter kan dag-
vatten avledas ytligt.
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Karta over dagvattenavledningen fran planomradet.
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Dagvatten ska renas och fordréjas inom planomradet innan det leds vidare till
recipienten, d.v.s. Rdan. Fordrojning av dagvatten kravs for att klara kravet pa
utloppsflode om 11/s och ha. For att forhindra att fororeningar som alstras
inom planomradet nar Raan, ska atgirder vidtas som minskar féroreningsut-
slapp fran planomradet. De fororeningsmangder som finns i dagvatten fran ett
bostadsomrade ar forhéallandevis sméa och har sitt ursprung framst fran tak- och
vagavrinning. Forhojda fororeningshalter kan uppsta t.ex. fran biltvitt. Genom
att lata dagvatten rinna over grasytor (oversilningsytor) samt att l1ata eventuella
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fororeningar i dagvattnet sedimentera i férdrojningsmagasin kan en god forore-
ningsreduktion erhallas.

Dagvattenmagasinet foreslas avvattnas genom en ny ledning som ansluts till
den befintliga utloppspunkten for dkerdranering pa fastigheten Kvistofta 5:5.
Fran utloppspunkten ska dagvattnet ledas till Rdan via den befintliga stenlagda
faran i sluttningen och den befintliga stentrumman under jarnvagen. Inga for-
andringar nedstroms den befintliga utloppspunkten foreslas. Utflodet fran
planomradet far inte 6verstiga 11/s och ha, vilket motsvarar den fran befintlig
akerdranering. Tillstand for vattenverksamhet kréavs fran lansstyrelsen for an-
slutningen. Det ar lampligt att anvinda den befintliga utslappspunkten da plan-
omradets topografi kan bibehéllas samtidigt som det minimerar paverkan pa
omgivande naturvarden.

Den nya dagvattenledningen ska dras péa ett sddant satt att paverkan pa natur-
viardena inom Natura 2000-omradet eller jordvirmeanldggningen inom fastig-
heten Kvistofta 5:5 minimeras. Det enda ingreppet i Natura 2000-omradet blir
dar den nya ledningen har sitt utlopp i den befintliga faran. Anslutningen av
ledningen till firan i Natura 2000-omradet paverkar i anlaggningsskedet en yta
pa ca 180 m2. Denna yta motsvarar en ledningslangd in i Natura 2000-omradet
pé ca 12 m och ett arbetsomrade for schakt, maskiner samt upplag av massor pa
ca 15 m. Marken ska aterstéllas efter anlaggningsarbetena. I 6vrigt ska ledning-
en dras inom fastigheterna Gantofta 4:18 och Kvistofta 5:5, vilket minimerar
schaktning och andra ingrepp i Natura 2000-omrédet. Losning for dagvatten-
hantering ska redovisas i bygglovets tekniska samrad och godkénnas av NSVA.

Befintlig dkerdranering foreslas kopplas pa den nya dagvattenledningen och
ledas ut till recipienten.

Vatten och spillvatten

Omradet kan kopplas till befintliga ledningar for vatten och spillvatten i angran-
sande gator i norr. Ny spillvattenledning ska anslutas till befintlig ledning i
Dalslantegatan. Intill cykelvagen i nordvast planlaggs en 3 m bred remsa som
omrade for allmidnna underjordiska ledningar. Sammantaget ger detta ett 6 m
brett omrade for ledningsdragning.

Brandvattenforsorjning

Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 m och avstdndet mellan
brandpost och uppstallningsplats for slackbil ska inte 6verstiga 75 m. Detta an-
tas kunna tillgodoses inom omradet. I fall dar avsteg fran V