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Detaljplan for fastigheten Korpingen 6 m.fl., Eskilsminne, Helsingborgs stad,
Dnr 00756/2004

Arendet

Planens syfte &r att prova mojligheten att uppfora bostadsbebyggelse kompletterad med
service vid korsningen Raml6savigen, Sédra Hunnetorpsvigen, Gustavslundsvigen och
Lagmansgatan samt att prova omfattning och utformning av denna.

Byggnadsndmnden beslét den 25 januari 2005, § 12, att 6verldmna forslag till detaljplan
for rubricerad fastighet. Kommunstyrelsen beslutade den 9 mars 2005, § 39, att tillstyrka
drendet. Mot detta beslut reserverade sig ledaméterna frén (m) och (kd) skriftligt till for-
mén for att kommunfullmaktige skulle foreslas besluta att dterremittera drendet till bygg-
nadsnimnden i avseende att dela detaljplanen for att bryta ut kvarteret Aron ur planen
med motivet att den aktuella fastigheten inte bér bebyggas eftersom parken bor virnas
béde ur kulturmiljdsynpunkt och for behovet av 8ppna grénytor for lek och rekreation.

Kommunfullméktige beslot den 23 mars 2005, § 44 att, i enlighet med kommunallagen

§ 36, med minoritet dterremittera 4rendet till byggnadsnémnden for en undersokning av
att i detaljplanen bibehalla den foreslagna byggnationen i kv. Korpéngen och Sigridstorp
medan den foreslagna bebyggelsen inom kv. Aron tas ur planen. Mot detta beslut reserve-
rade sig ledaméterna fran (s).

Byggnadsnimnden har vid extra sammantréde den 7 april 2005, § 99, med hinsyn till ré-
dande bostadsbrist i Helsingborg och att férslaget medfor att en ny centrumpunkt tillska-
pas, anyo tillstyrkt forslaget utan andra dndringar #n rittelse av plankartan.

Kommunstyrelsens forslag

Kommunstyrelsen har den 13 april 2005 tillstyrkt byggnadsnimndens forslag. Byggnads-
ndmnden har den 19 april 2005, § 108, inkommit med komplettering av drendet vari den
beredning som forevarit med anledning av kommunfullmaktiges beslut om terremiss den
23 mars 2005 beskrivs. Kommunstyrelsen har vid sammantride den 27 april 2005 god-
ként den av byggnadsndmnden ingivna kompletteringen av drendet. Vid dagens samman-
trade foreligger dessa tva senare handlingar, vilka tidigare icke varit utsénda.

KOMMUNFULLMAKTIGE
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Ledaméterna fran (m) och (kd) har, savil den 13 april 2005 som den 27 april 2005,
reserverat sig mot kommunstyrelsens beslut till fSrmén for att kommunfullmiktige
skall foreslds besluta att aterremittera drendet till byggnadsnamnden f3r en under-
sokning av att i detaljplanen bibehalla den foreslagna byggnationen i kv. Korping-
en och Sigridstorp medan den foreslagna bebyggelsen inom kv. Aron tas ur planen
med motivet att den aktuella fastigheten inte bér bebyggas eftersom parken bsr
vémas béde ur kulturmiljésynpunkt och fér behovet av 6ppna grénytor for lek och
rekreation.

Yrkanden i kommunfullmiktige

Bengt Larsen (s) med instimmande av Ame Larsson (fp): bifall till kommun-
styrelsens forslag.

Anette Jernstrém (kd) med instimmande av Carin Wredstrom (m), Anders Lund-
strom (kd) och Kenneth Pettersson (kd): drendet skall aterremitteras till byggnads-
némnden for en undersokning av att i detaljplanen bibehalla den foreslagna bygg-
nationen i kv. Korpéangen och Sigridstorp medan den foreslagna bebyggelsen inom
kv. Aron tas ur planen med motivet att den aktuella fastigheten inte bor bebyggas
eftersom parken bér virnas bade ur kulturmiljosynpunkt och for behovet av dppna
gronytor for lek och rekreation.

Proposition

Ordforanden stéller inledningsvis proposition p4 om &rendet skall avgoras i dag
eller aterremitteras och finner att drendet skall avgéras i dag. Harefter stiller ord-
foranden proposition p& kommunstyrelsens forslag och finner att kommunfull-
miktige beslutar att bifalla detsamma.

Kommunfullmiktige beslutar

att anta detaljplan for fastigheten Korpéngen 6 m.fl., Eskilsminne Helsingborgs
stad, upprdttad 13 september 2004, redaktionellt &ndrad 14 januari 2005 och 5
april 2005.

Reservation
Mot beslutet reserverar sig ledaméterna frén (m), (kd) och (sd).

Expedieras till
Stadsbyggnadskontoret
Lantmiterimyndigheten
Lénsstyrelsen

Bertrda

Ritt utdraget betygar

Eva Nilsson
Kanslisekreterare
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DETALJPLAN FOR

FASTIGHETEN KORPANGEN 6 M F L, ESKILSMINNE
HELSINGBORGS STAD

PLANBESKRIVNING

SYFTE

Syftet ar att préva mojligheten att uppfora bostadsbebyggelse kompletterad med service
vid korsningen Ramldsavagen, Sodra Hunnetorpsvégen, Gustavliundsvégen och Lag-
mansgatan, samt att préva omfattning och utformning av denna.

PLANOMRADET

Bakgrund

| arbetet med Oversiktsplanen som antogs 2002 soktes mojliga platser fér ny bebyggelse
inom Helsingborg. Platser dar det finns méjlighet att komplettera och fortata inom redan
befintlig bebyggelsestruktur.

Aktuellt omrade ar en av de platser som bedomts som lampligt i 6versiktsplanen. Har
finns mojlighet att:

komplettera i ett centralt l&ge med bostader

starka underlaget for befintlig service och komplettera med ny
binda samman tva stadsdelar i ett forstarkt omradescentrum
tillskapa nya kvaliteter

nyttja befintlig infrastruktur

Ett program finns upprattat den 8 april 2003 och ett programsamrad genomfoérdes under
varen och sommaren 2003 vilket finns redovisat i en rapport fran programsamrad. Pro-
grammet godk&ndes av byggnadsndmnden den 9 december 2003.

Lage
Planomradet &r belaget i sydostra Helsingborg mellan Eskilsminne och Gustavslund vid
korsningen Ramldsavégen, Sédra Hunnetorpsvégen, Gustavslundsvégen och Lagmans-
gatan.
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Omfattning och avgransning

Planomradet omfattar fastigheterna Korpéangen 6, del av Husensjo 9:25, del av Husensjo
12:1, del av Ramldsa 1:11, del av Ramlosa 3:1 samt del av Ramldsa 3:6. Planomradet
omfattar en yta om cirka 18 400 m?. Planomradets avgransning framgar av plankartan.

Agoforhallanden
Hela planomradet &gs av Helsingborgs Stad. Angransande fastigheter ar privatagda.

Beskrivning av omradet

Planomradet ligger pa en av de hogst belagna platserna i Helsingborg pa en héjd om
cirka 43 till 44 meter dver havet. Omradet ligger kring en storre korsning och upplevs
som Oppet och gront da det finns flera aldre trad i omradet och omges av aldre uppvéxta

villatradgardar, samt en mindre park.

Den nordvastra delen av planomradet, Korpangen 6, ar ett 6ppet omrade med ett mindre
antal stOrre tradd. Har har tidigare funnits en bensinstation vilken avvecklades i mitten av
1990-talet. Idag finns hér en kiosk samt en sopsorteringsstation vilken dock avses att
avvecklas. Soder om kiosken och Ramldsavagen finns en mindre, delvis planterad yta,
vilken bland annat anvéands for uppstallning av taxibilar. Den syddstra delen av omradet,
vaster om ICA-Brunnen, &r en del av en park och ett gronstrak som léper langs med
Lagmansgatan och S6dra Hunnetorpsvagen, samt genom de sodra delarna av Gustavs-

lund.

Norr om planomradet finns ett dldreboende, Annegarden, Véstra Ramlésa Skola som &r
en lag och mellanstadieskola, samt Byalagsgatans forskola direkt vaster om Annegar-

den.

Oster om planomradet ligger ICA Brunnen som ocksa rymmer postutlamning samt di-
striktsskoterskemottagning. Séder om ICA Brunnen ligger Brunnsberga hembygdsgard
samt Brunnsberga forskola. | 6vrigt omges omradet av &ldre bostadshebyggelse i ett till

tva plan, pa relativt stora tomter.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Bebyggelsen

Inom fastigheten Korpangen finns en f.d. bensinstation samt en mindre kiosk i ett plan.
Byggnaderna beddms sakna sarskilda varden och avses att rivas eller flyttas. I anslut-
ning till planomradets sydostra del finns en centrumbyggnad, ICA-Brunnen, i ett plan.
Byggnaden ar utformad med flackt sadeltak. Fasaderna &r i rodbrunt tegel.

Befintlig kiosk

Omgivande bebyggelse bestar till storsta delen av bostadshus i ett till tva plan, till stors-
ta delen utformade med fasader i stenmaterial.

-

Annegarden norr om planomradet

I anslutning till planomradet, i parken, ligger Brunnsberga Gard som ar skyddad i gal-
lande detaljplan. Garden &r en rest av &ldre agrar bebyggelse.

Brunnsherga gard
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Grénomraden

De omgivande stadsdelarna upplevs som mycket grona da de till stor del bestar av villa-
bebyggelse med relativt stora tradgardar. | planomradets nordvastra del, Korpangen 6,
finns ett antal storre popplar. Traden bedéms dock vara i dalig kondition och bor ersét-
tas.

| direkt anslutning, sydost om planomradet, finns en mindre park om cirka 15 000 mZ.
Inom eller i anslutning till planomradet finns bland annat ask, I6nn, hassel, poppel samt
aldre frukttrad vilka &r rester fran en fore detta tradgard. Till viss del &r traden i dalig
kondition. Av vikt ar att spara storre trad och da sarskilt befintliga askar samt sykomer-
I6nnen vid befintlig stenmur vilken ocksa skall sparas och ges skydd i detaljplan.

Befintlig park
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Langs med Sodra Hunnetorpsvagen och Lagmansgatan samt mot oster finns gronstrak i
vilka gdende och cyklister kan rora sig inom naromradet, samt vidare till angransande
stadsdelar. Andra relativt narliggande gronomraden &r Jordbodalen norr om planomra-
det, Harlyckans idrottsplats vaster om planomradet, pa ett avstand om cirka 800 meter.
Omkring 850 meter soder om planomradet ligger Ramldsa Brunnspark.
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Trafik

Biltrafik

Sodra Hunnetorpsvéagen, Lagmansgatan samt RamlGsavagen ingar i Helsingborgs 6ver-
gripande biltrafiknat och har en stor betydelse for omradets och angransande omrades
trafikforing. Nedan redovisas trafikmangder pa aktuella strackor.
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Gustavlundsvagen trafikforsorjer framst stadsdelen Gustavslund och ar avstangd vid
Osterleden (vag 111). Uthyggnaden av Ramldsagarden och Gustavslund innebar en viss

trafikokning och da sarskilt pa Gustavslundsvagen. Ramlosagarden avses till stor del att
trafikforsorjas via Clausgatan.

Storre parkeringsplatser finns norr om planomradet, soder om Vastra Ramlosa Skola
samt vid ICA Brunnen.

Kollektivtrafik
Planomradet ar kollektivtrafikforsorjt med stadsbuss linje 8 vilken som bést gar i halv-
timmestrafik. Hallplatsen ligger i direkt anslutning till planomradet vid Gustavslunds-

vagen. Drygt 1 km sydvast om planomradet ligger Ramldsa Station dar maéjlighet finns
att ansluta till regionala tag- och bussforbindelser.

Gang- och cykelvagar

Planomradet ligger val till i ett dvergripande gang- och cykelnat. Separata cykelvagar
finns i gronstraket langs med Sodra Hunnetorpsvagen och Lagmansgatan samt langs
med Gustavslundsvéagen. Separat gang- och cykelvag finns langs Lagmansgatan hela
vagen ner till Ramldsa Station. En ny prioriterad cykelvag har i 6versiktsplanen foresla-
gits langs med RamlGsavagen ner mot Elineberg. Tekniska forvaltningen har utrett fra-
gan om cykelvég langs med Ramldsavégen vidare vilket finns redovisat i rapporten
"Bygga dubbelsidig cykelvag pa Ramlosavagen?” fran den 6 augusti 2003. | forslaget
foreslas en trangre sektion for bilar och enkelriktade cykelvéagar pa bada sidor om Ram-
I6savégen i enlighet med principsektion nedan.
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Principsektion Ramldsavéagen. Forslaget innebar en kdrbanebredd for motorfordon om
6,3 meter, for cyklar om 1,35 meter pa vardera sida, samt for gaende om cirka 1,5 me-
ter beroende pa totalsektionen.

| omradet ror sig manga barn till och fran Vastra Ramlésa skola. Korsningen inom pla-
nomradet dr en av de viktigaste korsningspunkterna.

Teknisk forsorjning
Dagvattenhantering

| planomradet saknas separat dagvattenledning. Istallet finns har ett sa kallat kombinerat
system, dér dagvatten och spillvatten blandas. Duplikatsystem avses dock att byggas ut
inom den ndrmsta framtiden.

El

Vaster om Sodra Hunnetorpsvégen, i anslutning till planomradet, finns en transforma-
torstation.

Markfororeningar

Inom fastigheten Korpangen 6 har det fran 1960-talet fram till mitten av 1990-talet legat
en bensinmack med verkstad. En undersokning samt sanering av markfororeningarna
har genomforts 1995 av Golder Associates AB, pa uppdrag av Kuwait Petroleum
Svenska AB. Cirka 100 ton fororenade jordmassor har transporterats bort. Efter genom-
forda atgarder bedoms omradet inte kunna paverka omgivande mark och grundvattensy-
stem. Saneringen bedoms vara genomford pa ett sadant satt att det inte foreligger nagra
hinder att uppfora bostader inom omradet. Om eventuella markfororeningar upptacks i
samband med grundlaggning foreligger skyldighet att omgaende rapportera detta till
Miljokontoret.

Stérningar

Berakningar utifran tidigare redovisade trafiksiffror visar, vid befintliga fasader i kring-
liggande kvarter narmast korsningen, pa en ekvivalentniva kring 55-59 dBA samt max-
imalniva kring 76-79 dBA. Vid nybyggnad brukar en ekvivalentniva om 55 dBA ses
som riktvérde. Fordjupade berékningar har vidare genomforts for fastigheten Korpangen
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6 for vilken bullernivan har beraknats i ett antal punkter utan att bullerdampande atgar-
der har genomforts. Berakningarna har gjorts rérande ekvivalentniva samt maximalniva
vilken redovisas inom parantes. Berakningspunkterna har lagts pa 10 och 30 meter fran

vagmitt Ramldsavéagen respektive Sodra Hunnetorpsvagen.

o

56 dBA (72 dBA)
60 dBA (84 dBA)

Bullerberakning. Ekvivalent niva samt maxniva

inom parantes.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan
Planomradet ingar i Oversiktsplanen for Helsingborgs stad, antagen av kommunfull-
maktige 2002 06 12. | 6versiktsplanen ar omradet redovisat som ett fortatningsomrade

for bostader.

Skissforslag ur oversikts-
plan antagen 2002, vil-
ken legat till grund for
planarbetet.

En knapp km 6ster om planomradet planeras ny stadshebyggelse med framst bostader
och service i Gustavslund och Ramldsagarden. Ett planarbete har paborjats for en forsta

etapp vilken har varit foremal for samrad under varen 2004,
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Detaljplaner

For planomradet géller idag foljande detaljplaner:

e Stadsplan for kv. Korpangen (8005), laga kraft den 14 januari 1966, med ut-
gangen genomforandetid. Planen medger bensinstation och darmed samhérigt
andamal inom planomradet

e Stadsplan for del Brunnsberga inom stadsdelarna Filborna och Ramldsa (9499),
laga kraft den 29 juli 1970, med utgangen genomfdrandetid. Planen medger
plantering och gatuandamal inom planomradet. Ett genomfdérande av planen in-
nebér en storre trafikplats i korsningen samt en kraftig breddning av S6dra Hun-
netorpsvagen pa befintligt gronstraks bekostnad.

e Stadsplan for kv. Aron m.fl. inom stadsdelarna Filborna och Ramldsa (10604),
laga kraft den 11 december 1975, med utgangen genomforandetid. Planen med-
ger park eller plantering samt gatudndamal inom planomradet. Ett genomforande
av planen innebér en storre trafikplats i korsningen samt en kraftig breddning av
Lagmansgatan pa befintlig parks bekostnad.

e Detaljplan for fastigheten Aron 26 inom stadsdelen Gustavslund (14563), laga
kraft den 17 september 1997, med utgangen genomfdrandetid. Planen medger
kontors-, service och foreningsverksamhet for fastigheten Aron 26. Befintlig
byggnad, ej i direkt anslutning till planomradet, ar skyddad genom bevarandebe-
stdimmelse (g-markt).

e Ny detaljplan for fastigheten Aron 27, Gustavslund (15664), har vunnit laga
kraft den 15 oktober 2003. Planen medger dagligvaruhandel och service samt
mojliggor en utbyggnad av befintlig byggnad. Planen har genomférandetid till
den 15 oktober 2008.

Fastighetsplaner

For Kv. Korpéangen galler fastighetsplan (tomtindelning) faststalld den 3 juni 1966, akt
8143.

Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Bevarandeprogram
Planomradet ingar inte i ndgot bevarandeprogram.

Fornlamningar

Platsen har varit bebyggd historiskt sett. Pa 1911 ars ekonomiska karta finns flera gardar
utsatta, bland annat Bancogarden som var en av de storre jordbruksfastigheterna i Hel-
singborg. Garden revs 1969. En rest av den aldre agrart praglade bebyggelsen &r de
kvarvarande byggnaderna i Brunnsberga gard, som idag anvéands av Luggudegillet for
foreningsverksamhet. Aven vegetation och stenmurar mm finns kvar fran de aldre gar-
darna. Vaster om ICA Brunnen finns rester av en aldre tradgard med bland annat stora
frukttrad bevarade. En aldre milsten finns inom omradet, och en bit séderut, invid Lag-
mansgatan, finns ett aldre korsvirkeshus som sannolikt ar en reminiscens av omradets
forflutna.
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Planomrédet 1912,
ekonomiska kartan

Planomradet ar belaget inom Vastra Ramldsa bytomt, enligt 1813 ars karta, som &r upp-
tagen som fornlamning 224, Helsingborgs Stad, i Riksantikvariearbetets fornminnesre-
gister. Vastra Ramlésa bytomt &r fast fornlamning. Samtliga markingrepp kraver lans-
styrelsens tillstand enligt bestaimmelserna i 2 kap. Lagen om kulturminnen m.m.
(KML). Ansokan om ingrepp skall goras i god tid innan markarbeten planeras att pabor-
jas. Inom omradet finns dven en milsten, fornlamning 51. Aven denna ar skyddad ge-
nombestdmmelserna i KML.

PLANENS UTFORMNING

Vision

I Helsingborgs oversiktsplan har ett antal platser pekats ut som mojliga att fortata. Det
nu aktuella omradet ar en av dessa. Fortatning ger mojlighet att effektivare nyttja befint-

lig stadsmiljo och service, samt starka densamma och darmed skapa livaktigare, attrak-
tiva, miljoer dar fler ménniskor bor och ror sig.

Vid Korpangen finns goda majligheter till fortatning i ett omrade med befintlig service
som affar med post, distriktskdterskemottagning, busslinje, férskola och skola. Fortat-
ningen avser binda samman de tva stadsdelarna Elineberg och Gustavslund, éverbrygga
korsningen i ett gemensamt centrum — en motesplats. Bebyggelsen avser i sin struktur
och form vara stadsmaéssig och tydligt signalera sin centrumfunktion. Gaturummet stra-
mas upp och en plats tillskapas. Bebyggelsen avses ocksa fungera som en orienterings-
punkt i Helsingborg, som ett kdnnetecknande landmérke.



12 (17) UD 20030015
P 13 september 2004

Flygperspektiv. Bild av Malmstrém och Edstrém Arkitektkontor AB
Bilden bearbetad av Stadsbyggnadskontoret.

Den nya bebyggelsen planeras for manniskor i alla alderskategorier. En del, den narmast
Ica Brunnen, avses dock sarskilt rikta sig mot alderskategorin 55+. Cirka 30 % av inva-
narna inom Elineberg och Gustavslund tillnér denna aldersgrupp, en grupp dar manga
idag har stora hus och tradgardar som de pa sikt 6nskar att flytta fran till ett mindre bo-
ende i naromradet. Ur ett trygghetsperspektiv ar ett flervaningshus med hiss ett attrak-
tivt alternativ. Denna mdéjlighet saknas i stor utstrdckning idag.

Bebyggelsen

Bebyggelsen avser radhus for boende samt tva hogre hus for boende narmast Ica Brun-
nen vilken skall markera det geografiskt hoga laget i Helsingborg och utformas som ett
tydligt centrum. Totalt sett ryms cirka 45 lagenheter i forslaget. De hogre husen skall
rymma lokaler for handel och service i bottenplanet. Inom kv. Korpédngen mojliggors
lokaler for handel och service i bottenplanet pa husen narmast Ramlosavagen om dessa
skulle utformas som en alternativ 16sning med exempelvis lagenheter.

Radhusbebyggelsen avses att uppforas i tva plan med majlighet till ett halvplan till en
hogsta totalhdjd om 10 meter. Halvplanet far utformas i enlighet med illustrationer.

Vid hérnet Gustavslundsvéagen/Lagmansgatan narmast ICA Brunnen, mojliggors tva
hogre slanka byggnader i sex vaningar till en hogsta totalhdjd om 20 meter. Husen fore-
slas ges sadan placering att de kan fungera som ett landméarke och som en fondbyggnad
sett fran RamlGsavagen.

Uthus och garage far uppforas i ett plan till en hogsta byggnadshojd om 3 meter. Vid de
tva hogre husen planeras ett garage under mark vilket far uppforas till en hogsta total-
héjd ovan nollplanet om 44,5 meter. Se sektion nedan.
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Sektion genom foreslaget hus narmast ICA Brunnen sedd fran norr samt radhusbebyg-
gelse langs med Ramldsavagen (Gustavslundsvagen.) Malmstrém och Edstrom Arki-
tektkontor AB

Inom byggrétten for de hogre husen, ndrmast ICA Brunnen, medges en bruttoarea om
3300 m?, exklusive garaget under mark. Inom Kv. Korpangen medges en byggnadsarea,
inklusive uthus och garage, om 2000 m?. Inom byggratten séder om Ramlésavagen
medges en bruttoarea om 1000 m? inklusive uthus och garage. | en bruttoarea inraknas
ytan pa varje vaningsplan.

Den nya bebyggelsen foreslas utformas sammansatt av mindre volymer, vilka bryter ned

husens skala, dar olika material visuellt forstarker de olika byggnadskropparna. Huvud-
sakligen foreslas bebyggelsen utformas i tegel och puts med inslag av tra.

=

|/

Perspektiv fran korsningen Byalagsgatan/Ramldsavagen mot sydost

Oster om Sodra Hunnetorpsvigen medger detaljplanen att en mindre byggnad for han-
del/kiosk far uppforas. Byggnaden far uppféras till en storsta byggnadsyta om 80 m?,
darutdver far skarmtak om hogst 10 m? uppforas. Byggnadsyta ar den yta en byggnad
upptar pa marken. Byggnaden far uppforas till en hdgsta byggnadshdjd om 3 meter.

Byggnaders placering, gronytor och torgytor

Inom kv. Korpangen avses utemiljon utformas med mindre privata ytor narmast radhu-
sen samt med genomgaende halvoffentlig yta mitt i omradet. Radhusen narmast gator
avses att utformas med en forgardsmark om tre meter for att skapa en mindre entrézon.
Tomter och andra ytor som parkeringsytor inom kvartersmark avses att avgransas med
murar och héckar i enlighet med illustrationer.
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Vid de tva sexvaningshusen avses parkeringen I6sas med parkering under mark. Ovan
parkeringen foreslas ytan att utformas som en upphéjd plats. Gatumiljon foreslas att ut-
formas sammanhangande i utformning och val av material. Miljon kring de tva sexva-
ningshusen skall kopplas samman med miljon kring ICA-Brunnen.

Gronstraket langs med Sédra Hunnetorpsvagen foreslas utvecklas och fa en mer parklik
karaktar. Parken sydost om planomradet, soder om ICA-Brunnen, foreslas utvecklas.
Bland annat genom nyplantering av trad da manga av de befintliga traden ar gamla och i
ett relativt daligt skick. Straken ingar inte i sin helhet i planomradet.

Trafik

Végarna i omradet har relativt stora trafikfloden och &r en viktig del i stadens huvudnit.
Befintlig korsning foreslas att behallas men minskas i storlek i enlighet med illustratio-
ner.. Av sarskild vikt ar att hansyn tas till att korsningen ar en viktig passage for barn pa
vag till och fran Vastra Ramlosa Skola.

De tillkommande bostaderna véster om Sodra Hunnetorpsvagen foreslas trafikmatas via
Byalagsvagen, med parkering i form av markparkering.

Tillkommande radhusbebyggelse soder om Ramlésavégen, pa befintlig taxizon, foreslas
trafikmatas fran Ramldsavagen. Parkering foreslas att ske samlat i markplan. Fastighe-
ten Sigridstorp 1 medges i detaljplanen réatt att via kvartersmark kora ut pa Lagmansga-
tan eller via en yta soder om radhusen, och foreslagen parkering, kora ut pa Ramlgsava-
gen. Ytan ar markerad som y-omrade pa plankartan.

De nya bostadshusen narmast ICA Brunnen skall trafikmatas fran Gustavslundsvagen.
Parkering foreslas att I6sas med underjordiskt garage.

Langs med Ramldsavégen foreslas utrymme for separat gang- och cykelvég att reserve-
ras, i enlighet med dversiktsplanens intentioner och det forslag som Tekniska forvalt-
ningen tagit fram i utredningen "Bygga dubbelsidig cykelvag pa Ramldsavagen?” fran
den 6 augusti 2003.

Utbyggnaden av Ramldsagarden och Gustavslund innebar en viss trafikdkning och da
sarskilt pa Gustavslundsvagen. Ramldsagarden avses till stor del att trafikforsorjas via
Clausgatan. Under varen och sommaren har en trafikutredning genomforts for Gustavs-
lundsomradet, vilket finns redovisat i rapporten "Trafikutredning for Gustavslundsom-
radet” upprattat den 25 augusti 2003 och reviderad den 21 april 2004. | uppdraget ingick
bland annat att studera om eventuella atgarder kravs i korsningen Gustavslundsva-
gen/Sodra Hunnetorpsvagen. Utredningen visar pa ett trafikflode ar 2013, med en ut-
byggnad av Gustavslund, om cirka 4800 fordon pa Gustavslundsvéagen, om cirka 3800
fordon pa Lagmansgatan, om cirka 4500 fordon pa RamlGsavagen, samt om 10 000 for-
don pa S. Hunnetorpsvagen. Kapacitetsberakningar visar dock pa att korsningen har god
framkomlighet da belastningsgraden ar under 0,7 i samtliga tillfarter i korsningen. Be-
lastningsgraden ar som hogst 0,55 for vanstersvangande trafik fran Ramlgsavagen. En
belastningsgrad under 0,7 beddms vara god.

Teknisk forsorjning

Duplikatssystem kommer att inforas for vatten och avlopp. Befintlig atervinningsstation
kommer att avvecklas och skall inte erséttas. Det finns en fjarrvarmekulvert genom om-
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radet och en eventuell flyttning betalas av exploatéren. Omradet skall varmeforsorjas
med fjarrvarme.

KONSEKVENSER

Detaljplanen bedoms vara forenlig med hushallningsreglerna i Miljobalken.

Trafik

En utbyggnad enligt planforslaget beddms endast leda till en marginell 6kning av trafi-
ken i anslutning till omradet, da befintliga verksamheter inom omradet kommer att for-
svinna och ersattas av bostadshebyggelse. Det skall papekas att gallande detaljplan
medger bensinstation och darmed samhorigt &ndamal. Med totalt cirka 45 bostader och
ett snitt pa 2,5 bilrérelser per bostad beraknas tillkommande bebyggelse alstra cirka 113
bilrérelser per dygn.

Buller

Bullerberakningar visar att bullernivan dverskrider Naturvardverket riktlinjer for ny be-
byggelse. Gallande riktvarden for vagtrafikbuller avseende bostader ar 55 dB(A) ekvi-
valent niva vid fasad, 30 dB(A) ekvivalent niva inomhus, 45 dB(A) maximal niva in-
omhus nattetid och 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats. Avseende arbetslokaler
uppgar géllande riktvarde till 40 dB(A) ekvivalent niva inomhus.

Detaljplanen foreskriver att fasaderna skall dampa sa att Naturvardsverkets riktvarden
for vagtrafikbuller inomhus, bade for bostader och for arbetslokaler, innehalls. Tyst sida
skall finnas i samtliga lagenheter. Vidare skall bebyggelsen placeras pa ett sadant sétt, i
enlighet med illustrationer, att en "tyst” utomhusmiljé uppnas pa gardssidan.

Stérningar fran ICA Brunnen
Inga kénda storningar fran pagaende handelsverksamhet finns rapporterade. Forvaring
av sopor sker i kylda utrymmen och inga kanda luktproblem finns rapporterade.

ICA Brunnen trafikmatas fran Gustavslundvégen i fastighetens nordéstra del. Infarten
ar samordnad med infarten till Brunnsberga forskola och Brunnsberga gard. Tillfarten
finns reglerad i ett vagservitut som belastar Aron 27 till forman for Aron 25 och 26, IM
1974-11-20, 7330. Till butiken kommer mellan 10-20 varutransporter per dag under
vardagar, saval mindre skapbil som latt och tung lastbil, dock aldrig slap. Cirka 90 % av
transporterna beddms ske mellan 07.00 och 12.00. Inom fastigheten finns idag 38 par-
keringsplatser vilka till storsta del aldrig &r upptagna samtidigt.

Miljokvalitetsnormer

Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser
halterna utomhusluft av kvaveoxid (NO,), svaveldioxid (SOy), bly och partiklar (PM
10). Miljokontoret i Helsingborgs stad utger kontinuerligt arsrapporter som redovisar
matresultat fran specifika positioner i staden. Enligt Oversiktsplan for Helsingborgs
stad, OP 2002, antagen av kommunfullmaktige 2002 06 12, foreligger ingen risk for
overskridande av miljokvalitetsnormernas varden i narheten av planomradet. Planfor-
slaget bedoms inte paverka luftkvaliteten negativt.
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Intrang i park
Kompensering av intrang i befintlig park skall ske i enlighet med balanseringsprincipen
i anslutning till planomradet genom nyplantering av trad med mera. Kompensationsat-
garder skall utformas i samrad med Tekniska forvaltningen.

Skuggor fran byggnader
Skuggberakningar har gjorts for var- och hostdagjamning vilket kan anses vara en rtt-
visande medelsituation. Utifran berdkningarna bedéms skuggverkan inte vara av menlig art.
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VAr- och héstdagjamning kl. 12.00, 15.00 och 17.00

Dagvatten

Duplikatssystem skall byggas i omradet. Fordrojning och infiltration av skall dock moj-
liggoras inom kvartersmark. Till storsta delen ar det redan hardgjorda ytor som skall tas
i ansprak. Narmast Ica Brunnen kommer dock idag icke hardgjorda ytor tas i ansprak.
Detta kompenseras a andra sidan av att befintliga hardgjorda ytor inom Kv. Korpangen
och soder om Ramldsavagen delvis 6ppnas upp for tradgardar.

SAMMANFATTNING

Planarbetet avser leda fram till detaljplan som medger ny bebyggelse for boende och
service samt utveckling av befintlig service. Bebyggelsen avses komplettera nuvarande
boendeformer i omradet och kunna erbjuda boendealternativ, som saknas inom omradet
idag. Bebyggelsen och miljon avses utformas sa att de tva stadsdelarna Eskilsminne och
Gustavslund sammanbinds i en motesplats.

REDAKTIONELLA ANDRINGAR

Redaktionella &ndringar och fortydliganden har gjorts den 14 januari 2005 avseende till-
fart till fastigheten Sigridstorp 1 samt tillganglighet for gdende och cyklister till fastighe-
ten Sigridstorp 7. Efter aterremiss fran kommunfullméktige har noterats att byggnadsytan,
e,, angivits felaktigt pa plankartan (70 m?), varfor detta har rattats den 5 april 2005, s& att
denna 6verensstimmer med korrekt angiven byggnadsyta i planbeskrivningen (80m?).

STADSBYGGNADSKONTORET

jorn Bensdorp-Redéstam
T f planchef
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DETALJPLAN FOR
FASTIGHETEN KORPANGEN 6, M.FL.
ESKILSMINNE, HELSINGBORGS STAD

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION
Tidplan
Planforslaget berdknas vinna laga kraft under fjarde kvartalet 2004.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Avtal
Planavtal ar uppréttat.

FASTIGHETSRATT

Fastighetsplan

For Kv. Korpéangen galler fastighetsplan (tomtindelning) faststalld den 3 juni 1966, akt
8143. For fastigheten Korpéngen 6 strider fastighetsplanen mot detaljplanen och fastig-
hetsplanen upphor darfor att gélla for denna fastighet.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomférande kravs fastighetsreglering berrérande Korpéngen 6 och
Husensjo 12:1, samt avstyckning fran Ramlésa 1:1 och 3:1. Hy-omradet beléagen inom
parkmark utgor kvartersmark och skall darfor avstyckas fran Husensjo 9:25.

In- och utfart for Sigridstorp 1 kan sakerstallas genom servitut inom detaljplanen redo-
visat y-omrade.

Ratten till allman gang- och cykelvag inom x-omrade bor sakerstallas med servitut till
forman for en kommunal fastighet.

Ledningar inom u-omrade skall sikras med ledningsrétt.

EKONOMI

Planekonomi
Planarbetet finansieras med planavgift i enlighet med planavtal.

Exploateringsavtal skall foreligga innan det att detaljplanen far antas.

Uppskattningsvis kommer ombyggnaderna av korsningen att kosta mellan 1,5-2 miljo-
ner kronor.

1(2)
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TEKNISKA UTREDNINGAR

TeliaSonera skall kontaktas i samband med projektering. Innan exploatering sker skall
kabelutsattning begaras.

Oresundskraft AB skall kontaktas i samband med projektering. En eventuell flyttning av
ledningar utfors efter skriftlig bestéllning samt debiteras bestéllaren.

Kompensering av intrang i befintlig park skall ske i enlighet med balanseringsprincipen
i anslutning till programomradet genom nyplantering av trad med mera. Kompensa-
tionsatgarderna skall regleras i samband med exploateringsavtal. Kompensationsatgar-
der skall utformas i samrad med Tekniska forvaltningen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Brandforsvaret skall delta i det tidiga byggsamradet.

Kvalitets- och miljoplan skall tas fram som underlag for entreprenadarbetena. | miljo-
planen skall bland annat regleras forebyggande miljoskyddsatgéarder under entreprenad-
arbetena, exempelvis byggbuller samt hur kontakter skall ske med tillsynsmyndigheten
miljonamnden och nérboende.

OVRIGT
Kompensation for intrang i parken skall regleras i exploateringsavtal.
Planomradet skall varmefarsorjas med fjarrvarme.

MEDVERKANDE

Medverkande i detaljplanearbetet pa stadsbyggnadskontoret har utéver undertecknade
varit planarkitekt Karin Kasimir, 1:e Markingenjor Dick Johansson, samt arkitekter
fran Malmstrom & Edstrom Arkitektkontor pd uppdrag av JM.

STADSBYGGNADSKONTORET

¥ %Wfa?o ol TTrnnn
jorn Bensdorp-Redestam
T f planchef
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DETALJPLAN FOR
FASTIGHETEN KORPANGEN 6, M.FL.
ESKILSMINNE, HELSINGBORGS STAD

SAMRADSREDOGORELSE

SYFTE

Syftet ar att préva mojligheten att uppfora bostadsbebyggelse kompletterad med service
vid korsningen Ramldsavagen, Sodra Hunnetorpsvégen, Gustavliundsvégen och Lag-
mansgatan, samt att préva omfattning och utformning av denna.

SAMRAD OCH REMISS

Samrad har genomforts mellan den 11 maj 2004 och den 24 juni 2004. Remiss har ge-
nomforts mellan den 17 maj och den 24 juni 2004.

Underréttelse har tillsénts berorda sakagare i enlighet med fastighetsforteckning. An-
nons har varit inford i Helsingborgs Dagblad den 30 april 2004.

Planforslaget har remitterats till Bildningsndmndens forvaltning, Brandforsvaret, Hel-
singborgs museer, Mark- och exploateringskontoret, Miljokontoret, Polismyndigheten,
Skanetrafiken, Socialforvaltningen, Swebus AB, Tekniska forvaltningen, Telia AB,
Vard- och omsorgsfarvaltningen vagverket samt Oresundskraft AB (nét).

Planforslaget har 6versants till Lansstyrelsen och Lantmateriet for samrad i enlighet
med 5 kap 20 § PBL.

Totalt har 18 skrivelser och svar inkommit i samband med samrad och remiss. Utéver
skrivelser och svar har det inkommit en protestlista vilken redovisas sérskilt nedan.

SAMRADSMOTE

Ett samradsmote genomfordes den 11 maj 2004 i IOGT-huset, Carl Krooks gata 10.
Motet besoktes av 39 personer. Vid motet fanns representanter fran Stadsbyggnadskon-
toret, Mark- och exploateringskontoret samt Tekniska forvaltningen. Nedan sammanfat-
tas de synpunkter och fragor som framfordes i samband med samradsmotet.

Boende pa fastigheten Sigridstorp 21 har vuxit upp pa Eskilsminne och kan inte forsta
hur man kan foresla sexvaningshus i omradet. Varfor kan inte dessa placeras i helt nya
omraden? Varfor racker det inte med tvavaningshus? Manga har satsat pa att kopa hus
just har for att det inte finns nagra hoghus.

Det ar som alltid en avvagning mellan olika intressen. | planbeskrivningen har vi bl.a.
motiverat det enligt féljande.

| arbetet med 6versiktsplanen som antogs 2002 soktes mojliga platser for ny bebyggel-
se inom Helsingborg. Platser dar det finns mojlighet att komplettera och fortata inom
redan befintlig bebyggelsestruktur .
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Aktuellt omrade ar en av de platser som bedémts som lampligt i Gversiktsplanen. Har
finns mojlighet att:
e komplettera i ett centralt lage med bostader
e starka underlaget for befintlig service och komplettera med ny
binda samman tva stadsdelar i ett forstarkt omradescentrum
tillskapa nya kvaliteter
nyttja befintlig infrastruktur

Vid Korpangen finns goda mojligheter till fortatning i ett omrade med befintlig service
som affar med post, distriktskoterskemottagning, busslinje, forskola och skola. Fortéat-

ningen avser binda samman de tva stadsdelarna Elineberg och Gustavslund, 6verbryg-
ga korsningen i ett gemensamt centrum — en motesplats. Bebyggelsen avser i sin struk-
tur och form vara stadsmassig och tydligt signalera sin centrumfunktion. Gaturummet

stramas upp och en plats tillskapas. Bebyggelsen avses ocksa fungera som en orienter-
ingspunkt i Helsingborg, som ett kdnnetecknande landmarke.”

Vidare finns i omradet en stor grupp som ar 55 ar eller aldre. Manga av dessa bor i
stora hus med tradgardar som de pa sikt vill flytta ifran till nagot mindre. Samtidigt
trivs man i sitt omrade och vill inte flytta darifran varfor behov av alternativa boende-
former, ex, lagenhetsboende i hogre hus med hiss nara befintlig service som ex. ICA
Brunnen.

Boende pa fastigheten Valten 8 och boende pa fastigheten Lantbrukaren 1 undrar vil-
ken typ av bostader kommer det att bli och for vilken grupp av 55+ &r forslaget avsett
att bli? Maste alla i hushallet vara 55+, eller far barn flytta in?

| den vastra delen av omradet ar avsikten att uppféra radhus vilka kan vara bostadsrat-
ter eller frikdpas. Sexvaningshusen avses att bli bostadsratter vilka ar vikta for familjer
dar minst en person ar 55 ar eller aldre. Upplatelseform eller vilken alderskategori som
far foretrade till husen &ar dock inte nagot som regleras i detaljplanen. Laggenheterna i

sexvaningshusen beraknas bli cirka 75-80 m>.

Boende pa fastigheten Smabrukaren 2 undrar om inte trafiken kommer att 6ka med
bl.a. ett garage under hdghusen? Idag upplevs bland annat busshallsplatsen pa Gustavs-
lundsvagen som stérande med mycket buller. Trafiken till och fran ICA Brunnen orsa-
kar ocksa en del buller. Hur l6ses fragan om buller for dem som redan bor i omradet?

Totalt sett har den tillkommande trafiken i omradet beréknats till cirka 113 fordonsro-
relser per dygn,(eventuellt upp till 150 rorelser per dygn). Rérande storningar fran tra-
fiken har Tekniska forvaltningen genomfort en undersokning. Denna visar att for fastig-
heten Smabrukaren 2 uppgick den ekvivalenta inomhusnivan till mindre an 25 dB(A)
samt den ekvivalenta utomhusnivan till mindre &n 50 dB(A). Naturvardverkets riktlinjer
vid nybyggnad for vagtrafikbuller ar 30 dB(A) ekvivalent inomhusniva samt 55 dB(A)
ekvivalent utomhusniva vid fasad.

| detaljplanearbetet provas fragan om buller endast avseende den nya bebyggelsen samt
den tillkommande trafikens paverkan i omradet. Denna har bedémts som liten. Utred-
ningar rérande dagens bullersituation i angransande befintlig miljo utreds av Miljokon-
toret samt Tekniska férvaltningen.

Boende pa fastigheten Smabrukaren 2 undrar hur manga som egentligen ar intresserade
av 55+ boende?
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Vi har sett att det finns en generellt sett 6kad efterfragan av denna typ av boende och
det finns en storgrupp av denna alderskategori i naromradet. JM som avser att bygga
husen gor egna undersokningar. Stadsbyggnadskontoret upplever ett stort intresse och
far manga forfragningar fran méanniskor som &r intresserade av att bo har och som
onskar att stalla sig i ko.

Luggudegillet (Agare till fastigheten Aron 26) undrar hur stor hansyn som har tagits till
Kulturmiljon? Parken forsvinner till stor del.

Miljon paverkas vid alla typer av byggprojekt. Det som bland annat gors i planarbetet
ar en avvagning mellan olika intressen. | det har fallet har bland annat intresset av ett
tillskott av alternativa boendeformer, i ett i dvrigt tamliggen homogent omrade, med
god narhet till service stallts mot bl.a. kulturmiljointressen. Har har kulturmiljon be-
domts vara tamligen forstord sedan tidigare aven om Luggudegillet gor ett stort arbete
med bevarande av befintlig agrar bebyggelse, Brunnsherga gard. | detaljplanen har
dessutom befintligt aldre vagnat sparats liksom befintlig aldre stenmur getts skydd ge-
nom planbestdmmelse i detaljplan. Vidare har bostadshus bedémts som ett positivt till-
skott i miljon som far ses som ett battre alternativ an befintlig bilverkstad (tidigare ben-
sinstation) inom kv. Korpangen.

Rorande parken &r det en mindre del som tas i ansprak i dess nordvéastra del. Parken
narmast Brunnsberga gard och ICA Brunnen omfattar cirka 15 800 m? allmantillgang-
liga ytor (ex. ar Brunnsberga gards liksom Brunnsberga forskola fastigheter inte inrak-
nade. Den yta som tas i ansprak i den nordvastra delen omfattar cirka 1700 m?. Inom
denna del av parken finns bland annat ask, 16nn, hassel, poppel samt &ldre frukttrad
vilka ar rester fran en fore detta tradgard. Till viss del ar traden i dalig kondition. Av
vikt ar att spara storre trad och da sarskilt befintliga askar samt sykomorlonnen vid
befintlig stenmur vilken ocksa skall sparas och ges skydd (alternativ aterplanteras) i
detaljplan.

Boende i omradet framforde att stadsdelarna runt planomradet ar uppforda med stora
tomter. Manga &r intresserade av att odla. Tanken med seniorboende &r inte fel med det
skulle vara i storlek med Annegarden. Radhus behdvs inte. Varfor bryr man sig inte om
att lyssna pa de synpunkter som kommer in?

Det stammer att manga ar intresserade av att odla, men for dessa ar redan befintlig
bebyggelse ett alternativ. Foreslagen bebyggelse skall ses som ett komplement med and-
ra boendeformer, bl.a. for dem som inte ar intresserade av en stor tradgard for odling
eller ens klarar av det langre. Att jamféra med Annegarden ar i detta sammanhang inte
riktigt relevant da det ar en aldre anlaggning avsedd for personer med ett storre vard-
behov. Tanken med foreslagen bebyggelse ar att man skall kunna flytta in som en frisk
person, men sedan kunna bo kvar i det egna hemmet nar man aldras.

Boende pa fastigheten Lantbrukaren 3 sager att i Lardd protesterar man ocksa mot
hoghusplanerna bl.a. p.g.a. att det ocksa ar ett villaomrade.

Man kan inte jamfora omraden réatt av. Vid affaren i Laréd har planerna handlat om ett
hus i trevaningar med en fjarde indragen vaning. Det andra projektet i Lardd har lagts
ner bl.a. p.g.a. att det blev allt for stora kostnader att flytta befintlig dagvattenanlagg-
ning.
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Boende pa fastigheterna Lantbrukaren 1 och Lantbrukaren 3 undrar om kioskagaren
godtar en annan placering for rorelsen? Kan kioskéagaren fa satta upp vilken typ av kiosk
som helst? Varfor ritas den inte av en arkitekt?

Det pagar diskussioner med kiosk&garen om ny placering av kiosken. Kioskagaren har
inte velat placera den i bottenvaningen av en ny byggnad. Kioskagaren kan inte bygga
vilken typ av byggnad som helst utan detta kommer att prévas genom bygglov. Givetvis
ar det positivt om kiosken ritas av en arkitekt, men det &r inte nagot som Stadshygg-
nadskontoret kan tvinga igenom.

Boende pa fastigheterna Lantbrukaren 1 samt Lantbrukaren 3 sager att idag star
det bilar utanfor kiosken som hindrar trafiken. Hur 16ses det i framtiden?

Kiosken planeras flyttas fran den Ramldsavégen till den 6stra sidan av Sédra Hunne-
torpsvagen. En parkeringsficka foreslas pa ett avstand om tio meter fran korsningen.

Boende pa fastigheten Lantbrukaren 3 sager att det idag samlas mycket folk vid ki-
osken som orsakar stérningar. Foreslaget lage vid Sodra Hunnetorpsvagen &r inte bra.

En malsattning har varit att behalla kiosken sa nara korsningen som majligt da det &ar
en centrumpunkt vi 6nskar att forstarka. Samtidigt ar det varit mojligt att placera kios-
ken i bottenvaningen i nagon av de féreslagna byggnaderna varfor den placering som
nu foreslas har bedémts som den bésta och som en placering som ocksa fungerar tra-
fikmassigt.

Boende pa fastigheten Fjardingsmansvandan 3 undrar hur byggandet av husen
kommer att starta? Kommer allt pa en gang? Den tunga trafiken kommer att 6ka under
byggtiden vilket inte ar bra for barnen.

Hur bygget kommer att genomforas gar inta att svara pa detalj. Dock skall en sa kallad
miljoplan upprattas i vilken det regleras hur stérningarna pa omgivningen skall mins-
kas.

Forvaltaren 6 kommenterade ocksa det hela med att de har bott narmast skolan i 40 ar.
Da fanns inte motorvagen och all tung trafik gick denna vag. Man vénjer sig. Nu &r
denna trafik ersatt av persontrafik. Det stora problemet ar snarare alla féraldrar som
lamnar och hamtar barn pa skolan och som kor for fort.

Hem och skolaforeningen arbetar ocksa aktivt med denna fragan kring hur foraldrar
kor vid skolan.

Boende pa Sigridstorp 17 och Plogen 8 och menar att det ar for mycket trafik i omradet.
Tas hansyn till tillkommande trafik i bullerberékningarna? Befintlig miljostation alstrar
ocksa trafik.

Man maste ta hansyn till att befintlig plan for Korpangen 6 mojliggor en bensinstation,
har finns ocksa en verkstad idag. Nar dessa forsvinner ocksa viktiga trafikalstrare. Vi-
dare avses befintlig miljostation att tas bort vilket ocksa kommer att leda till en viss
trafikminskning som kompenserar den trafik som tillkommande bebyggelsealstrar. Bul-
lerberakningarna har gjorts utifran prognostiserade framtida trafikfloden. Vidare
kommer foreslagen bebyggelse ges en sadan placering mot gatorna att den fungerar
bullerddmpande for bakomliggande miljo.
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Boende pa fastigheten Valten 8 menar att om man bygger ut gang och cykelvéagnatet
sa kan trafiken minskas.

Tekniska forvaltning har gjort en utredning om cykelvagar langs med Ramlésavagen
vilka &r hogt prioriterade.

Hur kommer det att fungera med bussarna vid busshallplatsen? De stannar mitt i gatan
idag.

Att bussarna stannar mitt i gatan bedéms som positivt i detta fall. Bussen blir ett tillfal-
ligt trafikhinder som drar ner hastigheten och minskar trafikstrémmen nagot.

Sigridstorp 1 undrar hur de skall komma in i till sin fastighet? Denna har idag in- och
utfart via den fore detta taxizonen séder om Ramldsavagen. Vart skall besokare till Si-
gridstorp 1 parkera?

| planforslaget bedoms till- och franfart ha l6sts via Lagmansgatan och den nuvarande
infarten pa fastigheten. Vidare har det i detaljplanen inforts bestammelse som medger
till- och franfart via foreslagen parkering och pa sydsidan av foreslagen bebyggelse
narmast Sigridstorp 1. M6jlighet finns ocksa enligt gallande detaljplan for Sigridstorp 1
att 16sa till och franfart direkt mot Lagmansgatan.

Avseende géastparkering kan detta ske inne pa gatorna i bostadsomradena eller fram-
forallt pa helger och under kvéllar vid den parkeringsplats som finns vid Vastra Ramlo-
sa Skola. Vidare foreslas totalt 4-6 parkeringsplatser for angoéring langs med Ramlésa-
vagen.

Motet avslutades med att en protestskrivelse fran boende i omradet m.fl. Gverlamnades.
Skrivelsen redogors sarskilt nedan under inkomna skrivelser.

INKOMNA SYNPUNKTER SAMRAD

Protestlista. Vid samradsmotet den 11 maj 2004 (instamplat den 12 maj 2004) 6ver-
lamnades protestlistor, fran de boende pa Eskilsminne, Brunnsberga samt Bankogarden,
med uppmaningen "Bygg inga hoghus pa Eskilsminne-Brunnsherga-Bankogarden!”.
Totalt har protestlistorna 469 namnunderskrifter. Av dessa bedéms 20 som sakagare i
enlighet med fastighetségarforteckning.

Sigridstorp 1 inkom med en skrivelse den 10 juni 2004. | denna skriver de att de kon-
staterar att tidigare inlamnade synpunkter (i samband med programsamrad red. anm.)
inte har tagits i nagon storre beaktan. | detaljplanen menar man att avstandet mellan
muren i den norra delen av Sigridstorp 1 har minskats ytterligare jamfért med program-
forslaget och att den nya bebyggelsen hojts ytterligare. Detta ger att det blir omojligt att
nyttja befintligt garage pa Sigridstorp 1 (garaget ligger i huvudbyggnadens kallarplan
med nedfart fran den norra sidan, red. anm.), samt att héjdskillnaden mellan den nya
bebyggelsen och befintlig bebyggelse gjorts dnnu storre.

Vidare ar man forvanade over att stadsbyggnadskontoret annu inte har tagit kontakt med
berorda fastighetséagare for att diskutera dessa fragor narmare, och av planforslaget att
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déma har stadsbyggnadskontoret formodliggen inte varit pa plats och tittat pa verklighe-
ten.

Enligt 4garna till Sigridtorp 1 &r avstandet mellan stenmuren langs fastighetens norra
sida och tomtgransen for foreslagen bebyggelse endast 2,5 meter jamfort med tidigare
forslag (planforslag i programmet, red. anm.) Detta inneb&r en omgjlighet att parkera
bilar utan att blockera genomfarten, en omgjlighet att nyttja garaget samt nedfarten till
denna da nedfarten bérjar cirka 7 meter utanfor stenmuren, en omajlighet att ens stanna
till och kunna 6ppna dorrarna pa bada sidor av bilen da en ordinar bil &ven med stangda
dorrar har en bredd pa narmare 2 meter, en omdjlighet att till en friliggande villa ta emot
bilburna gaster, att pa ett adekvat ock lagenligt sétt fa leveranser genomférda till och
fran fastigheten av t.ex. eldningsolja, tradgardsavfall, hushallssopor, etc. Detta kommer
innebara inskrankningar och enligt nuvarande forslag omajliggora att pa ett rimligt satt
ta sig till och fran den egna privatagda fastigheten.

Avseende visionen i projektet skriver man att den har for avsikt samt dels kommer att
bibehalla "den mycket trevliga, lummiga och gréna oasen i Helsingborgs stadsbild”, ej
heller verkar stamma Overens med verkligheten enligt den senaste detaljplanen. Man
kan i denna klart utlasa att inget av detta kommer att bibehallas och att i planforslaget
har &nnu mer av gronskan tagit bort i jamforelse med den forra.

Med en trafikintensitet enligt angivna matningar redan fran 2002 om 13 700 fordon i
veckodygnstrafik och som i detaljplanen egentligen ”bedéms vara betydligt hdgre” an
tidigare matningars resultat och med en berékning av drygt 24 000 fordon om ett antal
ar, ar det med stor forvaning man med den planerade fortatningen av denna sa livligt
trafikerade korsning avser att ”0verbrygga den till ett gemensamt centrum och motes-
plats” som anges som ett av argumenten till féreslagen byggnation.

Agarna till Sigridstorp 1 anser det darfor rimligt, samt forutsatter, att ett opolitiskt och
oberoende ”Skonhetsrad” tillsatts for att titta Gver detta samt dven pa hur nybyggnatio-
nens fasader samt hojd kan anses passa in i ett i 6vrigt 1-1%% plans villaomrade.

Man kraver darfor aterigen en omprévning avseende foreslagen detaljplan sa att man pa
ett medborgerligt adekvat och rimligt satt bereds tilltrade med bil till den egna privatéag-
da fastigheten Sigridstorp 1, da man med féreslagen detaljlosning anser detta totalt
omojligt. Méjligheten till detta har numera inte bara kraftigt begrénsats och inskrankts
utan totalt forsvunnit.

Att placera 3-6 vaningar, cirka 20 meter, hoga hus i detta villaomrade med i 6vrigt lag
bebyggelse, dar alla kringliggande hus ar i 1-1% plan, anses inte vara estetiskt tilltalande
utan kommer att vasentligt forfula hela omradet. Man ser darfér fram emot ett opolitiskt
och oberoende ”Skonhetsrad” beddmning av saken.

Agarna till Sigridstorp 1 begér harmed omprévning av drendet avseende denna planlds-
ning samt att det vid utarbetandet och framtagandet av ett nytt forslag pa det bestamdas-
te tar framférda synpunkter i beaktande. For ytterliggare upplysningar, diskussion i
arendet samt synpunkter star agarna till Sigridstorp 1 alltid till férfogande.

Kommentar; Stadsbyggnadskontorets forutsatter att fran- och tillfart till fastigheten
Sigridstorp 1 skall vara lost pa ett bra séatt vid ett antagande. Mdjlighet finns att na be-
fintlig infart via Lagmansgatan och en yta séder om den nya foreslagna bebyggelsen. |
planforslaget finns ocksa en 4 meter bred zon langs med fastighetens norra sida fran
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vilken det ar mojligt anordna en ny in- och utfart. Enligt gallande detaljplan ar det ock-
sa mojligt att anordna ny in- och utfart langs med fastighetens véastra sida mot Lag-
mansgatan. Underhandskontakt har tagits per telefon och ett méte med fastighetsagaren
har genomforts pa plats med representanter fran Stadsbyggnadskontoret samt Mark-
och exploateringsenheten.

Rorande de i skrivelsen angivna trafiksiffrorna stammer dessa inte. De trafikmangder
som namn harrér sig troligen fran det att de i planbeskrivningen angivna trafimangder-
na har slagits samman. Detta gar inte att géra da ett fordon raknas tva ganger. | plan-
beskrivningen finns redovisat framréaknade trafikméngder for 2013 da hénsyn tagits till
utbyggnaden av Gustavslund m.m.. Kapacitetsberakningar visar pa att gatunatet och
korsningen klarar en sadan 6kning. En omgestaltning av miljén och korsningen &r ett
satt att hantera den 6kade trafiken.

Avseende bebyggelsens utformning m.m. ar som alltid en avvagning mellan olika intres-
sen. | planbeskrivningen har vi bl.a. motiverat det enligt foljande.

| arbetet med 6versiktsplanen som antogs 2002 soktes mojliga platser for ny bebyggel-
se inom Helsingborg. Platser dar det finns mojlighet att komplettera och fortata inom
redan befintlig bebyggelsestruktur. Aktuellt omrade &r en av de platser som bedémts
som lampligt i 6versiktsplanen.

Vid Korpangen finns goda mojligheter till fortatning i ett omrade med befintlig service
som affar med post, distriktskoterskemottagning, busslinje, forskola och skola. Fortéat-
ningen avser binda samman de tva stadsdelarna Elineberg och Gustavslund, 6verbryg-
ga korsningen i ett gemensamt centrum — en motesplats. Bebyggelsen avser i sin struk-
tur och form vara stadsmassig och tydligt signalera sin centrumfunktion. Gaturummet
stramas upp och en plats tillskapas. Bebyggelsen avses ocksa fungera som en orienter-
ingspunkt i Helsingborg, som ett kAnnetecknande landmarke.”” Att en hogre bebyggelse
inte skulle passa in i omradet pa grund av att 6vrig bebyggelse ar i 1-1% plan anser
Stadshyggnadskontoret inte haller. Det &r just denna miljé som avses att kompletteras
och forstarkas i en pa manga satt strategiskt centrumpunkt.

Boende pa Lantbrukaren 1 inkom med en skrivelse den 8 juni 2004. De skriver att ”
vi emotsatter oss hoghusen har i vart naturskdna omrade™. Lat det istallet vara ett villa-
omrade som det har varit i 6ver 40 ar. Den menar att de och manga med dem flyttade hit
for den grona omgivningen och att &ven de som ar 55+ ocksa gjorde det en gang pa
grund av den grona miljon. Varfor forstéra med hdghus som bara kommer att bli en
skampale. Vi vill inte ha den.” Varfér bygger man inte 2-vaningshus pa angen vid Sod-
ra Hunnetorpsvégen istallet? Dér finns plats for seniorboende. Forstor inte parkmiljon.
Pa marken som skall bebyggas star det manga fina trad, bland annat ett mycket fint kas-
tanjetrad. De vilda djuren kommer ocksa att paverkas da deras boningar tas bort.

Stadsbyggnadskontoret havdar att hdghusen skall bli seniorboende vilket innebér en
alder om 55+, det vill sdga att en i hushallet skall vara 6ver 55+. Detta innebar att det
kan komma barnfamiljer i dessa hus, vilket kdnns som att det undanhalles for de som ar
for seniorboenden och skulle vilja satta upp sig pa en lagenhet. De maste vara beredda
pa att det kan komma en barnfamilj pa antingen vaningen ovanfor, under eller sidan om.
For man kan ju inte diskriminera nagra manniskor som lever upp till kravet 55+ vilket
bara en i familjen skall vara.
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Vidare skriver man att man har svart att forsta hur man kan tanka tanken pa att flytta
Over kiosken till den andra sidan (6ster om S0dra Hunnestorpsvagen, red. anm.). Det ar
inte val genomténkt. Villorna ligger precis i angransningen. Man dr inte alls intresserade
av att ha en kiosk sa nara inpd. Man &r inte intresserade av att ha en kiosk har éverhu-
vudtaget. Allt som behévs kan ICA Brunnen serva med. Man motsatter sig att kiosken
placeras pa denna sida. Varfor kan den inte placeras i forbindelse med parken om den
nodvandigtvis maste finnas kvar. Det ar vall ett mer naturligt lage for en Kiosk? Gor
inte samma dumhet som tidigare och placera den i korsningen. Det behdvs inte mera
trafikkaos.

Man Onskar att fa se en detaljerad ritning for hur kiosken skall se ut. Eftersom det ar
arkitekter som har tagit fram forslag for hur bebyggelsen i dvrigt skall se ut anser man
att det r en arkitekt som skall komma med forslag pa hur den nya kiosken skall smélta
in i miljon. Som kiosken ser ut idag ar det en katastrof. Den ser ut som ett ruckel och
passar inte in i ett sa naturfint omrade. Stadsbyggnadskontoret sager att kiosken skall ha
en uteservering. D4 skall samma regler galla som for alla andra krogéagare och narings-
idkare, att vid stangningsdags skall méblerna stéllas in. Detta togs upp vid métet den
11 maj 2004 (samradsmotet, red. anm.) da Stadsbyggnadskontoret skulle aterkomma i
arendet. Man hoppas att kunna fa se hur kiosken skall utformas vid utstallningen. For
Stadsbyggnadskontoret kan vél inte mena att det inte har sats nagra riktlinjer for hur
kiosken skall utformas? Det skulle innebéra att kioskagaren skulle kunna flytta nuva-
rande lilla ruckel.

Vidare 6nskar man att en dversyn gors pa hur busshallplatserna &r placerade utanfor
ICA Brunnen. Nér bussen kommer och stannar pa hallplatsen innan trafikljusen i rikt-
ning mot staden ar det sa trang att man maste kdra 6ver den motsatta korbanan vilket
innebar att kor 6ver heldragen linje.. Man borde kanske tédnka pa att antingen géra en
bussficka eller att flytta ner hallplatsen till fickan efter korsningen. Detta togs upp vid
motet den 11 maj 2004 (samradsmotet, red. anm.) da Stadsbyggnadskontoret skulle
aterkomma i drendet.

Man 6nskar ocksa att trafiknivan mats eftersom alla ar berérda av den 6kande trafiken.
Man har busshallplatsen i direkt anslutning till den egna fastigheten och pa dess vastra
sida passerar Sodra Hunnetorpsvéagen. Redan idag ar den hart trafikerad med personbi-
lar, lastbilar och traktorer. Med tanke pa de villor som byggs vid Ramlésagarden och
den tillkommande bebyggelsen vid Korpangen borde nya matningar goras sa man far sa
bra siffror som mojligt. Man kan inte ga efter gamla matningar da det inte fanns lika
mycket bostader som nu.

Slutligen skriver man att man hoppas pa att Stadsbyggnadskontoret ser 6ver planerna
och inte placeras hdghusen hér utan later de boende i omradet bruka miljon sa som vara
gamla en gang har gjort nar de flyttade dit. Man vill bo kvar i ett lugnt och orort villa-
omrade sa som det var planerat av Per Eskil en gang i tiden nar tomterna styckades ut.
Vi kan inte ténka oss att han skulle uppskatta framfarten med héghus i den fina parkmil-
jon. Det har ju varit forbjudit att bygga hogre an 2%2-vaning hér, sa varfor borja att byg-
ga nu.

Kommentar; Avseende bebyggelsens placering har avsikten varit att den skall vara sa
nara korsningen som méjligt. Har finns idag ett, om &n litet, som pa detta sett avses att
forstarkas.
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Kioskens placering har valts da den ligger i ett naturligt gront rorelsestrak dar den ar
relativt enkel att trafikférsorja och en separat parkeringsficka har foreslagit i detaljpla-
nen. En placering nara korsningen har ocksa bedémts som viktig d& den har en funktion
som samlingsplats. Kioskens utformning &r nagot sam prévas genom bygglov. Staden
har ocksa en storre mojlighet till att paverka Kioskens utformning da den dger marken.

Avseende trafik har berakningar gjorts till ar 2013, vilket redovisats i planbeskrivning-
en, dar hansyn har tagits till bl.a. Utbyggnaden av Gustavslund samt den generella tra-
fikokningen.

Boende pa fastigheten Valten 8, som inkom med en skrivelse den 7 juni 2004, skriver
att sedan en tid tillbaka har hennes mor gjort en intresseanmaélan for ett seniorboende.
Mot bakgrund av den senaste tidens debatt och skriverier om det planerade seniorboen-
de Korpangen 6 vill man pa moderns véagnar uttrycka sitt stod for utformningen av pro-
jektet. Till detta vill man komma med nagra for dem viktiga argument.

Man skriver att man ar positiva till ett 55+ boende i en miljé dar man k&nner sig hem-
ma. Modern bor idag i en villa pa Sofieberg och skrivelsens forfattare bor pa Gamla
Gustavslund. Om modern skulle fa en lagenhet i ett seniorhus vid Korpéangen skulle det
betydda mycket for dem bada. Viktiga skal for dem att valja just denna boendeform ar
den, som de uppfattar det, moter deras behov av trygghet. For modern ar trygghet fort-
satt naturlig narhet till familj och vanner (inkl gamla grannar och bekanta), promenad
och cykelstrak som hon kanner sig hemma och saker i, narhet till distriktsskoterska,
nérhet till bra livsmedelsaffar, narhet till busskommunikation, en 1agenhet som inte
finns i markplan med tanke pa inbrott, fonstertittare, snéréjning m.m., samt trygghet att
veta att lagenheten ar anpassad for att aldras i.

For skrivelsens forfattare ar trygghet en fortsatt narhet till sin mor for egen del och bar-
nens, latt att gora ett besok nar man anda ar och handlar pa ICA Brunnen, barnen kan
enkelt cykla till sin mormor, samt trygghet att veta att lagenheten &r anpassad for att
aldras i.

| vrigt vill man ocksa framféra nagra allmanna synpunkter pa ett seniorboende pa
Korpangen. Man har inga asikter om att bygga pa héjden. Tvartom kanner modern en
trygghet i, som tidigare beskrivits, en trygghet i att inte langre behdva bo pa markplanet.
Detta &r en oro som man tror att modern delar med manga andra.

Angaende laget anser man att narheten till ICA Brunnen samt 6vriga servicebekvamlig-
heter sdsom post, distriktsskoterska, buss med mera ger en mojlighet att langre i livet
uppratthalla ett stort matt av sjalvstandighet &n vad ett mera isolerat lage skulle ge.

Bankogardsgatan 4 skriver att man a det kraftigaste vill protestera mot forslaget att
bygga sexvaningshus. Dessa hoga hus kommer att helt 6delagga den i 6vrigt trivsamma
och laga villabebyggelsen som finns i omradet. Enligt dgaren till Bankogardsgatan 4
skall det inte uppfdras hus hogre &n 2%-plan. Helst bor ingen bebyggelse uppforas dver
huvudtaget pa hornet intill ICA Brunnen. Istallet foreslas dessa lagenheter placeras pa
rad pa marken norr om Véastra Ramldsa Skola.
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Kommentar; Avseende bebyggelsens placering har avsikten varit att den skall vara sa
nara korsningen som majligt. Har finns idag ett, om an litet, som pa detta sett avses att
forstarkas.

Vid Korpangen finns goda mojligheter till fortatning i ett omrade med befintlig service
som affar med post, distriktskoterskemottagning, busslinje, forskola och skola. Fortat-
ningen avser binda samman de tva stadsdelarna Elineberg och Gustavslund, 6verbryg-
ga korsningen i ett gemensamt centrum — en motesplats. Bebyggelsen avser i sin struk-
tur och form vara stadsmassig och tydligt signalera sin centrumfunktion. Gaturummet
stramas upp och en plats tillskapas. Bebyggelsen avses ocksa fungera som en orienter-
ingspunkt i Helsingborg, som ett kdnnetecknande landmarke.”” Att en hogre bebyggelse
inte skulle passa in i omradet pa grund av att 6vrig bebyggelse ar i 1-1% plan anser
Stadshbyggnadskontoret inte haller. Det &r just denna miljé som avses att kompletteras
och forstarkas i en pa manga satt strategiskt centrumpunkt.

Aron 26 (Luggudegillet), som inkom med en skrivelse den 3 juni 2004 skriver att Lug-
guddegillet ar lagfarna &gare till fastigheten Aron 26 som gransar direkt till det planera-
de uppforandet av hdghus i parkomradet, korsningen Lagmansgatan-
Gustavslundsvégen. Lugudegillet Folkdansforening ar en ideell forening som forvaltar
arv och traditioner inom folklig dans, lekar och musik. F6reningen har barn- ungdoms-
och vuxengrupper som tillampar detta. Dessutom bedriver man kursverksamhet i att sy
och vava drékter, man har draktrad, och emellanat bedrivs halmslojd, ljusstdpning och
andra aktiviteter i syfte att bevara kunskaper och fardigheter som hor till kulturarvet.
Luggudegillet &r en kultur- och traditionsbevarande forening.

Detta galler inte minst fastigheten dar man har ett rullande renoverings- och bevarande-
plan som gar ut pa att fastigheten i gorligaste man skall aterspegla den ursprungsform
som var vanlig i bérjan pa 1800-talet. Detta galler savél exterior som interiér. Byggna-
den ar fran tidigt 1800-tal och ar g-markt. Féreningen haller den idag i ett gott skick.

Féreningen har i princip inga invandningar mot de planerade fortatningarna som plane-
rats i omradet eftersom de till storre del sker pa mark dar det tidigare legat bensinstation
och taxianlaggning. Trafikfragorna maste dock I6sas pa ett tillfredstallande sétt eftersom
man kéanner ett ansvar for de barn som ingar i barngruppen.

Foreningens erinran galler de planerade 6-vaningshusen pa parkmarken som angransar
till foreningens fastighet. Foreningens tva byggnader utgor de sista resterna av gamla
Brunnsberga by och har statt pa denna plats i ca 200 ar. De och den angransande parken
ar den sista resten av den agrara bebyggelse som fanns forr. Som kulturbérare kan fore-
ningen inte acceptera att de stora varden som finns kvar av kulturmiljon raseras genom
tvd hoghus som varken passar in dar eller i 6vrig bebyggelse pa Eskilsminne. Att kalla
dem for portar eller forbindelse mellan tva stadsdelar & modeord och de ses inte som
sadana bland majoriteten av Eskilsminnes invanare. | praktiken kontrasterar de helt mot
kulturmiljon i omradet. En kulturmiljoé som Luggudegillet tar sitt ansvar for att bevara.

Vi hemstéller att politiskt ansvariga och planansvariga lyssnar till den stora opinion som
finns pa Eskilsminne mot de planerade hoghusen och att hansyn tas till de stora véarden
som parken och den kringliggande miljon representerar.
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Kommentar; Korsningen har studerats i samrad med Tekniska forvaltningen. En mins-
kad korsning med signalreglering ar den 16sning som beddms som sakrast, bl.a. ur ett
barnperspektiv.

Miljon paverkas vid alla typer av byggprojekt. Det som bland annat gors i planarbetet
ar en avvagning mellan olika intressen. | det har fallet har bland annat intresset av ett
tillskott av alternativa boendeformer, i ett i dvrigt tamliggen homogent omrade, med
god nérhet till service stallts mot bl.a.. kulturmiljéintressen. Har har kulturmiljon be-
domts vara tamligen forstord sedan tidigare aven om Luggudegillet gor ett stort arbete
med bevarande av befintlig agrar bebyggelse, Brunnsberga gard. | detaljplanen har
dessutom befintligt aldre vagnat sparats liksom befintlig aldre stenmur getts skydd ge-
nom planbestdmmelse i detaljplan. Vidare har bostadshus bedémts som ett positivt till-
skott i miljon som far ses som ett battre alternativ an befintlig bilverkstad (tidigare ben-
sinstation) inom kv. Korpangen.

Rorande parken ar det en mindre del som tas i ansprak i dess nordvéastra del. Parken
narmast Brunnsberga gard och ICA Brunnen omfattar cirka 15 800 m? allmantillgang-
liga ytor (ex. ar Brunnsberga gards liksom Brunnsberga forskola fastigheter inte inrak-
nade. Den yta som tas i ansprak i den nordvastra delen omfattar cirka 1700 m?. Inom
denna del av parken finns bland annat ask, 16nn, hassel, poppel samt aldre frukttrad
vilka ar rester fran en fore detta tradgard. Till viss del ar traden i dalig kondition. Av
vikt ar att spara storre trad och da sarskilt befintliga askar samt sykomerlénnen vid
befintlig stenmur vilken ocksa skall sparas och ges skydd (alternativ aterplanteras) i
detaljplan.

Boende i omradet (Inger och Olle Svensson) skriver att alltsedan byggnationen blev
kand har man varit mycket intresserade. Man har lyssnat pa diskussioner for och emot.

De skriver att de har bott i villa under mer an 40 ar inom det berérda omradet och har
trivts mycket gott med grannar och andra. Men tradgarden och tomten blir for jobbig
och man skulle gérna se att man fick tillfalle att flytta in i en lagenhet i ett av de hégre
husen.

INKOMNA SYNPUNKTER REMISS

Lansstyrelsen, som inkom med en skrivelse den 28 juni 2004, skriver att forslaget inte
strider mot de intressen Lénsstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap 1 § Plan- och bygg-
lagen (PBL).

Planbestammelse om genomgaende bostader for att astadkomma en tyst sida bor info-
ras.

Bostéder planeras att byggas intill ett underjordiskt garage. Det &r darfor viktigt att
friskluftsintag inte placeras i narheten av garagens franluftsutslapp. Friskluftsintag bor
placeras pa skyddad sida sa att buller och luftfororeningar tas in i bostader och andra
lokaler i sa liten utstrackning som mojligt.

Planhandlingarna bér kompletteras med en redogoérelse for storningar fran livsmedels-
butikens godshantering samt erforderliga atgérder.
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Kommentar; planhandlingarna har kompletterat avseende buller, friskluftsintag samt
storningar fran butikens godshantering.

Tekniska Forvaltningen, som inkom med en skrivelse den 30 juni 2004, skriver att en
utbyggnad av duplikatsystemet maste ske i Ramlésavagen i samband med byggnation
av omradet. For de hardgjorda ytorna som tillkommer inom planomradet 6nskar Tek-
niska forvaltningen att det skall finnas mojlighet till infiltration av dagvatten, exempel-
vis genom att parkeringsplatser grusas eller armerat grés och att grona tak véljs. Det
dagvatten som kommer fran kiosken bor kunna infiltreras i befintliga grasytor.

I Kv Aron finns en &ldre k-ledning som korsar parkmarken vilken eventuellt kan behdva
skyddas. | det omrade som kiosken &r placerad finns en vattenledning diameter 250 som
kan behdva skyddas. Den planerade hogre bebyggelsen kan intern tryckstegring av vat-
ten att komma krévas.

Kommentar; Planhandlingarna har kompletterats avseende infiltration av dagvatten.

Helsingborgs museer, som inkom med en skrivelse den 14 juni 2004, skriver att detalj-
planen beskriver omradets kulturhistoriska bakgrund och framvéxt och fornlamningssi-
tuationen pa ett bra satt, liksom de befintliga ekologiska vérdena.

Den omgivande bebyggelsen kring det gamla vagskalet bestar till storsta delen av villor,
och ny bebyggelse bor ges en utformning och struktur som ansluter till den befintliga
strukturen. Den tankta fortatningen inom kv. Korpangen, pa den plats dar det tidigare
var en bensinstation, ansluter genom utformningen med radhus till omgivningen. Det
galler dven tankt nybebyggelse pa f.d. taxitomten. Daremot &r de skisserade punkthusen
i kv. Aron, invid Ica Brunnen, mer problematiska ur kulturmiljosynpunkt. Husen ar
tankta att bli i sex vaningar, en byggnadstyp som inte finns pa de omgivande fastighe-
terna. Mellan de kvarvarande byggnaderna pa Brunnsberga gard och Lagmansgatan
finns idag ett parkomrade, som delvis bestar av resterna fran aldre tradgardar. En ut-
byggnad enligt planforslaget, pa tre tomter intill vagkorsningen, kommer att avsevart
och patagligt forandra omradets karaktar. Till de kulturhistoriska véardena pa platsen hor
definitivt parken invid Lagmansgatan, och det ar mindre bra bade ur kulturmiljosyn-
punkt som fran ekologiskt perspektiv att ta sa stor del av parken i ansprak for bebyggel-
se. Vid fortatningar i attraktiva lagen maste alltid efterstravas en balans mellan & ena
sidan upplatelse av bostader at fler medborgare sé att manga far mojlighet att fa del av
miljons fordelar, & andra sidan ett varnande av de inslag som skapar miljons attraktivi-
tet. | det nu aktuella fallet skulle forslaget vinna ur kulturmiljosynpunkt pa att punkthu-
sen bantas pa hojden och i volymen sa att intranget i parken blir mindre pétagligt.

Kommentar; Miljon paverkas vid alla typer av byggprojekt. Det som bland annat gors i
planarbetet &r en avvagning mellan olika intressen. I det har fallet har bland annat in-
tresset av ett tillskott av alternativa boendeformer, i ett i dvrigt tamliggen homogent
omrade, med god nérhet till service stallts mot bl.a. kulturmiljdintressen. Har har kul-
turmiljon beddmts vara tamligen forstord sedan tidigare aven om Luggudegillet gor ett
stort arbete med bevarande av befintlig agrar bebyggelse, Brunnsberga gard. | detalj-
planen har dessutom befintligt aldre vagnat sparats liksom befintlig aldre stenmur getts
skydd genom planbestammelse i detaljplan. Vidare har bostadshus beddmts som ett po-
sitivt tillskott i miljon som far ses som ett béattre alternativ &n befintlig bilverkstad (tidi-
gare bensinstation) inom kv. Korpangen.
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Rorande parken ar det en mindre del som tas i ansprak i dess nordvéastra del. Parken
narmast Brunnsberga gard och ICA Brunnen omfattar cirka 15 800 m? allmantillgang-
liga ytor (ex. ar Brunnsberga gards liksom Brunnsberga forskola fastigheter inte inrak-
nade. Den yta som tas i ansprak i den nordvastra delen omfattar cirka 1700 m?. Inom
denna del av parken finns bland annat ask, 16nn, hassel, poppel samt aldre frukttrad
vilka ar rester fran en fore detta tradgard. Till viss del ar traden i dalig kondition. Av
vikt ar att spara storre trad och da sarskilt befintliga askar samt sykomorlénnen vid
befintlig stenmur vilken ocksa skall sparas och ges skydd (alternativ aterplanteras) i
detaljplan.

SWEBUS, som inkom med en skrivelse den 29 juni 2004, skriver att det &r angeléget
att kollektivtrafiken, bade vad géller kérvagar och hallplatser prioriteras i detaljplanen.

Oresundskraft som inkom med en skrivelse den 24 juni 2004, skriver att det finns ett

kabelstrak som passerar genom planomradet vid den gamla bensinstationen, dessa kab-
lar maste beaktas i det fortsatta planarbetet. En eventuell flyttning utfors efter skriftlig

bestéllning samt debiteras bestéllaren.

Det finns en huvudkulvert for fjarrvarme inom omradet. Bast ar att gora ett u-omrade
har och modifiera bebyggelsen efter det. Kulverten kan flyttas till sjalkostnadspris, vil-
ket dock &r en dyr 16sning.

Kommentar; Fortydliganden har sedan tidigare inforts i genomférandebeskrivningen.

Befintlig fjarrvarmekulvert avses att flyttas da detta ger den ur stadsbildssynpunkt basta
l6sningen. Underhandskontakt har tagits med Oresundskraft vilka har pabdrijat en grov
kostnadsberakning. Totalt beddm en ny strackning om cirka 100 meter att krévas.

Telia, som inkom med en skrivelse den 14 juni 2004, skriver att TeliaSonera har kabel-
strdk inom markerat planomrade, men som enligt Telias tolkning inte kommer att bero-
ras. Telia forutsatter att dessa kan ligga kvar som de gor idag. Tages hénsyn till kabel-
strdken har TeliaSonera inget att erinra.

Kommentar; Fortydliganden har sedan tidigare inforts i genomférandebeskrivningen.
Vard och omsorgsnamnden, som inkom med en skrivelse den 24 juni 2004, skriver att
de staller sig positiva till forslaget, da den utokade och fortatade bebyggelsen mojliggor
kvarboende for aldre i omradet. | omradet finns aven tillgang till service som &r viktig

for denna malgrupp.

Det viktigaste i samband med nybyggnation &r att efterstrava varierande upplatelsefor-
mer.

Kollektivtrafiken i omradet behover forstarkas.

Skanetrafiken , som inkom med en skrivelse den 12 juni 2004, skriver att det &r glad-
jande att tidigare framférda synpunkter tillgodosetts.
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Pa illustrationsplanen finns det en skraffering som &r svartolkad och som inte kommen-
terats. Skanetrafiken utgar fran att denna inte skall vara med.

En framtida gang- och cykelvag langs med Ramldsavagen far inte inkrakta pa korbaneb-
redden som maste vara minst 7 meter.

Kommentar; Den pa illustrationsplanen redovisade skrafferingen avser att redovisa ett
avvikande material ar tankbart pa denna stréacka.

Den principsektion som tagits fram av Tekniska forvaltningen for Ramldsavagen prévas
inte i foreliggande detaljplan.

Utveckningsnamndens forvaltning, som inkom med en skrivelse den 15 juni 2004, har
inget att erinra mot forslaget.

Polismyndigheten, har den 3 juni latit meddela per telefon, att man inte har nagon erin-
ran.

Brandfdrsvaret, som inkom med en skrivelse den 1 juni 2004, skriver att lagenheterna
i de tva sexvaningshusen skall ga att evakuera via brandforsvarets hojdfordon. Hard-
gjorda uppstélliningsplatser for detta skall finnas.

Miljokontoret, som inkom med en skrivelse den 1 juni 2004, ser det som positivt med
en fortatning och forstarkning av centrumfunktionen och att det tillskapas lagenhetsbo-
ende, men anser att exploateringsnivan nagot mer bor, an vad forslaget visar, anpassas
till 1aghusbebyggelsen i omradet.

I plandrendet bor ndrmare redovisas forutsattningarna for optimering av lokalt omhéan-
dertagande av dagvatten enligt principen LOD.

Den i planbeskrivningen angivna kompenseringen av intranget i gronomradet bor néar-
mare belysas. Malsattningen bor darvid vara att tillampa "balanseringsprincipen”.

Det forutsattes att planbestammelserna kompletteras med maximala ljudnivan, 70
dB(A), skall underskridas inom uteplats i anslutning till bostad.

Redovisning erfordras betraffande tillampande av ekologsikt/miljéanpassat byggande
med avseende pa material och principer.

I genomférandebeskrivningen under avsnittet ” Administrativa fragor” bor "miljoplan”
andras till "kvalitets- och miljoplan” (KOM-program).

Utover ovanstaende har Miljokontoret inget att invanda mot planforslaget.

Kommentar; planhandlingarna har kompletterats avseende LOD, balanseringsprinci-
pen samt maximal ljudniva vid uteplats.
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SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter har framforallt berort bebyggelsens omfattning och hojd. Sarskilt
galler det de hogre husen narmast ICA Brunnen och den féreslagna bebyggelsen pa
“taxizonen”. Under samradet har ocksa fragor som kioskens placering och utformning
samt fragor om trafik diskuterats.

Inkomna synpunkter har foranlett fortydliganden och tilldgg i planhandlingarna rérande
trafik, buller, dagvattenhantering, friskluftsintag, balansering av intrang i parken samt
till viss del den foreslagna bebyggelsen.

STADSBYGGNADSKONTORET

[ i % [_!?%j" r;%‘ ’7'/;”-/!‘! ///////w //"/"¢///4ﬂ‘

Kerstin Nilermark Bjorn Bensdorp- Redestam
Planchef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR
FASTIGHETEN KORPANGEN 6 M.FL.
ESKILSMINNE, HELSINGBORGS STAD

UTLATANDE

SYFTE

Syftet ar att préva mojligheten att uppféra bostadsbebyggelse kompletterad
med service vid korsningen Ramldsavégen, S6dra Hunnetorpsvagen, Gustavs-
lundsvédgen och Lagmansgatan, samt att prova omfattning och utformning av
denna.

PROGRAMSAMRAD

Ett program for rubricerat planférslag uppréttades den 8 april 2003. Program-
samrad genomfardes under april och maj 2003 med ett programsamradsméte
den 8 april 2003 i Bankogarden. Programsamradet finns redovisat i en rapport
fran programsamrad upprattad den 25 november 2003. Rapporten och pro-
grammet godkandes av byggnadsnamnden den 9 december 2003 § 329.

Inkomna synpunkter under programsamradet berérde framfor allt exploate-
ringsgrad, hushéjder samt trafikfragor, men ocksa kulturmiljovarden och beva-
randet av gronskan.

SAMRAD

Samrad har genomfarts mellan den 11 juni 2004 och den 24 juni 2004 och re-
miss har genomforts mellan den 17 maj och den 24 juni 2004 vilket finns redo-
visat i en samradsredogdrelse daterad den 13 september 2004. Ett samradsmote
genomfordes den 11 maj 2004 i IOGT-huset, Carl Krooks gata 10.

Inkomna synpunkter berérde framforallt bebyggelsens omfattning och hojd.
Sérskilt géllde det de hogre husen ndrmast ICA Brunnen och den foreslagna
bebyggelsen pa “taxizonen”. Under samradet diskuterades ocksa fragor om ki-
oskens placering och utformning, samt trafik.

Under samradet framforda synpunkter foranledde fortydliganden och tillagg i
planhandlingarna rérande trafik, buller, dagvattenhantering, friskluftsintag, ba-
lansering av intrang i parken samt till viss del den foreslagna bebyggelsen.

REMISS OCH UTSTALLNING

I enlighet med byggnadsndmndens beslut den 13 september 2004 § 244 har
planférslaget remitterats till bildningsndmnden, brandférsvaret, kommunstyrel-
sen i egenskap av markagare, kulturnamnden, miljonamnden, Skanetrafiken,
socialndmnden, Swebus AB, tekniska ndmnden, Telia AB, utvecklingsndmn-
den, vard- och omsorgsnamnden och Oresundskraft AB.

Samtliga har inkommit med yttrande.
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Forslaget har varit utstéllt i Stadshuset mellan den 27 september 2004 och den
22 oktober 2004. Kanda sakdgare och hyresgastorganisationer har underrattats i
brev om utstélining. Kungorelse har varit inford i Helsingborgs Dagblad den
24 september 2004.

Nedan redovisas de inkomna skrivelserna. Stadsbyggnadskontorets kommenta-
rer har markerats med kursiv text. Skrivelserna &r delvis sammanfattade och
finns att tillga i sin helhet vid stadsbyggnadskontoret.

INKOMNA YTTRANDEN

Lansstyrelsen, som inkom med svar den 22 oktober 2004, skriver att Lanssty-
relsen inte har nagon erinran.

Bildningsnamnden som inkom med ett yttrande 20 december, beslutade vid
sitt sammantréde den 14 oktober 2004 § 152 att tillstyrka rubricerad detaljplan.
| yttrandet skriver namnden att det ar viktigt att trygga barnens vag till och fran
skolorna under byggarbetstiden, da det & manga barn som ror sig till och fran
skolorna pa Vastra Ramlosa och Elineberg. Bildningsnamnden vill ocksa pape-
ka vikten av att planen pa cykelvéagen langs med Ramldsavagen ner mot Eline-
berg blir forverkligad.

Kommentar; | genomférandebeskrivningen finns inskrivet att en kvalitets- och
miljoplan skall tas fram som underlag for entreprenadarbetena. | denna skall
bland annat regleras férebyggande miljoskyddsatgarder under entreprenadar-
betena. I detta ingar ocksa att se 6ver miljon for exempelvis forbipasserande
skolbarn. Cykelvagen langs med Ramldsavagen regleras inte i féreliggande de-
taljplan. Planen ar dock anpassad efter det forslag till I6sning som Tekniska
forvaltningen latit ta fram.

Brandforsvaret, som inkom med ett yttrande den 21 oktober 2004, skriver att
de inte har nagot ytterliggare att erinra.

Kommunstyrelsen som inkom med ett yttrande den 24 september 2004, skri-
ver att de som markégare inte har nagot att erinra mot rubricerat planférslag.

Kulturndmnden som inkom med ett yttrande den 2 november 2004, beslot
vid sitt sammantrdde den 14 oktober 2004 § 101 att Gversanda foljande yttran-
de. Den omgivande bebyggelsen kring det gamla vagskalet bestar till storsta
delen av villor. Ny bebyggelse bor ges en utformning och struktur som ansluter
till den befintliga strukturen. Den tankta fortatningen inom kv. Korpangen, pa
den plats dar det tidigare lag en bensinstation, ansluter genom utformningen
med radhus till omgivningen. Det galler dven tankt bebyggelse pa den fore det-
ta ”"Taxitomten”. Daremot &r de skisserade punkthusen invid ICA Brunnen mer
problematiska ur kulturmiljésynpunkt. Husen &r tankta att bli i sex vaningar, en
byggnadstyp som inte finns pa de omgivande fastigheterna. Mellan de kvarva-
rande byggnaderna pa Brunnsberga gard och Lagmansgatan finns idag ett park-
omrade som delvis bestar av resterna fran aldre tradgardar. En utbyggnad enligt
planforslaget pa tre tomter invid korsningen kommer avsevart och patagligt att
forandra omradets karaktar. Till de kulturhistoriska vardena pa platsen tillhor
definitivt parken invid Lagmansgatan och det & mindre bra bade ur kulturmil-
josynpunkt och ur ett ekologiskt perspektiv att ta sa stor del av parken i ansprak
for bebyggelse. Vid fortatningar i attraktiva lagen maste alltid efterstravas en
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balans mellan a ena sidan upplatelse av bostader at fler medborgare sa att
manga far maéjlighet att fa fel av miljons fordelar, & andra sidan ett varnande av
de inslag som skapar miljons attraktivitet. | det nu aktuella fallet skulle forsla-
get ur kulturmiljésynpunkt vinna pa att punkthusen bantas pa hojden och i vo-
lymen sa att intranget i parken blir mindre patagligt.

Kommentar; Miljon paverkas vid alla typer av byggprojekt. Det som bl.a. gors
i planarbetet ar en avvagning mellan olika intressen. | det har fallet har bl.a.
intresset av ett tillskott av alternativa boendeformer, i ett i 6vrigt tdmligen ho-
mogent omrade, med god narhet till service stallts mot bl.a. kulturmiljéintres-
sen. Har har kulturmiljon bedomts vara tamligen paverkad sedan tidigare,
aven om Luggudegillet gor ett stort arbete med bevarande av befintlig agrar
bebyggelse, Brunnsberga gard. | detaljplanen har dessutom befintligt aldre
vagnat sparats liksom befintlig aldre stenmur givits skydd genom planbestam-
melse i detaljplan. Vidare har bostadshus bedémts som ett positivt tillskott i
miljon som far ses som ett béattre alternativ an befintlig bilverkstad (tidigare
bensinstation) inom kv. Korpéangen.

Rorande parken ar det en mindre del som tas i ansprak i dess nordvastra del.
Parken narmast Brunnsberga gard och ICA Brunnen omfattar cirka 15 800 m?
allmantillgangliga ytor (ex. ar Brunnsherga gards liksom Brunnsberga férsko-
la fastigheter inte inraknade). Den yta som tas i ansprak i den nordvéstra delen
omfattar cirka 1700 m?. Inom denna del av parken finns bland annat ask, 16nn,
hassel, poppel samt &ldre frukttrad vilka ar rester fran en fore detta tradgard.
Till viss del ar traden i dalig kondition. Av vikt &r att spara storre trad och da
sarskilt befintliga askar samt sykomorlonnen vid befintlig stenmur vilken ocksa
skall sparas och ges skydd (alternativ aterplanteras) i detaljplan. Slutliggen f6-
reslas den tillkommande bebyggelsen i den norra delen av parken mot Gus-
tavslundsvagen vilket ger att intranget i parkens rekreativa varde minimeras.
Likasa paverkas da inte solvardet i parken och bebyggelsen bedoms ge ett visst
bullerskydd i forhallande till Gustavslundsvégen.

Miljonamnden, som inkom med ett yttrande den 23 december 2004, beslutade
vid sitt sammantrade den 21 oktober 2004 § 142 att tillstyrka planforslaget. |

yttrandet konstaterar man att av miljokontoret i tidigare plansamradet framfor-
da synpunkter har i allt vasentligt beaktats i foreliggande forslag till detaljplan.

Skanetrafiken, som inkom med ett yttrande den 25 oktober 2004, skriver att
pa illustrationen stammer inte den stora kartan med flygperspektivet nér det
galler de tidigare busshallsplatserna pa Ramldsavéagen. Dessa hallplatser an-
vands inte idag. De hallplatser som anvands ligger pa Gustavslundsvagen och
ar korrekt inritade pa plankartan. De pa plankartan inritade busshallplatserna pa
Ramldsavagen behovs inte.

| ett tidigare yttrande har Skanetrafiken framfort att korbanebredden maste vara
minst 7 meter langs med Ramlésavéagen. Den inom planomradet inritade bred-
den understiger 7 meter.

Kommentar; Ingen flyttning ar planerad av busshallplatserna. De fickor som
redovisas vid RamlGsavagen ar avsedda for bilparkering. Den pa plankartan
redovisade kdrbanebredden motsvarar 6,5 meter och ar anpassad efter den
framtida sektion som Tekniska forvaltningen foreslar langs med Ramldsavéagen
for att en cykelvag skall kunna anlaggas. Forslaget finns redovisat i utredning-
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en "Bygga dubbelsidig cykelvag pa Ramldsavagen?” fran den 6 augusti 2003.
Bredden ar dock inte detaljstyrd i foreliggande detaljplan och kan komma att
justeras vid ett genomférande.

Socialndmnden, som inkom med en yttrande den 19 oktober 2004, beslutade
vid sitt ssmmantrade den 15 oktober § 113 att tillstyrka rubricerad detaljplan. |
yttrandet skriver namnden att man ser positivt pa fortatningens majligheter att
effektivare nyttja befintlig stadsmiljo och service. Namnden delar asikten i det
positiva med tillskapandet av mojligheter for &ldre att Iamna sina egna hus och
tradgardar och flytta till mindre boende i omradet, dar aven flervaningshus med
hiss ur trygghetsperspektiv &r ett attraktivt alternativ. Vidare skriver man att det
ar av stor betydelse att buller och trafikstérningar minimeras och att omradet
andock kommer att innehdlla tillrackliga grénytor for lek, idrott och rekreation.

Tekniska namnden, som inkom med ett yttrande den 2 november 2004, beslu-
tade vid sitt sammantrade den 21 oktober 2004 att framféra foljande synpunk-
ter. Bebyggelsen i korsningen kommer att medfora att det maste ske forand-
ringar i vagomradet. For att dessa forandringar skall kunna genomforas maste
medel fOr detta sattas av i exploateringen. Uppskattningsvis kommer ombygg-
naderna att kosta mellan 1,5-2 miljoner kronor vilket bor sta med i genomfo-
randebeskrivningen.

Kommentar; uppgift om kostnad har inforts i genomférandebeskrivningen.

TeliaSonera, som inkom med ett yttrande den 26 oktober 2004, skriver att man
har kabelstrak inom planomradet men att man bedémer att dessa inte kommer
att beréras av detaljplanens genomférande. Tages hansyn till kablarna har Telia
inget att erinra.

Utvecklingsndmnden som inkom med ett yttrande den 28 september 2004, har
meddelat att namnden inte har nagot att erinra mot planforslaget.

Vard- och omsorgsnamnden, som inkom med ett yttrande den 26 oktober
2004, beslutade vid sitt sammantréde den 14 oktober 2004 § 150 att 6versanda
foljande yttrande. Namnden staller sig positiv till forslaget, da den utokade och
fortatade bebyggelsen majliggor kvarboende for aldre inom omradet. | omradet
finns ocksa tillgang till service som ar viktigt for denna malgrupp. Det ar av
stor vikt att tillganglighet och anvandbarhet for alla beaktas, samt att man i
samband med nybyggnation efterstravar att varierande upplatelseformer moj-
liggors.

Namnden anser ocksa att kollektivtrafiken i omradet behdver forstarkas for att
mojliggora en bredare tillgang till service for namndens malgrupp. Kollektiv-
trafiken behover ocksa forstarkas kvéllstid och kollektivtrafikens turlistor be-
hover darfor ses Gver.

Kommentar; Synpunkter om kollektivtrafiken har vidarebefordrats till Tekniska
forvaltningen.

Oresundskraft som inkom med ett yttrande den 22 oktober 2004, skriver att
det finns ett kabelstrak bestdende av en hogspanningskabel, tva lagspannings-
kablar samt en man6verkabel som passerar genom planomradet vid den gamla
bensinstationen. Det finns aven lagspanningskablar och ett kabelskap inom
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planomradet norr om Sigridstorp 1 och 6. En eventuell flyttning av kablarna
gors efter en skriftlig bestallning och debiteras bestéllaren. Om kablar eller ka-
belstrak hamnar pa mark med annan agare &n staden skall de skyddas med led-
ningsratt.

Det finns ocksa fjarrvarmekulvertar i omradet. Skulle kulvert hamna pa tomt-
mark maste ledningen sakerstallas eller flyttas. Omradet skall varmeforsorjas
med fjarrvarme.

Kommentar; U-omrade har inforts i detaljplanen norr om fastigheten Sigrids-
torp 1 och 6 for att sakerstélla befintliga ledningar. Fortydligande har inforts i
genomférandebeskrivningen om sékerstéallande genom ledningsratt.

Befintlig fjarrvarmekulvert bor flyttas for planens genomforande. I under-
handskontakter med Oresundskraft har meddelats att en flyttning av ledningen
ar mojlig. Prisuppgift har vidarebefordrats till Mark- och exploateringskonto-
ret.

INKOMNA SYNPUNKTER

Agaren till fastigheten Alfred 8, inkom med en skrivelse den 20 oktober
2004. Skrivelsen var ursprungliggen stalld till Lansstyrelsen i Skane lan vilka
vidarebefordrat denna. | skrivelsen sdger man att Helsingborgs stad har for av-
sikt att bygga tre hoghus i ett mycket kansligt omrade som dessutom ar k-
markt. Har finns VVastra Ramldsa skola med cyklande barn. Hér finns korsning-
en Ramlosavagen/Gustavslundsvagen dar ICA Brunnen ligger och som héller
pa att bygga ut.

Vidare skriver man att pa det omrade som ligger vaster om Ica Brunnen skall
det nu eventuellt placeras tva hoghus i 12 vaningar. Hur det ar tankt med in-
och utfart for bilar ar en gata. Miljén som kommer att paverkas.

Man anser att man maste 6verklaga detta vansinniga projekt. De som flyttade
in har pa 60-talet gjorde det for att ge barnen en sa god miljé som tankas kan,
vilket det ocksa blev, inte bara for de egna barnen utan ocksa for barnbarnen.
Man menar vidare att for manga aldre ar det billigare att bo kvar i den egna vil-
lan &n att flytta in i ett nytt hus.

Slutliggen pekar man pa att det redan &r trangt i omradet byggts ut med 400
bostader dster om Ramldsaskolan.

Kommentar; Omradet ar i sig inte k-méarkt. Daremot ar Luggedegillets bygg-
nader inom fastigheten Aron 26 skyddade i detaljplan.

Planforslaget innebér inte bebyggelse i 12 vaningar. Bebyggelsen tillats uppfo-
ras till mellan 2% och 6 vaningar, dar de hogsta byggnaderna medges narmast
ICA Brunnen.

Agaren till fastigheten Aron 26 (Luggudegillets folkdansférening), som in-
kom med en skrivelse den 22 oktober 2004, skriver att i den detaljplan som
upprattats den 13 september 2004 och som byggnadsndmnden stallt sig bakom
framgar att man uppenbart anser att andra intressen ar viktigare an som de 469
narboende pa Eskilsminne gett uttryck for i sin protestskrivelse "Bygg inga
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hoghus”. Man pekar pa att Helsingborgs museer anser att de skisserade hoghu-
sen ar problematiska ur kulturmiljésynpunkt. Luggudegillet har ocksa i sin
skrivelse tidigare skrivelse tryckt pa att hoghusen inte passar in varken i stads-
bilden och i den kulturmiljo de &r planerade att byggas i. De kontrasterar starkt
mot bade tidigare bebyggelse i omradet och den gamla kulturmiljé som &nnu
finns kvar av gamla Brunnsberga by i form av byggdegarden Brunnsberga och
angransande park, dar Luggudegillet gor sitt basta for att bibehalla den miljo
som finns kvar.

Luggudegillet har inget emot att det byggs bostadshus och anser det vara posi-
tivt att bebyggelse sker pa gamla bensinstationstomten och évrig mark som
skisserats i detaljplanen men vander sig i likhet med manga andra emot hoghu-
sen. Bedémningen att bostadshusen blir ett positivt tillskott pa Eskilsminne de-
las av foreningen men att uppfora tva hoghus i omradet forefaller minst sagt
odvervagt. Allt som finns kvar av likformighet i omradet slas fullstandigt son-
der. Det basta vore att Eskilsminneborna far behalla sin park. Man menar att
om parken skall bebyggas bor det ske pa ett pietetsfullt satt och med bebyggel-
se som passar in i just den miljon. Det gor inte tva 20 meter hdga bostadshus,
som dessutom planeras pa en av stadens hogsta punkter. Férutom kulturvarde-
na ar det viktigt att bevara sa mycket som mojligt av grona ytor i var an sa
lange vackra stad.

Kommentar; Miljon paverkas vid alla typer av byggprojekt. Det som bland an-
nat gors i planarbetet ar en avvagning mellan olika intressen. | det har fallet
har bland annat intresset av ett tillskott av alternativa boendeformer, i ett i 6v-
rigt tamliggen homogent omrade, med god néarhet till service stéllts mot bl.a.
kulturmiljdintressen. Har har kulturmiljon bedomts vara tamligen paverkad
sedan tidigare aven om Luggudegillet gor ett stort arbete med bevarande av
befintlig agrar bebyggelse, Brunnsberga gard. | detaljplanen har dessutom be-
fintligt aldre vagnat sparats liksom befintlig aldre stenmur getts skydd genom
planbestammelse i detaljplan. Vidare har bostadshus bedémts som ett positivt
tillskott i miljon som far ses som ett battre alternativ &n befintlig bilverkstad
(tidigare bensinstation) inom kv. Korpangen.

Rorande parken ar det en mindre del som tas i ansprak i dess nordvéstra del.
Parken narmast Brunnsberga gard och ICA Brunnen omfattar cirka 15 800 m?
allmantillgangliga ytor (ex. ar Brunnsberga gards liksom Brunnsberga férsko-
la fastigheter inte inraknade. Den yta som tas i ansprak i den nordvastra delen
omfattar cirka 1700 m?. Inom denna del av parken finns bland annat ask, I6nn,
hassel, poppel samt &ldre frukttrad vilka ar rester fran en fore detta tradgard.
Till viss del ar traden i dalig kondition. Av vikt &r att spara storre trad och da
sarskilt befintliga askar samt sykomorlonnen vid befintlig stenmur vilken ocksa
skall sparas och ges skydd (alternativ aterplanteras) i enlighet med planforsla-
get.

Agarna till fastigheten Byfogden 19, som inkom med en skrivelse den 21 ok-
tober 2004, menar att i planforslaget finns nu tva hoghus vilka forstér miljon
langs med den gamla véagen och Brunnsberga gard, som &r en av de sista intak-
ta aldre miljéerna i omradet. Likasa foreslas fem hus langs med Byalagsgatan
istallet for de tre till fyra som ursprungligen foreslogs. Man undrar varfor det
skall ”smyagritas” nya hus bara for att det behdvs nya bostéader, och menar att
fortatning av staden &r lika med forfulning av staden. Vidare skriver man att
bebyggelsen narmast ICA Brunnen riktar sig till gruppen 55+, cirka 30 % av
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invanarna pa Elineberg och Gustavslund tillhér denna grupp enligt uppgift.
Man menar att Elineberg inte har med detta att gora, detta &r Eskilsminne. Man
menar att forslaget fran pensionarerna i omradet var att bygga ett aldreboende
liknande Annegarden, t.ex. langs med S6dra Hunnetorpsvagen.

Vidare skriver man att om nagon i omradet skulle vilja bygga pa sitt hus i en
vaning ar det helt omojligt da det inte passar in i miljon. Man menar att detta ar
nagot de flesta accepterar da de som valt att bo i omradet gor det just for att det
ar ett laghusomrade och vill ha det sa. Att befintliga trad plétsligt skulle ha bli-
vit séamre menar man endast beror pa att de maste fallas for att husen skall fa
plats.

Man framfor att man saknar sopsorteringsstation som tidigare fanns inom om-
radet och menar att det ar miljoforstoring att kora till Filbornatippen med sorte-
rade soppor nér de egna kéarlen inte récker till.

Avseende trafik skriver man att det saknas mojlighet for besokare till kiosken
att parkera. Man menar ocksa att tillkommande biltrafik ar for lagt beraknad
med i snitt 2,5 rorelser per bostad. En 6kning med 113 bilrdrelser per dygn en-
ligt nuvarande berékning anser man vara mycket med tanke pa alla barn som
skall till Vastra Ramlosa skola och Byalagsgatan. Forslaget leder ocksa till for-
samrad sikt i korsningen. Vidare skriver man att Ramldsavagen &r smal och
man undrar dver hur det &r en ny cykelvag skall kunna fa plats?

| detaljplanen foreskrivs att fasaderna skall dampa buller fran vagtrafik sa att
riktvardena innehalls. Man undrar hur det da fungerar for de som redan bor i
omradet, i hus som &r byggda innan det att nagon ténkte pa buller. Bekostar
kommunen bullerisolering av husen och star fér kompensering for eventuell
vardeminskning?

Slutligen undrar man 6ver hur raddningstjansten med sina stora fordon ser pa
en fortatning av detta slag?

Kommentar; Stadsbyggnadskontoret delar uppfattningen att omradet ar ett ty-
piskt villaomrade, men menar ocksa att pa nu aktuell plats ar det mojligt att
forstarka bebyggelsestrukturen och funktionen av ett litet centrum och att om-
radet som helhet anda kommer att behalla sin ursprungskarraktar.

Den gang- och cykelvag som foreslas langs med Ramldsavagen provas inte i
foreliggande detaljplan. Daremot ar planen utformad pa ett sddant satt att den
inte foérhindrar en ny cykelvag.

Den bullerdampning som regleras genom planforlaget galler vid sa kallad ny-
planering, exempelvis planering av helt nya bostader invid en vag. Planforsla-
get bedoms trots ett mindre tillskott av biltrafik leda till en dampning av buller
for befintlig bebyggelse da den tillkommande bebyggelsen kommer att fa en
bullerddmpande effekt med sin placering mellan vagkorsningen och befintlig
bebyggelse.

Avseende framkomlighet fér raddningsfordon har brandférsvaret tillsants for-
slaget. De har inte framfort nagra erinringar.
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Boende pa fastigheten Eskilsminne 33, som inkom med en skrivelse den 22
oktober 2004 skriver att man har bott pa Eskilsminne i 20 ar och att man blev
mycket bestorta da man horde om planprojektet.

Som forsta punkt motsatter man sig starkt de hoghus som planeras vid ICA
Brunnen. Anledningen till detta &r att man finner det som en mycket kompakt
I6sning och som dessutom kommer att forstora hela grénomradet. Det vore
som att placera en familjevilla i mitten pa Kullagatan.

Vad betréffar de 16 radhusen med utfarter mot Byalagsgatan anser man att tra-
fikbelastningen pa omradet kommer att bli orovackande hdg. Dessutom ér sjal-
va planldsningen aven i denna del alldeles for kompakt. Likasa galler detta
radhusen som har planerats vid den gamla taxistationen.

Man forstar att det maste byggas fler bostader da bostadsbristen ar ett faktum,
men att besluten bor tdnkas dver och att man skall bygga med kénsla och for-
nuft. Forstor inte Eskilsminne och Bankogardens grénska och charm.

Kommentar; Stadsbyggnadskontoret menar att den 6kade trafikbelastningen pa
Byalagsgatan &r forsumbar, sarskilt vid en jamforelse att har tidigare 1ag en
bensinstation, och idag en bilverkstad.

Stadsbyggnadskontoret delar inte heller uppfattningen att bebyggelsen skulle
bli for kompakt. Mot Byalagsgatan avses tre radhusgavlar att vanda sig vilka
inbordes ligger pa ett storre avstand an befintlig bebyggelse langs med gatans
vastra sida, vilket ger en upplést™ bebyggelse mot Byalagsgatan. Mot Raml6-
savagen och Sédra Hunnestorpsvagen ges bebyggelsen istallet en mer sluten
utformning vilket ger gaturummet en tydlig riktning och tillkommande bebyg-
gelse en skyddad miljo pa innergarden.

Agarna till fastigheten Inspektoren 10, som inkom med en skrivelse den 28
september 2004, skriver att de har bott pa Bankogarden sedan 1963 och ar
mycket positiva till uppforandet av nya byggnader pa Korpangen 6 samt hog-
husen pa hornet Gustavslundsvagen/Lagmansgatan. Man ar ocksa intresserade
av en bostad i ndmnda fastighet.

Agarna till fastigheten Lantbrukaren 1, har inkommit med varsin men i
princip identiska skrivelser den 22 oktober 2004. | skrivelserna skriver man att
man ar emot att bebygga korsningen Lagmansgatan och Gustavslundsvagen
med bebyggelse i sex vaningar. Man anser att det forstor en stor bit av den na-
turskona parken dar man dagligen gar. Man kan inte heller forsta hur man kan
bygga sa hdga hus i ett omrade déar det bara finns lag bebyggelse med hus som
har max 1% vaning. Agarna menar att omréadet bor forbli ett villaomrade som
det har varit i dver 40 ar. Stadsbyggnadskontoret m.fl. maste forsta att det inte
passar in att bygga tva stora hdghus pa bekostnad av naturen och en 6kad ljud-
niva. Man flyttade hit for det naturskéna omradet och det lugn som rader i om-
radet. Lat vara barn fa véaxa upp i en lika fin miljé som vara gamla en gang
gjort. Det finns ett hogre hus i omradet och det &r Véastra Ramlosa skola. Lat
detta hus vara den hogsta punkten i omradet och It det vara landmérket. Aven
nar det galler husen som foreslas pa den gamla bensinstationstomten kan man
tycka bli val hoga med sina 3 vaningar. Man borde folja den befintliga omgiv-
ningen, t.ex. Annegardens hojd.
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Agarna ar ocksé forvanande Gver att ingen vet exakt hur husen kommer att se
ut. Finns det inga ritningar pa detta fragar man sig? Nar man sjalva byggde till
var man tvungna att lamna in en planritning for godk&nnande.

Dér den befintliga taxizonen finns i hornet Lagmansgatan och Ramlésavagen
planeras det ocksa att tryckas in ett antal hus. Med forvaning konstaterar man
att taxizonen skall tas bort utan att en ny zon planeras in. Lat taxizonen ligga
kvar med tanke pa de daliga bussforbindelserna.

Vidare motsatter man sig kiosken som planeras i den andra delen av korsning-
en vid hérnet Sodra Hunnetorpsvagen och Gustavslundsvagen. Man &r besvik-
na pa att det fortfarande inte finns nagon ritning pa hur den kommande kiosken
skall se ut. Maste det inte presenteras en ritning som godkanns och som dessut-
om ar tillganglig for allmanheten? Med den 6kade trafiken forstar man inte hel-
ler varfor det skall laggas sa nara korsningen som 10 meter. Varfor inte placera
den mer trafiksakert dar man kan stanna och parkera utan att trafiken stors.

Om det blir som sa att kiosken kommer att uppféras pa den plats dar den redo-
visas pa plankartan hoppas man att hansyn tas till de boende runt om. Man
kommer inte att ha en gata mellan sig och kiosken sa som den ligger idag, utan
kioskens baksida kommer att vanda sig mot angransande tradgardar vilket inte
ar roligt med tanke pa vad det innebéar med sopor, avlastningsplats med mera.
Man anser att det i samband med nybyggnation av kiosk skall uppféras mur el-
ler plank mellan kiosken och angransande tradgardar. Ett alternativ ar om
kommunen planerar att satta upp ett bullerplank mot grannarna. Man skulle
slippa besvar med miljon kring kiosken och problemen med trafik som stannar
och startar just vid den egna fastigheten.

Man hoppas att Stadsbyggnadskontoret avser att begransa uteserveringen sa att
den inte kan utokas hur mycket som helst. Vid stdngningstid bor alla mobler
samlas in sa att de en kan nyttjas efter stangning da manga annars samlas dar.
Ar det bestamt under vilken period uteserveringen skall vara aktiv?

Vidare undrar man varfor det inte gérs matningar av dagens trafik? Man kan
inte forsta hur man kan ga efter gamla varden da inte Ramldsagarden var pa-
bdrjad. Man har tagit del av en grannes berékningar och det ar skrammande att
se vilken skillnad det &r. Trafiken kommer inte att minska utan snarare dka
med aren. Hastigheten ar ocksa ett stort problem. Det ar inte manga som haller
hastigheten 50 km/h. Ett annat problem é&r alla de lastbilar som genar genom
omradet. Savitt man har forstatt ar det inte tillatet att kéra med lastbil genom
omradet. Trafiken kommer inte precis att minska med de planer som finns.

Vidare skriver man att ICA Brunnen har gjort en mycket fin och behovlig till-
byggnad, men med denna okar trafiken &nnu mer. Nu har det gatt sa langt att
folk stéller sig pa trottoaren. Men man kan inte kalla det trottoar langre. Man
hoppas att kommunen ser 6ver detta samtidigt da man avser att bruka den trot-
toaren aven i framtiden och hoppas da att det inte kommer att sta bilar dar. Man
har varit i kontakt med parkeringsvakterna och deras chef, men ingenting han-
der. Sa vitt man har forstatt far man inte parkera pa huvudled. Om det finns s
daligt med parkeringsplatser och inte manga nya planerade i detaljplanen und-
rar man hur det skall komma att se ut hér. Man menar att det vore en idé att se
over parkeringsproblemet innan man placerar tva stora hdghus har.
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Slutligen vill man papeka att man vara med vid samradsmotet den 11 maj 2004
och lamnade da in en protestskrivelse, "Bygg ej hoghus pa Eskilsminne-
Brunnsherga-Bankogarden”, dar man fick in 469 namnunderskrifter. | samrads-
redogorelsen konstateras att 20 av dessa personer ar sakégare vilket man finner
mycket bra. Har ser man klart och tydligt att de som ar sakégare inte vill ha
hoghus har. Varfor tas inte detta pa alvar? (Kopia pa protestskrivelse har bifo-
gats skrivelserna, red. anm.)

Kommentar; Vid Korpéangen finns goda méjligheter till fortatning i ett omrade
med befintlig service som affar med post, distriktskdterskemottagning, busslin-
je, forskola och skola. Fortatningen avser binda samman de tva stadsdelarna
Elineberg och Gustavslund, éverbrygga korsningen i ett gemensamt centrum —
en motesplats. Bebyggelsen avser i sin struktur och form vara stadsmassig och
tydligt signalera sin centrumfunktion. Gaturummet stramas upp och en plats
tillskapas. Bebyggelsen avses ocksa fungera som en orienteringspunkt i Hel-
singborg, som ett kdnnetecknande landmarke.”” Att en hogre bebyggelse inte
skulle passa in i omradet pa grund av att 6vrig bebyggelse ar i 1-1% plan an-
ser Stadsbyggnadskontoret inte haller. Det &r just denna miljo som avses att
kompletteras och forstarkas i en pa manga sétt strategiskt centrumpunkt. En-
ligt Stadsbyggnadskontorets bedomning kommer omradet som helhet aven i
framtiden uppfattas som ett villaomrade, men ett villaomrade med ett forstarkt
centrum och med mgjlighet till alternativa boendeformer.

Avseende exakta ritningar pa hur byggnader och kiosken skall se ut finns det
inte ndgra sadana. Dessa brukar forst tas fram till bygglov skedet da forslaget
till byggnader bygglovprévas. Daremot ger de i planhandlingarna presentera-
de perspektiven en uppfattning om hur kommande bebyggelse kan se ut.

Avseende taxizonen ar den inte langre nddvandig for sitt ursprungliga anda-
mal. Det normala idag ar dock att taxi hamtar direkt vid den adress som man
bestaller till.

Kiosken har i planforslaget placerats cirka 40 meter fran korsningen och en
separat parkeringsficka har mojliggjorts 1angs med Sodra Hunnetorpsvagen i
planforslaget. Nuvarande kiosk ar placerad mellan tva korsningar pa ett av-
stand om cirka 7 respektive 35 meter fran dessa. Avseende kioskens verksam-
het, t.ex. uteservering provas detta separat och inte inom ramen for detaljpla-
nen. Prévning av verksamheten gors av Miljokontoret. Om en uteservering
skall finnas pa parkmark (allman platsmark) kréavs ocksa tillstand av Tekniska
forvaltningen samt polisen.

Avseende trafiksituationen i omradet har hansyn tagits till 6kad trafik beroende
pa generell dkning, utbyggnaden av Gustavslund samt utbyggnaden av Korp-
angen. | berdkningarna har man utgatt ifran ett framtida trafikflode ar 2013
eftersom detta ar intressantare an dagens trafikfléden. Nya trafikméatningar
har gjorts avseende Gustavslundsvagen under hésten 2004 vilka ar under ut-
vardering. Vidare har hastighetsmatningar genomforts utanfor ICA Brunnen
vilka visade pa en medelhastighet om 44 km/h. Parkeringsbehovet for tillkom-
mande bebyggelse skall klaras inom de egna fastigheterna. FOr husen narmast
ICA Brunnen avses parkeringsbehovet l6sas i garage under mark.

Agarna till fastigheten Lantbrukaren 2, har inkommit med tvé i princip
identiska skrivelser den 13 oktober 2004. Nedan sammanfattas dessa.
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Man anser att hoghus inte passar in i omradet dér det idag endast finns villor
och kedjehus i 1-1% plan. Om sommaren har man en nastan helt insynsskyddad
tradgard. Det var en av anledningarna till att man kdpte just detta hus. Om det
byggs hoghus sa nara intill som det ar tankt i planférslaget, kommer de som
flyttar in i hoghusen att ha full insyn. Det kénns inte bra och man ar radda for
att huset kommer att sjunka i vérde.

Om éldre i omradet flyttar fran villor till de planerade servicebostaderna sa
flyttar fran villor till de planerade servicebostaderna sa flyttar formodligen nya
barnfamiljer in i villorna. Detta kommer innebéra att &nnu fler barn behdver
barnomsorg. Hur skall detta I6sas? Idag finns det inte tillrackligt med férskole-
lokaler till de barn som redan finns i omradet.

Flertalet av de boende i omradet har inga 6nskemal om fortatning. Man trivs
anda och kanner en gemenskap dven med sma gronomraden emellan. Varfor ta
bort de fa sma gronomraden som finns kvar? Om det behovs byggas fler bosta-
der sa finns det ju andra stérre omraden att bygga pa, t.ex. langre Osterut.

Som boende med tradgard mot det omrade dar en kiosk eventuellt skall byggas
ar man oroliga for okat busliv och nedskrapning. Likasa for att den egna fastig-
heten kommer att sjunka i vérde om det blir ett stérande busliv utanfor kiosken
om kvéllarna. Varfor bygga en kiosk sa nara villabebyggelse och skola? ICA
Brunnen finns redan har.

Det finns stora trafikproblem i omradet idag. Pa Gustavslundsvéagen som &r en
huvudled parkeras bilar hur som helst, framforallt utanfér ICA Brunnen. Detta
sker trots att det finns gott om lediga platser inne pa affarens parkering. Risken
ar stor att liknande problem kommer att uppsta utanfor den planerade kiosken
pa Sédra Hunnetorpsvagen.

Det &r manga barn som skall ta sig till och fran Vastra Ramldsa skola. Den
okande trafiken, dven beroende av utbyggnaden av Ramldsagarden, gor att man
som foralder kanner sig otrygg med tanke pa att lata barnen ga eller cykla till
och fran skolorna.

Att ta sig till och fran Brunnsberga forskola ar problematiskt om man kommer
fran Bankogarden. Det finns ingen trottoar langs med Gustavslundsvagen utan-
for ICA Brunnen. Intill entrén till forskolans vastra sida har ICA Brunnen sitt
varuintag. Det &r manga lastbilar som kor in/ backar in och ut dar pA morgonen.
Om man inte vill ta en stor omvag runt omradet &r det riskfyllt att ta sig fram
till ingangen. Det lar varken bli mindre trafik eller mindre riskfyllt framover.

Kommer det att tillatas att det byggs hdghus och kiosk trots att s3 manga prote-
sterar? Det finns 469 namn pa en protestlista varav 20 ar sakagare. | sa fall,
varfor tas det ingen hénsyn till vad de flesta som bor nadrmast tycker? Protest-
listor har lamnats in, manga har protesterat pa samradsmotena och manga har
lamnat in skrivelser med protester. Det maste, vad man erfar, vara fler i omra-
det som ar emot byggandet &n som ar for. Vilken funktion fyller samradden om
ingen hansyn tas till de i omradet boendes starkaste synpunkter?

Kommentar; Kioskens placering har bedomts som naturlig utifran att den lig-
ger i en av omradets trafikknutpunkter med narhet till 6vrig serviceverksamhet.



12 (21) UD 2003 0015
U 14 januari 2005
Nar det galler kioskens verksamhet provas inte detta genom detaljplan. Prov-
ning av verksamheten gors av Miljokontoret. Om en uteservering skall finnas
pa parkmark (allmén platsmark) kravs ocksa tillstand av Tekniska forvaltning-
en samt polisen. Det kan poangteras att kiosken, dess baksida, ligger pa ett av-
stand om 17 meter fran narmsta tradgard.

Avseende fragor kring barnomsorg har planférslaget tillsants Bildningsnamn-
den vilka har tillstyrkt planforslaget. Bildningsnamnden halls bl.a. pa detta satt
underéattade for att kunna planera sin framtida verksamhet.

Foreliggande planférslag bedoms inte forsamra trafikmiljon i omradet. Snara-
re kommer korsningen att bli sékrare da den avses att smalnas av vilket i sin
tur kan ge lagre hastigheter i aktuell korsning och sékrare passager. Korsning
avses dven fortsatt vara signalreglerad da detta bedoms vara den sékraste 16s-
ningen for barn. Synpunkterna pa att det behovs en sékrare 6vergang vid
Brunnsberga forskola har vidarebefordrats till Tekniska forvaltningen.

Vad géller planforfarandet med programsamrad, samrad och utstallning, ar
detta en process enligt Plan- och Bygglagen dar forslag till detaljplaner pre-
senteras och dar sakagare och andra som kanner sig berdrda bereds tillfalle
att framfdra sina synpunkter. Framforda synpunkter vags in i processen och

slutliggen i byggnadsnamndens och kommunfullmaktiges beslut och vags da

mot andra intressen. Forandringar har gjorts i planférslaget under planpro-
cessen bl.a. avseende hushdjd och placering.

Agaren till fastigheten Lantbrukaren 3, som inkom med en skrivelser den 12
oktober 2004 skriver att man harmed vill inlamna protest angaende foreslagen
placering av kiosken. Som &gare till fastigheten Lantbrukaren 3 som grénsar till
detta omrade.

Agaren skriver att dar kiosken ligger nu stors man redan idag som boende pa
fastigheten Lantbrukaren 3. Efter det att kiosken har stdngts samlas ungdomar,
med eller utan mopeder, gapande och skrikande. Detta sker i regel fram emot
midnatt nar man skall ga i sang. Manga kvallar speciellt sommartid nar man
sitter ute lite mer har storts av allt liv som férekommer dér. | en artikel i Hel-
singborgs dagblad den 1 augusti 2004 sé&ger agaren till kiosken bl.a. ”kom till-
baka efter nio, da sitter alla ungdomarna har utanfor”. Kiosken stanger 21.00
respektive 22.00 beroende pa arstid. Nar ungdomarna samlas har &r det alltsa
ingen i kiosken. | en artikel den 4 juni 2004 framhaller dgaren “att vi har vara
utemdbler framme under natten beror ju pa att som ni sjélva vet att ungdomar-
na har pa Eskilsminne ska ha nagonstans att sitta och umgas, men som natur-
ligtvis ar deras eget ansvar. Skoter de inte detta tar vi bort moblerna” Detta har
inte skett.

Vidare skriver man att i planforslaget ska kiosken placeras pa parkmark oster
om S:a Hunnetorpsvagen vilket innebér att den kommer att ligga intill villorna
pa den sidan. En cykelvég gar ocksa har vilket ger att mopedister kommer att
gasa och rusa sina mopeder och lattvindligt kommer att ta sig fram och tillbaka
pa cykelvagen. Kiosken kommer, liksom nu formodligen ha nagra bord och
bankar placerade dar. Forutom allt skrép i form av papper och flaskor med
mera som kommer att hamna hos de villadgare som har tomterna intill.
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Man forstar att ungdomarna behdver nagonstans att halla till, men det ar for-
kastligt att placera en kiosk intill villatomterna. Kioskagaren har en gang fram-
fort att "han tycker synd om ungdomarna som inte har nagonstans att ta vagen,
utan maste halla till nere vid Knutpunkten”. For egen del anser man att de hell-
re far halla till dar an vid gransen till den egna fastigheten. Slutligen skriver
man, lat oss slippa det idiotiska forslaget med kioskplaceringen och flytta den
till ett omrade som ej ligger sa nara bostadsbebyggelse. Vidare skriver man att
det ar nog bra att det finns kiosk, men man kan vara utan den om sa skulle
vara. Bygg hellre en ungdomsgard nagonstans och lat villadgarna ha det lugnt
och slippa oro for sin egendom. Vill kioskagaren inte ha sin butik i de hus som
trots protester ska byggas vid Brunnen, sa kan han ju flytta den till ndgot av
alla de alternativ som han enligt tidningsartikeln har. | artikeln den 1 augusti
2004 namns "Pubverksamhet, restaurang, el. kiosk pa Eskilsminne, i centrum
eller i Larod, dar han bor. Alternativen for vad han kan géra om Regnbagen gar
i graven ar manga”.

Kommentar; De i skrivelsen angivna citaten har inte kontrollerats utan far sta
for forfattaren till skrivelsen. Kioskens placering har bedémts som naturlig ut-
ifran att den ligger i en av omradets trafikknutpunkter med narhet till évrig
serviceverksamhet. Nar det galler kioskens verksamhet provas inte detta genom
detaljplan. Det kan dock poangteras att kiosken (dess formodade baksida) lig-
ger pa ett avstdnd om 17 meter fran narmsta tradgard.

Agaren till fastigheten Smabrukaren 1, som inkom med en skrivelser den 21
oktober, 2004 skriver att man ar boende i omradet och att nar man hor och laser
om planerna sa blir man lite besviken. For det forsta har man varken last eller
kunnat hitta nagra politikers asikter eller till och med godkannande. Detta tyck-
er man ar mycket beklagligt. Detta betyder sa vitt man forstar att byggnads-
namnden har tagit ett helt eget beslut och det kan val inte vara ratt? Den ténkta
bebyggelse ar man inte nagon stor motstandare till, men den tankta hojden och
placeringen av tva betongklumpar ar man mycket skeptisk till. D& man &r sma-
barnsforalder gor detta ocksa oron stérre. All den trafik som passerar idag 6kar
betydligt och omradets infrastruktur forsamrar avsevart den lugna trygga miljo
som varit kannetecken for detta omrade under en lang tid. Man vet att man med
detta brev talar for sa oandligt manga fler an sig sjalv och tycker att den totala
ignoransen fran de som bestammer ar bedrovlig.

Kommentar; Byggnadsnamnden &r politiskt sammansatt och ansvarar for
stadsbyggnadsfragor.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget inte leder till en férsamrad
infrastruktur eller trafiksakerhet.

Agaren till fastigheten Smabrukaren 2, som inkom med en skrivelse den 20
oktober, skriver att man efter att ha tagit del av utstallningen vill & det krafti-
gaste vill protestera mot byggandet av hoga hus i omradet. Omradet som en
gang i tiden iordningstélldes for villabebyggelse skall behalla den luftiga pragel
ett villasamhaélle har. Den lummiga gronskan som finns pa tomten véster om
Ica Brunnen bor bevaras sarskilt med tanke pa att Helsingborgs stad planterar
ut trad dar sddana saknas pa andra gronomraden.
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Kommentar; Stadsbyggnadskontoret bedomer att omradet aven i framtiden
kommer att vara ett typiskt villasamhalle med luftig pragel, men med en tydli-
gare och ett forstarkt centrum som erbjuder alternativa boendeformer.

Agaren till fastigheten Smabrukaren 6, som inkom med en skrivelse den 29
september 2004, skriver att man har forstatt att byggnadsforetaget JM har upp-
dragit at Malmstrom & Edstrom Arkitektkontor att tillsammans med represen-
tanter for stadsbyggnadskontoret utarbeta det planférslag som upprattats. Rim-
ligtvis kan man darmed formoda att det &r starka kommersiella intressen som
haft ett kanske avgorande inflytande pa planen. Detta har man i princip inte na-
gon storre invandning emot. Men nar det har ett direkt eller indirekt paverkan
pa den egna boendemiljon anser man sig vara tvungen att framfora synpunkter
som man anser vara relevanta att beakta innan en detaljplan vinner laga kraft.

Ica Brunnens parkeringsplats &r for liten redan i nuldget, vilket bl.a. styrks av
att det dagligen star bilar parkerade ute pa Gustavslundsvagen. Gatan ar skyltad
som huvudled i dagslaget. Ica Brunnen fardigstéller just nu en utbyggnad som
rimligtvis innebér att de raknar med fler kunder, vilket i sin tur innebar fler bi-
lar som skall parkera. Planerna pa en utbyggnad av Gustavslundsomradet be-
raknas kraftigt att oka trafiken pa Gustavslundsvagen och sannolikt antalet
kunder pa ICA Brunnen, vilket innebar fler bilar som skall parkeras.

Vidare skriver dgaren att de kommuninvanare som redan ar bosatta runt det be-
rérda planomradet inte bor fa sin boendemiljo forsamrad pa grund av nya
byggnader. Uttryck som "den vénliga staden”, "samrad” och "medborgarut-
skott” far da en latt fadd smak. I ett val av miljo dar parkmiljo stalls mot en-
skilda kommuninnevanares egen bostadsmiljo bor vél anda den enskildes bo-

endemiljo prioriteras?

Efter att ha tagit del av planfdrslaget har man foljande forslag till &ndringar:

e De tva 55+ husen byggs, men inte dar de foreslas idag utan sdder om
gang- och cykelvagen. Darigenom kommer de boende i dessa hus fa en
lugnare boendemiljo med mindre trafik. Det &r val inte sa att de tva
huskropparna i planforslaget placerats i korsningen for att ge havsutsikt
och darmed hdgre bostadsrattspriser for JM?

o Kiosken flyttas till lamplig plats i hdrnet av Lagmansgatan och Gus-
tavslundsvagen.

e Omradet dar de hogre husen nu ar inritade saljs till ICA Brunnen for
parkering. Infarten gors fran Lagmansgatan. Det ar betydligt fler som
kommer med bil till Ica fran vaster an fran oster.

e Ett 6vergangsstalle gors pa Gustavslundsvégen for gaende fran bl.a.
Bankogarden till ICA.

Med foreslagna andringar tror man att berdrda fastighetségare skulle kdnna sig
nojda, liksom &ven ICA och kioskéagaren. Man forbehaller sig ratten att ver-
klaga och motser information om hur och néar detta skall ske.

Ut6ver skrivelsen ovan har delagaren till fastigheten Smabrukaren 6, inkommit
med tva kompletteringsskrivelser den 18 november 2004 (efter utstallningsti-

dens utgang) vilka redovisas kortfattat nedan. I skrivelserna papekas att fastig-
heten Smabrukaren 6 ligger mot Gustavslundsvagen, mittemot in- och utfarten
till bl.a. ICA Brunnen. I planhandlingarna anges att inga stérningar har anmalts
betraffande trafikflode/godshantering avseende ICA Brunnen. Detta anser man
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vara felaktigt da man under varen 2004 haft manga kontakter med Stadsbygg-
nadskontoret (bygglovsavdelningen) just betraffande detta. Efter den utbygg-
nad som ICA Brunnen just avslutat torde antalet in- och utfarter, omedelbart
utanfor fastighetsgransen till Smabrukaren 6, uppga till minst 2000 dagligen.
Dari ingar de varubilar som star med motorerna igang inne pa ICA”s omrade. |
det remissvar som Lansstyrelsen lamnat anges att projektet Korpangen skall
beakta l&mplig 16sning av ICA”s godshantering ur stérningssynpunkt.

| den samradsredogdrelse som uppréttats anges att den dygnsekvivalenta bul-
lernivan for Smabrukaren 2 ligger under Naturvardsverkets riktlinjer. Man me-
nar att de slutsatser som dragits om ekvivalent bullerniva som anges till <25dB
respektive <50dB for Smabrukaren 6 ar felaktiga varden som kommer ur en
bullermétning gjord av Ingemansson Technology med ett antaget antal fordon
och antagen hastighet. De varden som anvénts ar ett for litet antal fordon samt
en hastighet som ligger under den verkliga. En trafikmétning gjord av Tekniska
forvaltningen under november 2004 torde styrka pastaendet. En hastighetsmat-
ning bor ocksa goras pa Gustavslundsvagen.

Kommentar; vid uppréattandet av detaljplan for utbyggnad av Ica Brunnen pro-
vades parkeringsbehovet i forhallande till stadens parkeringsnorm. Det antal
parkeringsplatser som finns i anslutning till butiken bedomdes da vara tillréck-
ligt i forhallande till parkeringsnormen. Problemet med parkerande bilar langs
med Gustavslundsvagen har dock uppmarksammats av bade Helsingborgs stad
och foretradare for ICA Brunnen varfor en kontakt har etablerats for att disku-
tera hur situationen kan forbattras. Nar det galler den tillkommande bebyggel-
sen, delen med hogre hus, avses dess parkeringsbehov l6sas med parkering
under mark.

Avseende trafiksituationen i omradet har hansyn tagits till 6kad trafik beroende
pa generell 6kning, utbyggnaden av Gustavslund samt utbyggnaden av Korp-
angen. | berékningarna har man utgatt ifran ett framtida trafikflode ar 2013
eftersom detta bedéms som intressantare an dagens trafikfléden.

De bullernivaer som har redovisats baseras ar hamtade ur en rapport fran
Ingemansson Technology, gjord pa uppdrag av tekniska forvaltningen. Mat-
ningen ar gjord med mikrofon pa plats dar sedan antagna véarden anvéants for
att rékna om uppmatta bullernivaer till dygnsekvivalenta nivaer. Nya trafik-
matningar har genomforts under hosten vilka nu utvéarderas. Vidare har has-
tighetsmatningar genomforts vilka visar pa en medelhastighet om 44 km/h pa
aktuell stracka (det antagna vardet var 50 km/h). Stadsbyggnadskontoret be-
domer i dagslaget att det fortfarande &r relevant att utga fran genomford bul-
lerutredning. Vidare ligger de matta och antagna vardena med marginal under
de riktlinjer som brukar havdas vid nyplanering (dygnsekvivalenta nivaer om
30 dB(A) inomhus och 55 dB(A) vid fasad utomhus).

Uppgiften om att inga stérningar har anmalts rérande hantering av godshan-
tering vid Ica Brunnen harror sig fran underhandskontakter med Miljékonto-
ret.

Den i detaljplanen foreslagna placeringen och utformningen av ny bebyggelse
baseras pa ett arbete som redan startade med framtagandet av ny Oversikts-
plan. I arbetet med 6versiktsplanen som antogs 2002 soktes méjliga platser
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for ny bebyggelse inom Helsingborg. Platser dar det finns mojlighet att kom-
plettera och fortata inom redan befintlig bebyggelsestruktur.

Vid Korpangen finns goda mojligheter till fortatning i ett omrade med befintlig
service som affar med post, distriktskoterskemottagning, busslinje, forskola och
skola. Fortatningen avser binda samman de tva stadsdelarna Elineberg och
Gustavslund, dverbrygga korsningen i ett gemensamt centrum — en motesplats.
Bebyggelsen avser i sin struktur och form vara stadsmassig och tydligt signale-
ra sin centrumfunktion. Gaturummet stramas upp och en plats tillskapas. Be-
byggelsen avses ocksa fungera som en orienteringspunkt i Helsingborg, som ett
kannetecknande landmérke.”

Vid utformningen av bebyggelse har det ocksa haft betydelse att skapa goda
boendekvaliteter i den nya bebyggelsen. En sddan kvalitet kan vara att skapa
mojlighet till utsikt mot Oresund frén de dversta vaningarna. Det viktigaste
skalet for placeringen av de tva hogre byggnaderna ar dock att platsen bedéms
som lamplig for fortatning och att den &r en av fa, kanske den enda inom om-
radet som lampar sig for hogre bebyggelse vilket ocksa arbetet i Gversiktspla-
nen visade pa. Tillkommande bebyggelsen foreslas i den norra delen av parken
mot Gustavslundsvagen vilket ger att intranget i parkens rekreativa varde mi-
nimeras. Likasa paverkas da inte solvéardet i parken och bebyggelsen bedéms
ge ett visst bullerskydd i forhallande till Gustavslundsvagen.

Forslaget att placera sexvaningshusen soder om gang- och cykelvéagen i par-
ken och att anlagga en parkeringsplats pa platsen vaster om ICA Brunnen be-
déms av Stadsbyggnadskontoret som ett stérre ingrepp i miljon éan vad planfor-
slaget foreslar.

Agarna till fastigheten Sigridstorp 1, inkom med en skrivelse den 26 oktober
2004 skriver att inledningsvis kan man ater igen konstatera att tidigare inlam-
nade synpunkter till Stadsbyggnadskontoret i brev daterade den 26 mars 2004
och den 5 juni 2004 samt synpunkter etc. lamnade vid besok av representanter
fran Stadsbyggnadskontoret och Mark- och exploateringskontoret den 24 au-
gusti 2004, inte heller nu i den sa kallade "utstallningen” tagits i beaktande.
Som de sjalva kunde konstatera vid besoket skulle det ej vara mojligt att nyttja
befintligt garage pa fastigheten (ligger i kéllarplan under huvudbyggnad, red.
anm.). Det ar anmarkningsvart hur det kan stéllas ut ett férslag dér detta up-
penbart totalt ignoreras. Det borde vara en forutséattning och ett krav att man
anpassar den nya bebyggelsen till befintliga férhallanden och inte tvart om.

Agarna skriver att forslaget fran Stadsbyggnadskontorets och Mark- och explo-
ateringskontorets representanter var att i stéllet fylla igen den befintliga gara-
genedfarten och att delvis riva upp den sedan lange befintliga gedigna stenmu-
ren fran borjan av 1900-talet och bygga ett garage pa den sodra delen av tom-
ten mot dér angransande tomt med utfart mot Lagmansgatan, eller den vastra
delen av tomten som da kommer att hamna framfér den dér angransande fas-
tighetens enda fonster pa den sidan av huset.

Inget av dessa forslag anser man vara praktiska och darmed acceptabla, samt
att bada alternativen darmed aven kraftigt kommer att paverka angransande
fastighetsagares utsikt etc. Forslagen skulle, férutom en del arbete samt kost-
nader for uppforandet av foreslaget garage, dven innebéra inskrankningar pa
den idag mycket naturskdna tomten. Om detta anda ar nagot som man kommer
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att patvingas bara for att planerad bebyggelse skall kunna uppforas, sa forutsat-
ter man att Helsingborgs stad, forutom arbete, star for alla kostnader det med-
for.

Vidare skriver man att férslaget som Stadsbyggnadskontorets och Mark- och
exploateringskontorets representanter presenterade innebar att fastighetsédgarna
till Sigridstorp 1 skulle vara alagda att renhallningen fram till garaget, forbi den
egna fastigheten samt &ven trottoaren langs med Lagmansgatan som eventuellt
planeras att anldggas.

Vidare skriver man att vid motet konstaterades vid att héjdskillnaden mellan
marknivan pa fastigheten Sigridstorp 1 och den nya planerade bebyggelsen &r 1
meter. Detta ger tillsammans med bygghdjden pa 10 meter en totalhdjd pa cir-
ka 11 meter.

Pa grund av att ingen hansyn har tagits till tidigare framforda synpunkter, for-
anleds fastighetséagarna till Sigridstorp 1 patala dessa enligt nedan:
e En omojlighet att parkera bilar utan att blockera genomfarten
e Enomojlighet att nyttja garaget till fastigheten samt dess nedfart till
detta da nedfarten borjar cirka 7 meter utanfor stenmuren
e Enomdjlighet att ens stanna till och kunna 6ppna dorrarna pa bada si-
dor av bilen da en ordinar bil &ven med stangda dérrar har en bredd om
narmare 2 meter
e Enomdijlighet att till en friliggande villa i ett villaomrade kunna ta emot
bilburna géster
e Enomdjlighet att pa ett adekvat och trafiklagligt satt fa leveranser
genomforda till och fran fastigheten av t. ex. eldningsolja, tradgardsav-
fall, hushallssopor, etc. etc.

Man vill aterigen poangtera att visionen avseende projektet dar det i detaljpla-
nen havdas en avsikt samt dels kommer att bibehalla ”den mycket trevliga,
lummiga och gréna oasen i Helsingborgs stadsbild”, ej heller verkar stimma
dverens med verkligheten i det senaste planforslaget.. De givna alternativa for-
slagen av placering av ett garage pa fastigheten Sigridstorp 1 pavisar aven det
klart att en sadan ambition inte finns.

Med en trafikintensitet enligt angivna matningar fran 2002 om 13 700 fordon
vilka i detaljplanen egentligen “bedéms vara betydligt hogre” an tidigare mét-
ningarnas resultat och med en berdkning om drygt 24 000 fordon om ett antal
ar ar det med stor forvaning som man konstaterar att planerad fortatning kring
den livligt trafikerade korsningen avser att dverbrygga densamma till ett ge-
mensamt centrum och en métesplats. Det ar ocksa forvanansvart att det inte har
gjorts en ny trafikmatning efter all utbyggnad i omradet Gustavslund etc.

Att placera 3-6 vaningar, cirka 20 meter (med 6 vaningar, red. anm.), hdga hus
i detta omrade med i 6vrigt 1ag bebyggelse, dar alla husen ar av typen 1-1%
plan, anser man inte heller vara estetiskt tilltalande utan kommer vésentligt att
forfula hela omradet varfér man ser darfér fram emot ett opolitiskt och obero-
ende “skonhetsradets” bedomning av saken.

Agarna till Sigridstorp 1 begar harmed omprévning av drendet, samt att det vid
utarbetandet och framtagandet av ett nytt forslag pa de bestamdaste beaktas de
synpunkter man framfort.
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Kommentar; | skrivelsen refereras representanter for stadsbyggnadskontoret
och Mark- och exploateringskontoret. De referat som aterges ar tolkningar
som skrivelsens forfattare har gjort och far sta for dem.

Vad géller konstaterandet att befintligt garage inte skulle kunna nyttjas i fram-
tiden i enlighet med planforslaget stémmer inte detta. Daremot konstaterades
att garaget troligen var svart att nyttja redan idag samt att rampen ner till det-
ta pabdrjas redan ute pa allman platsmark och saledes tar mark utanfor den
egna fastigheten i ansprak.

Forslaget om att fylla igen befintlig nedfart och bygga ett nytt garage presente-
rades som en mojlig 16sning om fastighetséagarna till Sigridstorp 1 inte fann fo-
reslagen 16sning med en ramp fran befintligt garage som tillfredstallande.

Vad géller ett eventuellt alaggande om skotsel av trottoar tas inte stallning till
detta i detaljplan och nagra pastadenden om framtida alagganden har inte hel-
ler gjorts. P& en direkt fraga papekades dock att det normalt sett aligger en
fastighetsdgare att t.ex. sndroja en trottoar langs med den egna fastighetsgran-
sen. Det skall papekas att det redan finns en trottoar langs med den aktuella
strackan.

Stadsbyggnadskontoret anser att fran- och tillfart till fastigheten Sigridstorp 1
skall kunna l6sas och ser flera mojliga alternativ till detta. Mojlighet finns att
na befintlig infart via Lagmansgatan och en yta séder om den nya féreslagna
bebyggelsen. | planforslaget finns ocksa en 4 meter bred zon langs med fastig-
hetens norra sida fran vilken det ar mojligt anordna en ny in- och utfart t.ex.
vid den vastra delen av fastigheten Sigridstorp 1. En 2 meter bred bil torde
kunna 6ppna doérrarna inom denna zon. Enligt gallande detaljplan for fastighe-
ten Sigridstorp 1 &r det ocksa mojligt att anordna ny in- och utfart langs med
fastighetens vastra sida mot Lagmansgatan. Vidare aligger det inte kommunen
att anordna parkering for en enskild fastighets behov varken for de som bor pa
fastigheten eller skall besoka den. Mojlighet finns dock for besokande att par-
kera pa nagon av de parkeringsfickor som avses att anlaggas vid korsningen
eller pa ndgon mindre angransande gata i naromradet.

Rorande de i skrivelsen angivna trafiksiffrorna stdammer dessa inte. De trafik-
mangder som namns harror sig troligen fran det att de i planbeskrivningen an-
givna trafikmangderna har slagits samman. Detta gar inte att gora da ett for-
don da réknas tva ganger, en gang pa vag in mot korsningen och en gang pa
vag ut ur korsningen. I planbeskrivningen finns redovisat framraknade trafik-
mangder for 2013 dar hansyn tagits till utbyggnaden av Gustavslund m.m. An-
vandandet av beraknade framtida trafiksiffror har bedémt som intressantare.
Kapacitetsherakningar visar pa att gatunatet och korsningen klarar en sadan
okning. En omgestaltning av miljon och korsningen &r ett satt att hantera den
Okade trafiken dar foreslagen avsmalning av korsningen ar ett satt att oka sa-
kerheten, bl.a. genom att hastigheten med stor sannolikhet minskar.

Avseende bebyggelsens utformning m.m. &ar det som alltid en avvagning mellan
olika intressen. | arbetet med dversiktsplanen som antogs 2002 soktes mojliga
platser for ny bebyggelse inom Helsingborg. Platser dar det finns mojlighet att
komplettera och fortata inom redan befintlig bebyggelsestruktur. Aktuellt om-
rade ar en av de platser som bedémts som lampligt i 6versiktsplanen.
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Vid Korpangen finns goda mojligheter till fortatning i ett omrade med befintlig
service som affar med post, distriktskoterskemottagning, busslinje, forskola och
skola. Fortatningen avser binda samman de tva stadsdelarna Elineberg och
Gustavslund, dverbrygga korsningen i ett gemensamt centrum — en motesplats.
Bebyggelsen avser i sin struktur och form vara stadsmassig och tydligt signale-
ra sin centrumfunktion. Gaturummet stramas upp och en plats tillskapas. Be-
byggelsen avses ocksa fungera som en orienteringspunkt i Helsingborg, som ett
kannetecknande landmaérke.” Att en hogre bebyggelse inte skulle passa in i
omradet pa grund av att 6vrig bebyggelse ar i 1-1% plan anser Stadsbygg-
nadskontoret inte haller. Det ar just denna miljo som avses att kompletteras
och forstarkas i en pa manga sétt strategiskt centrumpunkt. Det viktigaste ska-
let for placeringen av de tva hogre byggnaderna ar dock att platsen bedoms
som lamplig for fortatning och att den &r en av fa, kanske den enda inom om-
radet som lampar sig for hogre bebyggelse vilket ocksa arbetet i Gversiktspla-
nen visade pa.

Agarna till fastigheten Sigridstorp 7, skriver att deras huvudentré vetter mot
oster och den 6stra tomtgransen kommer att ligga kloss inpa den parkering som
planeras har. Det &r av stor vikt att man dven fortsattningsvis far mojlighet att
nyttja denna mark for tilltrade till husets huvudentré. Detta maste regleras ge-
nom en sarskild skrivelse sa att det tydligt framgar att man har formell ratt att
betrdda denna del av parkeringen.

For att tilltradet till huvudentrén skall fungera kravs en trottoar eller dylikt
langs med den Gstra tomtgransen sa att en barnvagn med latthet far plats. Det
vore 6nskvart om vagremsan och parkeringsplatsen anlades med mjukare mate-
rial &n asfalt, t.ex. grus eller dylikt. Det vore ocksa 6nskvért om man planerade
for buskage eller trad langs med parkeringsplatsen for att forstarka ett mjukare
intryck.

Kommentar; Bestammelse om rétt att ga 6ver parkeringsplatsen for att na fas-
tigheten Sigridstorp 7 har inforts. Likasa har bestammelse om att en tva meter
bred remsa narmast Sigridstorp 7 skall utformas i avvikande material, t.ex.
plattor, har inforts. Denna yta kan dock inte utformas som trottoar med kant-
sten da den behover vara 6verkdrbar for att parkeringsplatsen skall kunna
nyttjas.

Skrivelse med namnlista 1, som inkom den 22 oktober 2004. Skrivelsen &r
undertecknad av 24 personer varav &garna till fastigheten Eskilsminne 5, Es-
kilsminne 7, Eskilsminne 31, Eskilsminne 33 och Eskilsminne 34 bedéms som
sakdgare i enlighet med fastighetsforteckningen. | skrivelsen sager man att Es-
kilsminne har en tydlig karaktar av tradgardsstad med parkliknande omraden
dar stora trad ocksa far plats. Ett sadant omrade tas bort pa Korpangen 6 da 16
planeras har. De placeras sa tatt att stora trad knappast far plats. Dessutom pla-
ceras tre radhus helt intill trottoaren for Byalagsgatan. For hela Eskilsminne i
ovrigt galler ett minimiavstand mellan bebyggelse och gatumark. Forslaget in-
nebar en miljo som ar helt fraimmande for Eskilsminnes karaktar. Pa motsatt
sida av kvarteret planeras ett sadant avstand. Trafiken pa gatorna skiljer sig
markant. Langs med Hunnetorpsvéagen anvander fa gangtrafikanter trottoaren.
De nyttjar istéllet den asfalterade bana som ligger tiotalet meter 6ster om gatan.
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Byalagsgatan utgor entré till norra delen av Eskilsminne for de flesta gaende
fran butik och busshallplats. Dér skulle husgavlar omedelbart intill trottoaren
ge ett trakigt intryck av stenstad. Om gavlarna dessutom blir utan dérrar och
fonster, vilket forefaller troligast, blir miljon rent ogéstvanlig.

Skall den fortatning som nu foreslas kunna accepteras kan inte husen fa komma
sa nara gatan. Man hemstéller att for Eskilsminne i 6vrigt gallande minimiav-
stand mellan gatan och bebyggelsen uppratthalles i planomradet.

Kommentar; Stadsbyggnadskontoret delar inte uppfattningen att bebyggelsen
skulle bli for kompakt. Mot Byalagsgatan avses tre radhusgavlar att vanda sig
vilka inbordes ligger pa ett storre avstand an befintlig bebyggelse langs med
gatans vastra sida, vilket ger en ”upplost” bebyggelse mot Byalagsgatan. Mot
Ramldsavagen och Sodra Hunnestorpsvagen ges bebyggelsen istallet en mer
sluten utformning vilket get gaturummet en tydlig riktning och tillkommande
bebyggelse en skyddad miljo pa innergarden.

Skrivelse med namnlista 2, som inkom den 22 oktober 2004. Skrivelsen &r
undertecknad av 17 personer varav &garna till fastigheten Eskilsminne 23 m.fl,
Lantbrukaren 1, Lantbrukaren 2, Lantbrukaren 3, Smabrukaren 1, Smabrukaren
2, Sigridstorp 1, Sigridstorp 6 och Sigridstorp 7 bedoms som sakégare i enlig-
het med fastighetsférteckningen. | skrivelsen framfér man att man som sakéga-
re vill protestera mot hoghusen som planeras pa Korpangen. Man kan inte for-
sta tanken att uppfora hoghusbebyggelse har. Dels for att det bara finns laghus-
bebyggelse med maximalt 1%-plan i omradet, dels for att befintlig park kom-
mer att forstras genom att tva sexvaningshus placeras har. Skall man inte var-
na naturen och bevara det befintliga omradet?

Kommentar; Vid Korpangen finns goda mojligheter till fortatning i ett omrade
med befintlig service som affar med post, distriktskdterskemottagning, busslin-
je, forskola och skola. Fortatningen avser binda samman de tva stadsdelarna
Elineberg och Gustavslund, éverbrygga korsningen i ett gemensamt centrum —
en motesplats. Bebyggelsen avser i sin struktur och form vara stadsmassig och
tydligt signalera sin centrumfunktion. Gaturummet stramas upp och en plats
tillskapas. Bebyggelsen avses ocksa fungera som en orienteringspunkt i Hel-
singborg, som ett kAnnetecknande landmarke.”” Att en hogre bebyggelse inte
skulle passa in i omradet pa grund av att 6vrig bebyggelse &r i 1-1% plan an-
ser Stadsbyggnadskontoret inte haller. Det &r just denna miljo som avses att
kompletteras och forstarkas i en pa manga séatt strategiskt centrumpunkt. En-
ligt Stadsbyggnadskontorets bedomning kommer omradet som helhet aven i
framtiden uppfattas som ett villaomrade, men ett villaomrade med ett forstarkt
centrum och med mojlighet till alternativa boendeformer.

SAMMANFATTNING

Under samradet har framforda synpunkter framst behandlat:

e Bebyggelsens utformning och dess hojd. Framst berér erinringarna
att omradet vaster om ICA Brunnen skall bebyggas och att bebyggelsen
kan uppforas i upp till 6 vaningar.

e Trafiksituationen i omradet. Dels anses trafiken i omradet att 6ka for
mycket med stérningar som buller, trafiksdkerhet med mera. Vidare
Anses trafiksituationen runt ICA Brunnen vara besvarlig. Manga par-
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kerar bl.a. langs med Gustavslundsvagen trots att detta inte ar tillatet
idag.
e Kioskens nya placering. Det befaras problem med stérningar fran
verksamheten samt trafikproblem.

REDAKTIONELLA ANDRINGAR

Redaktionella andringar och fortydliganden har gjorts den 14 januari 2005 av-
seende tillfart till fastigheten Sigridstorp 1 samt tillganglighet for gaende och
cyklister till fastigheten Sigridstorp 7.

KVARSTAENDE ERINRINGAR

Kvarstaende erinringar fran samradsskedet saval som fran utstallningsskedet
finns betraffande bebyggelsens omfattning och hojd, ianspraktagandet av
parkmark, foreslagen placering av kiosk samt trafikfragor.

Av dem som framfort kvarstaende erinringar ar dgarna till fastigheterna Aron
26, Eskilsminne 5, Eskilsminne 7, Eskilsminne 23 m.fl, Eskilsminne 31, Es-
kilsminne 33, Eskilsminne 34, Lantbrukaren 1, Lantbrukaren 2, Lantbrukaren
3, Sigridstorp 1, Sigridstorp 6, Sigridstorp 7, Smabrukaren 1 och Smabrukaren
2 sakdgare i enlighet med fastighetsforteckningen.

Erinringar kvarstar aven fran agarna till fastigheterna Alfred 8, Byfogden 19,
Inspektoren 10 samt Smabrukaren 6, vilka inte finns med i fastighetsforteck-
ningen.

Utover inkomna skrivelser fran enskilda fastighetsagare har tre skrivelser med
namnlistor inkommit, en under samradsskedet och tva under utstallningsskedet.
De som har kunnat identifieras och som ar sakdgare enligt fastighetsagarfor-
teckningen finns medraknade ovan. De som inte kunnat identifieras som sak-
agare eller vars namnteckningar inte kunnat tydas, avses underrattas om till-
styrkan genom annons i Helsingborgs Dagblad.
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