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Detaljplan for fastigheten Odédkra 4:23, Odakra, Helsingborgs stad, D{r 00682/2011

Arendet
Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 15 december 2011, § 629 att verlimna forslag till
detaljplan for rubricerad fastighet till kommunfullmaktige for antagande.

Detaljplanen upprittas for att méjliggéra en fortsatt utbyggnad i Odakra. Enligt planforsla-
get mdjliggtrs byggnation av mellan 70 - 80 nya bostiider varay huvudparten bestér av vil-
lor pé s.k. fribyggartomter. HarutSver innehaller planforslaget en idrottshall i den vistra de-
len av omrédet nirmast Toftavallen, samt en fSrskola norr om denna.

Under 2004 inkom en forfrgan om att bebygga Bjorka 16:1 och delar av Odakra 4:23 med
bostéder samt att anlégga en golfbana vister om Bjorka. Stadsbyggnadskontoret bedsmde
utbyggnaden med bostader samt anldggande av golfbana som méjligt och att detta kan pro-
vas i detaljplan. Hér finns goda kommunikationer med jérnvig och stadsbussar, géng- och
cykelvig med koppling till de &ldre delarna av Odakra och centrala Helsingborg, samt
gron- och rekreationsomraden. Odékra har en vil utbyggd offentlig och kommersiell servi-
ce. Byggnadsnimnden informerades om forslaget i oktober 2004 och ett planprogram upp-
rattades i mars 2005. Programsamrad genomfSrdes under mars och april 2005 och finns re-
dovisat i rapport frin programsamrad uppréttad den 5 augusti 2005 och programmet god-
kéndes i augusti 2005. Efter det att planprogrammet godkéindes har programsamradet delats
upp i flera etapper. Foreliggande plan utgdr en andra etapp med bostéder, forskola samt
idrottshall. Hela planomréadet &gs av Helsingborgs stad.

Kommunstyrelsens forslag
Kommunstyrelsen beslutade den 8 februari 2011 féresla kommunfullmiktige godkénnaden
i drendet aktuella detaljplanen.

Proposition

Efter stélld proposition finner ordfSranden att kommunfullméktige beslutar i enlighet med-
kommunstyrelsens forslag.

Kommunfullmiiktige beslutar

att anta detaljplan for fastigheten Odékra 4:23, Odékra, Helsingborgs stad, upprittad den
14 september och redaktionellt dndrad den 24 november 2011.

Radhuset - Postadress 251 89 Helsingborg - Véixel: 042-10 50 00 - Fax: 042-18 59 30 - kommunstyrelsen@helsingborg.se
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HELSINGBORG

Kommunfullmiktige

Detaljplan for fastigheten Odakra 4:23, Odakra,
Helsingborgs stad, Dnr 682/2011

Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har fattat beslut den 15 december 2011, § 629 att
overldmna forslag till detaljplan for rubricerad fastighet till kommunfull-
miktige for antagande (bilaga 1).

Detaljplanen upprittas for att mojliggora en fortsatt utbyggnad i Odakra.
Enligt planforslaget mojliggdrs byggnation av mellan 70 - 80 nya bostéder
varav huvudparten bestér av villor pé s.k. fribyggartomter. Harutdver inne-
haller planforslaget en idrottshall i den vistra delen av omridet nirmast
Toftavallen, samt en forskola norr om denna.

Bakgrund
Under 2004 inkom en forfragan om att bebygga Bjorka 16:1 och delar av
Odakra 4:23 med bostidder samt att anligga en golfbana vister om Bjorka.

Stadsbyggnadskontoret beddmde utbyggnaden med bostider samt anldg-
gande av golfbana som mojligt och att detta kan provas i detaljplan. Hér
finns goda kommunikationer med jérnvig och stadsbussar, ging- och cykel-
vig med koppling till de dldre delarna av Odékra och centrala Helsingborg,
samt gron- och rekreationsomraden. Odékra har en vl utbyggd offentlig
och kommersiell service. Byggnadsnimnden informerades om forslaget i
oktober 2004 och ett planprogram uppréttades i mars 2005. Programsamrid
genomfdrdes under mars och april 2005 och finns redovisat i rapport frén
programsamrad upprittad den 5 augusti 2005 och programmet godkéndes i
augusti 2005.

Kommunstyrelsen + Ridhuset - 251 89 HELSINGBORG - Telefon 042-10 50 00
Fax 042-18 59 30 - kommunstyrelsen@helsingborg.se - www.helsingborg.se

1(2)



HELSINGBORGS STAD

Kommunstyrelsen

Efter det att planprogrammet godkéndes har programsamridet delats upp i
flera etapper. Foreliggande plan utgér en andra etapp med bostader, forskola
samt idrottshall.

Markigare
Hela planomradet &gs av Helsingborgs stad.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta

att anta detaljplan for fastigheten Odékra 4:23, Odakra, Helsingborgs stad,
upprittad den 14 september och redaktionellt indrad den 24 november
2011.

Helsingborg den 8 februari 2012
KOMMUNSTYRELSEN

Peter Danielsson
Ordférande Palle Lundberg
Stadsdirektor

Bilagor
Protokollsutdrag med bilagor fran stadsbyggnadsndmnden den 15 december
2011, § 629. (Separat handling)

Expedieras till
Liansstyrelsen
Stadsbyggnadsnimnden
Lantméterimyndigheten
Berdrda

OBS!

Protokollsutdrag med bilagor har tillstillts kommunfullméktiges ledaméter
och ersittare i samband med kallelsen till kommunstyrelsens sammantride
den 8 februari 2012.
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DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN

Odakra 4:23
ODAKRA, HELSINGBORGS STAD

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen redovisas pa:

denna planbeskrivning

detaljplanekarta med planbestimmelser och illustrationer
genomforandebeskrivning

samradsredogorelse

utlatande

bilaga; VA-utredning for Odakra

bilaga; geoteknisk undersokning

planprogram och rapport frdn programsamrad

SYFTE

Detaljplanen upprittas for att méjliggora en fortsatt utbyggnad i Odakra. Enligt
planforslaget mojliggors byggnation av mellan 70 och 80 nya bostader varav hu-
vudparten bestdr av villor pa s.k. fribyggartomter. Harutover innehéller planfor-
slaget en idrottshall i den vistra delen av omridet, narmast Toftavallen, samt en
forskola norr om denna.

BAKGRUND

Under 2004 inkom en forfrigan om att bebygga Bjorka 16:1 och delar av Odékra
4:23 med bostider samt att anldgga en golfbana vister om Bjorka.

Stadsbyggnadskontoret bedomde en utbyggnad med bostider samt anliggande av
golfbana som mojligt och att detta kan provas i detaljplan. Har finns goda kom-
munikationer med jarnvig och stadsbussar, gdng- och cykelviagar med koppling
till de dldre delarna av Odédkra och Helsingborg, samt grén- och
rekreationsomraden. Odékra har en vil utbyggd offentlig och kommersiell servi-
ce. Byggnadsnamnden informerades om forslaget i oktober 2004 och ett planpro-
gram upprittades i mars 2005. Programsamrad genomfordes under mars och april
2005 och finns redovisat i rapport fran programsamrad upprittad den 5 augusti
2005 och programmet godkindes i augusti 2005.

Efter det att planprogrammet godkandes har programomradet delats upp i flera
etapper. Foreliggande plan utgor en andra etapp med bostader, forskola samt
idrottshall.
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Forslaget har foredragits stadsbyggnadsnamnden som information den 18 novem-

ber 2010.
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Oversikt 6ver planomradet.

Bedomning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att planens genomférande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen eller 6
kap 11-18 §§ miljobalken varfér miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdver genomf6ras, se vidare under rubriken Konsekven-
ser. Lansstyrelsen i Skane ldn har den 9 augusti 2011 (i yttrande 6ver samradsfor-
slaget) meddelat att man delar denna uppfattning.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Lige och avgrinsning

Planomrédet ir beldget mellan den dldre bebyggelsen i Odakra och det nyare bo-
stadsomradet Bjorka, pa befinligt akermarksareal och inkluderande delar av
Toftavallens idrottsanlidggning.

Planomradet omfattar ca 12,5 ha.

Planomradets avgransning framgér av plankartan.

I planomradet ingar del av fastigheten Odéakra 4:23.
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Markigare

Hela planomradet dgs av Helsingborgs stad.

Beskrivning av omradet

Planomradet bestér till storsta delen av 6ppen dkermark med vegetationsrider.
Omradet ir relativt flackt och sluttar svagt fran sydvist mot nordost fran en héjd
om cirka 29 meter 6ver havet till en héjd om cirka 24 meter 6ver havet. Omrédet
omges i vister av Toftavallens idrottsplats, med klubbstuga och bollplaner samt
av bostadsbebyggelse. I norr grinsas omradet av bostadsbebyggelse samt i nord-
ostra hornet av en handelstridgard. Oster om planomradet ligger en ensidig all¢,
en gammal sockengrins, och parallellt med den I6per en cykel- och gangvig. Os-
ter om dessa ligger bostadsbebyggelse. Soderut ligger Gliantanskolan och nybygg-
da bostider.

Akermarken. Fotot &r taget dsterut fran befintlig cykel och gangvég (2011).

Bebyggelse

Planomradet ir inte bebyggt. Soder om planomradet ligger Bjorka Forsamlings-
hem och Glintanskolan.

Odakra, som omger planomradet vist/norr/oster ut, kinnetecknas av att de aldsta
delomrédena finns kring jairnvigen och spritfabriken, med en till storsta delen
blandad villabebyggelse fran forsta halvan av 1900-talet som ligger placerad i en
osymmetrisk rutnitsstruktur. Ovriga delomriden har tillkommit fran 1960-talet
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och framét, dir 60-talsomradena har givits en blandad och varierad arkitektur
med gator som bygger vidare pa den befintliga strukturen. Frén 1970-talet och
framat ges de olika delomrddena en homogen arkitektur i en gatustruktur som
bygger starkt pé trafikseparering med ett 6vergripande vignit och atervandsgator.

Bjorka dr en del av Odédkra som vixte fram under 80- och 90-talet.

Omradet ligger i den sodra delen av samhillet p4 en hogre hojd 4dn 6vriga delar av
Od3kra lings med Helsingborgsryggen. Bjorka har en mycket homogen radhus-
bebyggelse med inslag av flerfamiljshus och ett starkt trafikseparerat trafiksystem.
Omrédet saknar starka sasmmankopplande strukturer med de norra delarna av
samhillet och istillet vinder sig Bjorka, framst i sin biltrafikstruktur, mot Mark-
nadsvigen och Vila képcentrum.

Utbyggnaden av Bjorka 16:1, sydvist samt sydost om planomrédet, innebir till
storsta delen villor pa fribyggartomter. Narmast Gliantanskolan kommer ett par
flerbostadshus att uppféras. Hirutover byggs gaturadhus i 2 — 2%2 plan utmed
huvudgatorna i omréadet.

Gronomrdden

Planomradet utgors till storsta delen av 6ppen dkermark samt tva stora bollpla-
ner. Inom och angrinsande till planomradet finns vegetationsridéer och skogs-
dungar. I den sddra delen finns en margelgrav.

Angransande till planomradets vistra delar ligger Toftavallen som ar en idrotts-
plats for framst fotboll, och vister om denna ligger Toftaskogen, med rekreations-
och naturvardsvirden. I planomradets vistra kant finns en uppvuxen vegetations-
rida vilken f6ljs av en géng- och cykelvig som kopplar det dldre Odékra och sta-
tionen, med Glintanskolan och det nyare Bjorka.

Planomradet avgransas i Oster av en allé, tidigare sockengrins, lings med vilken
det ocksad gér en géng och cykelvag.
I norra delen av planomridet finns en damm for dagvattenférdrojning.
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Planomradet. Fotot &r taget norrut frén befintlig cykel och géngvég, sdder om onmr&det (2011) .
Biltrafik

De stora tillfartsvigarna till Odékra ar Allerumsvigen, Fleningevigen och Bjorka-
vigen. Dessa ildre vigar bildar ett naturligt system med inifrinmatning men
medfor ocksd genomfartstrafik. Bjorkaviagen har via Vilarondellen anslutning till
vig E4 visterut mot Helsingborg. Marknadsvigen utgor tillfartsgata for Vila
centrum/ Vila norra och for Bjorka bostadsomrade. Kanongatan sammanbinder
Vila norra och Berga ostra industriomraden och har anslutning till vag 111.

Detaljplanen for Bjorka 16:1 bostider etapp 1, ar under utbyggnad, och innebir
en ny forbindelse mellan Toftagatan i Oddkra och Marknadsvigen vid Vila vist-
ra, med anslutning till Bjorka via Plutogatan. Plutogatan har 6vergatt fran att fun-
gera som bussgata till att nu utgora en lokalgata for blandtrafik, och hastighetsre-
glerande atgarder kommer att anordnas i gatan.

Gadng- och cykeltrafik

Gang- och cykelvignitet i Odakra ligger till stora delar helt separerat fran 6vrig
trafik i grona strdk. Mot Helsingborg finns en separat gang- och cykelvig via Vila
centrum och Dalhem. I samband med anliggningen av Vistra Linken har ging-
och cykelnitet forbittras forbi Vila centrum in mot Helsingborg. Lings med
Vistkustbanans sédra sida finns en gang- och cykelvig mot Helsingborg/Berga.
En géng- och cykelvig i/parallellt med Kanongatan ar under utbyggnad och
kommer att kopplas till ny vig med cykelforbindelse i och med utbyggnaden av
Bjorka 16:1 etapp 1. (etapp 1 av ovan nimnda planprogram).

Kollektivtrafik
Planomradet ir vil kollektivtrafikf6rsorjt med narhet till tigstation och busstrafik.
Tagstationen ligger i centrala Odékra inom ett avstdnd pa mellan 500 och 800
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meter fran planomradet. Tagtrafiken uppritthalls med Pagatig och Oresundstag

pé strickan Angelholm-Helsingborg- Malmo. Stadsbusslinje 2 trafikerar strackan
Odékra/Vila - Knutpunkten — Attekulla.

Service

I Odakra ligger en tagstation som trafikeras med Pagatig savil som regionaltrafik.
I samhallet finns tvd grundskolor — Gliantanskolan och Svensgardsskolan.

I nordostra delen av samhillet finns en mindre idrottsanliggning med tennisba-
nor, och mitt i Odakra ligger Toftavallen, med bollbanor och klubbstuga.

I Odakra finns dven centrumverksamheter i form av bl.a. bibliotek, folktandvard,
forskola, bageri, pizzeria, inredningsbutiker och som nimnts tidigare, en handels-
tradgard.

Strax sdder om Odakra ligger Vila képmarknad, med bl.a. kliad-, mat- och
mobelbutiker.
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Historik
Invigningen av jarnvigen ar 1885 och den efterfoljande etableringen av Spritfa-
briken lade grunden till Odékras expansion. Under 1960-talet borjade en storre
utbyggnad av framfor allt villabebyggelse som inte hade anknytning till vare sig
jarnvig eller spritfabrik. 1977 stingde spritfabriken sin produktion. Det angran-
sande kopcentrumet sdder om Odakra — Vila centrum, etablerades pa 1970-talet
och har utvecklats till ett av sodra Sveriges storsta kopcentrum. Vila centrum ar
en stor arbetsplats i niromréadet.

Arkeologi

Planomradet berors inte av ndgra kinda fornlamningar. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kul-
turminnen m m, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas. Fornlam-
ningar kan synas som hardrester, stenpackningar eller morka fargningar i jorden.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning, inkluderande aktuellt planomrade, frain 1982 kon-
kluderar 6versiktligt att omrddet upptas av framst dkermark och att marken ir
uppbyggd av morinlera, vilken stillvis ar 6verlagrad av ett varierande maktigt
sandlager. Morinleran underlagras pa ganska ringa djup av sedimentir Rat-
Liasberggrund, vilken stillvis gér i dagen.

Den normalt hogsta grundvattenytan inom aktuellt omrdde bedoms ligga 1-2 me-
ter under markytan.

Undersokningen konkluderar vidare att de grundlaggningstekniska forutsittning-
arna for villabebyggelse ar mycket goda. Vidare att killarlosa hus kan grundliggas
pa valfritt sitt pa frostfri niva i naturlig mark eller p& kontrollerad fyllning efter
att matgjord och forekommande okontrollerad fyllning har bortschaktats.

En kompletterande geoteknisk undersokning har gjorts under september 2011,
for att verifiera tidigare utford undersokning, och for att beskriva hallfasthets-
egenskaperna med utgdngspunkt fran dagens regelverk.

De nya undersokningarna stimmer vil 6verens med den tidigare utférda under-
sokningen. Detta bide vad giller jordlagerfoljder och utvirdering av jordlagrens
héllfasthetsegenskaper.

Vad giller grundvattennivaer har hogre nivéer patriffats dn vid den tidigare ut-
forda undersokningen, men det kan eventuellt bero pa att det forekommer mer
sjunkvatten i samband med grundvattenavlisningen.

Grundliaggningsforhéllandena inom planerat omréade ar generellt mycket goda da
undergrunden under mulljord bestér av i huvudsak lermorin med medelhog till
mycket hog odrianerad skjuvhallfasthet.

Grundliggning av kallarlosa villor rekommenderas att utforas i enlighet med tidi-
gare upprittad handling (1982).

Grundlaggning av byggnader med kallare rekommenderas att utforas vattentita.
Vid genomforande av planen skall grundliaggning av byggnader ske i enlighet med
geoteknisk utredning och rapport.
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Se vidare i Geoteknisk Undersokning Odakra 4:23, 2011 09 16, samt Geoteknisk
rapport Odékra 2:2, 1982 03 30.
Teknisk forsorjning
Fjarrvarme
Huvuddelen av bebyggelsen i Odakra, Bjorka och Vilaomradet forsérjs med
fjarrvirme. Huvudledningen kommer fran Kanongatan och gar via Merkuriusga-
tan och befintligt gdng- och cykelstrak forbi Toftavallen upp till Palmgatan och
Centralgatan. Fjarrvirmeledningen bedoms inte att pdverkas av planforslaget.

El

Inom planomradet 16per elledningar i mark i véstra delen av planomréadet, delvis
under befintlig gdng- och cykelvig och bedoms inte std i konflikt med planforsla-
get.

Tidigare stillningstaganden
Owersiktsplan

I Helsingborgs 6versiktsplan, OP 2010, antagen av kommunfullmiktige den 18
maj 2010, redovisas planomradet som utvecklingsomrade for komplement i be-
fintlig stadsbebyggelse — att utveckla till blandad stad.

Fordjupade oversiktsplaner

Planomrédet ingér i Férdjupning av 6versiktsplanen for Odékra samhaille, Helsing-
borgs stad, antagen av kommunfullmaktige den 16 juni 1998 och som aktualitets
forklarades i samband med antagandet av Oversiktsplanen 18 maj 2010.

Riksintressen

Vistkustbanan, som gir igenom Odékra samhille och som till stor del ligger till
grund for den utveckling som Odékra genomgatt under 1900-talet, ar ett riksin-
tresse. Vistkustbanan ligger som nirmast ca 400 meter ifrén bebyggelse inom
planomradet, vilket innebir att planforslaget inte bedoms péverka detta riksin-
tresse.

Detaljplaner

Vister och norr om planomradet giller en stadsplan fran 1976, Odakra samhille,
Sodra delen (1283K-10810). Oster om planomradet giller en stadsplan, ocksa
den fran 1976, Odéakragirden V (1283K-10721) (saknar genomférandetid).
Soder om planomradet giller detaljplan for Bjorka 16:1, bostader etapp 1
(1283K-16456) som vann laga kraft d. 31/1 2008 (genomférandetid till d. 31
januari 2018).

For Glintanskolan soder om planomréadet giller stadsplan for Odékra samhille,
Bjorka bostadsomrade etapp 1 (1283K-11426), inom vilken storre delen av bo-
stadsomradet Bjorka ocksé ar reglerad (ev. genomforandetid har gétt ut).

I sydvistra hornet av aktuellt planomrade giller del av stadsplan frén 1955 (revi-
derad 1967) Odékra Samhille Sodra delen (1283K-9670) dir aktuellt omride
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(den del som ingér i det nya planomréadet) har indamail idrottsanliggning (ge-
nomforandetid saknas).

Planprogram

Ett planprogram for del av Bjorka 16:1 m.fl, Bjorka Viastra, Odakra, Helsingborg,
godkindes av byggnadsnimnden den 16 augusti 2005. Programsamrid genom-
fordes under mars och april 2005 och finns redovisat i rapport frdn programsam-
rad upprittad den 5 augusti 2005.

Programmet upprittades for att studera hur omridet norr om Bjorka kan utveck-
las, moijligheterna till nya kopplingar inom samhillet, korthalsbana for golf norr
om Marknadsvigen samt ny bostadsbebyggelse vister och norr om Bjorka. Till
grund for programmet 1ag en ortsanalys for Odakra som upprittades under hos-
ten 2003 och varen 2004 och som var utstilld for synpunkter pa Odékra Biblio-
tek under véren 2004.

Efter genomfort programsamrad avsigs det fortsatta arbetet delas upp i flera de-
taljplaner. Forsta etappen utgors av den detaljplan som ligger séder om planom-
radet, Bjorka 16:1, bostader etapp 1, som vann laga kraft den 31 januari 2008.
Foreliggande detaljplan utgor etapp 2 av planprogrammet.
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Overgripande struktur. Bearbetat bild ur planprogrammet for del av Bjoérka 16:1 m.fl, Bjorka Vastra,
Odékra, Helsingborgs stad. Gula falt markerar foreslagna utbyggnadsomréden for bostader.Den 6stliga
streckade léanken i illustrationen &r nu utbyggd, och den ursprungliga strackningen av Bjérkavagen nér-
mast Vala har tagits bort.

Ortsanalys

Planomréadet omfattas av en Ortsanalys for Odékra som godkindes av Stadsbygg-
nadskontoret d. 20 april 2004. Denna belyste bl.a. brister i kopplingar i trafikna-
tet mellan det dldre Od&kra och nyare bostadsomradet Bjorka.

PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Planforslaget tar utgangspunkt i behovet av att koppla det dldre Odakra med det
nyare Bjorka. Huvudgatan leder trafiken genom omradet samt till de institutioner
som ligger utmed denna. Idrottshallen som kan kompletteras med lokaler for ex.
bibliotek och foreningsliv ligger strategiskt i narheten av Glantanskolan, bollbanor
och klubbstuga, samt i anslutning till genomgiende ging-och cykelbanor i omré-
det.

Ovriga gator i omradet, med undantag fér en &tervindsgata, kopplas till angrin-
sande befintliga gator for att mojliggora silningstrafik och pé s vis skapa ett
lattillgingligt och vil integrerat bostadsomrade.

Bebyggelsen

Bostéider

Bebyggelsen bestir av tva huvudkategorier; friliggande villor och grupphusbebyzg-
gelse. Grupphusen kan utformas som kedjehus, radhus, parhus eller grupphus.
Grupphusen kan dven uppforas som fribyggarradhus (med variationer i farg, form
och utférande). Vissa av grupphusen kan utféras i tva plan plus mojlighet till
takterrass och penthouse. Grupphusen ska vara placerade lings huvudgatan, samt
i gata anslutande till Manskensgatan, nira tomtgrins for att skapa ett tydligt gatu-
rum. Villorna foreslds som 1-2-planshus.

Inom kvartersmark for radhusbebyggelse finns majlighet att uppfora sk. miljohus
dir man gemensamt kan skota sopsortering.

Bebyggelsen skall ges en god arkitektonisk utformning, samtidigt som en variation
i form och material tillats. Grupphusen och utformningen av allmanna platser
och gator utgor viktiga element som héller samman omradet och skapar en god
orienterbarhet.

Helsingborgs stad stravar mot en hallbar stadsplanering med beaktande av sociala,
ekologiska och ekonomiska aspekter. Dirfor ar planens intention att méjliggora
héllbara byggnader vilket i praktiken innebar att byggnader foretriadesvis uppfors
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energisnala, med miljovinliga byggnadsmaterial samt med fokus pa trygghet och
vialmdende. Ny bebyggelse bor dirmed planeras och utféras med miljoanpassade
metoder och sunda material i former som medverkar till en ligre energiférbruk-
ning, ex. passivhus.

Offentliga byggnader

P3 fastigheten niarmast Toftavallen foreslas en Idrottshall, och hir ges daven moj-
lighet till viss centrumverksamhet, sdsom bibliotek, samlingslokaler och liknande.
Denna byggnad (eller byggnader) bor ha ett entréplan som ir utformat pa ett
oppet och inbjudande vis.

P& tomten norr om Idrottshallen ligger forskolan som samutnyttjar p-platserna
vid Idrottshallen.

Miljonimndens riktlinjer for intern hantering av plan- och bygglovsremisser samt
anmailningsirenden avseende lokalisering av barnomsorgs- och undervisningsloka-
ler (antagen av miljonamnden den 21 augusti 2008) foresprakar en friyta (exklu-
sive parkering) p& minst 25 m2 per barn.

Det finns dven mojlighet for skolverksamheten att anvinda det intilliggande
gronomradet for att mota skolbarnens behov av plats for lek och rekreation.

Gronomraden och platser

Gronomrdden

Mitt i planomradet foreslas en stor och generds lekplats.

[ sodra delen av planomradet, och i anslutning till fotbollsplanerna, foreslas en
stor parkanliggning som skall erbjuda stor variationsrikedom bide avseende re-
kreativa virden som ekologiska sddana. Forutom att fungera som en robust och
varierad motes-/lek-/rekretionsplats ska denna park ocks& kunna kompensera och
balansera upp det ingrepp som exploateringen gor pa befintligt odlingsareal.

[ stillet for ett pd manga vis virdefullt odlingslandskap far Odakraborna en all-
mint tillginglig park i vilken Bjorka och Odakra méts och integreras.
Huvudgatan ska kantas av vigtrid genom hela omradet. Vigtriden ir ett viktigt
landskapligt inslag dels for att de skapar ett tydligt och inbjudande gaturum och
dels for att vagtrad utgor en hastighetsdimpande atgird. Harutover tydliggor
vigplanteringen kopplingen, som det nya planomradet utgér, mellan Odékra och
Bjorka.

Dagvattendammen i norra delen av planomridet ska utdver att fungera som ett
tekniskt fordrojningsmagasin for dagvatten, ocksé gestaltas och utformas sa att
den utgor ett rekreativt mervirde i omrddet. Dagvattendammen kommer att
kunna tillfora ett artrikt inslag av bade vixter och djur.
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Dagvattendam. Bilden ar tagen i Mariastaden, Helsingborg och ar exempel pa bade rekreativa och bio- |
topiska mervarden som kan tillskapasi forbindel se med fordrjning av dagvatten.

Dagvattendam. Bilden ar tagen i Mariastaden, Helsingborg och ar exempel pa bade rekreativa och bio-
topiska mervarden som kan tillskapas i férbindelse med férdréjning av dagvatten.

Trafik

Huvudgatan i omridet binder ihop Odakra och Bjorka via Venusgatan och Palm-
gatan/Vildvinsgatan samt Toftagatan.
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[ princip alla gator i omrédet ir genomgdende, och mojliggoér blandad trafik; dvs.
gdende, cyklister och bilister samsas om utrymmet.
Huvudgatan accentueras genom bredd och gatuplantering, en hastighetsbegrins-

ning till 30 km/tim foreslas hir.

1[ 1800 | 2500 qL 5500 | 1800

-
gdngvdg  vdgparkering korbana gangvag

Ovriga bostadsgator avses att utformas som gingfartsgator, vilket betyder att inga
upphojda trottoarkanter finns — alla trafikanter samsas om ytan och gatuparkering
ir mojlig. Gangfartsgatan ska (utdver att vara tillfart till bostiderna) daven fungera
som en social motesplats i grannskapet, vilket stiller hoga krav pa uppmairksam-
het och 13ga hastigheter. Detta underbyggs av gatornas utformning med knick
(var ca 50 meter) vilket bryter siktlinjen och tvingar ned hastigheten. I flera
punkter inom planomréadet ska hastighetsdimpande atgirder utforas, dir det
krivs extra stor skirpning av uppmirksamhet pga. korsande trafikanter.

For att hastigheten skall hallas 1&g
foredas att siktlinjerna blir korta, cirka
30-50 meter. Det uppnas genom knyck-
ar i gaturummet eller att gatan far
siingra sig fram likt gatan pa bilden
fran Loddekopinge
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De gator som fungerar som bostadsgator ska (utdver att vara tillfart till bostaderna) &ven fungera som
mGtesplats vilket stéller hoga krav pa uppméarksamhet och 1aga hastigheter.

Parkering

Parkering inom planomradet kommer 6verviagande att anordnas inom kvarters-
mark. Hirutover finns anvisade gatuparkeringsplatser, samt mojlighet till viss
parkering pé gingfartsgatorna. Mojlighet till parkeringsyta foreslds i parkomréadet
i anslutning till Venusgatan. Tanken ir att denna yta ska kunna utnyttjas vid
publika evenemang pa Toftavallen.

Gadng- och cykeltrafik

Inom planomrédet finns att antal separata gang- och cykelvigar i forbindelse med
allminna parker, men for 6vrigt dr det blandtrafik i alla gator, vilket betyder att
cyklister, bilister och giende samsas om vigutrymmet.
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Karta 6ver cykelvagar (roda) i naromradet. Grona vagar markerar nya (streckade) och befl ntliga va-
gar(for gang- och cykel- samt blandtrafik) inom och i angransande till med aktuellt planférslag. Bla
vagar markerar planerade cykelvagar i angransande nybyggnadsomréden.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger i anslutning till dldre delar av Odakra som i samband med
intensiv nederbord vid flertal tillfallen har drabbats av killaroversvimningar. Ef-
fekten pad VA-systemet och mojligheten att minska problemen i det befintliga
systemet i forbindelse med en utbyggnad, har darfor studerats i en VA utredning
som tagits fram av AqvaP konsulter i samarbete med NSV A. Sammanfattningsvis
har man kommit fram till foljande:

e For omhindertagande av spillvatten foreslés att huvuddelen av spillvattnet
fran det nya omridet leds till en ny spillvattenpumpstation i anslutning till den
ostra delen av Citrongatan. Den nya pumpstationen trycker avloppsvattnet so-
derut till sjalvfallsledning i Marknadsvigen. Till den nya pumpstationen ansluts
ocks3 spillvatten frin omridet uppstroms korsningen Drivhusgatan/Palmgatan,
vilket innebar en betydande avlastning av det befintliga systemet ner till
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Fleningetorps pumpstation. Detta innebir att dven om delar av det nya planom-
radet leds till det befintliga ledningsnitet dsterut kommer det totalt sett
att ske en minskning av flodet dit.
Den nya pumpstationen bor innebira att den befintliga Citrongatans braddpump-
station kan tas bort. Spillvatten fran de Ostra delarna av utbyggnadsomréadet an-
sluts till befintlig spillvattenledning 6ster om omradet, dir kapacitet finns. Av-
lastningen frén de befintliga omradena ir betydligt storre dn det flode som ansluts
i denna punkt. Forutom att en ny pumpstation etableras krivs att en ny tryck-
spilledning anliggs fram till marknadsvigen. Totalt innebir det en nyanlidggning
av ca 1000 m tryckledning.
e Dagvatten kan avledas fran omridet via tva befintliga ledningar.
I biagge fallen ar delar av ledningarna redan hart belastade. Dagvatten fran den
vistra delen av avrinningsomradet ansluts till det befintliga utjamningsmagasinet
norr om omradet. For att hantera dagvattenflodet fran de befintliga omradena
uppstroms utan att overbelasta det befintliga dagvattennitet nedstréms magasinet
foreslds att magasinet utvidgas. Ett utbyggt dagvattenmagasin bedoms rymmas
inom det omride som avsatts i planforslaget. Eftersom dagvattennitet i det upp-
stroms befintliga systemet har begrinsad kapacitet kan utbyggnad av magasinet
ske etappvis i takt med att kapaciteten i nitet okas.
Dagvatten frén den ostra delen ansluts till befintligt ledningssystem 6ster om ut-
byggnadsomridet. For att tillracklig kapacitet skall finnas i det mottagande dag-
vattensystemet krivs att en ledning laggs fran utbyggnadsomridet till gronomra-
det nordost om Manskensgatan.
For att minska risken for 6verbelastning och for att minska storleken pa de atgir-
der som behover goras foreslas att inom alla fastigheter skall hilften av neder-
bordsmingden fran ett tio minuters regn med fem &rs dterkomsttid utjamnas. For
en tomt p& 700 m2 och en avrinningskoefficient pa 0,4 innebar det en utjaim-
ningsvolym pa ca 2 m3 per tomt. Denna form av lokal utjamning kan eventuellt
utforas sd att infiltrationen av dagvatten till grundvatten kan oka.
e [ anslutning till utbyggnadsomradet finns flera vattenledningar som ar
mojliga att gora inkoppling pé. Kapaciteten i vattensystemet bedoms
vara tillracklig for den planerade utbyggnaden.

Brandvattenforsorjning

Avstindet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstindet mel-
lan brandpost och uppstillningsplats for slackbil ska inte 6verstiga 75 meter. I fall
dir avsteg fran VAV P83 och VAV P76 maste goras ska losningen for brandvat-
tenforsorjning tas fram i samrdd med brandforsvaret. Planforslaget innebir inga
hinder for detta.

EL- och telendir
Tillkommande bebyggelse kommer att kunna kopplas till befintligt el- och tele-
nat.

Uppvdrmning
Bebyggelsen inom planomrédet kan kopplas pa befintligt fjarrvirmenit.
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KONSEKVENSER

Bedomning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att planens genomforande inte kan antas
medféra en sddan betydande miljopaverkan som avses i 5 kap 18 § plan- och
bygglagen respektive 6 kap 11-18 §§ miljobalken. Bedomningen har gjorts utifran
planforslagets innehdll, typen av paverkan och omradets egenskaper i enlighet
med 4 § forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-fo), samt bilagor-
na 2 och 4 till ssmma forordning. Miljobedémning med tillhorande miljokonse-
kvensbeskrivning behover darfor inte genomforas.

Mark, luft och vatten

Miljékvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors hilsa och
miljon. Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS
2010:477) avser halterna i utomhusluft av kvivedioxid (NO,), svaveldioxid
(SO,), bly, partiklar (PM10), kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O5;).

Enligt Helsingborgs éversiktsplan, OP 2010, som &r antagen av kommunfullmik-
tige den 18 maj 2010, foreligger ingen risk for overskridande av miljokvalitets-
normerna for utomhusluft i forbindelse med planforlaget.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten
och skyddade omraden) ar att tillstindet i vara vatten inte ska forsimras och att
alla vatten ska uppné en bestimd miljokvalitet.

Aktuellt planomrade ligger pa grundvattenforekomsten Angelholm-Ljungbyhed
(SE 622920-131761), bade kemisk och kvantitativ status bedoms vara goda bide
i dagsliget och fram till och med 2015.

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade som mynnar ut i Hasslarpsan (SE
622366-131556) och vidare ut i Skilderviken. Den ekologiska statusen for Hass-
larpsdn bedéms vara dalig, med risk for att god ekologisk status inte heller uppnas
till 2015. Kemisk status for Hasslarpsan ar for nirvarande god, men det finns risk
for att god kemisk status inte uppnés 2015 (pga. 6vergodning, miljogifter, flodes-
forandringar etc.)

Planforslaget bedoms inte paverka varken grundvattenforekomsten eller statusen
pa vattnet i Hasslarpsdn. Genom lokalt omhindertagande av dagvatten inom fas-
tigheter f6rdrojs dagvattnet inom planomradet och bedéms darmed inte paverka
Hasslarpsén negativt.

Hirutover foreslds en ny pumpstation samt en utvidgning/omgestaltning av be-
fintligt dagvattenmagasin for att ta hand om spill- och dagvatten inom planomra-
det (se under avsnitt Teknisk forsorjning samt bilaga VA utredning). Dessa atgar-
der kommer férutom att ta hand om dag- och spillvatten inom planomrédet, ock-
s& att avhjilpa delar av befintliga bostadsomraden som ligger i anslutning till om-
radet.
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Hilsa och sikerhet

Vigtrafikbuller/Tagtrafikbuller/Trafikbuller

For nybyggnation av bostider galler riktvirden faststillda av riksdagen i samband
med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53. Riktvirden for trafikbuller vid ny-
byggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller visentlig ombygg-
nad av trafikinfrastruktur ar:

e 30 dBA ekvivalentnivd inomhus

e 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid
e 55 dBA ekvivalentnivd utomhus (vid fasad)
e 70 dBA maximalniv4 vid uteplats i anslutning till bostad

Bediomning av bullerpdverkan frdn vdgtrafik

En trafikutredning(Trivector 2006) har tagits fram for att bedéma konsekvenser-
na av utbyggnadsforslaget vad giller trafikalstring och férdelning av trafiken. Be-
démda trafikfloden efter en utbyggnad enligt aktuellt detaljplaneforslag ligger till
grund for en berikning av vigtrafikbuller i omréadet.

Tre punkter har valts ut for att berikna vigtrafikbuller 4r 2020, se figur nedan.
Gemensamt for dessa tre punkter ir att:
e Gatubredden ir 5,5 meter

e Hastigheten 4r 30 km/h p& huvudgatan och gangfart (cirka 10 km/h) pa
ovriga bostadsgator
e Ingen tung trafik (med undantag frin sopbilar etc) trafikerar omréadet.

Berikningar visar att ingen, eller mycket liten, bullerpiverkan fran Bjorkavigen
pa det aktuella detaljplaneomradet. Denna (Bjorkavigen) kommer dirfor inte att
ingd i beréikningarna.'

P
%\‘?ﬂ'_n \

\

och biltrafik (bl&tt) inom aktuellt planomrade.
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Punkt A och B, se figur ovan, ligger under riktvirdet pa 55 dBA ekvivalent ljud-
nivd. Ljudnivierna uppgick till 45 dBA (vid foreslagen forskola) respektive 48
dBA (soder om huvudgatan).
Bullernivderna i punkt C, har i ett reviderat forslag beriknats till 55 dBA, och
ligger dirmed inom riktvirdet for trafikbuller.

Bullerpdverkan frin tdgtrafik

Jamforelse har gjorts med Trafikverkets bullerkartliggning, fas ett, som avsdg ar
2007 for Sodra Stambanan, vilken var den enda jarnvigen i Skane, som ingick i
kartlaggningen, d& denna avgrinsades till att gilla jarnvigar med mer dn 60 000
tdg per ar. I figur nedan redovisar bullerforhillandena kring jarnvigen utanfoér och
inom Eslvs titort:

TUnenas

\ Amersgémerg\‘
Skarnuis ) L

sooergim W kS

1 -, Ekvivalent ljudniva /
i / Laxzs 2m Over mark g
V4 Bl -75dB :
' nasg\rgéé - 70-75dB “‘

" ey [ 65 - 70 dB -
\'h&_ = | | 60 - 65 dB .
D, 55 - 60 dB -

' N % EM50-55d8
e 2 L L SN ! \ el TN 45 - 50 dB m:ﬁ
.05 1 2 3 : Silometer  Tutanam S \_% s L

?igur 3. Bullerkartlaggning 2007, Banverket, omrade Malmg.

[ frifalt visar bullerkarteringen frdn dr 2007 att bullernivierna 350 meter fran
jarnvigen ligger pd 55 dBA Ekvivalent ljudnivé (2 meter 6ver mark). Riktvirden
for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbe-
byggelse eller vid nybyggnation eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur ir
55 dB(A) ekvivalentnivd utomhus (vid fasad).

Figuren ovan visar att bebyggelsen fungerar som bullerskydd i samhillen varfor
bullernivier inte nar samma spridning som i frifilt. Aktuellt planomrade i Odakra
vid Vistkustbanan ligger som niarmst pd 370 m avstand fran jarnvigen. Trafiken
pa Vistkustbanan inte lika omfattande som p& Sédra stambanan. Vidare utgor
befintlig bebyggelse mellan planomridet och jirnvigen motsvarande bullerskudd
som den i Eslov.

Aktuellt planomridde kommer inte att utsittas for bullervirden, férorsakade av



20(21) Dnr 01533/2010
P 14 september 2011
rev 24 nobember 2011
tagtrafik genom Odakra titort, 6verstigande 55 dB(A). Detta baseras pi ovan
angivna resonemang.

Planforslaget bedoms inte innebira att riktviarden for trafikbuller vid bostider,
undervisningslokaler eller rekreationsytor 6verskrids.

Inga verksamheter ingdr i planforslaget — och det bedoms inte foreligga nagra ris-
ker f6r minniskors hilsa eller for miljon.

Trafik

Forslaget innebir ett 6kat underlag for kollektivtrafik. Planomréadet ligger pa ett
avstdnd inom 450 och 800 meter fran stationen vilket bedéms som god tillging-
lighet till station. Aven busstrafiken far ett 6kat underlag.

Tidigare utford analys av Trivector (2006) infor programarbetet visar pa att plan-
forslaget i kombination med bostadsutbyggnad etapp 1 (detaljplan Bjorka 16:1)
ger en 6kad grad av silning i omradet. Analysen visar pé att med ritt utformning,
maximalt 30 km/h, och med att full silning genomférs, uppnaés en situation med
vad som kan bedomas som rimliga trafiknivder, da trafiken fordelar sig jamnt.

Planférslaget innebir att befintliga gdng- och cykelvigar bevaras och att nya kan
anlidggas. Forslaget bedoms vidare innebira att gdng- och cykelvigarna bade
kommer att kidnnas och bli tryggare, sarskilt under dygnets morkare timmar, da
forslaget innebir att vigarna till storre del kommer att gd genom bebyggda och
dirmed befolkade omraden in idag.

Natur- och kulturmiljo

Inga hoga natur- eller kulturvirden bedéms finnas inom planomridet.
Planforslaget innebair att hogklassig jordbruksmark kommer att bebyggas med
bostider. Eftersom planomrédet ligger inom befintlig titort samt nira pendeltags-
station bedoms (ur samhillsbyggnads-perspektiv) virdet av bostiader pé platsen
hogre dn jordbruksmark. Delar av jordbruksmarken foreslds som parkmark och
innebir som sidant ett stort rekreationsomrade for alla boende i Odékra.
Balanseringsprincipen kommer att tillimpas och gronytor tillskapas. Forlorade
ekologiska och biotopiska virden i och med exploatering av odlingsarealer ska
kompenseras genom etablering av en allmint tillgianglig park, samt genom de
mervirden som kommer att ges till bostadsomrédet vid nyetableringen av dagvat-
tendammen.

Sociala konsekvenser

Planforslaget mojliggor byggnation av mellan 70 och 80 nya bostider beroende pé
hur planen utnyttjas.

Idrottshall, forskola och lekplats utgor, genom deras placering utmed huvudga-
tan, naturliga motesplaster i anslutning till det allmanna gaturummet. Detta med-
for att fler manniskor kommer att fardas genom omridet under storre delen av
dygnets timmar vilket i sin tur skapar goda forutsittningar for en trygg miljo.
Parkomradet utgor ocksd en naturlig motesplats for mianniskor, och mervirde
skapas i och med parkens rekreativa och grona virden.
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Fler mianniskor i Odakra skapar ett bittre underlag for offentlig och kommersiell
service.

Planforslaget med ny bebyggelse, gator, platser och parkmark innebir ocksé en
strukturell sammankoppling mellan Bjérka och de ildre delarna av Odékra.

SAMMANFATTNING

e Planforslaget innebir att mellan 70 och 80 nya bostiader samt en idrotts-
hall och en férskola kan tillskapas i ett attraktivt samhaille som Odakra,
med goda kommunikationer och vil utbyggd offentlig och kommersiell
service.

e Ett nytt rekreativt parkomrade tillskapas.

e Bjorka och de ildre delarna av Odékra kopplas till en tydligare enhet
genom tillkommande bebyggelsestruktur.

e Hinsyn tas de natur- och rekreationsviarden som finns i omradet i form av
dldre vegetationsridder, mirgelgravar med mera.

e Tillkommande bebyggelse ger ett 6kat underlag for savil offentlig som
kommersiell service.

MEDVERKANDE

Stina Hellman/bitridande planarkitekt, Lena Gottshalk/plantekniker,
Linda Bermin, Sandra Nilsson och Lars-Erik Lang/trafikstrateger

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carl Welin Katarina Carlsson
t.f. Planchef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR DEL AV ODAKRA 4:23
ODAKRA, HELSINGBORGS STAD

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION
Tidplan

Planforslaget beriknas att kunna antas i slutet av 2011.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r frén den dag planen vinner laga kraft, med undantag
for en del av lokalgata som har en genomforandetid pa 15 &r.

Huvudmannaskap

Helsingborgs stad ar huvudman for allmin platsmark.

Avtal

Planavtal har upprittats med Mark- och exploateringsenheten, Helsingborgs
Stad.

FASTIGHETSRATT

Fastighetsbildning

For planens genomférande krivs en ny fastighetsbildning av Odékra 4:23.
Inom planomrédet finns bestimmelsen g inom kvartersmark for
grupphusbebyggelse. Hir ska gemensamhetsanlaggningar for parkering och ev.
miljohus bildas, samt mojlighet for passage till grupp/radhusbebyggelsen
soderifrén.

En gemensamhetsanlidggning ska ocksa bildas for parkering till en eventuell
forskola och idrottshallen, inom kvartersmark for idrottshallen.

EKONOMI

Planekonomi

Planens genomforande kraver storre kommunala investeringar for

allminna vigar inklusive gatuparkering, vigplantering och hastighetsdimpande
dtgarder, samt anlaggande av lekplats och parkomrade.

Hirutover krivs finansiering av balanseringsitgirder inom omridet, genom
gestaltning och utférande av bl.a. park (-er) och nyetablering av befintligt
dagvattenmagasin.
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Investeringar for allmanna VA-system samt ledningar virme, el och telefoni
kommer att krivas. Dessa investeringar kommer att kunna hiamtas tillbaka i
forbindelse av anslutningsavgifter.

TEKNISKA FRAGOR

Nya VA system inkl. nyetablering av ett storre dagvattenmagasin, samt el- och
fjarrvirmeledningar, ska etableras innan byggnationen av bostidder kan piborjas.

Dagvattnet skall fordrojas lokalt och 16sningar for detta gillande respektive
fastighet ska godkidnnas av NSV A innan bygglov kan beviljas. I hanteringen av
dagvattenfrdgor ska Helsingborgs Stads policy for dagvattenhantering tillimpas.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Cal O e

Carl Welin Katarina Carlsson
t.f. Planchef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR

DEL AV FASTIGHETEN ODAKRA 4:23
ODAKRA, HELSINGBORGS STAD

SAMRADSREDOGORELSE

DETALJPLANENS SYFTE OCH INNEHALL

Detaljplanen upprittas for att mojliggora bostadsutbyggnad i Odékra.
Samradsforslaget innebar 70 — 80 bostader (primart fribyggare) samt en idrotts-
hall och forskola.

Planférslaget innebir att inneboende kvalitéer i omradet skall tillvaratas och for-
stirkas, samtidigt som nya tillskapas. Forslaget innebir inte bara tillkommande
bostader utan ocksi att omradet mellan Bjorka och de dldre delarna av Odakra
skall utvecklas och vara ett "kitt” som binder de olika delarna samman.

Den nya bebyggelsen bestar till storsta delen av friliggande villor och bebyggelse-
grupperna inrattar sig efter befintlig bebyggelsestruktur, vegetationsridaer, vigar
samt géng- och cykelvigar.

Toftavallen utgor kirnan i ett centralt gronomrade mitt i Odékra, norr om plan-
omradet, varifran grona kilar 16per ut till befintlig bebyggelse och delar upp till-
kommande bebyggelse i mindre enheter. Tillkommande bebyggelse placeras pa
ett sddant sitt att gronomradets rumslighet forstirks och sd att dess kopplingar ut
till omgivande landskap och gronomriden bibehalls.

Vidare bygger forslaget pa en traditionell, samt for Odakra typisk smaskalig och
genomgiende bebyggelse och gatustruktur. Detta innebir att tillkommande gator
kopplas till flera olika gator b&de norr, vister och sdder om Toftavallen och att
trafiken silas genom omrédet s att tillkommande bebyggelse, Bjorka och de ildre
delarna av Odékra utvecklas till en starkare helhet.

RAPPORT FRAN PROGRAMSAMRAD

Ett program finns upprittat den 22 mars 2005, reviderat den 5 augusti 2005.
Programsamrad har genomforts under april 2005. En rapport frin programsam-
radet finns upprittad den 5 augusti 2005. Rapporten och programmet godkindes
av byggnadsnimnden den 16 augusti 2005, § 210. Inkomna synpunkter i sam-
band med programsamradet berorde framforallt fragor kring:

e Dagvatten.
Trafik.
Intréng i och skydd av befintlig gronstruktur.
Hilso- och sakerhetsfragor.
Tillkommande bebyggelses utformning.
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HUR SAMRADET BEDRIVITS

Sakigare har beretts tillfille till samrad efter personlig kallelse och berorda bo-
stadsrattsinnehavare, hyresgister och boende samt sammanslutningar och 6vriga
intressenter har inbjudits genom annons i lokaltidning den 10 juni 2011, att delta
i ett gemensamt samradsméte den 21 juni 2011 i Glantanskolan, Odékra.

Berorda forvaltningar och myndigheter har tillsints planskissen for eventuella
synpunkter. Lansstyrelsen och lantmiterimyndigheten har avgivit yttrande enligt
PBL 5 kap 20 §. Dirutover hade vid samradets slut elva yttranden inkommit fran
berérda forvaltningar och myndigheter, samt tio skrivelser fran allmanheten.
Nedan redovisas inkomna yttranden och skrivelser. Stadsbyggnadskontorets
kommentarer har markerats med kursiv text.

SAMRADSMOTET

Vid samréddsmotet deltog 44 personer. Fran stadens sida deltog forutom stads-
byggnadsforvaltningen dven representanter frin Kommunstyrelsens forvaltning
och en fortroendevald.

Dessutom deltog en representant frain NSVA och en VA-konsult.

Angeliagna fragor som kom upp under motet var sammanfattningsvis:
e Oro for att planforslaget kommer att konkurrera ut den befintliga handels-
verksamheten i Odédkra centrum (viktigt att virna om detta)
e Hastigheten p4 biltrafiken ir allt for hog generellt i Odakra, det behovs
hastighetsdampande atgirder dven utanfér planomradet.
e Hojden pé foreslagen bebyggelse i dstra delen av planforslagen anses vara
for hog i forhéllande till befintliga hus.

Sammanfattande kommentar:

e [ planforslaget finns planbestimmelsen centrumverksamhet med som komple-
ment till idrottsverksamhet. Denna bestimmelse finns med for att méjliggora
ev. annan typ av verksamhet; sd som samlings- och foreningslokaler, bibliotek,
service, dock ej handel i aktuellt planforslag. Planbestimmelsen mijliggor
ddirmed for viss biblioteksverksamhet, vilket i en framtid skulle kunna vara en
utmdrkt kombination med idrotts — och foreningsverksamhet i ett ldige néiira
bdde skola och forskola.

o Inom planomrddet finns redovisat hur det dir tinkt att hastigheten pa trafiken
ska hdllas nere genom att gatorna foreslds utformas for blandirafik, bredden
pad gatusektionerna samt ett antal sdrskilda digirder i gatan for att scinka has-
tigheterna och skdrpa uppmdrksamheten pd ovriga trafikanter.

Aktuellt planforslag kan inte reglera trafiksituationen utanfor planomrddet.
Frdgorna vidarebefordras till berird avdelning inom Stadsbygenadsforvalt-
ningen, som skoter skyltning, vigarbeten etc.

e Hojden pd husen i den sydistra delen av planomrddet kommer att ses éver och
ev. revideras i det kommande planarbetet.
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SAMRADSYTTRANDEN

Linsstyrelsen har i sitt yttrande inkommet den 9 aug 2011, framfort att man
anser att planforslaget saknar redovisning av dess paverkan pé riksintresset for
jarnvig samt dess paverkan pad medborgarnas hilsa och sikerhet avseende buller
m.m. vilket inte gor det mojligt att bedoma om Linsstyrelsen kan komma att
ingripa enligt 12 kap 1 plan- och bygglagen.

Foljande synpunkter bor darfor beaktas infor det fortsatta planarbetet.

Allmint

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en utbyggnad av Odékra med ca 70-
80 nya bostider i form av friliggande respektive grupphus bebyggelse. Planen ska
dven mojliggora for en forskola och idrottshall.

Planens éverensstiimmelse med éversiktplan

Enligt kommunens 6versiktsplan, OP 2010, redovisas planomradet bland annat
som ett omrdde med potential for utveckling av befintliga/nya stationssamhdillen
samt som utvecklingsomrade for komplement i befintlig stadsbebyggelse - utveckla till
blandad stad. Linsstyrelsen bedomer att planforslaget ar i linje med 6versiktspla-
nens intentioner.

Riksintresse

Planomridet ligger inte inom ndgot omrade av riksintresse. Vistkustbanan som ar
av riksintresse for jarnvig ligger ca 350 meter frin planomradets nordvistra grins.
Eftersom planhandlingarna saknar bullervirdena kan Lansstyrelsen inte bedoma
om planforslaget beror riksintresset.

Hilsa och siakerhet

Buller

Planforslaget saknar redovisning av gillande riktlinjer for buller samt de faktiska
bullernivierna, sirskilt de fran spértrafik.

Geoteknik m.m.

Planforslaget anger att bedomningen av markens limplighet for bebyggelse ar
gjort utifrén en geoteknisk undersokning genomford &r 1982. Linsstyrelsen stiller
sig tveksam till undersokningens aktualitet. Lansstyrelsen anser darfor att mar-
kens lamplighet f6r bebyggelse bor ytterligare studeras och redovisas i det fortsat-
ta planarbetet. Hansyn ska tas till klimatforandringar i ett 100 ars perspektiv med
stigande grundvattennivéer, hiftiga regn och risker for dversvimningar.
Verksamheter

Ett vaxthus ligger strax nordost om planomradet. Storningar som kan uppsta fran
verksamheten samt dtgirder for att begrinsa dessa storningar bor studeras och
redovisas i de kommande planhandlingarna. Eventuella restriktioner som planfor-
slaget kan innebira p& den padgiende verksamheten ska foregas av dialog med
verksamhetsutdvaren.

Ovrigt

Behovsbedomning

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att planforslaget genomforande
inte kan antas medfora betydande miljopéaverkan.
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Biotopskydd
I planhandlingarna framkommer det att det inom planomradet finns vegetations-
ridder, alléer samt en mairgelgrav, vilka alla omfattas av biotopskyddet enligt 7
kap 11 § miljobalken. Allén utmed planomradets s6dra grins uppfattas dessutom
som en viktig gronlink mellan Duvestubbeskogen och Bjorkaskog. Det ar positivt
att dessa biotoper ligger inom omrade som enligt planforslaget anges som Park.
Lansstyrelsen anser dock att de skyddade biotoperna bor ges ett storre skydd ge-
nom att i planen inf6éra utokad lovplikt for fallning av trad med &terplanterings-
krav.
Om de atgirder som detaljplanen medfor pa nagot sitt skadar naturmiljon inom
biotopskyddade omriden krivs det dispens for detta. Dispens lamnas av Linssty-
relsen om det finns sarskilda skil, och dispensen kan vara férenad med krav pé
limpliga kompensationsatgirder. Genomférandet av en detaljplan i sig inte ir ett
sarskilt skal for dispens.
[ 6vrigt hinvisas till linsstyrelsens Plan-PM om biotopskyddet.
Bebyggelsen
Av planhandlingarna framgar bland annat att planens intention ir att mojliggora
héllbara byggnader vilket i praktiken innebar att byggnader foretridesvis uppfors
energisnala, med miljovanliga byggnadsmaterial. Ny bebyggelse bor dirmed pla-
neras och utféras med miljéanpassade metoder och sunda material i former som
medverkar till en ldgre energiforbrukning, exempelviss passivhus. Lansstyrelsen
vialkomnar kommunens intention att planera for s.k. passivhus men anser att den
goda intentionen inte avspeglas i detaljplanekartan med planbestimmelse som ir
den juridiskt bindande handlingen. Andra avtalsformer, exempelvis exploate-
ringsavtal, kopplade till genomforandebeskrivningen kan fungera som verktyg att
sikerstilla sarskilda byggnadsformer enligt planbeskrivningen.
Redaktionelly
Planbestimmelserna saknar redovisning av markanvandning Parkmark enligt den
markreglering som redovisas pa plankartan.

Kommentar:

I ett reviderat planforslag kommer de gillande bullerviirdena samt uppmditta buller-
nivder att redovisas.

I det fortsatta planarbetet kommer en komplettering att goras till den geotekniska un-
dersokningen. Denna innebdir en uppdatering och nuliges- bedomning av den geotek-
niska undersokningen pd bakgrund av de erfarenheter som gjort sedan undersikning-
en togs fram 1982. Kompletterande provborrningar kommer ocksa att undersiéka moj-
ligheten for kdillare inom den foreslagna fastigheten for idrottsiindamdl.

Enligt planforslaget ligger ny bostadsbebyggelse pd ett minsta avstdnd av 50 meter
frin véixthusen inom fastigheten med handelstridgdrd. Miljoforvaliningen inom Hel-
singborgs stad har bedomt att risken for lius- och bullerstorningar fran vixthusen dr
ytterst liten.

Planhandlingarna kommer att kompletteras med krav pd marklov vid féllning eller
annan fordndring av biotopskyddad vegetation inom planomrdidet/inom parkmark.
Helsingborgs stad kommer inom kort att ansluta sig till "Miljéprogram Syd”. Miljé-
mdlen i detta program kommer att sitta ramarna for hdllbar utformning och energi-
forbruk i nybyggnation och regleras i avtal mellan kommun och entreprenir/byggherre
vid forsdlining av kommunens tomter. I 6vrigt bedoms det inte finnas stod i Plan- och

bygglagen for reglering av miljovinligt byggande.
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Redaktionellt: Plankartan kommer att kompletteras med bestdimmelse och forklaring

till PARK.
OVRIGA SAMRADSSYNPUNKTER

Foljande har inget att erinra mot planforslaget:

Lantmiterikontoret enligt yttrande den 6 juli 2011
Ské&netrafiken enligt yttrande den 16 juni 2011
Telia Sonera Skanova enligt yttrande den 17 juni 2011
Brandforsvaret enligt yttrande den 20 juni 2011
Polismyndigheten enligt yttrande den 11 juli 2011
Kulturforvaltningen enligt yttrande den 4 juli 2011

Oresundskraft har i sitt yttrande inkommet den 7 juli 2011, framfort att:

Ndit-EL:

De nya byggelserna kan anslutas till befintligt elnit.

Nt Fjdrrvirme:

Omrédet kan f6rsorjas med fjarrvirrne. Tomten langst upp i NV hamnar 6ver
distributionsledningen for fjarrvirme till Odakra. Fastighetsgrinsen kan justeras
alternativt far ledningen liggas om. Omliggningen betalar exploatoren for.

Ndt Opto:

Oresundskraft Bredband ir intresserad och kan erbjuda Stadsnit i tinkta omradet
men behover uppgifter om markigare och tankta byggare.

Kommentar:
Yitrandet noteras. Erforderliga justeringar kommer att goras.

Socialforvaltningen har i sitt yttrande inkommet den 27 juni 2011, framfort att
man ir positiv till utbyggnadsplanen som ocksé innebir tillskapande av fler bo-
stader for staden totalt.

Kommentar:
Yttrandet noteras.

Trafikverket har i sitt yttrande inkommet den 28 juni 2011, framfort att detalj-
planen bor kompletteras med gillande riktlinjer avseende buller. I 6vrigt har man
fran trafiksynpunkt inget att invanda mot presenterat planforslag.

Kommentar:
I ett reviderat planforslag kommer géllande rikilinjer for bullervéirden att redovisas.

Milj6forvaltningen har i sitt yttrande inkommet den 6 juli 2011, framfort att:
Norr om planomradet bedrivs en vixthusverksamhet, Sddan verksamhet kan
medfora risk for ljus- och bullerstorningar. Risken for bullerstorningar fran den
aktuella verksamheten bedéms dock vara liten eftersom verksamhetens omfatt-
ning och antalet transporter till och frdn verksamheten ir begrinsad. Det sodra
viaxthuset ir ett s.k. kallvaxthus och har ingen belysning. Det norra vixthuset har
belysning. Avstindet frén det norra vaxthuset till narmaste bostadshus inom
planomradet ca 50 meter, Det finns risk for att ljusstorning kan uppsta fran det
norra vixhuset, risken bedoms dock som liten.

Milfokvalitetsnormer for luft
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Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors hilsa
och miljon. Enligt Helsingborgs 6versiktsplan fran 2010 OP 2010, foreligger ing-
en risk for overskridande av miljokvalitetsnormerna i nirheten av planomridet.
Miljoforvaltningen bedomer att planforslaget sannolikt inte kommer att ge upp-
hov till 6verskridande av miljokvalitetsnormerna i gaturum i niarheten av planom-
radet.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Planomradet ir beldget pa grundvattenforekomsten Angelholm- Ljungbyhed.
Grundvattnets kemiska och kvantitativa status bedéms vara goda bade i dagslaget
och fram till och med 2015. Den normalt hogsta grundvattennivin inom omradet
bedoms ligga 1-2 meter under markytan, enligt en geoteknisk undersékning som
gjorts. Enligt planbeskrivningen bedéms planforslaget inte paverka grundvatten-
forekomsten.

Miljoforvaltningen anser att det narmare bor motiveras varfor planforslaget inte
bedoms paverka grundvattenforekomsten.

Dagvattenhantering

V A-utredningen har utrett 6versvimningsproblematiken och dagvattnet ur ett
flodesperspektiv. Dagvatten for aven med sig olika typer av fororeningar, aven
fran bostadsomraden. En hel del gronytor finns foreslagna i planen. Planomradet
faller ner mot dagvattenmagasinet. Miljoforvaltningen undrar varfér man inte
utrett en 6ppen dagvattenlosning for omradet med svackdiken och liknande som i
Maria Park. Som det namns i planen under “Miljokvalitetsnormer for vatten”, ska
tillstdndet i vdra vatten inte forsamras och risk finns att Hasslarpsén inte uppnér
god kemisk status 2015 bl.a, p.g.a. miljogifter. En 6ppen dagvattenhantering med
svackdiken hade gett goda forutsittningar for rening av miljogifter, gett ett mer-
varde till gronytorna och kunde dven ge flodesutjimnande volym.

Spillvattenpumpstation

En ny pumpstation planeras i anslutning till den 6stra delen av Citrongatan.
Miljoforvaltningen ser mycket positivt pa att ett helhetsgrepp tas gillande VA-
fragan i Odékra och att de 16sningar som foreslas i detaljplanen gors utifran detta.
Lokaliseringen av den nya pumpstationen blir 20-30 meter till befintliga bostads-
fastigheter utanfor planomradet och ca 20 meter till nirmaste bostadsfastighet
inom planomradet. Enligt Boverkets allmianna r&d 1995:5, “Bittre plats for arbe-
te”, bor ett 50 meters skyddsavstdnd finnas till en pumpstation som betjanar mer
an 25 personer. Skyddsavstindet syftar till att minska risken for luktstorningar i
omgivningen. Det finns dven viss risk for bullerstorningar frén pumpstationen.
Miljoforvaltningen anser att man bor dverviga att lokalisera pumpstationen pa ett
lingre avstdnd fran bostadsfastigheterna dn vad som framgar av planbestimmel-
serna. Om en flytt av pumpstationen inte dar mojlig bor det fortydligas vilka for-
siktighetsmatt som kommer att vidtas for att minska risken for lukt- och
bullerstorningar i omgivningen.

Forskoleverksamhet

Planforslaget mojliggor for etablering av forskoleverksamhet i den vistra delen av
omradet. Miljoforvaltningen anser att det ar positivt att frdgan om placering av en
eventuell forskola tas upp i ett tidigt skede och att planbestimmelserna méjliggor
en etablering av forskoleverksamhet.
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I ssmmanhanget bor det dock beaktas att en eventuell forskola kommer att beho-
va en forskolegard vars yta normalt motsvarar minst 25 m2 per inskrivet barn.
Forskoleytan, betecknad SB i planbestimmelserna, uppskattas vara ca 1600 m2.
Om storsta tilldtna byggnadsarea om 450 m2 nyttjas, bedoms gérden vara anpas-
sad for ca 45 barn.
Risken for bullerstorningar fran forskoleverksamheten till nirliggande bostider
och bullerstorningar fran barnens utevistelse pé forskolegirden till nirliggande
bostidder bor ocksa beaktas.

Kommentar:

Aktuellt detaljplaneforslag medger generellt inte mojlighet for kdllare (dock med un-
dantag for Idrottshallen). Inget uttag kommer att goras frin grundvattenforekomsten.
Enskilda fastighetscigare skall losa omhdndertagande av dagvatinet inom fastigheten i
samrdd med NSV A infor bygglovskedet. Pd detta vis minimeras risken for infiltration
av grundvattnet via fororenat dagvatten.

Inom Helsingborgs stad har man tagit fram riktlinjer for lokalt omhdindertagande av
dagvatten. I aktuellt planforslag har man valt att arbeta med en rad dtgérder for att
omhdnderta samt fordrija dagvatinet. Ett dagvattensystem som dr helt oppet med
svackdiken o.d. dr relativt platskrivande. Inom aktuellt planomrddet har bebyggelsen
bl.a. planerats utifrdn en énskan om att sda mycket parkmark som majligt skulle kun-
na hdllas samman i en helhet. Det har bedomts att en 6ppen dagvattenhantering i

detta fall hade tagit for mycket plats.

Pumpstationens placering anses som den mest limpliga med beaktande av ledningars
placering, upptagningsomrdidet samt kapaciteten pd pumpen. Planhandlingarna
kompletteras med bestimmelser for att minska storningar i form av buller och lukt
frdn pumpstationen.

I ett reviderat planforslag kommer ytterligare en till tvd fastigheter att ha en planbe-
stammelse for skolverksamhet for att mijliggora fler forskoleplatser.

Att ett bostadsomrdde innehdller en forskola med aktiva och lekande barn anses som
ett livgivande tillskott for omrddet. Att barnen bdde kan héras och ses dr en helt na-
turlig och viktig del av sambhiillet.

Skol- och fritidsforvaltningen har i sitt yttrande inkommet den 4 juli 2011, fram-
fort att:

Skol- och fritidsforvaltningen stiller sig positiv till detaljplanen och de forslag pa
idrottshall och forskola som finns medtagna i planen. Forvaltningen ser stora
synnergi-effekter nir idrottshall, skola och forskola placeras i nira anslutning till
varandra. P3 si sitt kommer det att finnas mojligheter att optimera lokalanvind-
ningen och skapa ett aktivt “bynav”. Skol- och fritidsnimnden ser positivt pa att
dven bibliotek kan samordnas inom ramen av planerade lokaliteter.

I dag anvinds Norrlyckeskolans lokaliteter i en mycket begransad omfattning da
de inte i alla delar uppfyller kraven p& dandamaélsenliga lokaler. En ny sporthall
kommer att ge moijlighet for dels en aktiv fritid men ocksd att forstiarka den hilso-
framjande profil som idag bedrivs inom ramen av de bida grundskolornas verk-
samhet.

[ detaljplanen ar det betydelsefullt att dimensionera forskolans byggnader till att
omfatta verksamhet for 150 barn.

Kommentar:
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Yitrandet noteras.
I ett reviderat planforslag kommer ytterligare en till tvd fastigheter att ha en planbe-
stammelse for skolverksamhet for att mijliggora fler forskoleplatser.

INKOMNA SKRIVELSER

Agaren till fastigheten Blackilven 2 anser enligt skrivelse inkommen den 20 juni
2011, att:

Vi motsiger oss det planforslag som ligger till grund for samrddsmotet den 21
juni gillande villatomterna. Vi dr helt emot att marken byggs p& utanfor vért hus
och vill ha kvar utsikten obruten fran vért hus upp mot Toftavallen. Utsikten var
en av anledningarna till att vi en gdng valde att bositta oss i denna husrad.

Kommentar:

Helsingborgs stad prioriterar att utveckla stationsnéira samhdillen, bl.a. for att upp-
muntra och mojliggora ett okat kollektivtrafikanvindande. Planomridet finns utpekat
i OQversiktsplanen 2010 som ett utbyggnadsomrdde och i ett planprogram frin 2005
dr omrddet beskrivet som ett bostadsomrdde.

For att Oddkra ska kunna véixa och ge plats till nya invdnare krivs att obebyggd
mark tas i ansprdk.

Agaren till fastigheten Blackiilven 6 anser enligt skrivelse inkommen den 7 juli
2011, att:

Enligt detaljplaneforslaget foreslds att Manskensgatan skall 6ppnas for biltrafik till
det planerade bostadsomradet.

Oppnas Manskensgatan for genomfartstrafik ér risken att den blir en gen-
vag/smitvig till och frdn Vila Centrum uppenbar. Vart 70-talsomrade har en
trygg trafikmiljo med atervindsgator och obrutna ging- och cykelvigar, som bar-
nen leker fritt pd. Den trygga miljon forsvinner med genomfartstrafik och detta
kommer aven att galla for »nybyggarna”.

Ert forslag gor att vi kidnner oss hért drabbade, d& vi hamnar mitt i “skottgluggen”
om fordonstrafik ska tilltas. Vi befarar att vér fastighet kommer att sjunka i vir-
de och bli svér att avyttra.

L4t Manskensgatan forbli en atervindsgata och den nya bostadsgatan bli en ter-
viandsgata, for en trivsammare och sikrare miljo for samtliga, som bor i omradet.

Kommentar:

For att paverka omgivande miljéer minst mojligt kommer ett reviderat planforslag att
innebdra en passage for cykel- och gangtrafik mellan Mdnskensgatan och det nya bo-
stadsomrddet, vilken alltsd inte kommer att vara éppen for biltrafik.

Agaren till fastigheten Stupet 3 anser enligt skrivelse inkommen den 8 juli 2011,
att:

Den forsta invindningen galler byggnadshojden.

Forslaget innehaller en hogsta tilliten byggnadshojd om 9,5 meter. Kringliggande
bebyggelse har en hogsta tilliten hojd om 6,5 meter, vilket i sig méijliggor tvava-
ningsbyggnader. Enligt forslaget ges mojlighet att bygga tre plan, 1at vara med
takterrass och penthouse. Enligt min bedémning kommer s& hoga byggnader

lings den foreslagna forlingningen av Manskensgatan att utgora ett frimmande
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inslag. Kringliggande bebyggelse ar lag och det forefaller markligt att bryta av fran
det kringliggande med avseviart hogre byggnader, vilka onekligen kommer att
uppfattas som en hog mer eller mindre avskirmande mur mot “var” sida. Det kan
ocks3 ifrigasittas om det verkligen finns behov av att bygga pa hojden i ett omré-
de med 1&g bebyggelse. Det kan ocksé ifrdgasittas varfor man valjer att foresld
rad/kedje- /parhus-gruppbebyggelse lings forlingningen av Manskensgatan. Det
forefaller mera naturligt om man trots allt anser sig behéva hoga radhus i grupp
att dessa hade forlagts langs den foreslagna Venusgatan i stillet for s k gruppbo-
stader dar. Langs Manskensgatan passar utan tvekan fribebyggelse battre och da
med en hogsta hojd om 6,5 meter, vilket racker till tva plan.
Den andra invindningen giller Ménskensgatans forlingning.
Jag kan inte forstd motivet med att bryta av befintlig gdngvig lings allén med att
ldta Manskensgatan ansluta till den forslagna Venusgatan. Ett sddant ingrepp in-
nebir helt klart ett allvarligt hot mot gdng och cykeltrafik pa gdngvigen. Omridet
ar barn rikt och det kan knappast forviantas minskas, for att ndgorlunda riskfritt
kunna slippa ut barn som ska till och frin skolor och fritidsaktiviteter borde det
enda rimliga vara att l1dta samtliga bostadsgator inom planomradet bli atervinds-
gator. P4 dessa gator har inga andra att géra mer in de som bor dir och besokare
till dessa. Varfor genomfartstrafik ska moijliggoras frin Manskensgatan ar helt
obegripligt. Forslaget innebir en mycket stor trafikfara. Nagot behov av genom-
fart har inte framkommit.

Kommentar:

I ett reviderat planforslag kommer hijden pd husen i den éstra delen av det nya bo-
stadsomrddet att sinkas. Planbestimmelserna idag tvingar inte till radhusbebyggelse,
men mojliggor for detta. Tomterna kan ocksd utnyttjas for fristdende husbebyggelse.
For att paverka omgivande miljéer minst mojligt kommer ett reviderat planforslag att
innebdra en passage for cykel- och gangtrafik mellan Mdnskensgatan och det nya bo-
stadsomrddet, vilken alltsd inte kommer att vara éppen for biltrafik.

Agaren till fastigheten Blackilven 4 anser enligt skrivelse inkommen den 8 juli
2011, att:

Manskensgatan ir idag en atervindsgata, och anvinds ocksd mycket som en sddan
med lugn trafik och lekande och cyklande barn. Nir man idag kommer norrifrin
(frén Blackilven eller Dalilven) finns mojlighet att direkt fortsitta sdderut pa
ging och cykelbana mot bl.a. lekplatser och Snébollsgatans dagis. En 6ppning for
trafik skulle innebira att man hir istillet far en trevigskorsning.

Fran den nya &stra linken som ir infarten till Odékra fran Vila skulle Ménskens-
gatan bli det mest naturliga alternativet for att ta sig vidare in i planomradet, vil-
ket skulle leda till en hog trafikbelastning.

Om Ménskensgatan skall 6ppnas maste hastighetsbegrinsande &tgirder vidtas
sdvil inom som utanfor planomradet. Siker passage soderut for gdng och cykel-
trafik krivs for den nordsydliga forlingningen av Manskensgatan in pa ging och
cykelbanenitet.

Vister om Blackilven gér en tit ekallé. Ekarna skirmar av en stor del av himlen,
och den rymdkinslan man far fran tradgardssidan kommer frin 13g hojd, under
tradkronorna ut 6ver planomradet. Det skulle vara mycket trakigt att fi dven
denna del avskirmad av hus. Som det ser ut idag ar fastigheterna i Blackilven och
Dalilven byggda for att begrinsa insynen till varandra och varandras tradgérdar.
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Samtliga hus dr 1 Y2 plans-villor, med gavelfonster &t enbart ett hall. Det hir ar
ett insynsskydd som bor bevaras dven med ny byggnation.
Vi tycker darfor att det ar onskvirt med restriktioner i byggnadsstorlek for att
bibehalla det insynsskydd som finns och for att inte skirma av ytterligare. Att,
som planen anger, tillita en byggarea pad 200 kvm med tv4 fulla plan utan hojd-
begrinsning ir inte vilkommet. I 4tminstone husraden narmst Blackilven skulle
det vara mycket 6nskvirt med en reduktion till ett, eller ett och ett halvt plan for
att begrinsa storningarna i 6vergangen fran befintlig till ny byggnation.

Kommentar:

For att paverka omgivande miljéer minst mojligt kommer ett reviderat planforslag att
innebdira en passage for cykel- och gangtrafik mellan Mdnskensgatan och det nya bo-
stadsomrddet, vilken alltsd inte kommer att vara éppen for biltrafik.

I ett reviderat planforslag kommer hojden pd husen i den éstra delen av det nya bo-
stadsomrddet att sinkas.

Agaren till fastigheten Stupet 2 anser enligt skrivelse inkommen den 8 juli 2011
att:

Stupet 2 o dess grannar sidan om har byggt hus pa deras tomter pga att de blivit
lovade att det inte skulle byggas pa detaljplan Odakra 4:23.

Vi har alla blivit lurade av helsingborgs stad.

Efter samrddsmotet har vi diskuterat och tycker det dr fruktansvirt att ni valjer
att ligga era hogsta hus mitt framfor de enda 5 hus som har sina hus utmed de-
taljplan Odakra 4:23. Vi protesterar mot bygghdjden!

Och &ter igen ar det fruktansvirt att vi blivit s& lurade!

Kommentar:

I ett reviderat planforslag kommer hojden pd husen i den éstra delen av det nya bo-
stadsomrddet att sdnkas.

I planprogrammet frin 2005 som foregick den detaljplan som bl.a. omfattar fastighe-
ten Stupet 2, finns aktuellt planomrdde utpekat som bostadsomride.

Agaren till fastigheten Silveran 7 anser enligt skrivelse inkommen den 8 juli
2011, att:

1. Limna storre markutrymme for byggandet av Idrottshallen (som kraver storre
markyta)

2. Lamna utrymme for byggandet av en framtida utomhusbassing (se nedan) al-
ternativt ytterligare en bollplan (om Odékra Idrottsforening 6nskar detta)

3. Uppfor bostadshus om hogst tvé vanings plan (6 m), for att dessa pa ett natur-
ligt sitt ska ansluta till befintlig bebyggelse.

Synpunkter pd Idrottshall

I Odakra finns idag ett uttalat behov av en idrottshall. En sidan bor dock inte ses
som enbart en ersiattning for nuvarande gymnastiksalar pa Norrlyckeomradet.
Inte heller bor den planeras for att tillgodose en utékad tennisverksamhet i Odéak-
ra. En ny idrottshall bor i stillet dimensioneras for att med marginal klara gym-
nastik- och idrottsverksamheten f6r alla dem (barn, ungdomar, dldre och 6vriga
vuxna) som under de kommande 25-30 &ren forvintas finnas i Odakra med om-
nejd. Odakra ir idag ett utpriglat villasamhille med niarmare 6 000 invénare,
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varav ménga barnfamiljer. Aven en del av barnen i kringorterna Fleninge och
Kattarp gar i skola i Odékra. Hir finns flera daghem och tva grundskolor, bada
relativt nybyggda. Antalet barn och ungdomar som i framtiden kan komma att
utnyttja en ny idrottshall blir darfor mycket stort, kanske 6ver 2 000. Till detta
kommer alla tonéringar och vuxna som ir i behov av idrott for att ma bra fysiskt
och socialt.
Nir en idrottshall planeras dr det av storsta vikt att detta sker i samarbete med
savil befintliga skolor som de féreningar som finns i Odakraregionen, i forsta
hand Odékra IF. Som underlag f6r den kommande processen vill jag dock limna
foljande synpunkter, baserade pd mina egna erfarenheter som 57-arig, tidigare
aktiv idrottsman:
Anvindningsomriden: Idrottshallen ska anvindas av sivil skolor och fritidsverk-
samhet som av foreningsliv och allmanhet. En ny hall bér givetvis tillgodose all
den idrottsverksamhet som idag bedrivs i nuvarande gymnastiksalar, men behovet
ar mycket storre an sd, De idrotter som ska kunna bedrivas i en ny idrottshall r:
e Gymnastik (savil skol- och motions- som tavlingsverksamhet)
e Lagsporter som inomhusfotboll, handboll, basket, innebandy och volleyboll
e Friidrott (Lopning samt hopp- och kastgrenar)
® Racketsporter som badminton, bordtennis och kanske dven squash
¢ Dans
e Styrketraning och annan fysisk trining med redskap Brottning, boxning och
andra kampsporter
De som bedriver de senare idrotterna transporterar sig idag fran Odéakra till andra
delar av Helsingborg, vilket innebir kostnader och tidsspill for invdnarna samt
negativ paverkan pa miljon i form av transportrelaterade utslapp. En ny idrotts-
hall skulle kunna locka till sig bdde nya utdvare samt sidana som idag utovar sin
idrott p& andra hall. Detta innebir positiva effekter pd bade folkhilsa, trivsel och
miljs.
I hallen bor anordnas sévil trianing och seriespel som olika tivlingsarrangemang
(cuper och andra turneringar) med inbjudna lag och gister. Byggnaden bor darfor
innehalla minst tva hallar med matt for bollsporterna basket och volleyboll. Bdda
bor dven vara utrustade for redskapsgymnastik. Hallarna bor kunna slds samman
till en storre arena (exempelvis for handbolls- och fotbollsspel) samt ha askidar-
liktare, med gemensam kapacitet for tminstone 200 personer. I minst en av hal-
larna bor det kunna anordnas brottning och kampsporter. Det bor dven finnas en
mindre lokal for enskild fysisk traning (redskap, 16parband, tyngder, testcykel
etc). En sddan lokal skulle med fordel kunna samordnas med nagon sjukgymnast,
som kan etablera sig i Odékra.
I anslutning till Idrottshallen ir det 6nskvirt att mark reserveras for en komman-
de utomhus- bassing, for att bland annat mojliggora framtida simskoleverksamhet
i Odékra.
Storlek: En hall med all denna verksamhet méste bli relativt stor och hog. Att
sinka ned hallen nigon vaning ned i marken ir dirfor limpligt, om man klarar
grundvattenforhallandena. Det markerade byggnadsomradet i detaljplanen tycks
dock alldeles for litet. Utover sjilva hallarna behovs dven omkladningsrum, som
bor vara minst fyra (tva for vardera konet) samt dusch och girna dven bastu. Des-
sa rum bor dven planeras sa att de kan anvindas dven for utomhusaktiviteter, som
exempelvis den ovan foreslagna framtida utomhusbassiangen. Lampligt 4r dven att
det i anslutning till Idrottshallens reception finns plats for savil servering som
idrottsshop. Virdefullt vore det med en avskild samlingslokal f6r exempelvis f6-
reningarna och deras ledare. Mgjligen kan serveringslokalen anvindas for detta.
G:\Detaljplanering\Detaljplanen\Odakra 4_23 m.fl_01533_2010\samrédsredogdrelse aug 2011.docx



12(19) Dnr 1533/2010
S 14 september 2011

Kanske ir det méjligt att i byggnaden dven inhysa Odakras Fritidsgird, som idag
inte har andamaélsenliga lokaler ‘Fritids nuvarande lokaler i Toftahuset skulle i
stillet kunna disponeras av Scouterna alternativt anvindas som dagislokal). Att i
Idrottshallen dven inrymma dagis eller biblioteksverksamhet dr diremot av flera
skil inte lampligt.
Placering: Att forlagga Idrottshallen i anslutning till Toftavallen ger ett lige som
ar pa rimligt avstdnd for eleverna p& bdda grundskolorna. Det staller dock vissa
krav pd kommunikationerna.
Kommunikationer: Idrottshallen maste kunna nis med savil tg, buss, moped och
bil (dven fiardtjianst) som med cykel, till fots eller per rullstol. De foreslagna gatu-
strickningarna verkar ritt genomtinkta. Fér besokande bilar och bussar (exem-
pelvis med gistande lag och dskddare) maste det finnas tillrickligt antal parker-
ingsplatser, formodligen krivs minst ett 20-tal platser. For skoleleverna fran
Svensgardsskolan ar det viktigt att till- och franfart kan ske péa ett sikert satt, vil-
ket kan kriva en sirskild gdng- och cykelled mellan den skolan och Idrottshallen.
Oppettider: en sa hir stor idrottshall bér ha omfattande dppettider, som vardagar
mellan 7 och 22 samt 16r- och helgdagar mellan 8 och 20. Vid speciella arrange-
mang bér man kunna ha 6ppet dygnet runt. Genom att dela in anlidggningen i
sektorer kan dessa tillimpa olika 6ppettider.
Sakerhet: En idrottshall med denna omfattning far en central betydelse for bade
skolorna, foreningarna och allminheten. Om den skulle utsittas for inbrott eller
skadegorelse ir risken att mycket idrottsverksamhet méste stillas in. Med tanke
pa detta ar det moijligt att Idrottshallen méste vara inhidgnad samt férsedd med
bade kameradvervakning och yttre larm (elstingsel). Skulle detta bli nodvindigt
bor detta ske pa ett ndgorlunda diskret och estetiskt tilltalande sitt, kanske med
buskplantering runt hela anlaggningen.
Allmint om Odakra
En vil planerad och utnyttjad idrottshall kan ge manga positiva effekter:
En forbattrad fysisk utveckling for barn och ungdomar samt ¢kat fysiskt vilbefin-
nande dven for vuxna och aldre
Fler ungdomar far en meningsfull fritid och dirmed mindre utanforskap
Duktiga idrottare kan komma fram inom flera olika discipliner
Ungdomars formaga att samarbeta stirks, bade i idrotten och i vardagslivet
Vi far fler kompetenta och ansvarstagande ledare (forebilder) i Odékraregionen
Miljopaverkan minskas genom firre bilresor fran Odékra till arenor lingre bort
En stirkt vikinsla for alla boende i Odékra
En idrottshall dr dock inte det enda 6nskemalet i Odakra. Vi som bor och verkar i
Odikra med omnejd avser att under det kommande &ret ta fram ett mer Svergri-
pande forslag till forbattringar av savil utomhusidrott som annat som kan utveck-
la vér ort och vira invdnare. En bittre integration mellan Bjorka och “gamla”
Odakra ir ett viktigt steg for att gora hela orten bittre fungerande och mer at-
traktiv. En ny idrottshall ska ses som ett forsta, men mycket viktigt, steg i den
utvecklingen. Andra atgiarder avser utveckling av ortens kulturliv, serviceutbud
och foretagarverksamhet i Odakra. Var stadsdel har forutsittningar att bli riktigt
attraktiv, men for detta krivs fler satsningar.

Kommentar:

Aktuell detaljplan mijliggor for en idrottshall om 20 x 40 meter, samt plats till andra
funktioner som skulle kunna placeras i forbindelse med en idrottshall.

Toftavallen innebdir som helhet ev. mojligheter for ytterligare byggnation och omdispo-
nering av arealerna om det visar sig finnas behov for detta i en framtid.
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I aktuellt planarbete finns inget uppdrag om att planera for ett utomhusbad. Ett sd-
dant onskemdl far riktas mot Idrotts- och fritidsndmnden.

Agaren till fastigheten Skrattmasen 2 anser enligt skrivelse inkommen den 11 juli
2011, att:

[ beskrivningen av planomréadets forutsittningar nimns “en fastighet med driv-
hus”, en mer korrekt benimning ar handeltradgérd. Vid utbyggnad maste hinsyn
tas sd att handelstridgardens verksamhet inte pdverkas negativt. Speciellt maste
mojligheten for transporter till och frén fastigheten beaktas. P4 den nivd som den
bedrivs idag bidrar den till att skapa variation, liv och rorelse i omradet.

Bebyggelse - bostdder

Villorna i planomradet foreslds som 1-2-planshus. Med tanke pa att befintlig an-
grinsande bebyggelse i vister och norr bestar av I-planshus med max. 30 graders
taklutning och att utbyggnadsomradet ligger hogre anser vi att hogst 1% plan bor
tilldtas. Om risken for 6versvimmade killare i befintlig bebyggelse kommer att
elimineras med de foreslagna &tgiarderna bor dven de nya villorna kunna byggas
med killare.

Bebyggelse - offentliga byggnader

I beskrivningen av planomridets forutsittningar har man utelimnat Odakra cent-
rum vid Centralgatan med affir, restaurang, bibliotek, folktandvard och kiosk.

I avsnittet om planens utformning namns mojligheten att ha “viss centrumverk-
samhet” i anslutning till den planerade idrottshallen. Risken ir stor att sidan
verksamhet utarmar det befintliga centrat och undergriver forutsittningarna for
ovriga verksamheter. I Odékra finns bara plats for ett centrum, vi maste virna om
det som finns. Diremot ar det en god tanke att koppla ihop idrottshallen med
ovrig idrotts- och fritidsverksamhet. Det finns manga foreningar som skulle glad-
jas at andamaélsenliga samlingslokaler om de kan disponeras till rimlig kostnad.

Trafik

I planforslaget foreslas att gatorna utformas for blandtrafik. For att f en siker
trafikmiljo maste dven atgarder goras utanfor planomradet. Som vi papekade re-
dan i vdra synpunkter pa planprogrammet s ir Palmgatan och Drivhusgatan ir
redan nu stark trafikerade p& morgnar och eftermiddagar. Barn p4 vig till och
fran skolan skall samsas med biltrafik. Vid en utbyggnad méste hinsyn tas for att
hélla nere trafikmingderna och ¢ka trafiksikerheten dven pd dessa gator. Palmga-
tan saknar dessutom trottoarer. Att ha 30 km/h som hogsta hastighet bor inte
bara gilla for huvudgatorna i planomradet utan dven for befintliga gator som an-
sluter till dessa. I planprogrammet finns dven med en 6ppning av Tellusgatan och
Yrvidersgatan for genomfartstrafik, detta ligger ocksa utanfor planomrddet men
paverkar trafikflodena avsevirt. Ar det fortfarande tinkt att detta skall genomfo-
ras, i sa fall nar?

I den trafikanalys som gjordes 2005 och som ligger till grund for planforslaget
antas utbyggnaden av Ikea generera en okad trafikmingd med 60% darifran.
Diremot finns inte ndgon utbyggnad av Vila Centrum med i analysen. Nir ut-
byggnaden ir klar kommer antalet butiker att ha 6kat fran 110 till ndrmare 200,
ett rimligt antagande ir att detta ocksd genererar en betydligt storre trafik. I tra-
fikanalysen antas ocksd den gamla strickningen av Bjorkavagen fram till Mark-
nadsvigen vara kvar som en genvig mot Helsingborg. Eftersom den inte finns
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kvar blir det ytterligare lite krdngligare att folja huvudstrdket Bjorkavigen -
Marknadsvigen och risken for smittrafik genom bostadsomradena okar.

Analysen pekar pa att atgiarder behovs bade i de nya gatorna och i befintliga bo-
stadsgator for att hélla nere smittrafiken. Behovet av detta blir annu stérre med
den okade trafikmingden och den dndrade dragningen av Bjorkavigen. Analysen
visar ocksd att den tankta forlingningen av Marknadsvigen till Allerumsvigen
minskar genomfartstrafiken betydligt. Den méste snarast byggas.

Teknisk forsorjning

Det ar mycket positivt att dtgarder vidtas for att minska problemen med spill-
och dagvatten vid hiftiga regn. For dagvattnet finns i VA-utredningen fér Odékra
4:23 alternativ for 10- respektive 100-arsregn men det framgér inte av planforsla-
get hur dagvattenledningar och magasin skall dimensioneras. Vi som bor utmed
Drivhusgatan och har de lagst beligna tomterna i omradet blir de som drabbas
virst om anlaggningarna underdimensioneras. Dessutom har alla hus killarvaning.

Kommentar:

Planhandlingarna kommer att kompletteras med den mer korrekta bendmningen
"handelstréidgdrd” for aktuell fastighet. Planforslaget bedoms inte pdverka handels-
tridgdrden negativt. Ett skyddsavstdnd pd 50 meter mellan bostadshusen och néirms-
ta véxthus dr inlagt i planforslaget for att minska ev. ljus- och bullerstorningar frdn
vixthusen.

Planbeskrivningen kommer att kompletteras med beskrivning av befintliga centrum-
verksamheter i Oddkra.

Centrumverksamhet i aktuellt planforslag innebdr méjlighet for samlingslokaler, viss
service etc. Dock ej handel.

Aktuellt detaljplaneforslag kan inte reglera trafiksituationen utanfor planomrddet.
Frdgor och yttranden som ror hastigheter och utformning av gator i ndromrdidet kom-
mer att vidarebefordras till berird Trafikenhet inom Stadsbyggnadsforvalimingen.

I ett reviderat planforslag kommer hojden pd husen i den éstra delen av det nya bo-
stadsomrddet att sinkas. Grupphusbebyggelsen samt idrotthall ges méjligheter till
higre byggnadshojder. Behovet av eller intresset for kdllare dir litet vid nybyggnation
idag, och ddirfor anses det inte finnas ndgot behov for att ha med kdllare som en maj-
lighet vid utformandet av planbestdmmelserna i aktuell detaljplan.

Ddiremot kan det finnas behov av kdllare i forbindelse med Idrottshallen — forutscitt-
ningarna for detta kommer att undersokas vid en kompletterande geoteknisk utred-
ning. En ev. kdllare hér mdste utformas som tdt konstruktion.

Odakra Idrottsforening anser enligt skrivelse inkommen den 8 juli 2011, att:
Foreningen ser det som ytterst viktigt for var framtida foreningsverksamhet att 3
till stand ett sddant mote. Dar vi far lyfta fram foreningens synpunkter, onskemal,
och fa svar pé de frigor som beror foreningen kring denna detaljplan.

I grunden ser foreningen positivt pa expansionen i Odakra med nya bostider
kring den befintliga idrottsplatsen Toftavallen. Vi tror att denna bostadsutbygg-
nad, tillsammans med redan pdborjade projekt kommer att ge vér forening ett
tillskott av fotbolls, och gymnastiksugna barn och ungdomar.

Men vi ser dven en fara i att foreningen inte har ndgra ytor att vixa pd i framti-
den.
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Hir under foljer ndgra av de punkter foreningen vill lyfta upp vid ett kommande
mote mellan representanter fran Odakra ldrottsférening och uppdraget kring
namnd detaljplan.
Idrottshallen for fotbollsverksamhet
* Golvyta med mojlighet till fotbollspel enl. regler for 5 a side-spel med tillho-
rande mal
e Fri golvyta for avbytare, ledare, publik och utrustning (dven en sikerhetsaspekt)
® Mojlighet att arrangera fotbollsturnering enl. sanktionerade tavlingsregler for 5
a side
® Omkladningsrum som ir av antalet for flera lag samtidigt vid t.ex. en turnering
(aven som komplettering till redan befintliga pd Toftavallen, dir det 4r behov av
fler)
® Materialrum for fotbollsutrustning vid traning
® Moilighet till cafe/kioskverksamhet vid t,ex. turnering, avslutningar
e Liktare for publik vid turnering, men aven for foraldrar vid triningar
® Moijlighet till speakerutrustning, hogtalare, musikanlaggning vid t.ex. turnering,
avslutningar
e Samlingslokal (lagsamlingar, foreningsmote 1 olika slag m.m)
® Gymlokal (komplement till ordinarie traningsform)
® Parkeringsmojligheter vid idrottshallen (vid limning/hamtning, turnering)

Idrottshallen for gymnastikverksamhet

* Golvyta med méijlighet till redskap, trupp och motionsgymnastik

e Fri golvyta for avbytare, ledare, publik och utrustning (dven en sikerhetsaspekt)
® Moijlighet att arrangera gymnastiktivling

e Omkladningsrum som ir av antalet for flera grupper samtidigt vid t.ex. en tav-
ling

® Materialrum for gymnastikutrustning vid traning

® Moilighet till cafe/kioskverksamhet vid t.ex. tivling, avslutningar

e Liktare for publik vid tavling, men aven for foraldrar vid traningar

® Moijlighet till speakerutrustning, hogtalare, musikanlaggning vid t.ex. traning,
tiavling, avslutningar

e Samlingslokal (gruppsamlingar, foreningsméte i olika slag m.m)

® Gymlokal (komplement till ordinarie traningsform)

® Parkeringsmojligheter vid idrottshallen (vid [amning/himtning, tivling)

Hir under foljer ndgra av de fragor foreningen vill & besvarade.

® Val av golv i hallen

e Foreningens mojligheter att expandera pad omridet kring Toftavallen, nir det
planeras for bostiader dnda in pa befintlig idrottsplats, i beaktning pa vad texten
siger i det kommunala dokumentet “ldrottspolitiskt program for Helsingborgs
stad”

Kommentar:

Aktuell detaljplan mijliggor for en idrottshall om 20 x 40 meter, samt plats till andra
funktioner som skulle kunna placeras i forbindelse med en idrottshall.

Toftavallen innebdir som helhet ev. majligheter for ytterligare byggnation och omdispo-
nering av arealerna om det visar sig finnas behov for detta i en framtid.

Inredning och utrustning i en idrottshall dir frigor som varken kan eller bor regleras i
en detaljplan. Den typen av frigor och onskemdl far diskuteras i en projekterings- och

byggfas.
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Odakra Regionens Framtid anser enligt skrivelse inkommen den 12 juli 2011, att:
[ beskrivningen av planomridets forutsittningar har man helt missat att Odakra
har ett centrum med bibliotek, folktandvard, affar, restaurang, och kiosk.
Dessutom beniamns Jakobssons handelstradgird som “en fastighet med drivhus”.
Detta dr en rorelse som maste kunna fortsitta sin verksamhet i omradet utan att
paverkas negativt av utbyggnaden.

Bostadshusen i det nya omradet fér inte bli for hoga och dominerande i forhél-
lande till de som redan finns.

Det foreslds att man skulle kunna ha exempelvis bibliotek vid den nya idrottshal-
len. Som tidigare nimnts finns det ett fungerande centrum i Odakra. Om man
skulle flytta biblioteket finns det en stor risk att det paverkar 6vriga verksamhe-
ters mojlighet att existera i centrum. Vi maste vara ridda om det centrum som
redan finns.

Det ir vilkommet med en ny idrottshall i Odékra och placeringen intill Toftaval-
len ar utmairkt. Varfor inte bygga den med ett killarplan for att ta tillvara tomt-
marken lite bittre och kunna hélla ner héjden? Vid projekteringen av denna ar
det viktigt att ha tillricklig framsynthet for att f4 en byggnad som gér att anpassa
och bygga till f6r framtida behov. Darfor skall man se till att det finns tillrackligt
med fria ytor omkring idrottshallen, s3 att en framtida utbyggnad ar mojlig.

Den nya idrottshallen bér bli navet fér stora delar av Odakras idrotts- och fritids-
verksamheter. Det finns idag en brist p& bra samlingslokaler for foreningsverk-
samhet och sammankomster. Vi ser fram emot att det byggs sddana i anslutning
till idrottshallen och att de kan disponeras av foreningarna till en rimlig kostnad.

Trafik

I den trafikanalys som gjordes 2005 antas att dtgirder dven méste goras utanfor
planomradet for att forhindra onddig genomfartstrafik. Vi delar helt den uppfatt-
ningen, bland annat s3 ar Palmgatan och Drivhusgatan redan stark trafikerade,
speciellt pd morgnar och eftermiddagar. Bjorkaviagens gamla stickning upp mot
Marknadsvigen iar nu borttagen och det blir lite krdngligare vig mot Berga 4n vad
som var fallet nir trafikanalysen gjordes. Detta okar ocksa risken for onodig
genomfartstrafik genom omradet.

En hastighetsbegrinsning till 30 km/h bor inte bara gilla utbyggnadsomradet
utan dven befintliga angriansande omraden.

Vila Centrum byggs ut avsevirt, det kommer att vara nistan en fordubbling av
antalet butiker nir utbyggnaden ir klar. Detta scenario finns s vitt vi kan se inte
med i den gjorda trafikanalysen. Det medfor att de redan hoga trafikflodena som
analysen prognostiserar blir annu hogre. En forutsittning for att fa rimliga trafik-
floden i och kring Odékra ir att den tinkta forlingningen av Marknadsvigen till
Allerumsvigen blir av och paborjas snarast mojligt. Analysen visar att den skulle
minska genomfartstrafiken betydligt.

I planprogrammet finns en 6ppning av Tellusgatan och Yrvidersgatan for genom-
fartstrafik som kommer att paverka trafikflodena en hel del.

I vilket skede kommer ovan namnda &tgirder att utforas? De ingar inte i ndgot
speciellt planomridde men ir mycket viktiga for helheten.

Teknisk forsorjning

Odakra har vid ett flertal tillfillen varit hart drabbat av hiftiga regn och dirpa
foljande 6versvimningar. Dirfor tycker vi det ar mycket positivt att atgarder sitts
in for att minska problemen med spill- och dagvatten. Det ar viktigt att utjam-
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ningsmagasinet och ledningarna far tillracklig kapacitet s3 att dven de lagst belag-
na fastigheterna utmed Drivhusgatan skyddas. De idldre husen ar nastan undan-
tagslost byggda med killare och stigande dagvattennivéer fir stora konsekvenser
eftersom manga under aren har inrett sina killare.

Kommentar:

Planbeskrivningen kommer att kompletteras med uppgifter om Oddkras centrum och
den service som finns ddr. 1 planforslaget finns planbestdimmelsen centrum med som
komplement till idrottsverksamhet. Denna bestimmelse finns med for att mojliggora
ev. annan typ av verksamhet; sd som samlings- och foreningslokaler, bibliotek, service.
Planbestimmelsen mijligeor dirmed for viss biblioteksverksamhet, vilket i en framtid
skulle kunna vara en utmdrkt kombination med idrotts — och foreningsverksamhet i
ett ldge néira bdde skola och forskola.

Planbeskrivningen kommer dven att kompletteras med den mer korrekta bendmningen
"handelstridgdrd” for aktuell fastighet. Planforslaget bedoms inte pdverka handels-
tridgdrden negativt, planforslaget innebdir ett avstand pd minst 50 meter mellan de
nya bostéiderna i forslaget och viixthusen i handelstréidgdrden.

I ett reviderat planforslag kommer hijden pd husen i den éstra delen av det nya bo-
stadsomrddet att sdnkas. Behovet av eller intresset for kdllare dr litet vid nybyggna-
tion idag, och ddrfor anses det inte finnas ndgot behov for att ha med kdllare som en
majlighet vid utformandet av planbestimmelserna i aktuell detaljplan.
Forutséittningarna for att etablera kdllare i forbindelse med Idrottshallen kommer att
undersikas vid en kompletterande geoteknisk utredning.

Hastighetsbegréinsningar och trafikséiikerhetshojande dtgérder regleras i kommunens
trafikstadgar. Trafiksituationen utanfor planomrddet kan inte regleras inom ramen
for aktuell detaliplan, men synpunkter och fragor rérande trafiken i Oddkra vidarebe-
fordras till berord trafikenhet inom stadsbyggnadsforvaliningen.

Den utredning av vatten- och avloppsfrdagor som tagits fram i forbindelse med planar-
betet redogir for de dimensioner som kommer att krivas, bdde pd dagvattenmagasin
et i norra delen av planomrddet och pad ledningar i och angrinsande till planomrddet.
NSVA (Nordvdstra Skdnes Vatten och Avlopp) bedomer foreslagna digéirder som
tillriickliga for en framtida utveckling av Oddkra.
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SAMMANFATTNING

Under samradsskedet har framférda synpunkter fraimst behandlat:

Idrottshallen och forskolan; storlek och kapacitet pé dessa
Centrumverksamheter; viktigt att virna om den befintliga centrumverk-
samheten i Odékra.

Manskensgatan; viktigt for de boende utmed Manskensgatan att denna
fortsatt fungerar som atervandsgata.

Hojderna pa husen i dstra delen av planomradet

Trafiken generellt i niromradet

Buller

Geoteknik

VA 16sningar (dimensionering samt dppen dagvattenldsning)

Kommentar:

Plankartan kommer att kompletteras med dubbla planbestimmelser (bostads-
och skoldndamadl) for ytterligare ett par fastigheter for att majliggora for fler
forskoleplatser inom planomrddet.

Aktuell detaljplan mijliggor for en idrottshall om 20 x 40 meter, samt plats till
andra funktioner som skulle kunna placeras i forbindelse med en idrottshall.
Toftavallen innebdir som helhet ev. mojligheter for ytterligare byggnation och
omdisponering av arealerna om det visar sig finnas behov for detta i en fram-
tid.

I planforslaget finns planbestimmelsen centrum med som komplement till id-
rottsverksamhet. Denna bestimmelse mojliggor for annan typ av verksamhet;
sd som samlings- och foreningslokaler, bibliotek, service — dock ej handel.
Planbestimmelsen mijliggor ddrmed dven for viss biblioteksverksamhet, vilket
i en framtid skulle kunna vara en utmdrkt kombination med idrotts — och fo-
reningsverksamhet i ett ldge néira bdde skola och forskola.

Med fler invéinare till Oddkra kommer underlaget for handel- och service i
Oddkra att bli betydligt béittre och efterfragan pad ytterligare utbud kommer
formodligen att éka. Dérfor bedoms planforslaget inte att utgira ndgot hot mot
befintlig centrumverksamhet i Odédkra utan snarare gynna denna.

Ett reviderat planforslag kommer att innebdira en passage for cykel- och ging-
trafik mellan Mdnskensgatan och det nya bostadsomrddet, vilken alltsd inte
kommer att vara oppen for biltrafik.

I ett reviderat planforslag kommer hijden pd husen i den éstra delen av det
nya bostadsomrddet att sdnkas. I resten av planomrddet tilldts en higre bygg-
nadshojd eftersom denna ligger forhdllandevis frikopplad frin befintlig bebyg-
gelse och biittre tdl avvikelser i byggnadsutformning — och hojd.
Hastighetsbegrinsningar och trafiksdkerhetshojande dtgéirder regleras i kom-
munens trafikstadgar. Trafiksituationen utanfor planomrddet kan inte regleras
inom ramen for aktuell detaljplan, men synpunkter och frigor rorande trafiken
i Oddkra vidarebefordras till berord trafikenhet inom stadsbyggnadsforvalt-
ningen.

I ett reviderat planforslag kommer géllande bullervirden samt berdknade bul-
lernivder att redovisas.

I det fortsatta planarbetet kommer en komplettering att goras till den geotek-
niska undersokningen. Denna kommer dels att innebdra ytterligare provtag-
ningar avseende tryck och grundvattennivder, dels en sammanstdllning och
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virdering av den geotekniska undersokningen med utgangspunkt i dagens for-
utsdtmingar och mdtmetoder. De kompletterande provborrningarna kommer
héirutéver att undersika mdajligheten for kdllare inom den foreslagna fastighe-
ten for idrottsiindamdl.
I den VA-utredning som tagits fram i forbindelse med planarbetet har redovi-
sats for berdiknade behov av dimensioneringar bdde avseende ledningar och
dagvattenmagasin.

ANDRINGAR INFOR REMISS OCH UTSTALLNING

Foljande andringar har gjorts med anledning av framfoérda synpunkter under sam-

radsskedet.

P4 plankartan har husen i den 6stliga delen av planomradet fatt begrinsade
bestimmelser avseende byggnadshojd (6,5 meter). Forbindelsen mellan
Ménskensgatan och det nya bostadsomradet har gjorts om frén bilgata till
ging- och cykelforbindelse. De tva ostliga gatorna i planomradet forbinds
genom en gata som gar pa tvirs av omradet.

Fastigheten i det nordvistra hornet far en dubbel planbestimmelse for att
moijliggora for ytterligare forskoleplatser, detta giller aven for en annan
fastighet utmed huvudgatan, mitt i planomradet.

Vigsektionerna har reviderats for att mojliggora bredare trottoarer, vilket
dven har breddat vigarna i plankartan pa vissa stillen.

Plankartan har kompletterats med ytterligare en fastighet for friliggande
hus.

Planbestimmelser har kompletterats med krav om marklov vid fillning el-
ler annan forandring av biotopskyddade triad och vegetation. Planbestim-
melserna har ocksé kompletterats med bestimmelsen PARK.
[lustrationsplanen har reviderats i enlighet med férandringar i plankartan.
Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter om buller samt upp-
gifter frdn en kompletterande geoteknisk utredning.
Genomforandebeskrivningen har kompletterats med uppgifter om mark-
dgarens kostnadsansvar vid ev. nya dragningar av kablar for fjarrviarme.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

B bt Rl farpila @

Bjorn Bensdorp-Redestam Katarina Carlsson
Planchef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR

DEL AV FASTIGHETEN ODAKRA 4:23
ODAKRA, HELSINGBORGS STAD

UTLATANDE

DETALJPLANENS SYFTE OCH INNEHALL

Detaljplanen upprittas for att mojliggora bostadsutbyggnad i Odéakra.
Utstillningsforslaget innebar 70 — 80 bostidder (primart fribyggare) samt
en idrottshall och forskola.

Planforslaget innebir att inneboende kvalitéer i omradet skall tillvaratas
och forstirkas, samtidigt som nya tillskapas. Forslaget innebir inte bara
tillkommande bostider utan ocksa att omradet mellan Bjorka och de ild-
re delarna av Odakra skall utvecklas och vara ett "kitt” som binder de oli-
ka delarna samman.

Den nya bebyggelsen bestar till storsta delen av friliggande villor och be-
byggelsegrupperna inrittar sig efter befintlig bebyggelsestruktur, vegeta-
tionsridder, vigar samt ging- och cykelvigar.

Toftavallen utgor kirnan i ett centralt gronomrade mitt i Odékra, norr
om planomradet, varifran grona kilar 16per ut till befintlig bebyggelse och
delar upp tillkommande bebyggelse i mindre enheter. Tillkommande be-
byggelse placeras pa ett sidant sitt att gronomradets rumslighet forstirks
och s att dess kopplingar ut till omgivande landskap och gronomriden

bibehalls.

Vidare bygger forslaget pa en traditionell, samt for Odékra typisk sma-
skalig och genomgéende bebyggelse och gatustruktur. Detta innebar att
tillkommande gator kopplas till flera olika gator badde norr, vister och s6-
der om Toftavallen och att trafiken silas genom omradet s att tillkom-
mande bebyggelse, Bjorka och de dldre delarna av Odékra utvecklas till
en starkare helhet.

REMISS OCH UTSTALLNING

Planforslaget har, efter stadsbyggnadsnimndens beslut den 14 september
201, remitterats till Lantmaterimyndigheten, Barn- och utbildnings-
nimnden, Idrotts- och fritidsnimnden, Kommunstyrelsen i egenskap av
markigare, Kulturnaimnden, Miljonimnden, Nordvistra Skanes Vatten
och Avlopp (NSVA), Riddningsnimnden, Socialnimnden, Styrelsen for
Kirnfastigheter, Utvecklingsnimnden, Vérd- och omsorgsnamnden, Ore-

sundskraft AB

Samtliga har inkommit med yttrande.
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Forslaget har varit utstillt pa stadsbyggnadsforvaltningen fr.o.m. den
3 oktober 2011 t.o.m. den 28 oktober 2011. Forslaget har, innan utstill-
ningen paborjats, tillsants Lansstyrelsen, vilka den 4 november 2011,

meddelat att forslaget inte strider mot de intressen man har att bevaka
enligt 12 kap 1 § PBL.

Kinda sakigare och hyresgistorganisationen har i brev underrittats om
utstillningen. Kungorelse om att utstillning dger rum har varit infort i
ortstidningen den 30 september 2011. Vid utstallningens slut hade 4
skrivelser inkommit fran allmanheten.

INKOMNA YTTRANDEN

Foljande har inget att erinra mot planforslaget:
Lantmiterimyndigheten enligt yttrande den 28 oktober 2011

Idrotts- och fritidsnimnden enligt yttrande den 28 oktober 2011
Barn- och utbildningsndamnden enligt yttrande den 28 oktober 2011
Utvecklingsnamnden enligt yttrande den 2 november 2011

Vard- och omsorgsnamnden enligt yttrande den 3 november 2011
Kulturnimnden enligt yttrande den 7 november 2011
Socialnimnden enligt yttrande den 7 november 2011

Oresundskraft har i sitt yttrande inkommet den 24 oktober, papekat att
tomten i det nordvistra hornet ser ut att hamna 6ver distributionsled-
ningen for fjarrvarme till Odéakra.

Kommentar: Yitrandet noteras, justering av tomten kommer att goras infor
antagande av detaljplanen.

Styrelsen for Kirnfastigheter har i sitt yttrande inkommet den 25 okto-
ber 2011, framfort att man forutsitter att fastigheten for idrottshallen in-
nebir mojlighet att uppfora en byggnad om totalt 1500 kvm for att in-
rymma idrottshall samt tillhérande faciliteter som angivits i lokaliserings-
utredning fran d. 15 dec. 2009.

Hiarutover framfor man att beteckningen SB bor innebira "forskola/skola
eller bostader”.

Till sist noteras att den foreslagna parkeringen inom fastigheten for
idrottshallen inte har kapacitet for att tillgodose det parkeringsbehov som
Toftavallen genererar.

Kommentar: Yttrandet noteras. Parkeringsbehovet vid storre publikgenere-
rande tivlingar eller andra tillstéiillningar kommer att tillgodogiras genom att
samtliga p-platser i ndromrddet kan nyttjas (befintliga p-platser pd Toftaval-
len, vid Glintanskolan och forsamlingshemmet, samt en i planforslaget méj-
lig parkeringsplats inom parkmark i sodra delen av omrddet). Pd sd vis
sprids trafiken ut pa fler gator och i ett stérre omrdde.

Fastigheten for idrottshallen medger en byggnadsarea pd ca 1700 kvm.
Beteckningen SB kommer att justeras i planbestdimmelserna infor antagande.
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NSVA (Nordvistra Skanes Vatten och Avlopp) har i sitt yttrande in-
kommet den 28 oktober, framfort att man onskar en komplettering av
texten i planbeskrivningen ang. teknisk forsorjning i planforslaget. Hartill
onskar man en exemplifiering av fordrojningskravet i planbestimmelser-
na. Det pdpekas ocksa att vissa delar av grupphusbebyggelsen kan f3 pro-
blem med att férdréja dagvatten inom fastigheten pa grund av att bygg-
naderna ligger nira gatan. Darfor ar det viktigt att man i detaljprojekte-
ringsskedet undersoker mojligheter for placering av fordrojningsmagasin
utanfor tomtmark (i gata).

Kommentar: Krav pad lokalt omhéindertagande av dagvatten kommer att tyd-
liggoras och specificeras i forbindelse med forsilining av tomterna. Hérutéver
tydliggors formuleringen i planbestimmelserna sd att en avstdmning med
NSVA krivs innan ett bygglov kan beviljas.

Kommunstyrelsen har i sitt yttrande inkommet den 28 oktober 2011,
framfort att man anser att den foreslagna gatan vaster om handelstrad-
garden (Odakra 2:87) innebir en onddig investering i nulidget och att en
sddan investering kan vinta till en ev. framtida exploatering av denna del
av Od3kra.

Vidare framfor man att tomten i planomrédets nordvistra del bor anpas-
sas for att undga flytt av befintliga fjarrvarmeledningar.

Man framfor ocksé att gatan/gatorna i den Ostra delen av planomradet
bor justeras for att undga tomter med svira métt och former.

Till sist framfor kommunstyrelsen att en hogsta byggnadsarea per fastig-
het bor vara minst 150 kvm.

Kommentar: Yitrandet noteras och redaktionella dndringar/justeringar av
planforslaget kommer att goras infor antagande. Stadsbyggnadsforvalmingen
héivdar att gatunditet i planforslaget dir viktigt i sin helhet, eftersom alla delar
medverkar till en silning av trafiken samt kopplar samman det nya omrddet
med det befintliga Oddkra och Bjorka. Den del av lokalgatan som ligger viis-
ter om handelstréiidgdrden fir i en justerad antagandehandling en genomfo-
randetid pd 15 dr, i stéllet for de 5 dr som giller for planen i 6vrigt. Den
nordvdstra tomten justeras for att undga flytt av fijdrrvdarmeledningar och lo-
kalgatan i den éstliga delen justeras. I de reviderade planhandlingarna dr
minsta tomtstorlek for fribyggare 600 kvm, och med en utnyttjandegrad pad
25 % av tomstorleken ger det en byggnadsarea pa 150 kvm.

Miljonimnden har i sitt yttrande inkommet den 2 november 2011, stillt
sig positiva till planforslaget som helhet, men pépekar att en ppen eller
delvis 6ppen dagvattenhantering hade varit positiv och genomférbar.

Kommentar: Stadsbyggnadsforvalmingen har i samrdd med NSVA kommit
fram till den i planen foreslagna dagvattenlosningen.

Brandforsvaret har i sitt yttrande inkommet den 10 november 2011,

framfort att man anser att en text om brandvattenforsorjning ska finnas
med som en planbestimmelse pa plankartan.
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Kommentar: Yitrandet noteras, brandforsvarets synpunkter rorande brand-

vattenforsorjning kommer att beaktas i ett bygglovs- och genomforandeskede.

INKOMNA SKRIVELSER

Agaren till fastigheten Blackilven 2 har i skrivelse inkommen den 10 ok-
tober 2011, framfort att man motsitter sig planforslaget d& man inte vill
att marken utanfor deras fastighet ska bebyggas, eftersom man vill ha
kvar utsikten mot Toftavallen.

Kommentar: Helsingborgs stad prioriterar att utveckla stationsnéira samhdil-
len, bl.a. for att uppmuntra och majliggira ett ékat kollektivtrafikanvindan-
de. Planomrddet finns utpekat i Oversiktsplanen 2010 som ett utbyggnads-
omrdde och i ett planprogram frdan 2005 dr omrddet beskrivet som ett bo-
stadsomrdde.

For att Oddkra ska kunna véixa och ge plats till nya invinare krévs att obe-
byggd mark tas i ansprdk.

Agaren till fastigheten Blackilven 4 har i en skrivelse inkommen den 28
oktober 2011, framfort att man anser att byggnadshojden pa husen nir-

mast befintlig bebyggelse 6ster om planomradet bor sankas for att omoj-
liggora hus i tvd plan, alternativt att tomterna tas bort helt och ersitts av
parkmark.

Anledningen till detta dr att man vill virna om insynsskydd och ljusinfall
till sin fastighet.

Kommentar: Infor antagande av planen har en revidering gjorts med hénsyn
till byggnadshdojderna. Byggnadshijden dr nu begrinsad till 4,5 meter for de
friliggande husen.

Agaren till fastigheten Skrattmasen 2 har i en skrivelse inkommen den
28 oktober 2011, framfort att man anser att planen inte bor innehélla
planbestimmelsen centrum i férbindelse med en idrottshall. Vidare me-
nar man att trafikstrukturen inom omradet har forsimrats i utstillnings-
forslaget i och med att kopplingen for biltrafik har tagits bort mellan
Maénskensgatan och det nya bostadsomrédet.

Hartill framfors frigan om hur tidigare foreslagna trafikatgirder utanfor
planomradet ska sikerstallas.

Kommentar: Planbestimmelsen centrumverksamhet i aktuellt planforslag in-
nebér mojlighet for samlingslokaler, bibliotek, viss service etc. (dock ej han-
del) i kombination med idrottsverksamhet. Stadsbyggnadsforvaltningen vid-
héller att det finns potentiella synergieffekter i denna kombination av verk-
samheter som dir viktiga for den fortsatta utvecklingen av Oddkra och Bjor-
ka. Aktuellt detaljplaneforslag kan inte reglera trafiksituationen utanfor
planomrddet. Frigor och ytiranden som ror hastigheter och utformning av ga-
tor i ndromrddet har vidarebefordrats till berord Trafikenhet inom Stads-
byggnadsforvaliningen som kontinuerligt arbetar med dessa frdgor.
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Féreningen Odakra Regionens Framtid har i en skrivelse inkommen den
31 oktober 2011, framfort att man motsitter sig att centrumverksamhet
tillats i anslutning till idrottshallen.
Vidare framfor man att det bor finnas moijlighet for en framtida tillbygg-
nad av idrottshallen, samt att hallen bor bli tillrackligt stor for att kunna
rymma laktarplatser.
Hartill framfor man ocksa att trafiksituationen utanfér planomradet bor
tgirdas och att detta ir stadsbyggnadsforvaltningens ansvar, men att det
saknas en plan eller redovisning for hur dessa atgirder kommer att vidtas.

Kommentar: Planbestimmelsen centrumverksamhet i aktuellt planforslag in-
nebér mojlighet for samlingslokaler, bibliotek, viss service etc. (dock ej han-
del) i kombination med idrottsverksamhet. Stadsbyggnadsforvaltningen vid-
héller att det finns potentiella synergieffekter i denna kombination av verk-
samheter som kan vara viktiga for den fortsatta utvecklingen av Oddkra och
Bjorka. Aktuell detaljplan mojliggor for en idrotishall om 20 x 40 meter,
samt plats till andra funktioner som skulle kunna placeras i forbindelse med
en idrottshall. Ev. ldktarplatser beror pd hur idrottshallen kommer att gestal-
tas. Toftavallen innebdr som helhet ev. majligheter for ytterligare byggnation
och omdisponering av arealerna om det visar sig finnas behov for detta i en
framtid. Aktuell detaljplan kan inte reglera trafiksituationen utanfor planom-
rddet. Frdgor och yttranden som ror hastigheter och utformning av gator i
ndromrddet har vidarebefordrats till berord Trafikenhet inom Stadsbyggnads-
forvaltningen som kontinuerligt arbetar med dessa frdgor.
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SAMMANFATTNING
Under utstillningsskedet har framforda synpunkter framst behandlat:

Planbestimmelsen centrum i anslutning till idrottshallen. Bestimmel-
sen finns kvar i planforslaget infor antagande eftersom Stadsbyggnadsfor-
valtningen anser att denna bestdimmelse medger en viktig mojlighet till
synergieffekter i omrddet som kan vara véirdefulla i en kommande utveck-
ling.

Hojden pé byggnaderna nirmast befintliga bostider i den 6stliga de-
len av planomradet. I ett redaktionellt justerat planforslag begréinsas
byggnadshojden pa fribyggarhusen till 4,5 meter.

Utformning av lokalgata i den 6stliga delen av planomradet. Planfir-
slaget har justerats en aning for att undvika svdra mdtt och former pd
tomterna. Kopplingen till Mdnskensgatan dr fortsatt endast for gang- och
cykeltrafik.

Lokalgatan vister om handelstradgérden. En genomforandetid pd 15 dr
(Gmf. 5 dr for resten av detaljplanen) foreslds for denna del av lokalgatan
i en reviderad planhandling infor antagande.

Atgiirder behévs for att forbittra trafiksituationen utanfor planomra-
det. Detta dir inte en frdga som kan regleras inom ramen for aktuell de-
taljplan, men synpunkterna har vidarebefordrats till berird trafikavdel-
ning inom stadsbyggnadsforvalimingen ddr man kontinuerligt arbetar med
olika forbdttringsdtgirder inom trafiken.

REDAKTIONELLA ANDRINGAR / REVIDERINGAR
Foljande redaktionella dndringar/revideringar har gjorts med anledning av
framforda synpunkter under utstillningsskedet.

P3 plankartan har lokalgatan i den 6stliga delen av planomradet juste-
rats. Tomten i det nordvistra hornet har justerats. Beteckningen lokal-
gata giller for samtliga gator inom planomrédet.

Planbestimmelserna har kompletterats med en administrativ bestim-
melse, sd att en genomforandetid pa 15 ar galler for del av lokalgatan
vister om fastigheten Odakra 2:87. Byggnadshéjden for friliggande hus
ar sankt till 4.5 meter. Utnyttjandegraden pa fribyggartomter ar fort-
satt 25% av tomtstorleken, men minsta tomtstorlek dr 600 kvm. For-
muleringen gillande f6rdrojning av dagvatten har justerats.
lustrationsplanen har indrats i enlighet med plankartan. Hiarutéver
har placering av vigtrid i/ i kant av lokalgatan justerats for att ge batt-
re vixtbetingelser.

Planbeskrivningen har kompletterats med en kort text om utemiljon
vid forskolan, samt en komplettering av texten ang. teknisk forsorjning
i planforslaget.

Genomforandebeskrivningen har kompletterats med uppgifter om oli-
ka genomforandetid, samt en tydligare formulering av bestimmelser
kring 16sningar av dagvattenhanteringen.
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KVARSTAENDE ERINRINGAR
Kvarstdende erinringar frén samridsskedet finns betriffande
e planbestimmelsen centrumverksamhet i plankartan
e behov av trafikitgirder utanfér planomradet
e byggnadsarean pa idrottshallen (borde vara storre)
e byggnation generellt pd omradet, bl.a. for att denna skymmer ut-
sikten for vissa fastighetsagare.

Kvarstdende erinringar fran utstdllningsskedet finns betriffande
e planbestimmelsen centrumverksamhet i plankartan
e en borttagen koppling for biltrafik mellan Manskensgatan och det
nya bostadsomradet
e behov av trafikitgirder utanfér planomridet
e byggnation generellt pd omradet, bl.a. for att denna skymmer ut-
sikten for vissa fastighetsagare.

Av dem som framfort erinringarna, vilka kvarstar, ar dgaren till fastighe-

terna Skrattmasen 2, Blackilven 2 och Stupet 2 sakigare i enlighet med
fastighetsforteckningen.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Cal O Frtrghe d

Carl Welin Katarina Carlsson
t.f. Planchef Planarkitekt
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