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HELSINGBORG RS

Utdrag ur protokoll {6t vid samman-
tride med Helsingborgs kommun-

fullmikuge 2001-02-07

Kf§ 29
Ks § 13 Dnr B 117/00

Stadsbygenadskon:.  Detaljplan for del av fastigheten Ramlésa 3:1 och fastigheten Ramlgsa 3:3
Lantmiterimynd. m.{l., Raml&sagarden, Helsingborgs stad

Linsstvreisen

Berorda

Arendet

Byggnadsnimnden har 1 beslut 2000-12-06, § 387, &verldamnat {6rslag till deralj-
plan t6r rubricerade fastigheter.

Syttet med detaljplanen 4r att m&jliggtra utbyggnad av friliggande och grupp-
byggda bostider, bostider {6r sirskilt boende, skol- och idrottsverksamher, samt
icke storande verksamheter, pd mark som idag nyttjas fér dkerbruk.

Vid kommunfullmakuges sammantride 2000-08-23, § 147, fterremitterades iren-
det ull byggnadsnimnden.

Kommunstyrelsens forslag

Kommunstyrelsen har 2001-01-15 ullstyrkt f6rslaget. Ledamdterna frin (s) har e
deltagit 1 kommunstyrelsens beslut.

Kommuntullmikrige beslutade 2001-01-24 att bordligga drender.
Kommunfullmiktige beslutar

att anta detaljplan t6r del av fasuigheterna 3:1 och 3:3 m.fl., Raml&sagirden, Hel-
stngborgs stad, upprittad 2000-02-11, reviderad 2000-03-08, 2000-05-05 och 2000-
1C-06.

KOMMUNFULLMAKTIGE

RADHUSET - 251 89 HELSINGBORG - TELEFON 042-19 50 00 (VX) - TELEFAX 042-18 59 3C

]
-




LANSSTYRELSEN BESLUT 1(3)
SKANE LAN

Forvaltningsenheten 2001-08-03 203-9417/01
5 Lansassessor D Torblad
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Brunnsberga samfillighetsfrening
Sven Nilsson
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OVERKLAGANDE I FRAGA OM ANTAGANDE AV DETALJPLAN FOR
DEL AV FASTIGHETEN RAMLOSA 3:1 OCH FASTIGHETEN
RAMLOSA 3:3 M FL, HELSINGBORGS KOMMUN

Lansstyrelsens beslut

Lansstyrelsen avslar dverklagandet.

Redogirelse for drendet

Kommunfullméktige 1 Helsingborgs kommun antog genom beslut den 7 februari
2001 detalyplan for del av fastigheten Ramlésa 3:1 och fastigheten Ramlosa 3:3
m fl. Planens syfte dr att mojliggora utbyggnad av friliggande och gruppbyggda
bostider, bostiader f6r sirskilt boende, skol- och 1drottsverksamhet samt icke
stdrande verksamheter pa mark som 1 dag nyttjas {or akerbruk.

N1 har 6verklagat Kommunfullmiktiges beslut. Till stod for 6verklagandet har
hianvisats till fidigare skrivelser 1 drendet 1 vilka huvudsak anforts att Gustavs-
lundsvigen inte klarar den ytterligare belastning som kommer att bli féljden om

detaljplanen genomtors och att detta kommer att innebira nackdelar for férening-
ens medlemmar/andelsigare.

Skal for beslutet

Enligt 1 kap 2 § plan- och bygglagen, PBL, ir det en kommunal angelédgenhet att
planligga anvindningen av mark och vatten. Med héinsyn hértill 4ger kommunen
sjdlv inom vida ramar avgéra hur marken skall utnyttjas i den egna kommunen.
Vid ldnsstyrelsens dverprévning av ett dverklagat planbeslut bor sdledes stor vikt
tillmétas de ldimplighetsbedémningar som gjorts av kommunen. Vid en 6verprév-
ning bér kommunens beslut om antagande av en detaljplan upphivas endast om
kommunen gjort en felaktig avvigning mellan motstdende enskilda intressen eller
motstdende enskilda och allménna intressen eller d@ kommunen forfarit felaktigt
vid handldggningen av planirendet. Lansstyrelsens préovning avser dirfor 1 allt va-
sentligt fragor som &r av betydelse for de klagande 1 deras egenskap av sakdgare
cller boende, det vill sdga fragor som rér de klagandes enskilda intressen.

Postadress Besdksadress Telefon vixel Telefax Postgiro E-post

Lansstyrelsen Kungsgatan 13 040-25 20 00 040-25 25 20 35181-7 lansstyrelsen@m.lIst.se
205 15 Maimo




LANSSTYRELSEN
SKANE LAN

BESLUT 2

2001-08-03 203-9417/01

Redan 1 kommunens 6versiktsplan, som antogs av kommunfullmiktige i oktober
1997, har det aktuella omradet redovisats som utbyggnadsomride for bostider.
Den forindring av markutnyttjandet som detaljplanen ger upphov till och de 6v-
riga effekter pd omgivningen, exempelvis genom 6kad trafik, har diirfor varit kind
| flera ar. Den tillkommande bebyggelse som detaljplanen medger dr dessutom
normal 1 en sddan centralort som Helsingborg utgor.

Lansstyrelsen finner det rimligt att trafiken till och frin omradet i forsta hand 16per
pé det befintliga vignitet. Detta innebir en 6kad belastning pd Gustavslundsvigen
och pa Clausgatan. Gustavslundsvigen kommer dock inte att vara genomfartsvig
for biltrafik dsterut till Osterleden (vig 111). Vigen avses brytas av ett parkom-
rade pa vilket endast gdng- och cykeltrafik &r tilliten.

Trafik pa gata invid bostadsomride i en tétort idr normalt och fir dirfor tilas. Det
har ¢) visats att trafikférhillandena pd Gustavslundsvigen kommer att fSriindras pa
ett sddant sitt for medlemmar/andelsdelagare i Brunnsberga samfillighetsforening
att detaljplanen av den anledningen inte bort antas.

Kommunstyrelsen har 1 sitt yttrande till kommunfullméktige anfort att frigan om
andra trafiksiikerhetshdjande atgirder utmed Gustavslundsvigen 4n de som finns
inom planomradet skall dverldmnas till berdrd forvaltning.

Sammanfattningsvis finner Lénsstyrelsen att detaljplanen 6verensstimmer med
oversikthig planering, att den bebyggelse och de 6vriga forandringar som detaljpla-
nen medger inte kommer att innebéra ndgra betydande oldgenheter for samfillig-
hetsforeningen och att det inte i 6vrigt har framkommit ndgot om planens utform-
ning som gor att den inte kan godtagas.

I den sluthiga handldggningen av detta drende har deltagit fSrste linsassessor

Christina Cinthio, beslutande, bitr linsarkitekt Petter Eiring och lidnsassessor
Dick R Térblad, féredragande.

Detta beslut kan §verklagas hos Regeringen, se nedan.

Christina Cinthio

Dick R Torblad

Bestvrkes

opia il A-C Mamm-n/
Kommunfulimiktige 1 Helsingborgs kommun

Stadsbyggnadskontoret i Helsingborgs kommun
Lantmiterimyndigheten i Helsingborg

Thomas Green, Rangvallagatan 4 B, 256 63 HELSINGBORG




LANSSTYRELSEN BESLUT 3
SKANE LAN

2001-08-03 203-9417/01

ANVISNING FOR OVERKLAGANDE

Om N vill 6verklaga ldnsstyrelsens beslut skall Ni skriva till Regeringen, miljéde-

partementet. 0\{§rklagandet skall dock skickas till Lansstyrelsen 1 Skéne lin,
205 15 MALMO.

Av gverklagandet skall framga vilket beslut Ni 6verklagar (ange diartenummer)
och hur N1 vill att beslutet skall indras. N1 bor ocksi tala om varfér Ni anser att
beslutet skall dndras.

Skrivelsen skall undertecknas. Uppge dven adress och telefonnummer. Om Ni har

handlingar eller annat som Ni anser stéder Er uppfattning sa bor Ni skicka med
detta.

Linsstyrelsen maste ha fatt Ert 6verklagande inom tre veckor frn den dag Ni fick
del av beslutet, annars kan §verklagandet inte tas upp till prévning.

Behdver N1 veta mera om hur Ni skall géra kan Ni kontakta Linsstyrelsen,
tel 040 - 25 20 00 (vixel).




HELSINGBORGS STAD 2001-09-11

HELSINGBORG
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Detaljplan for del av fastigheten Ramldsa 3:1 och fastigheten Ramlosa 3:3
m fl, Ramlésagirden, Helsingborgs stad

Kommunfullmiktige i Helsingborgs stad antog 2001-02-07, § 29, detaljplan for

del av fastigheten Ramlésa 3:1 och fastigheten Ramlosa 3:3 m fl, Ramlosagirden,
Helsingborgs stad.

Lansstyrelsen har 2001-03-13 med st6d av 12 kap 2 § plan- och byggiagen, PBL,
beslutat att inte prova kommunfullmiktiges beslut.

Beslutet har dvetklagats. Linsstyrelsen beslutade 2001-08-03 att avvisa overkla-
gandet. Tiden for 6verklagande av avvisningsbeslutet gick ut 2001-08-28. Enlgt
linsstyrelsens diarium har inom 6verklagandetiden inget overklagande inkommit.

Detaljplanen har vunnit laga kraft 2001-08-23.

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Ulla Ekstrom
Registrator

Kopia till:

LM i Helsingborg 2 ex

MEX och stadsbyggnadskontoret 1 Helsingborg
Linsstyrelsen, enheten for samhillsplanenng

Lagakraftbevis KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

RADHUSET - 251 89 HELSINGBORG - TELEFON VX 042-10 5000 - TELEFAX 042-18 59 30




HELSINGBORG

Vid protokollet

Ulf Bengtsson

Cann Wredstrom

Justerat 2001-02-19
Bjérn O. Anderberg Yvonne Svensson

Att justeringen av protokollet tillkdnnagivits pd kommunens anslagstavla
2001-02-19 intygar

Eva Nilsson

Helsingborg 2001-02-19
Ratt utdraget; intygar

KOMMUNFULLMAKTIGE

el ———

RADHUSET - 251 89 HELSINGBORG - TELEFON 042-10 5C 00 (VX) - TELEFAX 042-18 59 30
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DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN
RAMLOSA 3:1, FASTIGHETEN RAMLOSA 3:3 M FL,

RAMLOSAGARDEN, HELSINGBORGS STAD

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen redovisas pa:

e denna planbeskrivning

e detaljplanekarta med planbestimmelser

e illustrationskarta

e genomfdrandebeskrivning

¢ samradsredogorelse

¢ planprogram for fastigheterna Ramlésa 3:3 och del av 3:1.

 bilaga: Léigesjustering av trafikplats 3, Clausgatan—Paarpsvigen, (4ndring av

vigutredning Osterleden, november 1994)
e utlitande

SYFTE

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggora utbyggnad av friliggande och gruppbyggda
bostéder, bostidder for sédrskilt boende, skol- och idrottsverksamhet, samt icke stérande
verksamheter, p mark som idag nyttjas for dkerbruk. Avsikten 4r att tillskapa anvind-
bara och tillgéngliga gronomraden samt lokal dagvattenhantering. Planomradet avses &

en gron karaktar med tilltalande gaturum och attraktiva utemiljoer for bade bostider och
verksamheter.
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PLANOMRADET

Avgrinsning
Planomradet &r beldget i den sydostra delen av Helsingborg. Omréadet avgrinsas av
Osterleden i dster, bostadsomradet kring Birkagatan 1 vister, Clausgatan i sdder, och

Gustavslundsvigen i norr. Gustavslundsvigen ingar fram till korsningen med Birka-

gatan 1 planomradet.
G:\sbksb\sbkn\PLAN\R amiosagirden\Detaljplan\planbeskrivning-rev.doc
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Markigare

Fastigheten Ramldsa 3:3 dgs av Skanska AB, fastigheten Ramlosa 3:1 av Helsingborgs
stad.

Beskrivning av omradet

Planomradet omfattar ca 22 ha och utgérs 1 huvudsak av brukad dkermark. I omradets
sydvastra del ligger Ramlésagarden, en dldre lada i natursten och rétt tegel. I anslutning
till byggnaden finns tva tennisplaner inramade av hogvuxna trid. Garden och tennis-
planerna nyttjas fOr nidrvarande av Ramlgsa Tennisklubb. Rakt genom omradet gér en
markvdg utmed ett dvervixt stengérde i nord-sydlig riktning. Vister om denna, i 6st-
véstlig nktning, gér en bevuxen dgogrins med ett stengirde utmed en del av strickan.
Den véstra delen av omréadet har en héjdskillnad p4 ndgon meter frin en central hojd-
plata med sluttning 1 alla riktningar. Den &stra delen av omradet sluttar mot sydost med
en hojdskillnad pa fem meter. Osterleden ligger i skdming forbi planomradet, liksom
Clausgatans Ostra del. Lédngs delar av Osterleden véxer buskvegetanon
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Den nard-sya’l: ga markvagen Vy norrut mot Holmstroms ror.

Arkeologiska undersékningar har genomforts i Ramlosagéirden fran hésten 1999 och
avses vara klara under hosten 2000. Enligt dessa finns fornlimningar fran forromersk
jérnalder eller vikingatid inom planomradets nordéstra och vistra delar. Innan mark-
arbeten pabodrjas kravs tillstind fran liansstyrelsens kulturmiljdenhet.

En huvudvatteniedning korsar planomradet utmed Osterleden. Helsingborgs Energi AB
har en hégspanningsledning som jordkabel i den nord- sydliga markvégen rakt genom

planomradet. Telia AB har stérre teleledningar utmed Osterleden och Gustavslunds-
vagen.

En §versiktlig geoteknisk undersékning har genomforts. Grundldggningsforhallandena
ar goda fOr bade létt och tung bebyggelse, med eller utan killare. Kompletterande geo-
teknisk undersékning bor dock utféras med anpassning till typ av bebyggelse.

G\sbksb\sbkn\PL AN\Ramldsagarden\Detaljplan\planbeskrivning-rev.doc
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Program

Ett planprogram fo6r Ramlésa 3:3 och del av 3:1 har upprittats 1999 03 18, att ligga till
grund for detaljplaneldggning av omradet. Programmet redovisar utbyggnad av bade
bostader och verksambheter, i en 6vergripande struktur av gator och vegetation. Hela
omradet trafikmatas i planprogrammets huvudalternativ frén Clausgatan. I detaljplanen
har ett annat alternativ valts, med trafikmatning frén bade Clausgatan och Gustavslunds-
viagen. Verksamheter samt ett gronomrade med dagvattendamm dimensionerad for hela
omradets dagvattenavnmung foreslas 1 omradets Ostra del, uteslutande inom Ramlésa 3:1.

Programskiss.

Oversiktsplaner

I Helsingborgs 6versiktsplan, antagen av kommunfullméiktige i oktober 1997, redovisas
planomradet som utbyggnadsomrade for bostider.

Detaljplaner

Planomradet &r till stérsta delen inte tidigare detaljplanelagt. I planomradets vistra del,
Gustavslundsvégen, giller detaljplan for del av fastigheten Ramldsa 3:1 m fl, Gustavs-
lund, laga kraft 1990 06 21. Denna redovisar Gustavslundsvigen som bussgata samt
gang-, cykel- och mopedvég fram till Birkagatan. Angrinsande planer 4r detaljplan for
Gustavslundsomradet véstra delen, del av fastigheten Husensjo 9:25 m fl, laga kraft
1990 06 21, stadsplan for del av Ramltsagarden, faststilld 1965 10 12, stadsplan for
Humlegérden norra, faststilld 1979 10 26, samt stadsplan for Stadsmotorvigen, Oster-
leden, faststélld 1973 06 21. De angrénsande planema redovisar parkomrade och om-
rade for bostads- respektive trafikdndamal i direkt anslutning till planomradet.

G:\sbksb\sbkn\PLAN\Ramltsagirden\Detaljplan\planbeskrivning-rev.doc
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PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

[ planomradet fGreslas marken i huvudsak nyttjas fér bostadséindamal, i-den sydvistra
delen dven f6r allménna dndamal som skol- och idrottsverksamhet, samt i den &stra
delen, mot Osterleden, for icke storande verksamheter och kontor. Totalt inom hela
Ramlgsagarden kommer metlan 110-130 bostider att kunna byggas. Centralt i omradet
anldggs ett parkstrdk i st-véstlig riktning. Trafikmatning avses ske fran Gustavslunds-
vigen och Clausgatan, med separat angdringsgata till verksamheterna. I den 6stra delen
anldggs ett naturomrade samt dagvattenmagasin for hela omradets dagvattenavrinning.

Bebyggelsen

Ny bebyggelse inom omradet far uppfras i hogst tvd vaningar, tilldten byggnadshojd

varierar. Alla fastigheter skall avgransas med klippt hack mot allmin platsmark, sdsom
gator och parker.

Fribyggda villor eller parhus

Detaljplanen medger byggréut for 47 friliggande bostadshus med hogst tva ligenheter,
med en tillaten byggnadshdjd av hogst 4,5 meter, utmed de nord-sydliga lokalgatorna
samt lokalgatan parallell med Clausgatan. I det sédra kvarteret utmed den vistra lokal-

gatan tillats byggnader med en hogsta nockh6jd av 8,0 meter, hogsta byggnadshojd ar
hir hogst 6,0 meter.

Huvudbyggnader skall utmed lokalgatorna placeras med langsida eller gavel mot for-
gardsmarken, vilken &r vil tilltagen for att fa in gronska och méjliggora uteplats framfor
husen. Eventuella bursprak, mindre skdrmtak och liknande #r att betrakta som mindre
planavvikelse forenligt med planens syfte och far skjuta ut 6ver forgardsmarken.
Huvudbyggnad skall ligga minst 4,0 meter frdn tomtgréns, garage och forradsbyggnader
minst 3,0 meter ifran. Utmed den norra delen av den vistra lokalgatan far dven parhus
byggas och garage fir sammanbyggas i tomtgrins. Bostadstomtemna direkt viister om
markvégen skall dér s 4r mdjligt samordna utfarter frin parkering tva och tv4, enligt den
princip som syns pa illustrationskartan, for att minska antalet utfarter Gver ging- och
cykelbanan samt antalet genombrott i stengédrdesgarden.

- Bostadstomterna utmed lokalgatorna avses forsiljas via stadens tomtkd och bebyggas -
genom fribyggeri. I syfte att skapa en tilltalande helhet inom omradet styr planbestim-
melserna till vissa delar utformningen av byggnaderna. Planen fdreskriver utmed den
vastra lokalgatan fasader huvudsakligen i rott tegel eller réd eller vit puts och utmed den
Ostra gatan fasader huvudsakligen i gult tegel eller gul elier vit puts. Utmed den &st-
véstliga lokalgatan dr fasadutformningen friare.

Tomterna skall avgrdnsas med klippt hiick mot allmén platsmark, girmna dven mellan
fastigheterna. Antalet fastlgheter inom varje kvarter begrinsas genom angiven minsta
tomtstorlek, vilken varierar mellan 700-1100 m?®. Den totala byggnadsstorleken pa
tomten far uppga till max 25 procent av tomtens area. Den bakre delen av de §stligaste
bostadstomterna, mot verksamheterna, far bebyggas med uthus och garage med en
byggnadsh&)d av hogst 3,0 meter.

Gruppbyggda grindhus eller mindre flerbostadshus

Inom det nordvistra kvarteret medges byggritt fér bostadshus sammanbygeda i tomt-
gréns, med en tillaten nockh6jd av hogst 8,0 meter, hégsta byggnadshsjd 4r 6,0 meter.
Detaljplanen medger inom kvarteret 4ven mindre flerbostadshus. Bostéiderna kan upp-

G:\sbksb\sbkn\PLAN\Ramlosagarden\Detaljplan\planbeskrivning-rev.doc
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latas med hyresrétt sival som med bostadsritt eller eget dgande. Inom kvarteret tillats

ett friare utférande av fasader och tak. Den totala byggnadsstorleken pa bostadsfastighet
far uppga till max 30 procent av tomtens area.
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Skisser pa alternativa bebyggel.;eozper inom kvarteret.

Gruppbyggda villor eller parhus

Inom det mellersta, norra kvarteret medges byggritt for friliggande villor eller parhus,
med en hogsta byggnadshdjd av 4,5 meter. Garage far sammanbyggas i tomtgréns. Inom
kvarteret tillats ett friare utférande av fasader och tak. Bostadstomterna skall avgriansas
med klippt hdck mot allmén platsmark. Den totala byggnadsstorleken pa bostadsfastig-
het far uppga till hogst 30 procent av tomtens area. Bostéderna kan upplatas med hyres-
ratt savédl som med bostadsritt eller eget dgande.

Gruppbyggda radhus eller kedjehus

Inom det mellersta, sodra kvarteret medges byggritt for radhus, kedjehus eller friliggan-
de villor med en tilldten nockhéjd av hogst 8,0 meter, hgsta byggnadshajd 4r 6,0 meter.
Inom kvarteret tillats ett friare utforande av fasader och tak. Den totala byggnadsstorle-
ken pa bostadsfastighet far uppga till hogst 30 procent av tomtens area. Bostiderna kan
upplatas med hyresritt sdval som med bostadsriitt eller eget dgande.

Skol- och idrottsbebyggelse

I planomradets vistra del medges byggritt for skola, forskola eller sirskilt boende t ex
vard- eller dldreboende. Bebyggelse far hir utforas i hgst tva vaningar, till en byggnads-
hojd av 6,5 meter. Fasader skall huvudsakligen utforas i rott tegel eller rod eller vit puts,
1 likhet med bostadsbebyggelsen utmed gatan, for att skapa samstimmighet. Den totala
byggnadsstorleken inom fastigheten far uppga till hégst 30 procent av tomtens area,
dock skall tillrdcklig yta finnas for eventuell skolgérd, angdring och parkering for
verksamhetens behov.

Soder ddrom, 1 anslutning till Ramlésagarden, anger planen omrade f5r skol- och
1drottsindamal. Ny bebyggelse skall i firg och material anpassas till karaktiren utmed
gatan, fasader huvudsakligen i r6tt tegel eller rod eller vit puts foreskrivs. Bebyggelse
far hir utforas i hogst tva vaningar, till en byggnadshéjd av 6,5 meter. Den totala bygg-
nadsstorleken inom fastigheten far uppga till hogst 30 procent av tomtens area, dock
skall tillrdcklig yta finnas for angoring och parkering for verksamhetens behov. Den

betintliga byggnaden ges bestdimmelsen g, vilken innebér att byggnaden ej far rivas eller
térvanskas till sin karaktir.
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Verksamheter

Verksamhetstomterna skall, i likhet med bostadstomterna, avgrinsas med klippt hick
mot allmén platsmark. Byggnader, sdvil kontor och hantverk som mindre verksamheter
(icke miljdstdrande), far uppforas till hogst 6,5 meter. Fasader skall i huvudsak utforas i
tegel, puts eller motsvarande stenmaterial i syfte &r att skapa en gedigen och enhetlig
karaktdr inom verksamhetsomrédet. Inom det nordéstra verksamhetskvarteret far hogst

40 procent av fastigheterna bebyggas med byggnader, inom 6vriga verksambhetsfastig-
heter hogst 30 procent.

Gronomraden

Ett 6vergripande gronstrak i 6st-vistlig riktning utmed den nuvarande #gogrinsen och
vidare dster om markvégen, forbinder grénomradet vid Birkagatan med ett planerat
naturomréde vid Osterleden. Straket utgér allmiin platsmark och avses inrymma sval
planteringar och géngstigar som Sppna grisytor for olika aktiviteter. Befintliga trad och
buskar bevaras i méjligaste man, liksom stengardesgarden. Grinsen med vegetation ar
viktig ur landskapsbildssynpunkt och har som biotop skydd enligt Miljébalken.

Léngs den nord-sydliga markvigen f6ljer ytterligare en stengirdesgard med enstaka trid
och buskar. Gérdesgérden med vaxtlighet forlaggs inom gatumark och avses sé langt
mdjligt bevaras, med undantag for infarter till framtida bostadsfastigheter vister om
markvégen. Den breda forgardsmarken utmed lokalgatorna ger forutsittningar for ett
gronskande gaturum.

Inom de mellersta bostadskvarteren anldggs kvartersparker, kring vilka bebyggelsen ér
grupperad. Parkerna utgér gemensamhetsanlidggning fr respektive kvarter.

[ anslutning till Ramldsagarden vixer ett antal storre trdd, vilka skall bevaras. De ytor

inom omradet for skol- och idrottsindamal som inte nyttjas for verksamhetens behov,
skall planteras.

I planomradets dstra del, utmed Osterleden, anliggs ett naturomrade med tridplantering
och en vatmark med dagvattenmagasin dimensionerad for hela Ramlésagardens dagvat-

tenavrinning. Omradet avses ha en mindre, 6ppen vattenspegel som kan dversvimmas
vid stérre vattenméngder.

Ett nord-sydligt omrade mellan bostadskvarteren och verksamheterna utgér skyddsom-
rade och skall planteras med trdd och buskar som avskirmar verksamheterna fran bosti-
derna. Avsikten &r att skyddsomradet skall skétas extensivt. En smal zon mellan skydds-
planteringen och intilliggande verksamheter reserveras for dagvattenavrinning. Inom
verksamhetsomréadet skall minst 20 procent av fastigheterna planteras. Griins mot annan

fastighet skall planteras med trdd och buskar. Avsikten #r att verksamhetsomradet ska
utgdra en gron och tilltalande miljo.

Trafik

Planomrédet trafikforsorjs dels fran Clausgatan, dels fran Gustavslundsvigen. Ett dver-
gnpande nit av trddplanterade lokalgator, varifran bostider och skol- och idrottsverk-
samhet angdrs, knyter samman de tvd gatorna. Det sammanhingande gatundtet bildar en
tydlig hierarki som underléttar orienteringen inom omradet och fortydligar sambanden
med omkringliggande stadsdelar. Hickar och allétrad forstirker och binder samman de
overgripande straken ytterligare. Mgjligheten att med bil sivil som med cykel eller som
gaende ta sig genom omrédet pa ett naturligt sitt medfor en trygg och levande stadsdel.
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Utmed den befintliga markvagen anléggs en separat gdng- och cykelvig pa vistra sidan

om stengdrdesgarden. Gatusektionerna regleras genom bestimmelser pa plankartan. Vid
behov far dock angdringsficka anordnas i anslutning till en eventuell skola, varvid gatu-
sektionen far en annan utformning i det laget.

I syfte att minska risken for onédig genomfartstrafik samt att séinka hastigheterna har en
smal gatusektion foreslagits (6,0 meter). Infarten fran Clausgatan till omradet har for-
skjutits Osterut och den vistra lokalgatan har brutits, sé att d&ven den norra delen forskju-
tits Gsterut, vilket innebér att kénslan av genvig minskas. Trafikmingden pa den vistra
lokalgatan bedoms komma att uppga till mellan 1000-1400 fordon/dygn, beroende p4
vilken verksamhet som inryms inom skol- och idrottsomradet. Enligt bullerberikningar
blir den ekvivalenta bullernivén vid uteplats hos nirmast liggande bostadsfastigheter 51
respektive 52 dB(A), vilket dr lagre 4n gillande riktvirde (55 dB(A)).

Gustavslundsvigen nyttjas som lokalgata med separat ging- och cykelvig. I gillande
plan dr Gustavslundsvigen bussgata frin Birkagatan och ett hundratal meter 6sterut.
Detaljplanen forutsitter att gatan dppnas for allman trafik, vilket bedéms innebira att
omkring 1200 fordon/dygn komma att passera pa strickan som idag 4r bussgata. Enligt
bullerberdkningar blir den ekvivalenta bullernivan vid uteplats hos angransande fastig-
het 53 dB(A), vilket &r lagre &n gillande riktvdrde (55 dB(A)). Hastighetssinkande 4t-
gérder t ex 1 form av avsmalning av vigen avses goras utmed den aktuella vigstrackan.
I syfte att minimera antalet tunga transporter utmed Gustavslundsvigen och det nya bo-
stadsomradet angdrs den befintliga verksamheten “Holmstréms rér AB” norr om plan-
omradet endast via den tillkommande verksamhetsgatan i dstra delen. Gustavslunds-
vagens t0rldngning Osterut nyttjas som géng-, cykel- och mopedvig.

et - f
Exempel pa avsma!mng av Gustavs:'unds*vagen vid den befintliga bebyggelsen.

De bostadskvarter som inte ligger i direkt anslutning till allménna gator angérs via kvar-
tersgator. Gemensmnhetsanlaggmngar avses bildas for kvartersgator, kvartersparker,
kéllsorteringsanldggningar och dagvattendiken inom kvartersmark. -

En tridplanterad gata med angéring fran Clausgatan utgér tillfart till verksamheterna.
Gatusektionen regleras genom bestimmelse pa plankartan. Vindplanen planteras med
trdd och buskar. Lokalgatan fortsitter fran véndplanen via Gustavslundsvigen och utgdr
tillfart till den befintliga verksamheten norr om planomradet.

En Gvergripande gang- och cykelvig anlaggs i planomradets dstra del, genom naturom-
radet vid Osterleden. Gang- och cykelviagen korsar Clausgatan planskilt i anslutning till
den framtida trafikplatsen och angér Gustavslundsvagen vid fastet till gdng- och cykel-
bron 6ver Osterleden. En ytterligare ging- och cykelvig anldggs utmed Clausgatans
norra sida, som ansluter till befintlig planskildhet och busshiliplats vid Ramlésagérden.
En mojhig utformning av Clausgatans framtida utbyggnad 6ver Osterleden redovisas pé
1llustrationskartan.
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Planomradet kollektivtratikiérsér)s med buss genom en hillplats 1 anslutning till Ram-

16sagarden, utmed Clausgatan. Den bostadstomt som ligger ldngst fran héllplatsen har
ca 600 meters gangavstind. Nir Clausgatan forlangs ver Osterleden avses bussen fort-
satta mot Ostra Ramlosa istillet for att, som idag, vinda i Humlegirden. Nar detta blir
aktuellt kan en ytterligare hallplats anordnas ldngre &sterut 1 anslutning till planomradet,
vilket skulle minska gangavstandet 16r boende inom Ramldsagarden.

Teknisk forsorjning

Bebyggelsen kan anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar 1 anslutning till
planomradet. Uppvéarmning av omradet avses ske med fjdrrvirme, genom anslutning till
stadens f)arrvarmenit via det dst-vistliga parkstriket.

Bostadshushallens avfallshantering avses klaras med kéllsorteringshus férlagda 1 anslut-

ning till respektive bebyggelsegrupp. Gemensamhetsanldggningar avses bildas for kill-
sorteringsanldggningarna.

Planomradets {6rsdnning av elenergi tillgodoses genom en ny nétstation direkt dster om
den befintliga markvégen, 1 anslutmng till foreslaget killsorteringshus. Elnatsstationen

dimensioneras f6r hela Ramldsagirden. Bebyggelsen kan anslutas till befintligt telenét 1
anslutning till planomradet.

Dagvattnet inom Ramldsagéarden skall sa Jangt m&jhigt tas om hand lokalt, enligt princi-
pen om lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Syftet ar att minska vattenflodet
och médngden nanngsimnen till recipienten Lussebdcken, som ingar 1 Raans avrinnings-
omrade. | planomrédets stra del skall anldggas en f6rdrdjningsdamm inom naturomra-
det, dimensionerad for att ta om hand dagvattnet frdn hela Ramlésagarden. Skaldiken
utmed gatorna inom omradet leder vattnet till Gustavslundsvigen respektive Claus-
gatan. Diken eller avrinningszoner utmed Gustavslundsvégen och Clausgatan leder
vattnet vidare till fordréyningsdammen. Zoner mellan bostadsfastigheterna samt mellan

skyddsplanteringen och verksamhetskvarteren reserveras for bostads- och verksamhets-
tomternas dagvattenavrinning.

MILJOKONSEKVENSER

Planomrédet ligger i anslutning till den relativt trafikerade Osterleden. Den ekvivalenta
bullernividn 100 meter fran vdgmitt, i verksamhetsomradets Ostra gréans, dr 55 dB(A).
Verksamhetsomradet forliggs mellan Osterleden och bostadsbebyggelsen, vilket inne-
bar att bostdderna ytterligare skdrmas fran trafikbuller frin Osterleden. Enligt berik-
ningar fér bostadskvarteren som gransar mot Clausgatan, blir den ekvivalenta buller-
nivan vid uteplats 57 dB(A) utmed en del av striackan, vartor bullerskyddande atgérder
maste vidtas. Enligt planbestdmmelse skall bullerskydd s&som plank eller mur uppftras
mellan gang- och cykelvidgen och Clausgatan, till en héjd av 1,1 meter. Enligt beréiknin-
gar innebér ett sadant skydd att den ekvivalenta bullernivan vid uteplats blir 55 dB(A) och
maximalnivan blir 69 dB(A), vilket f6ljer géllande riktvérden {or vigtrafikbuller vid
nyexploatering (55 dB(A) respektive 70 dB(A)).

Den planerade bostadsbebyggelsen dster om markvigen ligger 30 meter fran planerad
kontors- och hantverksverksamhet. Verksamheterna skall vara av sadan art att de inte
stor omgivande bostadsomraden eller grénomraden. Den ekvivalenta bullernivan fran
verksamheter respektive kontor far inte dverskrida Naturvardsverkets rniktvirden for
externt industribuller i grins mot bostadsfastighet. Enligt dessa &r den hgsta tillatna
ekvivalenta ljudnivan 50 dB(A) dagtid, 45 dB(A) kvillstid och 40 dB(A) nattetid.
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Momentana Jjud nattetid far hdgst uppga till 55 dB(A). Ett skyddsomrade mellan
bostidder och verksamheter skall planteras med trdd och buskar.

Dagvattnet som alstras inom planomradet skall tas om hand genom LOD och 1 skaldiken
eller genom ytavrinning foras till en fordréjningsdamm i omradets dstra del. Darifran
fors vattnet vidare till recipienten, Lussebéacken, vilken ingar i Ra4ns avrinningsomrade.

Planftrslaget innebér att 18,1 ha jordbruksmark omvandlas till mark for bostidder, verk-
samheter och gator. Ytterligare 3,3 ha jordbruksmark omvandlas till parkmark, natur-
omrade eller vatmark. Omradet som helhet avses fa en gron karaktédr med stora bostads-
tomter och gréna gaturum med lokal dagvattenhantering. Minst 20 procent, eller ca 0,6 ha,
av verksamheternas fastigheter skall vara planterade. Den jordbruksmark som tas 1 an-
sprak genom detaljplaneliggningen ar av klass 9.

Enligt Boverkets allmédnna rad (1995:5) &r riktvérdet for skyddsavstand till djurhéllning
500 meter fran bostadsbebyggelse. Den planerade bostadsbebyggelsen inom planomra-
det higger utan{dr gransen for skyddsavstand till ndrmaste ridanldggning eller lantbruk
med djurhéalining.

Miljokvalitetsnormer

Giéllande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 1998:897) avser
halterna 1 utomhusluft av kvavedioxid (NO,), svaveldioxid (SO;) och bly. Miljékontoret
1 Helsingborgs stad utger kontinuerligt ménadsrapporter som redovisar métresultat fran
specifika positioner 1 staden. Inom planomradet finns inga métningar av luftkvaliteten,
dock &r spridningssimuleringar utférda 1995. Enligt dessa &r viardena i planomradets
nédrhet ldngt under gillande gransvirden. Betraffande NO, ligger dygnsmedelhalten
under vinterhalvéret pa ca 32 pg/m’, gillande miljskvalitetsnorm &r 60 ug/m® och dygn.
Medelhalten SO, under vinterhalvaret beriknas till ca 4,6 pg/m’, gillande miljskvali-

tetsnorm for motsvarande period dr 50 ;,Lg/rn3. Forekomsten av bly bedéms utifran tidiga
matningar vara mycket lag.

Inom omradet planeras ca 130 ldgenheter, vilka kan f6rvantas alstra omkring 500 trafik-
rorelser per dag. En 6ppning av Gustavslundsvigen for biltrafik, 1 jimforelse med att
biltrafiken tar omvigen kring Clausgatan, kan komma att innebéra minskat trafikarbete
och darmed minskade utsldpp, da flera malpunkter finns utmed Gustavslundsvégen.
Géaende och cyklister har flera alternativa fardvigar inom omradet och till malpunkter
utanfér omradet. Ndrmaste busshallplats nas dven fran hela planomradet inom den gréns
stadens policy for avstand till busshallplats anger. En utbyggnad enligt forslaget bedéms
inte Oka luftfororeningarna i betydande utstrackning.

REVIDERINGAR

Vid revidening 2000 03 08 har verksamhetsomradet justerats sa att gatan ritats upp och
forskjutits visterut. Anviandningen har 4dndrats sa att bada kvarteren vaster om lokal-
gatan medger kontor och hantverk, medan de dster om gatan medger kontor och mindre
verksamhet med skyddsavstand 50 meter. Bostadstomterna narmast verksamheterna har
minskat 1 djup till 40 meter, da skyddsavstandet inte ldngre krdvs. Zonen {6r dagvatten-
avrinning har lagts till allméan platsmark. En allmén gang-, cykel- och mopedvég har
lagts till 1 omradets dstra del. Kretsloppsanldggning och elnitsstation beldgna i park-
straket, 6ster om den befintliga markvigen, har flyttats si att en stGrre 6ppning i parken
bildas. Utmed Clausgatan har bullerskydd foreskrivits vid bostadskvarteren. En plante-
rad refug har lagts till utmed den vistra lokalgatan i anslutning till parkstraket, 1 syfte att
sdnka hastigheten. Utformningsbestimmelserna har justerats avseende tilladtna bygg-
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nadshdjder och fasadutformning. ‘Ytterligare mindre redaktionella dndringar har gjorts i
planhandlingarna.

Vid revidering 2000 05 05 har det nordvistra bostadskvarteret fordndrats sa att en ytter-
ligare tomtrad ryms. Antalet utfarter mot den genomgaende lokalgatan har minskats, da
det nordvistra kvarteret istillet sé 1angt mojligt matas frén kvartersgatan. Exploaterings-
graden 1 det nordvistra och de tva inre kvarteren har hojts till 30 procent av fastighets-
arean. Bullerskydd till en h&jd av 1,1 meter har foreskrivits vid bostadskvarteren utmed
Clausgatan. Ytterligare mindre redaktionella dndringar har gjorts i planhandlingarna.

Planforslaget aterremitterades av kommunfullmiktige enligt beslut 2000 08 23 § 147.
Foreslagen trafiklésning ansdgs av majoriteten medfora genomfartstrafik mellan Claus-

gatan och Gustavslundsvigen, samt 6kad segregation dé forslaget huvudsakligen inne-
haller villor och radhus.

Vid revidering 2000 10 06 har planforslaget dndrats s3 att infarten till omradet fran
Clausgatan forskjutits 8sterut och den vistra lokalgatan har brutits sa att den norra delen
forskjutits Osterut, i syfte att minska risken for onédig genomfartstrafik. En ytterligare
tomtrad har lagts till utmed den vistra lokalgatan, vilket medfor att antalet byggritter
for bostader inom omradet 6kat ndgot samt att tomtstorlekarna minskat i den delen.
Byggnadshdjden inom det mellersta, sédra kvarteret har hojts till 6,0 meter, sé att tva
fulla vaningar tillats. Skrivningen har dven fortydligats sa att det framgér att bostiderna
kan upplatas med hyresritt savil som med bostadsritt eller eget dgande. Alternativ
utformning med mindre flerbostadshus redovisas ocksa i planbeskrivningen. Huruvida
hyresrétter byggs inom omréadet kommer dock an pa kommunstyrelsen, da det dr
kommunstyrelsen 1 egenskap av markégare som har méjlighet att forsilja mark till den
byggherre som Onskar bygga séddana.

Det sydostra verksamhetsomradet har reducerats sé att ledningsomradet for befintlig
vattenledmng istéllet ligger inom parkmark. Angdring till befintlig verksamhet norr om
Gustavslundsvéigen har &ndrats s4 att tillfart kan ske endast fran den planerade verksam-
hetsgatan. Zoner for dagvattenavrinning har lagts till mellan bostadskvarteren. Omradet
utmed Osterleden har 4ndrats fran anvindningen teknisk anldggning; vatmark, till att ut-

gora naturomrade nom vilket dagvattenmagasin skall anlaggas. Ytterligare mindre
redaktionella dndringar har gjorts i planhandlingama.

STADSBYGGNADSKONTORET

T s ~

. ‘ . .,:: /
’[4 h{—-\/)__#/_f oy i~ TN — .
Per Fredrik von Platen / t #7777
Stadsbyggnadsdirektor Karin Hansen

Planarkitekt

G:\sbksb\sbkn\PLAN\RamIltsagarden\Detaljplani\planbeskrivning-rev.doc




A

1(1) - UD 99058
) G 2000 10 06 j
DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN >

RAmc“)sfq 3:1, FASTIGHETEN RAMLOSA 3:3 M FL,
RAMLOSAGARDEN, HELSINGBORGS STAD

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Genomforandetid

Genomfdrandetiden 4r 5 &r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Planforslaget
berdknas vinna laga kraft under forsta kvartalet ar 2001.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman {6r allménna gator och gang- och cykelvigar, parker och natur-
omrade, anldggning for dagvattenhantering samt allmént ledningsniit.

Avtal
Planavtal {or detaljplanens framtagande ar uppriittat.

FASTIGHETSRATT

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan ske med utgdngspunkt fran detaljplanen med tillhdrande bestim-
melser, varfor behov av fastighetsplan ej féreligger. Detaljplanen forutsitter fastighets-
reglering mellan bl a Ramldsa 3:1 och 3:3 (dven vissa mindre fastigheter utmed Gustavs-
lundsviégen berdrs). Vidare forutsitts avstyckning av planens B-, E-, J-, K-, S- och Y-
omraden och ledningsritt for befintliga ledningar. Gemensamhetsanldggningar betrif-
fande plats for kretsloppsanlédggningar f6r respektive bebyggelseomréde, dagvatten-
diken mellan fastigheterna, liksom for kvartersgator och kvartersparker inom de vistra
och mellersta bostadskvarteren, avses bildas, varvid planerade kretsloppsanldggningar 1
nagra fall skall vara gemensamma for fastigheter fran mer n ett kvarter.

TEKNISKA UTREDNINGAR

En dversiktlig geoteknisk undersdkning dr utford av Geokonsult 1988. Enlist denna ér
grundldggningsforhillandena goda till mycket goda. Kompletterande geoteknisk under-
sokning bor dock utforas med anpassning till typ av bebyggelse. Arkeologiska
undersdkningar har genomforts i Ramldsagarden frin hésten 1999 och avses vara klara
under hosten 2000. Enligt dessa finns fornldmningar fran forromersk jarnaider eller
vikingatid inom planomradets norddstra och vistra delar. Innan markarbeten pabérjas
krdvs tillstand frén lansstyrelsens kulturmiljéenhet.

STADSBYGGNADSKONTORET

- /*‘ f"r F AP YAy _f;.--. R E/,,’,
Per Frednk von Platen / Ii Vs /?2777”7
Stadsbyggnadsdirektor Karin Hansen

Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN
RAMLOSA 3:1, FASTIGHETEN RAMLOSA 3:3 mfl,

RAMLOSAGARDEN, HELSINGBORGS STAD

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Lédnsstyrelsen och lantméterimyndigheten har avgivit yttrande enligt PBL kap 20 §.
Sakigare har beretts tillfdlle till samrad efter personlig kallelse och berdrda bostadsriitts-
havare, hyresgister och boende samt sammanslutningar och 6vriga intressenter har haft
mdéjlighet att delta i ett gemensamt samraddsmdote 2000 02 24. Berérda férvaltningar och

myndigheter har tillsédnts planskissen for eventuella synpunkter.

SAMRADSMOTET

Till samradsmétet 2000 02 24 kom ca 25 bes6kande. Motesdeltagarna stéllde sig i
huvudsak positiva till férslaget. Under motet diskuterades trafiken pa Birkagatan och
onskemal om trafiksikerhetshdjande atgéirder framftérdes. Boende utmed Birkagatan
uppgav att det gar mycket tung trafik pa gatan, vilket medior sittningar 1 marken, samt
att mycket hoga hastigheter uppmiitts. Vidare framfordes att det gar mycket tung trafik
pa Clausgatan. Asikter om att utformningskraven p& bebyggelsen utmed de nord-sydliga
lokalgatorna medfor hogre kostnader framfordes. .

Kommentar: Under métet framkom inga synpunkter som foranleder ndgon &ndring av

planférsiaget. Trafikflodet pa Clausgatan &r idag ca 3600 fordon/dygn, varav 9 procent
ir tunga fordon. Ovriga frgor som inte regleras i detaljplan eller som berér andra for-

valtningar eller myndigheter 6verldmnas till respektive berdrd part.

SAMRADSYTTRANDE

Liinsstyrelsen har i sitt yttrande framfort att de inte har nagot att erinra med hénsyn till
de intressen ldnsstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen. Dock
menar man att det bor dvervigas att mer 1 detalj reglera frdgan om bullerskydd utmed
Clausgatan i planen. Vidare péapekas att det foreligger viss risk f6r oldmplig genomfarts-
trafik och hoga hastigheter utmed den genomgéende lokalgatan mellan Clausgatan och
Gustavslundsvégen, varfor gatan bor utformas med hastighetsdimpande atgarder. Det
bor dven Overvigas att ordna bussdragning s att bittre koilektivtrafik{6rsorjning erhalls,
gang- och cykelvignitet bor kompletteras och kopplas till busshallplatsen. I omradet
finns tvd murar som omfattas av biotopskyddet, vilket innebir att dispens for genom-

brott for utfarter krédvs enligt Milj6balken.

Kommentar: Vad giller kollektivtrafikforsorjning finns majlighet att anordna ytterligare
busshéllplats ldngre Osterut utmed Clausgatan. Avseende 6vriga synpunkter har planfor-
slaget dAndrats 1 aktuella delar s att de foljer synpunkterna.

Lantmiiterimyndigheten limnar forslaget utan erinringar.
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OVRIGA SAMRADSSYNPUNKTER

Helsingborgs Energi AB och polismyndigheten ldmnar {6rslaget utan erinringar.

Brandftrsvaret ldmnar forslaget utan erinringar. Planomradet ligger inom alla heltids-
stationers omrade f6ér 10 minuters insatstid. Dock framhalls att Osterleden ar en anvisad
trafikled for fordon med farligt gods enligt LTF (LLokala tratikforeskrifter). Planen tar

hansyn till detta och dr uppbyggd med skyddsavstand till bostadsbebyggelse och dér-
emellan, som barriir, ett gronomrade och ett omrade {6r l4tt industri. BrandfGrsvaret har

genomfdrt en riskanalys for FOP Ostra Ramlésa, vilken 4r relevant dven for Ramlgsa
3:1, da den innefattar Osterleden. Enligt brandfSrsvaret tillgodoser planen samhillets

krav pa sdkerhet 1 samhillsplaneringen.

Helsingborgs museum ldmnar forslaget utan erinnngar. Skyddet av den dldre stenladan
i omradets vistra del dr positivt, dd den representerar omradets ursprung. Det &r positivt
om dven stengirdet och den befintliga strickningen av markvidgen kan behallas, da

dessa &dr befintliga strukturer 1 landskapsbilden.

Miljokontoret efterfrigar i sitt yttrande en fullstdndig redovisning av végtrafikbuller
enligt Naturvardsverkets riktvdrden for miljokvalitet, samt erforderliga atgérder i det
fall riktvirdena overskrides. Vad giller externt industribuller bér tilldggas att f6r natte-
tid giller ocksd den momentana ljudnivin pa 55 dB(A) enligt Naturvardsverkets rikt-
virden. Vidare forutsittes, vid planering av verksamhetsomraden, anvisningarna i Bo-
verkets allménna rdd (1995:5) Bdttre plats for arbete tillimpas. Av dessa framgér att for
"arbetsomrade med vissa risker (smaindustriomrade)” krévs ett skyddsavstind pa 200
meter, varfor skrivningen 1 detaljplaneforslaget ej kan accepteras. Istillet {Orutséties om-
radet klassas som arbetsomriade med sma risker (industrikvarter)”, for vilket 50 meters
skyddsavstind krivs. Smabutiker, kontor, hantverkslokaler m m bér efter sirskild prov-
ning kunna blandas med bostider, alternativt inga som skyddszon f6r mer stGrande

verksambheter.

Kommentar: Planforslaget har fortydligats avseende redovisning av végtrafikbuller och

externt industribuller. Vad géller verksamheterna har planforslaget &ndrats sé att kvar-
teren nirmast bostadsbebyggelsen tillater “kontor och hantverk™ och kvarteren nirmast

Osterleden tillater “kontor och mindre verksamhet med skyddsavstind 50 meter”.

Skol- och fritidsnimndens forvaltning framftr att Gustavslundsvigen inte bor belas-
tas med ytterligare trafik. Planforslaget innebér en 6kning av trafiken dven pa Gustavs-
lundsvigen. Barn boende i1 planomradet kommer att ga 1 f6rskola/skola pa Vistra Ram-
|6sa skola. Ur trafiksidkerhetssynpunkt bedéms det dértor 6nskviirt med en gang- och
cykeltunnel under Gustavslundsvigen, forslagsvis 1 hojd med nuvarande §vergangs-
stille vid ”Brunnen”. Gronstrak, stengirdesgérd, vatmark m m inom omradet ses som
positivt ur miljésynpunkt, sdvil f6r ménniskor som for viixt- och djurliv.

Kommentar: En 6ppning av Gustavslundsvigen for allmin trafik f6rvéntas medfdra en
viss Okning av trafiken utmed gatan, Féreslagna atgéirder 1 planomradets véstra del med
smal kdrbana samt ytterligare avsmalning utmed vissa partier, avser dock minska ¢knin-
gen och eventuell genomfartstrafik si lAngt mdjligt. En ging- och cykeltunnel under
Gustavslundsvigen pa den plats som foreslas, ligger utanfér den nu aktuella detalj-
planen, varfor frigan 6verldmnas till ber6rd forvaltning.
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Tekniska forvaltningen framfor att omraddet kommer att fa odnskad genomfartstrafik,
d4 tillfart sker fran bdde Gustavslundsvigen och Clausgatan. Den genomgéaende lokal-
gatan uppfyller alla kriterium som tekniska férvaltningen har {6r att anldgga nagon form
av trafiksdkerhetshojande atgédrder, vilket inte skall behdvas 1 ett nytt bostadsomréde.
Tekniska forvaltningen f6reslar en avstdngning av vdgen vid parkomradet. Vidare pé-
pekas att det dr viktigt att utreda om Gustavslundsvégen klarar en 6kad trafikbelastning.
For att klara drift och underhall av gatorna i omrddet samt ur framkomlighetssynpunkt
skall lokalgatorna minst vara 6 meter breda och industrigatan 7 meter bred. Vidare
mAaste hérnavskdrningar, gatuhdjder samt massbalans redovisas 1 planen.

Placeringen av atervinnings- och elstationen mitt i parkstraket blockerar detta, varfor en
annan placering inom kvartersmark f6rordas. Skyddsplanteringen och planteringen 1
industrigatan dr kostnadskrdvande och foreslas ldggas till kvartersmark eller utga.
Utformning och placering av kretsloppsanldggning vid korsningen 1 sydvistra hGmet

maste studeras nirmare.

Kommentar: De smala kérbanorna inom omradet &r 1 sig ett medel att minska framkom-
ligheten och ddrmed hdja trafiksdkerheten. Gatubredderna kommer att diskuteras ytter-
ligare i detalj. En planterad refug vid den genomgaende lokalgatan, 1 anslutning till
parkstraket, bryter korlinjen och ddmpar hastigheten och genomfartstrafiken. En
avstingning av vidgen vid parkomradet skulle medfdra ett onaturligt gatunit inom
omradet liksom forlingd kérvdg och dkat trafikarbete. Vad giller gatuhdjder och
massbalans kriivs ytterligare utredning, varfr dessa inte kan redovisas i detaljplanen.

Placeringen av kretsloppsanldggning och elnétsstation i parkstriket har justerats sa att
en stérre 6ppning 1 parken bildas. Vad géller skyddsplantering och plantering 1 industri-
gatans vindplan kvarstar de som allmén platsmark. Skyddsplanteringens syfte &r att
mdjliggora bostdder och verksamheter 1 anslutning till varandra med ett acceptabelt
avstind dem emellan. Avsikten ir att skyddsomradet skall skdtas extensivt.

Telia AB limnar forlaget utan erinringar. Inom kvartersmark 1 planomrédets nordvastra
del har Telia tva kablar i nord-sydlig riktning. Dessa kommer 1 samband med exploate-
ring att flyttas antingen till lokalgatan mellan Clausgatan och Gustavslundsvigen eller

till parkmarken vister om planomradet.

Vard- och omsorgsnimnden limnar forslaget utan erinringar. For att 6ka insikten och
forstdelsen for behovet av anpassningar i den fysiska miljon f6r personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga framfors dock féljande. Byggnader t6r boende, arbete
eller allminna lokaler skall utforas pé sddant sétt att de &r tillgéngliga f6r och kan
anvindas av personer med nedsatt rorelse- eller orienteringstérmaga (f6rordning
(1994:1215) om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk m m 12 §). Bostéder skall
vara dimensionerade, disponerade, inredda och utrustade med hénsyn till sin ldngsiktiga
anvindning och till det antal personer for vilka de dr avsedda t6r (BEFS 1995:17). Enligt
3 kap 15 § PBL skall tomt som tas i ansprak {&r bebyggelse anordnas sa att den kan
anvindas av personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Allménna platser
samt omraden for andra anldggningar dn byggnader skall enligt 3 kap 18 § PBL, i skilig

utstrdckning uppfylla samma krav.

Kommentar: Frigoma regleras inte 1 detaljplan, utan ses som en information vid bygg-
lovgranskningen avseende atgérder utomhus, respektive bygganmilan tor atgiirder

inomhus.
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Vigverket limnar forslaget utan erinringar. Av trafikmiljoskil &r det positivt att mat-
ning sker fran bade Clausgatan och Gustavslundsvigen, da trafikarbetet och ddrmed
koldioxidutsldppen minskar med en genare KOrvig.

STADSBYGGNADSKONTORET
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DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN
RAMLOSA 3:1, FASTIGHETEN RAMLOSA 3:3 m fl,

RAMLOSAGARDEN, HELSINGBORGS STAD

UTLATANDE

REMISS OCH UTSTALLNING

Planftrslaget har remitterats till brandfdrsvaret, Helsingborg Energi AB, kom-
munstyrelsen, kulturndmnden, miljondmnden, skol- och fritidsnAmnden, tek-
niska nimnden, Telia AB, utvecklingsnimnden samt vard- och omsorgs-
nidmnden. Lansstyrelsen har 1 enlighet med 5 kap 24 § plan- och bygglagen un-
derrittats om utstédllningen.

Samtliga har inkommit med yttrande. Brandforsvaret, Helsingborg Energi AB,
kommunstyrelsen, kulturnimnden, skol- och fritidsnimnden, Telia AB, utveck-
lingsndmnden och vard- och omsorgsniimnden har inget att erinra mot planfor-

slaget.

Forslaget har varit utstillt pa stadsbyggnadskontoret under tiden 2000 03 27 —
2000 04 28. Kidnda sakédgare och hyresgéstorganisationen har 1 brev under-
rattats om utstdllningen. Vid utstiillningens slut hade ett yttrande inkommit.

INKOMNA SYNPUNKTER

Lansstyrelsen har 1 sitt yttrande framfért att de inte har ndgot att erinra med
hidnsyn till de intressen ldnsstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen. Dock rekommenderas att bullerskyddsatgéirderna (plank) i forsta
hand redovisas till ldge och h6jd med angivande 1 beskrivningen vilken effekt
detta med{ér. Om vérden pa bullret anges som planbestdammelse bor dven max-

nivaer pa uteplats medtagas.

Kommentar: Planhandlingarna har dndrats sa att bestimmelsen plank har er-
satts med symbol for ldge samt bestdmmelsen “bullerskydd skall uppforas till
en hdjd av 1,1 meter”. Planbeskrivningen har kompletterats med uppgift om
vilken effekt bullerskyddet ger, 55 dB{A) ekvivalentniva och 69 dB(A) maxi-
malnivd, samt om géllande riktvirden for trafikbuller (55 dB(A) respektive 70

dB(A)).

Helsingborg Energi AB ldmnar forslaget utan erinringar. Dock framfors att
mark for att nd E-omrade maste vara hardgjord.

Kulturnimnden lamnar forslaget utan erinringar. Skyddet av den dldre sten-
ladan 1 omrédets vistra del &r positivt, di den representerar omradets ursprung.
Planen {Grutsitter att delar av stengédrdet och den befintliga strickningen av
markvigen kan behallas.

Gisbksbisbkn\PLAN\RamldsagardenDetaljplan\utldtande.doc
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Miljéndmnden har 1 sitt yttrande framfort att utifrdn de bedémningsgrunder
som mtljdndmnden brukat utga ifran vid stéllningstagande till planforslag finns
inget att erinra mot det aktuella férslaget. Dock menar miljéndmnden att ett
fordndrat ldge foreligger 1 och med miljobalkens ikrafttrddande och att detta
tydligare bor aterspeglas 1 planhandlingarna.

Miljobalken giller {Or alla atgérder som kan medfora skada eller oldgenhet for
manniskors hilsa eller miljon. Balken giller parallellt med annan lagstiftning,
diribland PBL, vartor bygg- och anldggningsverksamhet hor till sidana akti-
viteter som omfattas av miljébalken. Enligt miljondmndens mening maste detta

beaktas redan under planeringsstadiet.

De allménna hinsynsreglerna 1 kapitel 2 &r tillampliga, varav 3, 5 och 6 §§ far
anses ha sirskild relevans 1 aktuellt fall. Miljondmnden skulle darfér gdrna se
att planhandlingarna kompletteras med kommentarer kring hur bestimmelserna
om bista teknik, om hush&llning med ravaror och energl m fl hénsynsregler av-
ses tillgodoses. Det 4dr ocksa 6nskvirt att fi en belysning av hur planfrslaget
forhaller sig till de nationeila miljomalen som kan vara av betydelse f6r projek-
tet. Mdjligen kan sedan, efter analyser av nu angivet slag, justeringar av for-
slaget beh6va goras. Vidare vill miljondmnden framhalla att stadens dtaganden
som ekokommun och dess anslutning till Healthy Cities-nétverket far anses
stilla krav pa en fran hédlso- och milj6synpunkt mycket h6g ambitionsniva i

bl a plansammanhang.

Kommentar: Miljobalken trddde i1 kraft den 1 januari 1999 och har siledes varit
den miljolagstiftning som géller sedan snart ett och ett halvt &r. Enligt de para-
grafer som miljondgmnden hédnvisar till &ligger det verksamhetsutGvaren, d v s
den som utfor eller planerar att utféra en &tgérd som paverkar eller riskerar att
paverka miljon eller midnniskors hilsa, som ansvarar for att hidnsynsreglerna
foljs. De ovan nimnda paragraferna innebdr som toljer; forsiktighetsprincipen
(3 §) — redan risken for negativ paverkan innebér en skyldighet att vidta skydds-
atgdrder och andra forsiktighetsmatt, Aushalinings- och kretsloppsprinciperna
(5 §) — man skall hushélla med ravaror och energi, samt produktvalsprincipen
(6 §) — man skall vilja sddana kemiska produkter och biotekniska organismer
som #r minst skadliga for miljon. Hinsynsreglerna dr samtidigt 6vergripande
och detaljerade, varfor Gversiktsplaneskedet ter sig som det mest ldmpliga pla-
neringsstadiet for resonemang kring dessa fragor. Ansvaret att t6lja reglerna
ligger dock pa den som faktiskt utfér atgérden, t ex den som anlédgger en vig

eller bygger ett hus.

De femton nationella miljékvalitetsmalen beskriver dversiktligt tillstandet
milj6én for ett samhille som fran ekologisk synpunkt kan bedémas ha en héllbar
utveckling. Miljomalen ar stdllda pa en dversiktlig niva, vartér de bdr behand-
las 1 den Oversiktliga planeringen. Det miljékvalitetsmal som har storst bérighet
pa den aktuella detaljplanen &r dock God bebyggd miljo, vilket har konkretise-
rats av Boverket genom ett antal delmal. Dessa innebér bland annat att en &nda-
malsenlig bebyggelse- och trafikstruktur utvecklas, att kulturhistoriska och
estetiska virden tas tillvara och forstirks, att biologisk mangtald och grén- och
vattenomradden 1 titorter utvecklas och att boende- och fritidsmiljon uppfyller
hdga krav pa frihet frin buller, tillging till solljus och ren luft. I detaljplane-
arbetet stridvar stadsbyggnadskontoret naturligtvis efter att uppna bland annat

dessa mal.

G Asbksbisbkm\PLAN\RamltsagardenDetaljplaniutiitandc.doc
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Skol- och fritidsndmnden framf{tr att stadsbyggnadskontoret agerat utifrin de
synpunkter som ldmnats under samradet avseende odnskad trafik6kning pa
Gustavslundsvigen samt efterfragad gdng- och cykeltunnel under densamma,
férslagsvis 1 héjd med nuvarande dvergingsstélle vid "Brunnen”. Gronstrak,
stengardesgdrd, vatmark m m inom omradet ses som positivt ur miljdsynpunkt,
savdl for manniskor som for vixt- och djurliv.

Tekniska nimnden papekar 1 sitt yttrande att tillfart bade fran Gustavslunds-
vdgens forldngning och Clausgatan med stérsta sannolikhet medfor o6nskad
genomfartstrafik. Den foreslagna refugen utg6r enligt tekniska ndmndens be-
domning inte tillrdckligt hinder f6r att f6rhindra genomfartstrafik. Da det ut-
med gatan finns friliggande smahus med utfarter samt skola, idrottsanldggning
och sirskilt boende &r det viktigt att undvika genomfartstrafik. Enligt tekniska
ndmnden bor gatan darfor stingas vid parkomradet.

Vidare framfors att {Or att pa ett bra sétt klara drift och underhall av gatorna, fa
tillrdckligt utrymme {or underjordiska ledningar samt ur framkomlighetssyn-
punkt skall lokalgatorna minst vara 6 meter breda och industrigatan 7 meter
bred. Hornavskidrningar och utfartsférbud 1 korsningar bér redovisas s att sik-
ten och sikerheten forbittras.

Kommentar: En avstingning av den genomgaende gatan 1 anslutning till park-
omrédet skulle innebira ett onaturligt gatunét inom omradet, liksom forldngd
korvig och 6kat trafikarbete. I syfte att slinka hastigheterna och ddrmed i viss
mén genomfartstrafiken har en smal gatusektion {oreslagits, liksom en plante-
rad refug som bryter kérlinjen. Den minskade framkomligheten medf{or ldgre
hastigheter, vilket dr positivt ur traftksikerhetssynpunkt. En ékning av kor-
banebredden enligt tekniska nimndens synpunkt skulle motverka detta syfte.

Behovet av 6kad gatubredd 1 syfte att skapa tillrdckligt utrymme f6r under-
jordiska ledningar samt fOr drift och underhéall av gatorna kan tillgodoses utan
breddning av korbanan. I sjdlva korbanan finns tillrdcklig plats for fjarrvirme-
ledning och vatten- och avioppsledningar, évriga ledningar sdsom el och tele
kan placeras i gdngbanorna. Det schaktningsutrymme som krivs vid eventuella
fel pa ledningarna ryms inom féreslagen kérbanebredd.

En avstingning av gatan skulle medfora forlingd kérvig for boende i omradet,
vilket skulle 6ka det totala trafikarbetet. Vigverket har 1 tidigare yttrande fram-
fort att det 6vergripande malet {or transportpolitiken &r att sékerstélla en sam-
hillsekonomiskt effektiv och ladngsiktigt hallbar trafikf6rsérjning. Ett av del-
malen innebir att koldioxidutsldppen ar 2000 inte skall 6verstiga 1990 ars niva
samt att de direfter successivt skall minska. Om detta mal skall kunna uppnés
maste samhillsplaneringen baseras pa en malséttning att begridnsa en fortsatt
trafik6kning. Av trafikmiljoskal ser darfér Viagverket positivt pa att matning
sker fran bade Clausgatan och Gustavslundsvigen, da trafikarbetet och ddrmed
koldioxidutsldppen minskar med en genare korvig.

Den genomfartstrafik tekniska ndimnden befarar kan viéntas utgoras av dels bo-
ende 1 Humlegirden som ska till och fran malpunkter 1 Eskilsminne, dels boen-
de utmed Birkagatan (fram till parkstraket), Markegangsgatan, Bankogards-
gatan eller Gustavslundsvigen med malpunkt vid Osterleden. En berikning ba-
serad pa att en tredjedel av alla hushall 1 ovanstiende omrdden skulle nyttja lo-
kalgatan fyra resor, d v s fram och tillbaka tva gdnger, visar att mindre dn 1000
fordon/dygn skulle fara igenom omrédet. Boende 1 Humlegdrden med mal-
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punkt i Eskilsminne kan dock forvintas vilja Clausgatan framfor den nu aktu-

ella, da den ger en tidsmissigt kortare vig.

Till de 1000 forbipasserande fordonen kommer boende inom omrédet och for-
don med malpunkt inom omradet. [nom omradet planeras drygt 100 ldgenheter,
vilka kan forvintas alstra omkring 400 trafikrérelser per dag. Av dessa kommer
dock inte alla att passera den aktuella lokalgatan, utan vilja Gustavslundsvigen
eller den tvirgdende lokalgatan. Vidare kommer skol- och idrottsverksamheten
att alstra viss trafik, liksom Holmgrens ror 1 anslutning till planomradet norra
grins. Trafikmingden pd lokalgatan bedoms med ovanstaende torutsittningar

uppga till mellan 1000-1500 fordon/dygn bland annat beroende pa vilken verk-
samhet som etableras i anslutning till Ramldsagarden. Ett sadant trafikflode

maste anses vara rimligt pd den karaktér av lokalgata som hir édr aktuellt. Plan-
forslaget har dessutom &ndrats sé att antalet utfarter mot den genomgaende lo-
kalgatan minskats, da det nordvéstra kvarteret istéllet sa langt mo)ligt matas
frin kvartersgatan. Vad giller industrigatans bredd, hémavskérningar och ut-
fartsforbud har planforslaget d4ndrats s att de f6ljer synpunkterna.

Vard- och omsorgsndmnden ldmnar forslaget utan erinringar. For att 6ka insik-
ten och forstielsen for behovet av anpassningar 1 den fysiska miljon {6r perso-
ner med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga framférs dock f6ljande.
Byggnader for boende, arbete eller allménna lokaler skall utforas pa sadant sétt
att de 4r tillgangliga for och kan anvindas av personer med nedsatt rérelse- el-
ler orienteringsforméaga (férordning (1994:1215) om tekniska egenskapskrav
pa byggnadsverk m m 12 §). Bostéder skall vara dimensionerade, disponerade,
inredda och utrustade med hinsyn till sin lingsiktiga anvindning och till det
antal personer for vilka de &r avsedda for (BFS 1995:17). Enligt 3 kap 15 §
PBL skall tomt som tas i ansprak for bebyggelse anordnas sa att den kan an-
vindas av personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga. Allménna
platser samt omraden for andra anldggningar dn byggnader skall enligt 3 kap
18 § PBL, i skilig utstrickning uppfylla samma krav.

Kommentar: Fragorna regleras inte i detaljplan, utan ses som en information
vid bygglovgranskningen avseende atgirder utomhus, respektive bygganmélan

for atgiirder inomhus.

Agaren till fastigheten Ramlésa 3:3, Skanska Nya Hem har i skrivelse framfort
att det nordvéstra kvarteret med graindhusbebyggelse fortitas med en ytter-
ligare tomtrad, i enlighet med bifogad principskiss. Vidare foreslas inom det
nordvistra kvarteret att byggnadshéjden dndras till 6,0 meter, att byggnads-
arean i forhallande till fastighetsarean 6kas till 30 procent samt att tomtgrdnser

inte illustreras pd den formella plankartan.

Kommentar: Planforslaget har dndrats s att en ytterligare tomtrad ryms, i prin-
cip enligt 6versind skiss. Vad géller 6vriga synpunkter har planforslaget d4nd-

rats i aktuella delar sa att de foljer synpunkterna.

ADSBYGGNADSKONTORET
WWU:E e
er Fredrik von Platen VR,
Planchef Karin Hansen
Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN
RAMLOSA 3:1, FASTIGHETEN RAMLOSA 3:3 M FL,

RAMLOSAGARDEN, HELSINGBORGS STAD
UTLATANDE 2

REMISS OCH UTSTALLNING

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggdra utbyggnad av friliggande och grupp-
byggda bostider, bostdder for sérskilt boende, skol- och idrottsverksamhet,
samt icke stérande verksamheter, pd mark som idag nyttjas fér akerbruk. Av-
sikten &r att tillskapa anvindbara och tillgdngliga grénomraden samt lokal dag-
vattenhantering. Planomradet avses fa en gron karaktiar med tilltalande gaturum
och attraktiva utemiljoer t6r bade bostidder och verksamheter.

Planforslaget aterremitterades av kommunfullméktige enligt beslut 2000 08 23
§ 147. Foreslagen trafiklésning ansdgs av majoriteten medfdra genomfarts-
trafik mellan Clausgatan och Gustavslundsvédgen, samt 6kad segregation da
forslaget huvudsakligen innehaller villor och radhus.

Planforslaget har direfter reviderats och pa nytt remitterats till Kommunstyrel-
sen, Miljondmnden, Skol- och fritidsndmnden, Tekniska ndmnden samt Vard-
och omsorgsndmnden. Lansstyrelsen har 1 enlighet med 5 kap 24 § plan- och
bygglagen underrittats om utstéllningen.

Samtliga har inkommit med yttrande. Lénsstyrelsen och Kommunstyrelsen har
inget att erinra mot planforslaget.

Forslaget har varit utstillt pa stadsbyggnadskontoret under tiden 2000 10 30 —
2000 11 24. Kinda sakidgare och hyresgiistorganisationen har 1 brev under-
rdttats om utstédllningen. Vid utstillningens slut hade ett yttrande inkommit.

INKOMNA SYNPUNKTER

Miljéndmnden tillstyrker 1 huvudsak planférslaget, men har 1 sitt yttrande fram-
fort att malsittningen om ekologiskt/milj6anpassat byggande rekommenderas
att medtagas i planbeskrivningen, samt att detta regleras i avtal med exploatd-
ren, ddr Helsingborgs stad dr markégare.

Vidare framhéller Miljondmnden det fordndrade ldge som foreligger 1 och med
miljébalkens ikrafttraédande och att detta tydligare bor aterspeglas 1 planhand-
lingarna. Miljobalken giller for alla &tgdrder som kan med{dra skada eller
oldgenhet for manniskors hélsa eller miljon. Balken giller parallellt med annan
lagstiftning, dédribland PBL. Bygg- och anliggningsverksamhet hor till sadana
aktiviteter som omfattas av miljobalken, vilket enligt Miljéndmndens mening
maste beaktas redan under planeringsstadiet.

De allménna hinsynsreglerna i kapitel 2 dr tillimpliga, varav 3, 5 och 6 §§ far
anses ha sirskild relevans t aktuellt fall. Miljénéimnden skulle dérfor girna se
att planhandlingarna kompletteras med kommentarer kring hur bestimmelserna

om bista teknik, om hushallning med ravaror och energi m fl hdnsynsregler
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avses tillgodoses. Det édr ocksa dnskvirt att fa en belysning av hur planforslaget
forhaller sig till de nationella miljomalen som kan vara av betydelse for projek-
tet. M§jligen kan sedan, efter analyser av nu angivet slag, justeringar av for-
slaget beh6va goras. Vidare vill Miljéndmnden framhalla att stadens ataganden
som ekokommun och dess anslutning till Healthy Cities-nidtverket far anses
stidlla krav pa en fran hilso- och miljésynpunkt mycket hég ambitionsniva i
bl a plansammanhang.

Kommentar: Vad giller malsétiningen om ekologiskt/milj6anpassat byggande
térutsittes att sa sker 1 enlighet med kommande byggherrars egna policys, utan
kommentarer 1 planhandlingarna. Fragan avses regleras 1 kommande exploate-

ringsavtal.

Miljébalken triddde 1 kraft den 1 januari 1999 och har saledes varit den milj6-
lagstiftning som géller sedan snart ett och ett halvt ar. Enligt de paragrafer som
miljéndmnden hinvisar tilt aligger det verksamhetsutdvaren, d v s den som
utfor eller planerar att utféra en atgard som paverkar eller riskerar att pdverka
miljon eller ménniskors hélsa, som ansvarar {or att hdnsynsreglerna foljs. De
ovan nimnda paragraferna innebir som foljer; forsiktighetsprincipen (3 §) —
redan risken fOr negativ pdverkan innebir en skyldighet att vidta skyddsatgéarder
och andra forsiktighetsmatt, Aushdlinings- och kretsloppsprinciperna (5 §) —
man skall hushalla med ravaror och energi, samt produktvalsprincipen (6 §) —
man skall vilja sddana kemiska produkter och biotekniska organismer som ir
minst skadliga t6r miljon. Hansynsreglerna dr samtidigt 6vergripande och
detaljerade, varfor Oversiktsplaneskedet ter sig som det mest ldmpliga plane-
ringsstadiet for resonemang kring dessa fragor. Ansvaret att folja reglerna
ligger dock pa den som faktiskt utfor &tgéirden, t ex den som anldgger en vig

eller bygger ett hus.

De femton nationella miljokvalitetsmalen beskriver 6versiktligt tillstindet i
miljon {or ett samhille som fran ekologisk synpunkt kan beddmas ha en hallbar
utveckling. Miljomalen édr stdllda pa en 6versiktlig niva, varfér de bor behand-
las 1 den Oversiktliga planeringen. Det miljokvalitetsmal som har storst barighet
pa den aktuella detaljplanen ir dock God bebyggd miljd, vilket har konkretise-
rats av Boverket genom ett antal delmal. Dessa innebir bland annat att en 4nda-
malsenlig bebyggelse- och trafikstruktur utvecklas, att kulturhistoriska och
estetiska vérden tas tillvara och forstérks, att biologisk mangfald och grén- och
vattenomraden 1 tétorter utvecklas och att boende- och fritidsmiljon uppfvller
héga krav pa frihet fran buller, tillgang till solljus och ren luft. [ detaljplane-
arbetet strdvar stadsbyggnadskontoret naturligtvis efter att uppnd bland annat

dessa mal.

Skol- och fritidsndmnden har tidigare limnat synpunkter pa rubricerade detalj-
plan, varvid 6nskemal om att Gustavslundsvégen inte skall belastas med mer
trafik framfordes. I sitt yttrande 6ver nu aktuellt planforslag framfor Skol- och
fritidsndmnden att de vidhaller tidigare bed6mning att Gustavslundsvigen inte
skall Gppnas 6r allmin trafik. Om Gustavslundsvidgen dndock 6ppnas for all-
mén trafik bor det ur sdkerhetssynpunkt tillskapas gadng- och cykeltunnel under
végen, forslagsvis i hojd med nuvarande 6vergangsstille vid "Brunnen”. Niir-
mare utformning bor ske 1 samrdd med BUS-S6der. Barn boende i det nya om-
radet kommer att ga 1 forskola/skola pa Vistra Ramlosa skola. Skol- och fritids-
ndmnden ser positivt pa foreslagna gronytor med méjligheter for spontan lek,
men vill understryka behovet av en grisyta {6r bollspel motsvarande 60x40 m.
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Kommentar: En ging- och cykeltunnel under Gustavslundsvigen pa den plats
som foreslas, ligger utanfér den nu aktuella detaljplanen, varfér fragan Sver-
ldmnas till berdrd forvaltning. Inom det s6dra omradet for skol- och idrottsverk-
samhet ryms en bollplan med 6nskade matt.

Tekniska ndmnden har tidigare (april) ldmnat synpunkter pa rubricerade
detaljplan, varvid farhagor f6r genomfartstrafik mellan Gustavsiundsvigen och
Clausgatan framférdes. 1 sitt yttrande &ver nu aktuellt forslag framfor Tekniska
nimnden att forslaget inte foranleder ndgon erinran, utdver de justeringar av
gatornas radier och bredder inom omrédet, som skett vid underhandskontakter
mellan Tekniska férvaltningen och Stadsbyggnadskontoret.

Kommentar: Justeringar enligt Tekniska {o6rvaltningens synpunkter har gjorts.

Véard- och omsorgsndmnden har i sitt yttrande framfbrt att det #r viktigt att se
dver de framtida hyresgésternas mojligheter till kvarboende, da den &ldre befolk-
ningen hela tiden dkar och den yngre minskar 1 samma takt. Behovet av bostider
ldmpliga t6r dldre eller personer med funktionshinder bér ingd som en naturlig
del 1 det vanliga bostadsbyggandet i alla omraden, frimst for att underlitta
savil integration som kvarboende i det egna ndromradet.

Bostadshushdillens avfallshantering avses klaras med kéllsorteringshus férlagda
1 anslutning till respektive bebyggelsegrupp. For dldre och personer med funk-
tionshinder stiller detta till problem om de inte placeras och utformas riitt.
Framidorallt vatsopor maste kunna kastas i direkt anslutning till fastigheten,
max 25 meter gAngavstind frn entrén. Aven nir det giller torrsopor som skall
kdllsorteras ir det viktigt att man stiller krav pa utformningen av bade soprum
och forflyttningsvégarna dit.

Kommentar: Gillande lagar och regler avseende tillgénglighet vid nybyggna-
tion forutsittes foljas, vilket medfor storre mojligheter till kvarboende. Vad
giller avfallshanteringen kommer utformningen av killsorteringshus m m att
beaktas 1 bygglovsskedet, s att hdnsyn tas till dldre och personer med funk-

tionshinder.

Brunnsberga Samfillighetsforening (BSF) har 1 skrivelse framfort att nybygg-
nationen 1 Raml@sagarden beror samfilligheten vad géller trafiken pa Gustavs-
lundsvigen. Styrelsen for BSF anser att de sméa dndringar som gjorts efter
kommunfullméktiges aterremiss av planforslaget inte pd ndgot sitt fordndrat
deras uppfattning att Gustavslundsvidgen med den reviderade detaljplanen
kommer att bli &nnu hardare belastad &n nu. Styrelsen grundar sin uppfattning
pa att det finns fler malpunkter utmed Gustavslundsvigen idn ldngs Clausgatan.

Enligt {6rslaget har man flyttat tva lokalgator lingre Gsterut dn i det ursprung-
liga forslaget, vilket inte fordndrar antalet utfarter — fem mot Gustavslunds-
vigen, medan Clausgatan bara har tva. Lings den nybyggda delen utmed
Clausgatan har man foreslagit bullerplank, medan man pa Gustavslundsvigen
foreslagit hastighetsddmpande atgérder, men inget bullerplank. Clausgatans
striickning idag in mot centrum ér redan térsedd med bullervallar pa bigge
sidor, vilket skulle motivera tler utfarter mot nimnda gata &n mot Gustavs-
lundsvigen. Clausgatan dr dessutom dimensionerad for tyngre och hardare
trafikbelastning 4n Gustavslundsviagen. Om detaljplanen genomfors maste
Gustavslundsvigen trafikregleras kraftigt genom gupp, avsmalningar eller

tratiksignaler, samt bullerplank byggas utmed kv Aron inom BSF.
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BSF avvisar saledes forslaget &ven 1 det reviderade utforandet. Till grund for
avvisandet ligger insikten om att Gustavslundsvégen ar f6r smal och att be-
byggelsen langs densamma 4r f6r nédra vigen. Vidare papekas att det redan nu
r stora problem med att ta sig ut pa eller 6ver ndmnda vag, savil {6r bilister,
som gaende och cyklister, samt 1 f6rsta hand skolbarn.

Kommentar. Trafiken utmed Gustavslundsvigen bedéms 6ka med omkring
1000 fordon/dygn med anledning av den féreslagna utbyggnaden och dppnandet
av gatan for allmén biltrafik. Den huvudsakliga 6kningen férmodas utgdras av

trafik med malpunkt utmed gatan.

Gatunitet dr uppbyggt med en inbdrdes hierarki, dir Clausgatan utgdr en storre
trafikled &n Gustavslundsvdgen. Ju betydelsefullare en gata dr 1 stadens dver-
gripande trafiknit och ju hdgre den tillatna hastigheten &r, desto féarre in- och
utfarter dr lampligt for att trafiksdkerheten skall kunna upprétthallas. Antalet
in- och utfarter paverkar i sig inte trafikmingden 1 ndgon storre utstrickning,
utan hinger samman med antalet mélpunkter utmed gatan. Clausgatan ér en
trafikled anvisad for tung trafik och dr dimensionerad for ett storre antal fordon
an Gustavslundsvigen. Pa Gustavslundsvigen gar ca 3200 fordon/arsmedeldygn
utmed strickan Lagmansgatan - Birkagatan, Clausgatan trafikeras av ca 4200
fordon/arsmedeldygn utmed motsvarande stricka.

Trafikbullernivan paverkas av bland annat antalet fordon, andelen tung trafik,
hastigheten och avstandet mellan fordon och métpunkt (t ex uteplats). Claus-
gatan trafikeras av en hog andel tung tratik (9 procent) och har en tillaten
hastighet av 70 km/h, vilket medtér hégre bullernivaer &n de géllande rikt-
virdena (55 dB(A) ekvivalent nmiva) och krav pa bullerskydd utmed gatan.
Specifika bullerberdkningar for strickan férbi kv Aron krévs t6r att en bedém-
ning av behovet av bullerskydd skali kunna géras. Da kv Aron ligger utanfor
det nu aktuella planomradet 6verldmnas fragan till berdrd tGrvaltning.

Utmed den del av Gustavslundsvidgen som ligger inom planomradet (vid kv
Hammarskiftet) féreslas en avsmalning av gatan for att sidnka hastigheterna.
Andra trafiksidkerhetshéjande tgarder utmed Gustavstundsvigen ligger utanfor
den nu aktuella detaljplanen, varfor fragan 6verldmnas till berdrd forvaltning.

STADSBYGGNADSKONTORET

Kerstin Nilermark ' s {'m %7

Planchef Karin Hansen
Pianarkitekt

Sidndlista

Protokoll och utlatande

Fastighet: Agare:
Kvarteret Arne, kvarteret Arnold, Brunnsberga Samtillighetstdrening
samt del av kvarteret Aron Box 4037

250 04 Helsingborg
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FASTIGHETS- Sid 1 (8)
FORTECKNING
Aktualitetsdatum 2000-09-07 Dnr UD 99058
HELSINGBORG
STADSBYGONADSKONTOREY

Fastighetsforteckning tillhorande detaljplan upprittad 2000-02-11 éver del

av fastigheten Ramldsa 3:1, fastigheten Ramlosa 3:3 m fl, Ramlésagarden,
Helsingborgs stad

Avdelning A Fastigheter

Beteckning pa grundkartan Fastighetsiigare, adress Anm

1. Inom planomridet

Ramldsa 3:1, 3:4 Helsingborgs stad
Husensjo 9:20, 9:25 Mark- och exploateringsenheten
: 251 89 HELSINGBORG

Raml&sa 3:3 Skanska Mark och exploaterings AB
¢/o Skanska AB

118 99 STOCKHOLM

2.  Utanfor planomradet

Anton 1 Nils Gunnar Fredrik Coster Yo
Birkag 102

256 55 HELSINGBORG

Jerica Coster Yo
Birkag 102

256 55 HELSINGBORG

Anton 2 Hugo Torsten Berg V2
Birkag 104
256 55 HELSINGBORG

Ann-Christin Birgitta Berg V2
Birkag 104

256 55 HELSINGBORG

Anton 3 Eric Torbjdrn Stromberg V2
Birkag 106

256 55 HELSINGBORG

Lisbeth Sigrid Kristina Strémberg Y2
Birkag 106 '

256 55 HELSINGBORG
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FASTIGHETS-
FORTECKNING
Aktualitetsdatum 2000-09-07

Beteckning pd grundkartan Fastighetsdgare, adress

Anund 1 Curt Torbj6rn Lind
Birkag 108

256 55 HELSINGBORG

Maria Cecilia Lind
Birkag 108
256 55 HELSINGBORG

Anund 2 Kurt Lundh
Birkag 110
256 55 HELSINGBORG

Gertrud Hildeborg Ingegédrd Lund
Birkag 110

256 55 HELSINGBORG

Anund 3 . Anders Karlsson
Birkag 112
256 55 HELSINGBORG

Eva Méller
Birkag 112
256 55 HELSINGBORG

Anund 4 Johnnie Argelius
Birkag 114
256 55 HELSINGBORG

Anund 5 Ingemar Aronsson
Birkag 116

256 55 HELSINGBORG

Anund 6 Erik Larsson
Birkag 118
256 55 HELSINGBORG

Anund 7 Gunnar Helge Forsberg
Birkag 120
256 55 HELSINGBORG

Karin Lise-Lotte Forsberg
Birkag 120
256 55 HELSINGBORG
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FASTIGHETS- Sid 3 (8)
FORTECKNING

Aktualitetsdatum 2000-09-07 Dnr UD 99058
Beteckning p4 grundkartan Fastighetsiigare, adress Anm
Anund 8 Ralph Christian Martensson Y

Birkag 122

256 55 HELSINGBORG

Christel Irja Marianne Martensson %
Birkag 122

256 55 HELSINGBORG

Anund 9 Bert Ronnie Trossling Va
Birkag 124
256 55 HELSINGBORG

Evelyn Anita Trossling Y
Birkag 124
256 55 HELSINGBORG

Anund 10 Bengt Bengtsson V2
| Birkag 126
256 55 HELSINGBORG

Gunilla Fors Z
Birkag 126
756 55 HELSINGBORG

Anund 11 Lars-Erik Sandberg Va
Birkag 128
256 55 HELSINGBORG

Rosemarie Gunilla Sandberg V2
Birkag 128

256 55 HELSINGBORG

Arkivarien 4 Mats Anders Persson Yo
- Birger Sjébergs g 53
256 54 RAMLOSA

Jessica Anette Persson Y2
Birger Sjébergs g 53
256 54 RAMLOSA

Arkivarien 5 Hans Wahlstrom Vo
Birger Sjobergs g 55
256 54 RAMLOSA
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FASTIGHETS-
FORTECKNING
Aktualitetsdatum 2000-09-07

Beteckning pd grundkartan

Arkivarien 5

Arkivarien 6

Arkivarien 7

Arkivarien 8

Arkivarien 9

Arkivarien 10

Arkivarien 11

Arkivarien 12

Fastighetsigare, adress

Carina Wahlstrom
Birger Sjobergs g 55
256 54 RAMLOSA

Alf Olof Johansson
Birger Sjobergs g 57
256 54 RAMLOSA

Maj Ingrid Johansson
Birger Sjobergs g 57
256 54 RAMLOSA

Ulla Margareta Anlander
Birger Sjobergs g 59
256 54 RAMLOSA

Goran Frankel
Birger Sjébergs g 61
256 54 RAMLOSA

Amala Frankel
Birger Sj6bergs g 61
256 54 RAMLOSA

Lars Persson
Birger Sjobergs g 63
256 54 RAMLOSA

Anette Liselotte Simonsen
Birger Sjébergs g 65
256 54 RAMLOSA

Philip Kristian Theilmann Knudsen
Birger Sjdbergs g 67
256 54 RAMLOSA

Ingalill Kerstin Marita Knudsen
Birger Sjobergs g 67
256 54 RAMLOSA

Carola Netzen
Birger Sjobergs g 69
256 54 RAMLOSA
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FASTIGHETS- Sid 5 (8)
FORTECKNING

Aktualitetsdatum 2000-09-07 Dnr UD 99058
Beteckning pa grundkartan Fastighetsiigare, adress Anm
Arkivarien 25 Samfillighetsforeningen Arkivarien

c/o Blomquist

Birger Sj6bergs g 45

256 54 RAMLOSA

Arkivarien 26 Dick Ingemar Tomasson
Birger Sj6bergs g 21
256 54 RAMLOSA

Arvid 1 Se Ramlésa 3:1 ovan

Arvid 2 Riksbyggens BRF Helsingborgshus
nr 65
Box 2115

250 02 RAMLOSA

Bokhallaren 3 Leif Inge Moller 2
Birger Sj6bergs g 14
256 54 RAMLOSA

Eva Margareta Moller V2
Birger Sjobergs g 14
256 54 RAMLOSA

Bokhéllaren 4 Bror Bertil Persson A
Birger Sj6bergs g 2
256 54 RAMLOSA

Mona Kristina Persson Z)
Birger Sjébergs g 2
256 54 RAMLOSA

Direktdren 5 Paul Allan Bertil Jerrebo
Birger Sjobergs g 1
256 54 RAMLOSA

Direktdren 6 Mats Piar Mikael Danielsson VZ:
Lukas g 27
256 54 RAMLOSA
Eva Christina Danielsson %
Lukas g 27

256 54 RAMLOSA
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FASTIGHETS- Sid 6 (8)
FORTECKNING

Aktualitetsdatum 2000-09-07 o Dnr UD 99058
Beteckning p4 grundkartan Fastighetsigare, adress Anm
Hammarskiftet 1 HSB.s BRF Skogsfrun i Helsingborg

Box 2030

250 02 RAMLOSA
Kanslisten 1 Bertil Anders Lennart Andersson

Lukas g 29

256 54 RAMLOSA

Kanslisten 2 Camilla Iréne Martinsson
Lukas gata 31
256 54 RAMLOSA

Kanslisten 3 Jan Willy Lundgren V2
Lukas g 33
256 54 RAMLOSA

Ethel Ann Kristin Lundgren V2
Lukas g 33
256 54 RAMLOSA

Kanslisten 4 Pia Charlotte Holm V!
Lukas g 35
256 54 RAMLOSA

Bent Bjérnung Holm V2
Lukas g 35

256 54 RAMLOSA

Notarien 1 Bj6érn Ingemar Nilsson Va
' C G Ugglas gata |
256 54 RAMLOSA

I.ena Marianne Falkenberg Y2
C G Ugglas gata 1
256 54 RAMLOSA

Notarien 2  Karin Helena Andersson Y
C G Ugglas gata 3
256 54 RAMLOSA

Hans Patrik Andersson 2
C G Ugglas gata 3
256 54 RAMLOSA

Sekreteraren 1 Olle Birger Ravik | Ya

C G Ugglas gata 5

256 54 RAMLOSA
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FASTIGHETS-
FORTECKNING
Aktualitetsdatum 2000-09-07

Sekreteraren 1

Sekreteraren 2

Sekreteraren 3

Husensjo 9:6

Husensj6 9:5, 9:7, 9:20,9:23,
9:25

Husensjs 9:19

Ramldsa 3:4, 5:3

Ramlésa 5:6

Ulla Lisbeth Ingegérd Ravik
C G Ugglas gata 5
256 54 RAMLOSA

Tina Margareta Thulin
C G Ugglas gata 7
256 54 RAMLOSA

Leif Johan Nimmerfilt
C G Ugglas gata 7
256 54 RAMLOSA

Ivan Runtic
C G Ugglas gata 9
256 54 RAMLOSA

Helena Runtic
C G Ugglas gata 9
256 54 RAMLOSA

Se Ramldsa 3:3 ovan

Se Ramldsa 3:1 6van

Holmstroms rér AB
Box 4008

250 04 HELSINGBORG

Se Ramldsa 3:1 ovan

Sune Sigvard Pettersson
Piarpsvigen 2

256 69 HELSINGBORG
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FASTIGHETS- Sid 8 (8)
FORTECKNING

Aktualitetsdatum 2000-09-07 ~ Dnr UD 99058
Avdelning B Samfilligheter

Inga

Avdelning C Servitut och andra sirskilda rittigheter

Inga

Avdelning D QOvriga intressenter

Hyresgédstorganisationen Hyresgistforeningen

Box 2139
250 02 HELSINGBORG

STADSBYGGNADSKONTORET

Ven Ake Krofberg 4 E/(e%é/ /z/{.n\

Lantmitare d Larsson
Karttekniker

WSbkprim\sbksbi\sbks\DETPLAN\UJAI99058_ramigarden_VA\HandN\Fastfdrt.hela.doc



