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Arendet
Stadsbyggnadsnamnden har fattat beslut den 27 mars 2012, 8 130 att 6verlamna forslag till
detaljplan for rubricerad fastighet till kommunfullméktige for antagande.

Detaljplanen uppréttas for att inom aktuella fastigheter mojliggora utbyggnad av bostadsbe-
byggelse saval i flerbostadshus, som i gruppbyggda och fribyggda smahus, samt att mojliggora
for utbyggnad av skola.

Planomradet ligger inom stadsdelen Raa och ar uppdelat i tre delar, nedan kallade omrade
A, B och C. Omradet A avgransas av Landskronavagen i oster, Lussebacken i vaster,
Lybecksgatan i soder och villabebyggelse utmed Martensgatan i norr. Omrade B utgors av
del av kvarteren Skutan och Fanan, mellan Repslagaregatan och Ostergatan, samt del av
fastigheten Raa 4:82. Omrade C utgdr en koppling mellan de bada omradena A och B.
Hela planomrédet omfattar ca 25 000 m?.

Kommunstyrelsens forslag
Kommunstyrelsen beslutade den 9 maj 2012 foresla att den i arendet aktuella detaljplanen
ska godkénnas.

Yrkanden i kommunfullmaktige

Gustaf Wiklund (MP): Att i forsta hand aterremittera drendet till stadsbyggnadsnamnden
med uppdraget att i hogre utstrackning beakta miljonamndens synpunkter avseende buller
fran Landskronavagen samt kulturnamndens synpunkter med anledning av kulturmiljon
kopplat till odlingslotterna inom planomradet och i andra hand avslag.

Magnus Jalminger (M): Bifall till kommunstyrelsens forslag.
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HELSINGBORGS STAD Sammantradesprotokoll
Kommunfullmaktige Datum 22 maj 2012

Proposition
Efter stélld proposition finner ordféranden att kommunfullmaktige beslutar i enlighet med
kommunstyrelsens forslag.

Kommunfullméktige beslutar

att anta detaljplan for fastigheten Raa fritidsgard 1 m.fl., Raa, Helsingborgs stad, upprattad
den 9 september 2011, samt redaktionellt andrad 16 mars 2012.

Reservation
Gustaf Wiklund (MP) anmaler reservation till forman for egna yrkande (protokollsbilaga 1,
8 80).

Expedieras till
Léansstyrelsen
Stadsbyggnadsnamnden
Lantmaterimyndigheten
Berorda
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Aktualitetsdatum 2011-09-27 979/2010

Fastighetsforteckning tillnérande detaljplan for fastigheten Raa Fritidsgard 1 mfl, Raa i
Helsingborgs Stad

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

AVDELNING A FASTIGHETER

INOM PLANOMRADET

FANAN 1

LYSBOJEN 2

RAA 4:82

RAA 4:157
RAA FRITIDSGARD 1

HELSINGBORGS STAD
MARK — OCH
EXPLOATERINGSENHETEN
25189 HELSINGBORG

NILSSON,MATS
TULLGATAN 7
25269 RAA

NILSSON,MONICA
TULLGATAN 7
25269 RAA

AGARE SE FANAN 1
AGARE SE FANAN 1
AGARE SE FANAN 1

SKUTAN 7 AGARE SE FANAN 1

SKUTAN 8 AGARE SE FANAN 1

SKUTAN 9 AGARE SE FANAN 1

STENEN 10 NILSEN,INGER BIRGITTA
ELISABETH
LYBECKSGATAN 33
25269 RAA

UTOM PLANOMRADET

BAJONETTEN SODRA 3

BAJONETTEN SODRA 9

NILSEN,PER ROGER
LYBECKSGATAN 33
25269 RAA

STURESSON,EVY MARGARETA
MARTENSGATAN 28
25269 RAA

LENNARTSSON, KERSTIN G MARIE-
CHRISTINE

BACKASKOGSVAGEN 74-9

26393 HOGANAS



BOPLATSEN 1

BACKAHASTEN 1

BACKAHASTEN 2

BACKAHASTEN 6

BACKAHASTEN 7

BACKAHASTEN 9

BACKAHASTEN 10

BACKAHASTEN 11

BACKAHASTEN 12

BACKAHASTEN 13

BACKAHASTEN 14

GUSTAFSSON,PETRA JOHANNA
MARIA

ABRINKSGATAN 2

25269 RAA

GUSTAFSSON,SVEN JOAKIM EVALD
ABRINKSGATAN 2
25269 RAA

AB RADALEN
TULLGATAN 2A
25269 RAA

ROSLUND,ELSA
TULLGATAN 4
25269 RAA

MERLOV,INGELA
TULLGATAN 6
25269 RAA

MERLOV, THOMAS
TULLGATAN 6
25269 RAA

AGARE SE BACKAHASTEN 6

OLSSON,JAN AXEL HERMAN
TULLGATAN 8 A
25269 RAA

EKSTEDT,THOMAS
TULLGATAN 8B
25269 RAA

HANSEN,MONICA
TULLGATAN 8B
25269 RAA

NILSSON,KRISTIAN
TULLGATAN 10
25269 RAA

BACKAHASTENS
SAMFALLIGHETSFORENING
H31 DROTTNINGGATAN 38
25221 HELSINGBORG

AKTIEBOLAGET GRUNDSTENEN
124089

PITEAGATAN 28

252 22 HELSINGBORG

AGARE SE BACKAHASTEN 13
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BACKAHASTEN 15

BACKAHASTEN 16
BACKAHASTEN 17

FANAN 3

FANAN 4

FANAN 5

FANAN 8

FREGATTEN 31

FURIREN 1

FURIREN 2
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NILSSON,PER OLOF
TULLGATAN 2D
252 69 RAA

GOTHE,ASTRI JOHANNA
TULLGATAN 2D
252 69 RAA

AGARE SE BACKAHASTEN 13
AGARE SE BACKAHASTEN 13

LUNDSKOG,SVEN OSKAR STAFFAN
OSTERGATAN 19
25269 RAA

ROMAN LUNDSKOG,HJORDIS
ANNIKA

OSTERGATAN 19

25269 RAA

BERGGREN,ANSCHEN MAY EPHEN
OSTERGATAN 21
25269 RAA

AGARE SE FANAN 3

ANKARLILJA,ANNA CHARLOTTA S
OSTERGATAN 23
25269 RAA

JOHANSSON,KARL ROGER MIKAEL
OSTERGATAN 23
25269 RAA

GORMAN,RIKARD
LYBECKSGATAN 20
25269 RAA

ROSENLIND,BETTY
LYBECKSGATAN 20
25269 RAA

DORDEVIC,CEDOMIR
KAPELLGATAN 8
25269 RAA

DORDEVIC,JOVANKA
KAPELLGATAN 8
25269 RAA

ANDREEN,STINA ELSEBETH
TULLGATAN 19
25269 RAA



FURIREN 4

FURIREN 9

FURIREN 10

FURIREN 11

FURIREN 12

FURIREN 13

FURIREN 14

FURIREN 15

GARDISTEN 6

ANDREEN,ULF ANDERS EMIL
TULLGATAN 17
25269 RAA

VAN HEERDEN,SIW ELKE
TULLGATAN 17
25269 RAA

ROSBERG,RUTH ULLA-BRITT
TULLGATAN 13
25269 RAA

HALLBOOK,TOVE CHARLOTTA
TULLGATAN 15
25269 RAA

SKOOG,MATS GORAN INGEMAR
TULLGATAN 15
25269 RAA

MONTAN, ALF
KARBOGATAN 45
21233 MALMO

MONTAN, BODIL
ODINVAGEN 12
22270 LUND

MONTAN, MARIE
NILSHOLGERSSONSVAG 2
22466 LUND

VEBERG,LARS JORGEN
OSTERGATAN 20
25269 RAA

LARSSON,CHRISTEL MARIE-LOUISE
OSTERGATAN 22
25269 RAA

STRIND,OLLE ROLAND
OSTERGATAN 22
25269 RAA

CARLSSON-BRANDT KARIN
OSTERGATAN 16
25269 RAA

CARLSSON-BRANDT,KENT
OSTERGATAN 16
25269 RAA

DORDEVIC,LJUBISA
OSTERGATAN 24
25269 RAA

AGARE SE FANAN 1
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GARDISTEN 7

KIKAREN 4

KIKAREN 5

KIKAREN 6

KIKAREN 7

KIKAREN 8

KIKAREN 9

KIKAREN 10

KIKAREN 11

KIKAREN 12

KIKAREN 16

KIKAREN 18

JONSSON,ANN BONNY MARIANNE
RAAVAGEN 54
25270 RAA

JONSSON,ULF BORJE
RAAVAGEN 54
25270 RAA

BENGTSSON,MATS OLOV
JOHAN BANERS GATA 45
25454 HELSINGBORG

NILSSON,LARS ROLAND
RAAVAGEN 44
25270 RAA

NILSSON,MARGRETH
RAAVAGEN 44
25270 RAA

RIKSBYGGEN EK FOR
RIKSBY GGEN
106 18 STOCKHOLM

NILSSON,HILDUR,DODSBO
Adressuppgifter saknas

NILSSON,NILS PAULUS,DODSBO
BODIL NILSSON RAAV 40
25270 RAA

KIKAREN 8 FASTIGHETS AB
BOX 22 149
250 23 HELSINGBORG

RORLIGE SVEN AB
RAAV 36
25270 RAA

EKONOMIKONSULTERNA
GREVELIUS & KULLVING
RAAvV 34

25270 RAA

SVENSSON,LAILA BRITT MARIANNE

RAAVAGEN 32
25270 RAA

BRF KIKAREN 12 | RAA
RAAVAGEN 30
25270 RAA

KRISTOFFERSSON,HANS
LYBECKSGATAN 19
25269 RAA

BLOMKRANTZ,ASA CHARLOTTE
TINGVAGEN 166
26163 GLUMSLOV

OLSSON,NILSOLA
ERIK DAHLBERGSGATAN 28 A
41126 GOTEBORG
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KIKAREN 19

KIKAREN 22

KIKAREN 23

LYSBOJEN 1

LYSBOJEN 9

LYSBOJEN 10

LYSBOJEN 11

LYSBOJEN 15

RAA 4:80
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FASTICA 6 AB

NEWSEC ASSET MANAGEMENT AB
BOX 114 05

40429 GOTEBORG

HOLMVIK,LARS FREDRIK
LYBECKSGATAN 17
25269 RAA

HOLMVIK PERSDOTTER,MONICA
ALEXANDRA

LYBECKSGATAN 17

25269 RAA

DAHLOF,KERSTIN MAJBRITT
REPSLAGAREGATAN 21
25269 RAA

DAHLOF,PER-OLOF LENNART
REPSLAGAREGATAN 21
25269 RAA

BRUCE,CARIN LOUISE
TULLGATAN 9
25269 RAA

BRUCE,VIKTOR LARS
TULLGATAN9
25269 RAA

LINDQUIST, MAJ-BRITT
OSTERGATAN 12
25269 RAA

SILJEGARD,LINA JOHANNA
OSTERGATAN 10
25269 RAA

SILJEGARD,OLOV MARTIN
OSTERGATAN 10
25269 RAA

MADSEN,SEBASTIAN
REDBERGSVAGEN 42 LGH1001
41665 GOTEBORG

VEBERG,KNUT ARNE
TULLGATAN 5
25269 RAA

HARALDSSON,PETER
LYBECKSGATAN 21
25269 RAA

KLINTENBERG,VIVI
LYBECKSGATAN 21
25269 RAA



RAA 4:108

RAA 4:112

RAA 4:140

RAA 4:145

RAA 4:146

RAA 4:147

RAA 4:163
RAA 4:187

SKUTAN 1

SKUTAN 2

SKUTAN 3

SKUTAN 4

JARNSATER,LARS ERIK STURE
RONNEGATAN 4
252 30 HELSINGBORG

JARNSATER,LENA
RONNEGATAN 4
252 30 HELSINGBORG

OEST,EVA
TULLGATAN 12
25269 RAA

OEST NILSHENRIK
TULLGATAN 12
25269 RAA

AGARE SE FANAN 1
AGARE SE FANAN 1

OLSSON,JAN AXEL HERMAN
TULLGATAN 8 A
25269 RAA

NILSSON,KRISTIAN
TULLGATAN 10
25269 RAA

AGARE SE FANAN 1

ADOLFSSON,PER-OLOF
OSTERGATAN 11
25269 RAA

ADOLFSSON,ULRICA
OSTERGATAN 11
25269 RAA

ORMSBY ,JENNY ANNA KRISTINA

LYBECKSGATAN 23
25269 RAA

BORJESSON,JAN
OSTERGATAN 3
25269 RAA

NILSSON, AGNETA IRENE
OSTERGATAN 6
25269 RAA

NILSSON,JAN-BERTIL
OSTERGATAN 6
25269 RAA

BENGTSSON,BENGT ANDERS RUNE

OSTERGATAN 7
25269 RAA

BERGSTROM BENGTSSON,ASA
MARIA LINNEA

OSTERGATAN 7

25269 RAA
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SKUTAN 5

SKUTAN 6

SKUTAN 10

SKUTAN 11

STENEN 1

STENEN 2

STENEN 3

STENEN 4

STENEN 5

STENEN 6

STENEN 8

SCHONBERG,KENTH ERIK
OSTERGATAN 9
25269 RAA

SCHONBERG,PIA INGELA
OSTERGATAN 9
25269 RAA

AGARE SE RAA 4:187

PERSSON,MATS
LYBECKSGATAN 21 A
25269 RAA

AGARE SE SKUTAN 10

GYLLSTROM,NICOLAI
MARTENSGATAN 42
25269 RAA

MAGNUSSON,CAMILLA
MARTENSGATAN 42
25269 RAA

JOHANSSON,OLA
MARTENSGATAN 40
25269 RAA

PERSSON,MARLENE
MARTENSGATAN 40
25269 RAA

BRANDSUTER,BERNA
MARTENSGATAN 38
25269 RAA

FISCHER,HANS ANDERS
MARTENSGATAN 38
25269 RAA

PERSSON,JOHN-ERIC
MARTENSGATAN 36
25269 RAA

JUSTUSSON,BENNET
MARTENSGATAN 34
25269 RAA

JUSTUSSON,MALIN
MARTENSGATAN 34
25269 RAA

KRAMER,FREDDY CHARLES HENRY

MARTENSGATAN 32
25269 HELSINGBORG

KRAMER,HANNA KARIN
MARTENSGATAN 32
252 69 HELSINGBORG

AGARE SE STENEN 6
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STENEN 9 NELKE,MARGARETA
MARTENSGATAN 30

25269 RAA

NILSSON,NILS-BO
MARTENSGATAN 30
25269 RAA

ORESUNDSKRAFT AB
BOX 642
251 06 HELSINGBORG

VANGAGARDET 23

VANGAGARDET 25

BOX 7154
10388 STOCKHOLM

AVDELNING B SAMFALLIGHETER

UTANFOR PLANOMRADET

Beteckning pa
grundkartan

Del&gande fastigheter

R34 S:6 Béackahasten 11
R&44:82
R&44:147
R&44:157
Agarese Avd A
R34 S:7 Béackahasten 11
R34 4:82

R&4 4:147
R&44:157
Agarese Avd A

VANGAGARDET HOLDING |1 AB
GE REAL ESTATE (SWEDEN) AB
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Anm
Gangstig

Akt 12-Raus-193

Back
Akt 12-Raus-193

AVDELNING C SERVITUT OCH ANDRA SARSKILDA RATTIGHETER

OFFICIALSERVITUT

Beteckning pa Till forman for
grundkartan

Belastad fastighet

Serv 1 Kikaren 23
R&34:82 Agarese Avd A

GEMENSAMHETSANLAGGNING

Beteckning pa
grundkartan

Delagande fastigheter

Béckahésten ga:l Béackahéastens samfallighetsférening
c/o Rickard Schoug
Pitedgatan 28

252 52 Helsingborg

Anm

Veg
Akt 1283K-14228.1

Anm

Miljohus,ledningar,centralantenn mm
Akt 1283K-16392



AVDELNING D DIKNINGSFORETAG

Beteckning pa
grundkartan

D1

Delégande fastigheter
Adress

R34 4:163

Ramlésal:2, 6:1

Planteringen 3:1, 3:2,2:31,2:37
Rédisan 6

Agare: Helsingborgs Stad

Planteringen 7:1
Agare: Uppgift saknas

Maria Park 47

Agare: Samféllighetsforeningen
Maria Park

Rexellent ab

Rédhustorget 10

252 21 Helsingborg

Vangagardet 20
Agare:

Aller Invest AB

251 85 Helsingborg

NSVA
Box 2022
250 02 Helsingborg

AVDELNING E OVRIGA INTRESSENTER

Hyresgastféreningen
Box 2139
250 02 Helsingborg

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Aino Ericsson
Kartingenjor
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Anm

L ussebéckens dikesforetag av ar 1932.
Uppréttade vid syn enligt vattenlagen &r
1932. Koncept: 786

Verksamhetsomréde for dagvatten.
Huvudman fér VA
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DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN RAA FRITIDSGARD 1 M FL
R43, HELSINGBORGS STAD

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen redovisas pa:

e denna planbeskrivning

e detaljplanekarta med planbestimmelser och illustrationer
e genomforandebeskrivning

e planprogram och rapport frén programsamrad

SYFTE

Detaljplanen upprittas for att inom aktuella fastigheter mojliggora utbyggnad av
bostadsbebyggelse savil i flerbostadshus, som i gruppbyggda och fribyggda sma-
hus, samt att mojliggora for utbyggnad av skola.

BAKGRUND

Ansokan om planindring har inkommit frdn mark- och exploateringsenheten i
Helsingborgs stad den 30 oktober 2007 avseende fastigheten Ra3 Fritidsgard 1
samt omradet kring Repslagaregatan.

Ett forslag till utformning av den ostra delen av planomridet har tagits fram av
Riksbyggen genom Henrik Jais Nielsen och Mats White Arkitekter. Stadsbygg-
nadsforvaltningen har tagit fram forslag till den vistra delen. Forslaget har fore-
dragits for stadsbyggnadsnimnden som information den 28 februari 2008.

Ett planprogram for omradet (upprittat den 26 april 2010) godkindes av stads-
byggnadsnamnden den 17juni 2010.

Bedomning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen har i samrdd med linsstyrelsen bedomt att planens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan enligt 5 kap 18 §
plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken varfor miljobedomning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte behéver genomforas, se vidare
under rubriken Konsekvenser.

G:\Detaljplanering\Detaljplaner\Raa fritidsgard, dnr979_2010\planbeskrivning - R&4 Fritidsgard.docx
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Lige och avgrinsning

Planomradet ligger inom stadsdelen R&a och ar uppdelat i tre delar, nedan kallade
omrade A, B och C. Omrddet A avgrinsas av Landskronavigen i 6ster, Lusse-
bicken i vister, Lybecksgatan i soder och villabebyggelse utmed Méartensgatan i
norr. Omrdde B utgors av del av kvarteren Skutan och Fanan, mellan Repslagare-
gatan och Ostergatan, samt del av fastigheten R4 4:82 (Repslagaregatan). Om-
rade C utgor en koppling mellan de bdda omrddena A och B. Hela planomridet
omfattar ca 25 000 m?. For exakt avgrinsning hinvisas till plankartan.

Planomrddets liige i staden.

Planomrddets indelning. Omrdde A, B och C.

G:\Detaljplanering\Detaljplaner\Raa fritidsgard, dnr979_2010\planbeskrivning - R&4 Fritidsgard.docx
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Markigare

Den 6stra delen av planomradet (Omrdde A) utgors i huvudsak av fastigheterna
R43 Fritidsgard 1 och Ra3 4:157, vilka ags av Helsingborgs stad, samt till en
mindre del av fastigheterna Stenen 10, R34 4:146 och Ra4 4:147, vilka ir i privat
dgo. Den vistra delen av planomradet (Omrade B) utgors av en del av fastigheten
R43 4:82 (Repslagaregatan m m) och fastigheterna Skutan 7, 8 och 9 samt Fanan
1, vilka dgs av Helsingborgs stad. Omrdde C utgors av del av den privatigda fas-
tigheten Lysbojen 2 samt del av fastigheten R&3 4:82 som #gs av Helsingborgs
stad.

Beskrivning av omradet

Bebyggelsestruktur

Inom den 6stra delen av planomradet (omrade A) finns tillfilliga paviljonger for
forskoleverksamhet. Paviljongerna rymmer verksamhet for 160-170 barn. Plan-
omradet omges av ildre villabebyggelse lings Martensgatan i norr och vister om
Lussebicken. P4 den 6stra sidan av Lussebicken, inom fastigheten Stenen 10,
ligger en aldre villa, dir det tidigare dven pagétt industriverksamhet. Oster om
Landskronavigen finns storskalig bebyggelse som tidigare varit industrilokaler,
men som nu innehéller handelsverksamhet. Lings Ostergatan ligger framst mind-
re gathus p4 sm4 tomter. Vister om planomradet, lings Radvigen, finns nagot
hogre bebyggelse i upp till tre vaningar, med gardar mot Repslagaregatan.

Planomrddet omges av mindre gathus och villabebyggelse. Inom omrddet A finns tillfélliga forsko-
lepaviljonger i tvd plan. Strax viister om planomrddet vid Rddvigen dr bebyggelsen ndgot higre
med som mest tre viningar. Oster om planomrddet vid Landskronavigen domineras bebyggelse-
ménstret av storre byggnader for industri- och handelsverksamhet.

G:\Detaljplanering\Detaljplaner\Raa fritidsgard, dnr979_2010\planbeskrivning - R&4 Fritidsgard.docx
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Forskolepaviljonger lings Lybecksgatan Gatuhus vid Ostergatan

Smidskalig bebyggelse vid Ostergatan och Tullgatan Bebyggelse lings Rddvdiigen

Villabebyggelse vid Mdrtensgatan

Gdngpassage mellan Ostergatan och Tullgatan Ica Maxis storskaliga bebyggelse

G:\Detaljplanering\Detaljplaner\Raa fritidsgard, dnr979_2010\planbeskrivning - R&4 Fritidsgard.docx



5(41) Dnr 979/2010
P 9 september 2011
Red. andrad 16 mars 2012
Gronomrdden
Inom den 6stra delen av planomradet finns gronska lings Landskronavigen, be-
stdende av naturlik plantering pa en skyddsvall och grismatta. Genom planomri-
det rinner Lussebiacken, som strax sdder om omradet rinner ut i Raan. Lings Lus-
sebicken finns ett titt buskage i sodder som 6vergér till grasytor med uppvuxna
l1ovtrad, foretradesvis al, i backslanten. Ett gdngstrik foljer frén soder lings med
bickens 6stra sida och fortsitter, via en enkel tribro, pd backens vistra sida i an-
slutning till befintlig park. Utover dessa finns gronytor inom forskoleverksamhe-
tens omrade. Gronytan pa forskoletomten bestdr av grasmatta med solitdra 16v-
trad och triad i mindre grupper. Mellan Ostergatan och Repslagaregatan finns en
oppen gronyta, bland annat med ett storre boktrad. De delar som idag anvinds
som odlingslotter ir bevuxna med diverse buskar och perenner.

Gronomrdde mellan Ostergatan och Repslagaregatan

G:\Detaljplanering\Detaljplaner\Raa fritidsgard, dnr979_2010\planbeskrivning - R&4 Fritidsgard.docx
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Stérre bok vid Repslagaregatan Griéismatta mellan Lybecksgatan och Landskronavdigen

G:\Detaljplanering\Detaljplaner\Raa fritidsgard, dnr979_2010\planbeskrivning - R&4 Fritidsgard.docx
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Fordonstrafik
I direkt anslutning till planomradet ligger Landskronavigen, som utgor en av in-
farterna till Helsingborg soderifrén. Landskronavigen trafikeras av 12 100 fordon
per vardagsdygn, varav 7 procent tung trafik. Rausvigen, strax dster om planom-
ridet, trafikeras av 6 800 fordon per vardagsdygn, varav 8 procent tung trafik och
Lybecksgatan, soder om omrédet, trafikeras av 2 700 fordon per vardagsdygn,
varav 3,5 procent tung trafik. Samtliga siffror ar frén en trafikmatning gjord 2008.
Lybecksgatan utgor en viktig entré fran det dvergripande vagnitet till de centrala
delarna av R34. Inom planomradets ostra del ligger en del av Lybecksgatan, som
en dterviandsgata. Gatan gér parallellt med Landskronavigen och fungerar som
infart till befintlig parkering och férskoleverksamheten samt bostadshuset inom
fastigheten Stenen 10. Repslagaregatan utgor idag en grusad vig, vilken nds via
Ostergatan. Gatan har kopplingar till Kapellgatan i norr och Lybecksgatan i s6-
der, dock inte for biltrafik. Gatan anvinds som angoring till bebyggelsen lings
Radvigen och enstaka enbostadshus lings Repslagaregatan.

Gatundit kring planomrddet

Lybecksgatan inom Tullgatan vy frdn séder Lybecksgatan soder om

planomrddet planomrddet
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Kollektivtrafik
Regionbuss 219, som passerar Ramldsa station, trafikerar Landskronavigen med
héllplats vid Lybecksgatan. Bussen kor 15-minuterstrafik i hogtrafik och 30-
minuterstrafik 6vrig tid. Stadsbusslinje 1 (en av stomlinjerna i Helsingborg) pas-
serar pa Radvigen med héllplats vid Méartensgatan och ungefir vid Lybecksgatan
(R43). Bussen kor i 7-10-minuterstrafik i hogtrafik och 15-30-minuterstrafik 6vrig
tid. Planer finns pa en sparvigslinje i Landskronavigen, omradet ligger ocksa
inom en km radie frdn den planerade pigatigsstationen i Raus. Avstindet till
RamlGsa station ar drygt 2,5 km.

Service

Planomradet ligger i nira anslutning till Rddvigens sodra delar, som utgor det sto-
ra handelsstriket pd R43. Handeln erbjuder ett varierat utbud med apotek, livs-
medel och diverse specialbutiker. Oster om Landskronavigen har bland annat
ICA Maxi, Systembolaget etc. etablerat sig inom "R&a center”. Vid havet ca 300
meter soder om planomradet ligger F-6-skolan Rdd Sodra.

Kulturmiljé och historik

Omradet mellan Lussebicken och Repslagaregatan horde till Raus sockens ut-
marker och borjade bebyggas under 1800-talet. Omréadets bebyggelse formades
bland annat av topografiska forhallanden och byggnaderna fick ibland héga sock-
lar. Husens placering och tradgérdarnas utformning dr mycket varierade. Repsla-
garegatan ritades in i stadsplanen frdn 1888, men blev aldrig genomford. Det lagt
beligna omrédet anvindes dnda in pd 1900-talet for en repslagarbana, vilken se-
dan har omvandlats till en smal, gronskande stig eller grusvig. Tomterna mot
denna anvinds idag som odlingslotter. Tomterna mot Ostergatan bebyggdes forst
under 1990-talet. Fastigheten Ra3 Fritidsgard 1 var tidigare bebyggd med en en-
vaningsbyggnad ritad av Arton arkitekter 1970. Byggnaden revs 2009 pé grund av
allvarliga mogelskador.

Byggnad som tidigare ldg pd Rdd Fritidsgdrd 1. Revs 2009 pd grund av mégelskador.

Ostergatan, vy frdn soder. Ny bebyggelse inom kv Repslagaregatan, vy fran norr. Till véinster syns
Skutan till véinster och dldre byggnader till higer odlingslotter och en éppen gronyta.
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Arkeologi
Planomradet berors inte av ndgra kinda fornlamningar. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kul-
turminnen m m, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas. Fornlam-
ningar kan synas som hardrester, stenpackningar eller morka fargningar i jorden.
Repslagaregatan grinsar i vister till R4 fiskeldges bytomt (Riksantikvarieimbetets
fornlimningsregister nr 201), avgransad av Riksantikvarieimbetet utifran 1800 &rs
karta.

Geotekniska forhdllanden

En geoteknisk undersokning har tagits fram av Geoexperten RS AB 2009-11-09.
Av denna framgar att jordlagren inom den ostra delen (omrdde A) av planomra-
det under matjordslagret utgors av sand och morin respektive lerig sandig morin
till mer dn 3-4 meters djup 6ver berggrunden, hallen (sand- och siltsten dverlag-
rat av mirgel och lersten). Markytan inom omradet ir som hogst ca +7,0 meter
over nollplanet i den norddstra delen och ca + 2,5 meter i den sydvistra delen,
med fall dels mot Lussebicken, dels mot soder. Narmast Lussebicken inmittes fri
vattenyta pd +0,29 respektive +0,78 meters djup, dvriga borrhal var torra till ut-
forda provtagningsdjup.

Inom den vistra delen (omréde B) av planomradet, kring Repslagaregatan, utgors
jordlagren av sand, med inblandning av grus eller matjord, till varierande djup.
Dirunder ir det lera respektive morin till omkring 7,0 meters djup over hallen.
Markytan inom det vistra omradet ligger p& nivder mellan ca +5,0 meter och ca
+3,5 meter dver nollplanet. Grundvattennivdn inmittes pa mellan +1,58 och
+1,27 meters djup, med sydlig-sydostlig stromningsriktning. Grundvattenytan
kan forvantas stiga under nederbordsrik &rstid.

Enligt undersokningen kan konventionell grundliaggning av byggnader anvindas
inom hela planomrédet. Inom den 6stra delen (omride A) av planomrédet kan
byggnader i 3-4 viningar uppforas utan sirskilda dtgirder och inom den vistra
delen kan byggnader i upp till 2 vaningar uppforas. Kallare rekommenderas inte
inom den vistra delen av omridet samt inom ett avstdnd av 50 meter fran Lusse-
backen (garage i den Ostra delen undantaget).

Markfororeningar

Inom fastigheten Stenen 10 bedrev Midolprodukter frin borjan av 1950-talet till
slutet av 1960-talet tillverkning av bekampningsmedel for vixtskydd. Ett flertal
markundersokningar har gjorts pa fastigheten, bland annat har en 6versiktlig mil-
joteknisk markundersokning tagits fram av WSP Environmental 2010-02-12, pa
uppdrag av Lansstyrelsen. Golder Associates har tagit over det fortsatta arbetet
med en forstudie, och har nu péborjat arbetet att ta fram en huvudstudie pa
uppdrag av Linsstyrelsen. Golder Associates har s hir 1dngt sammanfattat
genomforda filtundersokningar och kemsiska analyser, samt sammanfattat tidiga-
re kemiska analyser. Sammanfattningen visar att fororeningar finns inom Stenen
10, samt i fastighetens naromrade.
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Teknisk forsorjning
En ildre kombinerad ledning, for dagvatten och spillvatten, gar lings Lussebick-
en. Ledningen behover troligen dtgiardas, men kan nyttjas for spillvatten frdn om-
rddet kring R34 Fritidsgérd. I direkt anslutning till planomradet finns naturgas for
uppviarmning. Bebyggelsen kan anslutas till befintligt elnit.

Tidigare stillningstaganden

OP 2010

I Helsingborgs oversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige den 18 maj 2010,
redovisas planomradet som omrade for komplement i befintlig stadsbebyggelse, som
avses utvecklas till blandad stad. Omradet ligger dven inom omrade for utveckling av
nya stationssamhillen, dir ett nytt stationsldge i Raus redovisas langs Raddalsbanan.
Planomradet berors vidare av besoks- och personalintensiv centrumverksamhet, vil-
ken frimst omfattar omradet kring R&3vigen. Landskronavigen redovisas som en
primar striackning for utveckling av hogkvalitativ och strukturbildande kollektivtrafik
och som en attraktiv infart och del i ett hallbart biltrafiknat. Radvigen avses utveck-
las som cykelstrak. Den norra delen av omradet ligger inom uppmirksamhetsomride
for miljostorningar. Den Ostra delen av planomradet, kring Lussebicken, ligger
inom ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade, enligt Miljobalken (MB) 3 kap 3 §.

Forutsdttningar for planomrddet — bild frdn planprogram
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Riksintressen

Hela planomradet ligger inom kustzon av riksintresse, hogexploaterad kust, enligt
MB 4 kap 4 §. En mindre del, fraimst den vastra (omrade B), ligger inom riksin-
tresse for kulturmiljovarden, enligt MB 3 kap 6 § (R4&ns dalgdng M:K10). Den
del av riksintresset som berér Ra& beskrivs "Ra4 fiskelige och skepparsamhille
med koppling till den omgivande jordbruksbygden med ett oregelbundet och
successivt framvuxet gatunit med vil bevarad ildre bebyggelse med anknytning
till fiske och sjofart samt omfattande limningar efter 1700-talets svenska kustfor-
svarssystem.” Den del av riksintresset som har biring p& planomradet ror det
"oregelbundna gatunitet” och i viss man férekomsten av "skeppar- och kaptens-
gardar samt fiskarstugor fran perioden sent 1700- till 1900-tal”. Sparen av ett
repslageri inom planomridet har anknytning till sjofarten.

Detaljplaner

For den ostra delen av planomridet giller detaljplan f6r Rausvigen mm (12700),
laga kraft den 23 april 1993, vilken redovisar parkmark, lokalgata samt omrade
for parkering for personbilar, samt stadsplan for stadsigorna 367 och 368 inom

stadsdelen Ramlosa (9143), laga kraft den 30 maj 1969, vilken redovisar omrade
for allmint andamal, park eller plantering samt gata eller torg.

Omrddesbestimmelser

For den vistra delen av planomrédet giller omrddesbestimmelser for delar av
R44, kv Kikaren m fl, samt kv Baten m fl (13652), laga kraft den 1 juni 1995.
Omradesbestimmelserna anger som huvuddrag i markanvindningen dels bebyg-
gelseomrade: kvarter och tomter for bostidder och icke stérande verksamheter
samt allmaint tillgdngliga omraden enligt illustrationer, dels allmin plats: gatunit
och parkomréaden. I omradesbestimmelserna beskrivs dels utformning av allmin
plats, dels placering, utformning och utférande av byggnad p3 ett detaljerat sitt.
For sarskilt virdefull bebyggelse respektive enhetliga miljoer enligt bevaringspro-
grammet giller skyddsbestaimmelserna g, respektive q,. Repslagaregatan ar mar-
kerat som en siddan enhetlig miljo dar forandringar ej fir forvanska omradets ka-
raktar.

Planprogram

For planomradet har ett planprogram upprittats och godkints av stadsbyggnads-
nimnden den 17 juni 2010. Planprogrammet beskriver ingdende platsens forut-
sittningar samt konsekvenserna av foreliggande forslag. Detaljplaneforslaget stri-
der inte mot planprogrammet.

Ovriga utredningar och beslut
Bevarandeplan

For stora delar av Raa giller Bevaringsprogram for Ra3, faststillt av kommunfull-
miktige den 27 augusti 1991. Den vistra delen, kring Repslagaregatan ligger
inom bebyggelseomride med sirskilt virdefull miljo, i enlighet med Plan- och
bygglagen (PBL) 3 kap 12 §. Omradet kring Repslagaregatan och Ostergatan ut-
gor omrade av enhetlig karaktr.
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Stadsdelsanalys

Under varen 2008 togs en stadsdelsanalys for R4 fram. Analysen beskriver stads-
delens form och forutsattningar, som ett resultat av en historisk process. Stadsde-
lens starka och svaga sidor beskrivs liksom utvecklingsméjligheter. Enligt stads-
delsanalysen definierar Landskronavigen R&as ostra grans och utgor en kraftig
barridr osterut. Kopplingarna mot Raus behover forbittras. Lussebicken ar ett
viktigt strak for gronstrukturen och nirrekreationen. Analysen framhéller vikten
av att kunna fortita pd R4, men att hoga krav pd utformning maste stillas. Nya
miljoer och tillagg bor enligt stadsdelsanalysen visa sin tid, dock ar det viktigt att
bebyggelsen stimmer 6verens med sin omgivning i skala.

Gronstrukturplan

I Helsingborgs gronstruktur, framtagen 1995, redovisas Lussebacken med omgi-
vande gronytor som spridningskorridor for vixt- och djurliv.

Tomtindelning

For fastigheten Ra4 Fritidsgard 1 galler tomtindelning (1283K-9196), faststalld
den 3 september 1969.

PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Forslaget innebir att fem flerbostadshus i mellan tre och fem véningar byggs lings
Landskronavigen. I hornet mot Landskronavagen och Lybecksgatan foresléas en
plats framfor byggnaden. Mot befintlig villabebyggelse i norr foreslés friliggande
enbostadshus. Lings Repslagaregatan foreslas fem fribyggartomter. Totalt mojlig-
gors 87 nya bostidder inom omradet. En forskola med plats for fyra avdelningar
planeras invid Lussebicken. Allminna parker foreslas dels inom Ra3 Fritidsgard,
dels vid Repslagaregatan. Lings Lussebicken oppnas ett allmant gdngstrak med
mojlighet att korsa biacken vid parken. En koppling mellan omradena vid Ra3 Fri-
tidsgdrd och Repslagaregatan foreslds genom befintligt bostadskvarter.
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Bebyggelsen
Planforslaget mojliggor ett blandat tillskott av bebyggelse som anpassas till den
befintliga strukturen. Langs Landskronavigen blir bebyggelsen som titast med
fem flerbostadshus i tv4 till tre vdningar. Mot den befintliga villabebyggelsen vid
Maértensgatan foreslés tolv friliggande hus i vardera tva plan. Planforslaget medger
dven en moijlighet att fortita gathusbebyggelsen vid Repslagaregatan med fem
fribyggare.

Illustration Gver planomradet. (Vastra delen; Stadsbyggnadsforvaltningen, 6stra delen; Henrik Jais-
Nielsen & Mats White Arkitekter AB)
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Illustration Gver den Ostra delen av planomradet. (Henrik Jais-Nielsen & Mats White Arkitekter AB)
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Fem flerbostadshus vid Landskronavigen
Lings Landskronavigen foreslas fem flerbostadshus i tvé till tre vaningar. Bygg-
naderna rymmer totalt 70 lagenheter, dir samtliga ligenheter har fonster 4t minst
tva hall med hinsyn till buller frin Landskronavigen. Alla ligenheter avses ocksa
kunna ha balkong eller uteplats mot viaster, bort fran Landskronavigen. Flerbo-
stadshusen forhéller sig bade till den smaskaliga bebyggelsen p& R4 och till den
mer storskaliga bebyggelsen 6ster om Landskronaviagen, liksom till den breda
Landskronavigen.

De fyra nordligaste husen fir ett fotavtryck av ca 370m?” och en inbérdes varie-
rande byggnadshojd pé tre till fem vaningar. Mot den angransande villabebyggel-
sen vid Martensgatan i norr foreslds bebyggelsen bli som liagst. Normalplan bestar
av fyra ligenheter kring ett centralt placerat trapphus med hiss som nés frén bade
Landskronavigen och Lybecksgatan. Mellan husen anliggs privata grdar som
avgransas av vegetation och miljohus mot Lybecksgatan. Under tv av gérdarna
foreslas underjordiska parkeringsgarage som vardera inrymmer ca 32 p-platser.
Parkeringsgaragen nds via tva separata ramper fran Lybecksgatan.

Det sydligaste huset vid korsningen Lybecksgatan - Landskronavigen fir ett fot-
avtryck av ca 280m” och en hogsta byggnadsh6jd pa mellan tva till fem véningar.
Den maximala tillitna bruttoarean ir satt till 1100m?. I byggnadens bottenplan
ges mojligheten att inritta verksamhetslokaler f6r smaskalig service och handel.
Framfor huset vid korsningen Lybecksgatan — Landskronavigen foreslds en mind-
re hdrdgjord allmin torgyta. Byggnadens entréer ir riktade mot bade gérden och
den allminna platsen.

[llustration dver flerbostadshusen vid Landskronavéigen.

Sektion lings med Landskronavdéigen. Sett frdn vdister.
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Fotomontage flerbostadshusen, vy frdn norr. (Henrik Jais-Nielsen & Mats White Arkitekter AB)

Fotomontage flerbostadshusen, vy frin sider. (Henrik Jais-Nielsen & Mats White Arkitekter AB)

Fotomontage flerbostadshusen, vy frdn Lybecksgata. (Henrik Jais-Nielsen & Mats White Arkitekter AB)
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Flerbostadshuset vid korsningen Platsen utgor idag en grismatta
Lybecksgatan - Landskronaviigen
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Friliggande gruppbyggda smdhus
Mot den befintliga villabebyggelsen vid Martensgatan i norr foreslas tolv bostader
i friliggande, gruppbyggda hus. En bestimmelse som reglerar detta finns med p3
plankartan. Byggnaderna avses uppforas i tvd viningar langs en ny Ost-vistlig gata.
Samtliga bostider har egna smé tradgérdar mot soder. Minsta tillditna tomtstorlek
ir satt till 200 m* och stdrsta tomtstorlek till 300 m?*. Storsta tillitna byggnads-
arean per tomt ir satt till 85 m?.

Foreslagen bostadsbebyggelse i anslutning till befintlig villabebyggelse vid Mdrtensgatan

Utsnitt fran illustration (Henrik Jais-Nielsen & Mats White Arkitekter AB). Fireslagen bostadsbebyggelse i an-
slutning till befintlig villabebyggelse vid Mdrtensgatan markerad i gult.
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Fribyggare vid Repslagaregatan

[ anslutning till Repslagaregatan mojliggor planforslaget en fortatning av den be-

fintliga villabebyggelsen. Totalt medger den nya planen ett tillskott av fem villa-

tomter pa mellan 235 - 300 m?” vardera. Den nya bebyggelsen ges en skala och

utformning som anpassas till omgivningen.

De tre sydligaste husen ir med viss justering inplacerade inom de tre befintliga
fastigheterna SKUTAN 7-9. Platsen dir husen foreslds utgors idag av en sinka
som delvis anvinds for koloniodling. For att de nya tomterna och dess bebyggelse
ska passa in i omgivningen foreslds sinkan fylls upp till en markniva som svarar
mot kringliggande nivaer.

Pé grusplatsen mellan Repslagaregatan och Ostergatan foreslas resterande tva vil-
lor uppforas. Kopplingen mellan Ostergatan och Repslagaregatan flyttas da ndgot
soder ut.

De sm4 tomterna har hirt reglerade byggritter och utformningsbestimmelser
som i stora drag motsvarar de nu gillande omriddesbestimmelserna. Planbestam-
melserna syftar till att skydda den kulturhistoriskt virdefulla miljon med dess
sméskaliga bebyggelse och sammanhéllna gaturum. Byggnaderna far uppforas i en
vaning med inredd vind. Huvudbyggnad ska ha sadeltak med minst 40° taklutning
och placeras med langfasad mot gata. Fasader och tak ska utforas i for R34 tradi-
tionella material och firger; tak ska tickas med roda eller gula oglaserade takpan-
nor, svart skiffer, svart eller rod plat eller papp, fasader ska utforas i stenmaterial
eller tegel. Takkupor och frontespiser far anordnas till en tredjedel av takets
lingd. Plank ska utforas i tra till en hogsta hojd av 1,8 meter.

lustration pd foreslagen bebyggelse vid Repslagaregatan. Sektioner genom kvarteret, héiir markerade i rott, finns pd
sidan 20.

G:\Detaljplanering\Detaljplaner\Raa fritidsgard, dnr979_2010\planbeskrivning - R&4 Fritidsgard.docx



20(41) Dnr 979/2010
P 9 september 2011
Red. andrad 16 mars 2012

SEKTION A-A

SEKTION B-B

SEKTION C-C

Sor befintlig utfylinad vid befintliga tom- Repslagare gatan vy sdderut. Gatan breddas nagot i forslaget.
ter vaster om Ostergatan.
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Skola
En forskola for omkring 60 barn mojliggors i ett lage lings Lussebiacken. Planen
mojliggor for olika typer av skolor. Skolbyggnaden kan uppforas i tva plan, med
en souterringvaning mot bicken. Skolans tomt har en friyta pa ca 1500 m?, vilket
innebir 25 m?” per barn. Tomten kommer till storsta delen att hiignas in och avses
avgransas med hickar. Garden bedoms dock kunna nyttjas av kringboende under
de tider forskolan inte dr dppen. Angoring sker vid en parkering i direkt anslut-
ning till gatan och skolans entré. Plats for lastzon och andra transporter finns pa
den vistra sidan om Lybecksgatan i anslutning till skolan.

D

D]

Hlustration pd foreslagen forskolebyggnad vid Lussebéicken (Henrik Jais-Nielsen & Mats White Arkitekter AB).
Byggnaden uppfors i tvd plan vara en souterrdingvdning mot béicken.
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Gronomraden och platser

Park vid Repslagaregatan

Det befintliga gronomradet mellan Ostergatan och Repslagaregatan bekriftas i
planen med anvindningen NATUR. Delar av det nuvarande gronomradet tas i
ansprik da kopplingen mellan Ostergatan och Repslagaregatan ges en ny strick-
ning.

Gronomrddet vid Repslagaregatan fortydligas i forslaget. Pd gronytan vid Ostergatan véixer en stérre
bok som bevaras i planforslaget.

Bldgrint strdk - Lussebdicken

Det blagrona straket med Lussebiacken som ryggrad framhivs i planforslaget.
Stréket strackning inom planomradet ligger som allman platsmark med anvind-
ningen NATUR. I mitten av planomradet skapas ett nytt ssmmanhéllet parkrum
da den befintliga gronytan vister om bicken kopplas till en ny park éster om Lus-
sebicken. Den 6stra och vistra delen nés via en gdngbro. I den nya 6stra delen av
parken anldggs en mindre lekplats. Mojlighet att vidga Lussebacken i anslutning
till parken finns, med syfte att fungera som utjimningsmagasin vid stora vatten-

floden.

\

Grinstrdk kring Lussebéicken och nyanlagd park. Inom den nya parken anliiggs en ny lekplats
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Plats vid Landskronaviigen/Lybecksgatan
I hornet vid Landskronavigen och Lybecksgatan foreslds en mindre platsbildning
framfor det sydligaste flerbostadshuset. Hela platsen ligger p& allman platsmark
med anvindningen TORG. Planen gor det mojlig att inritta verksamhetslokaler
for smaskalig service och handel i bottenvéningen pé byggnaden vid platsen. En-
tréer riktas ut mot platsen.

Trafik

Lybecksgatan

Lybecksgatan ges en ny strickning inom planomradet. Gatan forsorjer de nya
flerbostadshusen vid Landskronavigen, forskolan, grupphusbebyggelsen i den
norra delen av planomrédet, samt det befintliga bostadshuset p4 STENEN 10. I
anslutning till den planerade forskolan finns plats for lastzon. Gatans normalsek-
tion dr 8,6 meter (5 meter korbana med 1,8 meter trottoar pa vardera sida).

Lybecksgatans normalsektion Lybecksgatan idag, vy norrut

Repslagaregatan

Repslagargatans strackning andras inte i planforslaget. Gatusektionen breddas
dock ndgot for att anpassas till den planerade villabebyggelsen och for att skydda
den ursprungliga strickningen. Den nuvarande korbanan dr grusbekladd och ca
2,8 — 3,6 meter bred. Kérbanan i forslaget dr ca 5,0 — 5,5 meter bred och foresls
ha smigatsten som markbeliggning. Korbanans varierande sektion kommer fran
att den befintliga vastra korbanekanten foreslds hallas intakt.

Repslagaregatan idag, vy mot norr Repslagaregatan idag, vy mot soder
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Repslagaregatans kirbana breddas i planforslaget. Den vdéistra kérbanans kant hdlls intakt vilket gor att kirba-
nans bredd varierar.

Parkering och angoring

Boendeparkering for de friliggande enbostadshusen, inom hela planomridet, av-
ses l6sas med tv& platser inom respektive tomt. Boendeparkering for flerbostads-
husen avses i huvudsak 16sas i tvd underjordiska garage under flerbostadshusen
gardar. Garagen avses rymma ca 32 bilar vardera. Parkeringsbehovet for de till-
kommande bostiderna uppgar, enligt parkeringsnormen for Helsingborgs stad, till
ca 70 platser inklusive 10 platser for besokande. Besoksparkering anliggs ovan
mark langs Lybecksgatans ostra sida. Parkeringsmoilighet till de lokaler som fore-
slds i bottenvéningen mot Lybecksgatan avses ordnas med tre platser i anslutning
till angoringsmoilighet.

R - Iy viG = s240

g_.:SE:r«':KET- PARKERINGSGARAGE

Sektion. Boendeparkering i garage under flerbostadshusen. In- och utfart sker via ramp frdan Lybecksgatan.

R e s R m—

LT
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Plan pad underjordiskt parkeringsgarage under tvi av flerbostadshusens gdrdar.

Forskolan har angoring med parkering for ca tio bilar i direkt anslutning till Lybecksgatan och férskolans entré.
I Lybecksgatan finns dven utrymme lastzon och ca 6 p-platser.
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Gadng- och cykelvigar
Lings Landskronavigen finns enkelriktade ging- och cykelvigar pa bida sidor av
gatan. Inom planomréadet foreslas ett gdngstrak lings Lussebicken. Mellan Tullga-
tan och Ostergatan finns en gingpassage som sedan tidigare ar sikrad med servi-
tut. Striket ir i planforslaget markerat med beteckningen x, som innebir att mar-
ken ska vara tillgéngig for allmian gén%\:ﬁoch cykeltrafik.
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Nybyggda eller ombyggda ging- och cykelvigar Liink mellan gdng- och cykelviiger Befintlig ging- & cykelviig

Kollektivtrafik

Regionbuss 219, som passerar Ramldsa station, trafikerar Landskronavigen med
hallplats vid Lybecksgatan. Bussen kor 15-minuterstrafik i hogtrafik och 30-
minuterstrafik 6vrig tid. Stadsbusslinje 1 (en av stomlinjerna i Helsingborg) pas-
serar pa Radvigen med héllplats vid Méartensgatan och ungefir vid Lybecksgatan
(R43). Bussen kor i 7-10-minuterstrafik i hogtrafik och 15-30-minuterstrafik 6vrig
tid. Planer finns pa en spdrvigslinje i Landskronavigen, omradet ligger ocksé
inom en km radie fran den planerade pagatigsstationen i Raus. Avstdndet till
Raml6sa station ar drygt 2,5 km.
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Teknisk forsorjning

Daguvatten och VA - Repslagaregatan

Dagvatten frén omradet kring Repslagaregatan behover, enligt NSVA (Nordvist-

ra Skdnes Vatten och Avlopp) inte fordréjas. Spill och dagvattenledningar fran

den nya bebyggelsen vid Repslagaregatan dras i Repslagaregatan soder ut mot

vidare koppling till Lybecksgatan. Vatten kan tas fran befintlig ledning i Osterga-

tan.

Dagvatten och VA - Ostra planomrddet

Den foreslagna bebyggelsen vid R&a Fritidsgird kan kopplas till befintligt led-
ningsnit for vatten i Landskronavigen. En dldre kombinerad ledning, for dagvat-
ten och spillvatten, gér lings Lussebicken. Ledningen skydds med prickmark och
bestimmelse om ledningsritt. En VA-utredning har tagits fram inom den 6stra
delen av planomréidet. Lings Lussebickens strickning foreslas 6ppna makadam-
diken kopplat till tre utslippsplatser via en dagvattendamm (strypning 4 1/s), ror-
kulvert (strypning 4 1/s) och kassetter (2 1/s). En bedomning av vilken exakt dag-
vattenldsning som ir limplig gors vid bygglovskedet och ska godkinnas av NSVA,
en planbestimmelse som reglerar detta har inforts pa plankartan. En planbe-
stimmelse som reglerar s.k. "grona tak” pa cykelgarage och miljohus, samt att
mark intill Lussebicken skall mojliggora infiltration av dagvatten har inforts pa
plankartan.

Brandvattenforsorining

Avstindet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstindet mel-
lan brandpost och uppstillningsplats for slackbil ska inte 6verstiga 75 meter. I fall
dir avsteg frdn VAV P83 och VAV P76 maéste goras ska losningen for brandvat-
tenforsorjning tas fram i samrdd med brandforsvaret.

Avfallshantering

Inom den 6stra delen av planomradet avses separata miljohus eller miljoutrym-
men for killsortering av avfall finnas for savil tillkommande bostider som forsko-
la. Sopfordon Miljohusen nés av sopfordon via Lydbecksgatan. I den vistra delen
av planomrédet vid Repslagaregatan forutsitts enskild avfallshantering, pd samma
sitt som for kringliggande befintlig bebyggelse. Vindmajlighet finns vid Repsla-
garegatan inom allmin platsmark.
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Till véinster: Sopfordonens resviig genom den dstra delen av planomrddet vid Lybecksgatan.
Till higer: Véndmaijlighet for soppfordon finns vid Repslagaregatan
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Uppvérmning och EL
I direkt anslutning till planomradet finns naturgas for uppvarmning. Bebyggelsen
kan anslutas till befintligt elnit.

KONSEKVENSER

Bedomning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att planens genomférande inte kan antas
medfora en sddan betydande miljopéverkan som avses i 5 kap 18 § plan- och
bygglagen respektive 6 kap 11-18 §§ miljobalken. Bedomningen har gjorts utifran
planforslagets innehall, typen av paverkan och omradets egenskaper i enlighet
med 4 § forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-fo), samt bilagor-
na 2 och 4 till ssmma férordning. Miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning behover dirfor inte genomforas.

Linsstyrelsen har tagit del av kommunens bedémning och har den 15 april 2008
meddelat att linsstyrelsen inte kan utesluta att ett genomférande av planforslaget
kan medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsens bedomning gillde
framst paverkan pé riksintresse M:K 10, skyddsavsténd frén intilliggande industri-
omrade och trafikbuller fran Landskronavigen.

Lansstyrelsen har den 20 maj 2010 inkommit med yttrande 6ver "Program for
fastigheten R44 Fritidsgard 1 m fl, R34, Helsingborgs stad”. I yttrandet frangar
lansstyrelsen tidigare bedomning "att ett genomforande av planforslaget kan med-
fora en betydande miljopaverkan”. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning
att forslaget inte paverkar Riksintresset for kulturmiljovarden (Réans dalgang
M:K10) negativt.

Mark, luft och vatten

Markfororeningar

Inom fastigheten Stenen 10 bedrev Midolprodukter frin borjan av 1950-talet till
slutet av 1960-talet tillverkning av bekampningsmedel for vixtskydd. Ett flertal
markundersokningar har gjorts pa fastigheten, bland annat har en 6versiktlig mil-
joteknisk markundersokning tagits fram av WSP Environmental 2010-02-12, pa
uppdrag av Lansstyrelsen. Golder Associates har tagit over det fortsatta arbetet
med en forstudie, och har nu péborjat arbetet att ta fram en huvudstudie pa
uppdrag av Linsstyrelsen. Golder har s hir 1dngt sammanfattat genomférda filt-
undersokningar och kemsiska analyser, samt sammanfattat tidigare kemiska ana-
lyser. Miatpunkterna PG8, PG9 och PG10, samt grundvattenprov narmast den
planerade bostadsbebyggelsen, har alla virden som motsvarar Naturvirdsverkets
riktvarden for kinslig markanviandning.
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Situationsplan éver provtagningspunkter (fran Golder Associates) med inritad planskiss. I prov-
punkterna ndrmast den planerade bostadsbebyggelsen har viirden inom ramen for "kéinslig
markanvéndning” (KM) uppmiitts.

Risk for forhéjd radonhalt

Inom den 6stra delen av planomridet finns isalvssediment, vilket kan innebira att
det finns risk for forhojd radonhalt. Av nirliggande mitningar av markradonstral-
ningen har konstaterats halter i intervallet 10-50 kBq/m?, vilket definieras som
normalriskmark. Enligt en geoteknisk undersokning inom omrédet (Geoexperten
RS AB, 2009-11-09) forordas ett radonskyddat utférande av ny bebyggelse, for
att minimera intrangning av radonhaltig jordluft till inomhusluften. En planbe-
staimmelse som sikerstiller detta har forts in p& plankartan.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors hilsa och
miljon. Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS
2010:477) avser halterna i utomhusluft av kvivedioxid (NO,), svaveldioxid
(SO,), bly, partiklar (PM10), kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O;). Enligt
Helsingborgs nya &versiktsplan, OP 2010, som #r antagen av kommunfullmiktige
den 18 maj 2010 bedoms planforslaget inte innebira nagon forsaimring av miljo-
kvalitetsnormernas virden i niarheten av planomrédet.

Fran december 2009 giller dven miljokvalitetsnormer for vatten, vilka omfattar
kvalitetskrav for yt- och grundvattenférekomster. Det grundliggande miljomalet i
vattendirektivet dr att alla vattenforekomster ska uppnéd god kemisk och kvantita-
tiv status (grundvatten) eller god kemisk och ekologisk status (ytvatten) i decem-
ber 2015. Lussebicken och Raén ingér i Sédra Ostersjons vattendistrikt.
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I planforslaget foreslas ndgra mindre, samlade parkeringsytor. Inom planomradet
kommer det endast att vara mindre lokaltrafik och relativt lite markparkering,
med som mest tio samlade bilplatser. Dagvattenavrinningen fréan trafikerade ytor
kommer att passera rinnstensbrunnar med sandfing och fordrojningsmaga-
sin/dammar. Detta ir normal standard med hinsyn till dagvattnets kvalitet och
paverkan pa recipienten.

Owersvimningsrisk

Havsnivdn kommer troligtvis att stiga med mellan 0,6 och 1,2 meter till &r 2100.
Till detta kommer ca 1,8 meter som hogvattenniva 6ver den normala nivdn. Den
hogsta nivén pd havet ar 2100 kommer d& att hamna mellan +2,4 och +3,0 meter
(ca 100-arssituationen). De ligsta delarna finns vid det planerade flerbostadshu-
set i planomradets sodra del, hir blir siledes utfyllnaden som storts. For att mi-
nimera konsekvenserna vid en eventuell 6versvimning i framtiden sitts lagsta
markniva vid bostadshusfasad inom denna del av planomradet till +5 meter. En
planbestimmelse som reglerar detta finns med pa plankartan. Garage och kom-
plementbyggnader tillats siledes under + 5 meter. Det bedoms dock inte forelig-
ga ndgon risk for manniskors hilsa och sikerhet, dé vistelsetiden i anslutning till
dessa byggnader ir marginell och inte kopplad till minniskors basala behov som
somn och fortiring av mat. Ligsta tilldtna markniva for nedfarter till garage ar
satt till +3,5 meter 6ver nollplanet (RH 2000). Detta for att en eventuell 6ver-
svamning inte skall medfora alltfor stora ekonomiska konsekvenser pa den privata
egendomen. Mojlighet att vidga Lussebicken i anslutning till parken finns, med
syfte att fungera som utjimningsmagasin vid stora vattenfloden. Atgirder pa Lus-
sebicken maste dock samrddas med Lansstyrelsen. Framtida hojningar av havsni-
van kan medfora att vatten behdver pumpas ut i Oresund. Réans nivé kommer
troligtvis att stiga i takt med den forvintade havsnivéhojningen. Dock har plan-
omradet hojdsatts s& att hinsyn tagits dven till dessa dversvimningsrisker.

Trafikalstring

Utifrén dokumentet "Resvanor i Helsingborgs” (2010-12-22), som bland annat
beskriver olika trafikslags trafikalstring for olika boendeformer, har en trolig fram-
tida trafikalstring for den planerade bebyggelsen tagits fram. I den 6stra delen av
planomradet (Lydbecksgatan) bedoms tillskottet i bostadsbebyggelse ge en trafik-
alstring av ca 250 bilresor/dygn. Lika manga resor vintas vara gingresor, cykelre-
sor eller kollektivtrafikresor. Haimtning av barn vid forskolan samt forskolans an-
stallda tros motsvara ca 100 bilresor/dygn. Den planerade bostadsbebyggelsen vid
Repslagaregatan vintas ge en trafikalstring av ca 30 bilresor/dygn och ca 15 kol-
lektivtrafik-, gng-, eller cykelresor per dygn. Detaljplaneforslagets totala trafik-
alstring innebir en acceptabel paverkan p3 trafikmiljon inom planomradet och
dess omgivning.

Okat underlag for kollektivtrafik

Underlaget for kollektivtrafik starks d4 omradet fortatas med fler bostiader. Till-
skottet av bostader ger en okning av ca 90 kollektivtrafikresor/dygn, vilket tro-
ligtvis 4r i underkant riknat med tanke pa planomridets kollektivtrafiknira lage.
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Stadsbild
Foreliggande planforslag samspelar med badde den sméskaliga bebyggelsen vister
om Lussebicken och den mer storskaliga bebyggelsen 6ster om Landskronavigen.

Den nya bebyggelsen lings Landskronavigen som planforslaget mojliggor skapar
en mer tydlig inramning till R34 an vad gillande plan gor. Vidare tonas Landskro-
navigens storskalighet ned och ges ett mer distinkt gaturum. Flerbostadshusens
varierade byggnadshojd tillfor en behaglig rytm i Landskronavigens monotona
raka strickning. I den norra delen av omridet harmonierar det nordligaste flerbo-
stadshuset med villabebyggelsen vid Mértensgatan, da det foreslés bli ligre dn de
ovriga flerbostadshusen. Planen mojliggor anliggandet av en offentlig plats i kors-
ningen Landskronavigen — Lybecksgatan. Platsen bidrar till att ge R en tydliga-
re entré fran Oster, samtidigt som den ocksé bidrar till att stirka kopplingen mel-
lan R34 centrum och Raus da platsen blir en ny "hindelse” pa striket R34 — Raus.
Vidare medfor planen att privata rum i form av girdar skapas, avgriansade av fler-
bostadshusen, vegetation och miljohus.

Vid Repslagaregatan far ett genomfort planforslag konsekvensen att Repslagarega-
tans gaturum blir tydligare samt att kvarteret mellan Ostergatan och Repslagare-
gatan blir mer framtridande. Planen mojliggor att flera privata rum bildas.

Solstudier

Ostra delen av planomradet — Hést/Vardagjamning

Ostra delen av planomradet — Midsommarafton

G:\Detaljplanering\Detaljplaner\Raa fritidsgard, dnr979_2010\planbeskrivning - R&4 Fritidsgard.docx



31(41) Dnr 979/2010

P 9 september 2011
DQA ;]‘ﬂqu‘f]fq 1R ™M arc 7”1 7
Sodra Repslagaregatan — Host/Vardagjamning

Sddra Repslagaregatan — Midsommarafton

Hzlsa och sikerhet

Trafikbuller

Enligt regeringens proposition 1996/97:53 ir gillande riktvirden for trafikbuller
vid bostider 55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad, 30 dB(A) ekvivalent niva inom-
hus, 45 dB(A) maximal nivd inomhus nattetid och 70 dB(A) maximal ljudnivé
vid uteplats.

Berikningar av trafikbuller har utforts av Tyréns AB (uppdrag 222 437, 2009-09-
21, rev. 2010-04-23, 2011-03-03 och 2011-09-05. Berikningarna bygger p3 att
13500 fordon per dygn, varav 7 procent tung trafik, trafikerar Landskronavigen
och 7500 fordon per dygn varav 10 procent tung trafik, trafikerar Rausvagen, vil-
ket ar en prognos for 2020. I beridkningarna har forutsatts att bdda vigarna har en
hastighetsbegriansning p& 60 km/h. For Lybecksgatan har antagits ett trafikflode
pa 2000 fordon per dygn, varav 7 procent tung trafik och tilliten hastighet 50
km/h. Enligt berdkningarna klarar ca 45 % av bostidderna riktvirdet 55 dB(A) ek-
vivalent nivé vid fasad. Ovriga bostidder 6verstiger riktvirdet vid fasader som ar
riktade mot Landskronavigen. Vid dessa bostader blir det aktuellt att prova avsteg
fran buller riktvirdena.

Boverket har i februari 2008 gett ut Allmanna rdd — Buller i planeringen som an-
ger hur man kan moijliggora bebyggelse i omriden utsatta for vig- och spértrafik.
Avsteg fran riktviardena kan enligt Boverkets allmanna rdd motiveras vid komplet-
tering med ny titare bebyggelse vid kollektivtrafikstrdk. Bedomningen ir att av-
steg fran trafikbullerriktvardena kan accepteras vid 55 % av bostiderna dé plan-
forlaget mojliggor en hog fortitning av bostidder langs ett kollektivtrafikstrak.
Planomradet ligger strategiskt mellan de tva storre kollektivtrafikstraken, Landsk-
ronavigen och Radvigen. Lings Landskronavigen gir regionalbuss “219 Pendeln”
med tre avgingar i timmen. Landskronavigen ar dven utpekad i OP 2010 som en
primir strickning for "utveckling av hégkvalitativ och strukturbildande kollektiv-
trafik”. Radvigen trafikeras av lokalbuss ”1” med avgéngar var tionde minut.
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Planforslaget starker underlaget for kollektivtrafik da det bidrar till att fler ménni-
skor har moijlighet bo nira kollektivtrafikstrak. Planforslaget bidrar pa sé sitt ock-
sa till en 6kad social hallbarhet d& mianniskor som inte vill, kan eller far kora bil
ges en okad mojlighet till rorlighet i staden.

Den dygnsekvivalent ljudnivin utmed fasaden mot Landskronavigen ligger be-
riknade nivéer i intervallet 59-65 dBA, med enstaka virden pa Leq 66 dBA. En-
ligt Boverkets tillimpningsanvisningar giller d& for dessa ligenheter:

e Minst hilften av boningsrummen liksom uteplatsen (enskild alternativt-
gemensam) skall vara lokaliserade mot en tyst sida, Leq < 45 dBA (eller
dtminstone ljuddimpad sida Leq <50 dBA)

e Inga enkelsidiga ligenheter far finnas mot den bullerstorda sida

De rosamarkerade fasaderna ovan ir riktade in mot girden och har ekvivalenta
virden under 50dB(A) och maximala virden under 70 dB(A). En planbestimmel-
se (m,)reglerar att samtliga lagenheterna planeras s att minst hilften av bonings-
rummen har tillgéng till en ljuddimpad sida. De mindre grupphusen i den norra
delen av planomradet kan fa en vil skyddad uteplats i vinkeln som samtliga upp-
fyller riktvardena. Flerbostadshusen fir fyra gemensamma uteplatser mellan husen
vianda bort frdn Landskronavigen. For att gillande riktvirde for uteplats skall kla-
ras krivs att cykelforrdd uppfors enligt illustrationen nedan. Som en mojlig alter-
nativ tgird kan huskropparna forbindas med en tit skirm. Vid férskolan inne-
halls generellt Leq 55 dBA / Lmax 70 dBA, vilket tillampas for uteplats pa forsko-
lor. Forskolans fasad mot Landskronavigen far ett bullerviarde p& Leq 47 dBA /
Lmax 61 dBA.
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Uppmdrksamhetsomrdde for miljostorningar

Inom planomradets niromrade ligger ett flertal verksamheter som 4r uppmirk-
sammade i Helsingborgs stads riskdatabas (se karta nedan). Nedan foljer en
genomgéng av dessa verksamheter och vilken paverkan de har pa planomradet ur
risk- och stérningssynpunkt.

Hercules AB ir en oorganisk kemisk industri som ligger 1200 meter fran omra-
det, norr om R34 kyrkogéard. Det dr en A-anliggning och en Sevesoanliggning' av
den lidgre graden, som ur miljosynpunkt har ett skyddsavstind pd 1000 meter
(Miljoforvaltningens register). Verksamheten har ocksd ett uppmirksamhetsom-
rade for olycksrisker pad 500 meter (Helsingborgs stads riskdatabas), planomridet
ir beliget ca 200 meter frin detta omrade.

R43 Fiskodling, 6ster om planomradet innehar ett dldre miljotillstdnd for sin verk-
samhet. I dag odlas mindre an hilften av den mingd fisk som tillats enligt till-
stdndet och en utokad produktion kan inte uteslutas och skulle dirvidlag kunna
ge upphov till vissa storningar. Miljotillstdindet medger dven rokning av fisk vilket
inte utnyttjas i dagslaget. Rokning av fisk kan ge luktproblem vilka dock fr be-
traktas som ringa, framforallt eftersom planomradet dr gynnsamt beldget i forhal-
lande till den forhirskande vindriktningen i omradet, som ir vistlig. Verksamhe-
ten har ett uppmirksamhetsomride p&d 200 meter (Helsingborgs stads riskdata-
bas), planomradet ar beliget ca 300 meter fran detta omrade.

Aller Tryck AB har upphort med sin tryckeriverksamhet och JMS Mediasystem
AB bedriver nu tryckeriverksamhet i lokalerna. JMS har fatt ett tillstdind for deras
verksamhet pé fastigheten, medans Aller Tryck AB:s tillstdnd ligger vilande.
Linsstyrelsen har provat verksamheten och meddelat tillstandsvillkor utifran den
miljéopaverkan JMS har pa platsen. JMS har upphoért med djuptrycksprocessen
vilket medfort att 16sningsmedelsutslappen till omgivningen minskat. Den nya

! Seveso - For att forebygga allvarliga olyckor inom kemiindustrin och begransa foljderna for manniskor och miljé har EU
antagit det s kallade Sevesodirektivet. Reglerna styr verksamheter dar farliga &amnen vid ett och samma tillfalle fére-
kommer i vissa mangder. For varje kemikalie finns tva olika gransmangder som delar in verksamheterna i en lagre
respektive hogre kravniva.
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processen innebir att skyddsavstdndet till verksamheten har minskat till 400 me-
ter. Med anledning av detta bedéms det inte finnas ndgon risk for manniskors
hilsa och sikerhet.

Elektrokoppar AB ir en metallindustri med sting- och trdddragningsanliggning.
Det ir en B-anliggning med ett skyddsavstind pa 500 meter fraimst pa grund av
buller. For verksamhet giller SN'V:s Riktlinjer for externt industribuller 1978:5.
SNV RR 1978:5 rev 1983 - "nyetablering”. En bullerutredning (RAPPORT Upp-
datering av externbullerutredning AB Elektrokoppar , Helsingborg. 2006-04-19,
rev 2008-10-10) for verksamheten visar pa ldga bullernivier nattetid (kl 22-07) i
riktning mot planomrédet (se bifogad karta). Bedomningen ir att samtliga bosti-
der inom planomradet klarar gallande riktviarden for industribuller.

PLANOMRAD

Utsnitt fran industribullerutredning for Elektrokoppar AB. Utredningen visar pd ldga bullernivder nattetid (kl 22-
07) i rikining mot planomrddet (nedtill i higer i bilden).
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Uppmdrksamhetszoner frdn verksamheter i planomrddets néiromrdde. Hercules AB har enligt Miljéforvaltningens
register ett skyddsavstdnd ur miljostorningssynpunkt pd 1000 meter. Resterande redovisade skyddsavstdnd dir
hémtade frin Helsingborgs stads riskdatabas.

I avvigningen mellan verksamheternas totala paverkan pa planforslaget och pla-
nens positiva konsekvenser bedoms fordelarna med planen viga tyngre in risken
att manniskors hilsa och sikerhet dventyras. Motivering till avvigning nedan:

- Avsteg frdn rekommenderade skyddsavstdnd sker endast fran Electrokop-
par AB dir miljéstorningen framst ar kopplad till buller. Industribullerut-
redning for verksamheten visar pa 13ga bullernivaer nattetid (kl 22-07) i
riktning mot planomrédet.

- Trafikbullret bedoms i detta fall vara dimensionerande framf6r industri-
bullret. En bestimmelse om krav pd uppnidd ljudmiljé i enlighet med Bo-
verkets Allminna rdd om buller i planeringen (2008:1) finns med pa plan-
kartan.

- Planen mojliggor for ett 6kat antal bostader i ett kollektivtrafiknira lage.

Riksintressen

Riksintresset for kulturmiljévirden (Réans dalgdng M:K10) bedéms inte paverkas
negativt av planforslaget. Forslaget innebir, i den del som ingdr i riksintresseom-
ridet, en utbyggnad av enskilt byggda enbostadshus som foljer den lokala bygg-
nadstraditionen i volym och skala. Bebyggelsen ligger i princip inom de tomter
som avstyckades 1916 efter monstret i stadsplanen fran 1888.

Den del av riksintresset som har biring pa planomradet ror det "oregelbundna
gatunitet” och i viss mén forekomsten av "skeppar- och kaptensgardar samt fis-
karstugor fran perioden sent 1700- till 1900-tal”. Sparen av ett repslageri har an-
knytning till sjofarten. I anslutning till planomréadet finns ett antal byggnader som
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ar markerade i bevarandeprogrammet for Ra, dock ligger ingen av byggnaderna
inom programomradets grins. Befintliga byggnader péaverkas inte ur kulturmiljo-
synpunkt av forslaget. Gatunitets struktur forandras inte i planforslaget, varfor
inte heller den aspekten av riksintresset pdverkas negativt. Betriffande repslageri-
et finns inga synliga lamningar utéver den obebyggda strackningen lings Repsla-
garegatan. Det ar oklart om de foreslagna bostiderna beror sjilva repslagarbanan,
da det exakta laget for denna inte ir fastlagt. Med hansyn till detta bedoms pa-
verkan pé kulturmiljon vara marginell och en utbyggnad enligt férslaget kan inte
anses innebara ndgon pataglig skada pa riksintresset.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljo

I den vistra delen av planoradet, vid Repslagargatan, mojliggor planforslaget en
byggnation av tre fribyggare p& en gemensam friyta som idag anvinds for koloni-
odling. Den planerade kopplingen mellan Ostergatan och Repslagargatan medfor
en viss inskrinkning pa den befintliga fickparken.

I den 6stra delen av planomradet utgor omradet kring Lussebacken ett ekologiskt
kansligt omréde. Den 6kade befolkningen i nairomrddet medfor okat slitage pa
gronstraket langs backen. Enligt planforslaget avses gangstriket langs Lussebiacken
forbattras, vilket bor medge en 6kad anvindning. I forslaget foreslds en ny park
anlaggas dar den nuvarande forskolan ligger. Den nya parken bindas ihop med det
befintliga gronomradet vister om Lussebacken. P4 s3 sitt skapas ett storre sam-
manhallet parkrum som inte funnits tidigare. Vid Landskronavigen tas en
langsmal gronremsa langs gatan, samt en storre gronyta i den sodra delen av om-
radet i ansprik for flerbostadshusbebyggelse. De ianspraktagna gronytorna har fa
rekreativa virden d3 de ligger utmed Landskronavigen och ir svartillgingliga.
Totalt sitt innebar planforslaget att den totala gronytan i omradet minskar. De
foreslagna gronytorna far dock hogre rekreativa virden dn nuvarande gronytor.

Kulturmiljé

Den vistra delen av planomridet utgor i huvudsak lagliant, obebyggd mark, delvis
bevuxen med trad och vegetation. Omradet anvinds idag till odlingslotter respek-
tive parkering. Omradet idr reglerat med omradesbestimmelser som redovisar
skyddsbestammelser for sirskilt vardefull bebyggelse respektive enhetliga miljoer.
Inom planomradet finns inga enskilda byggnader av sirskilt kulturhistoriskt virde.
Av kulturhistoriskt intresse dr dock att Repslagaregatan, eller omradet kring den-
na, under tiden kring forra sekelskiftet varit repslageri.

Av planbeskrivningen till gallande omradesbestimmelser framgar att de obebygg-
da delarna av kv Skutan, av bevaringsskil, bor bibehallas oexploaterade och med
bibehallen markniva. Vidare framgér att det for tillkommande bebyggelse utmed
Repslagaregatan antingen krivs en detaljplan, eller 6verenskommelse med staden
om de allmint tillgidngliga ytorna. Foreliggande planforslag strider delvis mot in-
tentionerna i omradesbestimmelserna.
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Kulturmiljon langs Repslagaregatan forandras vid en utbyggnad enligt planforsla-
get. Konsekvenserna ur kulturmiljosynpunkt bedéms dock vara relativt begrinsa-
de med hinsyn till att det redan i borjan av 1900-talet redovisas tomter for be-
byggelse lings Repslagaregatan. Med hinsyn till detta och att det finns sa f4 moj-
ligheter att pd R34 erbjuda tomter for enskild byggnation bedoms den péverkan
pa kulturmiljon som forslaget innebir som acceptabel. Den ursprungliga strack-
ningen pa Repslagaregatan dndras inte i planforslaget.

Arkeologi

Planomradet berors inte av ndgra kinda fornlimningar. Patraffas fornlaimningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kul-
turminnen m m, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas. Fornlam-
ningar kan synas som hardrester, stenpackningar eller morka fargningar i jorden.

Sociala konsekvenser

Planforslaget innebir en utbyggnad av niarmare 90 bostider i ett attraktivt omré-
de. Av dessa kommer ca 70 ligenheter att ha tillgdng till hiss, vilket méjliggor for
kvarboende for dldre pd R43. Inom omradet kan olika upplatelseformer och la-
genhetsstorlekar inrymmas. Inom planomradet mojliggors aven for en forskola,
om 4n mindre dn den befintliga, vilket innebir att omradet ar befolkat dven dag-
tid. Skolan ligger naturskont utmed Lussebacken, indragen fran trafiken pa
Landskronavigen, vilket dr positivt ur elevernas eller barnens perspektiv. Skolan
fungerar dven som en motesplats mellan lirare, elever, barn och virdnadshavare.
I bottenplan pa det sodra flerbostadshuset mojliggor planforslaget for serviceverk-
samhet i anslutning till en mindre torgyta lings ett strdk, en kombination som har
goda moijligheter att utvecklas till en motesplats. Planforslagets mojlighet till for-
tatning och olika typer av boendeformer i ett kollektivtrafiknara lage leder till en
okad rorelsefrihet for olika typer av minniskor, dven de utan korkort.

SAMMANFATTNING

[ foreliggande forslag inryms ca 90 bostader, varav 82 foreslas i den dstra delen,
mellan Lussebicken och Landskronavigen och 5 foreslés utmed Repslagaregatan
och Ostergatan. Enligt illustrationen méjliggérs 17 bostider i friliggande hus och
70 lagenheter i flerbostadshus. I planen mojliggors for en skola, med plats for
omkring 60 barn om det uppfors en forskola. De fem bostaderna utmed Repsla-
garegatan respektive Ostergatan avses forsiljas via stadens tomtko. Bebyggelsen
dir kommer att regleras med sirskilda utformningskrav, med hinsyn till att det
utgor ett omrade av enhetlig karaktir, dir bebyggelsemiljon och gaturummet ar
sarskilt vardefulla fran kulturhistorisk synpunkt. Angoringen till den ostra delen
av planomradet avses ske som idag, via Lybecksgatan. De 6stra delarna nés via
Ostergatan och Repslagaregatan.
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DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN RAA FRITIDSGARD 1 M FL
R43, HELSINGBORGS STAD

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Planforslaget beriknas vinna laga kraft fjarde kvartalet 2011.

Genomforandetid

Genomforandetid ar 5 ar frén den dag att planen har vunnit laga kraft

Huvudmannaskap

Helsingborgs stad ar huvudman for allmin platsmark inom planomrédet.

Avtal

Planavtal for finansiering av detaljplanens framtagande 4r upprittat.
Markanvisningsavtal mellan Helsingborgs stad och av staden utsedd byggher-
re/exploator ska upprittas for att reglera markoverldtelser och ansvarsfordelning
for detaljplanens genomforande.

FASTIGHETSRATT

Fastighetsplan

Fastigheten R44 Fritidsgard 1 omfattas av fastighetsplan 1283K — 9196 daterad
1969-09-03. Tomtindelningen/fastighetsplanen upphivs inom ramen for forelig-
gande planprocess.

Fastighetsbildning

Detaljplanen forutsitter uppdelning i enskilda fastigheter i huvudsak enligt illust-
rationen.

Repslagaregatan

Fastigheterna Skutan 7-9 bor tillfors mark genom fastighetsreglering fran Raa
4:82 for att anpassa fastighetsgriansen ut mot gatan till ny kvartersgrins. Fastighe-
ten Fanan 1 som utlagts som allman plats bor genom fastighetsreglering 6verforas
till gatu- och parkmarksfastigheten Ra3 4:82. Tv4 fastigheter for bostadsaindamal
kan avstyckas fran R34 4:82.

Lybecksgatan

Mark i planens norra del som ir utlagd som allmin plats bor genom fastighetsre-
glering overforas fran Stenen 10 till kommuns fastighet Ra3 4:157.
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Fastighetsreglering mellan fastigheterna R44 Fritidsgdrd 1, R43 4:157 och Raa
4:163 bor ske for att anpassa fastighetsgrianserna efter den nya kvartersindelning-
en. Darefter kan avstyckning ske for att dela upp omradet i flera bostadsfastighe-
ter och en forskolefastighet.

For grupphusbebyggelsen bor en gemensamhetsanliggning inrittas for sophus
och parkering.

Servitut

Ostergatan/Tullgatan

Det finns ett servitut for gdng- och cykelvig mellan Tullgatan och Ostergatan
over Lysbojen 2, vilket upprattades i samband med ett forsiljningsavtal 1976.
Markomradet ar i detaljplanen utlagt som kvartersmark med bestimmelse om att
marken ska vara tillgidnglig for allmin gang- och cykeltrafik.

EKONOMI

Planekonomi

Planens genomforande kraver foljande storre investeringar:

Omdragning och forlingning av Lydbecksgatan, kostnad ca 2,5 MKR.
Ombyggnad Repslagaregatan samt koppling mellan Repslagaregatan och Osterga-
tan, kostnad ca 0,3 MKR.

InlGsen, ersittning

Fastigheter Stenen 10 ar privatagd men blir till viss del utlagda som allmianplats-
mark till foljd av planforslaget. Enligt Plan- och bygglagen far Staden 16sa allman
platsmark och marknadsvirdeminskningen skall ersittas enligt sedvanliga villkor.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Lansstyrelsen har tagit fram en markundersokning inom fastigheten Stenen 10
som pavisar markfororeningar som dven spridit sig in p& den kommunala fastighe-
ten R34 4:157 (allmin platsmark bade i gillande detaljplan och inom detaljplan-
forslaget). En huvudstudie pagér och avsikten ir att den fororenade marken
inom bdda fastigheterna saneras till nivan for kinslig verksamhet med staden som
huvudman.

Brandvattenforsorjning

Avstindet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstdndet mel-
lan brandpost och uppstillningsplats for slackbil ska inte 6verstiga 75 meter. I fall
dir avsteg fran VAV P83 och VAV P76 maste goras ska losningen for brandvat-
tenforsorjning tas fram i samrdd med brandforsvaret.

G:\Detaljplanering\Detaljplaner\Raa fritidsgard, dnr979_2010\planbeskrivning - R&4 Fritidsgard.docx



41(41) Dnr 979/2010
P 9 september 2011
Red. andrad 16 mars 2012

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp-Redestam Gustav Karlsson
Planchef Planarkitekt

G:\Detaljplanering\Detaljplaner\Raa fritidsgard, dnr979_2010\planbeskrivning - R&4 Fritidsgard.docx



1(18) Dnr 979/2010
S 9 september 2011

DETALJPLAN FOR o
FASTIGHETEN RAA FRITIDSGARD 1 M FL,
RAA, HELSINGBORGS STAD

SAMRADSREDOGORELSE

DETALJPLANENS SYFTE OCH INNEHALL

Detaljplanen upprittas for att inom aktuella fastigheter mojliggora utbyggnad av
bostadsbebyggelse savil i flerbostadshus, som i gruppbyggda och fribyggda sma-
hus, samt att mojliggora for utbyggnad av forskola.

Samradsforslaget innebar en maojlighet att uppfora ca 87 bostider, varav 82 fore-
slds i den 6stra delen, mellan Lussebiacken och Landskronaviagen och 5 fribyggare
foreslas utmed Repslagaregatan och Ostergatan. I planen foreslas ocksa en park
och en forskola med plats for omkring 60 barn.

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Sakigare har beretts tillfille till samrad efter personlig kallelse och berdrda bo-
stadsrattsinnehavare, hyresgister och boende samt sammanslutningar och 6vriga
intressenter har inbjudits genom annons i lokaltidning den 25 februari 2011, att
delta i ett gemensamt samrddsmote den 2 mars 2011 i Stadsbyggnadshuset.

Berorda forvaltningar och myndigheter har tillsints planskissen for eventuella
synpunkter. Lansstyrelsen och lantmiterimyndigheten har avgivit yttrande enligt
PBL 5 kap 20 §. Dirutover hade vid samridets slut 9 yttranden inkommit fran
berorda forvaltningar samt 12 skrivelser fran allmanheten.

SAMRADSMOTET

Vid samraddsmotet deltog ca 60 personer. Fran stadens sida deltog forutom stads-
byggnadsforvaltningen dven representanter fran Riksbyggen.

Angelagna fragor som kom upp under motet var sammanfattningsvis:
e Trafiksituationen inom och i anslutning till planomradet
e Hojderna pa den foreslagna bebyggelsen

Sammanfattande kommentar:

For den tillkommande bebyggelsen avses gilllande parkeringsnorm foljas. Hastighets-
begrinsningen pd Landskronaviigen behandlas inte inom ramen for detaljplanen, en
sankning fran nuvarande 70km/h till 60km/h dr dock planerad. For att underldtta
transporter till och fran forskolan har planforslaget kompletterats med en viindplats i
anslutning till forskolans entré. Bebyggelsen ldngs Landskronaviigen forhdller sig inte
bara till bebyggelsen pd Rdd, utan dven till den mer storskaliga bebyggelsen éster om
Landskronavdigen, liksom till den breda och forhdllandevis trafikerade Landskrona-
vdiigen i sig, varfor fem viningar bedoms vara en rimlig hojd.
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SAMRADSYTTRANDEN

Lansstyrelsen har i sitt yttrande inkommet den 14 april 2011, framfort foljande:

Lansstyrelsen anser att det finns ett antal fragestillningar av relevans for den
kommande planliggningen, som inte redovisas i samrddshandlingarna vilket inte
gor det mojligt att bedoma om Lansstyrelsen kan komma att ingripa enligt 12 kap
1§ plan- och bygglagen. Foljande synpunkter bor diarfor beaktas i det fortsatta
planarbetet.

Planens dverensstimmelse med oversiktplan

I kommunens 6versiktsplan OP2010 redovisas omradet bland annat som kom-
plement i befintlig stadsbebyggelse, utveckling till blandad stad samt som utveck-
ling av befintliga/nya stationssamhallen.

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for kustzonen samt riksintresse for kultur-
miljo. Linsstyrelsen bedomer att riksintressena inte paverkas negativt av planfor-
slaget.

Trafikbuller

Planomridet ligger strax séder om Landskronavigen som ir en av infarterna till
Helsingborg soderifrén. Enligt planbeskrivningen trafikeras Landskronavigen av
12 100 fordon per vardagsdygn, varav 7 procent ar tung trafik.

Aven om avsteg fran huvudregeln enligt Boverket (Boverkets allménna rad
2008:1) kan motiveras med hinsyn till planomradets centrala lige och nirhet till
befintligt kollektivtrafikstrdk bor detta forst efter en avvigning tillimpas vad som
ir ekonomiskt rimligt och tekniskt méjligt. Atgirder som dimpar trafikbullerni-
verna, exempelvis sinkt hastighetsgrins eller bullerreducerande beliggning, bor
darfor studeras och redovisas i de kommande planhandlingarna.

Andra storningar

Inom planomradet 6verlappas skyddsavstind fran Elektrokoppar AB, Aller Tryck
AB och R43 Fiskodling. Samtliga méjliga storningar frén de miljofarliga verksam-
heterna, exempelvis buller och lukt, ska belysas utifran de gillande tillstdinden.
Atgirder for att begriinsa storningarna vid killan bér sirskilt studeras. Eventuella
avsteg ska foregés av dialog med respektive foretag och redovisas i de kommande
planhandlingarna.

Vattenfrigor

Planforslaget innebir att genom schaktning eller fyllning forandras marknivaerna
inom vissa delar av planomradet avsevart. Hur foreslagna marknivaforandringar
inverkar p vattenavrinningsvigarna bor studeras nirmare och redovisas i de
kommande planhandlingarna.

For att minimera konsekvenserna vid en eventuell dversvimning i framtiden har
kommunen satt en ligsta markniva inom planomradets sodra del till +5 meter
och en planbestimmelse som reglerar detta finns med pé plankartan. Samtidigt
innehéller planbeskrivningen information om att garage och nedfarter inte far
placeras ldgre 4n +3,5 meter. Om planen har for avsikt att tillita garage och andra

G:\Detaljplanering\Detaljplaner\Raa fritidsgard, dnr979_2010\samradsredogorelse - Raa Fritidsgard.docx



3(18) Dnr 979/2010
S 9 september 2011
komplementbyggnader under +5 metershojden bor dven detta regleras pa plan-
kartan och konsekvenserna redovisas pa planbeskrivningen.

Kommentar:

Trafikbullerfrdgor

Stadsbyggnadsforvaliningen gor bedomningen att forutsdtiningarna for nér avsteg fran
huvudregeln enligt Boverkets allmdinna rad 2008:1 kan tillimpas anses uppfyllda.
De positiva konsekvenser planen medfor bedoms viiga tyngre din de avsteg som gors.
Helsingborg stad har vid liknande fall provat mijligheten att anvinda bullerreduce-
rande beldiggning for att digdrda bullernivder ndrmare kdllan. Kostnaderna for un-
derhdllet av bullerreducerande beliiggning bedoms inte som rimliga dd de vigts mot
dess positiva effekter pd ljudmiljon. En sdnkning av hastighetsgréinsen pd Landskro-
navdgen fran 70km/h till 60km/h dir planerad. Ytterligare hastighetssdinkning bedoms
inte medfora s positiva effekter pa ljudbilden att en andra sdnkning dr motiverad.
En uppdatering av bullerutredningen har genomforts dcir effekten av en bullerskirm
provas. Utredningen visar att en mur mot Landskronavdigen skulle ha positiv effekt
pad ljudmiljon vid framst uteplatser och flerbostadshusens bottenvdningar. Tidigare
utredningar visar dock att ytterligare skdrmning inte dr nédvindig for att uppnd rikt-
virdena for en s.k. ljudddmpad/tyst sida. En planbestimmelse som mdjliggor ett upp-
forande av mur vid Landskronavdiigen har inforts pd plankartan.

Miljéstorningar

Rda Fiskodling, ndrmare 400 meter oster om planomrddet innehar ett dldre miljotill-
stand for sin verksamhet. I dag odlas mindre din hdlften av den mdngd fisk som tilldts
enligt tillstandet och en utékad produktion kan inte uteslutas och skulle déirvidlag
kunna ge upphov till vissa stérningar. Miljotillstindet medger dven rokning av fisk
vilket inte utnyttjas i dagsliiget. Rokning av fisk kan ge luktproblem vilka dock fdr
betraktas som ringa, framforallt eftersom planomrddet dir ggnnsamt beldiget i forhdl-
lande till den forhéirskande vindriktningen i omrddet, som dir viistlig. Aller Tryck AB
har upphort med sin tryckeriverksamhet och JMS Mediasystem AB bedriver nu tryck-
eriverksamhet i lokalerna. JMS har féit ett tillstdnd for deras verksamhet pa fastighe-
ten, medans Aller Tryck AB:s tillstdnd ligger vilande. Lénsstyrelsen har provat verk-
samheten och meddelat tillstdndsvillkor utifran den miljépdverkan JMS har pa plat-
sen. JMS har upphért med djuptrycksprocessen vilket medfort att losningsmedelsut-
slippen till omgivningen minskat. Den nya processen innebdir att skyddsavstdindet till
verksamheten har minskat till 400 meter. Med anledning av detta bedoms det inte
finnas ndgon risk for ménniskors hélsa och sdkerhet. Elektrokoppar AB dr en metall-
industri med stdng- och traddragningsanliggning. Det dr en B-anldggning med ett
skyddsavstdnd pa 500 meter framst pd grund av buller. For verksamhet giller SNV s
Riktlinjer for externt industribuller 1978:5. SNV RR 1978:5 rev 1983 — "nyetable-
ring”. En bullerutredning (RAPPORT Uppdatering av externbullerutredning AB Elek-
trokoppar , Helsingborg. 2006-04-19, rev 2008-10-10) for verksamheten visar pd
laga bullernivder nattetid (kl 22-07) i riktning mot planomrddet (se bifogad karta).
Bedimningen dir att samtliga bostider inom planomrddet klarar gillande riktvéirden
for industribuller.
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Vattenfragor
Planbeskrivningen innehdller information om att garagenedfarter inte bér placeras
liigre éin +3,5m. Detta for att en eventuell Gversvimning inte skall medfora alltfor
stora ekonomiska konsekvenser pa den privata egendomen. Plankartan har komplet-
terats med planbestimmelse om att nedfarter till garage inte fdr placeras ldigre dn
+3,5 meter over nollplanet (RH2000). Bestimmelse om ldgsta markniva vid fasad
har fortydligats till "Léigsta marknivd vid bostadshusfasad i meter over nollplanet
(RH2000)”. Garage och komplementbyggnader tilldts scledes under + 5 meter. Det
bedoms dock inte foreligga ndgon risk for mdnniskors hdlsa och siikerhet, da vistelseti-
den i anslutning till dessa byggnader dir marginell och inte kopplad till ménniskors
basala behov som somn och fortéiring av mat. En VA-utredning for den ostra delen av
planomrddet har tagits fram ddr bland annat marknivdfordindringar har studerats.
Storst marknivdfordndringar sker vid det sydligast planerade flerbostadshuset vid
Lybecksgatan. Marknivifordndringen har viss inverkan pd dagvattenavrinningsvd-
garna da marknivin pdverkar val av dagvattenlosning. Intentionen att fordrija dag-
vattnet. Lings Lussebdickens striickning foreslds ddrfor oppna makadamdiken kopplat
till tre utslappsplatser via en dagvattendamm (strypning 4 Us), rorkulvert (strypning
4 U/s) och kassetter (2 Us) vid det sodra flerbostadshuset. En bedomning om vilken
exakt dagvattenlosning som dr liamplig gors vid bygglovskedet och ska godkdnnas av
NSVA, en planbestimmelse som reglerar detta har inforts pd plankartan. En planbe-
stammelse som reglerar s.k. "grona tak” pa cykelgarage och miljohus har inforts pd
plankartan. En planbestimmelse som reglerar att kvartersmark nédra Lussebdicken
skall mojliggor infiltration av dagvatten har inforts pa plankartan.

Planbeskrivningen har korrigerats utifrdn kommentar ovan.

Lantmiterimyndigheten har i sitt yttrande inkommet den 13 mars 2011, framfort
att de inte har ndgot att erinra.

OVRIGA SAMRADSSYNPUNKTER

Fo6ljande har inget att erinra mot planforslaget:
Polismyndigheten enligt yttrande den 19 april 2011

Brandforsvaret har i sitt yttrande inkommet den 14 mars 2011, framfort foljande
synpunkter: Atkomlighet for raddningstjinstens fordon skall anordnas inom om-
radet. Avstdndet mellan korbar vig och byggnadernas entré far inte dverstiga 50
meter. Skall utrymning ske med hjilp av riddningstjanstens stegutrustning (vid
bebyggelsen under 11m) far inte avstdndet mellan fonsters under-
kant/balkongricke och marken 6verstiga 11 meter samt att markytor intill fasa-
den skall vara utformad si att biarbar stege kan stillas upp. Vid hog bebyggelse
(11- 23 meter) dir utrymning kriaver Riddningstjanstens hojdfordon fér inte av-
stdindet mellan fonsters underkant/balkongricke dverstiga 23 meter och dtkom-
lighet f6r raiddningstjinstens héjdfordon méste sikerstillas via det normala vigna-
tet eller via sarskilda raddningsvigar. Avsteg frdn ovanstdende utformning skall
ske i samrdd med brandforsvaret.
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Skanetrafiken har i sitt yttrande inkommet den 28 mars 2011, framfort f6ljande
synpunkter: Skanetrafiken ser positivt pa utveckling och fortitning inom befintlig
stad, sirskilt i lagen med nirhet till god kollektivtrafik. Precis som planbeskriv-
ningen anger finns det ambitioner att dra spérvig till R4 eventuellt dzven med
forlangning darifran till Attekulla. I aktuell del av R4 kommer sparvigen mycket
sannolikt att dras langs Landskronavigen. Den naturliga strickningen vidare mot
Attekulla gar lings Rausvigen. Det blir dirmed ganska givet att forligga en even-
tuell sparvigshallplats, med central betydelse for R34, p4 Landskronavigen precis
norr om korsningen med Rausvigen. Notera att denna héllplats till mycket stor
del ersitter befintliga centrala busshéllplatser lings Ra&vigen, eftersom sparvagns-
trafiken ersitter upptill all lokal busstrafik till Rda. Aktuellt planomrade kan alltsa
dels bli paverkad av en ny sparvig med héllplats, dels spela en viktig roll i linken
mellan centrala Ra3 och utgédngspunkten for dess kollektivtrafik mot bl a centrala
Helsingborg.

Oresundskraft AB har i sitt yttrande inkommet den 6 april, framfért fljande
synpunkter: Omrédet har gasledningar och planeras att forses med gas f6r upp-
virmning. Oresundskraft bredband har kanalisation och fiber i vissa delar av om-
radet som troligtvis behover flyttas. Oresundskraft AB har mojlighet att erbjuda
Stadsnit/Bredband i omridet.

Trafikverket har i sitt yttrande inkommet den 7 april, framfort foljande synpunk-
ter: Trafikverket anser att riktvirdena, som finns for trafikbuller och som anges i
regeringens proposition 1996/97:53, ska foljas vid planering av ny bebyggelse.
Vid tillimpning av riktviardens skall hansyn tas till vad som dr ekonomiskt rimligt
och tekniskt moijligt. Vi saknar en redogorelse av vilka typer av dtgirder som har
overvigts for att dampa bullret frin Landskronavigen, t.ex. bullerskiarm, buller-
reducerande beliggning, sinkt hastighetsgrins.

Kommentar:

Helsingborg stad har vid liknande fall provat mojligheten att anvinda bullerreduce-
rande beldiggning for att digdrda bullernivder ndrmare kdllan. Kostnaderna for un-
derhdllet av bullerreducerande beldigening bedims inte som rimliga dd de viigts mot
dess positiva effekter pd liudmiljon. En sinkning av hastighetsgréinsen pd Landskro-
navdgen fran 70km/h till 60km/h dir planerad. Ytterligare hastighetssdinkning bedoms
inte medfora sd positiva effekter pa ljudbilden att en andra sdnkning dr motiverad.
En uppdatering av bullerutredningen har genomforts ddir effekten av en bullerskirm
provas. Utredningen visar att en mur mot Landskronavdigen skulle ha positiv effekt
pd ljudmiljon vid framst uteplatser och flerbostadshusens bottenvdningar. Tidigare
utredningar visar dock att ytterligare skdrmning inte dr nédvindig for att uppnd rikt-
virdena for en s.k. liudddmpad/tyst sida. En planbestimmelse som méjliggor ett upp-
forande av mur vid Landskronavdigen har inforts pd plankartan.

Skol- och fritidsférvaltningen har i sitt yttrande inkommet den 7 april, framfort
foljande synpunkter: Skol- och fritidsforvaltningen stiller sig positiv till att det i
planforslaget mojliggors for forskoleverksamhet. Forvaltningen stiller sig dock
staller sig tveksamma till omfattningen, som de anser dr ”i minsta laget”, med
hinseende till det utokade behovet av forskoleplatser. De anser vidare att de

kompletterande planer pa byggnationer av férskola i Raus Véng samt forskola
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kopplad till R43 Sodra skola bor tas med i planeringen. Vidare menar de att samt-
liga tre forskolebyggnader bor sta fardiga samtidigt for att kunna mota dagens
behov av forskoleplatser. Anlidggandet av cykelvigar bor ligga i fas med byggpla-
nen for att 6ka mojligheten att ta sig till forskolan med cykel.

Kommentar:
Genomforandet av omkringliggande forskoleprojekt och anldggandet av cykelvigar
utanfor planomrddet kan inte styras inom ramen for foreliggande detaljplan.

NSVA har i sitt yttrande inkommet den 8 april, framfort foljande synpunkter:
Det ar bra med terrassering/ho6jdsittning av bebyggelse vid det 6stra planomra-
det. Var dven uppmairksam p4a att garagenedfarter/ingangar etc. kommer upp pé
samma niva. P4 si vis undviks att dagvatten rinner in i garage och byggnader.

Den ildre kombinerade ledningen vid Lussebicken foreslés fortsittningsvis enbart
anvandas till spillvatten. Det ar inte sikert att ledningen gér att flytta narmare
Lussebicken, pa grund av héjdférhillanden och att det dr trangt. Det viktigaste ir
att ledningen fir 3 m skyddsavstind frén niarmsta byggnad, alltsé ingen byggnad
far uppforas inom detta skyddsomride frén ledningen, NSVA hade girna sett att
ny byggnation anpassar sig till detta skyddsavstind, eftersom det troligtvis dr svart
att flytta ledningen. Detta giller dven de fristdende husen i norra delen av omré-
det. Skall ledningen flyttas bor exploatoren bekosta detta. Utredning kring led-
ningens skick skall goras i samband med exploatering. Om ledning méste renove-
ras forordar NSVA schaktfri metod, relining.

For att fordroja dagvattnet rekommenderar NSV A att fordrojningsvolymen 100
m? iordningstills, med totalt reglerat utflode till Lussebicken pé 10 1/s, denna
volym kan fordelas pa flera mindre magasin. Om geotekniken tillater det kan un-
derjordiska magasin anliggas. Braiddmaojligheter skall finnas. Dagvattnet fordelas
sedan pa 2-3 utslippspunkter med utlopp utférda i biackens flodesriktning med
ev. kantskoning for att forhindra erosion. Befintlig dagvattenledning i Lybecksga-
tan kan utnyttjas for att spara ett utlopp i Lussebicken.

Kommentar:
Garagenedfarter vid flerbostadshusen fdr inte placeras under +3,5 m (RH2000). En
planbestimmelse som reglerar detta har inforts pd plankartan.

For att skydda den dldre kombinerade ledningen vid Lussebdicken om den mdste ligga
kvar, har prickmark inforts pa plankartan inom 2 meter frdn ledningen.

En VA-utredning har tagits fram inom den ostra delen av planomrddet. Lings Lusse-
biickens stréickning foreslds éppna makadamdiken kopplat till tre utslippsplatser via
en dagvattendamm (strypning 4 Us), rorkulvert (strypning 4 U/s) och kassetter (2 I/s).
En bedimning av vilken exakt dagvattenlisning som dir limplig gors vid bygglovskedet
och ska godkéinnas av NSVA, en planbestimmelse som reglerar detta har inforts pd
plankartan. En planbestimmelse som reglerar grona tak pad cykelgarage och miljohus
har inforts pa plankartan. En planbestdmmelse som reglerar att markyta skall mojlig-
gor infiltration av dagvatten har inforts pd plankartan. Bestimmelsen beror kvar-
tersmark néra Lussebdicken.
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Kulturforvaltningen har i sitt yttrande inkommet den 11 april, framfort foljande
synpunkter: Exploatering i 4-5 viningar lings Landskronavigen anses mojlig da
det finns ett rimligt avstind till Lussebicken och husens hojd trappas ner mot
befintlig bebyggelse. Den planerade forskolan bor hélla ett visst respektavstand
till den befintliga aldre miljon pa andra sidan &n och inbiddas i gronska for att
skapa en tydlig grins till den virdefulla kulturmiljén. Aven lings med Lybecksga-
tan dr det viktigt att det upplevs som ett slipp mellan den moderna hogre bebyg-
gelsen och de ildre, ligre husen.

Repslagargatan ir idag en gronskade, oregelbunden passage genom kvarteren. Ga-
tan utgor ett alderdomligt inslag i R34s miljo, och ar av avsevirt kulturhistoriskt
intresse. Den foreslagna bebyggelsen ligger i direkt motsats till intentionerna i
befintliga omradesbestammelser frdn 1995. I beskrivningen sigs “De obebyggda
delarna av kv. Skutan bor av bevaringsskil bibehéllas oexploaterade och med bi-
behéllen markniva.” Repslagarbanan har motstétt exploateringsplaner i dver 100
&r och blivit ett gront andningshal med stora kulturvirden. I enlighet med tidiga-
re yttranden vidhalls att platsen bor lamnas obebyggd. Om detta inte beaktas ir
det en fordel att ny bebyggelse ges harda utformningskrav for att smilta in i den
vardefulla dldre miljon och folja intentionerna i kringliggande omradesbestim-
melser.

Kommentar:
Avstdndet mellan befintlig bebyggelse vid Tullgatan och planerad forskola har utokats

och sdkerstdllts med prickmark.

Léings Repslagaregatan foreslds en fortdtning av bebyggelsen. Den foreslagna bebyggel-
sen ligger i princip inom de tomter som avstyckades 1916, efter monster i stadsplanen
frin 1888. Fortiitningen medfor en mojlighet att uppfora fem mindre villor i anslut-
ning till befintliga bostadskvarter. Utformningen av den nya bebyggelsen foljer i stort
intentionerna i kringliggande omrddesbestdmmelser. Linsstyrelsen delar kommunens
bedomning att riksintresse for kulturmiljo inte kommer att paverkas negativt av for-
slaget.

Miljoforvaltningen har i sitt yttrande inkommet den 13 april, framfort foljande
synpunkter: Aller Tryck AB har upphort med sin tryckeriverksamhet och JMS
Mediasystem AB bedriver i dag tryckeriverksamhet i lokalerna. JMS Mediasystem
AB har 6vergitt frn tidigare anvind katalytisk rening till termisk rening som ar
integrerad med tryckeriprocessen. Detta medfor att risken for storningar i omra-
det minskar. Dessutom har det s.k. djuptrycket upphort vilket innebir att
skyddsavstandet till verksamheten blir 400 meter.

En huvudstudie om markféroreningar inom fastigheten Stenen 10 och dess nir-
omrade pigar. Enligt denna har markfororeningar patriffats p& Stenen 10 och pa
fastigheten R34 4:157. Den senare omfattas av planomradet. Féroreningens ut-
bredning inom planomradet kan behova klarliggas ytterligare. Marken inom
planomradet bor saneras i forhdllande till planerad anvandning. I genomforande-
beskrivningens sista stycke anges felaktigt att R43 Fritidsgird 1 har markforore-
ningar.

Havsoringen tar sig upp i Rdn och Lussebacken for reproduktion. Under en tid

samlas fisken och star da i R&ans mynningsomréade dels for att acklimatisera sig till
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det sdta vattnet men dven for att invinta ett tillrickligt hogt flode for att kunna
paborja sin vandring upp i vattendragen. Det ar darfor sarskilt viktigt att betona
reningsaspekten vid dagvattenhanteringen i omradet. Oppna dagvattenlosningar,
sdsom svackdiken, hade dirfor varit att foredra i omradet framfor brunnar och
rorledningar. Enligt dagvattenpolicyn for Helsingborgs stad bor det vid nyexploa-
tering Overvigas att gora ytor genomslappliga for att mojliggora infiltration av
dagvatten. Dar det ar mojligt, bor hardgjorda ytor utfoéras med marksten som
moijliggor infiltration, med marksten med genomslappliga fogar eller pa annat
likvirdigt satt. Aven s.k. grona tak bor 6vervigas. Av dagvattenpolicyn framgar
vidare att det ar viktigt att dessa losningar anges i detaljplanen. I planbeskrivning-
en framgar att hinsyn tagits till den forvintade hojningen av havsnivén till &r
2100. Det framgér dock inte om hinsyn tagits till hur Réans flode paverkas vid en
hojd havsyteniva. Detta bor ocksa beaktas i detaljplanen.

Miljoforvaltningen anser ocksé att det finns ett stort virde i att bevara befintliga
trad i s stor utstrackning som moijligt. Befintligt rotsystem hjalper ocks4 till att
motverka erosion.

Enligt planforslaget ligger beriknade dygnsekvivalenta ljudnivaer vid fasader ut-
med Landskronavigen i intervallet 59-65 dBA, med enstaka virden pa 66 dBA.
Trafikbullernivierna inom planomradet ir saledes hoga och 6verskrider
trafikbullerriktvirdena for nybyggnation av bostider med nistan 10 dBA vid fa-
saden mot Landskronaviagen. Enligt Boverkets allmanna rdd 2008:1 om buller i
planeringen kan avsteg fran riktvirdena goras i vissa fall. Miljoforvaltningen anser
dock att det i sammanhanget ar tveksamt om forutsittningarna for avsteg enligt
Boverkets rdd bor tillimpas i den utstrackning som planerats enligt detaljplane-
forslaget. Miljoforvaltningen har tidigare framfort att det bor redovisas vilka at-
giarder som kan goras pa vigavsnittet for att 3 lagre ljudnivder inom planomradet.
Inga sirskilda &tgirder har dock redovisats annat an den hastighetssinkning frén
70 km/h till 60 km/h som legat till grund for utférda trafikbullerberikningar.
Miljoforvaltningen efterlyser en redovisning 6ver vilka dtgarder som kan goras for
att minska trafikbullret samt effekten av dessa. Mot bakgrund av planomradets
lage och de trafikbullernivéer som redovisats, bedomer miljoforvaltningen att ett
uppforande av flerbostadshusen enligt planforslaget ar olampligt. Utan &tgirder
som innebir att trafikbullernivén frdn det aktuella vigavsnittet minskar, férordar
milj6forvaltningen att en dndrad utformning av detaljplanen och en annan dispo-
sition av bebyggelsen inom planomradet dvervigs.

Kommentar:

Texten i genomforandebeskrivningens sista stycke angdende markfororeningar har
korrigerats enligt Miljokontorets synpunkt. Pdagdende huvudstudie visar att de mdit-
punkter inom Rdd 4:157 som ligger néirmst planerad bostadsbebyggelse uppfyller Na-
turvdrdsverkets riktvirden for kénslig markanvéindning. Den del av fastigheten Rdd
4:157 som ligger inom planomrddet dir i huvudsak planlagd som allmdéin platsmark
park i forslaget. Helsingborg stad kommer sanera marken i forhdllande till planerad
anvindning i samband med planens genomforande.

En VA-utredning har tagits fram inom den ostra delen av planomrddet. Lings Lusse-
biickens stréickning foreslds éppna makadamdiken kopplat till tre utslippsplatser via
en dagvattendamm (strypning 4 Us), rorkulvert (strypning 4 U/s) och kassetter (2 I/s).

En bedimning av vilken exakt dagvattenlisning som dir limplig gors vid bygglovskedet
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och ska godkdnnas av NSVA, en planbestimmelse som reglerar detta har inforts pa
plankartan. En planbestimmelse som reglerar grona tak pad cykelgarage och miljohus
har inforts pa plankartan. En planbestimmelse som reglerar att markyta skall mojlig-
gor infiltration av dagvatten har inforts pa plankartan. Bestimmelsen berir kvar-
tersmark néra Lussebéicken. I planbeskrivningen har hinsyn tagits till den forvintade
héjningen av havsnivdn till dr 2100. Rddns nivd kommer troligtvis att stiga i takt
med den forvintade havsnivdhdjningen. Dock har planomrddet hiojdsatts sd att hén-
syn tagits dven till dessa éversvimningsrisker. Planbeskrivningen har korrigerats en-
ligt ovan.

Forutséittningarna for nér avsteg frdn bullerriktviirdena i enlighet med Boverkets all-
mdnna rdad kan anses tillimpas bedoms vara uppfyllda. Helsingborg stad har vid
liknande fall provat majligheten att anvinda bullerreducerande belciggning for att
dtgirda bullernivder ndrmare kdllan. Kostnaderna for underhdllet av bullerreduce-
rande beldiggning bedoms inte som rimliga da de vigts mot dess positiva effekter pd
liudmiljon. En sinkning av hastighetsgrinsen pd Landskronavdgen fran 70km/h till
60km/h dir planerad. Ytterligare hastighetssiinkning bedims inte medfora sd positiva
effekter pa ljudbilden att en andra sinkning dir motiverad. En uppdatering av buller-
utredningen har genomforts diir effekten av en bullerskédirm prévas. Utredningen visar
att en mur mot Landskronaviigen skulle ha positiv effekt pa ljudmiljon vid framst
uteplatser och flerbostadshusens bottenvaningar. Tidigare utredningar visar dock att
yiterligare skdrmning inte dr nodvdndig for att uppnd riktvirdena for en s.k. ljud-
ddmpad/tyst sida. En planbestimmelse som mdijliggor ett uppforande av mur vid
Landskronavdigen har inforts pd plankartan.

TeliaSonera Skanova Access har i sitt yttrande inkommet den 10 mars, framfort
foljande synpunkter: TeliaSonera har en kabelanlaggning i planerat gronomrade i
den norra delen av planomradet pa fastigheten Stenen 10. Anlidggningen ir till for
bebyggelsen sdder om Martensgatan. Vi bedomer/forutsitter att anliggningen
kan bibehéllas i oférindrat lige. Om, mot formodan flyttning eller andra atgarder
maste vidtagas for att sakerstilla kabelanliaggningens funktion ska detta bekostas
av exploatoren/fastighetsdgaren. Skanova har med anledning av detta foljande
synpunkt som vi vill fd inford i genomforandebeskrivningen: ‘Eventuella flytt-
ningar eller andra &tgiarder som krivs for att sikerstilla Skanovas kabelanlagg-
ningars funktion ska bekostas av exploatéren/fastighetsagaren.”

Kommentar:

De delar av kabelanliiggningen inom fastigheten Stenen 10 som ligger inom planom-
rdadet pdverkas inte av planforslaget och kan bibehdllas i oforcdindrat ldige. Kabelan-
liggningen ligger i forslaget inom allmdn platsmark.

INKOMNA SKRIVELSER

Agaren till fastigheten Skutan 5 framfor i en skrivelse, inkommen den 21 mars,
att marknivén pé de tre planerade villatomterna maste folja marknivan inom Sku-
tan 5 s att det inte bildas fler murar kring fastigheten. Fastighetsigaren onskar se
en solstudie over den planerade bebyggelsen, vilket de dven framfort p& sam-
rddsmote. Vidare kan inte fastighetsigaren acceptera att parkeringen bakom gam-
la Konsum vid Repslagargatan forsvinner.
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Kommentar:
En planbestimmelse som reglerar marknivdn pa tilltéinkta tomter vid Repslagarega-
tan finns med pd plankartan. Bestimmelsen séiger att: "Tomtmark inom 4 meters
avstand frdn gréins till fastighetsgréins fdr inte hijas sd att dess nivd avviker mer dn
0,4 meter fran befintlig marknivd.” Planhandlingen har kompletterats med solstudie.
Planfirslaget medfor en nettominskning med ca 8 parkeringsplatser dd grusplanen
mellan Ostergatan och Repslagaregatan (idag ca 16 p-platser) ersiitts av tvd enbos-
tadshus och 8 nya p-platser anliiggs lings Repslagaregatan. Den aktuella nettominsk-
ningen bedoms som acceptabel dd den véigts mot planforslagets positiva konsekvenser.

Agaren till fastigheten Furiren 13 framfor i en skrivelse, inkommen den 16 mars
2011, a det bestamdaste att bebyggelsen lings Landskronavigen inte bor uppforas
i mer 4n tvd véningar och ges en utformning som bittre smalter in i befintlig mil-
jo pa Raa.

Kommentar:

Bebyggelsen lings Landskronavdigen forhdller sig inte bara till bebyggelsen pd Rdd,
utan dven till den mer storskaliga bebyggelsen oster om Landskronaviigen, liksom till
den breda och forhdllandevis trafikerade Landskronavdigen i sig, varfor upp till fem
vdningar bedoms vara en rimlig hojd. Arkitekturen pd flerbostadshusen uppvisar ett
modernt formsprdk och utgor exempel pd bebyggelse av sin tid, vilket bedioms vara ett
motiverat forhdllningssditt med hdinsyn till att omrddet ligger utanfor de dldre delarna
av Rdd. Vidare dir behovet av ldgenheter med tillgdng till hiss stort pd Rdd, varfor ett
storre antal ligenheter dir onskvrt.

Agaren till fastigheten Stenen 5 framfor i en skrivelse, inkommen den 25 mars
2011, att den foreslagna bebyggelsen lings Landskronavigen inte smailter in pa ett
naturligt satt. Fastighetsigaren foreslér istillet tva- till trevdningshus och menar
att en hogre bebyggelse skulle bilda en mur mot R33. Vidare framfors synpunkter
angdende trafiksituationen vid korsningen Lybecksgatan och nya Lybecksgatan,
vilken fastighetsidgaren befarar bli ytterligare mer anstringd. Fastighetsigaren an-
ser att kommunen maste beakta de boendes synpunkter och hinvisar till en en-
katundersokning frdn 2006. Vidare anser fastighetsigaren sig inte ha fatt tillrack-
lig information angdende vilken byggnadshojd planforslaget mojliggor vid den
planerade grupphusbebyggelsen vid Mértensgatan, samt dess avstind till befintlig
bebyggelse.

Kommentar:

Bebyggelsen lings Landskronavdigen forhdller sig inte bara till bebyggelsen pd Rdd,
utan dven till den mer storskaliga bebyggelsen ster om Landskronaviigen, liksom till
den breda och forhdllandevis trafikerade Landskronavdgen i sig, varfor upp till fem
vdningar bedoms vara en rimlig hojd. Arkitekturen pd flerbostadshusen uppvisar ett
modernt formsprdk och utgor exempel pd bebyggelse av sin tid, vilket bedioms vara ett
motiverat forhdllningsséitt med hénsyn till att omrddet ligger utanfor de dldre delarna
av Rda. Vidare dir behovet av ldgenheter med tillgdng till hiss stort pd Rdd, varfor ett
storre antal ligenheter dir onskvrt.

Bedimningen dir att planforslagets medfor acceptabla eller positiva konsekvenser pd
trafiksituationen. Planforslaget har korrigerats och innehdller nu flera dtgirder som
tillsammans skapar en tryggare och bdttre trafikmilio. Vid "nya Lybecksgatans” kors-

ning med Lybecksgatan foreslds en upphijd éverging. I anslutning till den planerade
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forskolan och ett av flerbostadshusen forslds en upphdjd torgyta som synliggor platsens
betydelse, entréer och samtidigt skapar en paus lings nya Lybecksgatan. Platsen
kommer dven fungera som vindplats for trafik till och frdn forskolan vilket innebdir
att forskoletrafiken inte tvingas vinda ldingst in i omrddet. Den nya forskolan bedoms
alstra mindre fordonstrafik din nuvarande forskola, dd den nya anldggningen blir
mindre din befintlig.

Den foreslagna grupphusbebyggelsen soder om Mdrtensgatan dr placerad ca 5,5 meter
frin fastighetsgrinsen till Stenen 5, vilket motsvarar ett avstind pd ca 15 meter mel-
lan foreslagen byggrdtt och bostadshuset pa fastigheten Stenen 5. Prickmark som sdi-
kerstdller att foreslagen bebyggelse inte kommer nérmare har inforts pd plankartan.
Den foreslagna grupphusbebyggelsen tilldts ha tvd viningsplan och en higsta bygg-
nadshojd pa 7,4 meter. Planhandlingarna har kompletterats med planbestimmelse
om hégsta byggnadshdjd samt fotomontage som visar volymerna av foreslagen grupp-

husbebyggelse.

Agaren till fastigheten Stenen 1 framfor i en skrivelse, inkommen den 25 mars
2011, att de inte accepterar bebyggelse uppford i fem vaningar och menar att
fortatningen bor goras med finess, med hansyn till R34s pittoreska miljo. Bebyg-
gelse i likhet med bebyggelse som pa senare ar uppforts vid Ostergatan vilkom-
nas. Vidare menar fastighetsigaren att planforslaget inte dr genomtinkt med han-
seende till trafiksituationen: Parkering pd omradet, in- och utfart frin omradet
och majlighet att vinda p3d omrédet. Vidare uttrycks en oro att boende i den fo-
reslagna grupphusbebyggelsen kommer ha full insyn i fastighetsagarens tridgard,
samt att en kastanj i tomtgrans kommer ta skada av planforslaget. Fastighetsiga-
ren anser saledes att den planerade grupphusbebyggelsen kan anpassas bittre till
befintlig bebyggelse.

Kommentar:

Bebyggelsen lings Landskronavdigen forhdller sig inte bara till bebyggelsen pd Rdd,
utan dven till den mer storskaliga bebyggelsen oster om Landskronaviigen, liksom till
den breda och forhdllandevis trafikerade Landskronavdgen i sig, varfor upp till fem
vdningar bedoms vara en rimlig hojd. Arkitekturen pd flerbostadshusen uppvisar ett
modernt formsprdk och utgor exempel pd bebyggelse av sin tid, vilket bedioms vara ett
motiverat forhdllningssditt med hdinsyn till att omrddet ligger utanfor de dldre delarna
av Rda. Vidare dir behovet av ldgenheter med tillgdng till hiss stort pd Rdd, varfor ett
storre antal ligenheter dir onskuvrt.

Den foreslagna grupphusbebyggelsen soder om Mdrtensgatan dr placerad ca 9 m frdn
fastighetsgréinsen till Stenen 1, vilket motsvarar ett avstdnd pd ca 20,5 m mellan den
foreslagna grupphusbebyggelsen och bostadshuset pa er fastighet. Prickmark som sd-
kerstdller att den foreslagna bebyggelsen inte kommer nédrmare har inforts pa plankar-
tan. Planhandlingarna har kompletterats med ett fotomontage som visar volymerna
av foreslagen grupphusbebyggelse. Den foreslagna grupphusbebyggelsen tilldts ha tvd
vdningsplan och en higsta bygenadshijd pa 7,4 meter. Taken mdste vara pulpettak
och ha en hogsta takvinkel pd 13 grader. Planhandlingarna har kompletterats med
planbestimmelse om hogsta byggnadshdjd samt foromontage som visar volymerna av

foreslagen grupphusbebyggelse.
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Bedimningen dir att planforslagets medfor acceptabla eller positiva konsekvenser pd
trafiksituationen. Planforslaget har korrigerats och innehdller nu flera digirder som
tillsammans skapar en tryggare och bittre trafikmilio. Vid "nya Lybecksgatans” kors-
ning med Lybecksgatan foreslds en upphijd évergdng. I anslutning till den planerade
forskolan och ett av flerbostadshusen forslds en upphijd torgyta som synliggor platsens
betydelse, entréer och samtidigt skapar en paus lings nya Lybecksgatan. Platsen
kommer dven fungera som vindplats for trafik till och frdn forskolan vilket innebdir
att forskoletrafiken inte tvingas vinda ldngst in i omrddet. Den nya forskolan bedoms
alstra mindre fordonstrafik dn nuvarande forskola, dd den nya anldggningen blir
mindre din befintlig. I samband med genomforandet av detaljplanen tas en miljoplan
fram diir det bland annat finns mojlighet att peka ut séirskilt skyddsvdird vegetation.

Agaren till fastigheten R34 4:112 framfor i en skrivelse, inkommen den 24 mars
2011, att bebyggelsen lings Landskronavigen inte bor uppforas i mer an tre va-
ningar, med hinsyn till den angriansande kulturhistoriskt viardefulla bebyggelsen
pa R&3. Femvaningshus upplever sakigaren som helt orimligt. Tre viningar skul-
le, som de uttalat tidigare, skapa en naturlig 6vergdng mellan ny och gammal be-
byggelse. Vidare anser fastighetsigaren att en mojlig kompromiss for att begrinsa
bortfallet av planerade ligenheter vore att sainka de huskroppar som nu ar marke-
rade for fem vaningar till fyra vaningar. Nagot som fastighetsidgaren menar skulle
minska trafikbelastningen i omradet. I dvrigt finner sakigaren detaljplanen vil
genomarbetad.

Kommentar:

Bebyggelsen lings Landskronavdigen forhdller sig inte bara till bebyggelsen pd Rdd,
utan dven till den mer storskaliga bebyggelsen oster om Landskronaviigen, liksom till
den breda och forhdllandevis trafikerade Landskronavdigen i sig, varfor upp till fem
vdningar bedoms vara en rimlig hojd. Arkitekturen pd flerbostadshusen uppvisar ett
modernt formsprdk och utgor exempel pd bebyggelse av sin tid, vilket bedioms vara ett
motiverat forhdllningssditt med hdinsyn till att omrddet ligger utanfor de dldre delarna
av Rda. I foreliggande forslag har forskolan flyttats lingre bort och ligger nu placerad
ca 14,5 meter fran fastighetsgréinsen till Rdd 4:112 mot tidigare 12,5 meter. Det ka-
de avstdindet mot Lussebéicken har reglerats med prickmark pd plankartan.

Agaren till fastigheten Lysbojen 2 framfor i en skrivelse, inkommen den 25 mars,
2011, att de ar kritiska till att gdngpassagen mellan Ostergatan och Tullgatan f6-
reslas bli allmaint tillginglig dd den i planforslaget 4r markerad som allmin plats-
mark. Sakigaren har sedan ett antal ar tillbaka forsokt f3 till stdnd en uppgorelse
om att fa stinga gidngpassagen, d& de dger delar av marken inom passagen. Anled-
ningen till att fastighetsagaren vill nyttja sin del av gang ar foljande; behov av for-
varing, ge plats at sopphantering, minimera inbrottsrisk, minimera antalet flykt-
vigar mellan Ostergatan och Tullgatan, samt minimera risken for skadegorelse.
Sakigaren har sedan 2005 varit i kontakt med ett flertal personer inom kommu-
nen som alla har limnat olika uppgifter angdende mojligheten att stinga gdngen.
Vidare anser fastighetsigaren att Lybecksgatan och Mértensgatan redan utgor tva
kopplingar mellan R4 Fritidsgird och Oresund som #r naturligare 4n gingpassa-
gen, varfor ett forslag som sikerstiller gdngpassagen som allmant tillginglig sak-
nar argument.
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Kommentar:
Gdnguvdigen dr markerad som "gdngudg” i nu géllande omridesbestimmelser for om-
rddet. Det dir viirdefullt att siikerstdlla befintliga gdngpassager dd de dir en stor kvali-
tet for upplevelsen och méjligheten att forflytta sig i omrddet. Det finns ett servitut for
gang- och cykelvig mellan Tullgatan och Ostergatan éver Lysbojen 2, vilket upprt-
tades i samband med ett forsiliningsavtal 1976. Plankartan justeras med anledning
av detta sd att den del av gingpassagen som dgs av Lysbojen2 utgor ett x-omrdde
istdllet for allmdn platsmark.

Agaren till fastigheterna Fanan 3 och 5 framfor i en skrivelse, inkommen den 24
mars 2011, en 6nskan att marknivan pa befintlig parkeringsplats mellan Osterga-
tan och Repslagaregatan regleras fore byggstart och &terstills till ursprungliga ni-
vaer. Sakidgaren menar att en korrigering av marknivierna ar viktig for att den nya
bebyggelsen som foreslds pd nuvarande parkeringsplats skulle harmonisera med
befintlig bebyggelse. Som en konsekvens av korrigeringen skulle dven upphoj-
ningen av Repslagaregatan vid parkeringen forsvinna.

Kommentar:

For att den foreslagna bostadsbebyggelsen inte ska fd problem med VA-anslutning och
dagvattenhantering skall marknivdierna vid bebyggelsens grund anpassas efter befint-
liga gatunivder i Repslagaregatan respektive Ostergatan. Ovriga marknivder inom
bostadsfastigheterna har inte samma krav pad att klara VA-anslutning vilket mojliggor
en anpassning till marknivder som bdttre stdmmer overens med ursprungliga nivder.
En planbestimmelse som reglerar att tomtmark inom 4 meters avstdnd frdan gréns till
fastighetsgréins inte fdr héjas sd att dess nivd avviker mer éin 0,4 meter fran ursprung-
lig marknivd, har inforts pa plankartan.

R44 intresseforening framfor i en skrivelse, inkommen den 26 mars 2011, att de
ser positivt pa att ett planforslag upprittats for denna del av Ra3. Foreningen an-
ser dock att den foreslagna flerbostadshusbebyggelsen vid Landskronavigen ar
alldeles for hog och anser att den borde sinkas till tvd vningar. De anser vidare
att det ir fel att i planforslaget mojliggora for “sméskalig restaurang- och handels-
verksamhet ssom café, livsmedelsbutik och butik” vid Landskronavigen.
Intresseforeningen anser att planforslaget borde utvidgas for att innefatta fler fas-
tigheter, och hinvisar till att de tidigare har framfort synpunkten att kvarteret
Kikaren mellan R&3avigen och Repslagaregatan bor tas med i planen. Féreningen
menar vidare att det frén stadens sida har funnits ett forslag pa en koppling mel-
lan Repslagaregatan och Réavigen via "Domustomten”, ndgot som de stiller sig
positiva till, d& de anser att det skulle utgor "en livsviktig livlina” for Raavagen.
De skriver vidare att de tidigare har framfort forslag pad genomfart vid Kapellga-
tans forlangning Osterut over Lussebiacken. Intresseforeningen uttrycker vidare en
oro over trafik- och parkeringssituationen med hianseende till planerad férskola.
De hoppas dven att planforslaget foljer intentionerna i nu gillande omradesbe-
staimmelser. I skrivelsen uttrycker foreningen dven det positiva i att en gdngvig
tillskapas utmed Lussebacken.

Kommentar:
Bebyggelsen lings Landskronavdgen forhdller sig inte bara till bebyggelsen pd Rdd,
utan dven till den mer storskaliga bebyggelsen oster om Landskronavdiigen, liksom till

den breda och forhdllandevis trafikerade Landskronavdgen i sig, varfor upp till fem
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vdningar bedoms vara en rimlig hojd. Arkitekturen pd flerbostadshusen uppvisar ett
modernt formsprdk och utgor exempel pd bebyggelse av sin tid, vilket bedioms vara ett
motiverat forhdllningsséitt med hdinsyn till att omrddet ligger utanfor de dldre delarna
av Rda. Vidare dir behovet av ldgenheter med tillgdng till hiss stort pd Rdd, varfor ett
storre antal ldgenheter dir onskvdrt. Planforslaget mojliggor for “smdskalig restaurang-
och handelsverksamhet sdsom café, livsmedelsbutik och butik” vid korsningen
Landskronavdigen - Lybecksgatan. Bedomningen dr att en eventuell framtida etable-
ring, i enlighet med bestimmelsen ovan, skulle medfora positiva effekter for Rdd i form
av; stirkt koppling till Raus, dkad trygghet med fler "6gon” och ett 6kat smdskaligt
serviceutbud i ndromrddet. Att tillskapa en allmdint tillgiinglig koppling mellan Rep-
slagaregatan och Rddvdéigen via "Domustomten” (Kikaren 6) dr viktigt men behandlas
dessvdirre inte inom foreliggande detaljplan. En av intentionerna med ombyggnaden
vid ” Domustomten” dir att en koppling mellan Repslagaregatan och Rddvdigen skall
finnas. Den vdstra sidan om Repslagaregatan (kvarteret Kikaren) ingdr ej i forelig-
gande detaljplan. Planforslaget foljer i stora drag intentionerna i omrdidesbestimmel-
serna i de delar av planomrddet som i dagsliiget berirs av omrddesbestimmelserna. [
anslutning till den planerade forskolan och ett av flerbostadshusen forslds en upphéjd
torgyta som synliggor platsens betydelse, entréer och samtidigt skapar en paus lings
"nya Lybecksgatan”. Platsen kommer dven fungera som vindplats for trafik till och
frin forskolan vilket innebdr att forskoletrafiken inte tvingas viinda ldngst in i omrd-

det.

Agaren till fastigheten Stenen 2 framfor i en skrivelse, inkommen den 25 mars
2011, att de generellt vilkomnar att Ra3 fritidsgdrd 1 bebyggs. De accepterar
dock inte en bebyggelse uppford i fem véningar, vilket de anser ir for hogt. De
tycker vidare att fortitningen ska ske "med finess” och att det kan goras "snyggt”
for att battre passa med ovrig bebyggelse pa R33. Vidare anser fastighetsigaren att
trafiksituationen inte ar genomtinkt i planforslaget, och menar att hinsyn maste
tas till parkering, in- och utfart och vindmoéiligheten pad omradet. Fastighetsiga-
ren skriver att de sjilva ser problem ur detta hinseende redan idag. Fastighetsiga-
ren anser att den foreslagna grupphusbebyggelsen ligger f6r niara och att boende i
de nya husen kommer ha full insyn i deras tridgard. Vidare uttrycker fastighets-
dgaren en oro att deras fria utsikt soderut kommer att férsvinna och ersittas av
hoga fasader strax utanfér tomtgrins, och menar att den nya bebyggelsen maste
kunna anpassas bittre till befintlig bebyggelse.

Kommentar:

Bebyggelsen lings Landskronavdgen forhdller sig inte bara till bebyggelsen pd Rdd,
utan dven till den mer storskaliga bebyggelsen oster om Landskronaviigen, liksom till
den breda och forhdllandevis trafikerade Landskronavdigen i sig, varfor upp till fem
vdningar bedoms vara en rimlig hojd. Arkitekturen pd flerbostadshusen uppvisar ett
modernt formsprik och utgor exempel pd bebyggelse av sin tid, vilket bedioms vara ett
motiverat forhdllningssditt med hdinsyn till att omrddet ligger utanfor de dldre delarna
av Rdd. Vidare dir behovet av ldgenheter med tillgdng till hiss stort pd Rdd, varfor ett
storre antal ldgenheter dir onskvdrt. Bedomningen dr att planforslaget medfor accep-
tabla eller positiva konsekvenser pa trafiksituationen. Planforslaget har korrigerats
och innehdller nu flera dtgirder som tillsammans skapar en tryggare och biittre tra-
fikmilio. Vid "nya Lybecksgatans” korsning med Lybecksgatan foreslds en upphdijd
overging. I ansluining till den planerade forskolan och ett av flerbostadshusen forslds
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en upphojd torgyta som synliggor platsens betydelse, entréer och samtidigt skapar en
paus lings nya Lybecksgatan. Platsen kommer dven fungera som véndplats for trafik
till och frin forskolan vilket innebdir att forskoletrafiken inte tvingas vinda ldngst in i
omrddet. Den nya forskolan bedioms alstra mindre fordonstrafik dn nuvarande forsko-
la, déd den nya anliggningen blir mindre cin befintlig. Planforslaget foljer intentionerna
i Helsingborgs stads parkeringsnorm. Den foreslagna grupphusbebyggelsen siéder om er
fastighet Stenen 2 dr placerad ca 9 meter frdn er fastighetsgrins, vilket motsvarar ett
avstand pad ca 19 meter mellan den foreslagna grupphusbebyggelsen och bostadshuset
pa er fastighet. Bedomningen dr att avstdndet dr fullt tillréickligt. Prickmark som sd-
kerstdller avstandet har inforts pa plankartan. Planhandlingarna har korrigerats med
ett fotomontage éver grupphusbebyggelsen.

Agaren till fastigheten Kikaren 10, framfor i en skrivelse, inkommen den 24 mars
2011, att det inte dr acceptabelt att presentera ett planforslag, som de anser, inte
redogor for hur trafiksituationen ska 16sas. Sakdgaren uttrycker en 6nskan att det
pa samraddsmoten bor finnas representanter fran Trafiknimnden nirvarande, och
hinvisar till att problem som synliggjordes pad samrddsmote 4 maj 2010 fortfaran-
de inte har I6sts. Fastighetsigaren beskriver ingdende tankar kring trafiksituatio-
nen med fokus p&; framkomligheten for fordonstrafik, bristen pa parkeringsplat-
ser och framtida trafikokning (dar dven den planerade ombyggnaden vid "Domus-
tomten” méste ingd). Som losning foreslar sakigaren en rondell vid Lybecksgatan
- Landskronavigen, att trafiken pa Repslagargatan och Lybecksgatan enkelriktas,
samt att en bred ging- och cykelbana anliggs mellan Landskronavigen och
Radvigen. Vidare skriver fastighetsigaren att detaljplanen maste delas upp i tva
delar da det "inte finns ndgot samband mellan forslaget avseende Lybecksgatan
och forslaget avseende Repslagaregatan”. Sakagaren ir starkt kritisk till den fore-
slagna fortitningen vid Repslagargatan dir planforslaget mojliggor for en byggna-
tion av fem villor, och skriver att Repslagaregatan nyttjas som promenadstrik av
manga ildre, barnfamiljer och hundigare. De skriver vidare att gronomradet més-
te f4 vara kvar som ett andningshal med en gron och behaglig miljo, och uttrycker
en onskan att omradet utvecklas till ett parkomrade tillgangligt for alla narboen-

de.

Kommentar:

Bedimningen dir att planforslaget medfor acceptabla eller positiva konsekvenser pd
trafiksituationen. Planforslaget har korrigerats och innehdller nu flera digirder som
tillsammans skapar en tryggare och bittre trafikmiljo. Vid "nya Lybecksgatans” kors-
ning med Lybecksgatan foreslds en upphijd évergding. I ansluining till den planerade
forskolan och ett av flerbostadshusen forslds en upphijd torgyta som synliggor platsens
betydelse, entréer och samtidigt skapar en paus lings nya Lybecksgatan. Platsen
kommer dven fungera som vindplats for trafik till och frdn forskolan vilket innebdir
att forskoletrafiken inte tvingas vinda ldingst in i omrddet. Den nya forskolan bedoms
alstra mindre fordonstrafik dn nuvarande forskola, dd den nya anldggningen blir
mindre dn befintlig. Konsekvenserna av en nybyggnation pd fore detta "Konsumfas-
tigheten” (Kikaren 6) behandlas inte inom ramen for foreliggande detaljplan utan i en
separat detaljplan. Bedomningen dr dock att ett genomforande av detaljplanen for
Kikaren 6 medfor en acceptabel pdverkan pd trafikmiljon. Planforslaget medfor en
nettominskning med ca 8 parkeringsplatser dd grusplanen mellan Ostergatan och
Repslagaregatan (idag ca 16 p-platser) ersditts av tvd enbostadshus och 8 nya p-
platser anléiggs liings Repslagaregatan. Den aktuella nettominskningen bedoms som
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acceptabel da den viigts mot planforslagets positiva konsekvenser. Lings Repslagare-
gatan foreslds en fortditning av bebyggelsen. Den foreslagna bebyggelsen ligger i princip
inom de tomter som avstyckades 1916, efter minster i stadsplanen fran 1888. Fortdit-
ningen medfor en mojlighet att uppfora fem mindre bostadshus i anslutning till befint-
liga bostadskvarter. Utformningen av den nya bebyggelsen filjer i stora drag intentio-
nerna i kringliggande omrddesbestiimmelser. Léiinsstyrelsen delar kommunens bedom-
ning att riksintresse for kulturmiljo inte kommer att pdaverkas negativt av forslaget.
Repslagaregatan ligger i planforslaget kvar som det promenadstrik ni beskriver.

Agaren till fastigheten Bickahisten 10, framfér i en skrivelse, inkommen den 23
mars 2011, att bebyggelsen vid Landskronavigen ir for hog och anser att bebyg-
gelsen bildar en "mur” mot Ra&. Fastighetsagaren foreslar att bebyggelsen vid
Landskronavigen sinks till tre vaningar for att bittre harmoniera med befintlig
bebyggelse. Fastighetsigaren stiller sig frigande till var de boende vid Tullgatan
som parkerar sina bilar pd Lybecksgatan nattetid skall stilla sina bilar i framtiden.
De undrar dven var besokare till den planerade affirslokalen skall parkera. Sak-
dgaren staller sig dven frigande till om det krivs en forskola i tvd vaningar och
uttrycker en oro att férskolan kommer placeras for nira befintlig bebyggelse vid
Tullgatan.

Kommentar:

Bebyggelsen lings Landskronavdigen forhdller sig inte bara till bebyggelsen pd Rdd,
utan dven till den mer storskaliga bebyggelsen oster om Landskronaviigen, liksom till
den breda och forhdllandevis trafikerade Landskronavdgen i sig, varfor upp till fem
vdningar bedoms vara en rimlig hojd. Arkitekturen pd flerbostadshusen uppvisar ett
modernt formsprdk och utgor exempel pd bebyggelse av sin tid, vilket bedioms vara ett
motiverat forhdllningsséitt med hénsyn till att omrddet ligger utanfor de dldre delarna
av Rda. Vidare dir behovet av ldgenheter med tillgdng till hiss stort pd Rdd, varfor ett
storre antal ligenheter dir onskvdirt. Planforslaget reglerar inte var ndgonstans inom
lokalgatumark p-platser far finnas. Huruvida det kommer finnas parkeringsmojlighet
vid Lybecksgatan i framtiden regleras sdledes utanfor detaljplan. Detaljplaneforslaget
ger en majlighet att inrdtta en mindre verksamhetslokal i bottenviningen pa flerbo-
stadshuset vid korsningen Landskronaviigen — Lybecksgatan. Parkering av cykel kan
ske i direkt anslutning till verksamhetens entré. Parkering av bil kan ske vid platser
bakom flerbostadshuset. En forskolebyggnad i enlighet med planforslaget (tvd plan
varav den ena i souterrdng) bedoms ge fler kvaliteter cin om samma bruttoarea hade
varit fordelad pa ett plan. Forutom forskolans bruttoarea styr ocksd arean pa forsko-
legdrden hur mdnga barn som fdr plats pa forskolan. En forskola fordelad pd tva plan
ger pa sa sdtt utrymme for fler barn dn en forskola i ett plan, ndgot som efterfrigats av
bland annat Skolforvaliningen, dd det rdder brist pa forskoleplatser i ndromrddet.
Avstdndet mellan befintlig bebyggelse vid Tullgatan och planerad forskola har utokats
och siikerstdllts med prickmark.

SAMMANFATTNING

Under samradsskedet har framférda synpunkter frimst behandlat:

e Trafiksituationen. - Bedomningen dr att planforslaget medfor acceptabla eller
positiva konsekvenser pa trafiksituationen. Planforslaget har korrigerats och
innehdller nu flera digirder som tillsammans skapar en tryggare och bittre
trafikmiljo. Vid "nya Lybecksgatans” korsning med Lybecksgatan foreslds en

G:\Detaljplanering\Detaljplaner\Raa fritidsgard, dnr979_2010\samradsredogorelse - Raa Fritidsgard.docx



17(18) Dnr 979/2010
S 9 september 2011

upphdijd éverging. I anslutning till den planerade forskolan och ett av flerbo-
stadshusen forslds en upphdijd torgyta som synliggor platsens betydelse, entréer
och samtidigt skapar en paus lings nya Lybecksgatan. Platsen kommer dven
fungera som viindplats for trafik till och frdn forskolan vilket innebdir att for-
skoletrafiken inte tvingas vinda lingst in i omrddet. Den nya forskolan be-
doms alstra mindre fordonstrafik dn nuvarande forskola, dd den nya anléigg-
ningen blir mindre dn befintlig.

Skalan och utformningen pa den foreslagna bebyggelsen vid Landskrona-
vigen. - Bebyggelsen lings Landskronavdiigen forhdller sig inte bara till bebyg-
gelsen pd Rdd, utan dven till den mer storskaliga bebyggelsen dster om
Landskronavdigen, liksom till den breda och forhdllandevis trafikerade
Landskronavdigen i sig, varfor upp till fem vaningar bedoms vara en rimlig
hijd. Arkitekturen pa flerbostadshusen uppvisar ett modernt formsprdk och
utgor exempel pd bebyggelse av sin tid, vilket bedoms vara ett motiverat for-
héllningssditt med hénsyn till att omrddet ligger utanfor de dldre delarna av
Rda.

Trafikbuller. - Bedémningen dir att forutséittningarna for nér avsteg frin hu-
vudregeln enligt Boverkets allmdnna rad 2008:1 kan tillimpas anses uppfyll-
da. De positiva konsekvenser planen medfor bedoms viiga tyngre céin de avsteg
som gors. Helsingborgs stad har vid liknande fall provat mojligheten att an-
vinda bullerreducerande beliggning for att digirda bullernivder nirmare kdl-
lan. Kostnaderna for underhdllet av bullerreducerande beliiggning bedoms inte
som rimliga dd de véigts mot dess positiva effekter pd liudmilion. En scinkning
av hastighetsgrinsen pda Landskronaviigen fran 70km/h till 60km/h dr plane-
rad. Ytterligare hastighetssdinkning bedoms inte medfora sd positiva effekter pd
liudbilden att ytterligare sinkning dir motiverad. Bullerutredningen har uppda-
terats och redogior nu dven for vilka effekter en mur mellan huskropparna har
pad ljudmiljon. Utredningen visar att en 1,5 meter hog mur mot Landskrona-
viigen skulle ha positiv effekt pd ljudmiljon vid frimst uteplatser och flerbo-
stadshusens bottenvdningar.

ANDRINGAR INFOR REMISS OCH UTSTALLNING

Foljande andringar har gjorts med anledning av framfoérda synpunkter under sam-
radsskedet.

Plankartan har kompletterats med bestimmelser om utokad prickmark
mellan forskolan och Lussebicken, prickmark, takvinkel och byggnadshojd
vid grupphusbebyggelsen, trafiksikerhetshojande atgird vid Lybecksgatan,
lagsta markniva for garagenedfart vid flerbostadshusen, p-plats vid Repsla-
gargatan, hogsta tilliten markniva for tomtmark vid Repslagargatan och
vid garagenedfarter vid Lybecksgatan, dagvattendamm vid Lussebicken,
utokad allmin platsmark vid forskolan och utokad bestimmelse om lokal-
gata lings med Lybecksgatan for att ge utrymme 4t trottoar pa Ostra sidan
om gatan.

[lustrationsplanen har kompletterats med viandplan/plats vid forskolan
och 6verging vid Lybecksgatan, trottoar pa Lybecksgatans ostra sida, dag-
vattendamm vid Lussebicken, p-plats vid Repslagaregatan samt fotomon-
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tage over grupphusbebyggelse vid Martensgatan. Illustrerad forskola har
flyttats norr ut.

e I planbeskrivningen har text angdende miljéstorningar och dagvattenhan-
tering uppdaterats, samt kompletterats med fotomontage 6ver grupphus-
bebyggelsen och solstudie 6ver Repslagaregatan.

e Genomforandebeskrivningen har kompletterats med texten: "Eventuella
flyttningar eller andra dtgirder som krdvs for att scikerstélla Skanovas kabel-
anldggningars funktion ska bekostas av exploatiren/fastighetscigaren.” 1 styck-
et "Tekniska utredningar” har fastigheten Raa Fritidsgdrd 1 andrats till R3a
4:157.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp-Redestam Gustav Karlsson
Planchef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR o
FASTIGHETEN RAA FRITIDSGARD 1 M FL,
RAA, HELSINGBORGS STAD

UTLATANDE

DETALJPLANENS SYFTE OCH INNEHALL

Detaljplanen upprittas for att inom aktuella fastigheter mojliggora ut-
byggnad av bostadsbebyggelse savil i flerbostadshus, som i gruppbyggda
och fribyggda smahus, samt att mojliggora for utbyggnad av forskola.

Utstillningsforslaget innebar en mojlighet att uppfora ca 87 bostider,
varav 82 foreslds i den 6stra delen, mellan Lussebicken och Landskrona-
vigen och 5 fribyggare foreslas utmed Repslagaregatan och Ostergatan.
planen foreslds ocksa en park och en forskola med plats fér omkring 60
barn.

REMISS OCH UTSTALLNING

Planforslaget har, efter stadsbyggnadsnimndens beslut den 22 september
2011, remitterats till; Barn- och utbildningsnamnden, idrotts- och fritids-
nimnden, kulturnimnden, kommunstyrelsen i egenskap av markagare,
miljonamnden, Nordviastra Skdnes Vatten och Avlopp (NSVA), Ridd-
ningsnimnden, TeliaSonera, Trafikverket, Oresundskraft AB, nit

Samtliga utom NSV A har inkommit med yttrande.

Forslaget har varit utstillt pa stadsbyggnadsforvaltningen fr o m den 3 ok-
tober 2011 t o m. den 28 oktober 2011. Forslaget har, innan utstillning-
en paborjats, tillsints Lansstyrelsen, vilka den 3 november 2011 medde-
lat att forslaget inte strider mot de intressen man har att bevaka enligt

12 kap 1 § PBL.

Kinda sakigare och hyresgistorganisationen har i brev underrittats om
utstillningen. Kungorelse om att utstillning dger rum har varit infort i

ortstidningen den 20 september 2011. Vid utstallningens slut hade sex
(6) skrivelser inkommit frdn allmanheten.

INKOMNA YTTRANDEN

Linsstyrelsen har i sitt yttrande inkommet den 3 november 2011, fram-
fort att:

Forslaget strider inte mot de intressen Linsstyrelsen har att bevaka enligt
12 kap 1 § plan- och bygglagen (SFS 1987:10).
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Miljonimnden skriver enligt yttrande inkommet den 8 mars 2012 att
det i sammanhanget r tveksamt om forutsittningarna for avsteg enligt
Boverkets rdd bor tillimpas i den utstrickning som planerats enligt de-
taljplaneforslaget. Om avsteg fran riktvardena gors ar det viktigt att at-
girder vidtas s& att trafikbullret &tminstone understiger 65 dBA dygnsek-
vivalent niva vid bostidernas fasader.

Det iar darfor angeldget att sikerstilla att bullerdimpande atgirder fak-
tiskt utfors, exempelvis en bullerskirm mot Landskronavigen, s& ingen
bostadsfasad utsitts for en dygnsekvivalent nivd som 6verskrider 65 dBA.
En bullerskirm bedoms kunna forbittra den upplevda boendemiljon i
markplan dven om bullerdimpningen inte blir sirskilt verkningsfull hogre
upp pa fasaderna. I ssmmanhanget ir det viktigt att notera att 4ven om
ljudnivén understiger 65 dBA ir risken uppenbar for att olagenheter for
manniskors hilsa kan uppsté. Det méste dirfor vara en strivan att ytterli-
gare sinka bullerexponeringen.

I svensk standard anges virden for ljudklassning av bostidder. Ljudklass C
motsvarar kraven enligt byggreglerna, ljudklass B innebar 4 dB ligre niva-
er inomhus. Miljonimnden forordar, som en rimlig kompensation vid
nybyggnation i detta bullerutsatta lage, att atgarder ska vidtas dar ekviva-
lent ljudniva overstiger 60 dBA s att ljudklass B uppnas inomhus.
Miljonamnden anser vidare att det maste sikerstillas att minst hilften av
boningsrummen i bostider som utsitts for trafikbuller med en dygnsek-
vivalent ljudnivé som overstiger 55 dBA vid fasad, tir tillgéng till en tyst
sida dir den dygnsekvivalenta ljudnivin inte overstiger 45 dBA. Vidare
bor entréer forliggas mot den tysta sidan.

Dock kvarstér att ett flertal bostider utmed Landskronavagen kommer
att utsittas for ljudnivéer vil 6ver riktvirdet 55 dBA. Aven om hilften av
boningsrummen orienteras mot en tyst sida kommer sannolikt sovrum att
finnas mot den bullerutsatta sidan.

Storningar av buller pd ena sidan bostaden kan i manga fall kompenseras
om det ocksa finns tillgdng till en tyst sida. Exempelvis minskar antalet
somnstorda manniskor i en bostad om bostaden far en sida som inte dr
utsatt for buller. Andelen storda i bebyggelse med stangt fonster och till-
ging till en tyst sida samt med en ljudniva pa 65 dBA mot den bullerex-
ponerade sidan, har dock vid en undersokning visat sig vara 31 %. Vid
motsvarande fall men med 6ppet fonster var antalet storda 47 %.

Miljonamnden anser generellt att en fortatning av bebyggelsen inte far
leda till att andelen storda av buller 6kar. Malet méste vara att skapa en
langsiktig god ljudmiljo. Ur de aspekter miljondmnden har att beakta be-
doms ett uppforande av bostadshusen utmed Landskronavigen vara
olampligt om inte dtgirder vidtas som sanker trafikbullernivan vid fasa-
derna. Utan atgirder kan malet om en langsiktig hallbarhet ur hilsosyn-
punkt och att manniskor ska utsittas for mindre buller inte uppnas.
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Kommentar:
Stadsbyggnadsforvaliningen delar inte Miljokontoret synpunkt utan gor be-
domningen att forutséittningarna for néir avsteg fran huvudregeln enligt Bo-
verkets allmédnna rdad 2008:1 kan tillimpas anses uppfyllda. Léinsstyrelsen
har inget dir invinda mot denna bedomning enligt yttrande inkommet 3 no-
vember 2011 (ovan). Stadsbyggnadsforvaliningen anser ait de positiva kon-
sekvenser planen medfor viger tyngre dn de avsteg som gors, trots detta har
méjligheten att genomfora ytterligare bullerdtgiirder studerats (enligt nedan).

Yiterligare hastighetsscinkning pd Landskronavéigen

Landskronavdigen dr en huvudgata i trafiksystemet som frimst formedlar tra-
fik mellan olika delar av staden. I den nya hastighetsplanen for Helsingborg
finns forslag att scinka frin 70 km/h till 60 km/h pd Landskronavigen vid
Rdd. Hastighetsplanen synliggor helheten, vilket innebdir att om ytterligare
sankning skulle goras kan de parallella lokalgatorna pdverkas genom att de
da far en hogre trafikbelastming som inte dir onskvdrd. Eftersom vi vill styra
trafiken till huvudgatorna och infartsgatorna i staden som dr utformade for
att klara en viss trafik. Ytterligare hastighetssiinkning frin 60 km/h till 50
km/h skulle innebdira en minskning pd mellan 1 — 2 dBA (ekv). Stadsbygg-
nadsforvaliningen anser inte att ytterligare scinkning av hastigheten medfor
sd positiva effekter pa ljudmiljon, att man kan bortse frdan den negativa pd-
verkan det skulle medfora pa angrinsande bostadsomrdden och mindre lo-
kalgator. Pad lingre sikt dr det dock troligt att en sinkning fran 60 km/h till
50 km/h kommer att ske for att skapa en mer stadsmdissig karaktdir lings
Landskronavdigen.

Okat avstdnd till bullerkdllan

I planforslaget cir flerbostadshusen illustrerade ca 12-13 meter fran Landsk-
ronavdéigens kirbana. Stadsbygenadsforvalimingen har tittat pd majligheten
att flytta husen inom foreslagen byggriitt ldngre bort fran kiérbanan for att
minska bullerpdverkan. En okning frin 13 till 18 meter frdan kirbanan skulle
medfora en minskning pd mellan 0 — 1 dBA (ekv). Stadsbyggnadsforvalt-
ningen anser att den positiva bilden av ett mer stadsmdissigt gaturum viiger
tyngre éin en bullerminskning pa 0 — 1 dBA. Vidare skulle ett kat avstdind
dven innebdra att den skyddade gdrdens storlek blir mindre, vilket kan ses
som en kvalitetssiinkning.

Bullerreducerande markbeldiggning léings Landskronavéigen

Helsingborg stad har vid liknande fall provat mojligheten att anvinda buller-
reducerande beldiggning for att dtgirda bullernivder ndrmare kdllan. Kost-
naderna for underhdllet av bullerreducerande beléiggning bedoms inte som
rimliga da de viigts mot dess positiva effekter pa ljudmiljon.

Skédrmning lings Landskronaviigen

Trafikbullerutredning (2009-09-21) visar att en mur mot Landskronavéigen
skulle ha positiv effekt pa ljudmiljon vid framst uteplatser och flerbostadshu-
sens bottenviningar. Tidigare utredningar visar dock att ytterligare skérm-
ning inte dr nodvindig for att uppnad riktvéirdena for en s.k. ljudddmpad/tyst
sida. En planbestimmelse som mdijliggor ett uppforande av mur vid Landsk-

G:\Detaljplanering\Detaljplaner\Raa fritidsgard, dnr979_2010\utlatande - Raa Fritidsgard 1 mfl.docx



4(9) Dnr 979/2010
U 16 mars 2012
ronavdigen finns med pd plankartan om det skulle bli aktuellt att uppfora en
bullerskdrm/mur.

Helsingborgs brandférsvar anser i sitt yttrande inkommet den 10 nov
2011 att text om brandvattenforsorjning ska finnas med som en planbe-
stammelse pd plankartan.

Kommentar:
Genomforandebeskrivningen har kompletterats med text om brandforsorj-
ning.

Kulturnimnden har i sitt yttrande inkommet den 27 okt 2011 framfort
foljande synpunkter: Kulturnamnden ir positiv till sdvil det tillskott av
bostider som planen syftar till vid Landskronavigen som den utbyggnad
av forskolan som foreslas. Kulturnamnden anser vidare att omradet kring
Repslagargatan ir av kulturhistoriskt intresse dels da det ar en relativt
oexploaterad del av den gamla stadsmiljon i R4 och dels da det utgor ett
virde som ett gronskande rum i staden. Med hinsyn till de stora kultur-
virden som ir forknippade med denna del av R4 bor den lamnas obe-

byggd.

Kommentar:

Den foreslagna bebyggelsen lings Repslagaregatan ligger i princip inom de
tomter som avstyckades 1916, efter monster i stadsplanen frdn 1888. Fortdit-
ningen medfor en mojlighet att uppfora fem mindre villor i anslutning till be-
fintliga bostadskvarter. Utformningen av den nya bebyggelsen foljer i stort in-
tentionerna i kringliggande omrddesbestimmelser. Liinsstyrelsen delar kom-
munens bedomning att riksintresse for kulturmiljé inte kommer att pdaverkas
negativt av forslaget.

Trafikverket har i sitt yttrande inkommet den 2 nov 2011 framfort att de
inte har ndgot att tilligga utover i drendet tidigare framforda synpunkter:
Trafikverket anser att riktvirdena, som finns for trafikbuller och som an-
ges i regeringens proposition 1996/97:53, ska f6ljas vid planering av ny
bebyggelse. Vid tillimpning av riktvardens skall hansyn tas till vad som ir
ekonomiskt rimligt och tekniskt majligt. Vi saknar en redogorelse av vilka
typer av &tgiarder som har 6vervigts for att dampa bullret frén Landskro-
navigen, t.ex. bullerskidrm, bullerreducerande belaggning, sankt hastig-
hetsgrins.

Kommentar:

Helsingborg stad har vid liknande fall provat mojligheten att anvinda buller-
reducerande beldiggning for att digirda bullernivier ndrmare kdllan. Kost-
naderna for underhdllet av bullerreducerande beldiggning bedoms inte som
rimliga dd de viigts mot dess positiva effekter pa ljudmiljon. En sdnkning av
hastighetsgriinsen pd Landskronavdigen fran 70km/h till 60km/h dir plane-
rad. Yiterligare hastighetssinkning bedoms inte medfora sd positiva effekter
pa ljudbilden att en andra sdnkning dr motiverad. En uppdatering av buller-
utredningen har genomforts dir effekten av en bullerskédirm prévas. Utred-
ningen visar att en mur mot Landskronaviigen skulle ha positiv effekt pd

liudmiljon vid frimst uteplatser och flerbostadshusens bottenvdningar. Tidi-
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gare utredningar visar dock att yiterligare skdrmning inte dr nédvindig for
att uppnd riktvirdena for en s.k. liudddmpad/tyst sida. En planbestimmelse
som mojliggor ett uppforande av mur vid Landskronaviigen har inforts pd
plankartan.

Foljande har inget att erinra mot planforslaget:

Idrotts- och fritidsnimnden enligt yttrande den 18 okt 2011
Oresundskraft AB enligt yttrande den 25 okt 2011
TeliaSonera Skanova Access enligt yttrande den 4 okt 2011
Barn- och utbildningsndamnden  enligt yttrande den 20 okt 2011
Kommunstyrelsen enligt yttrande den 11 nov 2011
INKOMNA SKRIVELSER

R4a4 intresseforening framfor i tva skrivelser, inkomna den 28 oktober
och den 2 november 2011, att de ser positivt pa forslaget att ge Raa fler
bostider. Foreningen anser dock att den foreslagna flerbostadshusbebyg-
gelsen vid Landskronavigen ir alldeles for hog och att stadens motivering
till foreslagen byggnadshojd ar krystad. Foreningen hinvisar till befintlig
bebyggelse pad Raa uppford i tvd viningar med inredd vind som ett bra
exempel. De anser vidare att det dr besvirande med lagenheter som har
rum dir bullerkraven inte uppfylls, och att en hastighetssankning lings
Landskronavigen for att erhélla bittre bullervirden ir ett underkannande
av planeringen.

Vidare befarar foreningen att avlimning och himtning vid den planerade
forskolan kan bli problematisk, och anser vidare att Lydbecksgatan inte
bor 6ppnas mot Landskronavigen i norr. Féreningen menar vidare att det
bor tillskapas en koppling mellan Repslagaregatan och R&avigen via
"Domustomten”. De anser dven att en naturlig gdngvag skulle kunna moj-
liggoras over Lussebicken mellan Kapellgatan och R34 fritidsgird, om
staden forvirvar en remsa av Stenen 10 i norr. Vidare ir foreningen kri-
tisk till att forslaget mojliggor for en torgyta med affarslokal vid korsning-
en Landskronavigen — Lydbecksgatan. Intresseforeningen anser att plan-
forslaget borde utvidgas for att innefatta fler fastigheter vister om Rep-
slagargatan samt att framkomligheten f6r soppbil vid Repslagaregatan bor
diskuteras vidare.

Kommentar:
Bebyggelsen lings Landskronavdigen forhdller sig inte bara till bebyggelsen pd
Rdad, utan dven till den mer storskaliga bebyggelsen éster om Landskronavii-
gen, liksom till den breda och forhdllandevis trafikerade Landskronaviigen i
sig, varfor upp till fem vdningar bedoms vara en rimlig hojd. Arkitekturen pd
flerbostadshusen uppvisar ett modernt formsprdk och uigor exempel pa be-
byggelse av sin tid, vilket bedoms vara ett motiverat forhdllningssdtt med
héinsyn till att omrddet ligger utanfor de dldre delarna av Rdd. Vidare dir be-
hovet av liigenheter med tillgdng till hiss stort pd Rdd, varfor ett storre antal
ligenheter dir onskvdirt. Planforslaget mojliggor for “smdskalig restaurang- och
handelsverksamhet sdsom café, livsmedelsbutik och butik” vid korsningen
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Landskronavdigen - Lybecksgatan. Bedomningen dir att en eventuell framtida
etablering, i enlighet med bestdmmelsen ovan, skulle medfora positiva effekter
for Rdd i form av; stérkt koppling till Raus, ékad trygghet med fler "6gon” och
ett kat smdskaligt serviceutbud i ndromrddet. Att tillskapa en allmdint till-
ginglig koppling mellan Repslagaregatan och Rddviigen via "Domustomten”
(Kikaren 6) dr viktigt men behandlas dessvdrre inte inom foreliggande de-
taljplan. En av intentionerna med ombyggnaden vid "Domustomten” dir att
en koppling mellan Repslagaregatan och Rddvdigen skall finnas. Den vdstra
sidan om Repslagaregatan (kvarteret Kikaren) ingdr ej i foreliggande detalj-
plan. Planforslaget foljer i stora drag intentionerna i omrddesbestimmelserna
i de delar av planomrdidet som i dagsléiget berors av omrddesbestimmelserna.
I anslutning till den planerade forskolan och ett av flerbostadshusen forslds en
upphdjd torgyta som synliggor platsens betydelse, entréer och samtidigt ska-
par en paus ldngs "nya Lybecksgatan”. Platsen kommer dven fungera som
véandplats for trafik till och fran forskolan vilket innebdir att forskoletrafiken
inte tvingas vinda ldngst in i omrddet.

Agaren till fastigheterna Skutan 10 och 11 framfor i en skrivelse, in-
kommen den 27 oktober 2011, att nuvarande gronomrade vid Repslaga-
regatan har ett stort virde for boende pa R34 och anser att den gamla
miljon bor bevaras for s manga mianniskor som mojligt. Vidare motsitter
fastighetsagaren sig den planerade byggnationen i omrédet och hinvisar
till nyligen uppforda byggnader, som enligt dem inte passar in bland den
ursprungliga bebyggelsen som beskrivs i bevarandeprogrammet for Raa.
Fastighetsidgaren uttrycker vidare en oro att inte kunna underhélla gaveln
pa sitt bostadshus, dd planforslaget mojliggor for garage/uthus nist intill
tomtgrans. I hindelse av byggnation ir fastighetsigaren beredd utoka sin
fastighet, sd att deras hus inte lingre ligger i fastighetsgrins.

Kommentar:

Den foreslagna bebyggelsen lings Repslagargatan ligger i princip inom de
tomter som avstyckades 1916, efter ménster i stadsplanen frdan 1888. Fortdt-
ningen medfor en mojlighet att uppfora fem mindre villor i anslutning till be-
fintliga bostadskvarter. Utformningen av den nya bebyggelsen foljer i stort in-
tentionerna i kringliggande omrddesbestimmelser. Liinsstyrelsen delar kom-
munens bedomning att riksintresse for kulturmiljé inte kommer att pdaverkas
negativt av forslaget. Planforslaget mojliggor for markforvirv mot norr i syfte
att mojliggora for underhdll av gavelfasad.

Agaren till fastigheterna Skutan 6 framfor i en skrivelse, inkommen den
27 oktober 2011, att man motsitter sig planerad byggnation vid Repsla-
garegatan pa bekostnad av ianspréktagna gronomriden. Fastighetsigaren
anser vidare att befintligt gronomrade lings Repslagaregatan bor bevaras
som en gron lunga med utrymme for lek och umginge for alla boende
och tillfilliga besokare i omrédet.

Kommentar:

I planforslaget bevaras en ca 600 kvm stor yta av befintligt gronomrdde dir
det kommer finns utrymme for lek och umgdnge for alla boende och tillfilliga
besokare i omrddet.

G:\Detaljplanering\Detaljplaner\Raa fritidsgard, dnr979_2010\utlatande - Raa Fritidsgard 1 mfl.docx



7(9) Dnr 979/2010
U 16 mars 2012

Agaren till fastigheten Raa 4:112 vidhaller i en skrivelse, inkommen den
27 oktober 2011, att flerbostadshusen lings Landskronavigen har en
orimligt hog byggnadshojd, och hinvisar till den enligt dem starka niva-
skillnaden mellan bebyggelsen vister om Lussebicken och den planerade
bebyggelsen. Vidare foreslar fastighetsagaren att det inom det planerade
parkomradet bor ges utrymme for boulebana. Fastighetsigaren anser att
en boulebana skulle vidga anvandbarheten och tillfredsstilla dldres behov
av social utomhusaktivitet.

Kommentar:

Bebyggelsen lings Landskronavdigen forhdller sig inte bara till bebyggelsen pd
Rdad, utan dven till den mer storskaliga bebyggelsen éster om Landskronavii-
gen, liksom till den breda och forhdllandevis trafikerade Landskronaviigen i
sig, varfor upp till fem vdiningar bedoms vara en rimlig hojd. Befintliga
marknivders inverkan pd upplevd byggnadshojden har beaktats i planforsla-
get. Det exakta innehdllet i parken kommer att studeras vidare vid genomfo-
randet av detaljplanen.

Agaren till fastigheterna Kikaren 10 uttrycker i en skrivelse, inkommen
den 31 oktober 2011, en glidje i att forslaget reviderats avseende trafiksi-
tuationen. Vidare anser fastighetsigaren att detaljplaneforslaget ska delas
upp i tvd delar, dé de inte anser det finnas ndgot samband mellan Repsla-
garegatan och Ra3 Fritidsgrd. Fastighetsigaren vidhaller att den planera-
de byggnationen vid Repslagargatan bor utebli och hinvisar till bevaran-
deprogrammet for R43 samt en genomford enkatundersokning fran 2006.
Vidare hivdar fastighetsigaren att den planerade bebyggelsen vid Repsla-
gargatan endast innebar ett marginellt tillskott av bostiader samtidigt som
de medfor en stor negativ inverkan pa miljon. I stillet for foreslagen for-
titning med 6kade avgaser och mindre gronska som foljd, foreslar fastig-
hetsidgaren att Repslagargatan utvecklas som gront andningshél med syn-
bara kulturhistoriska kvaliteter.

Kommentar:

Den foreslagna bebyggelsen liings Repslagargatan ligger i princip inom de
tomter som avstyckades 1916, efter ménster i stadsplanen frdan 1888. Fortdt-
ningen medfor en mojlighet att uppfora fem mindre villor i anslutning till be-
fintliga bostadskvarter. Léinsstyrelsen delar kommunens bedomning att riks-
intresse for kulturmiljé inte kommer att pdverkas negativt av forslaget. I plan-
forslaget bevaras en ca 600 kvm stor yta av befintligt grinomrdde vid Rep-
slagargatan.

SAMMANFATTNING
Under utstillningsskedet har framférda synpunkter frimst behandlat:
e Fortatning av villabebyggelse pa befintligt gronomride lings Rep-
slagargatan. — Den foreslagna bebyggelsen lings Repslagargatan ligger
i princip inom de tomter som avstyckades 1916, efter monster i stads-
planen fran 1888. Fortditningen medfor en mijlighet att uppfora fem
mindre villor i ansluining till befintliga bostadskvarter. Léinsstyrelsen

delar kommunens bedomning att riksintresse for kulturmiljo inte
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kommer att pdverkas negativt av forslaget. I planforslaget bevaras en
ca 600 kvm stor yta av befintligt grinomrdde vid Repslagargatan.

e Skala och utformning pé den foreslagna bebyggelsen vid Landsk-
ronavigen. - Bebyggelsen lings Landskronavdigen forhdller sig inte
bara till bebyggelsen pd Rdd, utan dven till den mer storskaliga be-
byggelsen éster om Landskronaviigen, liksom till den breda och forhdl-
landevis trafikerade Landskronavigen i sig, varfor upp till fem vd-
ningar bedoms vara en rimlig hojd. Arkitekturen pa flerbostadshusen
uppuisar ett modernt formsprdk och utgor exempel pd bebyggelse av
sin tid, vilket bedioms vara ett motiverat forhdllningssditt med héinsyn
till att omrddet ligger utanfor de dldre delarna av Rda.

REDAKTIONELLA ANDRINGAR

Foljande redaktionella andringar har gjorts med anledning av framforda

synpunkter under utstallningsskedet.

e P4 plankartan har grins mot fastigheten Stenen 10 korrigerats hinse-
ende inmitta trid. Parkeringsfickan i slutet p& den nya lokalgatan mot
Landskronavigen har forlagts pa allmin platsmark. Prickmark har in-
forts lings gdngpassage mellan Tullgatan och Ostergatan.

e Planbestimmelse om ligsta markniva vid bostadsfasad vid planerat
flerbostadshus vid korsningen Lybecksgatan — Landskronavigen har
korrigerats frén +5,0 till +4,5 meter. Utformningsbestaimmelse (f;) om
fasadmaterial vid bebyggelsen vid Repslagargatan innefattar nu dven
tegel. Bestimmelse om takbeklidnad (f;) har korrigerats och innefattar
nu aven svart skiffer, samt oglaserade roda eller gula pannor istillet for
oglaserade roda eller gula tegelpannor. Bestaimmelse om markens an-
ordnande rorande avvikelse frén ursprunglig markniva pa baksidan av
fastigheter vid Repslagargatan har tagits bort. Generell bullerbestim-
melse har ersatts av tvd bullerbestimmelser m; och m,.

e Pi illustrationsplanen har illustrerade uthus vid Repslagargatan flyttats
fran tomternas sodersida till norrsida. Illustrerad tradrad lings Landsk-
ronavigen speglar nu inmitta trad. P kvartersmark illustrerade trad
vid garagenedfarter lings Lybecksgatan har tagits bort.

e Genomforandebeskrivningen har kompletterats med text angdende
brandforsorjning och servitut.

KVARSTAENDE ERINRINGAR

Kvarstdende erinringar frin samradsskedet finns betriffande skala och ut-
formning pa den foreslagna bebyggelsen vid Landskronavigen, samt be-
traffande fortitning av villabebyggelse pa befintligt gronomrade langs
Repslagargatan.

Kvarstiende erinringar frin utstillningsskedet finns betriffande skala och
utformning p& den foreslagna bebyggelsen vid Landskronavigen, samt be-
traffande fortitning av villabebyggelse pa befintligt gronomrade langs
Repslagargatan.
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Av dem som framfort erinringar, vilka kvarstar, ir dgare till fastigheterna
SKUTAN 6, SKUTAN 10, SKUTAN 11, RAA 4:112, KIKAREN 10,
FURIREN 13, LYSBOJEN 2, STENEN 1, STENEN 2, STENEN 5 och
BACKAHASTEN 10 sakigare i enlighet med fastighetsforteckningen.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp-Redestam Gustav Karlsson
Planchef Planarkitekt
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Inledning

Bakgrund

Ansokan om planandring har inkommit fran mark- och exploateringsenheten i Helsing-
borgs stad den 30 oktober 2007 avseende fastigheten Raa Fritidsgard 1 samt omradet
kring Repslagaregatan.

Ett forslag till utformning av den ostra delen av programomradet har tagits fram av
Riksbyggen genom Henrik Jais Nielsen och Mats White Arkitekter. Stadsbyggnadsfor-
valtningen har tagit fram forslag till den vastra delen. Forslaget har foredragits for
stadsbyggnadsndmnden som information den 28 februari 2008.

Syfte

Syftet med plan&ndringen &r att inom aktuella fastigheter moéjliggora utbyggnad av bo-
stadsbebyggelse saval i flerbostadshus, som i gruppbyggda och fribyggda smahus, samt
att mojliggora for utbyggnad av forskola. Programarbetet syftar till att klargdra forut-
sattningarna och ange riktlinjer for en sadan utbyggnad.

Lage och avgransning

Programomradet ar uppdelat i tva delar och ligger inom stadsdelen Raa. Ena omradet
utgors i huvudsak av fastigheterna Raa Fritidsgard 1 och Raa 4:157 och avgransas av
Landskronavégen i Oster, Lussebacken i véster, Lybecksgatan i séder och villabebyggel-
se utmed Martensgatan i norr. Det andra omradet utgors av del av kvarteren Skutan och
Fanan, mellan Repslagaregatan och Ostergatan, samt del av fastigheten Raa 4:82 (Rep-
slagaregatan). | programmet ingar dven en koppling for gdende mellan de bada omrade-
na. Hela programomradet omfattar ca 22 000 m?.

Programomréadets lage i staden.
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Bedémning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsférvaltningen har bedémt att planens genomférande inte kan antas med-
fora betydande miljopaverkan enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11 §
miljobalken, se vidare under rubriken Konsekvenser.

Programforslaget i korthet

| foreliggande forslag inryms 87 bostader, varav 82 foreslas i den 6stra delen, mellan
Lussebécken och Landskronavagen och 5 foreslas utmed Repslagaregatan och Osterga-
tan. Enligt illustrationen mojliggors 17 bostéder i friliggande hus och 70 l&agenheter i
flerbostadshus. | programmet foreslas ocksa en forskola med fyra avdelningar. De fem
bostaderna utmed Repslagaregatan respektive Ostergatan avses forséljas via stadens
tomtkd. Bebyggelsen dar kommer att regleras med sérskilda utformningskrav, med hén-
syn till att det utgor ett omrade av enhetlig karaktar, dar bebyggelsemiljon och gatu-
rummet ar sarskilt vardefulla fran kulturhistorisk synpunkt. Angdringen till den ostra
delen av programomradet avses ske som idag, via Lybecksgatan. De Ostra delarna nas
via Ostergatan och Repslagaregatan.

Programfordaget i huvudsak.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Helsingborgs oversiktsplan, antagen av kommunfullméktige den 18 maj 2010, redovi-
sas programomradet som omrade for komplement i befintlig stadsbebyggelse, som avses
utvecklas till blandad stad. Omradet ligger d&ven inom omrade for utveckling av nya sta-
tionssamhallen, dar ett nytt stationslage i Raus redovisas langs Raadalsbanan. Programom-
radet berdrs vidare av besoks- och personalintensiv centrumverksamhet, vilken framst om-
fattar omradet kring Raavagen. Landskronavagen redovisas som en primar strackning for
utveckling av hogkvalitativ och strukturbildande kollektivtrafik och som en attraktiv infart
och del i ett hallbart biltrafiknat. Radvagen avses utvecklas som cykelstrak. Den norra delen
av omradet ligger inom uppmarksamhetsomrade for miljostorningar.

Den Ostra delen av programomradet, kring Lussebécken, ligger inom ett ekologiskt sér-
skilt kansligt omrade, enligt Miljobalken (MB) 3 kap 3 8.

Forutsattningar for programomradet.
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Riksintressen

Hela programomradet ligger inom kustzon av riksintresse, hogexploaterad kust, enligt
MB 4 kap 4 8. En mindre del, frdmst den vastra, ligger inom riksintresse for kulturmil-
jovarden, enligt MB 3 kap 6 § (Raans dalgang M:K10). Den del av riksintresset som
beror Raa beskrivs "Raa fiskelage och skepparsamhalle med koppling till den omgivan-
de jordbruksbygden med ett oregelbundet och successivt framvuxet gatunat med vél
bevarad aldre bebyggelse med anknytning till fiske och sjofart samt omfattande 1&m-
ningar efter 1700-talets svenska kustforsvarssystem.” Den del av riksintresset som har
baring pa programomradet ror det "oregelbundna gatunatet” och i viss man forekomsten
av “’skeppar- och kaptensgardar samt fiskarstugor fran perioden sent 1700- till 1900-
tal”. Sparen av ett repslageri inom programomradet har anknytning till sjéfarten.

Detaljplaner och omradesbestammelser

For den Ostra delen av programomradet galler detaljplan for Rausvagen mm (12700),
laga kraft den 23 april 1993, vilken redovisar parkmark, lokalgata samt omrade for par-
kering for personbilar, samt stadsplan for stadsdgorna 367 och 368 inom stadsdelen
Ramlosa (9143), laga kraft den 30 maj 1969, vilken redovisar omrade for allmant an-
damal, park eller plantering samt gata eller torg.

For den vastra delen av programomradet galler omradesbestammelser for delar av Raa,
kv Kikaren m fl, samt kv Baten m fl (13652), laga kraft den 1 juni 1995. Omradesbe-
stammelserna anger som huvuddrag i markanvandningen dels bebyggelseomrade: kvar-
ter och tomter for bostader och icke stérande verksamheter samt allmént tillgangliga
omraden enligt illustrationer, dels allman plats: gatunat och parkomraden. | omradesbe-
stdmmelserna beskrivs dels utformning av allmén plats, dels placering, utformning och
utférande av byggnad pa ett detaljerat satt. For sarskilt vardefull bebyggelse respektive
enhetliga miljoer enligt bevaringsprogrammet géller skyddsbestdimmelserna q; respekti-
ve (. Repslagaregatan &r markerat som en sadan enhetlig miljo dar forandringar ej far
forvanska omradets karaktar.

Tomtindelning

For fastigheten Raa Fritidsgard 1 géller tomtindelning (1283K-9196), faststalld den 3
september 1969.

Ovriga utredningar och beslut

BEVARANDEPLAN

For stora delar av Raa galler Bevaringsprogram for Raa, faststéllt av kommunfullmékti-
ge den 27 augusti 1991. Den vastra delen, kring Repslagaregatan ligger inom bebyggel-
seomrade med sarskilt vardefull miljo, i enlighet med Plan- och bygglagen (PBL) 3 kap
12 8. Omradet kring Repslagaregatan och Ostergatan utgér omrade av enhetlig karaktar.

STADSDELSANALYS
Under varen 2008 togs en stadsdelsanalys for Raa fram. Analysen beskriver stadsdelens
form och forutsattningar, som ett resultat av en historisk process. Stadsdelens starka och
svaga sidor beskrivs liksom utvecklingsmojligheter.

Enligt stadsdelsanalysen definierar Landskronavagen Raas dstra grans och utgor en
kraftig barriar osterut. Kopplingarna mot Raus behdver forbéattras. Lussebédcken ar ett
viktigt strak for gronstrukturen och narrekreationen. Analysen framhaller vikten av att
kunna fortata pa Raa, men att hoga krav pa utformning maste stallas. Nya miljoer och
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tillagg bor enligt stadsdelsanalysen visa sin tid, dock ar det viktigt att bebyggelsen
stdmmer Gverens med sin omgivning i skala.

GRONSTRUKTURPLAN
I Helsingborgs gronstruktur, framtagen 1995, redovisas Lussebacken med omgivande
gronytor som spridningskorridor for véxt- och djurliv.

Programomradets forutsattningar

Om Raa

Raa ar ett gammalt fiskeldge i den sydvastra delen av Helsingborg, vid Raans mynning.
Bebyggelsen pa Raa bestar huvudsakligen av lagre gathus fran forra sekelskiftet och
hamnen har en framtradande roll som smabatshamn for fritidsbatar. Vagnatet praglas av
smala och krokiga gator och grander. Gathusen och de gamla fiskestugorna har ofta
tradgardar och entréer ut mot gatan, vilket ger gaturummet en tydlig och fin karaktar
genom avgransningar i form av staket, murar och hackar. Raans mynning, Lussebacken,

Raa vallar, de 6ppna hedarna mot sundet tillsammans med topografin har haft stor bety-
delse for Raas struktur och utveckling.

Markagoforhallanden

Den dstra delen av programomradet utgors i huvudsak av fastigheterna Raa Fritidsgard
1 och Raa 4:157, vilka dgs av Helsingborgs stad, samt till en mindre del av fastigheterna
Stenen 10, Raa 4:146 och Raa 4:147, vilka ar i privat ago.

Den vastra delen av programomradet utgors av en del av fastigheten Raa 4:82 (Repsla-
garegatan m m) och fastigheterna Skutan 7, 8 och 9 samt Fanan 1, vilka dgs av Helsing-
borgs stad.

Beskrivning av omradet

Programomradet ligger vaster om Landskronavagen, vilken utgor Raas Ostra grans. Ly-
becksgatan-Rausvagen utgor den enda kopplingen dsterut fran Raa. Lybecksgatan
stracker sig aven in i omradet som en atervandsgata i nord-sydlig riktning, parallellt
med Landskronavégen. | den norddstra delen av tomten finns en planterad skyddsvall
mot Landskronavagen. Lussebacken rinner genom omradets vastra del. Omradet sluttar
fran Landskronavagen mot Lussebacken i véster och mot séder.

Inom fastigheten Raa Fritidsgard star tillfalliga paviljonger med forskoleverksamhet for

mellan 160-170 barn, sedan den tidigare férskolan rivits. Inom forskoletomten finns
bade gronytor och parkeringsplats till verksamheten.
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Ortofoto Gver programomradet, med koppling mellan de olika delomradena.

Repslagaregatan utgér en smal, grusad vig som nas via Ostergatan. Fastigheterna dster
om Repslagaregatan ar obebyggda och nyttjas som odlingslotter, omradet véster om
gatan utgor gardar till bebyggelsen langs Raavagen. En storre grusad parkeringsplats
finns centralt i omradet, bakom den tidigare Konsumbutiken vid Raavagen (Kikaren 6).
Centralt inom omradet finns &ven en gronyta med ett storre boktrad.

Service

Programomradet ligger i nara anslutning till Raavagens sodra delar, som utgor det stora
handelsstraket pa Raa. Handeln erbjuder ett varierat utbud med apotek, livsmedel och
diverse specialbutiker. Oster om Landskronavagen har bland annat ICA Maxi, System-
bolaget etc. etablerat sig inom "Raa center”.

Befintlig bebyggelse

Inom den Gstra delen av programomradet finns tillfalliga paviljonger for forskoleverk-
samhet. Paviljongerna rymmer verksamhet for 160-170 barn. Programomradet omges
av aldre villabebyggelse langs Martensgatan i norr och vaster om Lussebécken. Pa den
Ostra sidan av Lussebédcken, inom fastigheten Stenen 10, ligger en &ldre villa, d&r det
tidigare dven pagatt industriverksamhet.

Oster om Landskronavagen finns storskalig bebyggelse som tidigare varit industriloka-
ler, men som nu innehaller handelsverksamhet.
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Lybecksgatan inom programomradet. Langs gatan syns paviljongerna for forskoleverksamhet och den
planterade skyddsvallen mot Landskronavagen. Till hdger syns |CA-Maxi.

Langs Ostergatan ligger framst mindre gathus pa sma tomter. Vaster om programomra-
det, langs Raavagen, finns nagot hogre bebyggelse i upp till tre vaningar, med gardar
mot Repslagaregatan.

Kulturmiljé och historik

Omradet mellan Lussebécken och Repslagaregatan horde till Raus sockens utmarker
och borjade bebyggas under 1800-talet. Omradets bebyggelse formades bland annat av
topografiska forhallanden och byggnaderna fick ibland hdga socklar. Husens placering
och tradgardarnas utformning ar mycket varierade. Repslagaregatan ritades in i stads-
planen fran 1888, men blev aldrig genomford. Det lagt belagna omradet anvandes anda
in pa 1900-talet for en repslagarbana, vilken sedan har omvandlats till en smal, grons-
kande stig eller grusvag. Tomterna mot denna anvénds idag som odlingslotter. Tomter-
na mot Ostergatan bebyggdes forst under 1990-talet.

Ostergatan, vy fran soder. Ny bebyggel se inom kv Repslagaregatan, vy fran norr. Till vanster syns
Skutan till vanster och aldre byggnader till héger. odlingslotter och en dppen gronyta.

Fastigheten Raa Fritidsgard 1 var tidigare bebyggd med en envaningsbyggnad ritad av
Arton arkitekter 1970. Byggnaden revs 2009 pa grund av allvarliga mégelskador.

ARKEOLOGI

Programomradet berdrs inte av nagra kanda fornlamningar. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen
m m, omedelbart avbrytas och Lé&nsstyrelsen underrattas.

Repslagaregatan gransar i vaster till Raa fiskelages bytomt (Riksantikvarieambetets forn-
lamningsregister nr 201), avgransad av Riksantikvarieambetet utifran 1800 ars karta.
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Natur och rekreation

Inom den Gstra delen av programomradet finns gronska langs Landskronavéagen, besta-
ende av naturlik plantering pa en skyddsvall och grasmatta. Genom programomradet
rinner Lussebacken, som strax soder om omradet rinner ut i Raan. Langs Lussebéacken
finns ett tatt buskage i soder som Gvergar till grasytor med uppvuxna lévtrad, foretra-
desvis al, i backslanten. Ett gangstrak foljer fran soder langs med béckens 6stra sida och
fortsatter, via en enkel trabro, pa backens vastra sida i anslutning till befintlig park.

En enkel trabro dver Lussebécken, i andutning till P& gronytan vid Ostergatan véxer en storre bok.
gangstraket genom parken.

Utover dessa finns gronytor inom forskoleverksamhetens omrade. Gronytan pa forsko-
letomten bestar av grasmatta med solitara l16vtrad och trad i mindre grupper.

Mellan Ostergatan och Repslagaregatan finns en 6ppen gronyta, bland annat med ett
storre boktrad. De delar som idag anvands som odlingslotter ar bevuxna med diverse
buskar och perenner.

Trafik

VAGAR OCH GATOR

I direkt anslutning till programomradet ligger Landskronavagen, som utgor en av infar-
terna till Helsingborg soderifran. Landskronavagen trafikeras av 12 100 fordon per var-
dagsdygn, varav 7 procent tung trafik. Rausvagen, strax dster om programomradet, tra-
fikeras av 6 800 fordon per vardagsdygn, varav 8 procent tung trafik och Lybecksgatan,
soder om omradet, trafikeras av 2 700 fordon per vardagsdygn, varav 3,5 procent tung
trafik. Samtliga siffror ar fran en trafikméatning gjord 2008. Lybecksgatan utgor en vik-
tig entré fran det dvergripande vagnatet till de centrala delarna av Raa.

Inom programomradets Ostra del ligger en del av Lybecksgatan, som en atervandsgata.
Gatan gar parallellt med Landskronavagen och fungerar som infart till befintlig parker-
ing och forskoleverksamheten samt bostadshuset inom fastigheten Stenen 10.

Repslagaregatan utgor idag en grusad vag, vilken nés via Ostergatan. Gatan har kopp-
lingar till Kapellgatan i norr och Lybecksgatan i sdder, dock inte for biltrafik. Gatan
anvands som angoring till bebyggelsen langs Raavagen och enstaka enbostadshus langs
Repslagaregatan.

KOLLEKTIVTRAFIK
Regionbuss 219, som passerar Ramlosa station, trafikerar Landskronavagen med hall-
plats vid Lybecksgatan. Bussen kor 15-minuterstrafik i hogtrafik och 30-minuterstrafik
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ovrig tid. Stadsbusslinje 1 (en av stomlinjerna i Helsingborg) passerar pa Raavagen med
hallplats vid Martensgatan och ungefar vid Lybecksgatan (Raa). Bussen kor i 7-10-
minuterstrafik i hogtrafik och 15-30-minuterstrafik 6vrig tid. Planer finns pa en spar-
vagslinje i Landskronavagen, omradet ligger ocksa inom en km radie fran den planerade
pagatagsstationen i Raus. Avstandet till Ramldsa station ar drygt 2,5 km.

GANG- OCH CYKELVAGAR
Langs Landskronavagen gar gang- och cykelvag pa 6mse sidor av vagen forbi program-
omradet. En cykelvég langs Rausvagen leder till Barslov.

Teknisk férsorjning

DAGVATTEN, VATTEN OCH AVLOPP

En édldre kombinerad ledning, for dagvatten och spillvatten, gar langs Lussebacken.
Ledningen behdver troligen atgardas, men kan nyttjas for spillvatten fran omradet kring
Raa Fritidsgard. Dagvatten fran omradet ska fordrojas lokalt innan det slapps ut i Lus-
sebdcken. Ledningsnét for vatten finns i Landskronavégen.

Dagvatten och spillvatten fran Repslagaregatan kan kopplas pa befintliga ledningar i
sodra delen av Repslagaregatan, mot Lybecksgatan. Vatten kan tas fran ledning i Oster-
gatan.

UPPVARMNING OCH EL
| direkt anslutning till programomradet finns naturgas for uppvarmning. Bebyggelsen
kan anslutas till befintligt elnat.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har tagits fram av Geoexperten RS AB 2009-11-09. Av
denna framgar att jordlagren inom den 6stra delen av programomradet under matjords-
lagret utgors av sand och moran respektive lerig sandig moran till mer &n 3-4 meters
djup 6ver berggrunden, hallen (sand- och siltsten 6verlagrat av margel och lersten).
Markytan inom omradet ar som hdgst ca +7,0 meter 6ver nollplanet i den nordostra de-
len och ca + 2,5 meter i den sydvastra delen, med fall dels mot Lussebacken, dels mot
soder. Narmast Lussebacken inmattes fri vattenyta pa +0,29 respektive +0,78 meters
djup, 6vriga borrhal var torra till utforda provtagningsdjup.

Inom den véstra delen av programomradet, kring Repslagaregatan, utgdrs jordlagren av
sand, med inblandning av grus eller matjord, till varierande djup. Darunder &r det lera
respektive moran till omkring 7,0 meters djup 6ver hallen. Markytan inom det véstra
omradet ligger pa nivaer mellan ca +5,0 meter och ca +3,5 meter 6ver nollplanet.
Grundvattennivan inméttes pa mellan +1,58 och +1,27 meters djup, med sydlig-
sydostlig stromningsriktning. Grundvattenytan kan forvantas stiga under nederbérdsrik
arstid.

Enligt undersdkningen kan konventionell grundlaggning av byggnader anvandas inom
hela programomradet. Inom den Ostra delen av programomradet kan byggnader i 3-4
vaningar uppforas utan séarskilda atgarder och inom den vastra delen kan byggnader i
upp till 2 vaningar uppforas. Kallare rekommenderas inte inom den véstra delen av om-
radet samt inom ett avstand av 50 meter fran Lussebacken.
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RADON

Enligt narliggande métningar av markradonstralning har konstaterats halter i intervallet
10-50 kBg/m®, vilket definieras som normalriskmark. Inom omradet férordas ett radon-
skyddat utférande i nybyggnader.

MARKFORORENINGAR

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning vid fore detta Midolprodukter pa Raa
(fastigheten Stenen 10) har tagits fram av WSP Environmental 2010-02-12, pa uppdrag
av Lansstyrelsen i Skane lan, Miljéavdelningen. Inom fastigheten pagick, fran borjan av
1950-talet till slutet av 1960-talet, tillverkning av bekampningsmedel, framst véxt-
skyddsmedel. Inom fastigheten och de delar av programomradet som ligger i dess nér-
het har patraffats fororeningar i marken innehallande bland annat bly, kadmium, koppar,
kvicksilver, zink samt PAH och PCB, dven hoga halter av DDT har pavisats. Ytterligare
undersokningar kravs, vilka Lansstyrelsen star for, innan sanering av marken kan paborjas.
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Forslag till utbyggnad

Huvudstruktur

Forslaget innebér att fem flerbostadshus i mellan tre och fem vaningar byggs langs
Landskronavagen. | hornet mot Landskronavagen och Lybecksgatan foreslas en plats
framfor byggnaden. Mot befintlig villabebyggelse i norr foreslas friliggande enbostads-
hus. Langs Repslagaregatan foreslas fem fribyggartomter. Totalt mojliggors 87 nya bo-
stader inom omradet. En forskola med plats for fyra avdelningar planeras invid Lusse-
backen. Allménna parker foreslas dels inom Raa Fritidsgard, dels vid Repslagaregatan.
Langs Lussebéacken oppnas ett allmant gangstrak med majlighet att korsa backen vid
parken. En koppling mellan omradena vid Raa Fritidsgard och Repslagaregatan foreslas
genom befintligt bostadskvarter.

Illustration Gver programomradet. (Vastra delen; Stadsbyggnadsforvaltningen, ostra delen; Henrik Jais-
Nielsen & Mats White Arkitekter AB)
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Bebyggelse

FLERBOSTADSHUS

Utmed Landskronavagen foreslas fem punkthus i tre till fem vaningar. Narmast de be-
fintliga villorna i norr foreslas tre vaningar. Byggnaderna avses ha genomgaende entré-
er, bade mot Landskronavagen och in mot garden. Langst i soder foreslas en annorlunda
byggnad i upp till fem vaningar, med lokaler i bottenvaningen. Byggnaderna rymmer
totalt 70 lagenheter, dar samtliga lagenheter har fonster at minst tva hall med hansyn till
buller fran Landskronavagen. Alla lagenheter avses ocksa kunna ha balkong eller ute-
plats mot vaster, bort fran Landskronavagen.

Bostadsbebyggel sen inom den ostra delen av programomradet, vy fran nordvast. Befintlig bebyggelse ar
endast schematiskt inritad. (Henrik Jais-Nielsen & Mats White Arkitekter AB)

FRILIGGANDE GRUPPBYGGDA HUS
Mot den befintliga villabebyggelsen i norr foreslas tolv bostader i friliggande, grupp-
byggda hus. Byggnaderna avses uppforas i tva vaningar langs en ny ost-véstlig gata.
Bostaderna har egna sma tradgardar mot soder.

FRILIGGANDE ENSKILT BYGGDA HUS
Vid Repslagaregatan och Ostergatan foreslas fem bostader i friliggande, enskilt byggda
hus. Tomterna avses forsaljas via stadens tomtko. Sarskilda utformningsbestammelser
kommer att reglera bebyggelsen, med hénsyn till att det utgor ett omrade av enhetlig
karaktar, dar bebyggelsemiljon och gaturummet ar sarskilt vardefulla fran kulturhisto-
risk synpunkt. Tomterna ar sma, mellan 235 och 300 m?, varfér byggratten kommer att
begransas. Kallare rekommenderas inte inom omradet.

FORSKOLA

En forskola for omkring 60 barn mojliggors i ett lage 1angs Lussebdcken. Byggnaden
kan uppforas i tva plan, med en souterrangvaning mot backen. Férskolans tomt har en
friyta pa ca 1500 m?, vilket innebar 25 m? per barn. Tomten kommer till storsta delen att
hégnas in och avses avgransas med hackar. Garden bedoms dock kunna nyttjas av
kringboende under de tider forskolan inte & 0ppen. Angoring sker vid en parkering i
direkt anslutning till gatan och férskolans entré.

14 (21)



Dnr 2682/2007
PR 26 april 2010
Red. &ndrad 2 juni 2010

Platsbildning

| hérnet mot Landskronavagen och Lybecksgatan foreslas en mindre plats framfor
byggnaden, som en entré till omradet. I bottenvaningen foreslas en lokal fér nagon typ
av serviceverksamhet; café, kiosk, restaurang eller motsvarande.

Grénomraden

LUSSEBACKEN

Langs Lussebacken tydliggors det befintliga gangstraket med mojlighet att korsa backen
vid parken. Mojlighet att vidga Lussebécken i anslutning till parken finns ocksa, med
syfte att fungera som utjdamningsmagasin vid stora vattenfloden.

PARKER
Inom programomradet finns tva mindre, allmanna parker, en centralt i den Gstra delen
med koppling till Lusseb&cken och en centralt i den véstra delen mellan Ostergatan och
Repslagaregatan.

Trafik

UTFORMNING AV GATOR

Den Ostra delen av programomradet nas som idag, via Lybecksgatan, dock ges denna en
ny strackning in i omradet. | den norra delen forsorjer tvargaende gator den lagre be-
byggelsen. Gatusektionen ar pa sex meter.

De 6stra delarna av programomradet nas via Ostergatan och Repslagaregatan.

PARKERING OCH ANGORING
Boendeparkering for de friliggande enbostadshusen, inom hela programomradet, avses
l6sas med tva platser inom respektive tomt.

Boendeparkering for flerbostadshusen avses i huvudsak l6sas i tva underjordiska garage
under flerbostadshusen med gardar. Garagen avses rymma ca 32 bilar vardera. Parker-
ingsbehovet for de tillkommande bostaderna uppgar, enligt parkeringsnormen fér Hel-
singborgs stad, till ca 70 platser inklusive 10 platser for besokande. Besoksparkering bor
ligga ovan mark och kan mojliggdras vid nagra lagen langs Lybecksgatan.

Parkeringsmajlighet till de lokaler som foreslas i bottenvaningen mot Lybecksgatan
avses ordnas med tre platser i anslutning till angéringsmdjlighet.

Forskolan har angoring med parkering for ca tio bilar i direkt anslutning till gatan och
forskolans entré.

Inom den véstra delen av programomradet, langs Repslagaregatan, foreslas en allméan
parkering med plats for atta bilar. Dessa ersatter parkeringsmajligheten som idag finns
mellan Ostergatan och Repslagaregatan.

GANG- OCH CYKELVAGAR

Langs Landskronavagen finns enkelriktade gang- och cykelvégar pa bada sidor av ga-
tan. Inom programomradet foreslas ett gangstrak langs Lussebacken. En koppling for
gaende mellan omradena vid Raa Fritidsgard och Repslagaregatan foreslas genom be-
fintligt bostadskvarter.
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Teknisk férsoérjning

DAGVATTEN

Dagvatten fran omradet kring Repslagaregatan behdver, enligt NSVA (Nordvéstra Ska-
nes Vatten och Avlopp), inte fordrojas, utan kan kopplas pa befintliga ledningar i sodra
delen av Repslagaregatan, mot Lybecksgatan.

Lussebédcken omfattas av ett dikningsforetag, som i sin helhet ligger inom verksamhets-
omradet for VA. Syftet med dikningsforetaget ar darfor 6verspelat. Dikningsforetaget
som omfattar den nedre delen av Lussebdcken kommer pa sikt att avvecklas.

Programomradet ligger nara Lussebéckens utlopp i Raan. Vid langa perioder med hogt
flode ar det darfor battre att det aktuella omradet avvattnas relativt snabbt eftersom Lus-
sebacken &r lang och den storsta avrinningen ofta kommer ca ett dygn efter kraftig ne-
derbord. Inom den Gstra delen av programomradet ska anda, enligt NSVA, totalt ca

100 m?® fordrojas innan det leds till Lussebacken, for att minska den snabba avrinningen
vid perioder med lag vattenforing i Lussebéacken. Nya utslapp fran omradet bor anldggas
i 3-4 punkter for att minska risken for erosion. Det ar positivt ur dagvattensynpunkt om
Lusseb&cken breddas utmed en stracka, vilket skulle skapa en extra volym for utjam-
ning av flodet i backen. Aven grona tak ar positivt, bade ur dagvattensynpunkt och ur
ekologisk synpunkt. Visuellt ar grona tak positivt framfor allt pa lagre byggnader dar
taken syns fran hogre bebyggelse.

En grov principutredning av hur dagvattnet kan tas omhand inom programomradet visar
att takavvattning fran flerbostadshusen kan laggas i 6ppna rannor och sedan fordrojas i
drénerade makadamdiken, via ledning i gatan till utslappslégen i Lussebacken. Dagvat-
ten fran de gruppbyggda husen, gator m m foreslas fordrojas i underjordiska rérmagasin
i olika lagen. Fran omradet foreslas flera reglerade utslappspunkter till Lussebacken.

VATTEN OCH AVLOPP
Programomradet kan anslutas till det befintliga ledningsnatet for vatten och avlopp.
Spillvatten fran Repslagaregatan kan kopplas pa befintliga ledningar i sédra delen av
Repslagaregatan, mot Lybecksgatan. Vatten kan tas fran ledning i Ostergatan.

Spillvatten fran den Gstra delen av programomradet kan kopplas pa en éldre kombinerad
ledning som gar langs Lussebacken. Skicket pa denna behdver dock utredas innan nya
serviser kopplas till ledningen. Vatten kan tas fran befintlig ledning langs Landskrona-
vagen.

EL OCH UPPVARMNING
Programomradet kan anslutas till befintligt elnét och forsorjas med naturgas for upp-
varmning.

AVFALLSHANTERING
Inom den Gstra delen av programomradet avses separata miljohus eller miljéutrymmen
for kallsortering av avfall finnas for saval tillkommande bostader som forskola. Vid
Repslagaregatan forutsatts enskild avfallshantering, pa samma sétt som for kringliggan-
de befintlig bebyggelse. Framkomligheten fér sopfordon behéver studeras i det fortsatta
planarbetet.
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Konsekvenser

Programfdrslaget for den 6stra delen innebér att mark som idag ar planlagd for allmént
andamal, park, gata och parkering istallet nyttjas for bostadsandamal, forskola, park och
gata. | den vastra delen innebar forslaget att byggratter tillkommer for fribyggare. | pro-
gramforslaget mojliggors for ndrmare 90 nya bostader i ett attraktivt 1age, med nérhet
till service och kollektiva kommunikationer. Tillgangligheten till Lussebédcken okar.
Stadshilden forandras pa ett positivt satt med bebyggelse langs Landskronavagen.

Sektion langs med Landskronavagen.

Bedémning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt att planens genomforande inte kan antas med-
fora en sadan betydande miljopaverkan som avses i 5 kap 18 § plan- och bygglagen
respektive 6 kap 11 § miljobalken. Bedémningen har gjorts utifran planforslagets inne-
hall, typen av paverkan och omradets egenskaper i enlighet med 4 § forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-fo), samt bilagorna 2 och 4 till samma forord-
ning. Miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte
genomforas.

Planprogrammet avser ett mindre omrade pa lokal niva. Den foreslagna bebyggelsen
innebdr en fortatning i en befintlig milj6, dar befintlig infrastruktur i huvudsak kan nytt-
jas. Hela programomradet har god tillgang till kollektivtrafik med stadshuss pa Raava-
gen och regionbuss pa Landskronavagen. Omradet ligger ocksa inom en km radie fran
den planerade pagatagsstationen i Raus och i direkt narhet till planerad sparvag langs
Landskronavagen. Forslaget bedoms heller inte paverka vattensituationen i omradet i
sadan utstrackning att det skulle medfora betydande miljopaverkan.

Riksintressen

Riksintresset for kulturmiljovarden (Raans dalgang M:K10) beddms inte paverkas nega-
tivt av programforslaget. Forslaget innebér, i den del som ingar i riksintresseomradet, en
utbyggnad av enskilt byggda enbostadshus som féljer den lokala byggnadstraditionen i
volym och skala. Bebyggelsen ligger i princip inom de tomter som avstyckades 1916
efter monstret i stadsplanen fran 1888.

Den del av riksintresset som har baring pa programomradet ror det “oregelbundna ga-
tunatet” och i viss man forekomsten av “skeppar- och kaptensgardar samt fiskarstugor
fran perioden sent 1700- till 1900-tal”. Sparen av ett repslageri har anknytning till sjo-
farten. | anslutning till programomradet finns ett antal byggnader som ar markerade i
bevarandeprogrammet for Raa, dock ligger ingen av byggnaderna inom programomra-
dets grans. Befintliga byggnader paverkas inte ur kulturmiljosynpunkt av forslaget. Ga-
tunétets struktur foréndras inte i programforslaget, varfor inte heller den aspekten av
riksintresset paverkas negativt. Betraffande repslageriet finns inga synliga lamningar
utdver den obebyggda strackningen langs Repslagaregatan. Det ar oklart om de fore-
slagna bostaderna berdr sjalva repslagarbanan, da det exakta laget for denna inte &r fast-
lagt. Med hansyn till detta bedéms paverkan pa kulturmiljon vara marginell och en ut-
byggnad enligt forslaget kan inte anses innebara nagon pataglig skada pa riksintresset.
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Natur- och kulturmiljo

NATURMILIO

Den Ostra delen av programomradet, kring Lussebécken, utgor ett ekologiskt sarskilt
kansligt omrade. Den 6kade befolkningen i naromradet medfor dkat slitage pa gronstra-
ket langs backen. Enligt programforslaget avses gangstraket langs Lussebacken forbatt-
ras, vilket bor medge en 6kad anvandning.

Programforslaget innebér att gronytan i omradet minskar, dock har den yta som férsvin-
ner fa rekreativa varden eftersom den ligger utmed Landskronavéagen och &r svartill-
ganglig. Aven den privata gronytan inom omradet minskar, da den befintliga forskole-
tomten ersatts med en mindre forskola och enskilda gardar och tradgardar.

KULTURMILJO

Den vastra delen av programomradet utgor i huvudsak Iaglant, obebyggd mark, delvis
bevuxen med trad och vegetation. Omradet anvands idag till odlingslotter respektive
parkering. Omradet ar reglerat med omradesbestammelser som redovisar skyddshe-
stammelser for sarskilt vardefull bebyggelse respektive enhetliga miljoer. Inom pro-
gramomradet finns inga enskilda byggnader av sérskilt kulturhistoriskt véarde. Av kul-
turhistoriskt intresse ar dock att Repslagaregatan, eller omradet kring denna, under tiden
kring forra sekelskiftet varit repslageri.

Av planbeskrivningen till gallande omradeshestaimmelser framgar att de obebyggda
delarna av kv Skutan, av bevaringsskal, bor bibehallas oexploaterade och med bibehal-
len markniva. Vidare framgar att det for tillkommande bebyggelse utmed Repslagarega-
tan antingen kravs en detaljplan, eller 6verenskommelse med staden om de allmant till-
gangliga ytorna. Foreliggande programforslag strider delvis mot intentionerna i omra-
desbestdammelserna.

Kulturmiljon langs Repslagaregatan forandras vid en utbyggnad enligt programférsla-
get. Konsekvenserna ur kulturmiljosynpunkt bedéms dock vara relativt begransade med
hé&nsyn till att det redan i borjan av 1900-talet redovisas tomter for bebyggelse 1angs
Repslagaregatan. Med hansyn till detta och att det finns sa fa mojligheter att pa Raa
erbjuda tomter for enskild byggnation bedéms den paverkan pa kulturmiljon som for-
slaget innebar som acceptabel. Den ursprungliga strackningen pa Repslagaregatan and-
ras inte i programforslaget.

ARKEOLOGI
Programomradet berdrs inte av nagra kanda fornlamningar. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen
m m, omedelbart avbrytas och L&nsstyrelsen underrattas. Fornlamningar kan synas som
hardrester, stenpackningar eller morka fargningar i jorden.

Halsa och sdkerhet

TRAFIKBULLER

Enligt riksdagens proposition 1996/97:53 &r gallande riktvarden for trafikbuller vid bo-
stader 55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad, 30 dB(A) ekvivalent niva inomhus, 45 dB(A)
maximal niva inomhus nattetid och 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats. For under-
visningslokaler (férskolan) géller enligt regeringsbeslut Naturvardsverkets riktlinjer,
som anger 55 dB(A) ekvivalent niva utomhus och 30 dB(A) ekvivalent niva inomhus.
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Berékningar av trafikbuller har utforts av Tyréns AB (uppdrag 222 437, 2009-09-21,
rev. 2010-04-23). Berakningarna bygger pa att 12000 fordon per dygn, varav 7 procent
tung trafik, trafikerar Landskronavagen och 6800 fordon per dygn varav 10 procent tung
trafik, trafikerar Rausvagen, vilket &r en prognos for 2015. | berdkningarna har forutsatts
att bada véagarna har en hastighetsbegransning pa 60 km/h. Fér Lybecksgatan har anta-
gits ett trafikflode pa 2000 fordon per dygn, varav 7 procent tung trafik och tillaten has-
tighet 50 km/h.

Enligt berakningarna for de tillkommande flerbostadshusen uppgar den ekvivalenta
bullernivan vid fasad mot Landskronavagen till 63-64 dB(A) vid samtliga vaningsplan
och den maximala nivan till 75-76 dB(A). Mot gardssidan uppgar den ekvivalenta bul-
lernivan vid fasad till mellan 40 och 49 dB(A) och den maximala nivan vid mdjliga ute-
platser till mellan 48 och 70 dB(A). Lagenheterna i flerbostadshusen forutsétts vara
genomgaende, sa att minst halften av boningsrummen ar lokaliserade mot en tyst eller
ljuddampad sida. Den maximala nivan mitt pa garden uppgar till 69 dB(A). Berakning-
arna bygger pa att en avskarmande lag byggnad placeras mellan flerbostadshusen. Ute-
platser kan anordnas mot gardssidan utan ytterligare atgarder. Atgarder pa fonster och
yttervaggar kravs dock for att inomhusvérdena ska klaras.

Enligt berakningarna for flerbostadshuset narmast Lybecksgatan uppgar den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad mot Lybecksgatan till 62 dB(A) och den maximala nivan till 75
dB(A). Sarskilda atgarder kréavs for att klara saval inomhusvérden som varden pa ute-
plats.

Berakningarna for enbostadshusen visar att den ekvivalenta nivan vid fasad uppgar till
58 dB(A) vid byggnaden narmast Landskronavagen och 56 dB(A) vid den andra bygg-
naden. Atgarder pa fonster och yttervaggar kravs for att inomhusvardena ska klaras.
Atgarder kravs aven for att de maximala vdrdena inomhus nattetid ska innehdllas. Pa
uteplatser placerade i vinkeln mot soder, bort fran trafiken, uppgar den maximala ljud-
nivan till 49 dB(A), vilket klart understiger riktlinjerna.

Forskolan &r placerad langs Lussebacken, ca 50 meter fran Landskronavéagen. Enligt
berakningen kan utemiljon for forskoleverksamheten klaras, da den ekvivalenta ljudni-
van vid fasad uppgar till 54 dB(A) vid fasad och 53 dB(A) mitt pa garden.

RISKER OCH MILJOSTORNINGAR

En del av programomradet ligger inom uppméarksamhetsomrade for miljostorningar. De
verksamheter som ar aktuella for paverkan ar Aller Tryck AB, Elektrokoppar AB samt
Hercules AB, vilka alla ligger mellan 400 och 900 meter fran programomradet. Hercu-
les AB &r en oorganisk kemisk industri som ligger 900 meter fran omradet, norr om Raa
kyrkogérd. Det &r en A-anlaggning och en Sevesoanlaggning® av den lagre graden, med
ett skyddsavstand pa 1000 meter. Elektrokoppar AB ar en metallindustri med stang- och
traddragningsanlaggning. Det &r en B-anlaggning med ett skyddsavstand pa 500 meter
framst pa grund av buller. Aller Tryck AB bedriver tryckeriverksamhet. Det ar en B-
verksamhet med ett skyddsavstand pa 500 meter, framst pa grund av buller och lukt,
men &ven anvandning av l6sningsmedel.

1 Seveso - For att forebygga allvarliga olyckor inom kemiindustrin och begrénsa féljderna for ménniskor och miljé har
EU antagit det s& kallade Sevesodirektivet. Reglerna styr verksamheter dar farliga &mnen vid ett och samma tillfalle
forekommer i vissa mangder. For varje kemikalie finns tva olika gransmangder som delar in verksamheterna i en lagre
respektive hogre kravniva.
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Enligt brandforsvaret i Helsingborg visar riskanalyser for narliggande projekt att riskni-
van i omradet &r lag. Ytterligare riskanalyser bedoms inte nédvéndiga.

RADON
Inom den Gstra delen av programomradet finns isalvssediment, vilket kan innebéra att
det finns risk for forhojd radonhalt. Av narliggande méatningar av markradonstralningen
har konstaterats halter i intervallet 10-50 kBg/m?®, vilket definieras som normalriskmark.
Enligt en geoteknisk undersokning inom omradet (Geoexperten RS AB, 2009-11-09)
forordas ett radonskyddat utférande av ny bebyggelse, fér att minimera intrangning av
radonhaltig jordluft till inomhusluften.

MILJOKVALITETSNORMER

Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser
halterna i utomhusluft av kvavedioxid (NO,), kvaveoxider (NOy), svaveldioxid (SO,),
kolmonoxid (CO), bly (Pb) och partiklar (PM 10). Fran 2010 omfattas dven bensen och
ozon. Enligt dversiktsplanen, antagen av kommunfullméktige den 12 juni 2002 och ak-
tualitetsforklarad den 30 augusti 2006, foreligger ingen risk for dverskridande av miljo-
kvalitetsnormernas vérden i narheten av programomradet. Programférslaget bedoms
inte medféra nagon forsamring av luftkvaliteten.

Fran december 2009 géller a&ven miljokvalitetsnormer for vatten, vilka omfattar kvali-
tetskrav for yt- och grundvattenférekomster. Det grundlaggande miljomalet i vattendi-
rektivet ar att alla vattenforekomster ska uppna god kemisk och kvantitativ status
(grundvatten) eller god kemisk och ekologisk status (ytvatten) i december 2015. Lusse-
backen och Raan ingdr i Sodra Ostersjons vattendistrik.

| planprogrammet foreslas nagra mindre, samlade parkeringsytor. Inom programomra-
det kommer det endast att vara mindre lokaltrafik och relativt lite markparkering, med
som mest tio samlade bilplatser. Dagvattenavrinningen fran trafikerade ytor kommer att
passera rannstensbrunnar med sandfang och fordrojningsmagasin. Detta ar normal stan-
dard med hansyn till dagvattnets kvalitet och paverkan pa recipienten.

OVERSVAMNINGSRISK

Havets niva kommer troligtvis att 6ka med mellan 0,6 och 1,2 meter till ar 2100. Till
detta kommer ca 1,8 meter som hogvattenniva dver den normala nivan. Den hogsta ni-
van pa havet ar 2100 kommer da att hamna mellan +2,4 och +3,0 meter (ca 100-ars-
situationen). En del av programomradet ligger relativt lagt och det ar angelaget att stu-
dera hojdsattningen inom omradet och for byggnationen i detaljplaneskedet. Byggna-
ders entréer och nedfarter till garage bor inte placeras lagre &n +3,5 meter i hojdsyste-
met RH2000, helst ytterligare nagot hogre.

Mojlighet att vidga Lussebédcken i anslutning till parken finns, med syfte att fungera
som utjamningsmagasin vid stora vattenfloden. Atgérder pa Lussebacken méste dock
samradas med Lansstyrelsen. Framtida hojningar av havsnivan kan medfora att vatten
behdéver pumpas ut i Oresund.

Sociala konsekvenser

Programforslaget innebar en utbyggnad av narmare 90 bostader i ett attraktivt omrade.
Av dessa kommer 70 lagenheter att ha tillgang till hiss, vilket mojliggor for kvarboende
for aldre pa Raa. Inom omradet kan olika upplatelseformer och lagenhetsstorlekar in-
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rymmas. Inom programomradet mojliggors aven for en forskola, om &n mindre an den
befintliga, vilket innebar att omradet ar befolkat dven dagtid. Forskolan ligger natur-
skont utmed Lussebacken, indragen fran trafiken pa Landskronavagen, vilket ar positivt
ur barnens perspektiv.

Sammanfattning

| foreliggande forslag inryms 87 bostader, varav 82 foreslas i den 6stra delen, mellan
Lussebécken och Landskronavagen och 5 foreslas utmed Repslagaregatan och Osterga-
tan. Enligt illustrationen mojliggors 17 bostéder i friliggande hus och 70 l&agenheter i
flerbostadshus. | programmet foreslas en forskola med plats for omkring 60 barn. De
fem bostaderna utmed Repslagaregatan respektive Ostergatan avses forsaljas via stadens
tomtkd. Bebyggelsen dar kommer att regleras med sérskilda utformningskrav, med hén-
syn till att det utgor ett omrade av enhetlig karaktar, dar bebyggelsemiljon och gatu-
rummet ar sarskilt vardefulla fran kulturhistorisk synpunkt. Angdringen till den ostra
delen av programomradet avses ske som idag, via Lybecksgatan. De Ostra delarna nas
via Ostergatan och Repslagaregatan.

Medverkande

Bitrddande projektledare i programarbetet & Carl Welin respektive Gustav Karlsson.
Medverkat har aven Bodil Falke, plantekniker och Fredrik Bengtsson, ekolog, gjort.

Fortsatt arbete

| det fortsatta detaljplanearbetet avses reglerna for normalt planforfarande féljas. Pro-
gramomradet avses delas in i tva eller flera olika detaljplaner.

STADSBY GGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp-Redestam Karin Kasimir
Planchef Planarkitekt
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PLANPROGRAM FOR FASTIGHETEN

RAA FRITIDSGARD 1 MFL, REPSLAGAREGATAN,
RAA, HELSINGBORGS STAD

RAPPORT FRAN PROGRAMSAMRAD

PLANPROGRAMMETS SYFTE OCH INNEHALL

Syftet med planéndringen &r att inom aktuella fastigheter moéjliggora utbyggnad av bo-
stadsbebyggelse saval i flerbostadshus, som i gruppbyggda och fribyggda smahus, samt
att mojliggora for utbyggnad av forskola. Programarbetet syftar till att klargdra forut-
sattningarna och ange riktlinjer for en sadan utbyggnad.

Programforslaget innebér att 87 bostader majliggors, varav 82 foreslas i den dstra delen,
mellan Lussebdcken och Landskronavagen och fem foreslas utmed Repslagaregatan och
Ostergatan. | programmet foreslas ocksa en forskola med fyra avdelningar.

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Sakagare har beretts tillfalle till programsamrad efter personlig kallelse och berérda
bostadsréattsinnehavare, hyresgaster och boende samt sammanslutningar och 6vriga in-
tressenter har inbjudits genom annons i lokaltidning den 23 april 2010, att delta i ett
gemensamt samradsmote den 4 maj 2010 i Stadsbyggnadshuset.

Berdrda forvaltningar och myndigheter har tillséants planskissen for eventuella synpunk-
ter. Lansstyrelsen har avgivit yttrande enligt PBL 5 kap 20 8. Dérut6ver hade vid sam-
radets slut nio yttranden inkommit fran berérda forvaltningar samt sex skrivelser fran
allménheten.

SAMRADSMOTET

Vid samradsmotet deltog ca 30 personer. Fran stadens sida deltog férutom stadsbygg-
nadsforvaltningen dven en representant fran mark- och exploateringsenheten och en
fortroendevald fran stadsbyggnadsnamnden.

Under motet diskuterades framst den foreslagna bebyggelsen utmed Landskronavéagen.
Flera uttryckte med bestamdhet att bebyggelsen i fem vaningar ar fér hog och att ut-
formningen inte passar in pa Raa. Vidare menade nagra att den foreslagna bebyggelsen
ser steril ut och bildar en mur som gommer Raa.

Trafiksituationen pa Lybecksgatan och Landskronavagen diskuterades. En séankning av
hastigheten till 50 km/h efterfragades pa Landskronavégen, liksom en rondell i kors-
ningen Landskronavagen-Lybecksgatan-Rausvagen. Nagon papekade att det ar svart att
komma ut fran programomradet till Lybecksgatan. Vidare undrade nagon om Repslaga-
regatan kommer att oppnas upp och framférde att det ar valdigt mycket trafik pa Oster-
gatan, som &r skyltad 30 km/h fran ena hallet och 50km/h fran det andra. Man upplever
att bilarna kor i 80 km/h pa Ostergatan och efterfragar trafikhinder.
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Flera tog upp parkeringssituationen och papekade att det star manga bilar parkerade
langs Lybecksgatan inom omradet. Man undrade var bilarna ska ta vagen i framtiden.
Parkeringsnormen for den tillkommande bebyggelsen ifragasattes om den tacker det
verkliga behovet.

Nagon undrade om forskolans upptagningsomrade och hur behovet av forskoleplatser
ska uppfyllas nar de provisoriska paviljongerna tas bort.

Angelagna fragor som kom upp under motet var sammanfattningsvis:

e Hojden och utformningen av bebyggelsen utmed Landskronavégen.

o Trafiksituationen och parkeringssituationen inom och i anslutning till omradet.
e Behovet av forskoleplatser.

Sammanfattande kommentar: Bebyggel sen 1angs Landskronavagen forhaller sig inte
bara till bebyggelsen pa Raa, utan aven till den mer storskaliga bebyggelsen 6ster om
Landskronavagen, liksom till den breda och forhallandevis trafikerade Landskronavé-
geni sig, varfor femvaningar bedoms vara en rimlig h6jd. Bebyggelsen som redovisasii
programforslaget ar inte fardiggestaltad, utan ska ses mer som schematiska byggnads-
volymer.

Betraffande Landskronavagen kommer denna att studeras vidare utanfor det aktuella
planarbetet. Trafiksituationen pa Lybecksgatan, inom och utanfor programonmradet, far
studerasi samband med det fortsatta planarbetet. Repslagar egatan avses inte Oppnas
for trafik, varken mot Kapellgatan eller mot Lybecksgatan. Vad géller Ostergatan far
skyltning och eventuella trafikatgarder tas upp i annat sammanhang. Parkeringssitua-
tionen for befintlig bebyggel se inom programomradet behover studeras vidarei det
fortsatta planarbetet. For den tillkommande bebyggel sen avses gallande parkerings-
norm féljas.

Den foreslagna forskolan inom omradet tacker en del av det behov som finnsi nérom-
radet. Ytterligare ett par forskolor planeras, vid Ra& Sodra Skola och vid Raus Sodra,
vilka tillsammans avses fylla behovet av for skol eplatser.

SAMRADSYTTRANDEN

L ansstyrelsen har i sitt yttrande, inkommet den 21 maj 2010, framfért foljande syn-
punkter att beakta i det fortsatta planarbetet. | samradshandlingen har kommunen utrett
omradets kulturhistoriska varden och vilka konsekvenser det far for riksintresset M:K
10. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att foreliggande forslag inte kommer att
paverka riksintresset negativt.

Betraffande skyddsavstand bedomer Lansstyrelsen att foljande miljofarliga verksamhe-
ter &r aktuella:

e Aller Tryck AB, 500 meter. Planomradet ligger pa cirka 400 meters avstand fran
verksamhetsomradet.

o Elektrokoppar AB, 500 meter. Planomradet ligger pa cirka 450 meters avstand fran
verksamhetsomradet.

e Hercules AB, 500 meter. Planomradet ligger pa cirka 1 000 meters avstand fran
verksamhetsomradet.
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e Raa Fiskodling, 500 meter. Planomradet ligger pa cirka 400 meters avstand fran
verksamheten.

Overlappning av skyddsavstand och planomrade bor tydligare redovisas samt avsteg
fran rekommenderade skyddsavstand motiveras. Eventuella risker som kan uppsta fran
verksamheterna ska redovisas i kommande planhandlingar.

Vad géller fororenad mark forutsatter Lansstyrelsen att omradet som ska anvéandas for
bostads-/skolandamal och liknande saneras till minst en niva som motsvarar Natur-
vardsverkets riktvarden for kanslig markanvandning. Detta bor regleras i planbestam-
melse alternativt i genomforandebeskrivningen.

Marken ar normalriskmark avseende radon. Lansstyrelsen foreslar att en upplysningsru-
ta om omradets radonforhallanden infors pa plankartan. Upplysningsrutan kan aven
informera om att grundkonstruktionen ska utforas radonskyddande vid normalrisk re-
spektive radonséker vid hogrisk.

Lansstyrelsen forutsétter att bullerutredningen bifogas i kommande skede. Plankartan
bor forses med planbestammelser som reglerar vilka bullerriktvarden som inte far
overskridas alternativt vilka bullerskyddsatgarder som kravs eller en kombination av
bada. Av planhandlingarna framgar det att spartrafik planeras i anslutning till planomra-
det. Det vore lampligt att ett resonemang kring detta fanns med i kommande handlingar.

For att sakerstalla att omradet inte drabbas av éversvamningar vid stora vattenfloden
och framtida hoéjningar av havsnivan ar det lampligt att i det fortsatta planarbetet avsétta
mark for invallningar och andra anldggningar som kan krévas for att pumpa bort vatten.
Vidare bor, i det fortsatta planarbetet, foreslagna losningar for dagvatten kopplas sam-
man med markfororeningssituationen. Losningar som innebar forstarkt infiltration ar
olampliga i omraden med féroreningsrisk.

Kommentar: Vad géller Raa Fiskodling ar skyddsavstandet i stadens riskdatabas endast
200 meter, vilket utgor uppmérksamhetsomrade for miljorisker enligt uppgifter fran
miljoforvaltningens register. Avstandet till programomradet verstiger med marginal
skyddsavstandet. Vad galler narheten till Hercules AB har Lansstyrelsen redovisat ett
skyddsavstand pa 500 meter, vilket enligt stadens riskdatabas utgor uppméarksamhets-
omrade for olycksrisker enligt uppgifter fran brandforsvaret. Enligt miljoforvaltningens
register uppgar skyddsavstandet ur miljostorningssynpunkt till 1000 meter. | det fortsat-
ta planarbetet far dialog med milj6forvaltningen hallas kring eventuella krav pa atgér-
der pa bebyggel sen ur miljostorningssynpunkt.

Nivan pa marksaneringen inom omradet kommer att utredas och vid behov reglerasi
det fortsatta planarbetet. Vad géller dagvattenhanteringen kommer olika l6sningar att
utredas och vid behov reglerasi det kommande detaljplanearbetet. Ovriga synpunkter
kommer att hanterasi det fortsatta planarbetet.
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OVRIGA SAMRADSSYNPUNKTER

Foljande har inget att erinra mot planforslaget:

Brandfor svaret, enligt yttrande inkommet den 28 maj 2010,
Polismyndigheten, enligt yttrande inkommet den 12 maj 2010,
Oresundskr aft, enligt yttrande inkommet den 25 maj 2010.

Kulturférvaltningen har i sitt yttrande, inkommet den 20 maj 2010, framfért foljande.
Betraffande den dstra delen av programomradet, langs Landskronavagen, framfors ing-
en erinran mot forslaget. En exploatering i 4-5 vaningar bedoms mojlig, da det ar ett
rimligt avstand till Lussebacken och da husens hojd avses trappas ned mot befintlig be-
byggelse. Det aktuella forslaget omfattar en stérre sammanhallen gronyta an tidigare,
vilket &r mycket positivt. | den fortsatta planeringen maste fortsatt hansyn tas till befint-
lig vegetation och den narliggande kulturmiljon.

Vad géller den vastra delen av programomradet, Repslagaregatan, framfors att foresla-
gen bebyggelse inte ligger i linje med kulturmiljéintresset. Kulturférvaltningen menar
att Repslagaregatan motstatt exploateringsplaner i dver 100 ar och blivit ett gront and-
ningshal med stora kulturvarden, dar méjlighet finns att utveckla miljon genom att satsa
pa kvalitativa gronytor till Radbornas gagn.

Repslagaregatan &r, enligt kulturférvaltningen, en gronskande, oregelbunden passage
genom kvarteren och utgor ett alderdomligt inslag av avsevart kulturhistoriskt intresse i
Raas miljo. En utgangspunkt enligt Bevaringsprogrammet for Raa ar att "Vid planlagg-
ning och byggande inom Raa ska bevarandemalet prioriteras och skyddet av helhetsmil-
jon beaktas. Inte endast husen utan dven vegetation, topografi, mark- och gatubelagg-
ning och andra inslag i den fysiska miljon ska finnas med i bilden.” Kulturférvaltningen
menar att det 6ppna straket, en uttorkad gammal backfara, langs kvarterets inre ar en
vasentlig del av omradets karaktar som inte bor forvanskas. Har har varit odlingslotter
under lang tid, vilket visar pa vikten av husbehovsodling pa Raa. Resterna av nyttood-
ling betonas sarskilt i Bevaringsprogrammet for Raa.

Vidare framfors att den foreslagna bebyggelsen gar emot intentionerna i gallande omra-
desbestammelser, dar det framgar att de obebyggda delarna av kv Skutan av bevarings-
skal bor bibehallas oexploaterade och med bibehallen markniva. Kulturférvaltningen
menar att inget har forandrats som motiverar en forandrad hallning avseende omradets
kulturhistoriska vérde.

Kulturforvaltningen hanvisar till att liknande byggnadsplaner inom omradet tidigare
avstyrkts, med hanvisning till riksintresset, bevarandevérdena och den topografiska si-
tuationen kring backfaran. Vidare anses samhallsvinsten med de fem friliggande husen
vara marginell och inte tillféra nagon mangfald till bostadsbestandet.

Kommentar: Den foreslagna bebyggelsen ligger i princip inom de tomter for bebyggelse
som avstyckades 1916, efter monstret i stadsplanen fran 1888, och den ursprungliga
strackningen pa Repslagaregatan andrasintei programforslaget. Betraffande paverkan
pa riksintresset for kulturmiljo gor Lansstyrelsen samma bedémning som stadsbygg-
nadsforvaltningen, att forslaget inte kommer att paverka riksintresset negativt. Det finns
mycket fa mojligheter att pa Raa erbjuda tomter for enskild byggnation inom de delar
som ar tattbebyggda och som ar en del av karaktaren pa Raa. Enligt programforslaget
avses en kvalitativ, allman gronyta iordningstallas mitt i omradet. Sadsbyggnadsfor-
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valtningen bedomer att den paverkan pa kulturmiljén som forslaget innebar ar accepta-
bel i forhallandetill den vinst som férslaget medfor.

Milj6forvaltningen har i sitt yttrande, inkommet den 2 juni 2010, framfort féljande
synpunkter. Viss tryckeriverksamhet bedrivs i Allers lokaler. JIMS Rulloffset soker till-
stand for att bedriva verksamhet pa platsen och verksamheten forvantas att medfora ett
skyddsavstand pa 400 m. Elektrokoppar har ett skyddsavstand pa 500 m, framst pa
grund av buller. Enligt en tidigare utférd bullerutredning, beddms riktvardena for indu-
stribuller att klaras, dock planeras kompletteringar av utredningen utfoéras. Hercules AB
har ett skyddsavstand pa 1000 m och verksamheten ligger 900 m fran programomradet.
Riskerna med verksamheten i anslutning till planerade bostader och férskola bor ytterli-
gare belysas och kan t.ex. innebara krav pa utformning av ventilation och ventilationens
avstangning.

Vad géller férorenad mark har féroreningar hittats inom fastigheten Stenen 10. Ytterli-
gare undersokningar kommer att géras innan sanering av marken kan pabdrjas. Forore-
nad mark har dven hittats inom planomradet, vilket enligt miljoforvaltningen bor framga
av handlingarna.

Miljoforvaltningen ar positiv till att utjgmningsmagasin anordnas for dagvatten fran
ostra delen av programomradet, innan vattnet leds till Lussebacken. Infor sin lekvand-
ring samlas 6ringen i stort antal i mynningsomradet av Raan och Lussebécken, i vantan
pa hogfloden. Denna fisk blir da exponerad for first flush” fran hardgjorda ytor. Det ar
darfor i detta omrade av vikt att dagvattnet passerar en biologiskt aktiv yta, exempelvis
grasbevuxet svackdike, infiltration i mark eller liknande innan det nar Lussebécken.

Nya dagvattenutslapp fran omradet planeras att anlaggas i 3-4 utslappspunkter, vilket ar
positivt for att minska risken for erosion. For att ytterligare begrénsa erosionsrisken vid
stora utfloden, ar utformningen av sjélva utloppen viktig. Miljoforvaltningen framfor att
det finns ett stort vérde i att bevara befintliga trad i sa stor utstrackning som méjligt, da
befintligt rotsystem hjélper till att motverka erosion. Effekterna av en eventuell bredd-
ning av Lussebdcken bor utredas vidare om detta blir aktuellt. Miljoforvaltningen ser
ocksa positivt pa mojligheten till grona tak. Vidare menar miljéforvaltningen att det bor
framga av handlingarna var utslappspunkten for dagvattnet fran omradet intill Repslaga-
regatan planeras.

Betraffande trafikbuller anser miljoforvaltningen att de redovisade, berdknade trafikbul-
lernivaerna inom programomradet ar hdga och att det bor redovisas vilka atgarder som
kan utforas for vagavsnittet for att erhalla lagre ljudnivaer. Enligt Boverkets Allméanna
rad 2008:1, Buller i planeringen, bor bostader endast i vissa fall medges dar den dygns-
ekvivalenta ljudnivan vid fasad dverstiger 60 dB(A). En férutsattning bor vara att en
"tyst” sida (dygnsekvivalent niva 40 dB(A)) eller i vart fall en ljudddampad sida 45-50
dB(A) kan klaras. Berékningarna har utforts for hastigheten 60 km/h och med trafikflo-
den som anges utgdra en prognos for ar 2015. | planprogrammet anges dock liknande
floden, uppmatta under ar 2008.

Programforslaget innebér att trafikbullerriktvardena for nybyggnation av bostéder
overskrids med nastan 10 dB(A) vid fasaden mot Landskronavagen. Ljudnivan pa den
"tysta” sidan av dessa hus uppgar till narmare 50 dB(A). Vid sa hoga ljudnivaer som
redovisats mot Landskronavagen, ar det enligt miljoforvaltningen an viktigare att erhal-
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la en tyst” sida som kompensation. Med punktformiga hus forsamras den skarmande
effekten mot den “tysta” sidan och annan utformning for husen bor, enligt miljoforvalt-
ningen, 6vervagas. Programforslaget strider mot miljomalet att minska antalet manniskor
som utsatts for trafikbuller dver riktvardena. For enfamiljshusen beddms det dock mojligt
att med bullerskarmande atgarder klara riktvardena, med det bor utredas ytterligare.

Kommentar: Vad galler narheten till Hercules AB har Lansstyrelseni sitt yttrande re-
dovisat skyddsavstandet till 500 meter, vilket enligt stadens riskdatabas utgor uppmérk-
samhetsomrade for olycksrisker enligt uppgifter fran brandforsvaret. Brandforsvaret
har ingen erinran mot programférslaget, se ovan. | det fortsatta planarbetet far dialog
med miljéforvaltningen hallas kring eventuella krav pa atgarder pa bebyggelsen ur

milj Gstor ningssynpunkt.

Betr &ffande dagvattenhanteringen inom omradet kommer olika lGsningar att utredas
vidare och redovisasi det fortsatta planarbetet. Dagvatten fran omradet kring Repsla-
garegatan behover, enligt NSVA, inte fordrojas utan kan kopplas pa befintliga ledning-
ar i sbdra delen av Repslagaregatan, mot Lybecksgatan.

Vad galler trafikbuller har berakningarna gjorts utifran den bebyggel se som program-
forslaget redovisar. Utredningen redovisar atgardsforslag sa att gallande riktvarden,
med Bover kets Allméanna rad 2008:1 som utgangspunkt, skall innehallas. Vidare berak-
ningar kan komma att behovasi det fortsatta planarbetet.

Planprogrammet har fortydligats med avseende pa markfororeningarnas utbredning.

Skol- och fritidsforvaltningen har i sitt yttrande, inkommet den 31 maj 2010, framfort
att forvaltningen ser positivt pa att programforslaget innehaller mgjligheten att etablera
en forskola med fyra avdelningar och har i 6vrigt inget att erinra mot forslaget.

TeliaSonera Skanova Access har i sitt yttrande, inkommet den 10 maj 2010, framfort
att de har kabelanldaggningar i den norra delen av planomradet, inom fastigheten Stenen
10. Kablarna forsorjer bebyggelsen soder om Martensgatan. Skanova 6nskar att kabel-
anlaggningarna kan bibehallas i oférandrat lage, eventuella flyttningar eller andra atgéar-
der som kravs for att sékerstélla anlaggningarnas funktion bekostas av exploatdren.

Trafikverket har i sitt yttrande, inkommet den 21 maj 2010, framfort att omradet i sin
helhet bor planeras och utformas sa att det inte utsatts for buller som 6verskrider gallan-
de riktvarden for vagtrafikbuller. Eventuella nddvéandiga atgarder for att uppfylla gal-
lande riktvérden ska redovisas i den formella planen. I dvrigt har Trafikverket inget att
erinra mot programforslaget.

Kommentar: Enligt berakningar av bullernivaer vid den foreslagna bebyggel sen nér-
mast Landskronavagen kan acceptabla ljudnivaer uppnas for utsatt att [agenheterna i
flerbostadshusen forutsitts vara genomgaende, sa att minst halften av boningsrummen
ar lokaliserade mot en tyst eller ljuddéampad sida. Bullersituationen och eventuella be-
stammelser kring buller kommer att redovisasi det fortsatta planarbetet.

Vérd- och omsorgsforvaltningen har i sitt yttrande, inkommet den 24 maj 2010, fram-

fort att vard- och omsorgsnamnden efterstravar att skapa bra bostéader for aldre, sa kal-
lade trygghetsboenden. Nérheten till goda kommunikationer och service gor omradet
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lampat for denna typ av bostader. Den foreslagna lokalen i bottenvaningen i den sédra
byggnaden mojliggor for en levande motesplats for nya natverk i naromradet.

Vid planering av gaturum, gangstrak och cykelvagar ar det viktigt att god orienterbarhet
och tillganglighet efterstravas. Detta omfattar tydligt markerade och avskilda ytor for
olika trafikslag, att det finns god belysning, att viloplatser finns samt att tata buskage i
anslutning till gaturum av olika slag undviks. I det nya bostadsomradet &r det viktigt att
gemensamma utrymmen for atervinning planeras sa att de ar tillgangliga for alla.

INKOMNA SKRIVEL SER

Agarnatill fastigheten Boplatsen 1 framfor i en skrivelse, inkommen den 21 maj
2010, att det ar positivt att omradet bebyggs, da ny bebyggelse skulle skapa liv och ro-
relse pa en idag trakig och dold plats. Fastighetsdgarna menar dock att den foreslagna
utformningen kanns som en mur och att fem vaningar inte kdnns som en naturlig 6ver-
gang till Raa, utan foreslar tre vaningar som den hogsta hojden inom omradet. Vidare
framfors funderingar kring hur ljudnivan inom bostadskvarteren dster om Landskrona-
vagen paverkas av den tillkommande bebyggelsen langs Landskronavégen. Fastighets-
agarna framfor att befintligt plank vid kv Boplatsen mot Rausvagen bor héjas och bytas
mot nagot bullerdampande. Vidare foreslas att Landskronavagen utformas mer utifran
gang- och cykelperspektiv med separata cykelbanor, sankt hastighet till 50 km/h och
tradplantering. Fastighetsagarna foreslar att korsningen Landskronavéagen-Rausvéagen-
Lybecksgatan byggs om till en rondell med ljusreglerade Gvergangsstéallen mellan det
nya omradet och handelsomradet med ICA-Maxi. Vidare foreslas att trafik till handels-
omradet norrifran kan ledas in till parallellgatan med Landskronavégen redan vid Kie-
lergatan. Slutligen &r det fastighetsagarnas uppfattning att omradet kring Repslagarega-
tan skulle forvanskas ganska kraftigt till sin karaktéar med féreslagen bebyggelse, vilket
inte ligger i linje med skrivningen i Bevaringsprogrammet for Raa.

Kommentar: Bebyggelsen langs Landskronavagen forhaller sig inte bara till bebyggel -
sen pa Raa, utan aven till den mer storskaliga bebyggelsen Gster om Landskronavagen,
liksom till den breda och forhallandevis trafikerade Landskronavagen i sig, varfor fem
vaningar bedoms vara en rimlig hojd. Vad géller bullerpaverkan inom bostadskvarteren
oster om Landskronavagen beddms dessa inte paverkas negativt av den tillkommande
bebyggel sen. Ytterligare utredningar kring buller kommer dock att behdva tas frami
samband med det fortsatta detaljplanearbetet. En omdaning av Landskronavagen kom-
mer att utredas utanfor det aktuella planarbetet.

Agarnatill fastigheten Kikaren 23 framfor i en skrivelse, inkommen den 5 maj 2010,
att det &r en ynnest att fa bo i Raamiljon och att det ar valdigt bra om fler kan fa ta del
av den formanen. Fastighetségarna staller sig helt bakom forslaget kring Repslagarega-
tan. Vidare framfors, som en information, att nar de fick bygglov 1999 gjordes en munt-
lig 6verenskommelse med davarande stadsarkitekten att ett eventuellt nybygge pa fas-
tigheten direkt soder om Kikaren 23 skulle kunna anslutas direkt mot brandgavel inom
Kikaren 23. Vad galler Raa Fritidsgard menar fastighetsagarna att det vore mer logiskt
att den ostra infarten till R4 domineras av trevaningshus, med tanke pa att man fran
norr, sdder och fran havssidan mots av trevaningshus nar man kommer till Raa. Med en
sadan forandring av forslaget, tycker fastighetsagarna att forslaget for Raa Fritidsgard ar
bra. Fastighetsagarna bifogar ocksa en artikel med historisk information kring det tidi-
gare repslageriget vid Repslagaregatan.
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Kommentar: Bebyggelsen langs Landskronavagen forhaller sig inte bara till bebyggel-
sen pa Raa, utan aven till den mer storskaliga bebyggel sen dster om Landskronavagen,
liksom till den breda och forhallandevis trafikerade Landskronavagen i sig. Stadsbygg-
nadsforvaltningen beddmer att den hdgre bebyggel sen inte kommer att bli for domine-
randei sin omgivning.

Agarnatill fastigheterna R4& 4:112, R44 4: 147 samt Backahasten 11 framfor i en
gemensam skrivelse, inkommen den 24 maj 2010, a det bestamdaste att bebyggelsen
langs Landskronavégen inte bor uppforas i mer an tre vaningar. Fastighetsagarna menar
att en sadan byggnation skulle bryta mot kulturmiljon pa Raa och framhaller att det for
dem som boende invid Lussebécken skulle ge ett mycket markligt intryck att fa ett fem-
vaningshus som narmaste granne, sarskilt da marknivan ligger hogre langs Landskrona-
vagen. Vidare uttrycks en oro for att tillfora en sa stor méngd nya bostader av mot tradi-
tionell Radbebyggelse avvikande karaktér, vilket enligt fastighetsagarna riskerar att
medfdra sociala konflikter i saval ny som befintlig boendemiljo. Betraffande den fore-
slagna forskolan framfor fastighetsagarna att ljudnivan fran stora grupper av forskole-
barn ofta blir orimligt hdg, ”mojligen 6ver gransen for sanitar oldgenhet”, varfor en
uppdelning i tva lekytor pa var sida om forskolebyggnaden foreslas.

Kommentar: Bebyggelsen langs Landskronavagen forhaller sig inte bara till bebyggel -
sen pa Raa, utan aven till den mer storskaliga bebyggelsen Gster om Landskronavagen,
liksom till den breda och forhallandevis trafikerade Landskronavagen i sig. Den fore-
slagna bebyggel sen trappas ned mot befintlig bebyggel se bade mot norr och soder, i
syfte att ge en mjukare 6vergang mellan nytt och befintligt. Behovet av |agenheter med
tillgang till hiss &r stort pa Raa och en stor andel av de framtida boendei det nya om-
radet kommer troligen att vara Radbor. Vad géller forskolans gard ar flexibiliteten
stérre med en storre yta an med flera mindre. Lek &@r en viktig del i barnens utveckling
och far inte ses som en sadan olagenhet att den behtver hindras.

Agarnatill fastigheten Stenen 2 framfor i en skrivelse, inkommen den 19 maj 2010,
att man inte &r principiellt emot att bebygga den gamla fritidsgardens tomt, men att be-
byggelsen maste anpassas battre till befintlig bebyggelse och att trafiksituationen beho-
ver l6sas battre. Fastighetsagarna menar att fem vaningar &r for hogt for Raa och att de
tvavaningshus som foreslas i den norra delen kommer for nara fastigheten Stenen 2,
med insyn i tradgarden som foljd. Vidare ifragasatter fastighetsagarna om de redovisade
parkeringsplatserna till den planerade bebyggelsen kommer att racka. Det framfors att
det dven fortsattningsvis maste finnas mojlighet att kora ut en bil fran befintligt garage
inom fastigheten Stenen 2 och att det behtvs en vandplan i slutet av den nya gatan. Slut-
ligen framfors att fastighetsagarna ser positivt pa tradplantering och forandring av
Landskronavéagen till tva filer.

Kommentar: Bebyggelsen langs Landskronavagen forhaller sig inte bara till bebyggel-
sen pa Ra4, utan aven till den mer storskaliga bebyggel sen dster om Landskronavagen,
liksom till den breda och forhallandevis trafikerade Landskronavagen i sig. Den fore-
slagna bebyggel sen trappas ned mot befintlig bebyggel se bade mot norr och soder, i
syfte att ge en mjukare 6vergang mellan nytt och befintligt. Vad géller parkeringsbeho-
vet for det nya omradet kommer stadens gallande parkeringsnorm att féljas, som ett
minimikrav, vilket t ex innebar att den 1agre bebyggel sen maste rymma tva bilplatser
per tomt. Behovet av ytor for vandplan och utfartsmdjligheter fran intilliggande fastig-
heter kommer att ses dver i det fortsatta detaljplanearbetet. En omdaning av Landskro-
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navagen kommer att utredas utanfor det aktuella planarbetet, varfor illustrerade for-
andringar endast far ses somjust illustrationer.

Agarnatill fastigheten Stenen 5 framfor i en skrivelse, inkommen den 21 maj 2010,
att ett femvaningshus inte smalter in pa ett naturligt satt i omgivningarna pa Raa, varfor
tva-trevaningshus forordas istallet. En lagre bebyggelse skulle inte bilda en mur mot
Raa och stanga in omradet. Vidare framfors att den redan nu anstrangda trafiksituatio-
nen pa Lybecksgatan skulle bli an mer anstrangd med 80 nya lagenheter och en férsko-
la. Fastighetsagarna hanvisar till en enkatundersokning fran 2006 hos boende pa Raa,
vilken visade att Raaborna vill véarna befintliga gronomraden, behalla karaktaren pa Raa
och inte bygga mer i stadsdelen. Man ifragasatter varfor det i programfdrslaget inte tas
hansyn till Radbornas synpunkter.

Kommentar: Bebyggelsen langs Landskronavagen forhaller sig inte bara till bebyggel -
sen pa Raa, utan aven till den mer storskaliga bebyggelsen Gster om Landskronavagen,
liksom till den breda och forhallandevis trafikerade Landskronavagen i sig. Betréaffande
trafiksituationen pa Lybecksgatan kommer denna att utredas ytterligarei det fortsatta
detaljplanearbetet. Det &r en politisk malsattning att tillskapa fler bostader i Helsing-
borg som helhet, inklusive pa R44. Pa Raa finns ocksa ett stort behov av |agenheter med
tillgang till hiss, med hansyn till den aldrande befolkningen i stadsdelen.

Agarnatill fastigheten Stenen 9 framfor i en skrivelse, inkommen den 19 maj 2010,
att det &r positivt att det byggs flerfamiljshus pa Raa och att det nu aktuella forslaget
med hoghus langs Landskronavagen och radhus parallellt med Martensgatan ar betyd-
ligt battre an tidigare forslag. Fastighetsagarna har dock farhagor kring trafiken i omra-
det och foreslar att alla parkeringsplatser forlaggs i den sodra delen av omradet, sa att
ovriga delar kan bli en bilfri zon. Vidare foreslar fastighetsagarna att hastigheten pa
Landskronavégen sénks till 50 km/h, att korsningen Landskronavégen-Rausvégen-
Lybecksgatan byggs om till en rondell och att en gang- och cykeltunnel alternativt ljus-
reglerat 6vergangsstélle anlaggs mellan det nya omradet och handelsomradet med ICA-
Maxi. Vidare dnskar fastighetségarna att Landskronavagen planteras med sa manga trad
som mojligt. Betraffande foreslagen utbyggnad vid Repslagaregatan framfors inga di-
rekta synpunkter.

Kommentar: Trafiksituationen i omradet kommer att studeras vidarei det fortsatta de-
taljplanearbetet, en omdaning av Landskronavagen kommer dock att utredas utanfor
det aktuella planarbetet. Vad galler parkeringsldsningar &r en stor del av platserna,
inklusive angoringen till forskolan, redan placeradei omradets sodra del.
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SAMMANFATTNING

Under programsamradet har framforda synpunkter framst behandlat:

e Hojden pa bebyggelsen mot L andskronavagen. Bebyggelsen langs Landskronava-
gen forhaller sig framst till den mer storskaliga bebyggelsen éster om Landskronava-
gen, liksom till den breda och forhallandevis trafikerade Landskronavagen i sig.

e Trafiksituationen inom och utanfor programomradet. Saval parkeringssituatio-
nen som 6vrig trafik kommer att studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

e Kulturmiljon kring Repslagar egatan. Den paverkan pa kulturmiljon som forslaget
innebar bedoms acceptabel i forhallande till vinsten som forslaget medfor.

e Trafikbuller. Atgardsforslag redovisas sé att gllande riktvérden skall innehéllas.
Atgarderna kommer att regleras i kommande planbestammelser. Vidare berékningar
kan komma att behdvas i det fortsatta planarbetet

e Dagvattenhantering. Olika I6sningar kommer att utredas vidare och redovisas i det
fortsatta planarbetet.

ANDRINGAR INFOR GODKANNANDE

Foljande &ndringar har gjorts med anledning av framforda synpunkter under program-
samradet.

e Skrivningen om markfororeningar har fortydligats.
e Redovisningen av vad 6versiktsplanen anger for omradet har justerats, med hansyn
till att en ny 6versiktsplan har antagits den 18 maj 2010.

STADSBY GGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp-Redestam Karin Kasimir
Planchef Planarkitekt
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