
 

 

 

 

 

  

Markanvisning Pålsjö, Senderödsvägen 2017 

Helsingborgs stad, enheten för mark- och exploatering  



 

 

 

Inbjudan 
 

Nu inbjuder Helsingborgs stad genom mark- och exploateringsenheten byggherrar att göra en 

intresseanmälan för tilldelning av byggrätter inom detaljplan för fastigheten Pålsjö 1:1 m.fl, 

Senderödsvägen. Vi ställer oss även positiva till att exempelvis  personer eller föreningar som 

vill driva byggemenskaper anmäler sitt intresse. 

Förutsättningar 
 

 
Byggrätterna finns nordost om Pålsjö skog                  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

Planområdet 

Planområdet är beläget cirka tre kilometer norr om Helsingborgs stadskärna och ligger nära 

Mariastaden, Pålsjö skog, krematoriet och Pålsjö kyrkogård.  
 

 
Övergripande illustration av planområdet. Områdets gräns avgränsas med orange ram 

 

 

Bostadsområdet norr om planområdet är relativt nytt och utgörs främst av byggnader med 

tegel- eller putsfasad. Vi ser gärna att byggnationen inom byggrätterna ansluter till 

omkringliggande områden rörande gestaltning och bebyggelse. Inför planarbetet genomfördes 

ett parallellt uppdrag där tre förslag utvärderades, en del av resultaten redovisas i 

planbeskrivningen. 
 

 

 

 

 
      

 

 

 

 

 

        Bostadshus i Maria Park. 

 

 

 Illustration över hur bebyggelse kan placeras  

i bostadsgårdarna. Möller arkitekter, 2014             



 

 

 

 

 

 

Detaljplan 

För området gäller detaljplan för fastigheten Pålsjö 1:1 m fl, Senderödsvägen, Pålsjö, 

Helsingborgs stad, akt 17441. Planhandlingarna bifogas. 

 

 
       Utdrag ur plankartan 
 

 

Förklaring i korthet, för utförligare innebörd se detaljplanen: 

B: Bostäder. 

BC: Bostäder och centrumverksamhet. 

BP: Bostäder och parkering. 

BCP: Bostäder, centrumverksamhet och parkering. I bostadsändamål ingår endast rad- eller 

flerbostadshus. 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

Byggrätt 

Inom detaljplanen finns tre kvarter med byggrätter som nu erbjuds. 

 

Nr Fastighets-
beteckning 

Storlek 

(m2) 
Användning Bruttoarea Byggnadshöjd 

1 Kalken 1 2 931 m2 BC 5 500 vid p-lösning under mark 
4 000 vid p-lösning ovan mark 

Lägsta nockhöjd är 7,0 m, 
högsta nockhöjd är 20,0 m. 

2 Kalken 2 2 804 m2 BC 5 500 vid p-lösning under mark 
3 500 vid p-lösning ovan mark 

Lägsta nockhöjd är 7,0 m, 
högsta nockhöjd är 20,0 m. 

3 Mässhaken 1 1 550 m2 B 2 460 vid p-lösning ovan mark Lägsta nockhöjd är 7,0 m, 
högsta nockhöjd är 20,0 m. 

 

 

 
Att en hög grad av detaljplanens byggrätt (minst 75 %) utnyttjas är ett krav.  

 

Det är önskvärt att bostadsrätt är upplåtelseform för samtliga kvarter. Parkering anläggs i 

enlighet med detaljplanen och enligt stadens parkeringsnorm.  

Vi ser gärna att förslaget knyter an till Stadens livskvalitetsprogram. 

 

Kalken 2 

På Kalken 2, nummer två i figurerna ovan, ser vi gärna att senior- eller trygghetsbostäder 

uppförs.  
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Byggprocess 

Pålsjö 1:1 är ett pågående utbyggnadsområde. Staden bygger ut infrastrukturen i området samt 

iordningsställer en lekplats. Färdigställandet samordnas med färdigställandet av bebyggelsen 

inom området. Övriga kvarter inom detaljplanen har anvisats eller överlåtits till olika aktörer.  

 

Hänsyn till boende ska tas både vid utformning av bebyggelsen och vid byggnationen. 

 

Tidplan 

Detaljplanen är laga kraftvunnen och stadens arbeten är påbörjade. När marktilldelning är 

genomförd ska byggnation påbörjas inom 12 månader. 

 

Markpris  

Pris ska anges i kr/m
2 

ljus BTA. Köpeskilling bestäms med utgångspunkt i det antalet 

kvadratmeter bruttoarea som byggs. Lägsta pris för byggrätterna är 2 500 kr/m
2
 BTA, 

oberoende av upplåtelseform. Anslutningsavgifter tillkommer utöver köpeskillingen.  

Markanvisning 
 

Underlag 

Underlag för att lämna intresseanmälan består av detta dokument, stadens parkeringsnorm, 

samt detaljplanehandlingarna.  

 

Detta ska redovisas/inlämningskrav 

Intresseanmälan för markanvisning ska ha inkommit till Helsingborgs stad senast den 9 

november 2017. 

 

Intresseanmälan ska ske per byggrätt (exploateringsfastighet) eller annan lämplig indelning 

och innehålla följande handlingar: 

 

 Gestaltningsförslag genom volymskiss 

 PM med beskrivning av inlämnat förslag, max tre sidor, (beskrivning i text, 

bebyggelsens utformning och gestaltning, anpassning till angränsande kvarter, 

bostadstyper, upplåtelseform, pris, parkeringslösning för bil och cykel mm) 

 Utnyttjandegrad 

 Fasadmaterial 

 Företagsinformation och ekonomiska förutsättningar 

 Referensobjekt från tidigare projekt 

 Tidplan för utbyggnad 

 Kontaktuppgifter 

 

  



 

 

 

 

 

 

 

Handlingar ska skickas till: 

 

Helsingborgs stad 

Mark- och exploateringsenheten 

251 89 Helsingborg 

 

Handlingar kan också lämnas i Stadsbyggnadshusets reception på Järnvägsgatan 22 i 

Helsingborg senast 9 november kl 16.00. 

 

OBS! Märk försändelsen med ”Intresseanmälan Pålsjö 1:1, Senderödsvägen” 

 

Utvärdering 

När tiden för intresseanmälan har passerat kommer mark- och exploateringsenheten att göra 

en utvärdering av inkomna bidrag.  

Bedömning och utvärdering sker enligt följande: 
 

För Kalken 1 och Mässhaken 1: 

 Pris per m
2 

BTA     Max 10 p 

 Gestaltning och arkitektur   Max 6 p  

 Utnyttjandegrad    Max 2 p 

 Upplåtelseform, bostadsrätt   Max 2 p 

 

För Kalken 2: 

 Pris per m
2 

BTA     Max 8 p 

 Gestaltning och arkitektur   Max 6 p  

 Senior- eller trygghetsboende   Max 6 p 

 

Mark- och exploateringsenheten har fri prövningsrätt. Om flera förslag bedöms som 

likvärdiga kan intressenterna bakom förslagen ombedjas att lämna in ytterligare uppgifter i ett 

nästa steg. En intressent kan tilldelas mer än en byggrätt. 

 

Fortsatt arbete 

Ambitionen är att snarast teckna marköverlåtelseavtal med intressenterna bakom vinnande 

förslag.  

 

 

För mark och exploateringsenheten 

 

Therese Paulsson 

e-post:  therese.paulsson@helsingborg.se 

telefon:  042-10 51 89 

adress:  Stadsbyggnadshuset, Järnvägsgatan 22 

 251 89 Helsingborg   

  


