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LAGAKRAFTBEVIS

Detaljplan for fastigheten Palsj6 1:1 m fl, Senderddsvigen, Palsjo, Helsingborgs
stad, dnr 280/15

Kommunfullmiktige i Helsingborgs stad antog den 25 augusti 2015 § 131 detaljplan
for fastigheten Palsjo 1:1 m fl, Senderédsvigen, Pilsjo, Helsingborgs stad.

Linsstyrelsen hat 9 september 2015 med st3d av 11 kap 10 § plan- och bygglagen
beslutat att inte prova kommunfullmiktiges beslut.

Enligt kommunstyrelsens diartum har overklagande 6ver kommunfullmiktiges beslut
, inte inkommit. Detaljplanen har dirf6ér vunnit laga kraft den 24 september 2015.

Stadsledningsforvaltningen

A B} I

Ann-Marie Scholander
Arendesamordnare

Kopia tll:

LM i Helsingborg 2 ex

MEX

Stadsbyggnadsforvaltningen t Helsingbotg
Linsstyrelsen, enheten f6r samhillsplanering

Postadress 251 89 Helsingborg Kontaktcenter 042-10 50 (0 kommunstyrelsen@helsingborg.se



Helsingborgs stad Sammantradesprotokoll
Kommunfullmaktige 25 augusti 2015

Kf § 131 Dnr 00280/2015
Ks § 134

Detaljplan for fastigheten Palsjo 1:1 m fl. Sendertdsvagen, Palsjo,
Helsingborgs stad

Arendet

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 18 juni 2015, § 198, att dverlamna
rubricerad detaljplan till kommunfullmaktige fér antagande.

Planomradet

Planomradet &r belaget cirka tre kilometer norr om Helsingborgs stadskarna.
Utbyggnadsomradet for bostader, i den vastra delen, omgéardas av Romares
vag och Sendertdsvagen. Omradet ligger nara Palsjo skog, krematoriet och
Palsjo kyrkogard. Planomradet bestar i huvudsak av jordbruksmark (klass 7)
och marken &gs av staden. | planomradets omgivning finns bostadsomradena
Maria Park, Maria staden och Palsjo Ostra.

Detaljplanen mojliggor;

- elva bostadsgardar i kollektivtrafiknara lage. Bostadsgardarna tillater en tat
varierad bebyggelse i cirka 2-6 vaningar i rad- eller flerbostadshus;

- ett kvarter med skolandamal som majliggor for en forskola for cirka 150
barn;

- serviceverksamhet i omradets nordvastra del;

- parker och gronstruktur som ar kopplad till omgivande rekreativa varden
och omraden;

- trafiksékerhetshojande atgarder langs Senderédsvagen och Romares vag;
samt

- allmantillgangliga rekreativa naturytor kombinerad med dagvattenldsning.

Konsekvenser

Stadsbyggnadsforvaltningen har i samrad med lansstyrelsen bedomt att
planens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan, enligt 4
kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11 8§ miljobalken, avseende att
jordbruksmark tas i ansprak. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor
tagits fram som behandlar denna fraga. Ovriga konsekvenser av plan-
forslaget behandlas i planbeskrivningen.

Riksintressena beddms inte paverkas negativt av en utbyggnad enligt
planforslaget. Planforslaget ar anpassat till utformning och innehall sa att
goda boendemiljder kan skapas. Aven bullermiljon har studerats och visar att
bra ljudmiljéer kan uppnas. En utbyggnad enligt planférslaget bedoms ha
liten paverkan pa miljokvalitetsnormerna for luft och vatten.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Helsingborgs stad Sammantradesprotokoll
Kommunfullmaktige 25 augusti 2015

Kommunstyrelsens férslag
Kommunstyrelsen beslutade den 12 augusti 2015 att féresla kommun-
fullméktige besluta att anta detaljplanen i enlighet med forslag.

Yrkanden i kommunfullmaktige
Ali Shibl (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Proposition
Ordféranden staller kommunstyrelsens forslag mot avslag och finner att
kommunfullmaktige beslutar i enlighet med kommunstyrelsens forslag.

Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplan for fastigheten Palsjo 1:1, Palsjo, Helsingborgs stad,
upprattad den 20 februari 2015, redaktionellt &ndrad den 29 maj 2015.

Beslutet skickas till
Lansstyrelsen Skane
Lantmaéteriet

Stadsbyggnadsnamnden
Berorda
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Detaljplanen redovisas i féljande handlingar
« Denna planbeskrivning
« Detaljplanekarta med planbestimmelser och illustrationer
« Samradsredogorelse
« Utldtande
« Miljokonsekvensbeskrivning

Dagvattenutredning, AquaP den 12 september 2014 rev 24 februari 2015Utredningar

till grund for férslaget som finns tillgéngliga pa stadsbyggnadsférvaltningen

+  Oversiktlig geoteknisk undersokning samt PM Radon, Geoexperten RS AB, den 6 mars
2013

e Parallellt uppdrag for Palsjo 1:1, Senderddsvigen, Program, SBF, Sweco, White, Kjellgren &
Kaminsky, den 17 september 2013

e Bullerutredning, Sweco, den 1 augusti 2014

e PM markf6roreningar, Sweco Enviroment AB, den 21 maj 2015

Kontaktuppgifter

Planarkitekt Helena Taps, tfn 042-106186

Bitradande planarkitekt Jenni Wehrmann, tfn 042-103641
Exploateringsingenjor Maria Montelius, tfn 042-105189

Medverkande

Medverkande i planarbetet dr planarkitekt Helena Taps, bitridande planarkitekt Jenni Wehr-
mann, kartingenjor Bodil Falke, (SBF), exploateringsingenjor Maria Montelius (MEX), VA -
ingenjor Lars- Erik Widarsson (NSVA), Ekolog Fredrik Bengisson.
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Dnr:1437/2013
Upprattad den 20 februari 2015
Red &ndrad den 29 maj 2015

1. Planen i korthet

Detaljplanen upprittas i enlighet med bestimmelserna i plan- och bygglagen (2010:900).

1.1 Syfte

Detaljplanen upprittas i syfte att prova méjligheten for utbyggnad av bostider inom det fore-
slagna planomradet. Detaljplanen ska préva omfattning, utformning och placering av bostads-
bebyggelse, offentlig service och kompletterande verksamheter. Vidare ska den évergripande
bebyggelse, gatu- och gronstrukturen utformas robust for att kunna hantera en tit exploate-
ring. Planens syfte ir ocksd att sikerstilla dagvattenhanteringen i omradet samt forbittra kopp-
lingarna till den centrala staden.

1.2 Sammanfattning

Visionen ir att skapa en tit stadsdel med noga utvald gronska som ska vara en del av staden-
Strukturen ska vara robust och vara vil kopplad till omgivningen och den centrala staden.
Planomradet regleras i huvudsak f6r bostadsindamal. Strategiska publika rum och strik har
hoga rumsliga kvaliteter. Forslaget innehéller en fortitning av omradet beliget norr och vister
om P4lsj6 kyrkogdrd samt en dagvattenanliggning vister om Romares vig. Planomradet omfat-
tar totalt ca 8.5 hektar. Utbyggnadsomrédet omfattar ca 6 hektar och resterande andel rym-

mer ytor for dagvattenhantering i kombination med rekreativa ytor.

o
f \ e K JI BN
A \ N
¢ v R g
W . % #
s 7 24, MARIA PARK |

= ‘A = Dagvatten-
Oversvamningsbar = '3 ) = anléggning
yia f6¢ dagvatten £ k-

PALSJ0
SKOG

Overgripande illustration av planomrddet. Planomrddets avgrinsas med orange ram. I oster ligger
kvarter for i huvudsak bostadsindamdl (markerat i svart). Dagvattenomrdde i kombination med
rekreativa ytor ligger viister om Romares vig. For exakt avgrinsning hénvisas till plankartan.
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Dnr:1437/2013
Upprattad den 20 februari 2015
Red &ndrad den 29 maj 2015

Forslag
Detaljplanen méjliggor:
« Elva (11) bostadsgérdar i ett kollektivtrafiknira lige. Bostadsgirdarna tilliter en tit varie-
rad bebyggelse i ca 2 — 6 vaningar i rad- eller flerbostadshus.
« Ett kvarter med skolindamal som méjliggor for en forskola f6r ca 150 barn.
«  Maoijlighet f6r serviceverksamhet i omridets nordvistra del.
« Parker och gronstruktur som ir kopplad till omgivande rekreativa virden och omréden.
+ Trafiksikerhetshéjande &tgirder lings Senderddsvigen och Romares vig.
« Allmintillgingliga rekreativa naturytor kombinerad med dagvattenldsning.

Konsekvenser

Stadsbyggnadsférvaltningen har i samrid med lansstyrelsen bedémt att planens genomférande
kan antas medféra betydande miljopaverkan, enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap
11 § miljobalken, avseende att jordbruksmark tas i ansprak. En miljokonsekvensbeskrivning
har dérfor tagits fram som behandlar denna fraga. Ovriga konsekvenser av planforslaget be-
handlas i planbeskrivningen under rubriken konsekvenser.

Riksintressena bedoéms inte paverkas negativt av en utbyggnad enligt planférslaget.
Planforslaget dr anpassat till utformning och inneh3ll s att goda boendemiljer kan skapas.
Aven bullermiljén har studerats och visar att bra ljudmiljéer kan uppnas. En utbyggnad enligt
planforslaget bedéms ha en liten paverkan pé miljokvalitetsnormerna fér luft och vatten.

Planeringsférutséattningar

Planomrédet ir belidget ca tre km norr om Helsingborgs stadskirna. Utbyggnadsomradet for
bostider, i den vistra delen, omgirdas av Romares vig och Senderédsvigen. Omradet ligger
nira P3lsjo skog, krematoriet och P&lsjo kyrkogard. Planomridet bestar i huvudsak av jord-
bruksmark (klass 7) och marken igs av staden. I planomridets omgivning finns bostadsomra-
dena Maria Park, Maria staden och Pilsjo Ostra.

Landskapet och kulturmiljévirden som omger planomradet utgér en stor del av bidde omridets
och Helsingborgs identitet. Stadsbyggnadsforvaltningen har pabérjat ett arbete med att bilda
naturreservat for Palsjo skog. Det finns viss service i omgivande bostadsomraden, frimst skolor
och forskolor.
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Dnr:1437/2013

Upprattad den 20 februari 2015
Red &ndrad den 29 maj 2015

-

Planstatistik
Planomradets area:

Antal bostider:

Kvartersmark for:

Offentlig service:

Parkering:

Allmin plats for:

Park:

Natur:

Centrumverksamheter:

Totalt cirka 8.5 hektar, varav 6 hektar (60 000 m?)
utbyggnadsomride.
ca 300 - 350

moijliggdr for totalt ca 5152 m? BTA, 9000 m? BTA
respektive 160 m? BTA. Totalt 14312 m? BTA
Skola/forskola for ca 150 barn. Totalt 6218 m? yta.
Ca 1700 m? BTA (ca 10 m?/barn), utemiljé ca 4000
m? (ca 25 m?%/barn).

Alternativt

Virdindamal - Ca 9000 m? BTA

Hogsta exploateringsgrad inom respektive yta for en-
bart parkering dr 6000 m? BTA och hégsta byggnads-
area 1500 m?.

BTA avser bruttoarea i m? ovan mark

Cirka 18 000 m?inklusive géng- och cykelvigar samt
ridstigar.

Cirka 24 000 m? med 6ppen dagvattenanliggning och
dversvimningsbara ytor.

\
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Dnr:1437/2013
Upprattad den 20 februari 2015
Red &ndrad den 29 maj 2015

2 Planforslag

2.1 Omradets idé, disposition och struktur

Den nya stadsdelen p3 Pilsjo ir ett bostadsomride med innerstadens tydliga hierarki men med
forstadens innehall och skala. Stadsdelen ir en integrerad del av staden med noga utvald
gronska som ger en kinsla av robusthet och sliktskap med Pilsj6 skog.

Omradet regleras i huvudsak for bostadsindama&l. Planomradet féresls innehélla ca 300 — 350
bostider i radhus och flerbostadshus samt méjlighet fér centrumverksamhet och férskola i
omradets norra del. Strukturen har en littlast rumslighet som forstirks av bostadsgérdarnas
vildefinierade kanter. Strukturen ir uppbyggd i lager med ett enkelt gatunit i botten. En grén
struktur dr placerad ovanpé denna, kopplad till strdk och rérelser. Kopplingar har studerats
ingdende och har utformats med tydliga kopplingar till omgivande mélpunkter och funktioner.

Maria Park

Palsjo skog Mariastaden
Oresund
Mariastaden

Kullavagen
- : Maria station
forskola =

Utbyggnadsomrddet, rorelsestruktur och kopplingar inom utbyggnadsomrddet som kopplar till om-
givningen. Svart firg visar bostadsgdrdar och forskolan, orangea pilar visar ging- och cykelkopp-
lingar genom omrddet och vart de leder. Grin firg markerar parkmark och kvartersmark som inte

fdr bebyggas.

Palsj6 skog

Krematoriet
Palsjé O
Centrum

7 (54)



Dnr:1437/2013
Upprattad den 20 februari 2015
Red &ndrad den 29 maj 2015

Kontinuerliga strdk av varierande métesplatser.
Koncept fir rorelsestruktur inom omrddet och hur
omrddet kopplar till sin omgivning. Illustration.
KKARK, 2013

Publika rum och strdk med hoga rumsliga kvaliteter inbjuder till méten. I omrédet kan man
rora sig i ett nitverk av strak och platser och dirmed mota och se andra minniskor vilket 4r en
forutsittning for ett gott stadsliv, social gemenskap och en trygg miljo.

Den 6vergripande gatustrukturen linkar ihop omradet med den befintliga staden via kringlig-
gande trafiknit och minimerar antalet vigar genom omradet. Hierarkin mellan huvudgatan
och de servande gingfartsgatorna ir tydlig. Det finns tva kopplingar in i omridet for biltrafik
fran Romares vig och en koppling frén Senderédsvigen. Samtliga bostider kan nés fran hu-

vudgatorna direkt eller via infartsgator.

Overgripande rirelsestruktur och kopplingar. Planomrddet i orange. Det nya omrddet i sitt sam-
manhang. Heldragna linjer visar befintliga kopplingar och streckade linjer visar planerade kopp-
lingar. Fysisk koppling saknas mellan kyrkogdrden och det nya utbyggnadsomrdidet.

Svart — Gator, Rétt - Gédng- och cykelvéigar ,Grint - Allménna gdngstrék, Bldtt - Gdngs-
trik/privata fastigheter, Brunt - Ridstigar.
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Dnr:1437/2013
Upprattad den 20 februari 2015
Red &ndrad den 29 maj 2015

2.2 Bebyggelse

Bebyggelsen ska vara blandad och varierad bdde avseende hustyp, héjder och sammansittning.
Gaérdarna ir tydligt avgrinsade mot de allminna ytorna. Minniskor ska kunna métas och ingd i
ett storre sammanhang vilket i férlangningen bidrar till en storre social gemenskap.
Hanteringen av bilparkeringar utgor forutsittningar for den mojliga titheten.

Utgdngspunkten dir blandad och varierad bebyggelse
bdde avseende hustyp, hojder och sammansdtining i
en stark och robust struktur. Illustration, KKARK
2013.

BYRUMMET=
VARIATION | SKALA
DET BROKIGA OCH TATA

En variation i byggnadshéjder foreslas och detaljplanen tilliter flera l6sningar inom varje bo-
stadsgard. Utnyttjandegraden regleras i bruttoarea. Nigra bostadsgardar mot Romares vig och
Senderddsvigen mojliggor titare bebyggelse for att bland annat ge méijlighet till en god utsikt
mot Palsjo skog och en varierad gatufasad. Byggnaderna kan uppforas i cirka tva till sex va-
ningar och varje bostadsgdrd mojliggoér en variation av byggnadsvolymer och sikerstiller goda
solférhéllanden. Hushéjderna ska avvigas mot landskapsbilden och den omgivande bebyggel-
sen.

Nya byggnader inom planomridet bor utforas 14ngsiktigt hillbara, med miljdanpassade meto-

der, 1ag energiférbrukning och sunda material.

Utbyggnadsomrddet bestdr av elva
bostadsgdrdar och ett kvarter for
skol- och virddndamdl alternativ

forskola

centrumverksamhet.

Intentionen dir en stark robust struk-
tur som kan tilldta variation och

blandning i bebyggelsen. Typgdrden
omfattar 2500 m? (50 x 50 meter).

9 (54)



Dnr:1437/2013

Upprattad den 20 februari 2015
Red &ndrad den 29 maj 2015

forskola

Av utbyggnadsomrddets 11 bostadsgdrdar tilldts sju
en hogre utnyttjandegrad som kan genomforas med
parkeringslosning under marken. Bostadsgdrdar
med higre utnyttiandegrad vid parkeringslosning
under marken markerade i rott.

En typisk bostadsgard (50 x50 meter) har studerats for att se effekten av utnyttjandegrad och

tathet.

Hllustration av bebyggelsens placering och omfattning i hijd beroende av markparkering, respektive
parkering placerad under mark. Byggnadsarean dr densamma i exemplen. Bilden till viinster visar
losning med markparkering. Bilden till higer visar utnyttjandet med parkering under marken som
mdjliggor en hogre exploatering och storre andel parkytor. Sjogren arkitekter AB 2014.
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Dnr:1437/2013
Upprattad den 20 februari 2015
Red &ndrad den 29 maj 2015

Exempel pa bebyggelse i respektive bostadsgard:

[/l

Gdrdarna 3, 4 och 5. Hllustration av hur bebyggelse kan placeras i bostadsgdrdarna. Gdrd nr 3
har l6st parkeringsbehovet under mark. Gérd 4 och 5 har markparkering. Méller arkitekter, 2014.

|

Gdrdarna 4, 5 och 8. Illustration av hur bebyggelse kan placeras i bostadsgdrdarna, Link arkitek-
ter 2014

11 (54)



Dnr:1437/2013
Upprattad den 20 februari 2015
Red &ndrad den 29 maj 2015

Gdrdarna 6 och 7. lllustration av hur bebyggelse kan varieras och placeras i de sédra kvarteren.
Bostadsgdrd 6 bestdr av tvd flerbostadshus i fem till sex vdningar. Bostadsgdrd 7 innehdller radhus
i tvd plan med en innergdrd. Till higer, vy frdn sydost. Arkitektlaget 2014.

Gdrdarna 9 och 10. Illustration av hur bebyggelse kan placeras mot kyrkogdrden i éster. De pri-
vata kvartersgdrdarna dr kopplade till de gemensamma gronytorna. Flerbostadshus med loftgdngar
i tre till fyra vdningar. Till higer syns en vy fran sider. Sjigren arkitekter AB 2014.
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Dnr:1437/2013
Upprattad den 20 februari 2015
Red &ndrad den 29 maj 2015

~

Planbestammelser som reglerar bebyggelsen

B Bostider.

BC Bostider, Centrumverksamhet

BP Bostider, Parkering

BCP Bostider, Centrum, Parkering

C Centrumverksamhet

SDC Skola, forskola, Vard, Centrum

<0,0> Hogsta nockhéjd i meter.
Byggnad fr inte uppforas.

u Marken ska vara tillginglig for allminnyttiga underjordiska
ledningar

For enbart parkeringsindamal ir hogsta exploateringsgrad i bruttoarea ovan mark

6000 kvm och hogsta byggnadsarea dr 1500 kvm.

€ Hogsta exploateringsgrad i m? bruttoarea ovan mark vid parkerings-
16sning under mark.

€ Hogsta exploateringsgrad i m? bruttoarea ovan mark vid parkerings-

16sning pd markplan.

€ Hogsta tilldtna byggnadsarea dr 1000 kvm. Utdver detta far kom-
plementbyggnader uppforas till en hégsta byggnadsarea om 100 m?.

€4 Hogsta tilldtna byggnadsarea ir 40 %.

P Byggnad med en hégre nockhdjd dn 8,0 meter far ej uppféras nir-

mare in 6,0 meter frin byggrittens grins i norr.

P2 Byggnad med en hogre nockhojd in 8,0 meter far ej uppforas nir-

mare in 6,0 meter frin byggrittens grins i oster.

V1 Byggnad far uppforas till en hogsta nockhéjd pa 6.0 meter. Byggnad
fir sammanbyggas med bostadsbebyggelse.

Generella bestimmelser som giller inom hela planomradet:

Komplementbyggnader far uppféras med en hégsta byggnadshéjd pa 3.5 meter.

[ bostadsindamal ingér endast radhus eller flerbostadshus. Ligsta nockhsjd ir 7,0
meter. Hogsta nockhéjd dr 20,0 meter. Minst tvd byggnadskroppar per byggritt
ska uppforas.
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Bostader

Inom planomradet medges elva bostadsgardar med bebyggelse som tilldts en ligsta respektive
hogsta nockhojd pd mellan 7,0 — 20,0 meter. Minst tvd byggnadskroppar méste uppféras inom
varje byggritt. Vid utformning av bostadsgdrdar med enbart markparkering ryms ca 350 bo-
stider i radhus eller flerbostadshus inom omrédet. Ett antal gardar (sju stycken) mojliggor en
titare exploatering vid parkering under marken. Vid en sddan utformning kan ytterligare ca
100 bostider rymmas inom planomradet.

Volymstudier

Volymstudier har genomforts och byggritterna ir utformade for att skapa bista méjliga sol-
forhéllanden. Detaljplanen reglerar byggnadernas placering i forhallande till angrinsande gard
vilket ger goda solférhéllanden.

Centrumverksamhet

I den nordvistra delen av planomradet medges centrumverksamhet och bostadsindamal. En
mindre del av byggritten tilldter enbart centrumverksamhet. Centrumindamalet omfattar
bland annat service, butik, samlingslokal och restaurang.

Byggnad som enbart tilliter centrumverksamheten fir uppféras till en hogsta nockhsjd pa 6.0
meter och fir sammanbyggas med bostadsbebyggelsen. Syftet ir att kunna méjliggora for en
kiosk eller mindre publik verksamhet i ett strategiskt lige.

Offentlig service

I den norra delen av omradet som vetter mot Senderédsvigen medges andamaél for for-
skola/skola, vird- och centrumverksamhet. Placeringen innebir goda angéringsméijligheter och
nirhet till park- och gronytor.

I omrddet markerat i rott tilldts
offentlig service i form av skol-,
vdrd- och/eller centrumverksamhet.
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Vardandamal

Fastighetsytan méjliggor for vardindamal med en hogsta byggnadsarea pd 2300 m?. Bebyggelse
kan uppforas till en hégsta nockhéjd om 12,0 meter. Tillfart till férskolan sker limpligast fran
norr.

Skola/forskola

Fastighetsytan mojliggor for en forskola omfattande ca 150 barn. Totalt uppgér fastighetsytan
till 6218 m?2. Skolans utemiljé dimensioneras efter en vistelseyta pa ca 25 m?/barn. Tillfart till
forskolan sker frén norr.

6

[

00 -BU

Hlustrationen visar mijlig disponering av skolfastigheten. Infart sker fran Senderédsviigen och det
finns plats for korttidsparkering lings Senderidsviigen.

2.3 Gronstruktur

En utredning har genomforts for att analysera och arbeta fram en gron struktur fér omridet;

Pdlsji utbyggnadsomrdde, Gronstruktur, kopplingar och strak, SBF/Helsingborgs stad/ 28 augusti
2014.
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Den évergripande gronstrukturen kopplar omradet till externa rekreations — och naturomré-
den i tre viderstreck. I nordvist kopplar striket till Maria Park, i nordést kopplar lunden till
Mariastaden, koloniomrédet och skifferhusen. I ster finns méjligheter for en gron koppling
genom Pilsjo kyrkogard och i vister sker en koppling 6ver Romares vig och direfter hela

vigen genom Palsj6 skog mot Oresund.

Oversvamningsbar - anidggning
yta for dagvatten ), -

PALSJIO
SKOG

t § §: 5

Overgande illustration éver hela planomrddet. Svarta rutor visar bosadsgc‘irdar. F Collage.
Parker

Den interna gronskan bygger pé tre parkrum som ar sammanlinkade med varandra och med
omgivningen. Ett gestaltningsforslag har tagits fram dir de tre parkrummen ir lunden, det
grona vardagsrummet och striket.

Beskrivning av forslag pa strdk och sekvenser av parker inom utbyggnadsomrddet for bostdder.
Svarta rutor visar bostadsgdrdar och skoltomt. 1 Appel- och hassellund, 2 Det grona vardagsrum-
met, 3 Parkstrdket.4. plats/torg.
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1. Appel- och Hassellunden
Det gronomrade som grinsar mot kyrkogirden i dster har tagit avstamp i ett respektavstind
till kyrkans omride bide avseende storlek och utformning. Omradets yta omfattar ca 3200 m?
och har tre huvudfunktioner; strak for aktiv fysisk rorelse, ekologisk korridor samt vistelseyta. I
omradets sédra delar uppfylls endast funktionen som buffertzon mot kyrkan utan att inbjuda
till vistelse.

Respektavstdnd och ging- och cykel-
strak mot kyrkogdrden. Koncept for
rorelsestrukturen inom utbyggnads-
omrddet. Illustration. KKARK,
2013

Gronytan mellan bostadsbebyggelse och kyrkogdrden.

Till véinster: Vy frdn sydost. Utsnitt av illustration, Kjellgren och Kaminsky, 2013.

Till hoger: Illustration dngsmark sedd frdan Senderodsviigen i norr. Gréins mot kyrkogdrden till
véinster i bilden och ny bebyggelse till higer. Gronstruktur-Kopplingar-Strdk, SBF/ Fredrik Berg-
gren 2014.

I omridet efterstivas en dngslik och naturlig miljo. Appel- och hasseltriad och vildvuxen flora
kan ge forutsattningar for en lugn och rofylld milj6 i kontrast till kyrkogardens ordnade upp-
byggnad. Det ges moijlighet att cykla eller jogga intill husen i vister. Nirheten till bostiderna
och minniskor som ror sig genom omradet ger méjlighet f6r en trygg upplevelse. Vegetationen
i markskiktet foresls vara dngslik flora anpassad for markforhéllandena. I trid- och buskskiktet
ir det genomgéende dppel- och hasseltrid som ir tinkt genom hela striket. Gronomradet
skulle med fordel kunna kopplas mot kyrkogarden visuellt, eller med en grind eller entré vilket
dock inte kan sikerstillas i detaljplanen.
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2. Det gréna vardagsrummet
Ett offentligt levande gront vardagsrum finns i omradet som med hjilp av strik och stigar bin-
der samman omrédet och kopplar det till omkringliggande omrdden. Vardagsrummet bidrar
till att det skapas ett kontinuerligt nit av aktivitet- och motesplatser.

T —

Det grina vardagsrummet, vy fran sydist. Utsnitt av idéillustration, Kjellgren och Kaminsky, 2013

Omradet ar beliget centralt i utbyggnadsomradet, omfattar ca 3600 m?, och utgér samlings-
platsen dar bade unga och gamla kan vistas. Parken ir tankt att aktiveras med till exempel en
samlingsplats med scen och grillplats. I anslutning till striket finns flera flexibla ytor som torg
och platser. Den centrala delen ir en 6ppen grisplan for att skapa andrum och ge plats 4t akti-
viteter som bollspel. I det norddstra hérnet féreslds en dunge med varierande vegetation och i
oster foreslds en tridgrupp. I platsens sédra grins kopplar parken till det genomgdende striket
for gng- och cykel.

3. Parkstréket
Parkstraket knyter samman platsbildningen i den norra delen med det gréna vardagsrummet i
soder. Striket innehéller en gdng- och cykelvig. I grinsen mot forskolans skolgérd foreslas en
triadgrupp och en lekplats.

Parkstréket/ Lekplatsen:
Utsnitt ur idéillustration, lek-
~ plats, Sweco, 2013.

18 (54)



Dnr:1437/2013
Upprattad den 20 februari 2015
Red &ndrad den 29 maj 2015

4. Platsen/torget
I omradets norra anslutning med Senderddsvigen finns utrymme fér en platsbildning eller ett
torg. Platsen fungerar som entré till stadsdelen kopplad till férskola, parkomride, gatan samt
centrumverksamhet. Platsen kopplas med fordel ihop med en trafiksiker koppling f6r gangtra-
fikanter, cyklister och ryttare till hist 6ver Romares vig.

Idéillustration; torg/plats. Sweco, 2013. Bilden dir beskuren.

Planbestammelser som reglerar gronstrukturen

PARK Anlagd park

NATUR Naturomride.

gingstig gangstig ska finnas i naturomradets s6dra del.
lek lekplats ska finnas

AN

Naturomrade for 6ppen dagvattenhantering

Vister om Romares vig foreslds ett omrade f6r 6ppen dagvattenhantering. Anldggningen ska
kunna hantera dagvatten fran utbyggnadsomridet, men dven avlasta Maria Park omradet.
Dagvattenhanteringen innebir 6ppna diken och éversvimningsbara ytor som ir kombinerade
med rekreativa virden. Omradet planeras att vara allmintillgingligt och utformas s att man
kan rora sig lings med det mellan utbyggnadsomridet och Pilsj6 skog.

Kvartersgardar

Den 6vergripande rérelsestrukturen och sekvenserna av parker och platser kan med fordel
kompletteras med kvarters- och innergirdar, men utformningen av gdrdarna regleras inte i
detaljplanen.

Kulturhistoriskt vardefulla parker och anlaggningar

Flera kulturhistoriskt virdefulla grénomriden grinsar till planomridet sdsom Krematoriet,
Maria Park, P&lsj6 skog och Pélsjo kyrkogard. Detaljplaneforslaget ar utformat for att mojlig-
gora goda kopplingar till dessa miljder, frimst for fotgingare och cyklister.
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2.4 Trafik

Trafikstrukturen bygger p4 en silningsprincip dir trafiken oavsett fordonsslag sprids éver be-
fintliga och planerade gator och strik.

For gdende och cyklister nds omradet frin Romares vig i vister, frin Senderddsvigen i norr
och fran &ster finns méjlighet att skapa en koppling via Palsjo kyrkogdrd. Planomradet nis med
bil frén vister via Romares vig och frn norr via Senderddsvigen.

4 N\
Planbestdmmelser som reglerar trafikfragor
LOKALGATA Lokaltrafik.
HUVUDGATA Huvudgata
gcvig Gang- och cykelvig ska finnas.
ridstig Ridstig ska finnas
infart infart ska finnas.
Trafiksikerhetshojande dtgird ska finnas
. J

Gang- och cykeltrafik

Omréadet ligger pa cykelavstind till ett flertal malpunkter i staden sdsom stadskirnan och Pal-
sj6 skog, men ocksd i anslutning till storre cykelstrdk. Stadens befintliga sammanhingande
nitverk av cykelvigar ansluter till utbyggnadsomradet vid flera punkter. En gdng- och cykelvig
l6per langs den norra delen av Romares vig och lings Senderédsvigen. Hardgjorda gang- och
cykelvigar kopplade till grénomrédena finns inom utbyggnadsomradet och i den inre gatu-
strukturen delar bilister och cyklister pa gatorna.

Ridstig
Lings Senderddsvigen planeras en anlagd ridstig som #r &tskild frdn ging- och cykelvigen.
Ridstigen l6per parallellt med ging- och cykelvigen och ersitter den befintliga ridstigen.

Kollektivtrafik

Utbyggnadsomradets gatu- och rorelsestruktur inom utbyggnadsomradet underlittar for kopp-
lingar till busshallplatserna lings Romares vig och mot Maria station som ir beliget ca 1 kilo-
meter nordost om planomradet

Trafiksékerhet

Detaljplanen forordar trafiksikra 6vergdngar for gdng- och cykeltrafiken for att kunna sikert
korsa de kringliggande huvudgatorna. Inom bostadsomridet, pa lokalgatorna, anges tvd punk-
ter dir trafiksikerhetshéjande dtgirder som ir anpassade for den aktuella situationen ska an

liggas.
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Omvrdden for trafiksciikerhetsho-
jande dtgéiirder, orange ringar,
anges i detaljplanen.

Biltrafik

Fordonsrirelser
Den nya bebyggelsen beriknas ge en 6kning av bilrorelser med cirka 800 bilresor/dag da om-
radet ar helt utbyggt.

Fordonshastighet

Hastigheten i och omkring omradet ir planerad till 40 km/h. Anslutning for bilar till kvarteren
och parkering inom kvarteren sker utifrdn huvudgatorna genom omradet och eventuellt en-
staka infarter frdn Romares vig.

>

Gdng- och cykeltrafik markerat i orange och ridstigar i rétt.

Utformning av gator

Vigbredden pd huvudgatorna ir 6,5 meter med dubbelriktad gang- och cykelvig pa den ena
sidan och ridstig.

Romares vig

Utformningen for Romares vig innebir dubbelriktad biltrafik samt ging- och cykelvig och
ridstig p4 den vistra sidan och ging- och cykelstrak p4 den 6stra sidan. Trafiksikerhetshéjande
atgirder krivs vid en koppling visterut frin utbyggnadsomradet samt i korsningen Romares
vig/Senderddsvigen.
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allmén plats HUVUDGATA 26, 5 meter
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Forslag pd sektion/Romares viéig. Sektionen visar uppdelning av olika funktioner. Hojdskillnader dir

inte illustrerade.

Hllustration/gestaltningsidé, sektion Romares vig. White arkitekter AB, 2013

Senderédsviigen
Senderddsvigen foreslds for dubbelriktad biltrafik och cykel- och ridstig pa den sddra sidan.
Trafiksikerhetshojande &tgirder krivs vid en koppling i nordést mot Mariastaden och i omré-

dets ostra del norrut.

Allmén plats HUVUDGATA 19.5 meter

Befintlig
parkeringsplats
g-c véig
vegetation /dike
Korfalt

6.5 meter
ytaldike

3.0 meter
ridstig

1.5 meter

2.0 meter

gc - vag

3.5 meter

0 meter

kvartersmark

yta

«

Forslag pa sektion/Senderidsvéigen. Sektionen visar uppdelning av olika funktioner. Hijdskillnader
dr inte illustrerade.

Lokalgator

Lokalgatornas utformning innebir dubbelriktad fordonstrafik. Cyklister och bilister anvinder
gemensamt lokalgatan. Vigbredden p4 lokalgatorna ir 5, 5 meter med en 2,0 meter bred trot-
toar pé ena sidan for gangtrafikanter och pa andra sidan finns ett 0,5 meter bred remsa for att
avskilja kvartersmarken frin den allminna platsmarken och som yta exempelvis ir anvindbar
vid snéréjning. Anslutningar till omgivande vigar ska folja riktlinjer i VGU (Vigars och gators

utformning).
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Parkering

I anslutning till Senderddsvigen ir parkering avsedd for verksamhet for till exempel skola eller
vardverksamhet tinkt bide for personal och for korttidsparkering. Hir kan ocks3 eventuella
varuleveranser ske. Gatusektionen f6r Senderédsvigen mojliggdr dven for parkeringsfickor for
korttidsparkering.

Detaljplanen méjliggor for underjordiska parkeringar samt parkeringshus. Parkering ska l6sas
inom respektive fastighet enligt stadens gillande parkeringsnorm.

2.5 Teknisk forsorjning

Ledningsstrak for teknisk férsérjning kommer att gd i bAde Romares vig, Senderddsvigen samt
i de nya lokalgatorna.

Planbestammelser som reglerar den tekniska infrastrukturen

teknisk anliggning Transformatorstation fir finnas till en hogsta
byggnadsarea om 50 kvm.

dagvatten Dagvattenanliggning far finnas.

dagvatten; Oversvimningsbar yta ska finnas

vall Vall far finnas

Energiférsorjning och telekommunikation

Centralt inom planomrédet anliggs en transformatorstation for férsérjning med el.

Omradet kan anslutas till fjarrvirme och bredband.

Dricks- och spillvatten

Nya dricks- och spillvattenledningar ansluts till befintligt ledningsnit. Den nya bebyggelsen
behover tryckstegrat dricksvatten. Omradet kan anslutas till befintlig tryckstegringsstation som
idag forsorjer delar av Mariastaden. For att kunna genomfora detta pa bista sitt samordnas
noédvindiga dtgirder pa ledningsnitet och tryckstegringsstationen med atgirder som behovs for
att dven kunna ansluta en storre del av Mariastaden.

Brandvattenférsorjning
Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning och massbalansering har genomfé6rts av Aqua P och InfraC, den 12
september 2014 och uppdaterats den 24 februari 2015. Utredningen har tagits fram i samar-
bete med stadsbyggnadsférvaltningen, stadsledningsforvaltningen (MEX)och NSVA.

Dagvatten frén den norra och 6stra delen av planomradet leds i ett 6ppet dike visterut.

Inom planomradet anliggs sekundira avrinningsvigar och viss fordréjning. Den sddra delen av
planomradet avvattnas soderut lings Romares vig i befintliga ledningar. I planomrédets vistra
del finns en 6versvimningsbar yta for dagvatten vid extrema regnmaingder.
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Avfallshantering

Avfallshanteringen 16ses antingen med gemensamma miljéhus eller genom himtning vid
tomtgrins enligt renhéllningsférordningen.

2.6 Fastighetsindelning och administrativa bestammelser

Fastighetsindelning

Nya fastigheter inom omridet kommer att skapas genom avstyckning fran fastigheterna Palsjo
1:1 och Palsjo 3:1.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr fem &r frén det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Helsingborgs stad dr huvudman for allminna gator samt park- och naturomriden inom plan-
omridet.

Brandvattenférsérjning

Systemet ska baseras pé att briander ska slickas med vatten direkt frdn brandpost, s3 kallat
konventionellt system. Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt tillimpbara delar i
Vatten- och avloppverksforeningens rdd, VA V PS3 och VA V P76 (ska framg3 i detaljpla-
nen).

Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstindet mellan brandpost
och uppstillningsplats for sliackbil ska inte 6verstiga 75 meter. Framkomlighet och uppstill-

ningsplatser for stegbil behover beaktas for byggnader hogre 4n 4 véningar.

Om avsteg ska goras frin VA V PS3 och VA V P76 ska I6sningen samridas med brandférsva-
ret.
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3 Konsekvenser

3.1 Bed6mning av miljopaverkan

Linsstyrelsen anger i sitt granskningsyttrande pé Pdlsjo — cindring av éversiktsplanen for Helsing-
borg, frin den 3 februari 2014 bland annat, att man inte kan utlisa ur handlingarna hur ut-
byggnadsomride for bostider 6ster om Romares vig pé jordbruksmark kan anses vara ett ange-
liget samhillsintresse som inte kan tillgodoses pd annan plats. Linsstyrelsen bedomer dirfor
att en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) krivs vid kommande planliggning pa platsen.

Med utgingspunkt i lansstyrelsens yttrande har stadsbyggnadsférvaltningen bedémt att planens
genomforande kan eventuellt antas medf6ra betydande miljopaverkan enligt 5 kap 18 § plan-
och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljébalken vilket innebir att miljobedémning med tillhs-
rande miljékonsekvensbeskrivning behéver genomforas. Miljokonsekvensbeskrivningen avgrin-
sas till frigan om byggande p4 jordbruksmark. Bedémningen har gjorts utifran planforslagets
innehall, typen av paverkan och omridets egenskaper i enlighet med 4 § férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-fo), samt bilagorna 2 och 4 till ssmma férordning.

Ovriga konsekvenser av planforslaget utreds och beskrivs i denna planbeskrivning.

3.2 Sammanfattning av miljékonsekvensbeskrivning

Bygga pa jordbruksmark
Parallellt med planarbetet pigar arbete med en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) fér omra-
det som #r avgrinsad till frigan om byggande p4 jordbruksmark.

Beskrivningen belyser hur utbyggnadsomradet kan anses vara ett angeliget samhillsintresse

som inte kan tillgodoses p& annan plats. Vidare beskrivs vilka konsekvenser som kan tinkas

uppstd vid genomférande av planen samt att hur eventuella negativa miljckonsekvenser kan
minimeras eller undvikas.

Samrad med linsstyrelsen om miljokonsekvensbeskrivningens avgrinsning har skett och lins-
styrelsen har yttrat sig i samradet for detaljplanen. I samridet framférde lansstyrelsen att man
inte delar kommunens bedomning att planforslaget har stod i gillande 6versiktsplan. Linssty-
relsen stiller sig ocksd tveksam till exploatering av jordbruksmark for foreslagen bebyggelse
och att fragor som ror ianspraktagande av jordbruksmark for Skdnes del 4r en viktig mellan-
kommunal friga av regional betydelse. Linsstyrelsen anger att det ir positivt att kommunen
har tagit fram en miljokonsekvensbeskrivning i syfte att beskriva miljokonsekvenserna av att ta
jordbruksmark i ansprak fér bostadsbebyggelse, men anser att den brister i sin motivering var-
for man ser p& bostadsbebyggelse som ett angeliget samhillsintresse som inte kan tillgodoses
pa annan plats. Vidare efterlyses redovisning av eventuella markféroreningar.

Sammanfattningen av flera avvigningar ir att planforslaget inte bedéms medféra betydande
miljopaverkan. Planforslaget anses vara det alternativ som langsiktigt bist hushéller med mar-
ken och samtidigt skapar forutsittningar fér goda boendemiljder. Forslaget utgar fran effektiv
markanvindning och tillfér mervirden for stadens invanare i form av varierat boende, utbyggd
dagvattenhantering, ckad ekologisk méngfald och mer allmantillgingliga rekreativa grona ytor.
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Avvigningar har genomférts utifrdn samhillsnytta och resurshushéllning, beaktat befintlig
infrastruktur(VA, gatunit, fjarrvirme etc) samt nirheten till kollektivtrafik i form av bussar
och jarnvig.

3.3 Paverkan pa riksintressen

Planforslaget innebir inte nigon pétaglig skada pé riksintressena fér naturmiljévarden, kustzo-
nen eller kulturmiljévérden.

3.4 Miljo, hdlsa och sakerhet

Luftkvalitet

Miljskvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors hilsa och miljon. Gil-
lande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser halterna i
utomhusluft av kvivedioxid (NOB3s), svaveldioxid (SOB2s), bly, partiklar (PM10), kol-
monoxid (CO), bensen och ozon (OB3s).

Enligt Helsingborgs 6versiktsplan, OP 2010, som ir antagen av kommunfullmiktige den 18
maj 2010 foreligger ingen risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormernas virden i niarheten
av planomradet. Detaljplanen har goda kollektivtrafik- och cykelkopplingar vilket gor att de-
taljplanens genomférande inte heller paverkar miljokonsekvensnormerna for Helsingborgs city
negativt.

Markféroreningar

Undersokning avseende markféroreningar har genomforts och sammanstillts i ett PM av
Sweco Environment AB den 21 maj 2015. Utredningen har genomforts i syfte att undersdka
jordens eventuella féroreningsinnehall samt att erhélla underlag foér bedémning av hur eventu-
ella 6verskottsmassor kan eller ska hanteras. Undersékningen har fordelats p& tvd omraden,
vister om respektive oster om Romares vig. Bedomningen i PM:et anger sammanfattningsvis
foljande:

Viister om Romares viig (omrdde for dagvattenankliiggning)

Analyser visar en generellt 13g fororeningsgrad inom omradet. Inga halter 6verskridande Na-
turvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning har pavisats. Amnen/ fore-
ningar har pévisats i halter som marginellt 6verskrider Naturvardsverkets faststillda nivaer for
mindre 4n ringa risk. Massor frdn omradet kan fritt dteranvindas inom fastigheten.

Halterna bedéms inte paverka méjligheten for att dteranvinda massorna dven utanfér den
aktuella fastigheten. Om borttransportering blir aktuell ska dock erh&llet resultat kommunice-
ras med tillsynsmyndighet fér mottagande fastighet.

Oster om Romares vig (utbyggnadsomrdde)

Inga halter 6verskridande Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning
har pavisats. Amnen/foreningar halter som 6verskrider Naturvardsverkets faststillda nivaer for
mindre n ringa risk, har pdvisats i den norra delen av omradet som grinsar mot Senderédsvi-
gen. Massor fran omradet kan fritt dteranvindas inom fastigheten.

Halterna bedéms inte paverka mojligheten for att teranvianda massorna utanfor den aktuella
fastigheten men godkidnnande maéste erhéllas fran tillsynsmyndighet fér mottagande fastighet.
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Avseende resten av omradet kan massor fritt dteranvindas dven utanfor den aktuella fastighet-
en.

Markradon

En 6versiktlig geoteknisk undersékning samt PM Radon har utforts av Geoexperten RS AB, den
6 mars 2013. I utredningen bedéms marken tillhora lagriskintervallet fér radon och inga bygg-
nadstekniska &tgirder behovs.

Trafikfléden

Bilen ir en viktig del av trafiksystemet dven i framtiden och det dr en utmaning att fortsatt
kunna utnyttja bilens férdelar och samtidigt minska biltrafikens negativa konsekvenser. Forsla-
get ir beliget i ett omrdde med goda pendlingsméijligheter bdde for tig, buss och cykel. De-
taljplanen utformas for att underlitta for kollektivtrafiken, fotgingare och cyklister. Gatu-
strukturen bygger pé en silningsprincip som innebir att biltrafiken fordelas at dster och séder
och leds mot huvudgator och ringleder.

En fullt genomford utbyggnad enligt planférslaget bedéms generera omkring 800 fordon per
vardagsdygn i omridet vilket kommer att innebira bland annat 6kat trafikbuller. Omradet har
idag relativt lite fordonstrafik och ingen trafiktringsel och de tillkommande fordonsrérelserna
beddéms som rimliga. Bedémningen ir att de tillkommande fordonsrorelserna kommer att for-
delas jamt pé kringliggande gator samt att de kringliggande vigarna har kapacitet for tillkom-
mande fléden.

Vattenkvalitet

Vattenférekomsterna berérs av miljokvalitetsnormer for yt- respektive grundvatten.

Grundvatten

Planomrédet ligger inom grundvattenférekomsten Helsingborgssandstenen (SE621791-
130957). Den kemiska och kvantitativa statusen fér grundvattenférekomsten bedéms som god
men det foreligger risk for att kemisk och kvantitativ status inte uppnés &r 2021.

Genomforandet av planen bedéms félja miljokvalitetsnormen gillande god kemisk status samt
kvantitativ status fér grundvatten. Den foreslagna anvindningen bedéms inte generera
foreorening av grundvattnet och inte paverka grundvattnets goda kemiska status eller kvantita-
tiva status.

Planens genomférande paverkar infiltrationen och dirmed grundvattenbildningen inom plan-
omradet. Mer vatten in tidigare kommer att ledas bort. Genom att bromsa vattnets flode och
skapa férutsittningar for infiltration kan mingden vatten kompenseras.

Ytvatten

Planomradet ligger i nirheten av Oresund som inom denna del tillhér kustvatten Helsing-
borgsomradet (SE562290-124131). Kustvatten Helsingborgsomridet har av Vattenmyndig-
heten bedémts ha méttlig ekologisk potential och god kemisk status. Miljokvalitetsnormen for
kustvatten Helsingborgsomradet ar god ekologisk potential 2021 respektive god kemisk status
2015. Vattenmyndigheten bedémer dock att det finns risk att varken god ekologisk eller god
kemisk status uppnaés ar 2015.
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Planforslagets genomforande innebir att ytvatten f6rdréjs och renas i 6ppna diken och maga-
sin. Bedomningen ar att dessa atgarder medfor att situationen for Oresund inte forvirras

Buller fran vagar

Det planerade utbyggnadsomridet omges av Senderddsvigen och Romares vig. Omradets
struktur och uppbyggnad ska ta hinsyn till bullerfrdgor och méjliggéra en god ljudniva for
framtida boende i omridet.

En bullerutredning togs tidigt fram, Sweco, den 1 augusti 2014, for att undersdka forutsittning-
arna. Bullerférhéllandena har beriknats utifrdn den prognostiserade trafikutvecklingen &r
2020 inom och i anslutning till omraddet. Utredningen har studerat fordonshastigheterna 40
km/h respektive 50 km/h. Utformningen av omradets bebyggelse har darefter kunnat ta hin-
syn till férhallandena for att kunna skapa sd goda miljéer som méijligt ur bullersynpunkt. Un-
der planprocessen har utredningen uppdaterats och 16pt parallellt med utformningen for att
kunna ge s3 detaljerade virden som méjligt.

En komplettering av bullerutredningen togs fram av Sweco den 1 september 2014 for att under-
soka konsekvenser av indragen bebyggelse samt att se hur uteplatser med god bullermiljé kan
uppnas.

Sammantaget visar kartorna hur mycket bullervirdena paverkas av att bebyggelsen dras in frén
vigen. Utsnitt ur bullerkarta och baseras p& scenario med fordonshastighet 40 km/h, SWECO
2014. Utredningen visar att ekvivalent ljudnivd 55 dBA vid fasad kan innehéllas vid en hastig-
het av 40 km/h p& omkringliggande gator, beroende av hur nira husen placeras mot vigen.
Vid en hastighet av 50 km/h p4 gatorna 6verskrids riktvirdena med ca 3 d
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Bullervéirden frdan viigrafiken vid fasader lings Senderidsviigen, ekvivalenta véirden. Byggnaderna
dr placerade utifrdn principer (6ppen eller sluten gérd respektive gavel eller lingsida placerad mot
gata). Kartbilden visar ljudutbredning vid fordonshastighet 40 km/h. Punktviirdena dir baserade
pd fordonshastighet 40 km/h respektive 50 km/h enligt tabellen. Viirden redovisas i tabellen nedan.

Ekvivalenta bullernivier for bebyggelse Beraknade ljudnivaer i 5 dB intervall

mot Senderddsvigen

Punkt | Vid 40 km/h Vid 50 km/h < 35.0 dB(A)
1 54 56 > 40.0 dB(A)
2 |56 58 I > 45.0 dB(A)
3 50 51 [ > 500 dB(A)
4 (51 53 > 55.0 dB(A)
5 [55 57 [0 > 80.0 dB(A)
5 151 = B > 650 dB(A)
= Tzg = B > 700 dB(A)
s T=o = B > 750 dB(A)

Senderidsviigens nordvdstra del. Illustrationen visar att om byggnaden placeras ytterligare 2,5
meter séder om Senderidsviigen kan riktviirdet 55 dBA ekvivalent nivé vid fasad innehdllas.
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Ekvivalenta bullernivier for bebyggelse
mot Romares vig
Punkt | Vid 40 km/h | Vid 50 km/h
1 56 58
2 49 50
3 52 54
4 57 58
5 50 52
6 56 58
7 58 60
3 49 50
9 59 60
10 54 56

Berédknade ljudnivaer i 5 dB intervall

< 35.0 dB(A)
> 400 dB(A)
[ > 450 dB(A)
[ > 500 dB(A)

> 55.0 dB(A)
0> 60.0 dB(A)
B > 65.0dB(A)
I > 70.0 dB(A)
I > 75.0 dB(A)

Bullervéirden frdn viigrafiken vid fasader lings Romares vig, ekvivalenta viirden. Byggnaderna dir
placerade utifran principer (6ppen eller sluten gdrd respektive gavel eller lingsida placerad mot
gata). Kartbilden visar ljudutbredning vid fordonshastighet 40 km/h. Punktvirdena dir baserade

pd fordonshastighet 40 km/h respektive 50 km/h enligt tabellen.
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Romares vdg. Till viinster den norra delen och till hoger den sidra delen. Illustrationerna visar att
om byggnaderna placeras ytterligare 3-4 meter isterut i den norra delen och 7-8 meter dsterut i den
sodra delen kan riktvérdet 55 dBA ekvivalent nivd vid fasad innehdllas.

Bostader
Enligt regeringens proposition 1996/97:53 ir gillande riktvirden for trafikbuller vid bostider

55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad, 30 dB(A) ekvivalent nivd inomhus, 45 dB(A) maximal
nivé inomhus nattetid och 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats.

Swecos utredning visar att, vid en hastighet av 40 km/h p& omkringliggande gator, ekvivalent
ljudnivd 55 dBA vid fasad kan innehallas mot Romares vig respektive Senderédsvigen bero-
ende av hur nira husen placeras mot vigen. Vid en hastighet av 50 km/h pa gatorna éver-

skrids riktvirdena nagot.

Boverkets avsteg fran bullerriktvarden
Enligt Boverkets allminna radd (2008:1) kan avsteg fran bullerriktvirdena tillimpas exempelvis
vid komplettering i centrala delar av storre titorter, lings kollektivtrafikstrdk och i ordnad

kvartersstruktur.
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Skal for avsteg

Genomforandet av detaljplanen innebir en fortitning genom komplettering av bostider, ser-
viceverksamheter samt parkytor. Planomradet ligger vid ett kollektivtrafikstrik i anslutning till
befintlig bostadsbebyggelse och Maria station som ir en regional nod. Forutsittningarna for
att skapa goda boendemiljéer i omridet dr mycket goda, och de 6verskridande bullervirdena
ir 13ga vid en hastighet av 50 km/h, i genomsnitt 3 dBA nirmast vigen. Stadens intention &r
att inféra 40 km/h i fordonshastighet. Sammantaget bedéms aktuellt planomréide ha ett bra
lige for bostadsbebyggelse och en acceptabel ljudmiljé kan skapas dir riktvirdena for buller
uppfylls eller avstegsregeln tillimpas.

Vid tillimpning av avsteg fran bullerriktvirdena ska féljande principer vara vigledande:

*  Nya bostider bér kunna medges dir den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad ligger
mellan 55-60 dBA, och d& under forutsittning att tyst sida, hogst 45 dBA vid fasad,
efterstrivas och att 4tminstone ljuddimpad sida, 45-50 dBA vid fasad, klaras.

e Hilften av boningsrummen ska vara vinda mot tyst sida.

Skola/Férskola
Vid planering och uppférande av skola/forskola far den ekvivalenta ljudnivan pa skolgarden
hogst uppga till 55 dBA. Den ekvivalenta ljudnivén inomhus far hogst uppga till 40 dBA.

Bullerutredningen visar att riktvirdena kan innehéllas bade vid 40 respektive 50 km/h.

Verksamheter med uppméarksamhetsavstand

Krematoriet och histgérdar i trakten har ett uppmirksamhetsavstind for eventuell omgiv-
ningspaverkan.

Hastgardar

[ omréden med etablerad djurhéllning och lantlig miljé, rekommenderar ldnsstyrelsen ett
skyddsavstdnd, med hinsyn till lukt, p4 minst 200 meter mellan nya bostider och
stall/gddselhantering samt ett avstind p& 100 meter mellan ny bostad och omriden dir histar
vistas. De nya bostiderna ligger med cirka 500 meter fran P4lsj6 grd och bedéms inte paver-
kas av verksamheten.

Omradet f6r natur- och dagvatten ligger inom uppmairksamhetsomradet frin Palsjo Gérd men
beddms inte paverkas negativt av lukt fran histgérden.

Krematoriet

Krematoriet har ett uppmirksamhetsomrade p& 75 meter kring fastigheten avseende buller,
risker, samt transporter. Uppmirksamhetsomridet berér endast en mindre del av den syd-
vistra delen av planomradet. Transporter och trafik passerar i allminhet inte planomradet d&
entré till krematoriet sker frin Romares vig sdder om planomradet och fran Christer Boijes
vig fran séder. Trafiken och verksamheten bedéms inte vara av den omfattningen att bosti-
derna paverkas negativt.

Ovrigt

P4 fastigheten for kyrkogérden, strax soder om planomrédet, finns ett upplagsomride och
tidigare omrade for komposthantering som sedan ndgra r tillbaka har avvecklats. Befintliga
jordhégar kommer att tas bort och framdéver kommer omradet att anvindas for att mellanlagra
tradgardsavfall for vidare transport till NSR.
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Utdrag ur riskhanteringskarta, SBF 2014, planomrddet i svart ram Gula cirklar visaruppmdirk-
samhetsavstdnd till héistgdrdar. Orange markering visar Krematoriet och dess uppmdirksamhetsav-
stdnd.

3.5 Natur- och kulturmilj6é

Naturmiljé och biologisk mangfald
Genomfdrande av detaljplanen kommer att innebira paverkan pa jordbruket da dkermarken
bebyggs. Konsekvenserna for detta beskrivs i miljokonsekvensbeskrivningen.

Det nya dagvattendiket vinklar av séderut genom den yngre skogsplanteringen i brynet mot
Pélsjo skog, vilket troligtvis innebir att ett mindre antal triad far avverkas.

Dagvattenflodet fran planomridet begrinsas s det efterliknar avrinning frin naturmark. Av-
rinningen till bicken i skogen kommer att regleras vid sillsynta tillfillen och bedémningen &r
att dagvattenflddena inte ha nigon negativ inverkan pa vegetationen i P3lsj6 skog.

Dagvattensystemet kommer troligtvis att paverka flédet av grundvatten och drineringsvatten
frén intilliggande omraden. Geotekniska och geohydrologiska undersokningar foreslas genom-
foras innan projektering for att f en uppfattning av grundvattennivéer och marksammansitt-
ning och f6r att kunna bedéma eventuell paverkan pi naturmiljévirden. Pdverkan bedéms som
acceptabel i avvigningen mellan bista méiliga dagvattenhantering och effektiv markanvind-
ning.

De ekologiska virden som férloras vid exploateringen av odlingsarealerna kompenseras genom

etablering av allminna tillgingliga natur- och parkomrdden samt etableringen av den &ppna
dagvattenanliggningen.

Inga andra naturmiljoer paverkas av detaljplanens genomférande.
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Parker och gréonomraden

Planforslaget innebir att ytterligare en koppling till Palsjo skog fran oster etableras. Strukturen
i planforslaget bygger pa att kopplingar till omgivande parker och gronomraden stirks. Till-
gingligheten till gronytor samt omfattningen av dessa ¢kar.

Paverkan pa kulturmiljon och landskapsbilden
Krematoriet, kyrkogdrden samt omradet Maria Park ir virdefulla ur kulturmiljésynpunkt.

Planens pdverkan p4 omgivningen kommer att innebira en férindring av landskapsbilden d&
bebyggelse uppfors pa dppen odlingsmark. Bostadsomrddet kommer att utgora ett nytt inslag i
landskapsbilden. For att pdverkan pd omgivningens karaktir skall bli positiv ska den tillkom-
mande bebyggelsen ta hinsyn till omgivningen och dess funktioner. Utformningen av omridet
lankar samman centrum med Mariastaden, tar hinsyn till Palsjo kyrkogdrd och ger ett respekt-
avstdnd med allmin platsmark mot kyrkogarden i 6ster.

Balansering

Balansering f6r den odlingsmark som tas i ansprik sker genom etableringen av tillkommande
natur- och parkomriden.

3.6 Sociala forhallanden

Befolkning och service

Detaljplanens genomférande medfér en uppskattad befolkningsokning pa ungefir 700 perso-
ner, vilket motsvarar hela befolkningen inom planomradet, dd ingen bor i omradet idag. Av
dessa kan omkring 120 personer férvintas vara barn upp till 15 4r. Forslaget ger underlag for
en okad offentlig och kommersiell service. Rérelsestrdken till och frén utbyggnadsomridet har
planlagts for att kunna n4 kringliggande befintliga servicefunktioner.

Offentlig service finns i och i nira anslutning till omrddet. Detaljplanen innebir uppférande av
en forskola i omrédet. Behovet av ytterligare grundskolor och idrottshall i nirheten av omradet
studeras. Planomrédet innehaller allminna ytor anpassade for lek och rekreation. En ny central
park med funktioner for manniskor i alla ldrar foreslas vilket mojliggor f6r moten dver gene-
rationerna. Fér mindre barn ir kvartersgirdarna en stor tillgdng for lek och utevistelse. Trafik-
sidkra passager dver gatorna foreskrivs i detaljplanen.

Detaljplanen foresldr en struktur som kopplar till den befintliga. Nya gator och gdng- och cy-
kelstrik sammanlinkas med befintliga i syfte att sikerstilla en sammanhé&llen stad och en s
trafiksiker milj6 som méijligt.

Tillgang till parker

I nirheten av utbyggnadsomrédet finns ndgra av Helsingborgs virdefullaste rekreationsomra-
den inklusive nirhet till Oresund. Inom planomradet foreslds ssmmanhingande parker och
naturomriden som i sin tur ir kopplade till de stérre gronomridena sdsom Pilsj6 skog.

Solférhallanden och mikroklimat

Solstudier for att skapa goda utemiljéer har genomforts i planférslaget. Detaljplanen reglerar
avstdndet frén fastighetsgrins for att forhindra att hela gardsmiljoer och fasader skuggas.
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Tillgdnglighet
Allminna platser inom planomridet kommer att utformas sa att omradet ir tillgingligt for
alla. Bebyggelsen ska f6lja Boverkets byggregler, dir tillginglighet ir ett tydligt krav.

3.7 Planens genomforande

Arrende
Innan anliggningsarbeten kan p&borjas ska delar av den utarrenderade marken vister om Ro-
mares vag sagas upp.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning

Nya fastigheter for bostider och férskola kommer att skapas inom omradet genom avstyck-
ning. Fastighetsreglering krivs fran fastigheterna P4lsjo 1:1 och Palsjo 3:1. Omrade f6r allmin
platsmark kommer att tillhora staden.

Servitut

Inom planomradet finns tva servitut for utfartsritt. Andamalet for servituten bedéms inte
paverkas av planférslaget, men utformningen mot Senderédsvigen/Romares vig kan komma
att paverkas for servitut 2.

Servitut 1

1283K-16210.1 Fastigheten P&lsj6 1:26 (P&lsj6 gird) har utfartsritt pa fastighet-
en Palsj6 1:1 fram till korsningen Senderodsvigen/Romares vig.

Servitut 2

1283K-14405.1 Fastigheten P&lsj6 1:23 har utfartsritt pd Gustav Hoffs vig

(Palsj6 1:1) fram till allmin vig. En del av vigen planliggs som
allmin platsmark/natur.
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Palsjd 1:26

Ceremoniplatsen 1

Fastighetskonsekvenskarta. Kvarter for bostads- och skolfastigheter avstyckas frdn fastigheterna
Pdlsji 3:1 (bldtt) och Palsjo 1:1 (orange).

Avtal

Planavtal for finansiering av detaljplanens framtagande ir upprittat

Markanvisningsavtal som reglerar exploateringens genomforande ska upprittas mellan
Helsingborg stad och exploatéren. Markanvisningsavtalet ska klargdra fordelningen av ansvar
och kostnader mellan inblandade parter. I avtalet regleras iordningstillandet av allmin plats-
mark, fastighetsbildning samt 6vriga dtaganden.

Ekonomi

Genomforandet av detaljplanen innebir investeringar i nya gator, allmin platsmark och tek-
nisk infrastruktur. I ett lingre perspektiv tillkommer kostnader for skétsel och drift av gator
och allmin platsmark.

Planens genomforande kriver foljande storre investeringar:

VA - ledningar
VA-ledningar och dagvattenhantering méste dimensioneras och byggas ut for att tillgodose den
tillkommande bebyggelsen. Kostnaden regleras i markanvisningsavtalet.

Dricksvatten

Exploateringen kriver dtgirder for tryckstegring som ska vara genomférda innan utbyggnaden
paborjas. Omradet foreslas anslutas till befintlig tryckstegringsstation som idag forsorjer delar
av stadsdelen Mariastaden. For att kunna genomfora detta pa bista sitt samordnas erforderliga
atgirder pd ledningsnitet och tryckstegringsstationen med &tgirder som behovs for att dven
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kunna ansluta en stdrre del av Mariastaden. Atgirden innebir ledningsarbeten pa befintliga
ledningar lings Senderédsvigen samt i anslutning till tryckstegringsstationen. Dessutom beho-
ver en av ledningarna frdn Romares vig visterut ca 600 m lings Senderédsvigen renoveras
alternativt ersittas. Atgirderna i korsningen Senderédsvigen/Romares vig innebiér dven att en
ny ledning anliggs som ansluter det aktuella planomrédet i dess nordvistra horn till den utvid-
gade tryckzonen. NSV A planerar att genomféora dtgirder i slutet av ar 2015

Dricksvattenledningens skyddsavstind till byggnader dr minst 10, 5 meter. Denna ledning ska
ocksé skyddas under byggtiden. Sirskilda foreskrifter for arbete i nirheten av storre ledningar
ska foljas och kontakt angdende detta ska tas med NSV A i god tid.

Tele- och elledningar
Eventuell flytt av ledningar, uppférande av transformatorstation och andra atgirder som krivs
bekostas av exploatoren.

Allman platsmark
Markanvisningsavtalet kommer att reglera investeringar i anliggning av allman platsmark
sdsom gator, gang- och cykelvigar, ridstig, park-och naturomraden.

Buller
Eventuella bullerskydd bekostas av markigaren eller av exploatoren.

Tekniska utredningar

Dagvatten

Loésning av dagvattenhantering for omradet ska hanteras enligt framtagen dagvattenutredning
och massbalansering (Aqua P och InfraC, den 12 september 2014 och uppdaterad den 24 feb-
ruari 2015).

[ grinsen mot Pilsjo skog finns en stengirdesgird. Dir utloppet for dagvatten i skogen planeras
ir stenmuren borta och nigon dispens fran biotopskyddet anses inte behdvas

Fjarrvdarmeledning

Utformningen av och kring Romares vig méste beakta fjarrvirmeledningen till Lar6d/Hittarp
som ligger dster om Romares vig. Ledningen ska ha ett skyddsavstdnd p& 2,0 m till byggnad
och girna dven trid. Ledningen ska inte ligga djupare dn >1,2 meter till 6verkant ledning.

Geo- och miljéteknik
Enligt den 6versiktliga geoteknisk undersokning som genomforts av Geoexperten RS AB, den 6
mars 2013 bedéms bostadshus kunna grundliggas pa sedvanligt sitt.

Ytterligare geotekniska och geohydrologiska undersékningar bér genomféras innan projekte-
ring for att f4 en uppfattning av grundvattennivier och marksammansittning.

En detaljerad inmitning av héjdnivier maste genomforas i projekteringsskedet. Hojdséttning
av omradet med tillhérande gator och byggnader styrs bland annat av hogsta vattennivan i
Pélsjo back, som kommer bli recipient fér dagvattnet, grundvattennivin och nivan f6r avled-
ning av dag — och drianvatten frn byggnader inom planomradet.
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Brandvattenférsorjning

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omrédet. Systemet ska baseras pé att briander ska slickas
med vatten direkt fran brandpost (konventionellt system). Fldet i brandposterna ska dimens-
ioneras enligt tillimpbara delar i Vatten- och avlopp-verksféreningens rdd, VA V PS3 och VA
V P76 (ska framgi i detaljplanen).

Avstdndet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstindet mellan brandpost
och uppstillningsplats for slickbil ska inte dverstiga 75 m. Fram-komlighet och uppstillnings-
platser for stegbil behover beaktas for byggnader hégre in 4 vaningar.

Om avsteg gors fran VA V PS3 och VA V P76 ska losningen samriddas med brandférsvaret.

Markféroreningar

En utredning avseende markféroreningar har genomférts och sammanstillts i ett PM av Sweco
Environment AB den 21 maj 2015. Utredningen har genomférts i syfte att underscka jordens
eventuella féroreningsinnehall samt att erhlla underlag for beddmning av hur eventuella éver-
skottsmassor kan eller ska hanteras
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4 Planeringsforutsattningar

4.1 Bakgrund och organisation

Bakgrund till planandringen

Mark- och exploateringsenheten inkom den 19 september 2013 med en forfrigan avseende
upprittande av ny detaljplan for del av fastigheten Palsjo 1:1.

Avsiktsforklaringar har tecknats mellan ett antal byggherrar och Helsingborgs stad. Dessa syf-
tar till att i samarbete gemensamt &stadkomma att bostider, hyresritter, kan byggas i Helsing-
borg. Detaljplanen ir ett projekt inom ramen for avsiktsforklaringarna.

P& uppdrag av arbetsgruppen genomférdes ett parallellt uppdrag for omrddet under 2013;
Parallellt uppdrag for Pélsjo 1:1, Senderédsviigen. Tre forslag utvirderades, upprittade av White
arkitekter, SWECO FFNS samt Kjellgren Kaminsky architecture. Planférslagets struktur byg-
ger pd det sammanlagda utfallet av det parallella uppdraget.

Studier av mdjligt innehall i bostadsgdrdarna har ocksd genomforts under hésten 2014 av Link
arkitektur, Sjogren arkitekter AB, Moller Arkitekter samt Arkitektlaget. Planforslagets innehall
och tithet bygger pd det sammanlagda utfallet av studierna.

Beslut i arendet

Stadsbyggnadsnimnden har den 28 januari 2014 beslutat om att ge stadsbyggnadsférvaltning-
en i uppdrag att ta fram ett forslag pa detaljplan for det aktuella planomréidet.

4.2 Planomradet

Planomrédet ir beliget ca tre km norr om Helsingborgs stadskirna nira Pélsjo skog. Omradet
ir avgrinsat av Palsjo gard och Senderodsvigen i norr och av Krematoriet och Pélsj6 kyrkogard
i sdder. Palsjo skog ligger i vister. Omradet omfattar delar av fastigheterna Palsjo 1:1 och Palsjo
3:1 och omfattar ca 11 hektar. For exakt avgrinsning hinvisas till plankartan.

Markagoforhallanden

Hela planomradet 4gs av staden. Angrinsande fastigheter Maria Park 47 och Palsjo 3:3 dri
privat ago.

Markanvéandning

Planomradet bestér i huvudsak av jordbruksmark (klass 7). I omrédets norra del, lings Sen-

derédsvigen, finns en stig som anvinds som promenad- och ridstig. I 6ster och séder gransar
omradet till kyrkogarden. I vister grinsar omradet till jordbruks- och betesmark tillhérande

Palsjo gird.
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Planomrddet — Romares viig. Vy frdn norr. Till véiinster om véigen syns dkermark och till hoger ligger
gdng- och cykelviig foljt av en vegetationsridd mot betesmarkerna vid Pélsjé gdrd.

Planomrddet. Vy fran omrddets nordistra hirn. Till higer i bild syns ridstigen och Senderidsviigen. I
bakgrunden syns Pdlsjo skog.

Historik

Under stenildern borjade ménniskor bositta sig lings Oresundskusterna. Efter hand hoggs
skogarna ner och under 1700- talet var Pilsj6 skog slitteringar med 13ga trid och buskar. Mel-
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lan slattermarkerna bredde betesmarkerna ut sig. Under 1800-talet odlades det mesta av mar-
ken upp. Aldre odlingsgrinser syns i landskapet. Historiskt sett har Palsjdomradet varit glest
befolkat och bebyggelsen har frimst varit knuten till kusten. Det har inte funnits nigra byar
under den tidiga bebyggelsen utan endast ett fital gdrdar uppe pé Landborgen.

En av dessa gardar ir Palsjo gard vister om Romares vig och planomridet. Gdrden med eko-
nomibyggnader uppférdes 1910 av Helsingborgs stad. Den gulputsade mangérdsbyggnaden
med jugendfonster ir ritad av Alfred Hellerstrom.

Pélsjo kyrkogard, vister och soder om planomrédet, invigdes 1913 och uppférdes pad mark som
staden forvirvat av Pélsjo slott. Kyrkogarden har fitt sitt namn efter slottet. Huvudentrén
vetter mot korsningen mellan Kullavigen och Christer Boijes vig i sydost och bestér av en
tegelbyggnad med pyramidtak som omger en bred, rundbagig portal. Kyrkogérdens planut-
formning ir inspirerad av Camillo Sittes stadsplaneidéer och omges till stora delar av murar
uppforda i rott Helsingborgstegel.

Ar 1929 invigdes Helsingborgs krematorium som ett av landets férsta. De ljusslammade tegel-
byggnaderna i klassicistisk stil ligger pd en holme med tempel och tempelgird som omges av
kanaler och kyrkogérd. Arkitekt var Ragnar Ostberg. Inom omradet finns dven Ceremonihallen
fran 2005.

S:ta Maria sjukhusomréde, beliget nordvist om planomradet, byggdes 1927 och anvindes som
vardinrittning fram till 1990-talet. Omradet har héga arkitektoniska kvaliteter och bestir
bland annat av en central administrationsbyggnad med klocktorn vid entrén markerad av tvé
grindstugor. Dirutdver finns en borggird med barockinspirerade park omgiven av en engelsk-
inspirerad park, 6ppna solpaviljonger, personalbostider och paviljonger med mera. S:t Andreas
kyrka, den tidigare sjukhuskyrkan, togs ater i bruk som stadsdelskyrka i slutet av 1990-talet d&
befintliga byggnader omvandlades till kontor och bostider och omridet kompletterades med
ny bostadsbebyggelse.

Kulturmiljé

Omridet vister om planomradet ingdr i Bevarandeprogram for Drottninggatan och Pdlsjs; 1999.
I norr och séder grinsar aven omrdde som omfattas av riksintresse for kulturmiljon.

Bebyggelse

Planomrédet 4r obebyggt. I planomridets omgivning finns bostadsomrddena Maria Park och
Maria staden i norr och Palsjé Ostra i soder. I séder ligger dven Palsjo kyrkogard och Kremato-
riet. I vister ligger Pélsj6 gdrd med omgivande jordbruksmark. I norr ligger koloniféreningen

Sendersd.

Krematoriet
Krematoriet bestar av olika delar och har vildigt stort fokus pa gestaltning och varierad skala
pa rumslighet.

Palsj6 gard

Helsingborgs stad képte egendomen 1908 och uppférde en ny jordbruksfastighet p& platsen
for att kunna bedriva jordbruk. Ar 1910 stod mangardsbyggnaden och ekonomibyggnader
klara, ritade av arkitekt Alfred Hellerstrém. Mangéirdsbyggnaden ir uppférd i en villaliknande
stil, i en och en halv vning med gul putsfasad och mansardtak. Byggnaden ir vilbevarad och
vilhéllen. Ekonomibyggnaderna ar uppforda i helsingborgstegel och falurétt tra.
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Palsj6 gird ar privatigt sedan 2007 och drivs idag som histgird. Garden har ett stort samhiills-
historiskt virde.

Maria Park och Mariastaden

Bostadsomridet norr om planomrédet ir relativt nytt. Mariastaden bérjade byggas 1995 och
innehé&ller bade villor och flerfamiljshus. Bostiderna har etablerats kring ett fore detta sjuk-
husomrade fran 1930-talet, vilket ingér i Mariastaden och kallas Maria Park. Sjukhusbyggna-
derna har omvandlats till bostider och kontor. Nu bor ungefir 4 000 personer i Mariastaden.

Bostadshus i Maria Park.

Palsjo Ostra

Palsjo Ostra ar ett bostadsomrade beliget soder om planomréadet som uppfordes i borjan av
80-talet. Bebyggelsen bestér av bdde radhus och flerfamiljshus. Idag bor ungefir 350 personer i
Pilsjo Ostra.

Landskapsbild och gronomraden

Landskapsbilden p& den aktuella platsen utgor en stor del av planomradets och Helsingborgs
identitet. Den priglas av langa siktlinjer och kontrasten mellan skog och 6ppen mark som tyd-
ligt definierar de olika landskapsrummen. Marken inom omrédet sluttar sex meter fran norr till
soder. Krematoriet, P4lsj6 kyrkogard och Maria Park innehéller starka element i form av
byggnader, planteringar, vigar och parkmark som skapar tydliga markeringar i landskapet.
Livet i niromradet innehéller mycket av motion och rekreation i naturomradena runt omkring.

Landborgen

De frimsta kinnetecknen i landskapet vister om omradet ar den geologiska formationen
Landborgen och métet med Oresund och kontrasten mot den 6ppna jordbruksmarken vid
P&lsjo gard. Landborgen Idper lings kusten och in i staden. Ovanfér Landborgen ér landskapet
relativt platt.
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Palsj6 skog och naturreservat Palsjo
Pilsjo skog dr en viktig motesplats f6r helsingborgaren. Hir finns platser f6r savil vila som
fysisk aktivitet i varierade miljoer s som skog, hav och 6ppna filt.

Ett omfattande nitverk av stigar, strdk och platser ryms i omradet kring P&lsj6 skog. Lings
Landborgen 16per Landborgspromenaden, ett promenadstrdk med viloplatser och utsiktspunk-
ter. Detta strik sammanfaller pa flera hill med Skineledens strickning. Aven Kungshultsko-
gen, nordvist om planomridet, med nira koppling till bostiderna i Mariastaden ir ett populirt
rekreationsomride som genomkorsas av stigar. Motionsslingor och ridslingor finns ocksé
Kungshultsomradet. Inom Maria Park finns ocksé parker, strak och platser for allminheten att

rora sig i.

Stadsbyggnadsforvaltningen har pabérjat ett arbete med att bilda naturreservat for Pilsjo. Ett

remissforslag beridknas vara klart i slutet av 2014. Syftet med naturreservatet ir att bevara och
utveckla detta titortsnira naturomrade f6r framtiden. Staden planerar att besluta om reserva-
tet under varen 2016.

Omradet som planliggs som natur i detaljplanen kommer att ligga inom det planerade natur-
reservatet for Palsjo skog. Syftet med naturreservatet ir att bevara och utveckla detta ti-
tortsnira naturomrade f6r framtiden. Detaljplanen ligger i linje med naturreservatets intent-
ioner och i féreskrifterna fér naturreservatet kommer drift av dagvattenanliggningen att ing.

: 55 :‘fl i B .
Foreslagen avgrinsning for Pdlsjo naturreservat i gront med réd ram, planomrddet beldiget i
orange markering. SBF 2014.
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Palsj6 kyrkogérd

P&lsj6 kyrkogard ar en begravningsplats med anor frén tidigt 1900-tal. Platsen 4r en gron resurs
som karaktiriseras av en tydlig struktur bestiende av stigar, tridrader, buskar och klippta
hickar. Alléer i den s6dra delen av omradet skapar tydlig rumslighet. Den norra delen har en

mer dppen utformning.

Alle i Pdlsjé kyrkogdrd

Hasthallning

[ trakten kring Palsj6 dr histhallning ett tydligt inslag med flera ridstigar och histgérdar. Vister
om planomradet finns en stérre ridanlidggning, Palsjo gird, och 6ster om Kullavigen ligger en
mindre histgird.

P&lsjo Gérd ir etablerad i omridet och hyser cirka 50 histar. Verksamhetsutévaren har planer
pa att utdka med ytterligare 20 stallplatser

Koloniféreningen Senderdd.

Koloniféreningen Senderéd bildades 1980 nir den befintliga odlingsmarken pa Pélsjo Ostra
exploaterades for bostider. Koloniféreningen dr Helsingborgs nyaste koloniomrdde. Omréadet
utgodr en del av gronstrukturen, men ir inhignat och inte tillgingligt f6r allmanheten. Ytan
omfattar 6,3 hektar och innehaller 174 kolonilotter.
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Koloniforeningen Senderod. Huvudentré frdan Senderidsviigen

Trafik

Omradet ar vil kopplat till den befintliga staden via kringliggande trafiknit. De boende och
yrkesverksamma i omgivningarna ror sig till och frdn den centrala staden lings med Senderod-
sviagen och Romares vig. De omgivande bostadsomradena upplevs emellertid inte vil kopp-
lade till varandra, men skulle kunna integreras med rorelsestrdk genom det planerade omradet.

Géang- och cykeltrafik

Ett av stadens utpekade huvudcykelstrik passerar lings omradet i vister, det rosa straket. Stra-
ket gér utmed Romaresvig och Gamla Kungshultsvigen och stricker sig mellan Mariastaden
och centrum.

Férutom cykelstriken finns ett flertal cykelvigar i niromradet. En cykelbana Iper parallellt
med Christer Boijes vig soder om planomradet i dstvistlig riktning. Lings Senderédsvigen
sker cykling i blandtrafik. For cyklisten som soker rekreativa leder finns tva stérre cykelleder i
niromradet. Den ena gdr lings med kusten och passerar Sofiero och vidare upp mot Hoganis.

Cykelparkering
Helsingborgs stads nuvarande parkeringsnorm fér omraden utanfér stadskirnan och den cen-
trala staden, antagen av Tekniska namnden 2007, framgar nedan.

p-norm cyklar
Boende 2,5/lagenhet
Forskola 0,5/anstilld

Parkeringsnormen utgér ett ligsta krav vid exploatering. Exploatoren ska visa hur parkerings-
behovet f6r cyklar ska tillgodoses for respektive utbyggnadsprojekt.
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Cyklister lings Romares vdg.

Ridstigar
Ett nit av ridstigar finns i och i anslutning till Palsjo skog. Ridstigarna loper bade lings Roma-
res vig och Senderddsvigen.

Kollektivtrafik

Buss

Stadsbusslinje 3 gar mellan Hjalmshult/Mariastaden och centrum och passerar lings Romares
vig. Hallplatser finns i sédra (Pélsjo O) och norra (Senderéd) delen av planomradet Resan fran
planomradet till centrum tar ca 10 minuter. Dagtid pa vardagar gir det en buss frdn Mariasta-
den till centrum var tionde minut i vardera riktningen. De befintliga busshéllplatserna bedéms
ticka behovet av hillplatsligen for kollektivtrafiken.

Tag och spérvag

Maria station ir beldget ca 1 km frdn planomradet. Stationen ligger lings Vistkustbanan och
oppnades for persontrafik ar 1995. Tégen gir fran stationen varje halvtimme i vardera rikt-
ningen i pendeltrafik och 6vrig tid finns avgéngar varje timme. Trafikverket planerar en ut-
byggnad till dubbelspéir lings Vistkustbanan pa den befintliga strickningen. Utbyggnaden
innebir kortare restider och utékad kapacitet. Utbyggnaden planeras pabérjas 4r 2015.

I Helsingborgs OP 2010 pekas sparvigen mellan Helsingborg och Hoganis ut som en angela-
gen regional utbyggnad. Tv4 alternativa strickningar finns genom Mariastaden: en i norr lings
med 111:an och en mitt igenom, via Mariehillsvigen norr om planomradet. Staden arbetar
med en foérstudie som ska fastsla strickningen.

Biltrafik
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Helsingborgs 6vergripande trafikstrategi ir att avlasta de centrala gatorna frén biltrafik genom
att erbjuda hog framkomlighet pa Osterleden, vig 111. Stadens mal ar att Osterleden ska vara
en attraktivare firdvig dn att dka igenom staden. Dirfor arbetar Helsingborgs stad for att for-
stirka kapaciteten pé vidg 111 som stadsmotorvig och samtidigt anpassa hastigheterna i staden
efter omgivningen. Staden avser att sinka bashastighet i staden frén 50 km/h till 40 km/h,
vilket dr genomfért i den centrala staden.

Planomradet omges av Senderddsvigen och Romares vig. Senderddsvigen har blandtrafik och
Romares vig har separat cykelbana. Bdda vigarna har landskapskaraktir och en fordonshastig-

het pa 50 km/h.

Bilparkering

Fordonsmingden pa Senderédsvigen uppmiittes i oktober 2012 till 1418 fordon (VADT)
totaltrafik varav 61 var tung trafik. Vi samma tidpunkt uppmittes fordonsmingden pad Roma-
res vig till 1975 fordon (VADT) totaltrafik varav 171 var tung trafik. (Kdlla: Trafikia)

Helsingborgs stads nuvarande parkeringsnorm fér omraden utanfér stadskirnan och den cen-
trala staden, antagen av Tekniska nimnden 2007, framgar nedan. Parkeringsnormen utgér ett
lagsta krav vid exploatering.

p-norm bilar (inkl. besok) ligenhet
Boende 0,75 2 rum o kok

Den ligre parkeringsnormen for bostider ir fér sma ligenheter. Normen ir hogre vid storre
ligenheter. Omradets kollektivtrafiknira placering har motiverat att exploateringen har base-
rats p& en p-norm om 0,80 bilar/ligenhet. Bebyggelsens tithet avgérs av vilken parkerings-
norm som anvinds.

Behovet av antalet parkeringsplatser for forskola bedéms vid varje specifikt projekt. I den pla-
nerade forskolan innehéllande 6 avdelningar (ca 150 barn) bedéms verksamheten generera ca
28 p-platser for besokande och personal.

Exploatéren ska visa hur parkeringsbehovet ska tillgodoses for respektive utbyggnadsprojekt.
Den slutliga bedémningen sker i bygglovsskedet. Atgirder som bilpool eller andra 13sningar
som péaverkar valet av firdmedel kan paverka bedémningen av parkeringsbehovet si att ett
lagre parkeringstal kan anvindas.

Teknisk férsorjning
Vattenledningar och 6vriga el- och optoledningar ligger i Senderédsvigen och Romares vig.
Spillvattenledning ligger lings Romares vig.

Idag ir det en liten del av planomradet hiardgjort och avrinningen ir 13g. Avvattning sker ner
mot omradets sédra delar. Dagvattenledning finns lings Romares vig. Ledningssystemet ir
inte dimensionerat fér den 6kade avrinningen som den foreslagna exploateringen foreslar.

En fjarrvirmeledning till Larod/Hittarp ligger &ster om Romares vig. Ledningen ska ha ett
skyddsavstdnd pé 2,0 m till byggnad och girna dven trid. Annars var det om marknivén ska
dndras s kan det stilla till problem. Vi vill inte ha for dalig tickning, <0,6 m och helst inte
heller ligga vildigt djupt, >1,2 m, till 6verkant ledning.
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VA- ledningar. Rott visar spillvattenledning En fidirrvirmeledning ligger lings Roma-
och grimt visar dagvattenledning. En dagvat- res vdig. Lila linje.

tenledning ligger lings Romaresvdg éstra sida.

Arkeologi

Riksantikvarieimbetet har inventerat omradet under hdsten 2014 och anger att man funnit tv
fornlimningar av karaktiren forhistorisk boplats, i planomradets norra del. Ovriga delar av
omradet saknar limningar.

SHMM, Statens Historiska museer, Arkeologiska uppdragsverksamheten, Lund, har pa upp-
drag av Linsstyrelsen, upprittat undersdkningsplan for arkeologisk forundersékning och
undersékning for den norra delen av planomradet.
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Omrddet i den norra delen av planomrddet som omfattas av arkeologi forundersokningen. Omrddet

markerat i bld ram.
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Férundersokningen genomférdes av linsstyrelsens kulturmiljéenhet den 12 mars 2015. Inom
det utpekade omradet patriffades arkeologiska objekt som tolkas som utkanten av en forhisto-
risk plats. Bedémningen ir att inga ytterligare arkeologiska insatser ir nédvindiga.

Geotekniska férhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har genomforts i omradet av Geoexperten RS AB, den 6
mars 2013. Jordarten i omrédet bestdr av morinlera med ett 6vre jordlager av ca 2 - 4 dm
matjord. Morinjorden har gynnsamma héllfasthets- och sittningsegenskaper vid belastning. Ur
geoteknisk synpunkt ir dispositionen av omradet fri. Med ledning av de geotekniska underssk-
ningarna bedéms att bostadshus kan grundiggas pa sedvanligt sitt.

En rest efter en mirgelgrav finns sydost om P&lsjé Gérd inom omradet som planeras for dag-
vattenanliggning. Historiska kartor visar att mirgelgraven varit igenfylld sedan minst &r 1939.

4.3 Service

Offentlig service

Kring planomradet finns ocksa olika sorters boende for idldre, som samtliga lyfter fram nirhet-
en till P4lsj6 skog som en boendekvalitet. Vardcentral finns i Maria Park. I Mariastaden finns
café, en videobutik och en tridgardshandel.

Skola och forskola

Det finns sex forskolor, fem grundskolor, en gymnasieskola och tre sirskolor inom en radie av
1 kilometer frdn planomradet. De ir beligna i Palsjo skog, Maria Park, Mariastaden, Palsjo
Ostra och pa Vistra Berga och bedrivs bade i kommunal och privat regi. Skolorna genererar
stadsliv och rorelse.

Handel

Utbudet av handel i niromradet ir litet, men stadsdelen Mariastaden vixer och det framtida
navet med handel ir planerat intill Mariehallsrondellen. Idag finns ett mindre torg med en
affir lings Mariehillsvigen. Nirmaste nirservice ligger ca 1 kilometer sydost om planomra-
det, vid Ringstorpsrondellen. Hir finns bibliotek, pub, kiosk, livsmedelsbutik, pub och en piz-
zeria.

4.4 Riksintressen

Inom och i anslutning till planomrédet finns omraden eller funktioner med ett virde som ir
intressant ur ett nationellt perspektiv. Dessa utgor riksintressen och bevakas av Linsstyrelsen.

Riksintresse for naturmiljévard

Pélsjo skog vister om Romares vig omfattas av riksintresse for naturvarden Palsjo — Domsten
(N44) och regleras enligt 3 kap. 6 § MB.

Landborg bildad genom tektoniska rorelser i sedimentir berggrund. Postglacialt strandhak
bildat av havet under stendldern. Den representativa naturbetesmarken vid Domsten-Viken
utgdrs av ljunghed

Riksintresse for kustzonen

Planomrédet ligger inom Riksintresse for Kustzonen som regleras i miljobalken 4 kap 4 §.
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Riksintresse for kulturmiljovard

Krematoriet som grinsar till omradet i séder och Maria Park som ligger norr om omradet,
omfattas av riksintresse f6r kulturmiljon, Helsingborg (M: K15), vilket regleras i 3 kap. 6§ MB.
Krematoriet omfattas av riksintresset (M:K15) som anger Helsingborg som hamn- och indu-
stristad, med for sjofart och forsvar strategisk placering vid den smalaste delen av Oresund och
med anor sedan tidigaste medeltid. Staden speglar de ménga utvecklingsskedena alltifrén den
tidigmedeltida hégstaden runt den kungliga borgen, den under hégmedeltiden framvuxna
lagstaden, 1600-talets befastningsstad till det sena 1800-talets och 1900-talets expansiva
hamn- och industristad.

For bostadsomridet Maria Park anges att det ir en institutionsmiljé i form av S:ta Maria sjuk-

husomride bestiende av en vil sammanhéllen sjukhusanliggning av unik social och arkitekto-
nisk betydelse.
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4.5 Tidigare kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

I Helsingborgs 6versiktsplan OP2010, antagen av kommunfullmiktige den 18 maj 2010 och
aktualitetsforklarad den 26 februari 2014, redovisas planomréidets norra del ligga i ett omride
for utveckling av landskapskaraktir. Landskapskaraktiren beskrivs som ett varierat och mo-
saikartat kustlandskap med hoga rekreativa virden och god tillginglighet. Av denna anledning
anger OP att utvecklingen av kustlandskapet bor ske varsamt och att siktlinjer och mellanrum
lings kusten bevaras. I planomradets vistra grins ligger Landborgen och ca 1, 5 kilometer
nordvist om planomrédet anges ett omride som ett viktigt landskapliga mellanrum.

Utdrag ur OP 2010, planomrddet i orange ram.

Tv4 kopplingar som visar p att utveckla grona samband markeras i omradet och gréna rum
som kopplar stadsdelar till storre natur- och landskapsomriden anges som viktiga for att skapa
flosden och sammanhang i stadslandskapet.

Romares vig anges som en primir strickning for utveckling av hégkvalitativa kollektivtrafik-
strdk samt som stricka for att utveckla cykelstrak.
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Planomradet ir beliget inom en radie av en kilometer frin en regional nod, Maria station.
Planforslaget bedoms vara forenligt med éversiktsplanen.

Andring av oversiktsplanen for Palsjo

Planomridet omfattas av indring av 6versiktsplan for Pélsjé som varit pd utstillning och remiss
mellan den 2 december och den 31 januari 2014.

A ‘I;,‘ s‘\‘\i‘
LI

%

TECKENFORKLARING \'\ 4

l_::! Planomrade ‘\ .

7T RiKulturmilio AN
B Mojliga entréer \-\

. Viktiga kopplingar for grénstruktur
och landskapskvaliteter.

|77/ Foreslagen bostadsbebyggelse
Foreslagen friluftsanlaggning

P Permanent parkering
E——— Evenemangsparkering

"T.1]] Foreslaget naturreservat Utstdllningsforslag
Utredningsomrade Andring av versiktsplanen for Pilsjo.
Foreslagen cykelvag Planomrddet markerat med orange ring.
Befintlig cykelvag

Syftet med dndringen ir att ta fram forslag pa hur staden kan utveckla omradets forutsittning-
ar och virden l&ngsiktigt. Utstillningsforslaget bestdr i huvudsakav ett naturreservat som om-
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fattar skogspartier och betesmarker, vilket medfér att de flesta av viktiga naturvirden ingdr i
reservatet. En ny cykelvig foreslas mellan Maria park och Sofiero gérd vilket innebir att en
tvirforbindelse for cykel skapas i omradet.

Bostadsbebyggelse foreslas pa ett omrdde mellan begravningsplatsen, koloniomrédet och Palsjo
gérd. Det dr mark som idag anvinds som jordbruksmark men som ligger nira busslinjer, 6vrig
bebyggelse och Maria station vilket motiverar att bostadsbebyggelse bér lokliseras i omradet.

Detaljplaner
Omradet omfattas inte av ndgon detaljplan. Planomridet angrinsar till detaljplanerna 14572
och 13634 i nordvist och detaljplan 15950 i nordést.

Detaljlanen for del av Kungshultsvigen (dp14572) och omfattar enbart vigen.
Detaljplanen for del av fastigheten Pilsj6 2:1, Maria Park (dp13637) reglerar bostadsindama4l
for Maria Park, skyddar de miljohistoriskt virdefulla byggnaderna och parken samt méjliggor

kompletteringar av bebyggelse inom planomradet.

Detaljplanen for del av fastigheten Palsjo 3: 1 m.fl., norr om Senderédsvigen (dp 15950) re-
glerar i huvudsak bostider.

Genomforandetiden har 16pt ut for samtliga detaljplaner.

Romares vig

Pifsjo kyrkogard

Angrinsande detaljplaner. Planomrddet i svart ram.
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Bevarandeplan

Omradet vister om Romares vig ingdr i bevarandeplan for Drottninggatan och Palsjo frén
1999 och anges innehélla kulturhistoriska och arkitektoniska virden for staden och medbor-
garna fraimst avseende Pilsjo gird och Krematoriet.

Naturvardsprogram

I Helsingborgs Naturvirdsplan frdn 1992 utpekas de 6ppna filten i omridet kring Palsjo som
virdefulla odlingslandskap. Palsjo skog och Landborgen pekas ut som omrdden med héga na-
turvirden. Den l8nga kontinuiteten och variationen i de tridbevuxna ytorna har gjort att de
idag har hog artrikedom.

Gronstrukturprogram fér Helsingborg

Kommunfullmiktige antog Gronstrukturprogram for Helsingborg, SBF, den 26 mars 2014 och
redovisar gronstrukturens virden och funktioner utifrén flera olika perspektiv. Programmet
redovisar dven visioner, utmaningar och mal fér gronstrukturen samt visar pa strategier och
dtgirdsforslag for att nd mélen. Programmet anger att Palsjo skog och kyrkogardarna innehéller
hoga biologiska och rekreativa virden. Planforslaget 6verensstimmer med intentionerna i
gronstrukturprogrammet.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

/ET‘MMAT%\LM

Bjorn Bensdorp-Redestam elena Taps

planchef planarkitekt
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Detaljplan for del av fastigheten

Palsjo 1:1 m fl, Senderddsvagen,
Palsjo,

Helsingborgs stad

Samradsredogodrelse

Detaljplanens syfte

Detaljplanen upprittas i syfte att prova méjligheten for utbyggnad av bostider inom det fore-
slagna planomradet. Detaljplanen ska préva omfattning, utformning och placering av bostads-
bebyggelse och verksamheter samt 6vergripande gatu- och gronstruktur. Planens syfte dr ocksa
att sikerstilla och forbittra kopplingarna till den centrala staden.

Samradet

Detaljplanen har varit p4 samrad under tiden den 24 november 2014 — den 20 december 2014
samt remitterats till berérda myndigheter, kommuner, férvaltningar med flera. Kinda saki-
gare, intressenter och hyresgistorganisationen har fatt inbjudan till samradet. Samridet annon-
serades dven i Helsingborgs Dagblad den 22 november 2014.

Linsstyrelsen och lantmiteriet och berérda kommuner har yttrat sig éver detaljplanen. Utdver
dessa har tio remissinstanser yttrat sig och fyra skrivelser har inkommit frin allminheten.

Samradsmotet

Den 27 november 2014 hélls ett samraddsmote i Stadsbyggnadshuset i Helsingborg. P4 sam-
rddsmotet deltog 21 personer. Fran staden medverkade representanter for stadsbyggnadsfor-
valtningen, stadsledningsforvaltningen och NSVA. Utéver dessa deltog en fortroendevald.

Under moétet presenterades syftet med detaljplanen, planférslaget samt dess konsekvenser.
Diskussionen och frigestillningar rorde i huvudsak féljande:

»  Dagvattenldsningens paverkan p3 Palsjo gard

»  Dagvattenldsningens paverkan p3 erosion i ravinerna

e Vattnets naturliga avrinningsvigar (s.k. vattendelare)

e Konsekvenser av att beteshagar och jordbruksmark tas i ansprak
e Utbyggnadens konsekvenser p4 kringliggande vignit

e Nytt allmintillgiangligt omride laings dagvattendiket.

1(19)



Samradsredogorelse
Dnr:1437/2013
Upprattad den 20 februari 2015

Yttranden

Utan synpunkter pa forslaget

Féljande har inget att invinda mot planforslaget:

Kirnfastigheter, den 27 november 2014
Riddningstjinsten Skidne Nordvist, den 17 december 2014.
TeliaSonera Skanova Access, den 2 december 2014.

Av kommuner som fitt samrddshandlingen p& mellankommunal remiss for yttrande avseende
iansprakstagande av jordbruksmarken, har Bjuvs kommun, Héganis kommun, Astorps kom-
mun samt Angelholms kommun inte dterkommit med yttrande.

Myndigheter och statliga verk och berérda kommuner

Lansstyrelsen, den 11 december 2014

Gallande 6versiktsplan

Lansstyrelsen har framfort att man inte delar kommunens bedémning att planforslaget har
stod i gallande 6versiktsplan. Den planerade bostadsbebyggelsen placeras p& en markyta som
idag inte dr ianspraktagen (jordbruksmark) och innebir, enligt linsstyrelsen, att ett landskap-
ligt mellanrum av vikt for det varierade och mosaikartade kustlandskapet férsvinner.

Jordbruksmark

Linsstyrelsen stiller sig tveksam till exploatering av jordbruksmark for foreslagen bebyggelse
och hinvisar till Miljobalkens 3 kap. 4 §. Miljobalken anger att jord- och skogsbruk ir av nat-
ionell betydelse och att brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anliggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett frn allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan
mark tas i ansprak.

Lansstyrelsen anser att frigor som ror iansprdktagande av jordbruksmark fér Skanes del ir en
viktig mellankommunal friga av regional betydelse. Jordbruksmarken ir en begrinsad och
indlig resurs bade regionalt, nationell och globalt. Iansprakstagandet blir vid titortsutbyggnad
irreversibelt och det dr dirmed en stdrre friga dn hur stor andel jordbruksmark som kan tas i
ansprik inom den egna kommunen. Ju mer jordbruksmark som tas i ansprak for ny bebyggelse
i en kommun, desto mer maéste 6vriga kommuner begrinsa sin utbyggnad for att resursen som
helhet ska virnas.

Milj6konsekvensbeskrivning

Linsstyrelsen hinvisar vidare till sitt granskningsyttrande pé stadens dndring av éversiktsplan for
Pdlsjo dir foljande anges: ” Lénsstyrelsen kan ur handlingarna inte utldsa hur utbyggnadsomrdidet
for bostéider dster om Romares vig pd jordbruksmark kan anses vara ett angeliget samhdillsintresse
som inte kan tillgodoses pd annan plats. Lénsstyrelsen bedomer ddrfor att miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) krévs vid kommande planliiggning av platsen.” Linsstyrelsen anger att det ir posi-
tivt att kommunen har tagit fram en miljokonsekvensbeskrivning i syfte att beskriva miljokon-
sekvenser av att ta jordbruksmark i ansprik for bostadsbebyggelse. Linsstyrelsen anser dock att
MKB:n trots allt brister i sin motivering varfér man ser pd bostadsbebyggelse som ett angeliget
samhillsintresse som inte kan tillgodoses pa annan plats.
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Halsa och sékerhet — Markféroreningar

Linsstyrelsen anger att marken kan innehélla fororeningar d4 den griansar till kyrkogdrden.
Planhandlingarna behéver dirfér kompletteras med en redovisning av markféroreningar. Om
fororeningar foreligger inom planomridet ska kommunen bedéma om olika efterbehand-
lingsdtgirder kan sikerstilla att marken blir 1implig for det foreslagna indamélet. Om marken
visar sig fororenad och en efterbehandling kan géra marken limplig, ska markens limplighet
sikerstillas innan detaljplanen antas.

Kommentar: Gillande éversikisplan: Helsingborgs stad menar att detaljplanen har stéd i stadens
gillande oversiktsplan (OP 2010) vilket motiveras i planbeskrivningen och miljokonsekvensbe-
skrivningen.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende oversiktsplanen under rubriken: 4 Planeringsforutscitt-
ningar/ Tidigare kommunala stéllningstaganden.

Illustration fran OP 2010, planomrddet i orange ram.

Jordbruksmark: De starka kopplingarna mellan orter och kéirnor i regionen pdverkar befolknings-
dkningen i de skdnska kommunerna. Enligt trendrapporter kommer Helsingborg att viixa med
uppdt 15 procent per drtionde. Staden har sedan flera dr en hig inflytining och enligt stadens iver-
siktsplan (OP 2010) dr strategin att i forsta hand fortita i staden och i stationsndira orter med god
kollektivtrafik. Staden arbetar med fortdtningsprojekt i staden enligt Gversiktsplanen, men dessa
projeket dir inte tillrdckliga for att méta efterfrdgan. Projekt som ligger néira staden och stationsndira
aktualiseras och provas i detaljplaner. I foreliggande detaljplan iansprédktas 6 hektar dkermark for
bostéider. Akermarken dir ineffektiv att bruka och bestdr av en forhdllandevis liten areal som omges
av gator. I samrddsforslaget angavs cirka fyra hektar dkermark tas i anspradk for dagvattenhante-
ringen. I granskningsforslaget har denna yta minskats till 2,4 hektar, varav 0.6 hektar anges som
dversvimningsbar yta for dagvatten. Marken brukas inte idag utan anvénds i huvudsak som be-
teshagar. Dagvattenhanteringen kommer att 6ka den biologiska mdngfalden och scikerstilla att
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omrddet behdlls oppet, tillgiingligt och obebyggt i linje med OP 2010. Detaljplanen har varit pd

mellankommunalt samrdd med angrinsande kommuner avseende dkermarken.

Helsingborgs stad diskuterar det regionala bostadsbehovet och bostadsforsirining i forumet Familjen
Helsingborg (tidigare Skdne Norduvdst). Samiliga elva kommuner i Skdne Nordvdist har deltagit i at
ta fram en gemensam strukturplan for den framtida utvecklingen. Strukturplanen behandlar bland
annat utvecklingen av infrastruktur, arbete och bostéder. 1 Strukturplanen pekas Maria station och
det omkringliggande omrddet ut som en viktig del i regionens utveckling. Det framgdr tydligt att vi
ska fokusera pa att stirka bostadsbyggandet i dessa liigen for att pd det sdittet skapa béist forutsditt-
ningar for hdllbart resande och en vilavvéigd bostadsutbyggnad.

I stadens buffert med oexploaterade detaljplaner med bostadsindamdl finns méjlighet att uppfora
ca 2000 bostéider. Under dr 2013 har uppforandet av 700 bostider paborjats och under 2014
pdborjades byggnation av 960 bostider. For att stimulera byggandet av bostdder i staden har av-
siktsforklaringar tecknats mellan ett antal byggherrar och Helsingborgs stad. Dessa syftar till att i
samarbete gemensamt dstadkomma att bostdider, frimst hyresrdtter byggs i Helsingborg. De nya
bostéiderna uppfirs bdde genom att omrdden frin planbufferten bebyggs och att nya detaljplaner tas
fram och genomfors. Detaljplanen dir ett projekt inom ramen for avsiktsforklaringarna. Samarbetet
innebdr att detaljplanen dr utformad tillsammans med byggherrarna vilket skapar forutscdtiningar
for att genomforandet pibirias direkt efter det att planen vunnit laga kraft.

Planbeskrivningen och miljokonsekvensbeskrivningen har bearbetats och utvecklats i sin motivering
avseende bostadsbebyggelse som ett angeliget samhidillsintresse som i foreliggande fall avvéigs mot

iansprdktagandet av jordbruksmarken.

Miljskonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivningen har bearbetats och utvecklats i sin motivering avseende bostadsbe-
byggelse som ett angeliiget samhillsintresse under punkt 4: Alternativ lokalisering

Hiilsa och séiikerhet — Markfororeningar

En utredning avseende markfiroreningar har paborjats av Sweco och férdigstélls innan detaljpla-
nens antagande. Detaljplanen sciikerstdiller att eventuella markfiroreningar skall vara avhjélpta
innan bygglov beviljas.

Lantméteriet, den 5 december 2014
Lantmiteriet har framfort féljande synpunkter:

*  En teknisk anliggning ska vara definierad som ett E-omrdde inom kvartersmark for att
Lantmiteriet ska kunna stycka av till egen fastighet.

e Det finns ett servitut for utfart pa Palsj6 1:1, Gustav Hoffs vig fram till allmin vig for
fastigheten Palsjo 1:23. Eftersom denna vigmark planliggs med allmin plats-
mark/natur — bor det beskrivas hur servitutet paverkas.

e Observera att fastigheten P&lsjé 1:26 har utfartsritt pa fastigheten Palsjo 1:1 fram till
korsningen dir trafiksikerhetsitgirder ska goras.

e Bestimmelserna lek och ridstig saknas i kartan. Géngstig i bestimmelserna stir som
gangstrak i kartan.
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Kommentar: Den tekniska anléiggningen kan ligga pd allmdn plats/mark och kréiver déirfor ingen
egen avstyckning vilket har fortydligats i planbeskrivningen under rubriken: 3. 7 Planens genomfo-
rande/Fastighetsrdittsliga konsekvenser.

Information om de tvd servitut som innebdr utfartsritt pd Gustav Hoffs vig och Romares viig har
inforts i planbeskrivningen under rubriken: 3.7 Planens genomforande/Fastighetsrittsliga konse-
kvenser och pd fastighetskonsekvenskartan.

Planbestimmelserna for lek och ridstig har forts in pd plankartan. Bestimmelsen gingstrdk har
dndrats till gingstig pd kartan.

Trafikverket, den 18 februari 2015
Trafikverket har framfort foljande synpunkter:

Vig

Planomradet omges av kommunala gator och ansluter i férlingningen till vig 111 via Kullavi-
gen i nordost och till E4 via Angelholmsleden i 6st. Enligt planbeskrivningen kommer den nya
bebyggelsen att generera ca 800 nya fordonsrorelser per dygn. Eventuella behov av &tgirder p
det statliga vignitet och dess anslutningar till foljd av exploateringen ska utformas enligt krav
och rdd i VGU (Vigars gator och utformning) samt bekostas av kommunen/exploatoren.

Buller

Trafikverket forutsitter att planomradet i sin helhet planeras och utformas s att riksdagens
faststillda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. De nddvindiga &tgirder som kan krivas (bul
lerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller exploatdren och vara anpassade till prognosér
2030 och utbyggnaden av Vistkustbanan till dubbelspar.

Jarnvig

Planomradet ligger ca 500 meter norr om Vistkustbanan. Vistkustbanan ir utpekad som riks-
intresse for kommunikationer (3 kap 8 § i miljobalken) och ska skyddas mot dtgirder som
patagligt kan forsvira tillkomsten eller utnyttjandet av anliggningen.

Utbyggnad till dubbelspar mellan Angelholm och Romares vig i Helsingborg planeras. Arbete
med en jirnvigsplan for strickan pagar. Trafikverket och kommunen har tecknat avtal om att
befintlig plankorsning vid Ringstorpsvigen ska stingas och ersittas med planskild passage for
ging- och cykeltrafik ar 2016. Detaljplanen fir inte forsvara den planerade utbyggnaden av
jarnvigen eller korsningen.

Luftfart

Trafikverket anger att planomradet ligger inom den MSA-péverkande zonen for Angelholms,
Ljungbyheds och Képenhamns flygplatser. Flygplatserna ir sakigare och ska darfor beredas
mojlighet att yttra sig om det inom planomradet férekommer byggnader eller andra foremal

hogre in 20 meter. Vidare anges information om nir och hur flyghinderanmalan till Férsvars-
makten (enligt Luftfartsférordningen SFS2010:770) ska ske.

Trafikverket upplyser om att Transportstyrelsens foreskrifter och allminna rdd om markering
av foremél som kan utgora en fara for luftfarten (TSFS 2010:155) tridde i kraft den 1 novem-
ber 2010. Dessa foreskrifter anges ska tillimpas vid markering av féoreméal som har en hojd av
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45 m eller hogre 6ver mark- eller vattenytan och som ir beligna utanfor en flygplats faststillda
hinderbegrinsande ytor.

Kommentar: Vig: Planomrddet angrinsar inte direkt till det statliga vignditet. Eventuell pdverkan
pd viigar och anslutningar ddir staten dir viighdllare géir inte att bedoma i ett enskilt projekt. Frdgan
behover hanteras pad en évergripande niva.

Buller: En bullerutredning har genomforts som visar att goda boendemiljoer ur bullersynpunkt kan
uppnads.

Jérnvig: Planforslaget bedoms inte inverka negativt pd riksintresset for kommunikationer eller pd
Viistkustbanan och dess utbyggnad.

Luftfart: Hogsta tilldtna nockhdjd har sinkts fran 25,0 till 20,0 meter i granskningsforslaget. Be-
stammelsen nockhdjd innebdir att den higsta delen pd byggnadens takkonstruktion regleras. Delar
som sticker upp over taket som skorstenar och antenner réiknas inte in. Remiss kommer att skickas
till berorda flygplatser under granskningsskedet. Flygplatserna far dd mdijlighet att yttra sig om kon-
sekvenserna av att planomrddet ligger inom den MSA- pdverkande zonen for respektive flygplats.
Innan byggskedet kommer en ansikan om flyghinderanalys att goras hos Luftfartsverket.

Detaljplanens innehdll uppfyller inte kriterierna for flyghinderanmdilan.

Landskrona stad, den 22 januari 2015

Landskrona stad har framfért att man finner att foreslaget utbyggnadsomrade linkar samman
Helsingborgs mer centrala delar med Mariastaden p4 ett naturligt sitt. Det dr ocks positivt att
omradet kommer att ha en god koppling till kollektivtrafiknitet. Stadsbyggnadsforvaltningen i
Landskrona stad har dirfor inget att erinra mot forslaget.

Svaldovs kommun, den 26 februari 2015

Svalévs kommun har framfort att bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet ir ett
regionalt visentligt samhillsintresse som bér frimjas och Svalévs kommun delar Stadsbygg-
nadsférvaltningens beddmning att goda forutsittningar foreligger for att préva en fortitning
med bostider i redovisat omrade.

Forvaltningar och kommunala bolag

Kulturférvaltningen, den 19 december 2014

Kulturférvaltningen har framfért att detaljplanen tar jordbruksmark i ansprak for att koppla
samman Mariastaden med Palsjo Ostra och Helsingborgs centrala delar. Detaljplanen anges
vara flexibel vilket gor det svirt att forutse hur framtida bebyggelse kommer att se ut och hur
den kommer att paverka omgivningarna.

Det ir 6nskvirt att placeringen av héjder inom omradet regleras for att kunna styra métet med
det 6ppna kulturlandskapet i vister och for att sikerstilla hur nya volymer paverkar de riksin-
tressanta kulturmiljéerna St. Maria och Krematoriet.

Kommentar: Detaljplanen dir d ena sidan flexibel dd hijd och utnyttjandegrad innebdir att bebyg-
gelsen kan placeras och utformas relativt fritt inom varje byggréttsyta. A andra sidan dr byggrit-
ternas placering i den évergripande strukturen tydligt definierad for att skapa en tydlig relation till
bdde kulturmiljoerna, kyrkogdrden och det angrinsade dppna landskapet i viister
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Strukturens uppbyggnad har tagit hénsyn till kulturmiljovéirdena bland annat genom buffertzonen i
anslutning till kyrkogdrden.

Miljoéférvaltningen, den 23 december 2014

Miljéférvaltningen har framfért féljande synpunkter:

Syftet med planen och miljékonsekvensbeskrivning

Miljénimnden har i samband med arbetet med 4ndringen av 6versiktsplanen for Palsjc (AOP
P&lsjo) stillt sig bakom forslaget att det aktuella omridet 6ster om Romares vig exploateras
med bostider med en hog andel grona inslag. En relativ hog exploateringsgrad som mojliggor
for 350-420 nya bostiader foreslds. Det korta avstdendet till centrala staden skapar forutsitt-
ningar for hallbara transportménster. Utmirkta cykelvigar, goda bussforbindelser och ett kort
avstdnd till Maria station gor detsamma. Samtidigt méste mojligheterna att bedriva rationellt
jordbruk bedémas som begrinsat da skiftet dels ligger avskilt, del endast kan brukas med hin-
synstagande till nirliggande bostider och kyrkogérd. Miljéférvaltningen stédjer syftet med
planen och féresldr att planens miljdkonsekvensbeskrivning fortydligas pd denna punkt.

Underjordisk parkering

Forslaget mojliggor for fler bostider om underjordisk parkering viljs. Miljéforvaltningen anser
att underjordisk parkering, girna med bilpool, ir att féredra jaimfért med ytkrivande markpar-
kering som ocks3 alstrar mer fororenat dagvatten. Planbestimmelse bor stilla krav p& under-
jordisk parkeringslosning i tillimpliga kvarter.

Energi

Enligt planbeskrivningen bér nya byggnader inom planomradet utféras langsiktigt héllbara,
med miljdanpassade metoder, ha l18g energiférbrukning och sunda material, samt med majlig
anslutning till fjarrvirme. Miljéforvaltningen hinvisar till miljondmndens viljeinriktning att
flerbostadsbebyggelse pa kommunal mark bér ha tydlig miljéprofil och energieffektivitet i
enlighet med SKL:s rekommendationer (Rekommendation om kommunala energikrav pd flerbo-
stadshus vid forsélining av kommunal mark, SKL cirkuldir 13:54). Frigan om ambitioner pa
miljdomradet bor ingd i en byggherredialog och faststillas i markanvisningsavtal.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen sker i ett 6ppet dike i kombination med dagvattendammar ster om
utbyggnadsomradet och Romares vig. Inom planomridet behover sekundira avrinningsvigar
och viss fordréjning (ex diken eller genomslippliga parkeringar) sikerstillas. Romares vig av-
vattnas pé stadens mark, med diken eller brunnar.

Miljéférvaltningen anser att det dr synnerligen viktigt att dagvattenhanteringen inte bara di-
mensioneras for att hantera avrinning i ett hundradrsperspektiv utan dven for att rena bort
fororeningar och niringsimnen samt tillfora biologisk mangfald. Oversilningsytor och svackdi-
ken skapar férdréjning och bidrar till rening. Dammar med mjuka kanter och omvixlande
djup likasa.

Trafikbuller

Omradets struktur och uppbyggnad ska ta hinsyn till bullerfrigor och méjliggora en god ljud-
nivé for framtida boende i omrédet. Utredning visar att, vid en hastighet av 40 km/h p& om-
kringliggande gator, ekvivalent ljudnivé 55 dBA vid fasad kan innehéllas mot Romares vig
respektive Senderddsvigen beroende av hur nira husen placeras mot vigen. Vid en hastighet
av 50 km/h p3 gatorna 6verskrids riktvirdena nagot.
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Miljoférvaltningen efterlyser en tydligare beskrivning av hur bostiderna kommer att placeras,
om hastighetsbegrinsning kommer att sinkas ner till 40 km/h samt hur skyddade uteplatser
ska kunna skapas. Forutsittningar for en god ljudmiljé méaste kunna sikras i planens bestim-
melser. Riktvirden for buller bér kunna innehéllas utan avsteg.

Markfororeningar

Enligt utférd markteknisk geoutredning forvintas omridet inte innehélla nagra fyllnadsmassor.
I samband med utredningen har det tyvirr inte tagits prov pd markféroreningar. Narheten till
krematoriet gor att miljoforvaltningen vill ha utrett dess eventuella paverkan i form av stoft-
nedfall. Ett limpligt antal ytliga stickprover bor tas i samrad med miljoférvaltningen.

Skola eller firskola

Plats for skola eller forskola for ca 150 barn moijliggdrs. Av planbeskrivningen framgér att per
barn bér det finnas en tillgdng till innemiljé pa ca 10 m?/barn och en utemiljé pa ca 25
m?/barn. Vid planering och uppférande av férskola fir den ekvivalenta ljudnivan pé skolgarden
hogst uppga till 55 dBA. Den ekvivalenta ljudnivin inomhus far hogst uppga till 40 dBA. Ut-
redning visar att riktvirdena kan innehallas. Miljoférvaltningen stodjer dessa forutsattningar.

Ridstig

Lings Senderddsvigen planeras en anlagd ridstig som ir &tskild frén gdng- och cykelvigen.
Ridstigen loper parallellt med gdng- och cykelvigen och ersitter den befintliga ridstigen. Det
saknas en beskrivning i plankartan om var ridstigen ska finnas.

Kommentar: Syftet med planen och miljokonsekvensbeskrivning: Detaljplanens miljokonsekvensbe-

skrivning har fortydligas avseende att jordbruksmark tas i ansprdk.

Underjordisk parkering: Detaljplanen skapar mijlighet for underjordisk parkeringslisning i ett
antal kvarter vilket i sin tur skapar mdajlighet till en hogre exploatering och fler bostiider. Emellertid
dr planbestimmelsen inte tvingande. Efter samrddet har antalet kvarter déiir underjordisk parke-
ringslosning kan tillimpas utékats frin fem till sju kvarter. I kvarteren néirmast kyrkogdrden be-
doms den higa exploateringen som underjordiska parkeringar mijliggor inte limplig.

Energi: I avtal som dir kopplade till detaljplaner pdabirjade fore 1 januari 2015 stdéller staden krav
pd miljéanpassning genom krav pa att all nyproduktion av byggnader ska, i enlighet med Helsing-
borgs energistrategi 2035, byggas enligt principen ldgenergihus, utifrdn definition frdn Boverkets
byggregler (BBR 2014), samt krav pa att exploatiren betalar for anslutning till fidrrvérme.
Dagvattenhantering: Dagvattenlosningen tar hénsyn till sekunddra avrinningar och fordrijning av
dagvatten inom utbyggnadsomrddet genom att ytor avsditts som allméin platsmark och att visa bygg-
ritters utnyttjandegrad begréinsas. Dagvattenanliggningens utforande och genomforande kommer
att innebdra utokad rening dels av dagvatten som den nya utbyggnaden genererar, men dven av
annat dagvatten som genereras i omrddet. Anléiggningen kommer dven att medfora en ékad biolo-
gisk mdngfald.

Trafikbuller: Avsnittet som behandlar buller i planbeskrivningen har fortydligats och visar att bul-
lerriktviirdena kan innehdllas. Ambitionen med detaljplanen dir att bebyggelsen inom respektive
byggriitt ska utformas forhdllandevis fritt och varierat och ldser inte byggnadernas placering inom
respektive byggriittsyta. Stadsbyggnadsforvalimingen anser att planbeskrivningen konsekvensbeskri-
ver bullersituationen och visar att en god boendemiljé avseende buller kan uppnds. Stadsbyggnads-
forvaltmingen delar miljoforvalimingens synpunkt om att gillande bullerriktviirden i forsta hand ska
innehdllas, men omrddets lokalisering ger dven mdijlighet for att tillimpa avsteg.

Markfororeningar: En utredning avseende markfiroreningar har pdbirjats av Sweco och fardigstdlls
innan detaljplanens antagande. Uppliigget av utredningen har samrdtts med miljoforvaliningen.
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Detaljplanen scikerstiller att eventuella markfororeningar skall vara avhjdlpta innan bygglov bevil-
jas.

Ridstig: Planbestimmelserna for ridstig har forts in pd plankartan.

Socialférvaltningen, den 16 december 2014.

Socialforvaltningen stiller sig positiv till detaljplanen som innebir utokning av bostadsbestan-
det i staden. Man anser det dven positivt att en centrumverksamhet planeras som kan erbjuda
service, butik, samlingslokal och restaurang. Motesplatser anges i detaljplanen och socialfor-
valtningen vill betona vikten av métesplatser for alla &ldrar. Det ir positivt, vilket anges i de-
taljplanen, att behovet av grundskolor och idrottshall studeras och socialférvaltningen tilligger
att speciellt tondringars behov av aktivitetsplatser behover studeras.

Socialférvaltningen anger att detaljplanen férordar varierad bebyggelse bide avseende hustyp,
héjder och sammansittning och vill framhélla de sociala aspekterna och vikten av att behovet
av varierande upplatelseformer och ligenhetsstorlekar tillgodoses. Aven kostnadskalkylerna for
byggnationerna bér ha en sddan niva att det ger méijlighet till boende f6r alla grupper. Social-
forvaltningen anger att det i detta sammanhang ocksé finns ett behov av att bostiader limnas
till det bostadssociala programmet.

Kommentar: Detaljplanen kan inte reglera uppldtelseform, liigenhetsstorlekar eller kostnadsnivder
for bostéiider. Emellertid cir detaljplanen ett projekt inom ramen for avsiktsforklaringarna som teck-
nats mellan staden, ett antal byggherrar och Helsingborgshem. Avsiktsforklaringarna syftar till att i
samarbete gemensamt dstadkomma att bostdider, friimst hyresrdtter, kan byggas i Helsingborg.

Vard- och omsorgsforvaltningen, den 18 december 2014.

Vérd- och omsorgsforvaltningen(VOF) har framfort att man ser ett fortsatt stort behov av
boende med sirskild service enligt Lagen om sirskilt stod (LSS). VOF vill att det skapas forut-
sittningar fér denna boendeform inom planomrédet.

Avseende tillginglighet, som det tas hinsyn till i planering och disponering av omradet, vill
VOF understryka vikten av tillginglighet f6r alla, inkluderat personer med nedsatt syn och
hérsel, samt for personer med nedsatt orienteringsformaga.

Kommentar: Boende med séirskild service: Detaljplanen omfattar i huvudsak bostéider, dndamdlet

rymmer dven LSS-boende. Inom planomrddet ges forutséittningar for uppforandet av gruppboende
(LSS- bostiider) pd uppdrag fran stadens fastighetsforvaltning.

Tillgéinglighet: Helsingborgs stad arbetar med tillgiinglighet bland annat genom en handikapplan.
Planen anger bland annat att médnniskor med funktionsnedsdtining ska kunna rora sig sd fritt och
oberoende som mdjligt genom tillgdng till hjclpmedel, assistans och personlig service och att vid
framtagande av detaljplaner for nya bostadsomrdden ska tillgiinglighetsfrigorna finnas med som en
utredningspunkt. Detaljplanen dir utformad med en tydlig och orienterbar struktur. De stadsgemen-
samma mdlen i Handikapplanen anger vidare att den fysiska miljon pd gatu-, park-, och allménna
platser samt kollektivirafik ska vara tillgéingligt for ménniskor med funktionsnedsdtming. Vid ny-
byggnad ska ocksd allmdnna rdd om tillginglighet (ALM) och forvalimingens egen "Handbok for en
tillgéinglig utemiljé” foljas.
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Skol- och fritidsférvaltningen, den 19 februari 2015.

Skol- och fritidsforvaltningen anger i sitt yttrande att det, fér att kunna méta behovet av barn-
omsorg behévs en forskoletomt med plats for cirka 150 barn. Detta forutsitter ocksa att en ny
skola byggs enligt planering vid Kullavigen.

[ yttrandet anges att det ir viktigt att tillgodose lokal lek och tillgang till gronytor samt att
trafiksikra gc-vigar 6ver bdde Romares vig och Senderddsvigen ir viktiga d& det planeras
skola och idrottshall lings Kullavigen.

Skol- och fritidsforvaltningen stiller sig som helhet positiv till forslaget.

Kommentar: Detaljplanen ger forutscittningar for att tillgodose skol- och fritidsforvaliningens syn-
punkter.

Ledningsagare

Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA), den 19 december 2014
NSVA har framfért f6ljande synpunkter:

*  Den framtagna dagvattenutredningen ir vil utférd och beskriver problematiken och
l6sningar vil. Dagvattenhanteringen far diskuteras vidare for att nd en héllbar slutlig
16sning.

»  Det befintliga dagvattennitet dr mycket hart belastat. Eftersom en liten del av plan-
omridet i séder ska anslutas till befintlig ledning kan det behévas &tgirder nedstréoms.
Det finns omriden nedstréms som redan idag har problem med stdende vatten. Ex-
empel pa atgirder for att reducera dversvimningsriskerna ir att pa kritiska strickor an-
ligga mindre vallar.

*  Ravinerna i Palsjo skog dr mycket kinsliga for 6kad belastning. Det ir i dagsliget
mycket osikert hur stor avrinningen till ravinerna ir (ex dkerdrinering mm). En 16s-
ning enligt framtaget forslag skulle sannolikt innebira en avlastning for biackarna och
en generell forbittring for omradet eftersom avrinningen fran &krar och stallbyggnader
kommer att fingas upp i férdroéjningssystemet.

e Utbyggnad i omrddet kan inte ske forridn de i planforslaget beskrivna atgarderna for
dricksvattenforsorjningen dr genomférda. NSV planerar att genomfora &tgirder i slu-
tet av ar 2015.

e I Senderédsvigen ligger en stor dricksvattenledning som maste ha ett skyddsavstand
till byggnader pa minst 1, 5 meter. Denna ledning ska ocksa skyddas under byggtiden.
Sarskilda foreskrifter for arbete i niarheten av storre ledningar ska foljas och kontakt
angdende detta ska tas med NSVA i god tid. Ledningar inom planomradet kan behéva
u-omride/ledningsritt om de inte liggs p4 allmin platsmark.

Kommentar: Dagvattenlisningen for planomrddet beaktar de hért belastade befintliga ledningarna.
I utredningen anges att 1 hektar av utbyggnadsomrddet ska avvatinas séderut lings Romares viig
och det kan innebdira att dtgirder krivs nedstroms.

Information om den befintliga dricksvattenledningen och dtgérder for dricksvattenforsorining dir
inforda i planbeskrivningen under rubriken 3.7 Planens genomforande/ Tekniska utredning-
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ar/Dricksvatten samt information kring eventuella ledningsriitter under rubriken: 3.7 Planens ge-
nomforande/Fastighetsrdttsliga konsekvenser.

Oresundskraft AB, den 18 december 2014.

Oresundskraft har framfért att man inte har nigon erinran avseende el- och optonit. Avseende
nit for fjarrvirme, naturgas och fjiarrkyla anger man att fjarrvirmeledningen till Larod/Hittarp
ligger 6ster om Romares vig och att den méijligtvis kan paverka utformningen av och kring
vigen som tridplacering, marknivd m.m. Utifrdn plankartan ser det dock ut som om en ligger
utanfor kvartersmark.

Kommentar: Fidrrvirmeledningen dir belcigen pd allmdin plats mark i detaljplanekartan. Informat-
ion om fidrrvirmeledningen och en ledningskarta har forts in i planbeskrivningen under rubriken:
2.7 Planens genomforande/Tekniska utredningar samt 4.2 Planomrddet/Teknisk forsirjning.

Organisationer och féreningar

Helsingborgs skid- och orienteringsklubb (HSOK), den 18 december 2014.

Helsingborgs skid- och orienteringsklubb anger att deras mening ir att naturreservatet Palsjo
ska utvecklas till ett hogklassiskt natur- och rekreationsomrade till gagn for stadens samtliga
innevénare. HSOK har kortfattat beskrivit sin verksamhet och direfter framfort féljande syn-
punkter:

Trafik

HSOK anger att ménga av forvintade tillkommande bilrérelser (lds: ca 800 bilresor/dag enl.
planbeskrivningen) sannolikt kommer att ske genom P&lsj6 skog utmed Christer Boijes och
Dag Hammarskj6lds vig vilka anges redan vara hart trafikerade. HSOK anger att man under
dren dd man bedrivit sin verksamhet noterat en kraftig 6kning av trafiken genom Palsjo skog.
Trafiken framf6rs dessutom ofta i oacceptabelt hog hastighet. Man anger att busshéllplatsens
"blockerande” effekt pd Romares vig innebir att fler bilister viljer att kora genom skogen.

Vidare anges att tillkomsten av den senaste hastighetsbegrinsningen till 40 km/h och tv nya
vigbulor inte reducerat antalet bilrérelser, men kanske bidragit till ndgon hastighetssinkning
direkt fore vigbulorna.

Dagvattenhantering

HSOK ser mycket positivt pé att skapa, dterskapa och restaurera vitmarker d& det hojer na-
turupplevelsen och stirker den biologiska mangfalden. Diremot férstir man inte dagvattenan-
liggningens utformning d den stérre dammen ir placerad i det planerade naturreservatet for
Pélsjo och helt nira bostadshus tillhorande Palsjo Gérd. Omradet for dagvattnet planeras att
bli allminrittsligt tillgingligt vilket sannolikt kan upplevas som storande fér de boende. Beso-
karna kan dven f3 kinslan av att de befinner sig pa privat mark.

HSOK foreslar en annan dagvattenldsning som man anser bittre. Losningen innebir en dagvat-
tendam strax vister om Romares vig med forbindelse séderut till tv4 i stort sett torrlagda
bickar pd bada sidor om Gustav Hoffs vig i P4lsjo skog. (se bild nedan, punkt A och B).
HSOK anger att om man i P4lsj6 skog kunde se och héra ytterligare porlande bickar skulle
detta inte bara héja naturupplevelsen utan ocksa tillféra naturreservatet Pélsjé ndgot som fun-
nits dir sedan urminnes tider samt stirka den biologiska mangfalden.
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Forslag pd dagvatten-
hantering.
Helsingborgs skid-
och orienteringsklubb.

HSOK anger att det i samrddshandlingen anges att dagvattenanliggningen 4ven ska avlasta
Maria Park norr om planomrédet och stiller sig fragan vilken funktion den nyligen anlagda
dammen och serpentinbicken sdder om Maria Park har fér funktion (se bild ovan, punkt C
och D). Bicken anges ha mycket begrinsat vattenflode.

Bebyggelse

Klubben anger att man har full forstdelse for att det i en vixande och attraktiv stad ska finnas
ett bra utbud av indamaélsriktiga bostider. Huruvida fortitning leder till positiva effekter anser
HSOK vara diskutabelt och antagligen ge olika resultat beroende pa ortstyp, liksom stadsbygg-
nadsbegrepp som anvinds i storstaden har tendens att spilla 6ver pd smistaden oavsett om det
passar eller ej. Vidare anger HSOK att utbyggnadsomradet i 6ster och séder gransar mot Palsjo
kyrkogard vilket kan tyckas olimpligt d& ett titare stadsrum leder till 6kat buller. HSOK hin-
visar ocksa till att Palsjo kyrkogédrd har sin kompostanliggning i anslutning till planomréadets
sodra grins.

Kommentar: Trafik: Cirka 350 nya bostiider kommer att innebdira en trafikokning. Dd omrddet
dr fullt utbyggt kommer det att innebdéra en 6kning av trafikflodet med cirka 800 bilresor/dag. Ok-
ningen kommer att pdaverka det kringliggande trafiknditet. Bedomningen dir att de tillkommande
fordonsrirelserna kommer att firdelas jimt mellan kringliggande gator samt att de kringliggande
vigarna har kapacitet for ékningen. Pd Christer Boijes viig viister om Romares viig trafikerar idag
ca 2080 fordon/dygn (berdikning frdn 2012), det har skett en okning éver tid. Staden har gjort
dtgéirder lings véigen i form av véiigbulor och hastighetsbegréinsningar. I en berdikning fran 2012 dr
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genomsnittshastigheten pa viigen 42 km/h (vid ddvarande hastighetsreglering 50 km/h). Hastig-
hetsreglering scikerstdlls inte i detaljplanen.

Stadens trafikstrategi bygger pd en silningsprincip ddr trafiken silas genom trafikndtet och staden
arbetar kontinuerligt med trafikfrdgor. Den 24 januari 2014 hills ett véilbesikt 6ppet hus som be-
handlade trafiken i Mariastaden. Resultatet av inkomna synpunkter sammanstills nu for att leda
till réitt dgirder pa rdtt plats i omrddet kring Mariastaden och Pdlsjo.

Forslaget cir beldiget i ett omrdde med goda pendlingsmdjligheter bdde for tdg, buss och cykel. Detalj-
planen utformas for att underléitta for kollektivtrafiken. Gatustrukturen bygger pd en silningsprincip
som innebdr att biltrafiken fordelas dt oster och sider och leds mot huvudgator och ringleder.

Planbeskrivingen har kompletterats med information om trafikfloden under rubriken: 3.4/ Miljé,

héilsa och séikerhet/Trafikfloden.

Dagvattenhantering: Dagvattenutredningen dir genomford av NSV A i samarbete med AquaP och

Infra C. I arbetet med utredningen har en ekolog deltagit da anliiggningen foreslds inom omrdde
som kommer att omfattas av naturreservatet for Pdlsjo samt att dven se till att den nya anldggning-
en, forutom att forhindra oversvimningar och leda bort dagvatten, kan bidra med ekologiska, biolo-
giska samt rekreativa virden vilket HSOK efterfragar. Att dagvattenanliggningen placeras inom
naturreservatet ses som en tillgdng for detsamma. For att skapa bttre tillgiinglighet till Pdlsjo skog
frdn oster planeras en gingstig i dagvattenomrddet.

Den dagvattenlosning som HSOK firesldr dir inte genomforbar dels dd marken som man foresldr
ska anvindas for dike dir privatédgd och inte tillhir staden. Syftet med de tvd "torrlagda” béiickarna
som man refererar till dir just att de dir Gversvamningsytor. Ytorna kan svimmas éver emellandst,
men om de éversviimmas for ofta eller om det stdr vatten pd marken riskerar trid, vegetation och
arter att ta skada. Den nyligen anlagda dammen och serpentinbéicken sider om Maria Park har
delvis samma funktion. Vattnets grundnivd dr ldg i omrddet, serpentinbdicken var tidigare kulverte-
rad och har tagits upp i dagen for att 6ka rening och bidra till ekologisk mdngfald. Den fireslagna
dagvattenlisningen dir vil underbyggd och har dven samrdtts med linsstyrelsen pd grund av den
kénsliga omgivningen.

Bebyggelse:

I Helsingborg rdder stor efterfrdgan pd bostéder. Stadens strategi for bostadsbyggande dr att i forsta
hand fortéita inom tdtorten och i stationsnéira orter med god kollektivtrafik. Staden dir restriktiv néir
det giller att ta jordbruksmark i ansprdk. Ett argument for att gora det i det aktuella omrddet dir
att utnyttja marken néira stationen sa effektivt som majlige. Effektivitet innebdir att vi bygger tdtare
vilket gagnar samhdillet ur ett ekonomisk, miljomdissigt och socialt perspektiv. En titare stad inne-
béir att olika funktioner sdsom infrastruktur och service kan serva fler.

Trafikbuller: Uthbyggnaden innebiir tillkommande biltrafik och sdledes dven véigtrafikbuller. Buller-
studier som genomforts redovisas i planbeskrivningen och dr beriknade pd ett framtidsscenario dr
2030. Planbeskrivningen konsekvensbeskriver bullersituationen och visar att en god boendemiljé
avseende buller kan uppnds.

Kompostanliggningen: Helsingborgs kyrkogdrdsforvaltning har avvecklat sin komposthantering

sedan ndgra dr tillbaka. De jordhigar som ligger diéir héller de pd att ta bort. Pd platsen kommer de
framéver enbart att mellanlagra tridgdrdsavfall for samlad transport till NSR.
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Sakéagare, boende med flera

Svenska kyrkan, dgare till fastigheten Palsj6 3:3, den 15 december 2014.

Svenska kyrkan har framfért att man generellt inte har nigra invindningar mot utbyggnaden
som sddan, men framfor foljande synpunkter:

Utformning

Svenska Kyrkan utgdr fran att bebyggelsens placering och hojd utformas pa ett sddant sitt att
man fir en naturlig anslutning till kyrkogérden d.v.s. att den ligre bebyggelsen placeras mot
kyrkogarden samt att man anser att en Tridrad ska planteras inom planomridet mot kyrkogar-
den for att skapa rumslighet och avgrinsning.

Dagvattenhantering
Avvattningen av den sddra delen av planomridet kommer att ske i befintliga ledningssystem
soderut. Svenska Kyrkan forutsitter att kapaciteten i dessa ledingssystem ir tillracklig.

Den nya vattenfiran frin planomridet mot Palsjo gird 16per parallellt med kyrkans mark som
ir avsedd for framtida utdkning av kyrkogarden. Kyrkan forutsitter att kapaciteten p4 denna
nya fira ir s3 stor s att det inte foreligger risk fér 6versvimning séder om densamma.

Eventuella stérningar
Svenska Kyrkan skriver att man har en komposteringsanliggning strax séder om planomradet
och vid drifttillfillen kan anliggningen generera damm och oljud.

Klockringning forekommer av naturliga skil bdde frdn Krematoriet och fran kapellet p& Palsjo
kyrkogérd. Kyrkan forutsitter att boende i det nya planomradet accepterar detta.

Krematoriet dr en miljofarlig verksamhet som bedrivs med tillstdnd frén linsstyrelsen dir vill-
kor ska uppfyllas for driften. Det dr en modern anliggning som normalt varken avger lukt eller
rok. Avvikelser kan férekomma d& kyrkan inte har rddighet 6ver t.ex. kistors kvalitet och inne-
hall. Trafiken till krematoriet ir inte av tung karaktir och krematoriet avger inget buller.

Slutligen anger Svenska kyrkan att avgriansningen mellan kyrkogdrden och det nya utbyggnads-
omradet som idag utgors av staket i framtiden planeras att ersittas av en mur, likt den befint-
liga i norr och 6ster, som kommer att utformas pé ett arkitektoniskt lampligt sitt.

Kommentar: Utformning: Byggriitternas placering i den overgripande strukturen dr tydligt definie-
rad for att skapa en relation till bdde kulturmiljoerna, kyrkogdrden och det angrinsade 6ppna
landskapet i viister. Byggnadernas hijder nérmast kyrkogdrden kan uppgd till hogst 20.0 meter.
Bebyggelsens placering regleras genom att en gron buffertzon finns i grinsen mot kyrkans mark.
Zonen har tagit avstamp i ett respektavstdnd till kyrkans omrdde bdde avseende storlek och ut-
formning. Zonen har tre huvudfunktioner; strdk for aktiv fysisk rirelse, ekologisk korridor samt
vistelseyta och bredden varierar mellan 11,0 och 17,0 meter. Planbeskrivningen beskriver intent-
ionen med detta omrdde och att den ska innehdlla trid och vegetation, men detaljplanen reglerar
omrddet som park och séikerstdller inte i detalj hur omrddet ska utformas och tréid placeras.

Dagvattenhantering: Foreslagen dagvattenlosning dir vil underbyggd och har tillréicklig kapacitet
bdde for den sidra delen och for det nya systemet viisterut. Losningen tar dven héinsyn till framtida
klimatfordindringar. Anliggningen bedoms minska risken for oversvimning séder om diket.
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Eventuella stérningar: Information om komposthantering och lagring av tridgdrdsavfall fors in i
planbeskrivningen.

Klockringningen bedims som en naturlig del av miljon kring Krematoriet och Pilsjé kyrkogdrd som
dr kind vid inflyttning i omrddet.

Stadsbyggnadsforvaliningen delar Svenska kyrkans synpunkt om att trafiken och verksamheten vid
Krematoriet inte bedoms vara av den omfattningen att bostiderna pdverkas negativt. Emellertid
kommer markprover att tas for att utesluta att tidigare eventuell pdverkan kan ha foérorenat mar-
ken.

Stadsbyggnadsforvaliningen ser positivt pd att kyrkan avser investera i en tegelmur i gréinsen mellan
utbygenadsomrddet och kyrkogdrden.

Agaren till fastigheten Skogsbrynet 37, den 18 december 2014.

En boende i omridet Pélsjo Ostra, har i skrivelse framfért att man inte har nagra invindningar
mot att omrddet bebyggs, men har forbehall och foreslér foljande dndringar betriffande den
nya detaljplanen:

Trafik

[ skrivelsen framférs att planen bér omdisponeras sé att biltrafiken endast leds ut pa Sendersd-
svigen och att planbeskrivningen och miljokonsekvensbeskrivningen ofullstindigt beskriver
biltrafikens inverkan pa det dldre gatunitet séderut och mot centrum. Omdisponeringen av
trafiken bor gilla dven under byggskedet.

Skribenten anser att kollektivtrafiken ir vil utbyggd i omradet men att det ir problem for
biltrafiken vilket inte beskrivs. Biltransporter mot centrum/séderut pd Romares vig leder ge-
nom gator och bostadsomriden som inte byggts for s hog trafikbelastning. Detta giller Roma-
res vig, Rddmansgatan, Palsjogatan, Norra Stenbocksgatan samt Christer Boijes vig genom
P&lsjd skog. Dessa gator kommer att f ta hand om 6kad biltrafik och det ir redan trangt for
busstrafiken hir. Lings Romares vig ligger ocksd Palsjo skogs rekreationsomride som redan ir
bullerstort fran trafiken.

Milj6konsekvensbeskrivning

Vidare anges att den ckade biltrafikens inverkan p& den befintliga stadsmiljon inte beskrivs i
samridshandlingen och miljokonsekvensbeskrivningen. Intrycket ges att tillkommande boende
kommer att resa med kollektivtrafik. I miljokonsekvensbeskrivningen stir det motsigelsefullt
under miljomdl nr 14 God bebyggd milié ” Mer buller och avgaser kan férvintas genom att tra-
fiken okar efter fortitning” trots god kollektivtrafik.

Bebyggelse

Den boende framfér att detaljplanen bor reglera den kommande bostadsbebyggelsen s3 att
dven en del av omridet upplats for enplans grupphusbebyggelse, girna tit. Motivet ar att i
Helsingborg har det under senare &r endast byggts grupphus i tva till tre plan. En dkad valfri-
het 6nskas. Inte minst for dldre borde valmoijligheten att bo pa marken och slippa trappor
finnas, som alternativ till att bo i ligenhet i flerbostadshus eller i tvdvanings grupphus eller

radhus.
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Kommentar: Trafik: Gatustrukturen ska linka ihop omrddet med den befintliga staden via kring-
liggande trafikndit som bedims ha kapacitet for trafikokningen. Trafikdtgirder har éver tid genom-
forts i omrddet genom till exempel nya Kullavéigen och klackhdllplatser for kollektivtrafiken. Trafi-
ken silas genom omrddet. Silningsprincipen tillimpas for att fordela trafiken till omgivande huvud-
gator. Strukturen innebdr att samtliga bostider kan nds frdn huvudgatorna direkt eller via infarts-
gator. Att endast leda ut trafiken norrut skulle skapa en sluten karaktéir med dtervindsgator och
skulle inte bidra till att linka samman omrddet med staden.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning avgrdnsas till vad som eventuellt kan innebdira en betydande pdver-
kan pd miljon eller ménniskors hélsa. 1 foreliggande miljokonsekvensbeskrivning beskrivs konse-
kvenserna for att staden tar jordbruksmark i ansprik. Konsekvenserna avseende trafiken beskrivs i
planbeskrivningen. Utbyggnaden innebdr att biltrafiken kommer att 6ka, okningen bedoms dock
som rimlig och konsekvenserna har fortydligats under en ny rubrik i planbeskrivningen: 3.4 Miljo,

héilsa och séikerhet/Trafikfloden.

Trafik som genereras under byggtiden kan inte regleras i detaljplanen.

Bebyggelse: I Helsingborg rdder stor efterfragan pd bostiider. Stadens strategi for bostadsbyggande
gdr ut pd att i forsta hand fortéita inom den centrala staden och i stationsndira orter med god kollek-
tivtrafik. Det foreslagna utbyggnadsomrddet ligger i ett sdadant omrdde. Néir jordbruksmark tas i
ansprdk dir det viktigt att utnyttja marken sa effektivt som méjligt. Déirfor regleras den nya bostads-
bebyggelsen till att innehdlla légst tvaplansbebyggelse. Detta resonemang finns fordjupat att tillgd i
MKB:n fir detaljplanen.

Agare till fastigheten Palsjo 1:26, den 22 december 2014.

Fastighetsigarna beskriver att de, efter att ha deltagit i en workshop for Pélsjo naturreservat
ndgra manader fore foreliggande detaljplans samradsskede, kinde stor glidje och framtidstro
och vigade gora en investering i 20 nya histboxar. De beskriver direfter att de vid samrddsmo-
tet for detaljplanen informerades om en dagvattenldsning framtagen av MEX (mark- och ex-
ploateringsenheten) vars genomférande de upplevde skulle leda till att de far ligga ner sin
verksamhet. Fastighetsigarna menar att de forlorar ca 50 % av sina beteshagar (jordbruksmark
klass 7-8) och att MEX angivit att marken skall anvindas till att himta 50 000 m3 jordmassor
till byggomradet. Vidare pdpekar fastighetsigarna att forslaget innebir att man dverfor ca 15
ha drinerings- och dagvatten ver en vattendelare till ett annat avrinningsomrade, allts3 till
P3lsj6 ravin.

Vidare anges foljande synpunkter i yttrandet:

"Palsjo Ravin har man tidigare(for ca 2 &r sedan) forsokt att mildra eroderingen genom att
griva upp kulvertar till 6ppna slingrande biackar. Man har investerat stora belopp pa att
minska eroderingen i ravinen. Vi har efterlyst en utredning av dagvattnet lings Romares vig,
vilket ir den vig vattnet skall transporteras vidare till ritt avrinningsomrade, Palsj6 Bick.
Dagvattenhanteringen pastds rena dagvattnet och minska niringslickaget frn jordbruket.
Denna MEX 16sning renar inte ett dugg, bara genom denitrifikation (markkvivet omvandlas
till luftkvive), enlig egen utsago. Ingreppet innebir ocksa att vi far flytta pa ca 70 hastar under
schaktningsarbetet. Vart?

Vid motet med stadsbyggnadsforvaltningen framkom dven att fotbollsplaner kan komma att
byggas i hagarna. Idag ir vi sjilvforsérjande med foder och har minimala transporter. Gédseln
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aterfors till marken, alltsd ett fungerande kretslopp. Det verkar som om att MEX vill stinga
Pélsjo Gards kvinnodominerande sportverksamhet och ersitta den med bl. a fotboll!
Dagvattenhanteringen verkar ha som syfte att ta sd mycket mark som mojligt i ansprdk. Man
gor dven allvarliga 6vertriddelser hur man hanterar dagvattnet.”

Yttrandet avslutas med en sammanfattning enligt foljande:

"Palsjo Gard motsitter sig planforslaget — delen vister om Romares vig. Det ir inte rimligt att
foresld en dagvattenldsning som tar bort nistan 50 % av vira histbetesmarker. Vi har drygt 70
boxar och lika manga histar. Att Helsingborgs Stad p4 detta sitt sldr undan forutsittningarna
for denna kvinnodominerande verksamhet ar for oss obegripligt. (...)Staden har inte undersokt
alternativa losningar for dagvattenhanteringen. Den naturliga vigen for dagvattnet dr séderut
utmed Romares vig. Denna 16sning foreslogs dven i detaljplaneforslaget avvattna stora delar av
exploateringsomradet. P4 gronomridet sdder om Krematoriet kan ett férdréjningsmagasin
anliggas, och massor grivas ut som krivs fér bostadsexploateringen. Dagvattnet kan direfter
breddas till Palsj6 Bick.”

Kommentar: Jordbruksmark och arrende: Marken for dagvattenanliggningen digs av Helsingborgs

stad och arrenderas ut till Pdlsjo Gdrd fem dr i taget. Dagvattenlisningen, massbalansering och
hdjdséittning har tagits fram av NSV A och konsultforetagen AquaP och Infra C som underlag till
detaljplanen. Efter samrddet har forslaget reviderats och ytorna for dagvattenanliggingen har mins-
kat och omrddet lingst i vister planliiggs som en oversvimningsyta. I granskningsforslaget omfattar
mark som tas i ansprdk for dagvattenhanteringen ca 2,4 hektar.

Massbalansering: Som brukligt vid utbyggnad av bostadsomrdden har en hojdsdtining och en be-
rikning av massbalansering genomfirts. Massbalansen innebdir att 6verskott av jordmassor fran
dagvattenanléiggningen, ca 13 500 m?, anvdiinds for att modulera marken for utbyggnaden vdister
om Romares viig. Jordmassorna frdn dagvattenanliiggningen utgor ca 40 % av den totala méngden
som kréivs. Schaktning viister om Romares vig forhandleds inte av behovet av massor dster om
Romares vdg.

Dagvattenhantering: Dagvattenutredningen har tagits fram efter avvéigningar mot andra alternativ

liksom det som sakdgaren foresldr. Utredningen dir vil underbyggd och har samrdtts med linsstyrel-
sen med anledning av den kdinsliga omgivningen. Mervéirdena for denna losning dir 6kad rening av
dagvatten, 6kad biologisk mdngfald, minskad risk for oversvimningar i skogen och pd Pdlsjé gdrd,
okade rekreativa viirden samt minskad erosion.

Avseende vattendelare kommer drinerings- och dagvatten fran 5, 0 hektar mark att ledas vdisterut.
Den sodra delen av utbyggnadsomrddet (ca 1 hekiar) kommer ait ledas soderut lings Romares vdg.
Owrigt dagvatten kommer liksom idag att ledas visterut med den skillnaden att det kommer att
fordrijas och ddrmed skona ravinerna frdan erosion. Slutligen leder dagvattnet fran bdda systemen
till samma béicksystem.

Fotbollsplaner: Stadsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med andra forvaltningar inom staden,
bland annat skol- och fritidsforvaliningen, haft en jvergripande diskussion kring fragor som ror
skolor, forskolor samt idrott och fritid for unga i Mariastaden och Maria Park. Diskussionerna har
bland annat lett fram till planliggning av en forskola for 150 barn i foreliggande detaljplan, en
grundskola for ca 500 barn éster om Kullavéigen och en idrottshall i anslutning till grundskolan.
For lokalisering av fotbollsplaner pd stadens mark fanns ett omrdde lings Senderidsvéigen med
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bland flera andra i ett lokaliseringsforslag. Lokaliseringsprivningen resulterade i att fotbollsplaner-

na kommer att anldggas oster om Kullavéigen och inte vid Senderidsviigen néiira Pdlsjé Gdrd.

Sammanfattning

Synpunkter som limnats under samridet har frimst handlat om:

»  Trafikmingd och trafiksikerhet
e Trafikbuller

o Dagvattenhantering

e Jordbruksmark som tas i ansprik

Kvarstdende synpunkter

Kvarstdende invindningar frdn samrédet finns om:

» Jansprikstagande av jordbruksmark och beteshagar.

e Hur trafiken frin omridet belastar Christer Boijes vig.

»  Problem med allmintillgingligt gangstrik intill beteshagar.

» Dagvattenldsningen avseende storlek, placering, vattendelare och funktion.

Andringar efter samradet

Féljande dndringar har gjorts efter samradet.

Plankartan har kompletterats/reviderats med f6ljande:

Andamalet PARKERING har inforts.

Bestimmelse for lek och ridstig har inforts.

Bestimmelsen gingstrik har dndrats till gingstig.

Bestimmelse for utnyttjandegrad vid vard- och centrumindamal har inférts och
utnyttjandegrad for bostider vid underjordiska garage har utokats.

Omrédet fér Natur/dagvatten har minskats i omfattning.
Trafikséikerhetshijande dtgéird har inforts pa lokalgatan och lings Romares vig.
Egenskapsbestimmelse dversvimningsyta har inforts.

[lustrationen for forskoletomten har uppdaterats.

Totalhojd pa komplementbyggnader har dndrats till byggnadshojd.
Administrativ bestimmelse om markféroreningar har inférts.

Planbestimmelserna har kompletterats med féljande:

Andamalet PARKERING har inforts

Forklaringen till Teknisk anliggning har fortydligats till Transformatorstation.
Dagvatten, infart och vall har inférts och dike har tagits bort under rubriken: UT-
FORMNING AV ALLMANA PLATSER.

Nockhéjd har reglerats till 20,0 meter och bestimmelse om minst tvd byggnads-
kroppar per byggritt har inférts under rubriken PLACERING/UTFORMNING/
UTFORANDE.

Planbestimmelse angdende parkering under rubriken: MARKENS ANORD-
NANDE har tagits bort.

Beskrivning av prickmark har dndrats till: Byggnad fdr inte uppforas.
Detaljplanens genomforandetid har dndrats till fem ar.

Planbeskrivningen har kompletterats/reviderats med f6ljande:
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- Ilustrationen till férskolan under rubriken: 2.2 Bebyggelse/Offentlig service har for-
tydligats.

- Beskrivning kring gronstruktur har fortydligats under rubriken 2.3 Grénstruktur.

- Gatusektioner har inférts under rubriken 2.4 Trafik/Utformning av gator.

- Text och illustration angdende dagvattenhanteringen har fortydligats under rubri-
ken: 2.5 /Teknisk forsorining/Dagvattenhantering.

- Information om markféroreningar har tillkommit under rubriken: 3.4/ Miljé, hdilsa
och scikerhet/markfiroreningar.

- Information om trafikfléden har tillkommit under rubriken: 3.4/ Miljo, hdlsa och
séikerhet/Trafikfloden.

- Kartor som visar vigtrafikbuller har fértydligats under rubriken: 3.4/ Miljé, héilsa
och scikerhet/Buller frdn viigar.

- Text om komposthantering har inforts under ny rubriken: 3.4/Miljo, héilsa och sd-
kerhet/Gvrigt.

- Information om avstyckning av teknisk anliggning har tagits bort och information
om servitut har inforts i planbeskrivningen under rubriken: 3.7 Planens genomfo-
rande/Fastighetsrdttsliga konsekvenser samt pa fastighetskonsekvenskartan.

- Information om fjirrvirmeledning och ledningskarta har inférts under rubriken:
3.7 Planens genomforande/Tekniska utredningar samt 4.2 Planomrddet/Teknisk for-
sorjning

- Information om den befintliga dricksvattenledningen och &tgirder for dricksvat-
tenforsorjning dr inférda under rubriken; 3.7 Planens genomforande/ Tekniska ut-
redningar/Dricksvatten samt information kring eventuella ledningsritter under ru-
briken: 3.7 Planens genomforande/Fastighetsriittsliga konsekvenser.

- Texten kring fornlimningar har reviderats under rubriken: 4 Planeringsforutsdtt-
ningar/arkeologi.

- Detaljplanens forhéllande till naturreservatet Pélsj6 har fortydligats under rubri-
ken: 4 Planeringsforutséittningar/Landskapsbild och grinomrdden.

- Text och illustration angdende Sversiktsplanen har fértydligats under rubriken: 4
Planeringsforutsiittmingar/ Tidigare kommunala stillningstaganden

- Illustrationer har reviderats efter ny plangrins.

Miljskonsekvensbeskrivningen har kompletterats/reviderats med féljande:
- Utokat resonemang avseende att jordbruksmark tas i ansprik har inférts.
- Detaljplanens forhéllande till naturreservatet Palsjo har fortydligats.
- Text och illustrationer har reviderats efter minskat dagvattenomrade och dirmed
ny plangrins.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp-Redestam Helena Taps
planchef planarkitekt
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Detaljplan for del av fastigheten

Palsjo 1:1 m fl, Senderddsvagen,
Palsjo,
Helsingborgs stad

Utlatande

Detaljplanens syfte

Detaljplanen upprittas i syfte att prova méjligheten for utbyggnad av bostider inom det fore-
slagna planomradet. Detaljplanen ska préva omfattning, utformning och placering av bostads-
bebyggelse och verksamheter samt 6vergripande gatu- och gronstruktur. Planens syfte dr ocksa
att sikerstilla dagvattenhanteringen i omradet samt férbattra kopplingarna till den centrala
staden.

Granskning

Detaljplanen har varit utstilld fér granskning under tiden 30 mars — 24 april 2015 samt remit-
terats till berérda myndigheter, nimnder med flera. Stadsbyggnadsnimnden beslutade om
granskning den 26 mars 2015.

Linsstyrelsen meddelade den 21 april 2015 att férslaget inte strider mot de intressen linssty-
relsen har att bevaka.

Kinda sakigare och hyresgistorganisationen har fitt brev om granskningen. Granskningen
annonserades p4 stadens hemsida och i Helsingborgs dagblad den 28 mars 2015. Under
granskningstiden har tv4 skrivelser kommit fran allmanheten.

Yttranden

Samtliga remissinstanser forutom Nordvistra Skanes Renhéllnings AB (NSR), Luftfartsverket
och Kastrups flygplats har inkommit med yttrande.

Utan synpunkter pa forslaget

Féljande har inget att invinda mot planforslaget:

TeliaSonera Skanova Access, den 7 april 2015.
Riddningstjinsten Skéne, den 17 april 2015
Oresundskraft den 22 april 2015
Kommunstyrelsen sdsom markigare, den 23 april 2015
Angelholms flygplats AB, den 15 maj 2015
Ljungbyheds flygplats, den 20 maj 2015
Forsvarsmakten den 1 juni 2015
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Myndigheter och statliga verk

Lansstyrelsen, den 21 april 2015

Linsstyrelsen har framfort att man inte har nigra erinringar p4 forslaget.

Lantmateriet, den 22 april 2015

Lantmiteriet har framfort att man inte har ndgon erinran pé detaljplanen men man vill upp-
lysa om att pa fastighetskonsekvenskartan har servitut 1 och 2 forvixlats samt att servitut
1283K-14405.1 har strickning séderut mot planlagd vig och inte mot norr.

Kommentar: Planbeskrivningen har korrigerats i enlighet med lantmditeriets yttrande.

Trafikverket, den 6 maj 2015
Trafikverket har framfort fljande i sitt yttrande:

Trafikbuller:

"Trafikverket papekade i samradskedet att vi forutsitter att planomradet i sin helhet planeras
och utformas s8 att riksdagens faststillda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. De nédvin-
diga atgirder som kan krivas (bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller exploatéren
och vara anpassade till prognosar 2030 och utbyggnaden av Vistkustbanan. Kommunen skri-
ver i samrddsredogorelsen att en bullerutredning har genomforts som visar att goda boendemil-
joer ur bullersynpunkt kan uppnaés. Det framgar dock inte om denna ir baserad pa prognosér
2030 och utbyggnad till dubbelspér pd Vistkustbanan. Det forefaller i planbeskrivningen som
att bullerutredningen endast dr baserad p4 vigtrafik. Trafikverket forutsitter vidare ocksa att
riksdagens faststillda riktlinjer for trafikbuller kan uppnas inom hela planomridet och da dven
for till exempel forskola/skola/vérd.”

Viistkustbanan:

”Sydvist om planomridet finns en plankorsning mellan Vistkustbanan och Johan Banérs gata.
[ samradsskedet framférde Trafikverket att vi dnskar att kommunen redogor for om/hur man
beriknar att planomrddet kommer att paverka trafikflédena p& Johan Banérs gata, s att Tra-
fikverket kan ta stillning till eventuell paverkan pa plankorsningen. Trafikverket vidhaller
detta.”

Luftfart:

"Kommunen anger i samradsredogorelsen att man kommer att skicka remiss till berérda flyg-
platser under granskningskedet. Detta ser Trafikverket positivt pa. Vi vill dock fortydliga att
dven Luftfartsverket och Forsvarsmakten ir sakigare och de ska dirmed ges mojlighet att yttra
sig 6ver detaljplanen. Trafikverket forutsitter siledes att kommunen hor berorda flygplatser
(Angelholms, Ljungbyheds och Képenhamns flygplats) samt Luftfartsverket och Forsvarsmak-
ten (innan detaljplanen fors till antagande). I de fall det framkommer behov av flyghinderana-
lys ska en sddan genomféras och skickas till berérda flygplatser. Lokaliseringsbedémning sker
dven hos Forsvarsmakten.”

"Fore byggstart (d& bygglov eller miljétillstand finns)ska ocksa blanketten "flyghinderanmilan”
(enligt Luftfartsférordningen SFS2010:770) skickas in till Forsvarsmakten. Flyghinderanmilan
avser byggnader och andra féremal (hogre dan 45 meter och beligna inom titort, hogre dn 20
meter utanfor titort).”
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Trafikverket informerar dven om Transportstyrelsens foreskrifter och allminna rdd om marke-
ring av féremal som kan utgora en fara for luftfarten (TSFS 2010:155) vilka giller for foremal
som har en héjd av 45 meter eller hogre 6ver mark- eller vattenytan och som ir beligna utan-
for en flygplats faststillda hindersbegrinsande ytor.

I 6vrigt hinvisar Trafikverket till tidigare limnade synpunkter i samradsskedet.

Kommentar: Trafikbuller: Bullerutredningen avser buller fran omgivande viéigtrafik och dir baserad
pd prognosdr 2020, vilket anses tillréickligt. Riksdagens faststillda riktlinjer for trafikbuller kan
uppnds och texten avseende trafikbuller vid skola/forskola har fortydligats i planbeskrivningen.

Stadens kartering dver buller frdn jdrnvégstrafiken visar att omrddet inte dir bullerstort avseende
jérnvéigstrafik. Karteringen visar ett ekvivalent dygnsmedelvéirde inom omrddet, om 35 — 39 dBA,
vilket tilldter goda boendemiljoer avseende buller. Marginalen till att riktvéirdena verskrids dir stor
och bedomningen dir att riktvirdena innehdlls dven efter utbyggnaden av Viistkustbanan. Vidare
har den nordiska berdikningsmodellen for tdgtrafikbuller en séikerstdilld noggrannhet for avstand upp
till 500 meter frdn kdlla till mottagare. Planomrddet ligger, vid sin ndrmaste punkt, lingre dn 500
meter frdn jirnvigsomrddet. Yiterligare bullerutredningar avseende jirnviigen har inte genomforts
dad karteringen ansetts som tillréicklig for att anta att omrddet inte belastas av bullerstorning frin
jarnvdgen.

Stadens kartering 6ver buller fran jarn-
vagstrafiken visar ett ekvivalent dygnsme-
delvarde 2 meter ovan mark.

Utbyggnadsomradet for bostader markerat
med vit ram.

Viistkustbanan: Planforslaget bedoms inte inverka negativt pd Viistkustbanan och dess utbyggnad.
Avseende pdverkan pd trafikflidena pd plankorsningen vid Johan Baners gata, bedioms pdverkan
som forsumbar. Bedomningen grundar sig pd att fordonstrafiken frin det nya planomrddet med
madlpunkt visterut mot Oresund kommer att fordelas pa flera gator, i forsta hand Christer Boijes
viig.

Luftfart: Remiss for yttrande har skickats till angivna flygplatser samt férsvarsmakten och Luft-
fartsverket. Flygplatserna har fdtt mijlighet att yttra sig om konsekvenserna av att planomrddet
ligger inom den MSA- pdverkande zonen for respektive flygplats. Innan byggskedet kommer ansékan
om flyghinderanalys att giras hos Luftfartsverket om behov foreligger. Detaljplanens innehdll upp-
Wller inte kriterierna for flyghinderanmdilan eller Transportstyrelsens foreskrifter och allménna rdd
om markering av foremdl som kan utgéra en fara for luftfarten da higsta tilldtna byggnadshijd inte
overskrider 20, respektive 45 meter.
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Namnder och kommunala bolag

Fastighetsndmnden, den 29 april 2015

Fastighetsnimnden har framfort att en yta inom planomradet reserverats for skola, forskola,
vérd eller centrumverksamhet och att byggritten for skola begrinsas till 750 kvm i byggnads-
area. Fastighetsnaimnden foresldr att maximal tilliten byggnadsarea for skola utokas till 850
kvm. Den storre byggritten skapar forutsittningar for att bygga och driva en kostnadseffektiv
skolverksamhet.

Utover ovanstdende har fastighetsnaimnden inga synpunkter pé planforslaget.

Kommentar: Byggnadsarea for skola/forskola har utokats och synpunkten har tillgodosetts.

Kulturnamnden, den 22 maj 2015

Kulturnamnden har framfért att detaljplanen ir flexibel och méjliggér en hog exploaterings-
grad, vilket anses positivt eftersom jordbruksmark tas i ansprak.

Planomrédet anges ligga i anslutning till tv4 riksintressanta kulturmiljoer, S:t Maria och krema-
toriet, samt ett 6ppet kulturlandskap i vaster. Kulturnimnden har ingen erinran mot detaljpla-
nen men vill betona vikten av att i kommande bygglovsprovningar hitta utformningar som ger
ett hiansynfullt méte med omgivningarna.

Kommentar: Synpunkterna foranleder inga revideringar i planhandlingarna.

Miljénédmnden, den 28 maj 2015

Miljénimnden har framfort foljande synpunkter:

Syfte och firslag

"I miljobalkens 3 kap. 4 § anges att jord- och skogsbruk ir av nationell betydelse och att bruk-
ningsvird jordbruksmark fr tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om det be-
hovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett
frén allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Exploateringen av dkermark (klass 7 p4 den 10-gradiga skalan) har utretts i en miljékonse-
kvensbeskrivning. Sammanfattningen gor gillande att planforslaget inte bedoms medféra bety-
dande miljopaverkan. Planférslaget bedoms vara det alternativ som langsiktigt bast hushéller
med marken och samtidigt skapar férutsittningar for goda boendemiljoer. Forslaget utgar fran
effektiv markanvindning och tillfér mervirden f6r stadens invanare i form av varierat boende,
utbyggd dagvattenhantering, ckad ekologisk méngfald och mer allmintillgingliga rekreativa
grona ytor.

Miljénamnden har i samband med arbetet med #ndring av 6versiktsplanen (AOP) for Palsjo
stallt sig bakom forslaget att det aktuella omradet exploateras med bostider med en hog andel
grona inslag. En relativt hog exploateringsgrad som méjliggor f6r 300 — 350 nya bostider fore-
slds. Med underjordisk parkering kan ytterligare ca 100 bostider rymmas inom planomrédet.

Det korta avstindet till den centrala staden skapar forutsittningar for héllbara transportméns-
ter. Utmirkta cykelvigar, goda bussférbindelser och ett kort avstind till Maria station gér det
samma. Samtidigt méste mojligheterna att bedriva rationellt jordbruk bedémas som begrinsat

4 (13)



Utlatande
Dnr:1347/2013
Uppréattad den 29 maj 2015

dels da skiftet ligger avskilt, dels endast kan brukas med stort hinsynstagande till nirliggande
bostider och kyrkogirden. Miljonamnden stodjer siledes syftet med planen”.

Dagvattenhantering

Miljénimnden anger att dagvatten frdn den norra och 8stra delen av planomradet leds i ett
oppet dike visterut. Inom planomridet anliggs sekundira avrinningsvigar och viss férdréjning.
Den sodra delen av planomradet avvattnas séderut lings Romares vig. I planomridets vistra
del finns en 6versvimningsbar yta for dagvatten vid extrema regnmingder.

Omradet som ska bebyggas avvattnas idag soderut mot Romares vig i befintliga ledningar som
mynnar i Palsjobicken som ar negativt paverkad av erosion. Dagvattnet fran bebyggelsen leds
nu istillet visterut till en av tvd sm4 bickar i Pélsjoskogs norra bryn. Dagvattenldsningen be-
star bland annat av ett djupt dike/damm parallellt med Palsjoskogs norra bryn. Diket kommer
att som mest bli 2,5-3 m djupt och std utan permanent vattenyta, det vill siga ha utlopp p4
bottenniva. Detta betyder att diket kan f4 en dridnerande funktion p4 grundvattnet i omradet.
Dagvattenlésningen kommer enligt detaljplanens dagvattenutredning "hogst troligt paverka
flodet av grundvatten och drineringsvatten fran intilliggande omraden.”

De tvé bickarna i Pélsjoskogs norra bryn ir vattenférande under delar av dret med blota karr-
omraden kring sig. Sommartid dr de knappt mer in rannilar. Flodet till den ena av de tvd biack-
arna kommer att ledas via dagvattendiket till utloppet i den andra av bickarna. Utbyggnads-
omrédets héga avrinningsfaktor kommer att ge mer av nederbérden som avrinning och sanno-
likt 4ven avrinning under sommaren.

Dagvattenlésningen kan komma att paverka hydrologin i de norra delarna av Pélsjoskog. Den
ena av de tvd sm4 bickarna kommer att f& mindre vatten in tidigare. Den andra bicken kom-
mer att f3 mer vatten in tidigare och sannolikt ett forindrat flodesménster under aret. Trolig-
en paverkas bara mindre omriden i skogen men konsekvenserna pé trid och miljder ir inte

utredd.

Miljéniamnden vill lyfta fram att vald dagvattenlésning ger vissa positiva konsekvenser fér mil-
jon, frimst genom att anliggningen tillfor rekreativa virden och biologisk méngfald i omridet,
renar dagvatten, samt i viss mdn minskar risken for erosion i Pélsjobacken.

Miljéndmnden vill tydligt markera att de 1dngsiktiga konsekvenserna f6r miljon i Pélsjoskogs
norra bryn ir osikra, liksom hur grundvattennivin paverkas. Bortledande av grundvatten ar i
princip tillstdndspliktigt. Miljonimnden anser att det saknas sakkunnig bedomning i dessa tva
fragor vilket tyvirr uppmirksammats sent i processen. Miljonimnden férordar dirfér komplet-
terande utredning av frigorna fram till antagandeskedet. Utredning bér fokusera pé att be-
déma och minska risken for skogen men ocksi pa mojligheter att minska avrinningen fran
planomradet genom lingre gdende krav p& férdréjning — girna genom att ge incitament till
byggherrarna. Om vattnet i hégre utstrickning kan férdrojas vid bebyggelsen finns det kanske
mojlighet att minska dagvattenanliggningens volym (framforallt dess djup) och minimera ut-
flodet genom Palsjoskog. Grona tak 6kar avdunstningen sommartid.

Miljénimnden kommer vidare att begira att NSVA gor en anmailan av dagvattenanliggningen
i enlighet med 9 kap 1, 2, 6, 7 §§ Miljobalken och 13§ Férordningen (1998:899) om milj6far-
lig verksamhet. Miljénimnden kan vid behov besluta om sirskilda forsiktighetmétt och dven
uppfoljning av anliggningens miljépaverkan och funktion i en kontrollplan.
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Underjordisk parkering

Parkering ska 16sas inom respektive fastighet enligt stadens gillande parkeringsnorm. Detalj-
planen mojliggor for underjordiska parkeringar i flertalet kvarter samt parkeringshus. Forslaget
mojliggor for fler bostider om underjordisk parkering viljs. Miljonimnden anser att underjor-
disk parkering, girna med bilpool, ir att foredra jamfort med ytkrivande markparkering som
ocksa alstrar mer och smutsigare dagvatten. Uppmirksammade risker med att slippa dagvatten
till Palsjo skog och vikten av att minska avrinningen frén planomradet bor leda till ytterligare
anstringningar att minska andelen hirdgjord ytparkering till férman fér bilpooler och under-
jordiska Isningar.

Markfororeningar

En utredning avseende markfororeningar har pabérjats och ska fardigstillas innan detaljplanens
antagande. Eventuella markf6roreningar ska enligt planbestimmelse vara avhjilpta innan bygg-
lov beviljas. Pdgdende markundersékning utfors i samrdd med miljoférvaltningen. Miljoniamn-
den utgar fran att antagandehandlingen kompletteras med uppgifter om féroreningsstatus,
samt erinrar om att mark vid behov, saneras till grins f6r "kinslig markanviandning” innan
bygglov ges.

Energi

Enligt planbeskrivningen bér nya byggnader inom planomradet utféras langsiktigt héllbara,
med miljoanpassade metoder, ha 1ag energiforbrukning och sunda material, samt med méijlig
anslutning till fjarrvirme. Miljondmnden har den 29 april 2014 uttalat rekommendationen att
flerbostadsbebyggelse pa kommunal mark bér ha tydlig miljéprofil och energieffektivitet i
enlighet med SKL:s rekommendationer. Frigan om ambitioner p4 miljtomridet bor ingd i en
byggherredialog och faststillas i markanvisningsavtal.

Trafikbuller

Avsnittet som behandlar buller i planbeskrivningen visar att bullerriktvirdena kan innehéllas
och att en god boendemiljé avseende buller kan uppnés. Enligt kommentarer i samridsredogo-
relsen 4r ambitionen att gillande bullerriktvirden i férsta hand ska innehéllas, men omridets
lokalisering ger méijlighet for att tillimpa avsteg med stéd fran Boverkets allminna rad. Vid
planering och uppférande av forskola far den ekvivalenta ljudnivén pa skolgdrden hogst uppgd
till 55 dBA. Den ekvivalenta ljudnivdn inomhus far hégst uppga till 40 dBA. Utredning visar
att riktvirdena kan innehéllas. Miljénimnden anser att buller hanteras p3 ett tillfredstillande
sitt i planen.

Skola/forskola

Fastighetsytan mojliggor for en forskola omfattande ca 100-150 barn. Skolans utemiljo di-
mensioneras efter en utomhusvistelseyta pa ca 25 m2/barn, vilket ir i linje med riktlinjer frén
miljénimnden.

Kommentar: Dagvattenhantering: Dagvatten frdan de tre kvarteren lingst i soder av utbyggnadsom-
radet kommer likt idag att ledas i befintliga ledningar soderut mot Romares viig. Dessa tre kvarter
kommer att forses med underjordiska magasin och fordrijning kommer att ske inom utbyggnadsom-
rddet.
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Dagvattnet fran den norra och mellersta delen av bebyggelsen kommer att ledas och fordelas viis-
terut till de tvd béckarna i Palsjoskogs norra bryn inte enbart till den ena.

Dagvattenutredningen anger som miljéndimnden pdpekar att grundvattennivdn higst troligt kommer
att paverkas av dréineringsvatten fran intilliggande omrdden. Utredningen baseras pa hiojddata
frdn stadens laserscanning och hijderna dir grovt antagna for att kunna visa hur systemet kan ut-
formas, hur stor utbredningen av magasinen blir samt att losningen dr mijlig. En detaljerad inmdit-
ning av hojdnivder mdste genomforas i projekteringsskedet for att kunna bedoma konsekvenserna.
For att kunna gira en sakkunnig bedomning och fd en uppfatming av grundvattennivder och mark-
sammansdtining kommer losningen att detaljstuderas. Geotekniska och geohydrologiska undersik-
ningar kommer att genomforas innan projekteringen. Dessa undersékningar kan ocksd ge en upp-
fattning om det dir méjligt och lampligt att ldta en del av dagvatinet infiltrera via systemet. Detaljut-
forandet regleras inte i detaljplanen. Detaljplanen forhindrar inte infiltration inom utbyggnadsom-
rddet.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende nivder pd grundvatten, genomforande och naturmiljo-
viirden under rubrikerna: 3. Konsekvenser /3.5 Natur- och kulturmiljé/ Naturmiljo och biologisk-
mdngfald samt /3.7 Planens genomforande/Geo- och miljéteknik och 3. Konsekvenser.
Underjordisk parkering: Som miljondimnden anger mojliggor planforslaget en higre exploatering vid
val av parkeringsmdjligheter under mark. Hela planomrddet limpar sig dock inte for denna téiita
volym. Detaljplanen tilldter parkeringshus, underjordiska garage samt markparkering. Syftet med
dessa olika alternativ har varit att skapa en flexibilitet och variation i bebyggelsen direkt och éver
tid.

Markfiroreningar: Utredningen avseende markfororeningar har genomforts och redovisas i planbe-
skrivningen under rubriken: 3. Konsekvenser/ 3.4 Miljo, héilsa och siikerhet/ Markfororeningar. Dd
inga fororeningar pdtrdffats i omrddet har bestdmmelsen om marksanering tagits bort fran plankar-
tan.

Energi: Frdagan om miljoprofil och energieffektivitet regleras och avvdgs i bygglovshanteringen.

Barn- och utbildningsnéamnden, den 11 maj 2015

Barn och utbildningsnimnden har framfort att det, for dem, 4r avgorande att tillrickliga ytor
avsitts for den service i form av férskola och skola som en 6kad befolkning innebir. I den fére-
slagna detaljplanen har méjliggjorts for service enligt de berikningar p& befolkningsutveckling
som genomforts. Med hinsyn till det ser barn- och utbildningsnimnden positivt p& utbygg-
nadsplanerna for detaljplaneomradet.

Kommentar: Synpunkterna foranleder inga revideringar i planhandlingarna.

Socialndmnden, den 24 april 2015

Socialnamnden har framfort att man stiller sig positiv till detaljplanen som i huvudsak rymmer
bostider men dven kan erbjuda service, vard och centrumverksamhet. Detaljplanen anger
aktivitets- och métesplatser, sdvil inomhus som i den yttre miljon, som kan bidra till trygghet
och social samvaro i omradet.

Det anses dven positivt att behovet av grundskolor och idrottshall kommer att beaktas. Hir
kan tillaggas att speciellt tondringars behov av aktivitetsplatser beaktas.

Detaljplanen for fram att bebyggelsen ska vara varierad avseende hustyp, héjder och samman-
sittning. Socialnimnden vill framhélla de sociala aspekterna och vikten av att varierade uppla-
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telseformer och bostadsstorlekar tillgodoses samt att kostnadskalkylerna f6r byggnationerna ar
pa en niva som ger méjlighet for alla boendegrupper att bo i omradet.

Det finns ett behov av att bostider limnas till det bostadssociala programmet och Social-
nimnden ser dirfér fram emot arbetet med projektet inom ramen for avsiktsforklaringarna
som tecknats mellan staden, ett antal byggherrar samt Helsingborgshem. Avsiktsforklaringarna
syftar till att i samarbete dstadkomma att bostidder, fraimst hyresritter, kan byggas i Helsing-
borg.

Kommentar: Planomrddet har ingdtt i en évergripande arbete om placering av en idrottshall i Ma-
riastaden. Arbetet resulterade i att idrottshall planeras inom detaljplanen for Berga 1:1, Maria
stationsomrdde. Detta planomrdde ligger oster om Kullavéigen cirka 600 meter frin foreliggande

detaljplan. Uppldtelseform och kostnadskalkyler kan inte styras i detaljplanen.

Vard- och omsorgsnamnden, den 27 april 2015

Vard- och omsorgsnimndens bedémning av planforslaget dr att det skapar goda forutsittningar
for bostider for bland annat ildre och att fastigheter med god tillginglighet generellt skapar
bittre forutsittningar for ett bra boende i livets alla skeden.

Omradets nirhet till service och kollektivtrafik, vilplanerade ging- och cykelstrék och andra
trafikldsningar anges som positiva fér vird- och omsorgsforvaltningens malgrupper.

Vidare anger vird- och omsorgsnamnden féljande punkter som viktiga att ta hinsyn till nir det
giller deras malgrupper:

e Att platser/lokaler f6r killsortering gors tillgingliga for alla.

*  Att uppmirksamma nya eldrivna fordons (elopeder etc.) behov av laddningsstationer
och parkeringsplatser.

Kommentar: Detaljplanen skapar forutsditiningar, men tillginglighetsfrdgor i byggnationer privas i

bygglovsskedet.

Ledningsagare

Nordvistra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA), den 24 april 2015

NSVA har framfort att det i planbeskrivningen under rubriken Ekonomi/VA-
ledningar/Dricksvatten anges ett skyddsavstind till dricksvattenledningen p4 1,5 meter. NSVA
angav i sitt samrddsyttrande att avstindet ska vara 10, 5 meter. Omrade som ej fir bebyggas
(prickmark/u-omréde) bor uppforas utifrén ledningens lige.

Aven i Romares vig finns en storre ledning som innehar ett skyddsavstind pa 6,5 meter fran
byggnad.

Ledningarna ska skyddas frn tung trafik med mera under byggtiden. Kontakt med NSVA ska
tas i god tid for att undvika missforstand.

NSVA anger att man inte kan garantera kapacitet for sprinkler.

Vidare anger NSV A att en liten del av dagvattnet ska ledas séderut till befintligt ledningsnit.
Fordréjning av detta vatten méste ske inne pé fastigheten innan det slipps till ledning i Roma-
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res vig. Eventuellt behover vallar eller murar uppforas nedstroms. For hela planomradet fore-
sprakas en trég avledning.

Kommentar: Plankartan har reviderats for att tillgodose angivna skyddsavstédnd till dricksvatten-
ledningarna (6,5 respektive 10,5 meter). Detaljplanen ger forutsdtiningar for fordréjning av dagvat-
ten inom utbyggnadsomrddet.

Organisationer och féreningar

Helsingborgs skid- och orienteringsklubb (HSOK), den 24 april 2015.
HSOK har framfort foljande synpunkter:

Dagvattenhantering

Avseende dagvattenhanteringen i omradet har nigra smirre justeringar noterats i detaljplanen.

Den 6ppna dagvattendammen i vister har flyttats en bit sdderut. Vidare har omradet kring det
oppna diket gjorts smalare. I évrigt hinvisas till samradsyttrandet frin den 18 december 2014.

Trafik

Enligt detaljplanen beriknas den nya bebyggelsen generera en 6kning av bilrérelser med 800
bilresor/dag. Sannolikt kommer ménga av dessa att ske genom P3lsj6 skog utmed Christer
Boijes vig och Dag Hammarskj6lds vig, som redan idag ir hart trafikerade. HSOK, som bland
annat bedriver ungdomsverksamhet i Pélsj6 skog, har under aren d& Maria Park och Mariasta-
den tillkommit noterat en kraftig 6kning av antalet bilrorelser genom Palsj6 skog och att for-
donen framférs med en oacceptabelt hog hastighet.

HSOK anger att nir bilister som kommer norrifrin p4 Romares vig och &sterifran pd Christer
Boijes vig uppticker att en stadsbuss "blockerar” vigen vid busshéllplatsen pad Romares vig i
hojd med Nils Kaggs gata, viljer bilisterna ofta vigen genom Palsjo skog. Tillkomsten av has-
tighetsbegrinsning till 40 km/h samt tv4 vigbulor har, som man upplever det, inte reducerat
antalet bilrérelser men kanske sinkt hastigheten ngot strax fore vigbulorna.

HSOK forordar att biltrafiken genom Pélsj6 skog upphor. Ingen biltrafik utmed Christer Boijes
vig frén parkeringsplatsen vid krematoriet till i h6jd med Gustaf Hoffs vig ska tillitas, men
sjalvklart ska cykeltrafik tillitas pd denna stricka.

Avslutningsvis iar det HSOK:s mening att Naturreservatet Palsjo ska utvecklas till ett hogklas-
siskt natur- och rekreationsomrade till gagn fr stadens samtliga invénare.

Kommentar: Dagvattenhantering: De justeringar som genomforts for dagvattenanliggningen sedan

samrddet innebdir att marken som tas i ansprdk minskats fran 4 hektar till 2.4 hektar. Den an-
lagda dagvattendammen har reviderats till en skdlad éversvimningsyta.

Trafik: De nya bostiiderna kommer att innebéira en okad trafikbelastning pad det kringliggande
trafikndtet. Okningen bedoms som rimlig.

Synpunkterna noteras som kvarstdende erinringar fran samrdds- och granskningsskede.
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Sakagare, boende med flera

Svenska kyrkan, dgare till fastigheten Palsj6 3:3,den 22 april 2015.

Svenska kyrkan anger att kyrkogdrdsutskottet tagit del av planhandlingarna och inte har andra
synpunkter dan de som redan framforts i samradsskedet forutom hur cykel- och gdngstrak pre-
senteras i handlingen.

Med hinvisning till skissen pa sid 7(50) avseende 6vergripande rorelsestruktur och kopplingar
i omradet har kyrkogirdsutskottet den absoluta uppfattningen att det uppfattas som att det
finns ett gngstrak genom P&lsj6 kyrkogard nir det i sjilva verket finns flera. Utskottet dr av
den uppfattningen att det inte fir framstd som att en av dessa géngar ir en del av det allminna
gangstraket till och fran planomrédet.

Kyrkogérdsutskottet vill zven, med egen erfarenhet av dag- och grundvattenproblematiken i
omradet, framf6ra sin stora oro 6ver risken att foreslagen dagvattenhantering ska forsvara eller
forsimra mojligheten att anlidgga gravplatser pa begravningsplatsen Pélsjé Vistra, som grinsar
direkt till denna planomradet.

Kommentar: Beskrivningen av gingstraken har fortydligats i planhandlingen i enlighet med
Svenska kyrkans inskemdl. Foreslagen dagvattenlisning éir vil underbyggd och har tillricklig kapa-
citet bdde for den sédra delen och for det nya systemet visterut. Anléiggningen bedims minska ris-
ken for versvimning sider om diket.

Agaren till fastigheten Skogsbrynet 37, den 18 december 2014.

En boende i omradet Pélsjo Ostra har i skrivelse framfort att man vidhaller synpunkter och
motiv till vad som angavs vid samrédet avseende olimpliga utfarter fran det nya omridet mot
Romares vig. Utfarter for bilar frdn det nya omradet bor enbart ske till Senderédsvigen och
Romares vig ir, enligt fastighetsigaren, olimpligt for 6kad trafik.

Fastighetsigaren har inga invindningar mot att omrédet bebyggs men har vissa forbehall, vilka
sammanfattats enligt foljande:

e Planen bér omdisponeras sé att biltrafiken endast leds ut pa Senderddsvigen. Beskriv-
ningen av biltrafikens inverkan pa det dldre gatunitet s6derut och mot centrum ar
ofullstiandig i planbeskrivningen och miljokonsekvensbeskrivningen (MKB).

e Det ir riktigt som framhalls att kollektivtrafiken ir vil utbyggd i omradet. For biltrafi-
ken finns emellertid problem som inte framgér av planhandlingarna. Biltransporter
mot centrum/s6derut pd Romares vig leder genom gator och bostadsomriden som
inte dr anpassade for denna trafik. Detta giller Romares vig, Rd4dmansgatan, Pélsjoga-
tan, Norra Stenbocksgata och Christer Boijes vig genom P&lsj6 skog. Dessa gator
kommer att fa ta hand om den ¢kade biltrafiken. Det 4r redan tringt for busstrafiken
pa dess gator. Lings Romares vig ligger dven Palsj6 skogs rekreationsomride, som re-
dan dr bullerstért fran trafiken. Detaljplanen bor dirfér omdisponeras s att all trafik
leds ut norrut for vidare korning mot Nya Kullavigen och vig 111. Aven under byggs-
kedet bor transporterna ledas denna vig.

*  Den 6kade biltrafikens inverkan p4 befintlig stadsmiljo dr summariskt eller inte alls
beskriven i planhandlingarna. Intryck ges att nya boende i det nya omridet kommer
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att resa med kollektivtrafiken. | MKB:n under de nationella och regionala miljomalen
nr 14 God bebyggd milji star motsigelsefullt ” Mer buller och avgaser kan férvintas
genom att trafiken okar efter fortitning” trots god kollektivtrafik. Biltrafiken kommer
att 6ka. En oroande omstindighet ir att nya Kullavigen, som tinkts fungera som al-
ternativ vig till och frdn Mariastaden ir smal och har nya bostider endast ett par me-
ter frn bilarnas koérbana.

Kommentar: Gatustrukturen ska linka ihop omrddet med den befintliga staden via kringliggande
trafikndit som bedoms ha kapacitet for trafikokningen. Att endast leda ut trafiken norrut skulle
skapa en sluten karaktéir med dtervindsgator och skulle inte bidra till att linka samman omrddet
med staden. Utbyggnaden innebdir att biltrafiken kommer att 6ka, okningen bedoms dock som rim-
lig och konsekvenserna har fortydligats efter samrddet, i planbeskrivningen under rubriken: 3.4
Miljé, héilsa och siikerhet/Trafikfloden. Trafik som genereras under byggtiden kan inte regleras i
detaljplanen. Flera dtgéirder avseende fordonstrafik i och omkring Mariastaden, sdsom utbyggnaden
av Kullavéigen, har genomforts under senare tid och ytterligare en linkande gata planeras fran
Mariastaden osterut via Bergavdigen. For att kunna arbeta vidare med trafiken och trafikmiljon i
Mariastaden har boende i omrddet bjudits in (januari/februari 2015) for att fd in synpunkter.
Efter bearbetning av dessa, har ett digéirdsprogram tagits fram med sma och storre insatser som nya
dvergdngstdllen, béittre belysning mm. Sammanfattningsvis leder genomforda och planerade dtgéir-
der till ytterligare silning och firdelning av fordonstrafik.

Synpunkterna noteras som kvarstdende erinringar frdn samrdds- och granskningsskede.

Sammanfattning

Synpunkter som limnats under granskningen har frimst handlat om:

«  Trafik
+  Dagvatten

Kvarstdende synpunkter

Kvarstdende invindningar frdn samrédet finns om:

» Iansprikstagande av jordbruksmark och beteshagar.

e Hur trafiken frin omradet belastar Christer Boijes vig.

e Problem med allmintillgingligt gangstrik intill beteshagar.

»  Dagvattenldsningen avseende storlek, placering, vattendelare och funktion.

Kvarstdende inviandningar fran granskningen finns om:

» Iansprikstagande av jordbruksmark och beteshagar.
»  Hur trafiken fridn omridet belastar omkringliggande trafiknit.

e Dagvattenlésningen avseende storlek, placering, vattendelare och funktion.

Sakdgare med ratt att 6verklaga

« igaren till fastigheten Pilsj6 1:26
«  Svenska kyrkan, dgaren till fastigheten Pilsj6 3.3

Ovriga med synpunkter som inte blivit tillgodosedda
«  Helsingborgs skid- och orienteringsklubb (HSOK)
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«  Agaren till fastigheten Skogsbrynet 37

Kvarstaende synpunkter pa miljékonsekvensbeskrivhingen

Kvarstiende invindningar frin samridet finns om:

» Iansprikstagande av jordbruksmark och beteshagar.
e Hur trafiken frin omradet belastar Christer Boijes vig.

Kvarstiende invindningar frén granskningen finns om:

» lansprikstagande av jordbruksmark och beteshagar.
»  Hur trafiken fridn omridet belastar omkringliggande trafiknit.

Sakéagare med ratt att 6verklaga
« dgaren till fastigheten Palsj6 1:26

Ovriga med synpunkter som inte blivit tillgodosedda
«  Agaren till fastigheten Skogsbrynet 37

Redaktionella andringar

Féljande dndringar har gjorts efter granskningen.

Plankartan:

«  Planomradet har utokats med naturmark vister om Romares vig.

«  Omradet for HUVUDGATA har utokats lings Senderodsvigen.

«  Kvartersmarken i norr har minskats och belagts med u-omrade for att sikra skyddsav-
stand till dricksvattenledning.

Planbestimmelserna:

«  Byggnadsarean for skolindamal har utokats.

«  Administrativ bestimmelse avseende markféroreningar har tagits bort efter genom-
férd markundersckning.

Planbeskrivningen:

«  Fastighetskonsekvenskartan har korrigerats avseende servitut.

«  Beskrivningen av gingstrak 6ster om planomradet har fortydligats under rubriken: 2
Planforslag/ 2.1 Omrddets idé, disposition och struktur.

«  Text avseende trafikbuller vid skola/forskola har fortydligats under rubriken: 3. Kon-
sekvenser/3.4 Miljé, hiilsa och scikerhet/ Buller frin véigar/Skola/forskola

«  Text avseende nivder pa grundvatten, genomférande och naturmiljovirden har in-
forts under rubrikerna: 3. Konsekvenser/3.5 Natur- och kulturmiljé/ Naturmiljé och
biologisk mangfald och/3.7 Planens genomférande/Geo- och miljoteknik.

«  Text avseende bilparkering och om parkeringsbehov vid férskola har utvecklats un-
der rubriken: 4 Planeringsforutsdittningar/4.2 Trafik/ Bilparkering.

«  Text avseende mirgelgrav och biotopskydd har inférts i planbeskrivningen under ru-
briken: 4 Planeringsforutsctiningar/4.2 Planomrdidet/Landskapsbild och gronomriden/
Biotopskyddade objekt - mdirgelgrav samt /4.5 Tidigare kommunala stillningstagan-
den/Biotopskydd.
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«  Text avseende arkeologi har inforts i planbeskrivningen under rubriken: 4 Planerings-
forutscittningar/4.2 Planomrddet/Arkeologi.

Miljokonsekvensbeskrivningen:
«  Kartor och bilder har uppdaterats med ny plangrins.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp-Redestam Helena Taps
planchef planarkitekt
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