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Inbjudan

Nu bjuder Helsingborgs stad, genom enheten for mark och exploatering, in exploattrer att
gora en intresseanmalan for tilldelning av markanvisning for mark inom kvarteret Fregatten,
fastighet Raa 4:143, pa Raa. Detaljplanen kommer att tas fram genom samverkansforfarande.

Vi vélkomnar aven olika former av byggemenskaper att anméla intresse.
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Omradets placering i Raa

Omgivning
Kvarteret Fregatten ligger pa Raa, nara den historiska bykarnan med restauranger och affarer
och i anslutning till ett gronomrade langs Raa-an. Ungefar 600 meter fran planomradet ligger

stranden och Raas fritidsbatshamn. Planomradet ligger intill Landskronavéagen och néra
hallplats fran vilken bussar gar till Helsingborgs centrum var 5-10:e minut. 2019 kommer
aven HelsingborgsExpressen, Helsingborgs nya expressbuss, att trafikera langs Raavagen.
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Detaljplaneomradet inringat med vita linjer. Potentiell kvartersmark i rott. Vardboendet
Fregatten, som ska rivas, syns i sydvastra delen av planomradet.

Planomradet

Inom planomradet finns mojlighet for en eller tva exploatorer att tilldelas markanvisning.
Planomradet omfattar fastigheterna Fregatten 16, samt del av fastigheterna Raa 4:143 och Raa
4:82. Fastigheten Raa 4:143 &r idag parkmark och Raa 4:82 omfattar Lussebéackens omrade.
Tidigare lag ett vardboende pa Fregatten 16, detta har nyligen rivits och marken ska saneras
och aterstallas till parkmark. Inom Raa 4:143 finns ett militarvarn som planeras att tas bort.

Planomradet avgransas i nordvast av Lybecksgatan, i nordost av Landskronavégen, i sydvast
av ett bostadsomrade langs Raavagen och i sydost av ett gronomrade i anslutning till Raa-an.
Planomradet omfattar cirka 16 000 kvadratmeter, varav cirka 6 500 kvm prévas for
bostadsandamal inom fastigheten Raa 4:143, 6vrig mark provas for parkandamal.

Detaljplan genom samverkansforfarande
Huvudidén med detaljplanen &r att omdisponera byggratten for det fore detta vardhemmet
Fregatten till att bli park samt planlagga for byggratter inom Raa 4:143.

Detaljplanearbetet har pabdrjats och en forstudie av lamplig bebyggelsestruktur pa platsen har
utforts. Detaljplanen har dnnu inte varit pa samrad och darmed finns i dagslaget inga
remissvar tillhorande planen. Detaljplanen kommer att tas fram i samverkan med den/de
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exploatorer som tilldelas markanvisning. Malet &r att ge exploatérerna mojlighet att vara
delaktiga i den fortsatta processen i dialog med staden.

Forstudien som tagits fram indikerar de volymer och former som staden avser planera
byggréatterna for inom detaljplanen. Kvartersmarken ar uppdelad i tva olika hustyper,
flerbostadshus mot Landskronavéagen samt radhus mot Lussebacken. Forstudien visar pa en
byggnation mellan 3-4 vaningar i flerbostadshusen samt 1,5 plans radhus. Forstudien
indikerar en mojlig byggnation av ca 6 000 kvm BTA i flerbostadshusen och ca 1 700 kvm
BTA i radhusen. Exploatéren har mojlighet att valja att delta med ett férslag for hela
planomradet med bade flerbostadshus och radhus eller att endast delta for antingen
flerbostadshusen eller radhusen.
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Utdrag ur forstudien for bebyggelsestruktufén tirl-l‘ndetaljplanen. Den streckade linjen visar en
majlig delning av fastigheten om tilldelning ges till tva exploatorer.
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Gestaltning

Planomradet ska provas for bebyggelse med flerbostadshus mellan 3-4 vaningar samt radhus i
1-2 plan. Platsens exponerade lage i anslutning till Landskronavagen och Raas kulturhistoriskt
intressanta centrum medfor krav pa en god gestaltning av den tillkommande bebyggelsen.

Flerbostadshusen ska utforas med en variation i hojd mellan de olika trapphusen. Avsikten &r
att kvarteret visuellt far en smaskalig uppdelning i flera olika byggnader for att pa sa vis knyta
an till Raas tidigare bebyggelse och smaskalighet.

En kvartershildning med en tydlig skillnad mellan privata och offentliga ytor efterfragas.

Under planprocessen kommer eventuellt ett gestaltningsprogram att tas fram.

Trafik och parkering
Med bil nds omradet fran norr via Lybecksgatan och med buss finns en busshallplats precis
oster om planomradet langs med Landskronavagen.

Inom bostadskvarteret ska det anldggas underjordiskt garage som tillgodoser bade
flerbostadshusens samt radhusens parkeringsbehov enligt stadens parkeringsnorm. Utfart sker
mot Lybecksgatan. Exploatoren ska vara inforstadd i att garaget kan komma att bli en
gemensamhetsanlaggning om byggratterna tilldelas tva exploatorer. Samordning mellan
exploatdrerna for anldggande av garaget ar en forutsattning for att underlatta utbyggnaden.

Cykelparkering ska anordnas inom kvartersmark enligt stadens parkeringsnorm. |
exploatdrens forslag ska det framga hur parkering for bil och cykel ska I6sas.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Helsingborgs stad ar huvudman for allméanna platser sdsom gator och park inom omradet.
Staden ansvarar for anlaggandet samt drift och underhall av allmén platsmark. Exploatoren
har ansvar for och bekostar all exploatering inom kvartersmarken.

Inom kvarteret kan viss kvartersmark sasom innergard, underjordiskt garage och ledningar
inga i en gemensamhetsanlaggning. Detta kommer att regleras i detalj i kommande
markdverlatelseavtal.

Buller

| anslutning till planomradet ligger Landskronavagen som enligt stadens bullerkarteringar, se
bilaga 1, visar att trafikbullernivaerna 6verstiger 60 dB langs Landskronavagen. Ytterliggare
bullerutredning kommer att krévas under planarbetet. Bostdderna langs Landskronavégen
kommer att behdva utformas med hansyn till bullernivaerna, exempelvis for att skapa en tyst
sida. Eventuellt finns behov av bullerskyddsatgarder i fasaden.



HELSINGBORG

Geoteknik och dagvatten

Ingen geoteknisk utredning ar genomford och kommer att behéva goras i anslutning till
planarbetet. Planomradets narhet till Raans dalgang och Lussebacken kraver att bebyggelsen
utfors med hansyn till effekterna av kommande klimatpaverkan, vilket beskrivs i de
oversiktliga underlag som tagits fram av staden, se bilaga 2.

Dagvattenhanteringen &r en viktig fraga inom planomradet med tanke pa narheten till
Lussebacken och da grundvattennivan ligger i nara anslutning till planomradet. En
dagvattenutredning maste goras i samband med planlaggning for bostadsbebyggelse pa
platsen.

Krav pa lagsta golvniva och tekniska system kommer att vara +3,5moh.

Innovativa losningar fran exploatéren for hantering av dagvattnet och platsens utsatta lage
med hansyn till kommande klimatpéaverkan premieras i urvalet av exploator.

Markanvisning

Inom den potentiella kvartersmarken finns maéjlighet for en eller tva exploatorer att tilldelas
markanvisning. | anbudet ska exploatoren uppge om intresseanmalan géaller bade
flerbostadshus och radhus eller endast nagot utav dem. Aven om exploatorens
intresseanmalan géller bade flerbostadshus och radhus kan tilldelning komma att galla for
endast ett utav dem.

Foljande forutsattningar galler:
e Staden &r huvudman for allménna platser
e Exploatdren bekostar och ansvarar for exploatering inom kvartersmark
e Staden ansoker om samt bekostar lantmateriforrattning for avstyckning av anvisat
markomrade. Avser exploatoren avstycka byggratten ytterligare efter tilltradesdag
svarar exploatoren for ansokan och kostnad for detta
e Exploatdren ansdker om samt bekostar eventuella anlaggningsforrattningar for
bildande av gemensamhetsanlédggningar for tex underjordiskt garage och gemensam
innergard
e Staden ansoker om och ansvarar for utredningar under planprocessen. Exploatoren star
for kostnaden for dessa utredningar.
Exploatoren bekostar och ansvarar for lagfartskostnader
| den féardiga detaljplanen ska minst 75% av byggratten utnyttjas
Underjordiskt garage anlaggs enligt stadens parkeringsnorm
Med utgangspunkt fran de krav som stalls genom denna inbjudan avser Helsingborgs
stad teckna ett (alternativt tva) markanvisningsavtal dar vinnande exploator far en
option pa marken. Slutligt markoverlatelseavtal tecknas infor antagande av
detaljplanen.
e FOr att exploatdren ska kunna forvarva marken kravs att
- detaljplanen vinner laga kraft
- markoverlatelseavtal tecknas och godkéanns av kommunfullméktige
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Preliminar tidsplan
e Inbjudan till markanvisning 2017-11-01
Sista dag for inlamning av anbudshandlingar 2018-01-19
Markanvisningsavtal tecknas i februari 2018
Detaljplan stalls ut for samrad Q3 2018
Detaljplan antas av kommunfullméktige Q1 2019
Tilltrade till marken kan ske tidigast nar markoverlatelseavtal ar tecknat och godkant
av kommunfullmaktige samt nér stadens markarbeten &r klara och erforderlig
fastighetsbildning har skett, preliminart hosten 2019.

Underlag

Underlag for markanvisningen bestar av detta dokument, stadens parkeringsnorm, stadens
bullerkartering av Fregatten, Klimatanpassning av Helsingborg och Fregatten samt PM for
forstudie av bebyggelsestruktur med tillhérande Sketchup-fil. Handlingarna finns tillgangliga
pa Stadens hemsida dar aven lankar till stadens 6versvamningsmodellering finns.

Pris

Pris ska anges i kr/m? ljus BTA. K&peskilling bestams med utgangspunkt i det antal ljus BTA
som bebyggs.

Lamnat markpris enligt anbud ska gélla fram till exploatoren tilltrader marken.

Justering av markpriset kan komma att justeras med fastighetsprisindex den dag exploatéren
tilltrader marken. Anslutningsavgifter tillkommer utdver kopeskillingen.

Detta ska redovisas/inlimningskrav
Intresseanmalan for markanvisning ska ha inkommit till Helsingborgs stad senast den 19
januari 2018

Intresseanmalan ska innehalla féljande handlingar:

e Gestaltningsforslag genom volymskiss

e PM med beskrivning av inlamnat forslag, max tre sidor, (beskrivning i text,
bebyggelsens utformning och gestaltning, anpassning till angrdnsande kvarter och
Raa, bostadstyper, upplatelseform, parkeringslésning for bil och cykel mm)
Foretagsinformation och ekonomiska forutsattningar

Referensobjekt fran tidigare projekt

Tidplan for utbyggnad

Kontaktuppgifter

Pris ska anges i kr/m? ljus BTA
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UrvalsKkriterier

Nér tiden for intresseanmalan har passerat kommer mark- och exploateringsenheten att gora
en utvérdering av inkomna bidrag. Det kommer att goras en sammantagen beddmning av
forslagen och utvardering sker enligt féljande:

e Pris per m*BTA 5p

e Gestaltning och arkitektonisk kvalitet 3p

e Innovativa dagvattenlsningar for kommande klimatpaverkan 2p
Totalt antal poang: 10p

Mark- och exploateringsenheten har fri prévningsratt och férbehaller sig ratten att forkasta
samtliga inkomna forslag. Om flera forslag bedéms som likvardiga kan intressenterna
bakom fdrslagen ombedjas att Iamna in ytterligare uppgifter i ett nésta steg.

Fortsatt arbete

Ambitionen &r att snarast teckna markanvisningsavtal med intressenterna bakom vinnande
forslag efter arsskiftet. Markanvisningsavtalet kan komma att innehalla villkor som inte
framgar av detta underlag.

Handlingar ska skickas till:
Helsingborgs stad

Mark- och exploateringsenheten
Jarnvagsgatan 22

251 89 Helsingborg

Handlingar kan ocksa lamnas i Stadsbyggnadshusets reception pa Jarnvagsgatan 22 i
Helsingborg senast kl. 16:00 den 19 januari 2018.

OBS! Mirk forsandelsen med ”Anbud: Markanvisning Fregatten”

For mark- och exploateringsenheten

Charlotte Olsson

e-post: Charlotte.olsson@helsingborg.se
telefon: 042-10 48 67
adress: Stadsbyggnadshuset, Jarnvagsgatan 22,

251 89 Helsingborg



