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BERGA 1:8 M FL, Maria stationsomrade
MARIASTADEN, HELSINGBORGS STAD
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Detaljplan for fastigheten Berga 1:8, Maria stationsomrade, Mariasiaden, Helsing-
borgs stad, Dnr 00590/2010

Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har den 9 december 2010, § 623, Sverldmnat forslag till detaljplan
for rubricerad fastighet. Detaljplanen har upprittats for att préva omfattning, utformning
och placering av bostadsbebyggelse inom planomradet samt att m&jliggéra Svergripande
gatunit, gronstruktur och métesplatser inom omradet. Planens syfte ér ocksa att prova moj-
ligheten for handels- och forskoleverksamhet samt vardcentral och tankstation.

Planomradet &r beldget i norddstra delen av Mariastaden. Planomradet avgrénsas av Pils-
hultsvigen i vister, dkermark i norr och Kullavégen i séder och 6ster. I planomradet ingar
fastigheterna Berga 1:3, 1:8 och 1:10. Hela planomradet &r i Helsingborgs stads #go.

Kommunstyrelsens forslag
Kommunstyrelsen har den 9 februari 2011 tillstyrkt stadsbyggnadsndmndens forslag.

Yrkanden i kommunfullmiktige
Bengt Larsen (S): Bifall till kommunstyrelsens forslag.

Kommunfullmiktige beslutar

att anta detaljplan for Berga 1:8, Maria station, Mariastaden, Helsingborgs stad, uppréttad
den 13 augusti 2010, redaktionellt &ndrad 26 november 2010.

Expedieras till
Lénsstyrelsen i Skéne lén
Stadsbyggnadsforvaltningen
Lantméterimyndigheten
Berorda

Vid protokollet

Ulf Bengtsson

Kommunfullmdktige

Bestksadress Radhuset - SE 251 89 Helsingborg
Telefon +46 42 10 50 00 « Fax +46 42 18 59 30
www.helsingborg.se



Carin Wredstrém
Justerat 2011-03-02
Charlotte Zethelius Jan Andersson

Att justeringen av protokollet tillkéinnagivits pA kommunens anslagstavla
2011-03-02 intygar

Eva Nilsson
Rétt utdraget; intygar

UbhaillaiSinl)



HELSINGBORGS STAD Sammantridesdatum 9 februari 2011
Kommunstyrelsen

Stadssekreterare Ingrid Lindell =
reterare Ing nde Arande. o {7{\

HELSINGBORG

Kommunfullméktige

Detaljplan for fastigheten Berga 1:8, Maria stationsomrade,
Mariastaden, Helsingborgs stad, Dnr 590/2010

Arendet
Stadsbyggnadsndmnden har fattat beslut den 9 december 2010, § 623, att
overlimna forslag till detaljplan for rubricerad fastighet.

Detaljplanen upprittas for att prova omfattning, utformning och placering av
bostadsbebyggelse inom planomréadet samt att majliggora Gvergripande ga-
tunit, gronstruktur och métesplatser inom omradet. Planens syfte dr ocksé
att prova méjligheten for handels- och forskoleverksamhet samt vardcentral
och tankstation.

Ett planprogram for Maria stationsomréde godkéndes av stadsbyggnads-
namnden den 28 november 2009. Forslaget har foredragits stadsbyggnads-
nimnden som information den 7 januari 2009.

En sparvagnsutredning ér sedan tidigare gjord av Trivector AB dr tvé mdj-
liga alternativ till sparvégens dragning genom Mariastaden presenteras.

* Genomforande av detaljplanen innebir att nya bostéder, handel, kontor, for-
skola samt bensinstation tillkommer. Buller behandlas, tillsammans med de-
taljplanens &vriga konsekvenser, under Konsekvenser. Marken som avses
tas i ansprak #r idag odlingsmark och kommer i och med detaljplanens ge-
nomforande att fa en relativt hog exploateringsgrad med direkt nérhet till
Maria station. Genomforandet av planen bedéms inte paverka miljokvali-
tetsnormen gillande god kemisk status samt kvantitativ status for grundvat-
ten, se vidare under Konsekvenser.

Kommunstyrelsen - Radhuset - 251 89 HELSINGBORG - Telefon 042-10 50 00
Fax 042-18 59 30 :+ kommunstyrelsen@helsingborg.se + www.helsingborg.se
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HELSINGBORGS STAD

Kommunstyrelsen

Stadsbyggnadsforvaltningen har 1 samrdd med lansstyrelsen bedomt att pla-
nens genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan enligt
5 kap 18 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken varfor mil-
jobedomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning inte behover
genomforas, se vidare under rubriken Konsekvenser.

Planomradet dr beliget i nordstra delen av Mariastaden. Planomrédet av-
grinsas av Pilshultsvégen i vister, dkermark i norr och Kullavégen 1 soder
och ster. Planomradet omfattar ca 14 hektar. For exakt avgrédnsning hanvi-
sas till plankartan.

I planomrédet ingdr fastigheterna Berga 1:3, 1:8 och 1:10. Hela planomréadet
ar i Helsingborgs stads dgo.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta

att anta detaljplan for Berga 1:8, Maria station, Mariastaden, Helsingborgs
stad, upprittad den 13 augusti 2010, redaktionellt &ndrad 26 november
2010.

Helsingborg den 9 februari 2011
KOMMUNSTYRELSEN

Peter Danielsson
Ordfoérande Palle Lundberg
Stadsdirektor

Bilagor
Protokollsutdrag med bilagor fran stadsbyggnadsndmndens sammantréde
den 9 december 2010, § 623, med bilagor (separat handling)

Expedieras till
Lansstyrelsen i Skane ldn
Stadsbyggnadsforvaltningen
Lantméaterimyndigheten
Berdrda

OBS!

Protokollsutdrag med bilagor har tillstillts kommunfullmaktiges ledaméter
och ersittare i samband med utskick till kommunstyrelsens sammantride
den 9 februari 2011.
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DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN

BERGA 1:8 M FL, Maria stationsomrade,
MARIASTADEN, HELSINGBORGS STAD

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen redovisas pa:

denna planbeskrivning

detaljplanekarta med planbestammelser
illustrationskarta.

genomforandebeskrivning

utlatande (efter remiss och utstillning)
planprogram och rapport frdn programsamrad

SYFTE

Detaljplanen upprittas for att prova omfattning, utformning och placering av
bostadsbebyggelse inom planomradet samt att mojliggora dvergripande gatunit,
gronstruktur och motesplatser inom omradet. Planens syfte ar ocks3 att prova
moijligheten for handels- och forskoleverksamhet samt virdcentral och tanksta-
tion.

BAKGRUND

Ett planprogram for Maria stationsomrade godkindes av stadsbyggnadsniamnden
den 28 november 2009. Forslaget har foredragits stadsbyggnadsnimnden som
information den 7 januari 2009.

En sparvagnsutredning ar sedan tidigare gjord av Trivector AB dir tvd mojliga
alternativ till sparvigens dragning genom Mariastaden presenteras.

Bedomning av miljopaverkan

Genomforande av detaljplanen innebir att nya bostader, handel, kontor, férskola
samt bensinstation tillkommer. Buller behandlas, tillsammans med detaljplanens
ovriga konsekvenser, under Konsekvenser. Marken som avses tas i ansprak ar idag
odlingsmark och kommer i och med detaljplanens genomférande att f3 en relativt
hog exploateringsgrad med direkt nirhet till Maria station. Genomférandet av
planen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormen gillande god kemisk status
samt kvantitativ status for grundvatten, se vidare under konsekvenser.

Stadsbyggnadsforvaltningen har i samrad med liansstyrelsen bedomt att planens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan enligt 5 kap 18 §
plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken varfér miljobedémning
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med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte behover genomféras, se vidare
under rubriken Konsekvenser.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Lige och avgrinsning

Planomrédet ir belaget i nordostra delen av Mariastaden. Planomradet avgrinsas
av Pilshultsvigen i vaster, dkermark i norr och Kullavigen i soder och dster. Plan-
omradet omfattar cirka 14 hektar. For exakt avgransning hinvisas till plankartan.
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Planomrddets lige i staden

Markigare

I planomradet ingar fastigheterna Berga 1:3, 1:8 och 1:10. Hela planomradet ar i
Helsingborgs stads igo.

Beskrivning av omradet

Planomradet for framtida exploatering utgors av dkermark.

Regional kollektivtrafiknod med blandad stad

Maria station ir en av tre utpekade regionala noder i Helsingborg i OP 2010.
Dessa noder har redan idag en tagstation och ir tinkta att utvecklas och forstar-
kas till blandad stad med god kollektivtrafik med tag, buss, sparvagstrafik och
cykel. Det ar i och kring dessa kollektivtrafiknoder som en blandad tit stad skall
planeras med bra kommunikationer och nirhet till 6vriga staden, allt for att nytt-
ja kollektivtrafiken i storsta mojliga maén.
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Maria station utpekat som en av tre viktiga regionala noder att fortita kring i centrala elsingborg.
Kopplingar med viktiga regionala spdrvégslinjer bussndit och cykel kommer stéirka och forenkla statio-

nen vid byte av olika kollektivirafikslag.



4(30) Dnr 2855/2008
) P 13 augusti 2010
Red. Andrad 5 november 2010

ll} \'élg’
Gyhults ga:ﬂﬂ
P A

o~

Gyhults skog

Gyhults gird

Maria statjon-

Planomrddet markerat med gult.

Akermark, girdar inom omridet

I anslutning till planomrade finns, i det 6ppna odlingslandskapet, gamla grans-
markeringar som sockengrinser eller skiftesgrins samt som allé i anslutning till
enskilda girdar och hus. I planomradets 6stra grans syns det i form av en tridrad
som fortsitter pa andra sidan Kullavigen. Marken sluttar fran Gyhults gdrd mot
Nya Kungshult med en hojdskillnad pa ca 10 m. Aven norrut sluttar marken ned
mot viag 111. Runt de tva girdarna finns partier av stora lovtrad. Lings Gyhults-
vigen finns en allé av foretradesvis bjork. P4 gdrden Nya Kungshult finns ett stall
med plats f6r 4-5 histar. Pilshults gard i norr har histhallning med ca 17 histar.
Hagar finns norr om aktuellt planomrade.

Befintlig bebyggelse
Planomradet ir obebyggt.

Kringliggande bebyggelse

I nirheten till planomradet finns tre gdrdar: Gyhults gard i dster, Nya Kungshult i
soder och Pilshults gard i norr. I vister grinsar omradet till befintlig bostadsbe-
byggelse.

Gronomrdden
Planomradet bestdr av odlingsmark.

Biltrafik

[ soder och i dster griansar planomradet till Kullavigen och infarten till viag 111.
Pilshultsvigen ligger direkt vister om planomridet. Planomréadet nas idag dels
fran Kullavigen och dels fran Pilshultsvigen.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger pé ett avstdnd p& 600 meter fran stationen som idag trafikeras
av Oresundstag och Pagatag varje halvtimme. Redan ar 2020 vintas trafiktithe-
ten 0ka med tdg var 20:e minut for att runt ar 2030 ha en turtithet med ett tig
var 10:e minut. Redan Idag trafikerar busslinjerna 5 och 6 Maria. Busslinje 6
kommer frén slutet av 2010 att trafikera omrddet med en buss var 15:e minut.
Haéllplatsen ligger ca 150 meter fran planomradet. Hallplatsligena for busslinjer
kommer dven att utvecklas och ses over allt eftersom utbyggnaden av Maria sta-
tion sker. Aven busslinje 5 kommer fi en ny linjestrackning till Allerum, Hjalms-
hult. Aven busslinje nr 98 gér idag genom Maria och forbi planomradet ner till
Maria station. Frdn Maria station gir dven linje 2 dels till affirscentrumet Vila
centrum men ocksa till knutpunkten. Redan idag finns ett vil utbyggt cykelnit i
Mariastaden dir ett av stadens huvudcykelstrdk forbinder stadsdelen med 6vriga
staden.

Forutsdttningar, trafik, etc. 2011.
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Cykeltrafik
Tvé cykelstrak forbinder Maria med dvriga staden och centrum. Ett av Helsingborgs
huvudpilotstrdk forbinder Mariastaden via gamla Kungshultsvigen och vidare ner till
centrum. Ytterligare ett cykelstrdk som gar strax utanfor planomridet forbinder Maria
med centrum via nya Kullavigen, se dven
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Aktuella trafikmdingder for angrinsande viigar 2010.
Service i angrdnsande omrdde

Inom Maria park i vistra Mariastaden finns serviceverksamheter, kyrka samt flera
skolor och forskolor. Inom rimligt avstidnd fran planomradet, dster om jarnvagen,
ligger Vistra Berga 14g- och mellanstadieskola. En restaurang och en mindre deli-
katessbutik med café finns lingre visterut mot Maria park. Nirmaste livsmedels-
butiker ligger pa Ringstorp och 6ster om Angelholmsvigen, i férlangningen av
Bergavigen.

Historik och kulturmiljo
Mariastaden har, fran att under flera hundra ar ha anvinds som betesmark, vuxit
i etapper norr om Maria Park.

Idag ligger flera girdar fristdende i det omgivande 6ppna kulturlandskapet. Land-
skapet karaktiriseras av ett viardefullt mosaiklandskap med omvixlande ddellovs-
partier och dppna odlingslandskap, med inslag av trid- och buskridder som mar-
kerar granser i landskapet. Landskapet priglas av en ritlinjig struktur med tydliga
skillnader mellan 6ppet och slutet. Inom planomradet finns ocksé en margelgrav
som omfattas av skydd enligt naturvardslagen.
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Tréiidrader och mdrgelgravar som spdr i landskapet pd tidiare anvindning. Vy mot tridrad som dr
téinkt att utgora entré in till Mariastaden och planomrddet med Kullaviigen och véig 111 i forgrunden
(syns ej i bild) samt Pilshultsviigen i bakgrunden.

Arkeologi

Planomrédet ir beliget i en fornlimningsrik trakt. Sannolikheten f6r att under
mark dolda fasta fornlimningar kommer att bertras av exploateringen bedoms
vara stor. Inom omradet finns inga kinda fornminnen. Patraffas fornlimningar i
samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmin-
neslagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas. Fornlimningar kan
upptrida som dldre murar, morkfirgade gropar, eldstider, sotfirgade jordlager,
djurben, minniskoben m.m.

Geoteknik

En geoteknisk undersdkning har genomforts inom och i angransande omraden av
K-konsult AB i augusti 1992. Provborrningar visar pa ett 6vre skikt med
genomslappliga massor och ett undre skikt som 4ar mindre genomslippligt. Over-
lag foreligger goda grundlaggningsforhallanden. Grundvattennivan ligger hogre
hir an genomsnittet.

Teknisk forsorjning

Vattenledningar med god kapacitet finns framdraget vister om planomradet, be-
fintliga spillvattenledningar vister om omradet ir klena och kan ej ta emot mer
spillvatten.

Uppvdrmning
Omradet kan forsorjas med fjarrviarme.

Dagvatten
Dagvattenavledningen skall enligt Helsingborgs stads policy minimeras och ges en
moijlighet att ledas ut 6ver vegetationsytor for fordréjning. Marken inom planom-
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radet lutar fran soder mot norr. Norr om omradet, strax norr om vig 111, finns
ett dikningsforetag (3B49), dit regnvatten frén omridet idag nar via tackdikning i
dkermarken. Det finns dven en samlingsledning i tickdikningen bara ett 10-tal
meter norr om tankt placering for dagvattenmagasin. I forsta hand skall moijlighe-
ten for ett 6ppet dike/kanal leda dagvattnet i en dppen 16sning frén fordrojnings-
magasinet till dikningsforetaget och skall ses 6ver mer i detalj i genomférande-

skedet.

Tidigare stillningstaganden
Owersiktsplan

I gillande 6versiktsplan OP 2010 som &r antagen av kommunfullmiktige den 18
maj 2010 utpekas planomridet som en del i ett storre utvecklingsomrade i an-
slutning till Maria stationsomrade som forbinder Maria stationsomride med ovri-
ga staden. Maria stationsomrade anses bli en av de viktigaste kommunikationsno-
derna i Helsingborg med tag-, spér-, buss-, samt cykeltrafik in till 6vriga staden
och vidare till Knutpunkten. Genom omradet gir dven en framtida planerad
sparvag samt ett huvudkollektivstrik.

1 ..: - s ."—.. .:Il 1 1 g r
Karta fran OP 2010 visar pd Maria station som ett storre utvecklingsomrdde i en av tre Regionala
noder i Helsingborg att bygga ut kring samt fortdiningsmajligheter soder om jérnvéigen, pd Berga.

Riksintressen

Planomradet berors inte av nigra riksintressen.

Detaljplaner

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt. Kullavigen som ansluter till planomré-
det ingér i detaljplan 15703, fastigheten Berga 1:8 m fl, Kullavigen, etapp 1 och
omfattar vigstrickningen fran rondellen vid Mariehillsvigen till anslutningen
mot vig 111 samt planerad gata fram till Maria station. Detaljplanen omfattar
dven en del av omradets dagvattenhantering.

Planprogram

Ett planprogram har upprittats for Maria stationsomrade. Planprogrammet god-
kandes av stadsbyggnadsniamnden i december 2008. Programforslaget redovisar
den avslutande etappen pé utbyggnaden av Mariastaden. Forslaget innehéller en



9(30) Dnr 2855/2008
P 13 augusti 2010
Red. Andrad 26 november 2010
stadsdel med bostader, verksamheter och service som binder samman Maria Park
med Vistra Berga och Berga industriomrade. Den nya planerade bebyggelsen blir
en del av den befintliga stadsbebyggelsen pa andra sidan jiarnvigen med Maria
stationsomrade som kommunikationsnod. Den 6kade befolkningen inom Maria-
staden innebir okat underlag for kommersiell och social service vilket ger en m&j-
lighet for ett levande centrum inom stadsdelen. Mariastaden har idag en relativt
ung befolkning. Forslaget med en storre del flerbostadshus och moijlighet for soci-
al service ger mojlighet for en mer heterogen befolkningsstruktur. En spérvig
kommer i framtiden att trafikera straickan Hoganis-Maria stationsomréde-
Knutpunkten och vintas bli en stark férbindelseldnk vidare in till centrum. Spér-
vagen knyts samman med Maria station som ar en viktig kollektivtrafiknod i Hel-
singborg.

Maria stationsomrade trafikeras idag av Oresundstag och pagatag och trafiken
vintas bli intensivare i framtiden dar Maria station kommer att utgora en av de
viktigaste kommunikationsnoderna i Helsingborg med bra kollektivtrafik.

En forbindelse via Maria stationsgata mot Bergaviagen under Vistkustbanan med-
for att Mariastaden far en ny koppling mot staden. Det fortsatta arbetet med om-
rddet kommer att ske etappvis, uppdelat pé flera detaljplaner. For delar av det
fortsatta planarbetet kommer separata utredningar i olika fragor att erfordras. En
overgripande trafikutredning har gjorts av Ramboll AB.

Helsingborgs stads trafikplan

Trafikplanen ar ett handlingsprogram som beskriver hur Helsingborgs stad gir
vidare med olika insatser. Krav pa god tillganglighet, hog sikerhet och stor han-
syn till miljo och halsa var viktiga utgdngspunkter for Miljoplanen. Trafikplanen
och dess forslag till framtida &tgirdsforslag paverkar utbyggnaden av Maria sta-
tionsomrade pé foljande sitt:

Oka cykeltrafikens attraktivitet genom ett av de nya pilotstraken for cykel, det sk.
demonstrationsstraket som forbinder Maria med centrum. Se 6ver gédng- och cy-
kelstrak till stationer regional tigtrafik.

Antalet kollektivtrafikresor avser fordubblas inom en tiodrsperiod. En utveckling
av Maria stationsomrade si att de avlastar Knutpunkten. Information och mark-
nadsforing skall fa fler att ta tdget. Byten mellan olika trafikslag skall 6ka samt
utveckla parkeringar vid stationerna, bl. a. Maria station. Byten skall underlittas
genom baittre samordning i storre kollektivtrafiknoder.

Parkeringsbehovet i centrum skall i forsta hand tillgodoses for besokare i andra
hand for boende och i tredje hand for sysselsatta. Utveckla och stirka parkering
vid bytespunkter samt storre utrymme for cykelparkeringsfrigorna. Paverka rese-
beteenden.

Demonstrationsstradket mellan Maria och centrum ir en viktig del i information
till medborgare kring cykelstrdk och kollektivtrafik.
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I den trafikberikningsmodell som staden anviander for prognoser for framtida tra-
fikutveckling bl. a. for Maria stationsomrade, finns inte effekten av overflyttning
mellan trafikslagen med. De siffror som visas efter en berikning av trafikfloden
for ex. 2020 bygger pa foljande:
1. Bedomning av en framtida bebyggelse och verksamhetsutveckling i staden.
2. Bedémning av framtida infrastruktur och nya hastighetsgrinser.

3. Att fordelningen mellan olika trafikslag ar konstant dvs lika stor andel kor bil
2020 som ar 2010.

Den sistnimnda punkten ar ndgot staden arbetar hért for att forankra. Att hoja
andelen som aker cykel och kollektivtrafik eller gar dr en avgorande faktor. Att
anta att fordelningen mellan trafikflygen inte foriandras ir ett vildigt grovt anta-
gande och mer sannolikt ar det att konkurrenskraften for cykel och kollektivtra-
fik, som aven beskrivits hur den kommer att utvecklas for det aktuella planomra-
de, i framtiden ir sddan att fler cyklar och fler dker kollektivt. Det ar dock svért
att avgora exakt hur stor denna 6verflyttning ar.

Av de projekt som avses genomforas och som bedoms paverka andelen som reser
kollektivt och med cykel ar:
e Hastighetsoversyn med ny gatuklassificering max 40 km/h inne i centrala
staden.
e Bussvisionen med mal att fordubbla resandet fran 2004 till 2014, ingar
forslag om att:
- Lings Jarnvigsgatan/Drottninggatan samt Mellersta Stenbocksgatan konver-
tera bilkorfalt till busskorfalt 2012
- Ny linjestrickning linje 6 langs Kullavigen och Mariehillsviagen med tva nya
hallplatser som hamnar inom kort avstdnd frén planomridet (genomfors i de-
cember 2010).
- Ny linjestriackning linje 5 till Allerum/Hjalmshult (Genomfors i december
2010).
- Nytt linjenat fram till 2020 och 2035 (inklusive konvertering av linje 1 till
sparvag).
- Framtagandet av ny kollektivtrafiknod mot &ren 2020-2035.
e Cykelbanor enligt cykelplanen
- Identifiering och utbyggnad felande linkar (kopplingar till busshallplatser och
viktiga malpunkter mm.)
- Nya strak.
- Upprustning av befintliga strak samt forbattring av drift och underhall.
e Parkeringsstrategi for H plus omradet och centrala staden vilket innebir
begrinsningar i antalet p-platser och en dversyn av avgifter.

Den vixande servicen i omradet, nirheten till god kollektivtrafik samt de ut-
byggda gang- och cykelvigarna kommer att bidra till att reducera antalet bilresor
for de planerade 350 bostiderna savil som for resten av niromradet.

Att oka cyklisters och kollektivtrafikresenirers marknadsandel jamfort med bilis-
ternas andel som beskrivs i kommande trafikprojekt innebir att de siffror som

anges i trafikberikningsmodellen for 2020 ir for hoga d& denna effekt ej dr med-
raknad dar.
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PM Spdrvdg i Helsingborg och Hogandis- Idestudie

En idéstudie som utfordes av Trivector 2010 for att utreda dvergripande forut-
sittningar for tva nya sparvigslinjer. Resandeprognoserna tar utgdngspunkt i da-
gens resande och den beriknade resandedkningen i Skanetrafikens Tagstrategi
2037. Denna prognos forutsitter att nddvindiga infrastruktursatsningar kommer
till stdnd och en kollektivtrafikinriktad samhaillsplanering i allminhet. Regionens
malbild innebar for de starka strdken, diar Maria station utgor ett, att resandet
ungefir fordubblas till 2020 och trefaldigas till 2035. Man riknar med att ungefir
minst halften av 6kningen skall ligga inom dessa strdk. Dessa antaganden bygger
dels pa ett okat resande generellt sett, dels pa en 6verflyttning fran bil till kollek-
tivtrafiken, samtidigt som befolkningsunderlaget i de starka straken okar.

Bade Maria och Ramlosa kommer att stirka sina roller som knutpunkter i det
skanska tigsystemet framover. 2030 antas, enligt Skanetrafikens Tagstrategi
2037, Maria station ha s gott som samma trafikutbud som Knutpunkten med
bl.a. Oresundstag via en HH-férbindelse till Helsingér och Képenhamn. Aven
fran Ramlosa station nds Danmark via HH-forbindelsen. Turtatheten ar hog i tig-
trafiken sévil soderut mot Malmé som 6sterut mot Kristianstad och norrut mot

Angelholm.

Resvaneundersokning

En resvaneundersokning for Skane gjordes 2007 av Trivector. Staden méste kun-
na vixa utan att biltrafiken vixer i samma takt. Forandrade resvanor ar svart att
fa fram genom vanliga mitningar ute pa gatan varfor man har frigat mianniskor
och foretag for att f4 fram vad som har hint.

For invanare i Helsingborg anvinder sig 59 % av buss, cykel, till fots mm och res-
terande 41 % anviander bilen.

Vid inkdp, himtning/limning av barnen samt arbete anvinds bilen som mest
med mellan 59-71 %. Det innebir att 30 % anvander andra fardmedel for dessa
andamal. Undersdkningen visar dven pé att storre delen av dagsresorna sker under
morgontimmarna samt eftermiddagen runt femtiden. Med bra kollektivtrafik,
nirhet till skolor och inkdpsstillen vintas andelen bilresor minska an mer for bo-
ende inom planomradet och niromradet och kanske annu mer i framtida utbygg-
nadsetapper narmare stationen.

Detta far foljder i sin tur bl. a. hur tidiga morgnar samt eftermiddagar fér storre
turtithet i kollektivtrafiken s som buss och tig da fler &ker till och fran jobbet.
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PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

| ol
Planomrddet markerat med bldtt i bakgrunden. Maria station i forgrunden med ko
ga pd andra sidan jdrnvéigen. Rod linje illustrerar spdr- och busstrafik och gul linje sammankopplande
cykelvig.

Forsta etappen av Maria stationsomrade borjar i och med aktuell plan att vixa
kring trafiknoden Maria station som ligger ca 600 meter. Maria station viantas i
framtiden koppla samman kollektivtrafik i form av cykel-, buss-, spar- samt tig-
trafik med tita och bra kommunikationer till 6vriga staden och Knutpunkten. I
dag gar Oresundstag samt Pagatig och i framtiden vintas tigtrafiken bli annu mer
frekvent. Cykeltrafiken samt sparvigstrafiken kommer dven att gi i tunnel under
Maria station och vidare dnda till knutpunkten. Maria stationsomride blir en av
de viktigaste trafiknoderna i Helsingborg och vintas bli en del av staden med den
befintliga stadsstrukturen pé andra sidan jarnvigen. Omradet Berga vintas dven
utvecklas framover.

Redan idag trafikeras Maria stationsomréade av busstrafik, Pagatdg och Oresunds-
tdg med en turtithet pa 30 minuter. Ar 2030 véntas tig passera stationen var ti-
onde minut.

Lokaliseringen av bebyggelsen ir vald utifrdn en strivan att samla ny bebyggelse
samt service vister om tradridan och dir det kuperade dkerlandskapet tar vid
samt att tydliggora grinsen for bebyggelsens borjan. En lokalisering till ett annat
lige s& som oster om tradraden och niarmare vig 111 skulle medfora en spridning
av bebyggelsen.

Planforslaget har redovisat under samradsskedet tva spardragningsalternativ for
sparvigen. Bada forslagen mojliggor for en blandad stadsbebyggelse med sam-
manlagt ca 300 bostider varav ca 35 friliggande hus, 70 radhus samt ca 200 1i-



13(30) Dnr 2855/2008
P 13 augusti 2010
Red. Andrad 26 november 2010
genheter i form av flerbostadshus. Planomradet mojliggor dven for dldreboende,
kontor, centrumverksamhet, service och handel. Aven en bensinstation 4r plane-
rad i planomradets sydostra del, i anslutning till Kullavigen. Bebyggelsen karakte-
riseras av genomgaende offentliga rum i nordsydlig och 6stvistlig riktning. Omra-
det kommer kunna nés via tva infarter dels fran Pilshultsvigen och dels fran Kul-
lavigen.

Flygperspektiv iver ny foreslagen blandad bebyggelse. 1 forgrunden Kullaviigen
och en torgbildning.

YN [ [ J |

/

i ’-‘

b e Y WY £ i o A \ WY S T .‘" [
Hlustrationsplan dver ny fireslagen bebyggelse med forslag pd spdrvigsdragning vidare genom Marie-
héillsviigen (illustration till viinster) samt sparvigsdragning parallellt med Pilshultsvéigen (illustration
till hoger). Majlig ny bebyggelse beroende pd spdrdragningsalternativ markerad som kvartersbebyggelse

strax utanfor planomrddesgrinsen.
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Bebyggelsen

Bostdder

En blandad bostadsbebyggelse planeras inom planomradet med moijlighet till
bade boende och arbetsplatser, service samt forskola. Bebyggelsen foljer den be-
fintliga Kullavagen och Pilshultsvigen och inordnar i norr terringen ut mot det
kuperade akerlandskapet.

Enfamiljshus i forgrunden med infart mot lokalgata och tridgdrd mot gronomrdde. I bakgrunden hogre
kvartersbebyggelse och nytt torg.

I norr foreslds ca 37 friliggande enfamiljshus i tva plan med en hogsta tillditna
byggnadshojd pa 4,5 meter. Tomtstorleken ar ca 600-650 kvm per tomtyta.
Hogsta tilldtna byggnadsarea ar 200 kvm varav max 50 kvm far utgoras av uthus
och garage. Huvudbyggnad skall placeras minst fyra meter fridn nirmaste tomt-
grians samt tre meter fran gata. Garage och carport far uppforas till en hogsta
byggnadshojd av 3 meter samt skall placeras minst 5,5 meter frin gata.

I anslutning till omridets genomfartsgata samt i grinsen mot akerlandskapet i
norr foreslas gruppbebyggelse i form av ca 70 rad- eller kedjehus for att strama
upp inneromradets annars fria byggnadsstruktur. Bebyggelsen skall utformas
sammanhingande dir storsta tilldtna byggnadsarea dr 45 % av tomtytan med en
hogsta totalhojd pa 6,5 meter. P4 vissa delar av gruppbebyggelsen tillats en tredje
indragen vaning pa max 50 kvm. Entréerna skall vinda sig mot lokalgata darifran
dven infart kommer att ske.

En sluten kvartersbebyggelse p& mellan tre och nio plan foreslas i soder. Bebyg-
gelsen vetter mot Kullavigen och det planerade torget. Hogsta byggnadshojd va-
rierar frdn 11 meter in mot planomradet upp till 29 meter ut mot Kullavigen och
torget. Kvartersbebyggelsen mojliggor dven for andra anviandningsomraden, i for-
sta hand pa bottenplan. Entréer skall placeras mot gatan. Vérd- eller dldreboende,

integrerad i dvrig bostadsbebyggelse, mojliggdrs inom en del av bebyggelsen i s6-
der med ca 5000 kvm.
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Hégre kvartersbebyggelse mot gaturummet och Kullavigen med spdrburen trafik som ett nytt inslag i
stadsmiljon.

Kontor, centrumverksamhet, handel, vird- samt forskolelokaler.
Centrumverksamheter med bl.a. service, kontor, handel samt vardlokal mojlig-
gors i kvartersbebyggelsen mot Kullavigen. Planen mojliggor dven for en storre
livsmedelsbutik pa ca 2000 kvadratmeter i planomridets sydostra del i anslutning
till Kullavigen och torget.

En forskola for tva-tre enheter eller gruppboende i tva vaningar ir planerad i om-
radets sodra del, i anslutning till kvartersparken med en hogsta byggnadsarea pé
800 kvm och en hogsta byggnadshojd pa 6,5 meter. Da forskolans placering med
nirhet till lokala park- och rekreationsomraden ir god kan kravet pa barnens lo-
kala utemiljo minska nagot i yta/barn.

Bensinstation

En tankstation medges i planomradets nordostra del. Tankstationen avses placeras
synlig fran Kullavigen och fran vag 111. Tradraden som gransar i planomrédets
norddstra del ramar in bensinstationen. Planen reglerar att fristdende skyltar far
uppforas till en hogsta hojd av 7,0 meter. Skirmtak och mindre byggnad far upp-
foras till en hogsta totalhdjd av 5,0 meter. Cistern far finnas dven under mark
som ej bebyggs dock endast i fastighetens nordostra del.

Gronomraden och platser

Gronomrdden

Ett storre gronomrade for lek och rekreation medges i planomradets norra del, i
anslutning till akerlandskapet. En mindre kvarterspark for lek i soder samt tvé
mindre gronomraden &terfinns inom planen och sammanlinkas via lokala passa-
ger och avbrott i bebyggelsen.
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Det storre gronomrédet i norr kommer aven att innehalla ett storre omrade for
fordrojning av dagvattnet.

I planomradets sddra del i korsningen Kullavigen/Maria stationsgata planeras for
ett nytt torg som kommer ligga i anslutning till en framtida héllplats for sparvi-
gen. | anslutning till torget kommer mindre centrumfunktioner sa som butiker
och andra serviceverksamheter 4ven att finnas. Aven en storre livsmedelbutik i
direkt anslutning till torget medges i planen.

,»:4. 4}
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Planerad hégre kvaﬂersbebyggelse mot Kullaviigen samt nya offentliga rum och motesplatser hiir ett
torg. I bakgrunden bostadsomride med grupphus samt friliggande bebyggelse.

Trafik

Biltrafik

Planomradet nas dels fran Pilshultsvigen och dels fran Kullavigen via tva gator
med tridplantering.

Trafikreglerande &tgirder har inforts i planens sodra del, pa en del av den trad-
planterade gatan mellan torget och kvartersparken.

Utfartsférbud har inforts utmed de sidor av planomradet som vinder sig ut mor
Kullavigen, undantaget de tva infarterna in till omradet och till bensinstationen.

Kollektivtrafik samt évergripande ging- och cykeltrafik 2020

Tagtrafiken vintas oka ytterligare med en turtithet var 20:e minut. Mellan 2010
och2020 kommer aven underfarten vara klar vid Maria station som kommer kny-
ta ihop Maria stationsomrade och Berga och dirmed mojliggora for busstrafiken
att fortsitta via planomradet direkt via Maria station in till Knutpunkten och res-
ten av staden. Detta kommer dven att minska restiden och ¢ka turtitheten med
buss. Mojlighet kommer nu dven att finnas att koppla pé befintliga cykelnit i Ma-
riastaden som kommer att g via planomradet och Maria station in till centrum
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och knutpunkten. Busslinje 21 fran Hittarp samt ny busslinje 220 fran Hoganis
kommer passera planomradet och vidare till Maria stationsomrade och till
Knutpunkten och centrum.

Kollektivtrafik samt évergripande gang- och cykeltrafik 2020-2035

Tagtrafiken vintas oka ytterligare med en turtithet var 10:e minut. En ny
sparvigstrafik vintas vara klar som kommer trafikera straickan Hoganis - Maria
station - knutpunkten. Sparvigen kommer ha en hallplats i direkt anslutning till
planomradet med bostiader och centrumverksamheter. kommunikationerna
forbattras nu ytterligare med sparvig till Maria station via planomradet och under
jarnvagen direkt via Maria station in till knutpunkten och resten av staden. Detta
kommer dven att minska restiden och 6ka turtitheten dven med buss. Busslinje
21 som kommer trafikera strickan Hittarp - Maria station - Knutpunkten passerar
planomrédet.

Enligt stadens trafikplan avser antalet kollektivtrafikresor férdubblas inom en tio-
arsperiod. En utveckling av Maria stationsomréde bor ske sa att den avlastar
Knutpunkten. Information och marknadsforing skall fa fler att ta tiget. Byten
mellan olika trafikslag skall 6ka samt utveckla parkeringar vid stationerna, bl. a.
for Maria station.

sparvdiig

En framtida spérvag fran Helsingborg till Hoganis kommer i framtiden att passe-
ra planomrédet och forbattra kollektivtrafiken. Hittills har tva alternativa framti-
da spérvigsdragningar i anslutning till planomradet utretts: en med fortsittning
via Mariehallsvigen och en annan via Pilshultsvigen. Beroende pa vilket alterna-
tiv som i slutandan blir aktuellt kommer det att paverka bebyggelsestrukturen i
korsningen Kullavigen - Mariehallsvigen. Foreslaget hallplatslige i anslutning till
det planerade torget i planomrédets sddra del blir detsamma f6r de bada alterna-
tiven.

Alternativ A innebir att sparvigen gar via Kullavigen och vidare upp i Marie-
hillsvigen i gata.

Alternativ B innebir att sparvigen gér via Kullavigen genom planomridet och
vidare upp langs med Pilshultsvigen i egen bana.
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Planerade overgripande cykelstrdk i Maria stationsomrdde med alt. A samt Alt. B for spdrviigens
dragning.

Utformning av gator

Alla gator inom omradet kommer att vara allminna lokalgator. Tva gator fir en
bredare sektion med tradplantering. Detaljplanen foreskriver trafiksikerhetsdam-
pande atgirder mellan torget och kvartersparken.
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Forslag pa sektion over alternativ utformning av Kullaviigen och en framtida dragning av spdrviigen
(spdrvagn- samt lastbilsillustration framtagna av Trivector AB).

Parkering
Aktuell parkeringsnorm for Helsingborgs stad skall foljas dar det aktuella planom-
rddet kommer riaknas som omrade med god kollektivtrafik.

Parkering for friliggande bostadsbebyggelse och gruppbebyggelsen skall 16sas
inom fastigheten. For flerbostadshusen langs med Kullavigen skall parkering 16sas
under mark. Angoring sker fran lokalgata. Forskolans behov av parkeringsplatser
skall 16sas inom fastigheten.

For en etablering av en storre livsmedelsbutik/handelsytor pa ca 2000 kvm i an-
slutning till torget skall parkeringsbehovet 16sas inom fastigheten. Planen mojlig-
gor for markparkering inom fastighetens dstra del men inte i den vistra delen mot
nytt torg. Angoring for besokare samt transporter till livsmedelsbutik skall ske
direkt efter den gemensamma infarten fran Kullavigen for att inte belasta lokal-
gatorna inne i omradet med tung trafik.

Angoring med transportfordon till ett framtida vdrdboende/vardcentral sker via
lokalgata med mojlighet till vantplatser. Angoring for besokare och tankbilar till

bensinstation sker separat direkt fran Kullavagen.

Kollektivnira parkeringsligen for cykel och bil kommer att utvecklas och finnas i
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anslutning till Maria station nir en utbyggnad av Maria station blir méjlig. En
lagre parkeringsnorm for kollektivtrafiknira lagen tillimpas for byggnationen
inom Maria stationsomréade.

Gdng- och cykeltrafik

Nir gang- och cykelnitet blir helt utbyggt kommer omradet att vara forsorjt med
separata gang- och cykelbanor fran Kullavagen. Kopplingar till Maria park, nya
Kullavigen ner mot Maria station och vidare in till centrum kommer att finnas pé
ett flertal stillen vilket gor cykeltrafiken prioriterad. Redan idag finns tva cykel-
strak som kopplar ihop Maria med 6vriga staden och centrum, dels ett av Hel-
singborgs huvudpilotstrék samt ytterligare ett cykelstrak som gar strax utanfor
planomradet lings med Kullavigen och férbinder Maria med 6vriga staden och
centrum, se aven under avsnittet "Kollektivirafik, évergripande gang- och cykeltrafik
2020 samt 2020-2035".

Inom omradet planeras cykeltrafik ske i blandad trafik. Trottoarer kommer att
finnas pa lokalgatorna. Lokalgatornas utformning och riktning gor det litt att rora
sig igenom omradet och till de planerade parker och rekreationsstrak. Kopplingar
och tillginglighet till befintligt bostadsomrade i vister samt till ny planerad be-
byggelse i soder och dster kommer att finnas. De grona slipp som finns mellan
gruppbebyggelsen mot kerlandskapet i norr utgor direkta kopplingar till gron-
omradet men utgor ocksd en moijlig framtida koppling till ytterligare bebyggelse
norrut.

Teknisk forsorjning
Spillvatten

Spillvattnet leds sydost mot anslutande befintliga ledningar. Spillvatten frén ben-
sinstationen och eventuell biltvitt hanteras enligt miljoforvaltningens riktlinjer.

Vatten och ledningar
Vattenforsorjning sikras med befintliga vattenledningar som finns vister om
planomradet.

El och Tele
En ny nitstation for forsorjning av nyplanerade bostider kommer att behovas
inom omradet och ar tankt att ligga i anslutning till kvartersparken i omradets

sodra del.

Dagvatten

I en dagvattenutredning for planomradet som NSVA gjorde i november 2009
beskrivs att for att fi ansluta till aktuellt dikningsforetag norr om planomridet
krivs att dagvattnet fordrojs. Fordrojningen ska dimensioneras for ett regn med
en aterkomsttid pd 100 ar. Med en total yta pa ca 11 ha ger detta en samlad max-
imal magasinsvolym pa ca 5000 m?.

Dagvattenfordrojningen ska ske dels via en 6ppen dagvattendamm i den norra
delen av planomradet i anslutning till gronomradet och dels i anslutning till tor-
get i den sodra delen av omridet. Dagvattenmagasinet kan utformas som en
damm, med vattenspegel eller som en forsinkning i terrangen som endast fylls vid
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regn. Magasinet kan ocksa utformas med vattenspegel endast i en del av férsank-
ningen. Dagvattenfordrojning kan dven komma att ske i 6ppna kanaler och diken,
vilkas potentiella vattenvolym kan inriknas i totalt magasinvolym.

Dagvatten inom fastigheten for bensinstation ska fordrdjas inom fastigheten in-
nan det leds vidare via det nyanlagda dagvattensystemet i planomradets norra del.
Fororenat dagvatten fran bensinstationen skall passera olje- och slamavskiljare
innan det leds vidare till ledningsnitet for dagvattensystemet.

Uppvirmning
Uppvirmning med fjarrvirme ir mojlig.

KONSEKVENSER

Bedomning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att planens genomférande inte kan antas
medfora en sddan betydande miljopéverkan som avses i 5 kap 18 § plan- och
bygglagen respektive 6 kap 11-18 §§ miljobalken. Bedomningen har gjorts utifran
planforslagets innehall, typen av paverkan och omradets egenskaper i enlighet
med 4 § forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-fo), samt bilagor-
na 2 och 4 till sasmma forordning. Miljobedémning med tillhorande miljokonse-
kvensbeskrivning behover dirfor inte genomforas. Linsstyrelsen har tagit del av
kommunens bedomning och har den 24 mars 2009 meddelat att lansstyrelsen gor
samma bedomning som kommunen.

Inom planomradet kommer mojligheten att finnas for vattnet att infiltreras i
gronomraden samt gronytor inom fastigheter. Genomforandet av planen bedoms
inte paverka miljokvalitetsnormen gallande god kemisk status samt kvantitativ
status for grundvatten.

Mark, luft och vatten

Luftfororeningar

Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527)
avser halterna i utomhusluft av kviavedioxid (NO.), svaveldioxid (SO.), bly, par-
tiklar (PM10), kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3).

Enligt oversiktsplanen, antagen av kommunfullmiktige den 18 maj 2010, forelig-
ger ingen risk for overskridande av miljokvalitetsnormernas virden i narheten av
planomradet. Planomradet ligger en bit bort fran viagar dir miljokvalitetsnormer
riskerar att overskridas. En framtagen prognos for omradet(se dven under trafik-
buller, under "Hilsa och sikerhet”) visar pd en 6kning av bilrorelserna till de
dubbla nir hela Maria stationsomrade har byggts ut. Utbyggnaden av Maria sta-
tionsomrade har funnits med i berikningarna av framtida tillkomna trafikrorelser
och trots okade bilrorelser for planomradet bedéms planforslaget inte innebara
nigon forsamring av luftkvalitén.

Vattenkvalitet

Planomradet ingar i grundvattenforekomst "Helsingborgssandstenen”. Markens
ovre skikt bestér av genomsliappliga massor och ett undre skikt som ar mindre
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genomslappligt. Overlag foreligger goda grundliggningsforhallanden. Grundvat-
tennivan ligger hogre hir 4n genomsnittet.

Dagvatten fran hirdgjorda ytor skall fordrojas lokalt och ledas vidare till en 6p-
pen dagvattenfordrojning vart efter det sedan kommer att ledas vidare till ett
dikningsforetag.

Underjordiskt garage kommer grundlaggas i anslutning till ny kvartersbebyggelse
lings med Kullavigen och bor dirfér studeras narmare i genomforandeskedet och
vilka konsekvenser det eventuellt skulle f& for grundvattnet.

Befintlig margelgrav kommer inte att férandras utan vantas ingd som en del i det
parkomradet avsett for dagvattenfordrojning.

Inom planomradet kommer mojligheten att finnas for vattnet att infiltreras inom
enskilda fastigheter samt inom de gronytor som finns inom planomradet. Oljeav-
skiljare fran bensinstation férbattrar dagvattenkvalitet samt att dppna dagvatten-
16sningar med fordrojningsmagasin avsevirt forbattrar reningen av dagvatten in-
nan det nér recipient(dikningsforetaget).

Genomforandet av planen beddms inte paverka miljokvalitetsnormen gillande
god kemisk status samt kvantitativ status for grundvatten.

Hilsa och sikerhet
Trafikbuller
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En trafikalstringsberikning ar gjord av Ramboll november 2010. For 2020 berik-
nas att 56 % av omradet ir utbyggt och for 2035 att 100 % av omradet ar ut-

byggt.

2020- vantas en 12% sinkning pé biltrafiken i Maria stationsomrade, 8% for 6v-
riga Mariastaden samt 4% siankning pa bilresandet generellt i Helsingborg. Till
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grund for detta ligger dels minskning av parkeringsméjligheter i centrum, forbatt-
rad kollektivtrafik, framtidssyn pa kollektivtrafik, utveckling av cykelstrdk, infor-
mation osv enligt dels trafikplanens intentioner dels Skanetrafikens och Resvane-
undersokningens prognoser. En viss troghet i systemet gor att effekterna fram till
2020 ir begriansade, och de storre effekterna av kollektivtrafiken férst kommer
efter 2020. En 10-12% minskning kan motiveras till 2020 av foérbattrade turtit-
het jamfort med idag och narheten till Maria station.

2035 - vintas en 30% sinkning i bilresande vid Maria stationsomréde, 15% for
ovriga Mariastaden samt 10% siankning pa bilresande generellt i Helsingborg. Till
grund for detta ligger dels minskning av parkeringsmoiligheter i centrum, forbatt-
rad kollektivtrafik, framtidssyn pé kollektivtrafik, utveckling av cykelstrék, infor-
mation osv enligt dels trafikplanens intentioner dels Skanetrafikens och Resvane-
undersokningens prognoser.

En bullerberikning som ir utférd av Ramboll AB i mars 2010 samt kompletterad
i november 2010 visar pa trafikalstring och trafikbuller utifran en fullt utbyggd
planerad bebyggelse inom hela Maria stationsomrade.

Vid 6verskridning av infrastrukturpropositionens riktvirden skall Boverkets rap-
port beaktas och erhallas vad giller bullerdimpande &tgirder. I Boverkets All-
manna radd 2008:1, "Buller i planeringen” beskrivs att det i vissa fall kan vara mo-
tiverat med att gora avsteg fran huvudregeln i de allminna rdden kring buller.
Avvigningar mellan kraven pa ljudmiljo och andra intressen bor kunna 6vervigas
i storre titorter. Avsteg kan motiveras vid komplettering av befintlig tit bebyg-
gelse lings kollektivtrafikstrak i storre stader.

Maria station blir en av de viktigaste trafiknoderna i Helsingborg och det ar kring
denna nod som staden kompletteras och byggs ut. Redan idag breder staden ut
sig i Berga, sdder om jiarnvigen. Med Maria station som nod kopplas den nya ut-
byggnaden till befintlig stadsstruktur pa andra sidan jarnvigen. Omradet Berga,
soder om Maria station vintas utvecklas och kompletteras med bostader i etapper
i framtiden. Maria stationsomrade ligger i ett centralt lige i staden med en av de
viktigaste kollektivtrafiknoderna i Helsingborg, Maria station. I gillande 6ver-
siktsplan OP 2010 utpekas planomradet som en av de storre utvecklingsomrade-
na i stationsnira ligen i Helsingborg och omradets anslutning till Maria station
som kopplar samman Maria stationsomrdde med 6vriga staden genom Maria sta-
tion som nod. Maria stationsomrade anses bli en av de viktigaste kommunika-
tionsnoderna i Helsingborg med tdg-, spar-, buss-, samt cykeltrafik in till 6vriga
staden och vidare till Knutpunkten. Med en framtida koppling med bra cykel-,
sparvig-, buss-, samt tigtrafik blir Maria station en av de viktigaste kollektivtra-
fiknoderna i Helsingborgs stad med en direkt koppling in till 6vriga staden och
Knutpunkten. Redan idag trafikeras Maria stationsomrade av Pagatag och Ore-
sundstdg och framover vantas turtitheten bli annu storre. Planomradet ligger bara
ca 600 meter frdn Maria station. Cykeltrafiken samt sparvigstrafiken kommer
dven att fortsitta genom tunnel under Maria station och vidare idnda till knut-
punkten. Med argumenten som foljer ovan bor avsteg kunna goras for utbyggna-
den av planomréidet och Maria stationsomrade.
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Redan idag trafikeras Maria stationsomrade av busstrafik, Pagatdg och Oresunds-
tdg med en turtithet pd 30 minuter. Ar 2030 vintas tag passera stationen var ti-
onde minut. Planomradet ligger 600 meter frdn Maria station, det avstind som i
rapporten "Stationsnira ligen” utgiven av liansstyrelsen och Sk&netrafiken 2010
definieras som stationsnira. Med en framtida koppling med bra cykel-, sparvig-,
buss-, samt tgtrafik kommer Maria station betydelse som en viktig kollektivtra-
fiknod i Helsingborgs stad med en direkt koppling in till 6vriga staden och Knut-
punkten 6ka dnnu mer. Cykeltrafiken samt sparvigstrafiken kommer dven att
fortsitta genom tunnel under Maria station till Knutpunkten.

Ytterligare argument ir en 6nskan att kunna fortita i stationsnira lagen s mycket
som mojligt sd som kring Maria station. Med tanke pa laget for bebyggelsen i ak-
tuell plan, ligger den hogre tita bebyggelsen i anslutning till Kullavigen nirmast
den bista kollektivtrafiken vad giller cykel, sparvig samt buss. Dessutom ger den
hogre kvartersbebyggelsen lings med Kullavigen ett skydd mot trafikbuller for
lagre bebyggelse inat planomréadet.

Foljande principer bor gilla vid avsteg fran huvudregeln da avvagningar ska goras
mot allminna intressen. Detta har dven forts in under "storningsskydd” under
planbestimmelserna. Nya bostider bor kunna medges dir den dygnsekvivalenta
ljudnivan vid fasad uppgar till 55-60 dB(A), under forutsittning att det gér att
dstadkomma en tyst sida (hogst 45 dB(A) vid fasad) eller i vart fall en ljuddam-
pad sida (45-50 dB(A) vid fasad). Minst hilften av bostadsrummen, liksom ute-
plats samt terrass, bor vara vinda mot tyst eller ljuddampad sida.

Bebyggelsen lings med korsningen Kullavigen/Mariehillsvagen ingér inte i plan-
omradet utan avser planliggas i ett senare skede nir en sparvigsutredning for om-
radet ar klar.

En Bullerberikning utférd av Ramboll i december 2010 visar pa foljande: Bover-
kets rekommenderade riktviardena for trafikbuller med avsteg klaras i de bada
spardragningsalternativen inom hela planomradet.

Bullervirden for skolgdrden samt gronomradet framfor skolgarden ligger mellan
50 - 55 dB(A) och ligger dirmed ocksa under de rekommenderade virdena for
skolbyggnader och utomhusmiljoer av Naturvardsverket.

For hela bebyggelsen inom planomradet klaras bullervirdena for tyst alternativt
ljuddiampad sida med god marginal. Tyst sida kommer att kunna klaras dven for
alla bostader som vetter mot Kullavigen genom slutna kvarter.

Inga ligenheter overskrider vid fasad ekvivalent virde over 63-64 DB(A). Storre
delen av lagenheterna, ca 45 % av de ca 190 lagenheterna lings med Kullavigen,
kommer ligga i zonen med ett ekvivalentvirde vid fasad under 55 dB(A). En del,
ca 35 %, kommer ligga i zonen dir ekvivalent niva vid fasad ligger mellan 55-60
dB(A) och ca 20 % i zonen med ett ekvivalent virde mellan 61-64dB(A). Ovan
redogjorda ljudnivéer anses vara acceptabelt med tanke pa dels ovanstiende ar-
gument kring omradets lige, skapande av stadsrummet och bra kommunikatio-
ner. Samtidigt bidrar den hogre kvartersbebyggelse mot vigen som bullerskydd
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for bakomliggande bebyggelse och gronomriden. Planbestimmelser har inforts i
plankartan som sikrar bullernivder enligt resonemang.

I enlighet med Boverkets riktlinjer Buller i planeringen, Allmdnna rdad 2008:1, kan
nya bostider byggas aven dé bullernivderna vid fasad 6verskrider 55 dB(A) forut-
satt att bostiderna har tillgdng till en sa kallad tyst eller en ljuddimpad sida dar
den ekvivalenta bullernivan ej 6verskrider 45 respektive 50 dB(A) vid fasaden.
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En bullerberikning har gjorts av Ramboll i december 2010 for en framtida spér-
vigs paverkan pa angrinsande bebyggelse inom planomrédet.

Riktvirden for buller fran spartrafik av riksdagen ar 1997 antagna infrastruktur-
propositionen 1996/97:53. Enligt propostitionen skall den dygnsekvivalenta ljud-
nivan fran trafik inte 6verskrida 55 dB(A) vid bostider samt inte 6verskrida 70

dB(A) vid uteplats vid nyanliggning av sparvig, eller vid nybyggnation av bosti-
der.

Berdkningen ar gjord med en sparvig pa ca 11 meters avstdnd till narmaste bygg-
nad i anslutning till planomradet i sdder. Resterande enfamiljshus hamnar ca 30
meter fran sparviagen. Bullerberikningen visar pa ett ekvivalentvirde vid fasad pa
under 45 dB(A) for bostader narmast sparviagen. Maximalvirdet for bostader
nirmast sparvigen ligger som mest mellan 65-70 dB(A) och klarar sig darmed
inom aktuella riktvirden. Dirmed vintas bullervirdena klaras for all bebyggelse
inom planomradet.

Bullerberikningarna for sparvig visar pa att riktvardena for spértrafikbuller klaras
for all bebyggelse inom planomradet.

Andra sparvigsutredningar fran bl. a. Norrkdping har studerats och dar en tolk-
ning av bullerresultaten for liknande forhallanden vid sparhéllplatslige visar pa
att aktuellt planomrade viantas klara aktuella riktlinjer for trafikbuller samt kom-
fortvibrationer.

Stomljud kan méjligtvis upplevas i vissa av flerfamiljshusen narmast sparvagen.
Med tanke p3 att alla ligenheter kommer ha fonster mot spdromradet vintas inte
upplevelsen av stomljud bli kannbart. I det fortsatta arbetet med en 6vergripande
sparvigsutredning samt bullerutredning kommer stillning tas till eventuella &t-
girder sa som stomljudsisolering vid spar samt olika vagntyper. Alla ligenheter
inom planomradet kommer dir sa dygnsekvivalentniva overstiger 55 dB(A)att ha
mojlighet till en tyst sida samt vara genomgaende vilket aven ir infort i plankar-
tan.

For bebyggelse mot Kullavigen foreskriver detaljplanen att tyst uteplats skall
mojliggoras pa garden samt att halften av bostadens utrymmen skall placeras mot
tyst sida i ligenheter dir dygnsekvivalent niva vid fasad pa 55 dB(A) 6verskrids.
Dessutom har anvindningen begrinsats till "B” inom bostadskvarterens sida som
vetter in mot planomradet, allt for att konsentera ligenheterna mot den tysta si-
dan in mot kvarteret. I plankartan samt genomforandebeskrivningen har foljande
informationsruta inforts: "For byggnation av liagenheter lings med Kullavagen
med ett ekvivalent virde vid fasad som 6verstiger 60 dB(A), skall dtgirder vidtas
vid fasad s& som dubbelfasad och Ljudklass B for att klara riktvardena for trafik-
buller. Féljande atgirder skall i enlighet med genomférandebeskrivningen regleras
genom markanvisningsavtal”

Risker

Foreslagen placering av tankstationen medfor att mojligheten finns for att uppfo-
ra bensinstationen enligt gillande foreskrifter som bl.a. ges i handboken "Hanter-
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ing av brandfarliga gaser och vitskor for bensinstationer” av Raddningsverket frén
maj 2008. Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt, i samrdd med brandforsvaret
och miljéforvaltningen att en mer utforligare riskutredning inte behdver goras.

Tankstationens gaslager och lossningsplats i planomradet skall placeras minst 25
meter fran byggratter i allminhet och vig samt minst 100 meter frén svirutrym-
da lokaler s& som vardlokaler och hotell. Aven tankstationens brinsledepa och
lossningsplats ska hélla ett avstdind om minst 25 meter frdn A-byggnad samt vig
och minst 12 meter till B-byggnad.

Infart till bensinstationen sker separat fran Kullavigen bide avseende personbilar
och transporter vilket minimerar riskerna som uppkommer med att dra trafik
med tankfordon genom bebyggt omrade.

[ Boverkets ” Bittre plats for arbete” fran 2004 beskrivs riktvarden for skyddsav-
stdnd angdende risker och atgirder avseende miljo, hilsa och sikerhet. For ben-
sinstationer anges att avstdnd p& 100 meter. Kompletterande atgirder sa som
tradplanteringar, byggnader i norr och vister samt plank/mur avser minska stor-
ningar i form av ljus fran billyktor, trafikbuller samt till viss man lukt. En eventu-
ell framtida bensinstationsbyggnad vintas ligga i den vistra kvartersdelen vand
med ldngsidan mot bebyggelsen i viaster och kommer ytterligare skirma av mot
buller samt bilstralkastare. Kvartersbebyggelsen som grinsar nirmast i vister
kommer att fungera som en skiarm. Dir tillats inga bostader ligga mot sidan som
vetter ut mot tankstationen. De i detaljplanen foreskrivna atgarderna bedoms
kunna minska miljo-, hilso- och olycksriskaspekterna inom omradet sé att ett
minsta avstdnd fran tankstation till nirmaste bebyggelse i vister pa ca 50 meter
samt pé ca 70 meter mot bebyggelse i norr kan vara acceptabelt.

Brandvattenforsorjning skall anordnas i omradet. Systemet ska baseras pa att
briander skall slickas med vatten direkt frdn brandpost (konventionellt system).
Flodet i brandposterna skall dimensioneras enligt tillimpbara delar i Vatten- och
avloppverksforeningens rdd, VAV P83 och VAV P76. Avstindet mellan brand-
posterna ska vara maximalt 150 meter och avstdndet mellan brandpost och upp-
stallningsplats for slackbil ska inte dverstiga 75 m. Om avsteg frain VAV P83 och
VAV P76 gors ska l6sningen forankras hos brandforsvaret.

Hiisthdllning

Lansstyrelsen i Skane lan har foreslagit riktlinjer (2004) for skyddsavstdnd mellan
histgardar och bostider, skolor etc, men framhéller att hinsyn maste tas till de
lokala forhallandena. For mindre hastanliggningar bor en mera individuell prov-
ning tillimpas och dar anlidggningar mellan 10-30 histar ska ha minst 100-200
meter till stall och godselhantering samt minst 50-100 meter till omrade dar has-
tar vistas.

Fran Pilshults gard dar histhéllning sker med 17 histar kommer ett avstind pé ca
300 meter att finnas mellan gérden till stall och godselhéllning samt ca 65 meter
mellan hagar och nirmast ny bebyggelse. Avstandet till planerad foérskola kom-
mer att vara minst 600 meter. Avstdndet mellan omradena dar histar vistas till ny
planerad bebyggelse anses dirmed med rddande forhillanden vara acceptabelt
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enligt de foreskrifter som lansstyrelsen foresprikar i skriften "Histar och bebyg-
gelse” fran 2004.

Elektromagnetiska fdlt

Idag finns inga rikt- eller gransvirden for elektromagnetiska falt som kommer fran
sparvigar. Ett referensvirde pa 0,2 uT brukar dock anvindas vid nyproduktion,
mot bakgrund av forsiktighetsprincipen i miljobalken. Vid avstidndet 20 meter
fran jarnvig ar elektromagnetiska falt oftast mindre dn 0,2 pT. Magnetfiltets pa-
verkan beror p& om det dr vixelstrom eller likstrom i ledningen. Det ar framfor
allt vixlande magnetfilt frin vixelstroém som befaras orsaka hilsoeffekter, men
det finns ocksa risk for effekter frén statiska magnetfalt fran likstrom vid mycket
hoga magnetfiltsnivaer. En eventuell sparvig avses drivas med likstrom, medan
ovrig tagtrafik pa de vanliga jarnvigarna drivs med viaxelstrom. Dirfor bedoms
inte magnetfilten fran spavigen utgora ndgon risk for halsofarliga effekter for
mainniskor som vistas i narheten av sparet. Paverkan av elektromagnetiska falt
kommer att beaktas ytterligare i kommande detaljplan for eventuell sparvig.

En elnitstation dr planerad inom planomradet. Nitstationen avses placeras cirka
40 meter fran planerad forskola samt ca 60 meter frin nirmaste bostadsomréde.
Med en sédan placering vintas virdena for elektromagnetiska falt ligga klart un-
der de virdena i miljokontorets magnetfiltspolicy som foresprakar att bostider ej
skall uppforas narmare kraftledningar an att medelvirdet av exponering for elek-
tromagnetiska falt understiger 0,4 uT.

Vibrationer

I omraden med lera finns risk att spartrafik alstrar markvibrationer som sprids ut i
omgivningarna. Vibrationernas spridning och niva beror dven pé hastigheten hos
tdgen, tigens tyngd och byggnaders grundliggning. Sparvigen forvintas ha rela-
tivt 1g hastighet (10-30 km/t) i anslutning till planomradet vilket medfor att vib-
rationsnivén blir ytterst 14g. Sparvigens vagnar ir passagerartdg som inte ir speci-
ellt tunga vilket medfor svaga vibrationer. Byggnaderna i anslutning till en fram-
tida sparhéllplats dr tunga flerfamiljsbyggnader vilket ocksd minskar risken for
vibrationsoverforing. Paverkan av vibrationer kommer att beaktas ytterligare i
kommande detaljplan for en eventuell sparvig.

Natur- och kulturmiljo

Naturresurser

Jordbruksmark tas i ansprak for utbyggnaden av forsta etappen av Maria stations-
omréade. I OP 2010 foresprakas exploatering i stationsnira ligen och en titare
exploatering. I och med att storre delen av omradet ir utbyggt kommer Maria
station framover att f ca 2000 nya bostader med mycket bra kommunikationer i
form av ett utvecklat gadng- och cykelnit, en framtida sparvig till centrum, buss-
samt péagatégstrafik.

Kulturmiljo

De kulturhistoriska spar som finns i landskapet och utgors av bland annat gamla
skiftesgrinser i form av tridalléer, tradrader och margelgravar, kommer att finnas
kvar och i moijligaste mén integreras i den nya bebyggelsen. Del av befintlig vege-
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tationsridd i Gster samt margelgrav i norr ingér i planomradet och skyddas genom
en planbestaimmelse.

Ovrigt

Blandad stad

Maria station blir en av de viktigaste utbyggnadsomradena i Helsingborg i ett kol-
lektivtrafiknira lage dir en blandad stad ir tankt att byggas i etapper kring statio-
nen pa bada sidor jarnviagen. Fullt utbyggt kommer Maria stationsomréde att ha
ca 2000 nya bostider samt tvd nya centrumnoder, varav den ena inom aktuellt
planomréde. Planomridet, som ar den forsta etappen i utbyggnaden av Maria
station, dr tankt att innefatta en storre del centrumverksamhet s som butik, for-
skola, nirbibliotek, apotek och vérdcentral. Aven ett vardboende ar aktuellt i
planomradets sddra del. Redan idag finns service i form av bl. a. narbutik langs
Mariehillsvigen och runt Maria park. Den utdkade servicen i omradet, niarheten
till god kollektivtrafik samt de utbyggda géng- och cykelvigarna kommer bidra
till att reducera antalet bilresor for sdvil de planerade 350 bostaderna som for
resten av naromradet.

Flertalet bostider inom omradet dr tinkta som flerbostadshus med en tat kvar-
tersstruktur med inslag av enfamiljshus i de yttre delarna av omradet. Storsta de-
len av de planerade arbetsplatserna avses ligga i direkt niarhet kring stationen i en
senare utbyggnadsetapp. Redan idag finns viss service i form av nirbutik och an-
nan serviceverksamhet lings Mariehillsvigen och runt Maria park.

Den vixande servicen i omradet, nirheten till god kollektivtrafik samt de ut-
byggda gang- och cykelvigarna kommer att bidra till att reducera antalet bilresor
for de planerade 350 bostiderna sdvil som for resten av niromradet.

Solférhdllanden

Solstudier har gjorts for planomréadet for tva olika tillfallen, sommarsolstdndet
och var/hostdagsjamning. Detta visar pa att kvartersbebyggelsen i vister paverkas
mest av skuggor frin bebyggelse. Skuggbilden ir rorlig under dagen vilket gor att
varje lagenhet inte skuggas mer an ndgon/ndgra timmar under dagen.

Barnperspektiv

Vid utarbetande av planforslaget har hinsyn till barns intressen, behov och situa-
tion i enlighet med barnkonventionen tagits. Planen ger mdijlighet till en god bo-
endemiljé med god tillginglighet till gdng- och cykelvigar och kollektivtrafik.

Ny bebyggelse ir planerad med mojlighet till en férskola inom omréadet och en
angriansande park i anslutning till férskolan. Dessutom aterfinns ett storre gron-
omrade i planomradets dstra del, ut mot akerlandskapet. Trafikdimpande atgar-
der foreskrivs pa gatan mellan parken och torg for att 6ka trafiksakerheten och fa
ner hastigheten.

Dagvattenmagasin eller liknande skall utformas i nira samrdd med NSVA och
brandforsvarets tillsynsavdelning angdende barnsikerhetssynpunkt.

Scikerhet, trygghet och sociala aspekter
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En blandad bebyggelsemiljé med varierande boendeformer och boendetyper,
mindre verksamheter, service, handel och kontor bidrar till utvecklingen av en
blandad stad. Torgytan med en framtida héllplats for sparvig samt lokala mindre
grona parker bidrar till attraktiva samlingsplatser for boende. Mojlighet for en
forskola och trygghetsboende i omradet mojliggor for okad service. Planerad be-
byggelse med en blandning av bostider, verksamheter och service ger goda moj-
ligheter for en befolkad och trygg omgivning.

Planen moijliggor for service/handel/verksamheter i bottenplan for att skapa liv
och rorelse under storre delen av dygnet. Bostadernas entréer avses placeras mot
gatan dar sd ar mojligt.

Energifragor

Lokalisering av bostader och verksamheter har gjorts utifrdn nirheten till en
framtida trafiknod dar kollektivtrafik samt oskyddade trafikanter prioriteras i pla-
neringen och minimerar transportbehovet. En del av nyproduktion av byggnader
bor byggas enligt principen ldgenergihus med ligsta mojliga energianvindning.

SAMMANFATTNING

Planforslaget mojliggor for en blandad stadsbebyggelse med sammanlagt ca 300
bostider varav av dessa ca 37 friliggande hus, 70 radhus samt ca 200 ligenheter i
form av flerbostadshus. Planomradet mojliggor dven for dldreboende, kontor,
centrumverksamhet, service och handel. Aven en bensinstation ér planerad i
planomradets norddstra del i anslutning till Kullavigen. Bebyggelsen karakterise-
ras av genomgdende offentliga rum i nordsydlig och 6stvistlig riktning. Tv4 infar-
ter kommer finnas in till omradet, dels fran Kullavigen och dels frin Pilshultsvi-
gen. Separat infart till bensinstation planeras fran Kullavigen. Planforslaget ar
anpassad till bada tvd utredda spardragningsalternativ for sparviag mellan Hel-
singborg och Hoganis, med mojlighet for en héllplats inom planomradet.

MEDVERKANDE

I planprocessen har Karin Kasimir, Lena Gottschalk, Berit Andersen samt Martin
Wester fran stadsbyggnadsforvaltningen medverkat.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

[ e W S

Bjorn Bensdorp-Redestam Asterios Tolikas
Planchef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN

BERGA 1:8 M FL, Maria stationsomréde
MARIASTADEN, HELSINGBORGS STAD

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Planforslaget berdknas vinna laga kraft under forsta kvartalet 2011.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran det att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Helsingborgs stad ar huvudman for allminna gator, torg och parkomraden.

Avtal

Planavtal for finansiering av detaljplanens framtagande 4r upprattat.

markanvisningsavtal

Vid forsiljning av fastigheterna for byggnation av lagenheter lings med Kullavi-
gen med ett ekvivalent virde vid fasad som 6verstiger 60 dB(A), kommer det bl.
a. villkoras i markanvisningsavtal att respektive byggherre vidtar de byggnadstek-
niska atgarder som krivs for att klara riktvirdena for trafikbuller.

FASTIGHETSRATT
Fastighetsbildning

Genomforandet skall inledas med en 6vergripande infrastrukturell forrattningsat-
gird dar fastighet for allmint andamal jamte onskat antal kvartersfastigheter av-
styckas. Darefter far bildande av enskilda bostadsfastigheter ske genom avstyck-
ning av kvarter for kvarter.

Detaljplanen forutsitter avstyckning av planens B-omriden, samt uppdelning i
enskilda fastigheter. Gemensamma ytor si som passager, gdngvigar mellan be-
byggelsen, gistparkeringar och grona ytor kan upplatas for gemensamhetsanligg-
ningar.

Vidare mojliggor detaljplanen att det kan avstyckas en ny registerfastighet, i de-
taljplanen markerad med "E”, for teknisk anliggning. Ritt till "E”-omradet kan
dven losas via servitut eller ledningsratt.
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EKONOMI

Planekonomi

Planens genomforande kriaver kommunala investeringar for lokalgator, torg och
parker. Genomforande av detaljplanen kan ocks innebira kostnader for trafiksa-
kerhetsatgirder, hallplatser samt sparvig nir den vil blir aktuell.

TEKNISKA UTREDNINGAR

Om marken dir kablar ligger fir en annan agare 4n staden skall de sikras med
ledningsritt. Eventuella atgirder for befintliga kablar utfors efter skriftlig bestall-
ning samt debiteras bestillaren.

Buller

Vid forsiljning av fastigheterna for byggnation av lagenheter lings med Kullavi-
gen med ett ekvivalent virde vid fasad som overstiger 60 dB(A), villkoras i mark-
anvisningsavtal att respektive byggherre vidtar de byggnadstekniska atgarder som
krivs for att klara riktvirdena for trafikbuller.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Miljoplan skall tas fram som underlag for entreprenadarbetena. I miljoplanen
skall bland annat regleras forebyggande miljoskyddsatgirder under entreprenad-
arbetena, exempelvis byggbuller samt hur kontakter skall ske med tillsynsmyn-
digheten miljonamnden och niarboende.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

[ e W S

Bjorn Bensdorp Redestam Asterios Tolikas
Planchef Planarkitekt



1(12) Dnr 2855/2008
S 13 augusti 2010

DETALJPLAN FOR

BERGA 1:8 M FL, Maria stationsomrade
MARIASTADEN, HELSINGBORGS STAD

SAMRADSREDOGORELSE

DETALJPLANENS SYFTE OCH INNEHALL

Detaljplanen upprittas for att prova omfattning, utformning och placering av
bostadsbebyggelse inom planomridet samt att mojliggora dvergripande gatunit,
gronstruktur och motesplatser inom omradet. Planens syfte ar ocks3 att prova
mojligheten for handels- och forskoleverksamhet samt vardcentral och tanksta-
tion.

Samradsforslaget innebar att tvd spardragningsalternativ for sparvig genom plan-
omradet med héllplats presenterades. Bdda forslagen mojliggor for en blandad
stadsbebyggelse med sammanlagt mellan 300-350 bostidder varav av dessa ca 40
friliggande hus, 70 radhus samt ca 200-250 ligenheter i form av flerbostadshus.
Planomradet mojliggor aven for dldreboende, kontor samt centrumverksamhet,
service samt handel. En bensinstation ar dven planerad i planomradets sydostra
del i anslutning till Kullavigen.

RAPPORT FRAN PROGRAMSAMRAD

Ett planprogram for Maria stationsomrade har upprittats. Planprogrammet god-
kandes av stadsbyggnadsniamnden i december 2008. Programforslaget redovisar
den avslutande etappen pé utbyggnaden av Mariastaden. Forslaget innehéller en
stadsdel med bostiader, verksamheter och service som binder samman Maria Park
med Vistra Berga och Berga industriomrade. Den 6kade befolkningen inom Ma-
riastaden innebiar 6kat underlag for kommersiell och social service vilket ger en
mojlighet for ett levande centrum inom stadsdelen. Mariastaden har idag en rela-
tivt ung befolkning. Forslaget med en storre del flerbostadshus och mojlighet for
social service ger moijlighet fér en mer heterogen befolkningsstruktur. En sparvig
kommer i framtiden att trafikera straickan Hoganis-Maria stationsomréde-
Knutpunkten och vintas bli en stark forbindelseldnk vidare in till centrum. Spar-
vigen knyts samman med Maria station som vintas bli en kollektivtrafiknod
framover.

En forbindelse via Maria stationsgata mot Bergaviagen under Vistkustbanan med-
for att

Mariastaden far en ny koppling mot staden. Det fortsatta arbetet med omradet
kommer att ske etappvis uppdelat pé flera detaljplaner. For delar av det fortsatta
planarbetet kommer separata utredningar i olika frigor att erfordras. En 6vergri-
pande trafikutredning har gjorts av Ramboll AB.
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HUR SAMRADET BEDRIVITS

Sakigare har beretts tillfille till samrad efter personlig kallelse och berérda bo-
stadsrattsinnehavare, hyresgister och boende samt sammanslutningar och 6vriga
intressenter har inbjudits genom annons i lokaltidning den 31 mars 2010, att del-
ta i ett gemensamt samradsmote den tisdagen den 6 april 2010 i Stadsbyggnads-
huset.

Berorda forvaltningar och myndigheter har tillsants planskissen for eventuella
synpunkter. Lansstyrelsen och lantmiterimyndigheten har avgivit yttrande enligt
plan- och bygglagen 5 kap 20 §. Dirutover hade vid samrédets slut tio yttrande
inkommit frdn berorda forvaltningar. Inga skrivelser har inkommit fran allmanhe-
ten.

SAMRADSMOTET

Vid samrddsmotet deltog ca 10 personer. Fran stadens sida deltog forutom stads-
byggnadsforvaltningen dven representanter frdn mark- och exploateringsenheten.

Boende samt verksamma i nirheten av planomradet tog upp frdgan om drine-
ringen av planomradet samt hur dagvattnet skulle ledas vidare. Fragor kring fram-
tida utbyggnadsplaner for Maria stationsomride samt byggnadernas hjd kom
aven upp.

Angelagna fragor som kom upp under motet var sammanfattningsvis:
e Hanteringen av dagvattnet fran det aktuella planomradet.
e Ny bebyggelses utformning och omfattning.

Sammanfattande kommentar: En dagvattenutredning for aktuellt planomride har
gjorts av NSV A dir det konstateras att en framtida exploatering av Maria stations-
omrdde inte vintas belasta aktuellt dikningsforetag i norr.

For aktuellt planomride i norr, med sodra gransen i Kullaviigen, gir det att ansluta
allt dagvatten norrut till ett dikesforetag via fordrojningsdammar inom planomrddet.
Begrdnsat utflode fran dammarna innebdr att den hydrauliska belastningen frdn
planomridet ej kommer att 6verskrida den naturliga belastning som rdder ddr idag.
For att fa ansluta till aktuellt dikningsforetag krévs att dagvatmet fordrojs och utflodet
stryps till maximalt 1 Us*ha. Fordrojningen syftar till att ej slippa mer flode till dik-
ningsforetaget dn vad som idag berdiknas ske naturligt. Fordrojningen skall dimensio-
neras for ett regn med dterkomsttid 100 dr.

Ny kvartersbebyggelse kommer att rora sig mellan tre och fem viningar och i anslut-
ning till nytt torg upp till nio vdiningar.

Planomrddet och ny bebyggelse begréinsas i norr av dkermark, i oster och soder av

Kullavigen samt i vister av Pilshultsvéigen. Ytterligare ny bebyggelse mot Maria sta-
tion dir planerad, enligt skiss i planprogrammet.
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SAMRADSYTTRANDEN

Linsstyrelsen har i sitt yttrande inkommet den 19 maj 2010 framfort att lanssty-
relsen inte kan utesluta att planforslaget kan komma att innebira sddana risker
for medborgarnas hilsa och sikerhet, varfor lansstyrelsen kan komma att ingripa
enligt 12 kap 1§ plan- och bygglagen. Lansstyrelsen har darfor foljande synpunk-
ter och 6nskemal om fortydliganden.

Planforslaget tangerar ett riksintresse for kustzonen vilket inte bedoms patagligt
paverkas vid ett genomforande av planforslaget.

Lansstyrelsen stiller sig generellt sett positiv till kollektivtrafiknira exploatering
dir sddan kan ske p3 ett sitt som inte innebar hilso- och sikerhetsrisker. I det hir
fallet saknas en del information om nedanstaende hilso- och sakerhetsfragor vil-
ket behover klargoras i det fortsatta arbetet.

Lansstyrelsen anser att kommunen pa ett foredomligt sitt tagit fram berikningar
som baserats pa trafik &r 2020 och ett fullt utbyggd Maria station men att man i
den fortsatta processen maste beakta den samlade bullersituationen. Det innebar
att kommunen dven maste beakta den trafik och det buller som alstras inom
planomradet. Den storning som spértrafik och lokaltrafik i omradet forvantas ge
upphov till méste redovisas for att det ska gé att gora en samlad bedémning om
huruvida den planerade bebyggelsen kan anses acceptabel ur folkhilsosynpunkt.
Det bor samtidigt redovisas vilka eventuella atgarder som kravs for att skapa en
acceptabel bullerniva.

Bullerutredningen beskriver svarigheterna med att berikna buller fran spértrafik,
bland annat med anledning av att spar och vagnar ger upphov till olika bullerni-
véer. Linsstyrelsen vill uppmana kommunen att kontakta andra stadsbyggnads-
kontor i stader dir det finns mer kunskap om sparvagnsbullerproblematiken.
Lansstyrelsen vill ocksa hanvisa till Naturvardsverkets och Trafikverkets rekom-
mendationer och berikningsmodeller.

[ bullerutredningen har de tva olika alternativen delvis studerats avseende lokali-
sering av den sparbundna trafiken. I alternativ 2 skirs en del av bebyggelsen av
ifran den Ovriga bebyggelsen. Det aktuella kvarteret (i sydvistra delen av planom-
radet) utsitts i det hir fallet for vig- och spértrafikbuller fran tre hall och buller-
situationen anses i denna del inte fullstindigt analyserad. Lansstyrelsen anser att
detta delomrade kan vara olampligt for bostadsindamal ur halso- och sikerhets-
synpunkt.

[ en foreslagen planbestimmelse anges att det for buller ska medges en ekvivalent
bullerniva nattetid pa 45 dB(A). Linsstyrelsen vill erinra om att gillande riktvir-
de for

buller inomhus nattetid (ekvivalent) dr 30 dB(A). Riktvirdena for inomhusniva-
erna ska innehéllas och planbestimmelsen bor dndras s att inomhusvirdet for
nattetid ocksa foljer uppsatta riktvirden. Aven utomhusmiljén maste vara accep-
tabel ur ett folkhilsoperspektiv. Om gillande riktviarde fér utomhusbuller inte
kan uppnaés ska mojliga kompensationsitgirder presenteras i planhandlingarna
och regleras i planbestimmelserna.
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Kommunen bor tydliggora vad som avses med icke storande verksamhet. En tyd-
ligare precisering med tillhérande skyddsavstdnd skulle underlitta bedomningen
av huruvida verksamheterna kan komma att orsaka skada pd manniskors halsa
och miljo.

Kommunen bor redovisa sina berikningar avseende vilka magnetiska filt som
forutses vid narmst beligna bostad.

Det saknas en redogorelse om eventuella storningar med anledning av vibrationer
fran den sparburna trafiken. Riktvirden for tagtrafikbuller giller under forutsatt-
ning att vibrationerna i omradet underskrider 0,5 mm/s ("Buller och vibrationer
fran sparburen linjetrafik”, Policy och tillimpning, Banverket). Vid hogre vibra-
tionsnivaer an 0,5 mm/s kan vibrationerna bidra till att forstirka upplevelsen av
bullerstorningen. Vid kraftiga vibrationer (storre an 1,0 mm/s) bor vibrationsét-
girder i forsta hand vidtas for att sedan bedoma behovet av bullerskyddsatgarder.

Fornlamningar

Trakten ir rik pa fornlamningar vilket kommunen ocksd uppmirksammat i plan-
handlingarna. For att utreda fornlamningsforhallandena i omradet krivs att en
arkeologisk utredning genomférs. Denna utredning bor goras sa tidigt som moj-
ligt. For att initiera en arkeologisk utredning ska lansstyrelsens kulturmiljéenhet
kontaktas.

Naturvérd

Enligt handlingarna finns det en margelgrav inom fastigheten. Denna omfattas
(liksom eventuella alléer, stenmurar, diken och dylikt) av det generella biotop-
skyddet enligt 7 kap 11 § miljobalken och far inte skadas. Mirgelgraven bor i for-
sta hand skyddas med en planbestimmelse. Om genomforandet av planen pa né-
got sitt riskerar att skada skyddade biotoper, krivs dispens fran biotopskyddet.
Provningen av sddana dispenser behandlas enligt miljobalken och ar helt skild
fran planprocessen. En ansokan om dispens ska innehélla de sirskilda skal som
kommunen vill 4beropa. En dispens ges endast om det ir férenligt med foreskrif-
tens syfte. I de fall dispens meddelas krivs generellt kompensationsatgarder. Hu-
vudregeln ir att varje skyddad biotop ersitts med en ny skyddad biotop. Enligt 16
kap 9 § miljobalken far en dispens forenas med en skyldighet att utfora eller be-
kosta en sirskild undersokning av exempelvis en allé och sirskilda dtgirder for att
kompensera det intrdng i allminna intressen som planen medfér. Det finns ur na-
turvardssynpunkt inget formellt hinder mot att anta detaljplanen, men risken
finns att den inte kan genomf6ras i sin helhet om inte dispens erhallits.

Barnperspektiv

Kommunen bor redovisa hur barnperspektivet beaktats med tanke pa risken for
drunkningsolyckor vid dagvattendammar i omraddet. Kommunen bor dverviga att
siakerstilla dammarnas utformning med planbestimmelse som exempelvis regle-
rar att dammarnas botten ska goras sluttande.
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Histgardar
Det finns ndgra enskilda gérdar i nirheten av planomradet. Kommunen bor dar-
for redovisa och motivera vilka skyddsavstdnd som avses héllas fran stall/omride
dar histar vistas till bostiader, skolor etc.

Redaktionella synpunkter

Liansstyrelsen vill avrdda kommunen fran att i framtiden uppritta tva versioner av
plankarta eftersom lasbarheten och forstdelsen for forslaget minskar och risken
for missforstdnd okar.

Kommentar: Infor utstéllningsskedet har endast en plankarta upprdttats. Planomrd-
dets grins har minskats och justerats sen samrddsforslaget. Da alla forhdllanden
kring en aktuell sparvigsdragning inte dir utredda vintas den undantagna delen i
korsningen Kullavigen/Pilshultsvéigen inklusive plats for foreslagen spdrvdg istdllet
planliiggas i ett senare skede. Dd berdknas dven eventuella utredningar kring spér-
vdgsdragningen vara fardigstillda. Aktuellt planforslag tar bdda spdrvigsalternativen
i beaktning vad giller konsekvenser. De olika spdrvdgsalternativen som illustreras i
anslutning till planomrddet kommer inte paverka valet av héllplats, Kullaviigens sek-
tion samt bebyggelsestrukturen inom aktuellt planomrdde. Forutsdtiningarna for en
framtida planerad bebyggelse i anslutning till planomrddet i korsningen Kullavd-
gen/Pilshultsviigen kommer att studeras ytterligare i ett separat detaljplanearbete.

Trafiksituationen for planomrddet har berdknats utifrdan ett framtida fullt utbyggt
Maria stationsomrdde. Med fullt utbyggt planomrdde kommer all foreslagen bebyggel-
se framéver dven grdnsa mot en tyst sida in mot kvarteret. Riktvérdena for buller nat-
tetid har korrigerats i planbestdmmelserna under "Storningsskydd”. Bullerberikning-
arna visar pad att Boverkets rekommenderade riktvirden for buller klaras i de bdada
spdardragningsalternativen. Bebyggelsen lings med korsningen Kullavd-
gen/Mariehdllsvigen ingdr inte i planomrddet utan avser planliggas i ett senare ske-
de. De omrdden ddr de ekvivalenta virdena dr ndgot hogre dir just vid kvartersbebyg-
gelsen ldngs med Kullavigen och da specifikt korsningen Kullavd-
gen/Mariehdllsvigen. Detaljplanen foreskriver att en tyst uteplats skall kunna ordnas
mot innegdrd samt att hdlften av bostadens utrymmen skall kunna placeras mot tyst
sida varpd det dr motiverat att bygga i ett framtida kollektivtrafikndra lige med bra
framtida serviceforhdllanden. Tyst sida kommer att kunna klaras med god marginal
for alla bostcider som vetter mot Kullavéigen. Bedomningen dr att den foreslagna bo-
stadsbebyggelsen dr fullt mojlig att uppforas enligt illustration pa plankartan och ddr
alla bostider klarar gillande riktlinjer for buller fran Boverket. For att stdmma over-
rens med Boverkets riktlinjer dr bullerdtgdrder redovisade och korrigerade dels i plan-
beskrivningen under avsnittet "Konsekvenser” och dels i planbestdmmelserna under
"Storningsskydd”. Aven bullerberikningar avseende lokaltrafik har kompletterats i
planbeskrivningen under avsnittet "Konsekvenser”.

Pdverkan pa kringliggande bostdder frin spdrvigen gillande buller, vibrationer samt
elektromagnetiska filt vintas inte pdaverka foreslagen bebyggelse avsevdrt, dels pd
grund av avstdndet till spdret och dels pd grund av den ldga hastighet som spdrvag-
nar vintas ha da hdllplatsen ligger i direkt anslutning till kurvan/korsningen. Spdr-
vigen vintas ga genom grésplantering lings med Pilshultsvigen vilket minskar vibra-
tioner ytterligare. Den planerade ndtstationen bedoms inte heller ha negativ pdverkan
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pa ndrmast planerade bostdder/forskola. Se dven vidare i planbeskrivningen under
avsnittet "Konsekvenser/ hdilsa och scikerhet”. Frdgor rorande spdrvigen sda som bul-
ler, vibrationer samt elektromagnetiska filt kommer att studeras ndrmare ndr en

framtida planldggning for spdrviigen vdl blir aktuellt.

Beteckningen "Icke storande verksamhet” i plankartan har justerats for att gélla icke
storande verksamhet samt hanverk med héinsyn till ndrmast kringliggande planerade
bostiderna. I samband med bygglovet brukar ett samrdd kring etableringar av icke
storande verksamheter foras med miljoforvaltningen.

Barnperspektivet har beaktats i planarbetet, se dven i planbeskrivningen under avsnit-
tet "Konsekvenser”. Dagvattenmagasinet i planomrddets norra del dr tinkt att ut-
formas med sluttande botten ddir vatinet skall kunna stiga och sjunka som en naturlig
del av parken och landskapet. Utformning av dagvattendammar avses ske i likhet
med befintliga dagvattendammar inom Mariastaden vilka idag upplevs positivt. Yt-
terligare utformningsdetaljer kommer att beaktas i genomforandeskedet.

Fran Pilshults gird norr om planomrddet ddr hésthdllning sker med 17 hdstar kom-
mer ett avstdand pa ca 300 meter att finnas mellan gdrden till stall och godselhdllning
samt ca 65 meter mellan hagar i norr och ndrmast planerad radhusbebyggelse. Av-
standet till planerad forskola kommer att vara minst 600 meter. Avstindet mellan
omrddena ddr hdstar vistas till ny planerad bebyggelse anses ddrmed med rdidande
forhdllanden vara acceptabelt enligt de foreskrifter som ldnsstyrelsen foresprdkar i
skriften "Hdistar och bebyggelse” frin 2004. Se vidare i planbeskrivningen under av-
snittet "Risker”.

Mirgelgraven samt tridallén i ostra planomrddet dr redan skyddade genom bestdim-
melser om biotopskydd i 7 kap. 11 § miljobalken. Bdde mdirgelgraven och tridallén
dr tankta att bevaras och ingd som en naturlig del av landkapet och det gronomrdde i
planomrddets norra del som blir allmdn platsmark enligt planforslaget. En mdirgel-
gravs biologiska status kan under ndgra fd dr fordndras radikalt beroende pad varie-
rad vattenmdngd, fordandrad vixtlighet etc. Det kan ske i framtiden att en anpassning
av mdrgelgraven blir nodvindig utifrdn behovet av dagvattendammar eller barnsd-
kerhet. Stadsbyggnadsforvaltningen gor ddrmed bedomningen att mdrgelgraven fir
med forslagen plan ett bra skydd pa allmdn platsmark samtidigt som denna dr skyd-
dad genom biotopskyddet i miljobalken. Trddallén ddremot skyddas i planforslaget

genom en bestdmmelse.

Vad gller linsstyrelsens krav pd en arkeologisk undersikning framgdr det av planbe-
skrivningen att en arkeologisk undersikning kommer att genomforas.

Lantmiterikontoret har i sitt yttrande inkommet den 12 maj 2010 framfort att
det inte finns ndgra synpunkter pa foreslagen plan.

OVRIGA SAMRADSSYNPUNKTER

Foljande har inget att erinra mot planforslaget:
Polismyndigheten enligt yttrande den 12 maj 2010
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Miljoforvaltningen har i sitt yttrande inkommet den 3 maj 2010 konstaterat att
miljo- och hilsoskyddsaspekterna generellt har tillgodosetts vil i forslaget.

Berort dikningsforetag (3B49), norr om omrédet, bor tillskrivas och ges en moj-
lighet till att yttra sig 6ver planen till utstallningsskedet.

Den foreslagna bensinstationen omfattas av anmailningsplikt enligt forordningen

(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

Stadens energistrategi, antagen av kommunfullmaktige den 28 januari 2009, in-
nehéller mal inom energiomradet som skall beaktas i detaljplaneringen.

Kommentar: Berort dikningsforetag norr om omrddet, kommer tillskrivas och ges en
majlighet till att yttra sig over planen till utstillningsskedet.

Planomrddet dr lokaliserat i anslutning till en framtida trafiknod ddir kollektivtrafik
och fotgdngare prioriteras samt ddr antalet transporter minskas. En strdvan mot ldg-
energihus i nyproduktionen av bostdder inom planomrddet bor vara vigledande. Frd-
gor rorande energi- samt klimataspekter tas upp scrskilt i exploaterings- samt mark-
anvisningsavtal.

Skanetrafiken har i sitt yttrande inkommet den 3 maj 2010, framfort att obero-
ende av version av samradshandling stodjer Skanetrafiken exploateringen av det
aktuella planomrédet, med tanke pa dess narhet till Maria station och en framtida
sparvig. Forekomsten av alternativ for sparvagen uppmarksammar tydligt beho-
vet av att vilja en rekommenderad sparstrackning. Annu finns det ingen analys
som ger ett tydligt svar pd om spérvigen mot Hoganis bor ga langs med Marie-
hillsvigen genom Mariastaden eller mer norrut mot viag 111. Den norra strack-
ningen ir ndgot snabbare, vilket gynnar resenirer mellan bl.a. Hoganis och cen-
trala Helsingborg, medan strickningen genom Mariastaden ger dess invanare batt-
re tillgéng till en mycket god kollektivtrafik. Vi uppmanar kommunen att ta initi-
ativ till en studie som leder till ett val av sparvagsstrickning i denna del av Hel-
singborg. Det ir ett val som behdver goras for att kunna slutfora aktuell detalj-
plan.

Kommentar: I dagsléiget finns ingen analys som ger ett tydligt svar pd om spdrvigen
mot Hégands bor ga ldngs med Mariehdllsvéigen eller parallellt med Pilshultsviigen.
Ddrutover kan det finnas ytterligare tekniska aspekter sd som ledningar, vigsektioner,
sckerhet etc som kan pdverka foreslagna alternativ ytterligare.

I utstdllningsskedet har endast en plankarta upprittats. Planomrddets griins har flyt-
tats och justerats jamfort med samrddsforslaget. Da alla forhdllanden kring en aktuell
spdrvigsdragning inte dr utredda vintas den undantagna delen i korsningen Kullav-
gen /Pilshultsvéigen ddir spdrviigen ingdr planliggas i ett senare skede. Dd beriknas
dven eventuella utredningar ocksd vara firdiga. Aktuellt planforslag tar bada spdr-
vdgsalternativen i beakining vad giller konsekvenser. De olika spardragningsalterna-
tiven som illustreras i anslutning till planomrddet kommer inte att paverka valet av
hallplats, Kullaviigens sektion och bebyggelsestrukturen inom aktuellt planomrdde.
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Forutsdittmingarna for en framtida planerad bebyggelse i anslutning till planomridet i
korsningen Kullaviigen / Pilshultsviigen samt konsekvenserna frdn spdrviigen kommer
att studeras vidare i ett separat detaljplanearbete.

Helsingborgs museer har i sitt yttrande inkommet den 7 maj 2010 framfort att
ingen erinran finns for nagot av forslagen. Det dr positivt att bebyggelsen ges en
hog exploatering.

Brandf6rsvaret har i sitt yttrande inkommet den 12 maj framfort att handboken
"Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pa bensinstationer” som det refereras
till ar utgiven av raddningsverket 2008. Det bor tydligare framga av texten i
planbeskrivningen att foreslagen placering av bensinstationen medfor att mojlig-
heter finns for att uppfora bensinstationen enligt gillande foreskrifter (bland an-
nat SAIFS 1997:8, SAIFS 1998:5).

Det ska framga i detaljplanen att brandvattenforsorjning skall anordnas i omradet.
Systemet ska baseras p att briander skall slickas med vatten direkt fradn brandpost
(konventionellt system). Flodet i brandposterna skall dimensioneras enligt till-
lampbara delar i Vatten- och avloppverksféreningens rad, VAV P83 och VAV
P76 (skall framga i detaljplanen). Avstandet mellan brandposterna skall vara
maximalt 150 meter och avstdndet mellan brandpost och uppstillningsplats for
slackbil skall inte dverstiga 75 m (skall framg3 i detaljplanen). Skall avsteg goras
fran VAV P83 och VAV P76 skall 16sningen forankras hos brandforsvaret.

Brandférsvaret har i ovrigt inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: 1 planbeskrivningen har under avsnittet "Konsekvenser” texten for tank-
stationen fortydligats vad giller refererade kdllor samt att foreslagen placering av ben-
sinstationen medfor att majligheter finns for att uppfora bensinstationen enligt gillan-

de foreskrifter.

Brandforsvarets synpunkter gillande brandvattenforsorjning samt brandposter har
kompletterats i planbeskrivningen under avsnittet "Konsekvenser”.

Trafikverket har i sitt yttrande inkommet den 11 maj framfort att de riktvardena
som finns for trafikbuller och som anges av riksdagens proposition skall foljas vid
planering av bebyggelse. Vid tillimpning skall hansyn tas till vad som ar rimligt
och tekniskt mojligt. Kommunen kan i vissa lagen med stod av Boverkets allman-
na rdd och under vissa forutsittningar acceptera ett avstegsfall fran gillande bul-
lerriktlinjer om de gor avvigningen att den negativa paverkan vigs upp av andra
faktorer. Om s3 sker har kommunen dirmed tagit ansvar for bullerstérningen och
gjort en medveten avvigning. Forutom skarmar bor fler varianter av atgirder
overvigas for att dimpa bullret t.ex. bullerreducerande beliggning, sinkt hastig-
hetsgrins. I 6vrigt har Trafikverket inget att invanda mot presenterat forslag.

Kommentar: Hastighetsgrinserna for Kullavigen har i trafikbercikningen av ett fram-

tida trafikscenario for hela Maria stationsomrdde sinkts for den delen av Kullavdigen
som gdr soder om planomrddet.
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Bullerberdikningarna visar pad att Boverkets riktvéirden for trafikbuller klaras i de
bdda spdardragningsalternativen. Bebyggelsen ldngs med korsningen Kullavd-
gen/Mariehdllsvigen ingdr inte inom planomrddet utan avser planldiggas i ett senare
skede. Detaljplanen foreskriver att en tyst uteplats ska kunna ordnas mot innegdrd
samt att hdlften av bostadens utrymmen skall kunna placeras mot tyst sida. Tyst sida
kommer att kunna klaras med god marginal for alla bostéder som vetter mot Kulla-
vdgen. Bedomningen dr att den foreslagna bostadsbebyggelsen dr fullt maojlig att upp-
foras enligt illustration pd plankartan och ddr alla bostéider klarar gillande riktlinjer
for buller fran Boverket.

Oresundskraft har i sitt yttrande inkommet den 12 maj framfort att det kommer
att krivas en ny elstation inom omradet Berga 1:8. Liget for denna bor tas fram i
samband med detaljplaneringen. Stationen borde placeras centralt i planerat om-
rdde. Om kablar hamnar pa mark med annan #gare an staden skall de skyddas
med ledningsratt.

Kommentar: Placering av en ny ndtstation kommer vara méjlig inom allmdn plats-
mark, parkmark inom ramen for foreslagen plan. Behovet av ledningsritt for ledning-
ar som hamnar pa mark med annan dgare cin staden har lyfts fram i genomforande-
beskrivningen.

Skol- och fritidsforvaltningen har i sitt yttrande inkommet den 11 maj framfort
att de ser positivt pa tankarna kring en blandad bebyggelse med olika typer av
bostadshus samt inkluderingen av olika typer av verksamheter och service. Den
kommande utbyggnaden av det aktuella omrddet medfor att skol- och fritidsfor-
valtningen eventuellt kommer att ha behov av fler barnomsorgsplatser. Vi ser
darfor fram emot, att i ett tidigt skede bli involverade i de kommande processer-
na.

Det ir ur ett barnperspektiv viktigt med god boendemiljd, goda kommunikatio-
ner och trygga och sakra ging- och cykelstrak i omradet. Att skapa gemensamma
gronomraden for de boende i omradet skapar goda mojligheter till lek och rekrea-
tion for barn och vuxna. Skol- och fritidsférvaltningen ir positiv till forslaget av
ovan namnda detaljplan.

Kommentar: Planen medger forskoleverksamhet i planomrddets sodra del. T anslut-
ning till forskolan finns dven en mindre kvarterspark med mdajlighet till lek samt en
storre gronyta i planomrddets yttre norra del.

Socialnimnden har i sitt yttrande inkommet den 12 maj framfort att planforsla-
get har tagit hansyn till sdvil barnperspektiv, sikerhet, trygghet och sociala aspek-
ter pa ett bra sitt. Socialférvaltningen vill sirkilt framhélla att det ar viktigt att
det vid bostadsbyggnationen tillgodoses att olika upplatelseformer tillhandahalls
och att kostnadskalkylerna for en byggnation har en sddan niva att detta mojlig-
gors. Att bostider lamnas till det bostadssociala programmet ir ocksa att rekom-
mendera.
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Kommentar: Detaljplanen mojliggor for bostider med olika upplitelseformer. Stads-
byggnadsforvaltningens forhoppning dr att en fdardigstdlld plan skall inneha en varia-
tion av boendeformer och uppldtelseformer.

TeliaSonera Skanova Access har i sitt yttrande inkommet den 5 maj framfort att
TeliaSonera har kabelanliggningar inom berort omrade. Den ostra kabelanligg-
ningen har tagits ur drift (LA1047) och den vistra kabelanliggningen lings Kul-
lavigen och Pilhultsvigen méste flyttas om planen genomférs. Eventuella flytt-
ningar eller andra atgarder som krivs for att sikerstilla anldggningarnas funktion
skall bekostas av exploatdren/fastighetsagaren.

Kommentar: Aktuell teleledning ligger utanfor planomrddet och kommer ddrmed inte
paverkas.

INKOMNA SKRIVELSER

Inga inkomna skrivelser finns.

SAMMANFATTNING

Under samradsskedet har framférda synpunkter fraimst behandlat:
e Bullerfrigor for bebyggelse lings med Kullavigen.
e Fragor rorande konsekvenser fran en framtida sparvig.
e Fragor rorande skydd av biotoper samt histhallning i anslutning till bebyg-
gelse.
e Verksamhetsomrade i anslutning till tankstation.

ANDRINGAR INFOR REMISS OCH UTSTALLNING

Foljande andringar har gjorts med anledning av framférda synpunkter under sam-
rddsskedet.

e P3 plankartan har planomradets avgransning i sydost justerats. Ett E-
omrade for teknisk anliggning har inforts pa parkmark i séder. Radhusbe-
byggelse har inforts i planens nordostra del. I anslutning till verksamhets-
omrade mot radhusbebyggelse har kvartersmark prickats diar bebyggelse e;
far uppforas. Kvartersbebyggelsen har utdkats i planomradets sodra del
och prickmark har tagits bort. Kvartersgatorna har justerats. Planomradet
har utokats i nordostra del till att omfatta tradallén i sin helhet.

e Planbestimmelser har kompletterats med en bestimmelse om ett E-
omrade for teknisk anliggning. Bestimmelsen KJ har justerats for att gilla
"med hinsyn till nirmast placerade bostader”. Bestimmelsen om stor-
ningsskydd har justerats for att overrensstimma med Boverkets riktviarden
for trafikbuller. En ny n-bestimmelse som skyddar befintlig tradallé har
tillkommit.

e [llustrationsplanen har justerats efter plankartans dndringar vad giller av-
gransning. [llustrationerna och sektionerna har uppdaterats.

e Planbeskrivningen har under "Beskrivning av omradet” justerats vad giller
planomrédesgrinsen. Avsnittet "Planens utformning” har kompletterats
med byggnad for teknisk anlidggning samt med justering av bestimmelsen
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KJ. Avsnittet "Konsekvenser” har justerats och kompletterats vad giller
trafikbuller och risker i form av tankstation samt histhallning.
e [ genomforandebeskrivningen har avsnittet "Fastighetsritt” kompletterats
vad giller E-omréde.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

L A G

Bjorn Bensdorp-Redestam Asterios Tolikas
Planchef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR
BERGA 1:8 M FL, Maria stationsomrade
Maria, HELSINGBORGS STAD

UTLATANDE

DETALJPLANENS SYFTE OCH INNEHALL

Detaljplanen upprittas for att prova omfattning, utformning och placer-
ing av bostadsbebyggelse inom planomradet samt att mojliggora dvergri-
pande gatunat, gronstruktur och motesplatser inom omradet. Planens syf-
te dr ocksa att prova mojligheten for handels- och forskoleverksamhet
samt vardcentral och tankstation.

Utstillningsforslaget innebar att sasmmanlagt ca 300 bostider, vardboen-
de, kontors- och handelsverksamhet, forskola samt tankstation kan upp-
foras inom planomradet.

REMISS OCH UTSTALLNING

Planforslaget har, efter stadsbyggnadsnimndens beslut den 26 augusti
2010, remitterats till brandforsvaret, kommunstyrelsen, kulturnimnden,
miljonimnden, Nordvistra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA), skol-
och fritidsnamnden, socialnamnden, styrelsen for Kiarnfastigheter, Teli-
aSonera AB, utvecklingsnamnden, vard- och omsorgsnamnden, Ore-

sundskraft AB samt Trafikverket.
Samtliga har inkommit med yttrande.

Forslaget har varit utstillt pa stadsbyggnadsforvaltningen fr o m den 13
september 2010 t o m. den 8 oktober 2010. Forslaget har, innan utstill-
ningen paborjats, tillsants Lansstyrelsen, vilka den 8 november 2010
meddelat att forslaget kan komma att innebira sddana risker for medbor-
garnas hilsa och sikerhet avseende buller att Linsstyrelsen kan komma
att ingripa enligt 12 kap 1§ plan- och bygglagen.

Kianda sakigare och hyresgistorganisationen har i brev underrittats om
utstillningen. Kungorelse om att utstillning dger rum har varit infort i

ortstidningen den 10 september 2010. Vid utstillningens slut hade tva
skrivelser inkommit frén allminheten.

INKOMNA YTTRANDEN

Foljande har inget att erinra mot planforslaget:

TeliaSonera Skanova enligt yttrande den 29 september 2010
Kommunstyrelsen enligt yttrande den 6 oktober 2010
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Linsstyrelsen har i sitt yttrande inkommet den 8 november 2010 fram-
fort att Lansstyrelsen bedomer att planforslaget kan komma att innebara
sddana risker for medborgarnas hilsa och sikerhet avseende buller att
Lansstyrelsen kan komma att ingripa enligt 12 kap 1§ plan- och byggla-
gen.

Planforslaget har sedan samridskedet dndrats sé att sparviagen och bebyg-
gelsen niarmast denna ir borttaget. Planerna for sparvigen och bebyggel-
sen ligger kvar men har lyfts ut till en egen detaljplan. Linsstyrelsen anser
att detta dr problematiskt for att f4 helhetsbild och frigestallningar avse-
ende t ex buller och vibrationer kopplade till spartrafiken skjuts pé fram-
tiden.

For delar av de planerade bostiderna inom planomradet kommer buller-
nivderna, enligt den bullerutredning som kommunen latit ta fram, att
overskrida de av riksdagen antagna riktvirdena for trafikbuller vid ny bo-
stadsbebyggelse. De overstigande bullernivéerna ligger p& mellan 55-67
dBA. Boverket har i sina allmanna r&d 2008:1 — Buller i planeringen ut-
ifran riksdagens riktvirden tagit fram en huvudregel som bor tillimpas
vid planering av ny bebyggelse. Den omfattar bl a att ett antal krav bor
uppfyllas genom bebyggelsens placering och utformning samt med hjalp
av skyddsatgirder for att riktvardena ska innehéllas. Dessa krav bor siker-
stillas i planen. I vissa fall kan avsteg fran huvudregeln kunna 6vervigas.
Boverket har i detta avseende redovisat de forutsattningar som kan moti-
vera avsteg.

Avvigning mellan krav pd ljudmiljo och andra intressen kan 6vervigas i
centrala delar av stader och storre titorter med bebyggelse av stadskarak-
tir, t ex ordnad kvartersstruktur. Avsteg kan ocksé motiveras vid kom-
plettering med ny titare bebyggelser lings med kollektivtrafikstrak. Lans-
styrelsen ifrgasatter om avsteg frdn huvudregeln enligt Boverkets all-
manna rad ir tillimpbara for det aktuella planforslaget. I de fall avsteg
skulle kunna accepteras anger rdden att nya bostider endast i vissa fall
bor medges dir den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad 6verstiger 60
dBA, under forutsittning att det gar att dstadkomma en tyst sida (hogst
45 dBA vid fasad) eller i vart fall en ljuddimpad sida (45-50 dBA vid fa-
sad). Minst hilften av bostadsrummen bér vara vinda mot tyst eller ljud-
dimpad sida. Ljudnivier 6verstigande 65 dBA vid fasad kriver synnerliga
skal. Lansstyrelsen saknar en redovisning for bullernivaer pa tyst sida lik-
som redovisning av bullernivéer vid skolgard for forskola och gruppbo-
stader. Sarskild hansyn ska tas till barns dagliga vistelsemiljoer och barn
som tillbringar stor del av sin barndom i férskolan. Planen befaras bli
olamplig med hinsyn till de boendes hilsa och sikerhet d4 rekommenda-
tionerna om ljudmilj6 i Boverkets allminna rdd inte uppnas for ett flertal
bostider. Planforslaget saknar vidare redovisning om hur gillande rikt-
varden ska kunna uppnaés, forslag pa &tgiarder samt sikerstillande i plan-
bestimmelserna.

Liansstyrelsen vill informera om att dar mirgelgraven ar tankt att finnas

kvar och inga i ett gronomrade inom allmin platsmark, kan inte ett dis-

pensforfarande kravas. Om mairgelgraven diremot genom sin placering
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riskerar att hamna i "nira anslutning till befintlig bebyggelse” kan konse-
kvensen bli att biotopskyddet upphor. Till exempel om det tillkommer
ytterligare bebyggelse norr om foreslagen detaljplan och mirgelgraven pa
sd vis blir helt omringad av bebyggelse. Om mairgelgraven planlidggs som
naturmark eller parkmark, finns alltid risken att planen dndras i ett senare
skede eller omvandlat till dagvattendamm, vilket det enligt citatet ovan
kan vara ett troligt scenario. Det framgar inte av planbeskrivningen om
mairgelgraven har hoga eller 14ga naturvirden eller ifall ndgon inventering
har gjorts med avseende p4 till exempel groddjur. Det finns dock exem-
pel pd mirgelgravar i Mariastaden som haft s3 lgt naturvirde att en om-
vandlig till en biologiskt anpassad dagvattendamm totalt sett varit battre
for miljon. Det ir dock en beddmning som far goras vid en eventuell
framtida provning. Planhandlingarna tolkas sa att bide margelgraven och
tradallén ska finnas kvar inom planomréadet. Det dr dock bara tradallén
som ska skyddas i planférslaget genom en bestimmelse. Aven margelgra-
ven bor skyddas i planforslaget genom en bestimmelse.

Kommentar: Efter en dversyn av kommande trafikstruktur och trafikalstring-
ar har staden kommit fram till att Kullavigen kommer att fa 40 km/h skyl-
tad hastighet pad den stréicka ddir ny bebyggelse planeras. I den trafikberdik-
ningsmodell som staden anvinder for prognoser for framtida trafikutveckling
bl. a. for Maria stationsomrdde, finns inte effekten av sverflytining mellan
trafikslagen med som forvintas enligt stadens trafikplan, Skdnetrafikens pro-
gnoser och Resvaneunderckningen. Trafikberdkningarna har ddrfor riknats
om for att ge en rdttvisare bild av framtida trafikforhdllanden dels for 2020
och dels fort 2035 ddr hédnsyn dven har tagits till kollektivirafikutvecklingen
med utgdngspunkt i dels fysiska dtgirder sa som nya busslinjer etc dels i in-
tentionerna med stadens trafikplan, Skdanetrafikens prognoser samt Resvane-
undersckningen.

Bullerberdkningarna for biltrafik samt spdrtrafik som har kompletterats med
ett scenario dels for 2020 och dels for 2035 har uppdaterats samt fortydligats
med ytterligare berdkningspunkter for forskola och bebyggelse ndrmast Kulla-
vdgen. I PM buller gir att avldsa vdrden for ekvivalentnivd mot fasad i de
olika vaningsplanen (inklusive nivder mot tysta sidor) samt maximalnivder
for uteplatser.

Helsingborgs stad har idag néira 130 000 invdnare och viixer med mellan
1000-1500 invédnare per dr. Det foreligger dcirfor ett stort behov av nya bo-
stéder, service m.m.

Ett viktigt scitt att klara denna utveckling pad ett ldngsiktigt hdllbart scitt dir att
den huvudsakliga utvecklingen skall ske i goda kollektivtrafikligen, foretrd-
desvis med tdgstation vilket har slagits fast i Stadens oversiktsplan. Denna
princip har foljts under mdnga dr och idag finns det 10 stationsligen inom
stadens grénser. Tre av dessa, Knutpunkten i centrala staden, Maria station
i den norra delen av staden, samt Ramlosa station i den sédra delen av sta-
den dr dértill utpekade som regionala noder i OP 2010. Dessa har redan
idag en tdgstation och avses utvecklas vidare med goda tdg-, buss-, spdrviigs-
och cykelforbindelser. Kring dessa kollektivtrafiknoder planeras en blandad
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tdt stad med ndrhet till 6vriga staden, allt for att nyttja kollektivirafiken i
storsta mojliga mdn samtidigt som nédrmiljon avses utformas utifrdn den gd-
ende mdnniskan med god ndirhet till nérservice som livsmedelsbutik, forskola,
m.m. for att minska det totala behovet av resor i vardagen.

Planomrddet ligger 600 meter frin Maria station, det avstdand som i rappor-
ten "Stationsndra ldgen” utgiven av ldnsstyrelsen och Skdnetrafiken 2010 de-
finieras som stationsndra. Med en framtida koppling med bra cykel-, spdr-
vdg-, buss-, samt tdgtrafik kommer Maria station betydelse som en viktig kol-
lektivtrafiknod i Helsingborgs stad med en direkt koppling in till 6vriga sta-
den och Knutpunkten oka dnnu mer. Cykeltrafiken samt spdarvdigstrafiken
kommer dven att fortsitta genom tunnel under Maria station och vidare
danda till knutpunkten.

Den ovan beskrivna utvecklingen avseende Maria station och Maria sta-
tionsomrdde tar sin utgdngspunk och stod i Helsingborgs stads trafikplan frdn
2006. Trafikplanen dr ett handlingsprogram som beskriver hur Helsingborgs
stad gdr vidare med olika insatser. Krav pd god tillginglighet, hiog sikerhet
och stor hinsyn till miljo och hdlsa dr grundldggande utgdangspunkter planen.

I den trafikbercikningsmodell som staden anvinder for prognoser for framtida
trafikutveckling bl. a. for Maria stationsomrdde, finns inte effekten av over-
flyttning mellan trafikslagen med som forvintas enligt de forslag som beskri-
vits enligt ovan. De siffror som visas efter en berdkning av trafikfloden for ex.

2020 bygger pa foljande:

1. Bedomning av en framtida bebyggelse och verksamhetsutveckling i staden.
2. Bedomning av framtida infrastruktur och nya hastighetsgrdinser.

3. Att fordelningen mellan olika trafikslag dr konstant dvs lika stor andel kor
bil 2020 som dr 2010.

Den sistndmnda punkten dr ndgot staden arbetar hdrt for att forankra. Att
héja andelen som dker cykel och kollektivtrafik eller gdr dir en avgorande fak-
tor. Att anta att fordelningen mellan trafikslagen inte fordndras dr ett vildigt
grovt antagande och mer sannolikt dir det att konkurrenskraften for cykel och
kollektivtrafik, som dven beskrivits hur den kommer att utvecklas for det ak-
tuella planomrdde, i framtiden dr sadan att fler cyklar och fler dker kollek-
tivt. Det dir dock svdrt att avgora exakt hur stor denna éverflytining dir.

Att oka cyklisters och kollektivtrafikresendirers marknadsandel jamfort med
bilisternas andel som beskrivs i kommande trafikprojekt innebdr att de siffror
som anges i trafikberdkningsmodellen for 2020 dir for higa da denna effekt ej
dr medrdknad dir.

Ett sdtt att oka trdffsikerheten i bedomningen av fordelningen i framtidens
trafiksystem dr att ta utgdngspunkt i den resvaneundersokning for Skdne som
gjordes 2007 av Trivector. Staden mdste kunna vixa utan att biltrafiken
vdxer i samma takt. Resvaneundersokningen bygger pd olika typer av statis-
tiska interviuer da det kan vara svdrt att fd fram fordelning genom rena
mditningar direkt pd gata.
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Undersokningen visar att av invanarna i Helsingborg anvénder sig 59 % av
buss, cykel och ging i sina dagliga resor och resterande 41 % anvéinder bilen.

Stadsbyggnadsforvaliningen anser att det gir att motivera avsteg frdan huvud-
regeln i de allmdnna rdden kring buller for aktuellt planomride. Maria sta-
tion blir en av de viktigaste kollektivtrafiknoderna for Helsingborg framover
och det dr kring denna nod som staden kompletteras och byggs ut i éverens-
stdmmelse med OP 2010. Med Maria station som nod kopplas Mariastaden
i norr genom den nya utbyggnaden ddr planomrddet dir en del av den till be-
fintliga stadsstrukturen i Berga pd sodra sidan av jarnvdgen. Omrddet Ber-
ga, soder om Maria station skall enligt OP 2010 utvecklas mer mot blandad
stad och kompletteras med bostdider och centrumverksamhet framtiden.

Med tanke pa det stationsndra ldget dir det av sdirskild vikt att kunna fortdta
sd mycket som majligt sd som kring Maria station. Det dr viktigt att nyttja
marken i kollektivirafikndra ldigen maximalt och fd en blandning av funktio-
ner som leder till bittre utnyttjiande av kollektivtrafiken. Med tanke pa ldget
for bebyggelsen i aktuell plan, ligger den hogre tita bebyggelsen i anslutning
till Kullavigen nédrmast den bista kollektivtrafiken, vad giller tdg, spdrviig
buss samt cykel. For att uppnd ett stadsrum som upplevs som tryggt och in-
bjudande, ger en tydlig rumskdnsla och med blandade funktioner, behéver
husen placeras ndra viigen. Déirmed ger den hiogre kvartersbebyggelsen lings
med Kullaviigen ocksd ett skydd mot trafikbuller for den ldgre bebyggelsen,

forskolan samt parkstrdken indt planomrddet.

Bebyggelsen intill korsningen Kullavigen/Mariehdllsviigen samt lings spdr-
vdgsdragningen kommer inte att ingd i planomrddet utan avser planliggas i
ett senare skede ndr spdrvigsutredningen dr klar. Det dr dnnu inte bestdimt
om spdrvigen skall gi lings med Mariehdllsvéigen eller Pilshultsvigen. De
bdda alternativen har visentliga skillnader i konsekvenser och hur de pdver-
kar planforslaget. En bullerberikning har gjorts for hur spdrtrafik kommer
paverka bebyggelsen inom planomrddet. Aven exempel pd bullerutredningar
fran spdrvig har studerats och analyserats fran Norrkopings kommun, Na-
vesta. Ytterligare faktorer som dr till ny bebyggelsens fordel dir den ldga has-
tigheten som eventuell spdrvig kommer att ha i anslutning till planomrddet
pa grund av aviserad hdllplats som ytterligare kommer sdnka bullernivier
samt vibrationer.

En bullerberdikning som dir utford av Rambéll AB i december 2010 visar pd
trafikalstring och trafikbuller utifrdn dels ett scenario 2020 dels 2035 med ett
fullt utbyged Maria stationsomrdde samt en fullt utbyggd framtida trafik-
struktur. Boverkets rekommenderade riktvirdena med avsteg klaras i de
bdda alternativen inom hela planomrddet.

For merparten av bebyggelsen inom planomrddet klaras bullervéirdena med
god marginal.
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Bullerviirden for skolgdrden samt grinomrddet framfor skolgdrden ligger mel-
lan 50 - 55 dB(A) och ligger déirmed ocksd under de rekommenderade viir-
dena for skolbyggnader och utomhusmiljoer for skolor av Naturvdrdsverket.

Bebyggelse som vetter ut mot Kullavdgen fdr ndgot hogre ekvivalentviirden
vid fasad som stréicker sig mellan 55-64 dB(A). For de mest utsatta kvarte-
ren i planomrddets éstra del som vetter mot Kullavéigen mojliggors i planen
for slutna bostadskvarter. Ekvivalentvirdena mot tyst alternativt liudddm-
pad sida klaras for alla ldgenheter vilket dven dr ett krav i planbestdimmel-
serna i plankartan.

Inga ldgenheter overskrider vid fasad ekvivalent viirde éver 63-64 DB(A).
Storre delen av ldgenheterna, ca 45 % av de ca 190 ldgenheterna lings med
Kullaviigen, kommer ligga i zonen med ett ekvivalentviirde vid fasad under
55 dB(A). En del, ca 35 %, kommer ligga i zonen ddir ekvivalent nivad vid fa-
sad ligger mellan 55-60 dB(A) och ca 20 % i zonen med ett ekvivalent viirde
mellan 60-65dB(A). Alla ligenheter som overskrider ekvivalent viirde 55
dB(A) vid fasad skall vara genomgdende med mdjlighet till tyst alternativt
ljuddémpad sida. Ovan redogjorda ljudnivder anses vara acceptabelt med
tanke pd dels ovanstdende argument kring omrddets lige, skapande av stads-
rummet och bra kommunikationer. Samtidigt bidrar den hogre kvartersbe-
byggelse mot viigen som bullerskydd for bakomliggande bebyggelse och grin-

omrdden.

Foljande principer bér gilla och tillimpas i denna plan vid avsteg frin hu-
vudregeln dd avvégningar ska goras mot allmdnna intressen. Detta har dven
forts in under kapitlet "storningsskydd” under planbestdmmelserna. Nya bo-
stdder lings med Kullavéigen bor kunna medges ddr den dygnsekvivalenta
ljudnivén vid fasad uppgar till 55-65 dB(A), under forutséittning att det gdr
att dstadkomma en tyst sida (hogst 45 dB(A) vid fasad) eller i vart fall en
liudddmpad sida (45-50 dB(A) vid fasad). Minst hdlften av bostadsrum-
men, liksom uteplats samt terrass, bor vara vinda mot tyst eller ljudddmpad
sida.

Vid éverskridning av infrastrukturpropositionens riktvirden skall Boverkets
rapport beaktas vad géller bullerddmpande dtgirder. I Boverkets Allmdnna
rdd 2008:1, "Buller i planeringen” beskrivs att det i vissa fall kan vara moti-
verat med att gora avsteg fran huvudregeln i de allmdnna rdden kring buller.
Awsteg kan motiveras vid komplettering med ny tdit bebyggelse lings kollektiv-
trafikstrdk i storre stdider.

For bebyggelse mot Kullavéigen foreskriver detaljplanen att tyst uteplats skall
majliggoras pa girden samt att hilften av bostadens utrymmen skall placeras
mot tyst sida i ldgenheter ddr dygnsekvivalent nivd vid fasad pa 55 dB(A)
overskrids. Dessutom har anvindningen begrénsats till "B” inom bostads-
kvarterens sida som vetter in mot planomrddet, allt for att konsentera liigen-
heterna mot den tysta sidan in mot kvarteret. I plankartan samt genomfo-
randebeskrivningen har foljande informationsruta inforts: "For byggnation av

léigenheter lings med Kullavigen med ett ekvivalent virde vid fasad som
overstiger 60 dB(A), skall dtgérder vidtas vid fasad sd som dubbelfasad och
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Ljudklass B for att klara riktvéirdena for trafikbuller. Foljande dtgirder skall

i enlighet med genomforandebeskrivningen regleras genom markanvisningsav-
tal” .

Mdirgelgravens bevarande har varit en forutsditining i planarbetet och i kom-
mande genomforandeskede kommer mdrgelgravens biologiska status att un-
dersokas ytterligare. Mdrgelgraven ges ytterligare skydd genom en planbe-
stammelse, se vidare i plankartan.

Aven foljande har fortydligats, kompletterats och forts in i planhandlingarna:

- Uppdaterade trafikbercdkningar for Maria stationsomrdde scenario 2020
samt 2035 samt uppdaterade bullerberikningar for biltrafik och spdrtra-
fik utifran uppdaterade trafiksiffror under buller, "Hdilsa och scikerhet”
samt under avsnitten "Planomrddets forutsdttningar”, "Tidigare stdll-
ningstagande”, "planens utformning” samt "Konsekvenser” i planbeskriv-
ningen

- Fortydligande kring framtida kollektivtrafik, stadens trafikplan, resvane-
undersokning samt stadens intentioner med byggnation kring stationsndra
ldgen och blandad stad har forts in i planbeskrivningen.

Lantmiterimyndigheten har i sitt yttrande inkommet den 11 oktober
2010 framfort att de inte har ndgon erinran pa utstallningsforslaget.

Milj6forvaltningen har i sitt yttrande inkommet den 2 november 2010
framfort att det under planprocessen har forts en dterkommande dialog
om bensinstationen i omradet. Miljoférvaltningen har haft invindningar
mot det relativt korta avstdndet till bostiader. I samradsskedet redovisades
hela det nordvistra hornet av omradet som avsett for icke storande verk-
samhet, varvid planen kunde accepteras. I utstiallningsversionen redovisas
en rad- eller kedjehuslinga norr om bensinstationen. Miljénimnden anser
att denna bostadsbebyggelse bor begrinsas till tva vaningar utan mojlig-
het till en tredje indragen vaning (vi) for att minska risken for buller- och
ljusstorningar fran bensinstationen. Det ir vidare angelaget att avskar-
mande plank/mur och byggnader byggs samtidigt som bensinstationen for
att storningssituationen ska kunna klaras vid bostider.

Miljonamnden bedémer att skyddsavstdnden iar tillrackliga for en hast-
héllning i nuvarande omfattning.

Sammanfattningsvis bedoms planen vara vil genomarbetad och balanse-
rad. Det ir sirskilt positivt att boende i Maria nu kan f3 tillgdng till livs-
medelshandel och annan service i niromradet. Likas3 att staden nu pla-
nerar for bebyggelse som tar hojd for sparvigsforbindelsen mot Hoganas
samt att en limplig yta avsatts for forskola/gruppboende.

Miljénimnden tillstyrker planen och forutsitter att givna synpunkter be-
aktas i bygglovsskedet.
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Kommentar: I plankartan har bostadsbebyggelsen i norr som grinsar till
verksamhetsomrdde samt bensinstation begrénsats till tvd vaningar enligt
Miljéforvaltningens synpunkter. Planbestdmmelser som reglerar uppforande
av mur/plank i frdnvaro av fasad i anslutning till bensinstation samt parker-
ingsplats i anslutning till handel dr reglerat i plankartan samt planbestim-
melser.

Viard- och omsorgsforvaltningen har i sitt yttrande inkommet den 16
september 2010 framfort att enligt beslut fattat av vard- och omsorgs-
namnden den 8 april 2010, foreslas det planerade vardboendet inom
planomradet omfatta ca 80 lagenheter. Forslaget till boendeplanen ar
oversind till Kommunfullmaktige.

Ett vardboende i stadsdelen skapar arbetsplatser och kan vara en del i att
mojliggora att en levande stadsdel som ir befolkad alla delar av dygnet
skapas. Ett virdboende i ovan beskrivna omfattning kriaver ca 6400 kva-
dratmeter yta och dirutover tillgang till en siker och trygg utemiljo.
Uteplatser alternativt balkonger bor dven riktas mot soder alternativt vis-
ter.

Vard- och omsorgsnamnden efterstravar dven, bl. a. genom vissa subven-
tioner, att skapa bra bostader for dldre s.k. trygghetsboenden. Narheten
till goda kommunikationer gér den nya stadsdelen lampad for denna typ
av bostader.

Kommentar: Virdboende med ovanstdende dimensioner samt trygghetsboen-
de ryms inom aktuellt planomrdde i den sédra delen av planomrddet med
ndrhet till framtida goda kommunikationer. Frdgor kring placering samt di-
mensioner for ett vdardboende kommer behiva giras mer ingdende i genomfo-
randeskedet.

NSVA har i sitt yttrande inkommet den 8 oktober 2010 framfort foljan-
de angdende Vattenfrigor.

Vattenledningar finns framdraget vister om planomradet och befintliga
spillvattenledningar vister om planomradet ir underdimensionerade. En
oppen l6sning i form av dike/kanal fran fordrojningsmagasinet till dik-
ningsforetaget skall efterstrivas.

Spillvattnet skall ledas sydost mot anslutande ledningar och spillvatten
fran bensinstationen skall hanteras enligt miljoférvaltningens riktlinjer.
Vattenforsorjningen sikras med befintliga vattenledningar som finns vis-
ter om planomradet. Dagvattenfordrojningen kan dven komma att ske i
oppna diken/kanaler. Ny bebyggelses paverkan p& miljokvalitetsnormerna
respektive grundvatten bor beaktas ytterligare. Dagvattenmagasin eller
liknande skall utformas i nara samrdd med NSV A och brandforsvarets
tillsynsavdelning angdende barnsakerhetssynpunkt.

Kommentar: NSV A:s synpunkter kring vattenfragor, som dr inarbetade i
planhandlingarna, har beaktats och justerats i planbeskrivningen.
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Oresundskraft AB har i sitt yttrande inkommet den 7 oktober 2010
framfort att Oresundskraft behéver komma in med fjarrvirme till omra-
det fran soder. Det ser ut att bli trdngt att f4 plats med smalare passager
mellan husen samt tradplantering eller vattenspeglar. Troligen skall VA
och el ocksé in frdn samma omrade med sina ledningar vilket kan skapa
ytterligare trangsel.

Kommentar: Fidrrvdrme samt andra installationer in till omrddet bor kunna
samsas kring de storre ytor som dels det planerade torget samt de storre
"oppningar” éster och vdster om kvarteren i anslutning till torget.

Socialnimnden har i sitt yttrande inkommet den 12 oktober 2010 fram-
fort att den staller sig positiv till det planerade detaljplaneforslaget. For-
slaget synes ha tagit hansyn till sdvil barnperspektivet som sikerhet,
trygghet och sociala aspekter pé ett bra sitt. Den blandade bebyggelsen
som foreslas i forslaget ar positivt. Socialnaimnden vill framhalla att det
ocksa ir viktigt att det tillhandahalls olika upplatelseformer och att kost-
nadskalkylerna for en nybyggnation ir sddana att de mojliggdr boende for
socialnamndens malgrupp. Socialnamnden har ocksi behov av att bosti-
der lamnas till bostadssociala programmet.

Kommentar: Aktuell plan majliggor for en blandad bebyggelse med olika upp-
latelseformer inom kvartersbebyggelsen i soder. Kostnadskalkyler for byggna-
tionen dr en fraga som inte behandlas inom ramen for planarbetet utan i ge-
nomforandeskedet.

Skol- och fritidsforvaltningen har i sitt yttrande inkommet den 2 novem-
ber 2010 framfort att behovet av nya barnomsorgsplatser har tillgodosetts
i planen. Aven trygga och sikra gang- och cykelstrk samt hog trafiksi-
kerhet tillgodoses i detaljplanen.

Trafikverket har i sitt yttrande inkommet den 4 november 2010 framfort
att de inte har ndgot mer att tilligga utover i arendet tidigare framforda
synpunkter.

Kulturnimnden har i sitt yttrande inkommet den 26 oktober 2010 fram-
fort att de inte har ndgra synpunkter pé aktuellt planforslag ur kulturmil-
josynpunkt. Det ir bra att man bygger med hog exploateringsgrad i ett
omrade med framtida god kollektivtrafik.

Riddningsnimnden har i yttrande inkommet den 6 oktober 2010 fram-
fort att de inte har ndgot att erinra om i planforslaget. Texten i planbe-
skrivningen bor justeras att handboken heter "Hantering av brandfarliga
gaser och vitskor pa bensinstationer”.

Kommentar: I planbeskrivningen har texten under stycket "risker” justerats.

Utvecklingsnimnden har i sitt yttrande inkommet den 3 november 2010
framfort att de ir positiva till en blandad bostadsbebyggelse och att det
etableras olika former av samhalls- och serviceverksamhet som skapar ar-

betsplatser i niromradet. Utvecklingsnimnden saknar dock samlingsloka-
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ler dar boende ifran alla befolkningsgrupper kan triffas som ett led i in-
tegrationsarbetet.

Kommentar: Fragan om upprdttande av samlingslokaler regleras inte inom
ramen for planarbetet utan dr en fraga man fdr titta ndrmare pd i genomfo-
randeskedet. Planen majliggor for framtida samlingslokaler for de nérboende
i kvartersbebyggelsen i soder.

Styrelsen for Kirnfastigheter har i sitt yttrande inkommet den 4 novem-
ber 2010 framfort att den tomt som ir tinkt for forskola borde fa be-
teckningen Forskola/skola.

Nir det giller tomt for nytt vdrdboende har Kirnfastigheter under plan-
processen framfort de forutsittningarna som giller for att bygga ett ratio-
nellt och attraktivt virdboende. Kirnfastigheter forutsitter att planut-
formningen pa dmse sidor om torget med beteckningen "BKCDH” ger
mojlighet till ett vardboende med 80 platser om sammanlagt minst 6400
kvm fordelade pa 3 plan och med mojlighet till en utformning som ger
optimala betingelser for vdrdverksamheten vad giller gdngavstdnd mm.
Vidare ar det angelaget att placeringen blir sddan att utemiljo och bal-
konger far sol under de tider som ir attraktiva for boende pa en vardan-
laggning. Placeringen kan ocksa med fordel ske sd att s& manga boende-
enheter som mojligt far utblickar mot torg och gator dir det ar liv och ro-
relse.

Kommentar: Beteckningen Forskola i planen har fortydligats med forsko-
la/skola. Planen mdijliggor for virdboende i de tvd kvarteren ndrmast nytt
torg i soder med dimensioner enligt Kéirnfastigheters onskemdl fordelade pd
minst fyra plan. Ytterligare ett kvarter vister om nytt torg som undantogs i
planen under utstdllningsskedet kommer dven den mojliggora for vardboende
och kommer att planliggas i ett senare skede. Ytterligare studier kring ett
vdardboendes placering och utfromning kommer behova goras i genomforande-

skedet.

INKOMNA SKRIVELSER

Agaren till fastigheterna Korveln 1, Timjan 1, 2 och 3 samt Libbstickan
5 motsatter sig i en skrivelse inkommen den 8 oktober 2010 forslaget for
detaljplan for Berga 1;8 m fl. Fastighetsigarna vill att Pilhultsvigen stude-
ras ur hastighets- och bullersynpunkt och d& med tanke pa ny planerad
utfart fran Pilhultsvigen. Nya planerade bostider, handel- samt forskole-
verksamhet vintas oka trafiken och bullret pa Pilhultsvigen enligt fastig-
hetsigarna.

Man tycker vidare att Pilhultsvigen har en hog trafik idag och att framti-
da atgarder pa gatan skulle kunna vara ett avsmalnande, sinkt hastighet
och inférande av tyst asfalt. Vidare tycker man att Pilhultsvigen ligger
hogre 4n befintlig bebyggelse och att det borde beaktas i planeringen och
projekteringen av ny bebyggelse.
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Fastighetsigarna motsitter sig forslaget om ny detaljplan pa grund av dels
redan hog befintlig trafik pa Pilhultsviagen och att fastigheterna ligger pa
en nivé ligre an gatan. Vidare vill man att atgirder pa Pilhultsvigen gors
samt for att minska buller och trafikmangder som man anser vara for
hoga idag. Man vill inte att Pilhultsvigen 6ppnas upp for busstrafik till
Allerum och att en spérvig framover kommer tillatas ga har.

Kommentar: Trafiken pd Pilhultsvigen vintas oka nédgot men ny planerad
bebyggelse vintas inte medverka till 6kade bullervéirden for befintlig bebyggel-
se lings med Pilhultsviigen. En planerad bebyggelse bercdiknas ge en okningen
av 300 nya framtida trafikrorelser vilket i detta fall anses ge en begrinsad ef-
fekt pa befintliga bullerviirden, se civen i planbeskrivningen under avsnittet
"konsekvenser”.

Nytillkomna bilrorelser fran ny planerad bebyggelse vintas inte pdaverka
okade bullernivder for bebyggelse viister om Pilhultsvéiigen. En bullerberdik-
ning gjord av Ramboll AB under 2010 for aktuell plan visar pa att bebyggel-
se vdster om Pilhultsvéigen klarar aktuella riktvirden for ekvivalent niva vid
fasad trots nytillkomna framtida bilrérelser samt nya planerade infarter med
en liten del okad trafik. Maximalvirdet for uteplats for husen lings med Pil-
hultsvéiigen bor dven klaras for merparten av bebyggelsen enligt bullerberdik-
ningarna.

I framtiden vintas Pilhultsvigens hastighet scnkas till 40 km/h vilket diven
har tagits med i berdkningarna for buller.

Pilhultsviigen ingdr inte inom planomrddets avgrinsning ddremot ser stads-
byggnadsforvaliningen, i samband med planarbetet, dven éver végsituationen
for Pilhultsvéigen och vilka mdjligheter som finns for en omgestaltning, over-
syn av végens hojd samt dtgérder i samband med ny planerad bebyggelse och
en mojlig spdrvigsdragning. Eventuella dtgdrder kring Pilhultsviigen kommer
ddrfor att behandlas ndrmare i utforandeskedet nér alla fragestdillningar in-
klusive spdrvigsdragningen har klarnat.

Skdnetrafiken ser over hur planerna for busstrafiken genom ett fullt utbyggt
Mariastaden skall se ut i framtiden. Spdrtrafik till Hogands finns med i gdl-
lande oversiktsplan OP 2010 som dr antagen av kommunfullmdktige den 18
maj 2010 och dr en viktig link i ett framtida kollektivirafikndt i Mariasta-
den for att skapa en attraktiv kollektivtrafik.

Arrendatorn till Berga 1:8 och Pilshult 1:3 har i sitt yttrande inkommet

den 12 oktober 2010 framfort att synpunkter som lamnades in skriftliga
synpunkter till stadsbyggnadsforvaltningen under samradsskedet inte har
tagits med och beaktats.

Fastighetsidgaren driver ett lantbruksféretag med Pilhults gard som bruk-
ningscentrum. Som brukare av marken samt delidgare av dikningsforetag
3B49 menar fastighetsigaren pa att avvattningen av planomrédet inte ir
1ost pé ett tillfredsstillande sitt och att leda dagvattnet vidare till berort
dikningsforetag inte dr acceptabelt d4 maximal kapacitet ar nddd. Berga
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industriomrade braddar sitt dagvatten till sasmma dikningsforetag. Ytterli-
gare anslutning av dagvatten medfor risk for betydande skada pé grodor
inom omradet. Det stér i samrddshandlingarna att en dagvattenutredning
gjorts men den har inte redovisats i handlingarna. En rimlig hantering
borde vara att kommunen kopplar pa sitt eget dagvattensystem omedel-
bart vister om planomradet.

Dagvattenhanteringen méste utredas mer ingdende och borde ing i
planhandlingarna som en bilaga och i plankartan borde dagvattnet regle-
ras. Vidare borde vattenvolymen pa ca 5000 kubikmeter som skall for-
drojas dven framgd med exakt placering i plankartan. Den totala vatten-
volymen baseras pa ett 100-4rs regn och ar alltsd vil tilltaget vilket ocksa
innebir att dagvattenytorna kommer vara utformade med storre sluttan-
de sidor dar storre delen av dem inte kommer vara vattenfyllda mer an
nir det regnar. I tidigare planer for Mariastaden redovisades dagvattnet
mer ingdende. Fastighetsigaren anser att planens utformning har utfor-
mats felaktigt utan att ta med eller beakta av de synpunkter som kom in
under samradsskedet.

Kommentar: Inga skriftliga synpunkter fran dgaren till fastigheten Pdlsjo
1:26 har kommit in till SBF under samrddsskedet, diremot finns samtliga
synpunkter, ddribland de angdende dagvattnet, fran samrddsmatet redovisat
i utldtandet tillsammans med kommentar frdn SBF.

En intern dagvattenutredning utford av NSVA 2009 och uppdaterad 2010
dr inford som en del av planbeskrivningen och visar pd att dagvattenfordrij-
ningen gadr att genomfora inom aktuellt planomride utan ndgon negativ pd-
verkan pad befintligt dikningsforetag i norr. SBF bedomer att inga ytterligare
dagvattenutredningar behover goras i detta skede.

i planbeskrivningen samt plankarta och planbestimmelser finns tydliga an-
visningar for hur och var dagvattnet skall fordrojas och tas om hand. Ett
storre omrdde for fordréjning av dagvatten finns i planomrddets norra del,
dvs dagvatinet kommer att fordrojas inom planomrddet samt med majlighet
att bridda ut i befintliga dagvattenmagasin inom planomrddet.

Enligt jordbruksverket har man rdtt att ansluta till ett dikningsforetag om det
ligger inom avrinningsomrddet och om vattenavrinningen sker med 1 U/s*ha.
For det aktuella planomrddet gir det att ansluta allt dagvatten norrut till ett
dikesforetag via fordréjningsdammar inom planomrddet. Begrinsat utflode
fran dammarna innebdr att den hydrauliska belastningen fran planomrddet
ej kommer att éverskrida den naturliga belastning som rdder idag. 1 forsta
hand dr det tinkt att leda dagvatinet fran fordréjningsdammar till diknings-
foretag via kanaler och dppna diken vilket inte kommer att belasta befintlig
tickdikning. Befintliga dagvattenmagasinen i Mariastadens vistra delar har
ndtt maximal kapacitet och det dr ddarmed inte aktuellt att koppla pd dagvat-
tenfordrojning for den aktuella planen.

SAMMANFATTNING
Under utstillningsskedet har framforda synpunkter frimst behandlat:
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e Fragor rorande dagvattenfordrojningen samt dagvattnets paverkan
utanfor planomradet.
e  Fragor rorande planforslagets paverkan pa buller samt dkad trafik
samt Pilshultsvigens framtida utformning.

REDAKTIONELLA ANDRINGAR / REVIDERINGAR

Foljande redaktionella andringar/revideringar har gjorts med anledning av

framforda synpunkter under utstillningsskedet.

e P4 plankartan har forutsittningarna for kvartersbebyggelsen i soder
fortydligats.

e Planbestimmelser har justerats vad giller bestimmelsen for stornings-
skydd.

e I planbeskrivningen har avsnitten gillande "tidigare stillningstagan-
den”, "planens utformning” samt "konsekvenser” och "dagvatten” kom-
pletterats for att tydliggora innehallet.

e Genomforandebeskrivningen har fortydligats gillande markanvisnings-
avtal.

KVARSTAENDE ERINRINGAR

Inga kvarstdende erinringar finns fran samradsskedet. Av dem som fram-
fort erinringar under utstallningsskedet, vilka kvarstar, finns dgare till fas-
tigheterna Korveln 1, Timjan 1, 2, 3, Libbstickan 5 samt arrendatorn till
Berga 1:8 och Pilshult 1:3 listade som sakagare i fastighetsforteckningen.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

B ety Ml )

Bjorn Bensdorp-Redestam Asterios Tolikas
Planchef planarkitekt
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Aktualitetsdatum 2010-09-14 2855/2008

Fastighetsforteckning tillhérande detaljplan for fastigheten Berga 1:8 m f1 i Helsingborgs
stad

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

AVDELNING A FASTIGHETER

INOM PLANOMRADET
BERGA 1:8 HELSINGBORGS STAD
MARK- OCH
EXPLOATERINGSENHETEN
251 89 HELSINGBORG
PILSHULT 1:3 AGARE SE BERGA 1:8
PALSIO 3:1 AGARE SE BERGA 1:8
UTOM PLANOMRADET
BERGA 1:1 AGARE SE BERGA 1:8
BERGA 1:10 AGARE SE BERGA 1:8
KORVELN 1 ERIKSSON,MIKAEL
ORMVRAKSGATAN 20
254 49 HELSINGBORG
PHILIPSSON,MARIE
ORMVRAKSGATAN 20
254 49 HELSINGBORG
KORVELN 2 GUNNARSSON,ANDERS
ORMVRAKSGATAN 18
254 49 HELSINGBORG
GUNNARSSON,ANETTE
ORMVRAKSGATAN 18
254 49 HELSINGBORG
KORVELN 3 TAMNER,YLVA
ORMVRAKSGATAN 16
254 49 HELSINGBORG
KORVELN 4 ILIEVSKA,SUSANNA

ORMVRAKSGATAN 14
254 49 HELSINGBORG

ILIEVSKL,ZORAN
ORMVRAKSGATAN 14
254 49 HELSINGBORG



KORVELN 5 BERGSTRAND,HANS
ORMVRAKSGATAN 12
254 49 HELSINGBORG

BERGSTRAND,SUZAN
ORMVRAKSGATAN 12
25449 HELSINGBORG

KORVELN 6 AGARE SE BERGA 1:8
LIBBSTICKAN 3 BLAD NILSSON,CAROLINE
ORMVRAKSGATAN 36

254 49 HELSINGBORG

NILSSON,NICKLAS
ORMVRAKSGATAN 36
25449 HELSINGBORG

LIBBSTICKAN 4 PERSSON,MARIKA
ORMVRAKSGATAN 34
25449 HELSINGBORG

PERSSON,MATS
ORMVRAKSGATAN 34
254 49 HELSINGBORG

LIBBSTICKAN 5 ABELSSON LINDGREN,ANNA-
MALIN
ORMVRAKSGATAN 32
254 49 HELSINGBORG

LINDGREN,ANDERS
ORMVRAKSGATAN 32
254 49 HELSINGBORG

PALSIO 3:2 SKANSKA MARK OCH
EXPLOATERING NYA HEM AB
SKANSKA NYA HEM

169 83 SOLNA
PALSIO 3:19 AGARE SE BERGA 1:8
TIMJANEN 1 SVEDSTROM,JOHAN

ORMVRAKSGATAN 30

254 49 HELSINGBORG

SVEDSTROM,SOFIE
ORMVRAKSGATAN 30
254 49 HELSINGBORG

TIMJANEN 2 BERNDT,MAGNUS
ORMVRAKSGATAN 28
254 49 HELSINGBORG

KARLSSON,PERNILLA
ORMVRAKSGATAN 28
254 49 HELSINGBORG



GEMENSAMHETSANLAGGNING

UTOM PLANOMRADET

Beteckning pa
grundkartan

ALLERUM GA:1

Deliigande fastigheter

ALLERUM 2:3

Lofgren, Karl Mikael och
Anna Helena Madelen
Jonstorpsvigen 172

260 35 Odakra

ALLERUM 2:8

Andersson, Hasse Claes-Olof
Mélaregatan 36

265 33 Astorp

Forsberg,Gun Inga-Maj
Dalhemsvigen 85A

254 60 Helsingborg

ALLERUM 2:42
Persson, Carl Agne och
Kerstin Gunilla Elisabeth
Allerums kyrkvég 49

260 35 Odakra

ALLERUM 13:1
Allerums férsamling
Klockaregérden

260 35 Odakra

ALLERUM 14:2
Nilsson, Lars-Ivar
Lindegérd

Allerums kyrkvég 45
260 35 Odakra

KUNGSHULT 8:8
Agare se Avd A Berga 1:8

AVDELNING D DIKESFORETAG

Beteckning pa
grundkartan

Dl

Deliigande fastigheter
Agare, Adress

Pilshult 1:14

Fredriksson,Jarl Christer Lennart
Palsj6é Gard Gustav Hoffs vig 54
254 33 Helsingborg

Berga 1:10
Agare se Avd A Berga 1:8

Berga 1:13
Agare se Avd A Berga 1:8

Anm

Viig
Akt 12-ALL-261

Anm

Dikningsforetaget Gyhult mfl hemman
ar 1924
Akt 75 Koncept 968



TIMJANEN 3 AFFENITA,GARY
ORMVRAKSGATAN 26
254 49 HELSINGBORG

TIMJANEN 4 CEREPOVSKI,DIORDIJE
ORMVRAKSGATAN 24
254 49 HELSINGBORG

TIMJANEN 5 BAGE,ANDREAS
ORMVRAKSGATAN 22

254 49 HELSINGBORG

LESTAPIER,ELISABETH
ORMVRAKSGATAN 22
254 49 HELSINGBORG

AVDELNING B SAMFALLIGHETER

Beteckning pa Deliigande fastigheter

grundkartan Agare, Adress Anmi

INOM PLANOMRADET

PALSJIO S:8 BERGA 1:1, 3:1 Vig
Agare se avd A Berga 1:8 12-all-39

MARIA PARK 47
Samfillighetsforeningen

Maria park

Kérnfastigheter

Thomas Johnsson/LL O Pettersson
Drottninggatan 7

251 89 Helsingborg

PALSIO I1:1
Agare se Berga 1:1

PALSIO 4:1

Anna Ljungberg
Adressuppgift saknas

AVDELNING C SERVITUT OCH ANDRA SARSKILDA RATTIGHETER

Beteckning pa

Till formén for Anm
grundkartan
Belastad fastighet
OFFICIALSERVITUT
SERV | PILSHULT 1:11 Vig
PILSHULT 1:3 Reghammar, Thor Sigvard Akt 12-ALL-1480

Pilshults gard
Pilshultsvigen 4
254 50 Helsingborg



D2 NSVA
Box 2022
250 02 Helsingborg

Allerum 10:3

Jonsson, Elna Alice Ingegerd
Allerumsvigen 240

254 76 Allerum

Allerum 22:3

Karlsson, UIf Peter Hjalmar
Smaérydsvigen 157

254 76 Allerum

Alllerum 5:10
Boson, Géran
Farmarevigen 113
252 86 Helsingborg

Boson, Lars
Norra Torshultsvigen 130
260 40 Viken

Allerum 9:2,9:5
Pettersson Gosta
Smérydsvigen 200
254 76 Allerum

Vasatorp 1:1

Kommanditbolaget Vasatorpsfastigheter

169 83 Solna

Vasatorp 1:5
Vasatorps Golfklubb
Box 13035

250 13 Helsingborg

Vasatorp 1:6 — 1:8
Paul Hansen, Katarina

Vasatorps Gérd Vasatorpsallén 64

260 34 Morarp

AVDELNING E OVRIGA INTRESSENTER

BERGA 1:8, PILSHULT 1:3 Jarl Fredriksson
Gustav Hoffs viig 54
254 33 Helsingborg

ALLMAN VAG 1386 Vigverket Region Skéne
Box 543

291 25 Kristianstad

Dikningsforetaget Allerum, Vila ,
Filborna mfl byar ar 1928

Akt 201 Koncept 958
Verksamhetsomrade for dagvatten.
NSVA sdsom huvudman for VA

Fastigheter nedstroms verks. omr.

Fastigheter uppstréms verks. omr.

Arrendator

Intresseanmélan enl. lagen om
arrendatorers ritt att forvirva
arrendestiillet

Vighallare
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