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HELSINGBORG

Markanvisning Fibulan 1

Utvardering

Bakgrund

Helsingborgs stad bjod genom enheten for mark och exploatering in byggherrar att
gora en intresseanmailan for prekvalificering av byggratter inom detaljplan for
fastigheten Berga 1:10, Maria stationsomrade. Intresseanmalan rorde tva kvarter,
bada med byggratter for bostdder. Vid anbudstidens slut hade totalt 14 olika forslag
inkommit fran 10 olika byggherrar. For Fibulan 1 ldamnades 5 olika férslag in och for
Islaggen 1 lamnades 9 forslag in.

Foljande bidrag kvalificerade sig till nasta steg:

Fibulan 1:
BrA Invest, Veidekke Bostad AB och Serneke projektstyrnings AB.

Islaggen 1:
Dilum Fastigheter AB, Riksbyggen ekonomisk forening och Tornet
Bostadsproduktion AB.

Samtliga anbud inkom inom angiven tidsram.

Utvarderingskriterierna

For Fibulan 1 fanns det skallkrav om att det skulle vara en 6vervagande andel
bostadsratter som upplatelseform. Det var dven ett krav pa underjordiskt garage. Man
premierade fasadmaterial i tegel och puts, redovisning av miljéaspekter, variation i
volymer och huskroppar, bra bostider med goda ljusforhédllanden och ett gott
forhallningssatt till omgivning och omkringliggande byggnader. 1 jurygruppen
kontrollerades dven att forutsdttningarna som angivits i prekvalificeringen fanns
med.

Jurygruppen

Therese Paulsson, exploateringsingenjor, stadsledningsférvaltningen
Erika Svensson, exploateringsingenjor, stadsledningsforvaltningen
Konrad EKk, stadsarkitekt, stadsbyggnadsfoérvaltningen

Goran Hagsund, bygglovsarkitekt, stadsbyggnadsférvaltningen

Nina Begovic, plansamordnare, stadsbyggnadsférvaltningen
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Tilldelning

Enheten for mark och exploatering, med stod av jurygruppernas bedémningar, har
beslutat att:

Serneke projektstyrning AB erhaller markanvisning pa Fibulan 1

Markanvisning Fibulan 1, Serneke Projektstyrning AB

Motivering

Serneke Projektstyrning AB

[ prekvalificeringen framhavde Serneke tydligt miljdaspekter i manga former. De gav
forutsattning for att leva hallbart och redovisade att avsikten var att certifiera enligt
Miljobyggnad silver.

I Sernekes inldamning av anbud till markanvisning har de tagit med sig det som
redovisades i prekvalificeringen och integrerat i ett bra projekt. De kommer bland
annat att anvanda sig utav solceller pa taken, odlingslador, dagvattenfordrojning och
1ad- och elcykelpool. Certifiering enligt miljobyggnad silver kommer att ske. Serneke
anger att de kommer undersdka mojligheten att anvanda sig utav UWS men det
framgar ej pa skisser eller huruvida stadens renhallningsbolag dnnu varit inblandade.

Projektet kommer utgéras av bostadsratter och lagenhetsstorlekarna kommer framst
bestd av tvdor och treor men &dven en del fyror féorekommer. Bostidderna ar
valplanerade och ser ut att ha goda ljusforhallanden. Lagenhetsforraden ar i forslaget
placerade inom ldgenheterna och vi 6nskar att man ser 6ver deras placering i samrad
med staden i fortsatt arbete.

Gestaltningsmassigt visar Serneke upp ett bra bidrag med fina ljusinslapp pa garden.
Projektet har inte sa stor omvaxling i volymer och huskroppar, vi dnskar darfor att
man i fortsatt arbete forsoker utveckla fasaderna for att skapa mer liv och variation
inom fastigheten. Det monstermurade teglet ar ett fint inslag men gestaltningen kan
utvecklas mer. Det fargglada gardshuset ger liv at utemiljon vilket vi anser ar positivt.
Parkeringsplatserna pa innergarden tar en del plats och vi ser gidrna att de i mojligaste
man omdisponeras.
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Fastighet AB 3hus/Bra Invest

Fastighets AB 3hus gick i prekvalificeringen vidare med ett bidrag, projektet Kronan,
som skulle certifieras enligt Miljobyggnad silver. Man planerade att uppfdora bland
annat solceller, bikupor och odlingar pa innergarden. Det som man angav i
prekvalificeringen har redovisats dven i anbudsinldmningen f6r markanvisningen.

Kronan innehaller lagenheter i bostadsrattsform och utgors framst av ettor och tvaor,
men dven nagra treor och fyror. Bostadsldgenheternas sovrum ar tyvarr placerade
mitt i ladgenheterna utan tillgdng till dagsljus vilket drar ner boendekvaliteten.
Dessutom stjil loftgangarna pa innergarden mycket ljus fran lagenheterna.

Gestaltningsmaéssigt finner vi en spdnnande arkitektur med en viss variation i
huskroppar och volymer. Forslaget forhaller sig fint till omkringliggande gata. Tyvarr
upplevs byggnaderna som tunga med det morka teglet.

Vi ser dven en stor risk med att kunna genomféra den innergard som redovisas med
det bjilklag som ar ovan garaget. Var beddmning ar att man inte kommer kunna
plantera en stor del av den vaxtligheten som redovisas.

Veidekke Bostad AB

I det prekvalificerande bidraget som Veidekke redovisade framgick ett flertal olika
certifieringar som man vill arbeta med i detta projekt. Samtliga redovisades aven i
anbudsinldmningen. Man angav dven att man tdnkte arbeta med solceller, biologisk
mangfald och planteringsbart bjilklag ovanfér det underjordiska garaget. Var
beddmning ar att man tagit med sig det mesta in i anbudsinldmningen, dock saknar vi
sedumtaken och gardsbyggnaderna.

Projektet utgors framst av tvaor i ligenhetsstorlekar, det finns d&ven en mindre mangd
treor, fyror och femmor. Upplatelseformen ar bostadsratt. Lagenheterna ser trevliga
ut och samtliga har tillgang till balkong eller uteplats.

Dir finns en omvixling och variation i huskropparna. Overlag kinns projektet ganska
kompakt och hégt mot omkringliggande kvarter. I den 6stra delen av fastigheten ser
vi tyvarr en stor och lang huskropp som drar ner gestaltningen och skapar samre
koppling till omkringliggande omrade. Garagets placering skapar goda
forutsattningar for en attraktiv innergard.

[ var bedomning ser vi att de tekniska utrymmena och gemensamhetslokalerna hogst
upp utgdr en sjunde vaning. Detta medfor att forslaget ej ar planenligt da hogsta
tillatna antal vaningar ar sex. Forslaget ar ej genomforbart i nuvarande form.
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