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Tillsammans med Jais arkitekter vill Riksbyggen utveckla Maria Station genom att skapa en attraktiv och
intressant livsmiljo som kopplar till bAde angransande bostadskvarter och naturomradet samt tar tillvara
tomtens naturligt goda forutsattningar. Med manniskan i centrum vill vi skapa val gestaltade och langsiktigt
hallbara miljéer ur saval ekonomiska, kulturella, socialt och miljomassigt perspektiv.

— en plats att kalla hemma.
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KOPPLINGAR

Kv. Islaggen ligger i ytterkanten av planomradets syddstra del och vander sig mot Gyhults gard

och naturomréadet. | vaster gransar kvarteret till en smalare kvartersgata och bostadskvarteret
Fibulan. Kvarteret ar tankt att fungera som en lank mellan den stdrre tatare bebyggelsen och
angsmarken. Byggnaderna ar lagre och har en mer varierande skala ut mot den livliga
gatusidan. Husen ar aven gavelstallda mot gaturummet vilket ger en visuell koppling, vid
entréer och gardar, mot naturomradet.

GRONA RUM

| direkt anslutning till kvarteret visar detaljplanen pa tva mindre parkomraden samt ett stérre
sammanhangande naturomrade vilket ger fina mojligheter att vara nara natur och grénska.
Gardarna mellan husen vander sig mot naturen och 6vergar fran ordnade gréna rum, med
odlingar och grasmatta, till oordnad natur med dngsmark. Gransen mellan gard och natur
bildas av tata gronskande hackar med naturliga "smitvagar” ut till angen.

Pa bostadsgardarna finns utrymme for en 6rttradgard med planteringslador och frukttrad mm
som framjar den biologiska mangfalden och berikar boendemiljon. Som komplement till de
groéna rummen pa markplan kommer det aven att finnas Biotoptak pa férrad och miljéhus,
gronskande pergola vid entréerna samt olika former av vaxtvaggar mm.

Pa balkonger och uteplatser finns det integrerade odlingslador fér odling av ex kryddvaxter,
perfekt placerade direkt utanfér koket och matplatsen.

Pa innergarden uppfors @ven ett orangeri som blir en kombination av vaxthus med odling och
gemensamhetslokal for de boende.

De laga tegelmurarna med integrerade planteringar medfor aven att den grénskande garden
"spiller” over till gaturummet. | kombination med tradplantering i forgardsmark, vaxtvaggar och
pergola ger det ett gront valkomnande intryck.

MARKANVISNING KV. ISLAGGEN
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KVARTER

Projektet bestar av ett antal valdefinierade bostadsgardar, av olika storlek och karaktar, som
tillsammans med de tva flerfamiljshusen bildar kvarteret. Detta ar resultatet av de viktigaste
kvaliteterna fran tre vanliga stadsbyggnadsidéer:

Fran stenstaden valjer man kvaliteterna av en tydlig offentlig/privat sida, funktionsblandning,
blandning av manniskor, entréer mot gata samt narhet.

Funktionalismen har sina fortjanster i bra ljusférhallande, utsikt/utblickar samt goda
boendekvaliteter for de enskilda bostaderna.

For villakvarteret ar positiva egenskaper parkering pa tomten, variation/personligt, boende
ansvariga for sin boendemiljé samt familjevanligt.

Vaderstreck och solférhallande samt utsikt/utblick &r nagra av de viktigaste kvaliteterna i
en boendemiljo. Darfér har de bada flerbostadshusen utformats som tvarvanda lite lagre
lamellhus med sina gavlar ut mot gatan. Innergarden mellan husen tillsammans med de
naturliga marknivaerna medger sol pa balkonger och uteplatser samt tradgarden under

storre delen av dagen.
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SKALA 1:250

Kombinationen av dessa kvaliteter resulterar i ett unikt kvarter rikt pa variation.
For att uppna detta resultat behovs ett antal arkitektoniska styrelement enligt nedan.

Arkitektoniska styrelement:

Kvartersgréans

| gaturummet och mot naturomradet runt kvarteret — dar det privata rummet méter det offentliga.
Mot gatan har vi arbetat med olika variationer av mindre komplementbyggnader samt laga tegel-
murar som i kombination med de stérre husgavlarna ger en dkad rumslig kvalitet med maéjlighet till
intressanta livforskjutningar, siktlinjer, dppningar och sittplatser.

Mot naturomradet tanker vi oss ett mer organiskt angreppssatt med hackar for att tydliggéra gran-
serna.

Offentlig/aktiv stadssida — privat/lugn trddgardssida

Fasaderna utfors till storsta del med tegel, danskt format, i olika kulorer fran rott till gulaktigt samt
olika kuldr pa fogarna. Murar och komplementbyggnader utférs med den lite morkare rodaktiga
blandningen och mérkgra fog. Bostadshusen har samma maérka rodaktiga tegelblandning i entré-
planet. Fran plan 2-4 blandas teglet upp och blir gradvis ljusare och gulare. Indragna tegelytor,
fonsterbankar av tegel och ménstermurning medverkar till en mer livfull fasadutformning.
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ENTREPLAN

Kring entrén, balkonger och uteplatser forekommer "mjukare” material sa som trabaserade skivor och
traribbor. Stora fonsterpartier ut mot de generdsa balkongerna med éppna racken medger kontakt med
gardsrummen och livet mellan husen.

Fargskalan varierar inom de jordnara kulérerna med olika typer av tegel och skivmaterial.

Dessa kulorer kompletteras med putsade ytor och accentkultrer pa exempelvis dorrar i svart eller klarare
fargskala.

Entréer

Byggnaderna placeras med gavlarna i gatuliv och tillsammans med komplementbyggnaderna och pergolan
bildar de entrén in till bostaderna. Man tar klivet fran den mer livliga gatusidan och in pa den intima och sky-
ddade innergarden. Trapphusen ar ljusa och rymliga och varje vaningsplan har ett eget forrad for ex barn-
vagnar, rullstol eller rullator. Bostadshuset i norr har genomgaende trapphus for att alla skall kunna na den
gemensamma garden, orangeriet och miljorummet mellan husen. Bostadshuset i séder utférs med kallare
och p-garaget. Hiss och trapphus samt bil-/cykelramp kopplar dessa utrymmen till gata och innergard.
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E— \ Mobilitet — Parkering
o - Ehibt | N e e B A \ Inom Riksbyggen har vi stort fokus pa mobilitetsfragor och arbetar med manga olika atgarder
'\\ for att de boende ska kunna transportera sig pa ett hallbart satt. Det vi erbjuder ar bland annat
— — \ subventionerad kollektivtrafik. Bilpool och cykelpool (ladcyklar av elcykeltyp) dar de boende
’ = =5 } \'\\ erhaller gratis medlemskap i 5 ar.
g \
- - \ Vi vill i vart férslag gora en 16sning som integrerar bilen i boendemiljon pa ett mer avspant satt.
" RTI & \\ Vi vill undvika att parkeringsytorna blir dominerande element dar dessutom bilen latt utsatts
' = ‘\.\ for averkan. For att halla en 6ppen och gron gardsmiljé har darfér merparten av parkerings-
" 3@9 - s \ behovet tillgodosetts av ett parkeringsgarage med infart fran kvartersgatan. Cykelparkeringen
_ \ I6ses med sakra forrad i bade kallare och pa markplan. Utrymmena férses med cykelstall i 2
O O | LGH FRD \ vaningar, laddstationer for elcyklar och automatisk doérréppning samt méjlighet till liten cykel-
@B“ ° = g = = @ \ verkstad for lite enklare cykelunderhall.
I~ ~ \‘
o P RiRTSER |3 g i \ En liten del av bilparkeringarna placeras pa innergarden och blir motsvarigheten till villans
@9 Iom2 e ¢ RENRERN © '\\ uppfart. Komplementbyggnaderna, forrad och miljéhus, ar placerade sa att de stddjer den
E % éfﬂ%éé m \ overordnade arkitektoniska upplevelsen, dvs i gatuliv eller som rumslig avgransare. In-
¥ ! = | - '\\ nergarden vid entrén utformas som ett vackert och anvandbart entrérum dar barnen kommer
C 52 N ‘\\ att leka och morgonkaffet att drickas. Har passerar man med bilen och har man matkassar
E'm = CYRELE ° '\\ med sig stannar man till och lastar ur, for att sedan parkera pa garden eller i P-garaget.
3 o R \
\
= i B —
l[!g‘)l__,, O \ Variation inom omradet ar ytterst betydelsefullt. Det galler skala, byggnadsstorlekar och voly-
— - \ \ mer, material, stadsrum, gréna rum, platser, manniskor bostader och lokaler mm.
+46.460 @E \> N Blandningen gor helheten rikare och mer intressant. Vid promenad inom och langs med kvar-
// \ teret skall man kunna fa olika rumsliga upplevelser. Olika manniskor skall vilja bosatta sig har
’\-\ och det skall finnas platser och aktiviteter som attraherar alla olika aldrar.

(A N e N
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SIFFERFAKTA

Tomtarean ar ca 2150 m2, varav byggbar ytan inom begransningslinjen &r 1990 m2.
Forgardsmarken utmed gatan far ej bebyggas vilket i praktiken innebar ett max BTA pa:

1990 x 60% = 1194 m2 x 4 vaningar = 4776 m2

minst 75% av byggratten skall bebyggas: 4776 x 75% = 3582 m2 BTA

Totalt ljus BTA ca 3480 m2 (73%) (bostadshus och komplementbyggnader)

BOA ca 2350 férdelade pa 39 BRF lagenheter, lagenhetsstorlekar 55-85 m2 (2-4 Rok).
Totalt mérk BTA ca 820 m2 (P-garage inklusive ramp 510 m2 samt kallare ca 260 m2)

Parkeringsbehov bilar: ca 22,5 platser. Forslaget har 22 platser (17 i garage + 5 ovan mark)
Bilpool (1 bil pa max 40 lagenheter ger reduktion pa 15%) — 22,5 x 0.85 = 19 p-platser

Vi har dessutom storre delen av cykelparkeringen inomhus vilket medfor att vi skulle

kunna minska med ytterligare 2 bilplatser (enligt P-normen). Dvs vi klarar parkeringen for
bade boende och bilpool samt att vi kan erbjuda 3-4 extra platser.

Parkeringsbehov cyklar: ca 62 platser. Forslaget har 82 platser férdelade pa 52 i P-garaget,
14 i Cykelforrad i markplan samt 14 st cykelstall i anslutning till bostadsentréerna.
Det finns aven ett cykelférrad for 3 st elladcyklar (cykelpool).

Byggherre:

Riksbyggen ekonomisk férening (702001-7781)

Box 106 37 Stockholm

Kontaktperson: Anders Jeppsson, marknadsomradeschef 040-32 67 54

Riksbyggen jais
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HALLBARHET SOCIALT, EKOLOGISKT OCH HALLBART
- HALLBARHETSVERKTYGET

Projektets hallbarhetsprofil

—Fef Projekt
Sedan 2012 ar ambitionen att 100% av Riksbyggens nyproducerade flerbostadshus med tre Bra"-nivé
eller fler vaningar certifieras enligt Miljobyggnad, Sweden Green Building Council (SGBC), i
och da uppna minst niva silver. Projektet skall vara ekologiskt och ekonomiskt hallbart med ett Energi .
langsiktigt planeringsperspektiv. Lagenergihus, gemensam odling, bilpool och gréna tak mm
ar en sjalvklar standard. Vi pa Riksbyggen vill ga i braschen for ett langsiktigt och mer hallbart Etabiering
bostadsbyggande. Att utdka andelen férnybar energi ar en viktig del i arbetet med att minska
klimatbelastningen och darfor infér vi solceller som standard i vara bostadsprojekt.

f.//// //// 2

7i

Ekosystemtjanster Materia

4

Riksbyggens vision ar att vara den ledande samhallsutvecklaren for hallbara och attraktiva

boendemiljder och for att kunna fa till en bra styrning i var nyproduktion med avseende pa

ekonomisk, miliomassig och social hallbarhet har vi tagit fram ett hallbarhetsverktyg i bygg-

projekt. Tanken ar att vi redan i ett tidigt skede betsammer vilken niva skall na upp till hallbar-

hetsmassigt och med hjalp av verktyget arbetar vi sedan vidare med att satta mer detaljerade Mobilitet
mal, aktiviteter och krav under processens gang.

Detta sakerstaller att vi far med oss héllbarhetsfragan hela vagen fran planering till inflyttning.

Verktyget bygger pa befintliga certifieringssystem men ar aven kompletterade med andra Social hllbarhet
viktiga aspekter av hallbarhet. tieckis samhiliet Eamantam oyite

EKOSYSTEMTJANSTER OCH GRONTRIVSELFAKTOR
- ATT TA TILLVARA PA NATUREN

il
Jiilh

S
T

Social hallbarhet -

Majlighet att paverka

social hillbarhet - Skapa

Med ekosystemtjanster menar vi nyttor som naturen skapar for oss alla — det handlar om att
tillvarata markens fulla potential samtidigt som vi adderar varden som rening av vatten och luft
samt rekreation i naturen/gréna rum fér fler manniskor.

Vi vill gérna satsa lite extra pa klimatstrategier sa som odlingslotter, vaxthus, kompostering mm
som samtidigt adderar kvalitet till det gemensamma gardslivet.

Utdver vart verktyg med ekosystemtjanster arbetar vi &ven med en gréntrivselfaktor. SOCIAL HALLBARHET

ett satt att kvalitetssakra trivsel, gronska och biologiskt mangfald. En val gestaltad och

platsspecifik boendemilj6 rustar kvarteret for vart lokala klimat samtidigt som det ger Vér definition av social héllbarhet for de som bor hos Riksbyggen p& Maria Station
rekreativa mojligheter och bidrar till sociala méten. kan i korthet sammanfattas med 4 rubriker:

De boende skall ha mdjlighet att paverka
Vara foreningar ska ledas pa ett aktivt, tydligt och demokratiskt satt och vi erbjuder
aven utbildning for detta. Da riksbyggen aven star for den langvariga forvaltningen finns

0 e méjligheten att bygga upp ett fint och kontinuerligt samarbete med de boende.
i — De boende ska tillsammans kunna skapa en gemensam nytta
200 1 — Vid Maria Station kommer vi att uppmuntra de boende genom att hjalpa dem att ordna
Rekreation och estetiska virden gemensamma mobilitetsldsningar och ett kombinerat orangeri och samlingslokal
150 - kommer att uppféras pa innergarden.
Habitat fér arter
e » Frebyggande av jorderosion Riksbyggen skapar trygga och sékra boendemiljéer
Riksbyggens fastigheter samt boendemiljon runt omkring skall vara inbjudande
50 4 ® Biologisk kontroll och trygg
0 . Pallinering Riksbyggen &r med och utvecklar samhéllet
@0‘“ g?"a SEma b g det ar viktigt for oss att de entreprendrer vi upphandlar ar med och tar ett samhallsansvar.
& & T Vid Maria Station kommer vi darfér att leta efter entreprendrer som ocksé kan visa pa
& ds#@ it ol vilket satt de kan bidra. Det kan exempelvis innebara att de arbetar med att ta emot
RS larlingar, praktikanter eller kanske stottar lokala initiativ i staden.
& u Mikroklimat
bﬁ’“ Vi bygger inte hus, vi skapar attraktiva boendemiljéer déar
l manniskor kdnner sig hemmal!
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MARIA STATION KV. ISLAGGEN -~SAMMANSTALLD TEXT FRAN PLANSCHERNA

Tillsammans med Jais arkitekter vill Riksbyggen utveckla Maria Station genom att skapa en attraktiv och
intressant livsmiljo som kopplar till bAde angransande bostadskvarter och naturomradet samt tar tillvara tomtens
naturligt goda forutsattningar. Med manniskan i centrum vill vi skapa véal gestaltade och langsiktigt hallbara miljcer
ur saval ekonomiska, kulturella, socialt och miljomassigt perspektiv — en plats att kalla hemma.

KOPPLINGAR

Kv. Islaggen ligger i ytterkanten av planomradets syddstra del och vander sig mot Gyhults gard och naturomradet.
| vaster gransar kvarteret till en smalare kvartersgata och bostadskvarteret Fibulan. Kvarteret &r tankt att fungera
som en lank mellan den storre tétare bebyggelsen och dngsmarken. Byggnaderna &r lagre och har en mer
varierande skala ut mot den livliga gatusidan. Husen ar ven gavelstallda mot gaturummet vilket ger en visuell
koppling, vid entréer och gardar, mot naturomradet.

GRONA RUM

| direkt anslutning till kvarteret visar detaljplanen pa tva mindre parkomraden samt ett stérre sammanhangande
naturomréde vilket ger fina majligheter att vara nara natur och grénska.

Gardarna mellan husen vander sig mot naturen och 6vergar fran ordnade gréna rum, med odlingar och
grasmatta, till oordnad natur med dngsmark. Gransen mellan gard och natur bildas av tita grénskande hackar
med naturliga "smitvagar” ut till &ngen.

Pa bostadsgardarna finns utrymme for en orttradgard med planteringslador och frukttrad mm som framjar den
biologiska mé&ngfalden och berikar boendemiljén. Som komplement till de gréna rummen pa markplan kommer
det dven att finnas Biotoptak pé forrad och miljéhus, grénskande pergola vid entréerna samt olika former av
vaxtvaggar mm.

Pa balkonger och uteplatser finns det integrerade odlingslador for odling av ex kryddvaxter, perfekt placerade
direkt utanfor koket och matplatsen. P& innergarden uppfors dven ett orangeri som blir en kombination av vaxthus
med odling och gemensamhetslokal for de boende.

De laga tegelmurarna med integrerade planteringar medfor dven att den gronskande garden "spiller” 6ver till
gaturummet. | kombination med tradplantering i forgardsmark, vaxtvaggar och pergola ger det ett gront
valkomnande intryck.

KVARTER

Projektet bestar av ett antal valdefinierade bostadsgardar, av olika storlek och karaktar, som tillsammans
med de tva flerfamiljshusen bildar kvarteret. Detta &r resultatet av de viktigaste kvaliteterna frén tre vanliga
stadsbyggnadsidéer:

Fran stenstaden véljer man kvaliteterna av en tydlig offentlig/privat sida, funktionsblandning, blandning av
manniskor, entréer mot gata samt narhet.

Funktionalismen har sina fortjanster i bra ljusférhallande, utsikt/utblickar samt goda boendekvaliteter for de
enskilda bostaderna.

For villakvarteret ar positiva egenskaper parkering pa tomten, variation/personligt, boende ansvariga for sin
boendemiljo samt familjevénligt.

Véaderstreck och solforhallande samt utsikt/utblick &r nagra av de viktigaste kvaliteterna i en boendemiljé. Darfor
har de bada flerbostadshusen utformats som tvarvéanda lite lagre lamellhus med sina gavlar ut mot gatan.
Innergarden mellan husen tillsammans med de naturliga marknivaerna medger sol pa balkonger och uteplatser
samt tradgarden under storre delen av dagen.

Kombinationen av dessa kvaliteter resulterar i ett unikt kvarter rikt pa variation.

For att uppna detta resultat behovs ett antal arkitektoniska styrelement enligt nedan.

Arkitektoniska styrelement:

Kvartersgrans

I gaturummet och mot naturomradet runt kvarteret — dar det privata rummet moter det offentliga. Mot gatan har vi
arbetat med olika variationer av mindre komplementbyggnader samt laga tegelmurar som i kombination med de
storre husgavlarna ger en 6kad rumslig kvalitet med mdjlighet till intressanta livforskjutningar, siktlinjer, 6ppningar
och sittplatser. Mot naturomradet tanker vi oss ett mer organiskt angreppssatt med hackar for att tydliggora
granserna.



Offentlig/aktiv stadssida — privat/lugn tradgardssida

Fasaderna utfors till storsta del med tegel, danskt format, i olika kulorer fran rott till gulaktigt samt olika kulor pa
fogarna. Murar och komplementbyggnader utférs med den lite mérkare rédaktiga blandningen och moérkgra fog.
Bostadshusen har samma morka rodaktiga tegelblandning i entréplanet. Fran plan 2-4 blandas teglet upp och blir
gradvis ljusare och gulare. Indragna tegelytor, fénsterbénkar av tegel och ménstermurning medverkar till en mer
livfull fasadutformning.

Kring entrén, balkonger och uteplatser forekommer "mjukare” material sa som trabaserade skivor och traribbor.
Stora fonsterpartier ut mot de generdsa balkongerna med 6ppna racken medger kontakt med gardsrummen och
livet mellan husen.

Fargskalan varierar inom de jordnéra kuldrerna med olika typer av tegel och skivmaterial.

Dessa kulorer kompletteras med putsade ytor och accentkulérer pa exempelvis dorrar i svart eller klarare
fargskala.

Entréer

Byggnaderna placeras med gavlarna i gatuliv och tillsammans med komplementbyggnaderna och pergolan bildar
de entrén in till bostaderna. Man tar klivet frdn den mer livliga gatusidan och in pa den intima och skyddade
innergarden. Trapphusen &r ljusa och rymliga och varje vaningsplan har ett eget forrad for ex barnvagnar, rullstol
eller rullator. Bostadshuset i norr har genomgaende trapphus for att alla skall kunna na den gemensamma
garden, orangeriet och miljorummet mellan husen. Bostadshuset i séder utfors med kallare och p-garaget. Hiss
och trapphus samt bil-/cykelramp kopplar dessa utrymmen till gata och innergard.

Mobilitet — Parkering

Inom Riksbyggen har vi stort fokus pa mobilitetsfragor och arbetar med manga olika atgarder for att de boende
ska kunna transportera sig pa ett hallbart satt. Det vi erbjuder &r bland annat subventionerad kollektivtrafik.
Bilpool och cykelpool (ladcyklar av elcykeltyp) dar de boende erhaller gratis medlemskap i 5 &r.

Vi vill i vart férslag géra en l6sning som integrerar bilen i boendemiljon pa ett mer avspant satt. Vi vill undvika att
parkeringsytorna blir dominerande element dar dessutom bilen Iatt utsatts for &verkan. For att halla en 6ppen och
gron gardsmiljo har darfér merparten av parkeringsbehovet tillgodosetts av ett parkeringsgarage med infart fran
kvartersgatan. Cykelparkeringen l6ses med sakra forrad i bade kallare och pa markplan. Utrymmena forses med
cykelstéll i 2 vaningar, laddstationer for elcyklar och automatisk dérréppning samt majlighet till liten cykelverkstad
for lite enklare cykelunderhall.

En liten del av bilparkeringarna placeras pa innergarden och blir motsvarigheten till villans uppfart.
Komplementbyggnaderna, forrad och miljchus, &r placerade sa att de stodjer den 6verordnade arkitektoniska
upplevelsen, dvs i gatuliv eller som rumslig avgransare. Innergarden vid entrén utformas som ett vackert och
anvandbart entrérum dér barnen kommer att leka och morgonkaffet att drickas. Har passerar man med bilen och
har man matkassar med sig stannar man till och lastar ur, for att sedan parkera pa garden eller i P-garaget.

VARIATION

Variation inom omradet ar ytterst betydelsefullt. Det géller skala, byggnadsstorlekar och volymer, material,
stadsrum, gréna rum, platser, ménniskor bostéder och lokaler mm.

Blandningen gor helheten rikare och mer intressant. Vid promenad inom och langs med kvarteret skall man kunna
fa olika rumsliga upplevelser. Olika manniskor skall vilja bosétta sig har och det skall finnas platser och aktiviteter
som attraherar alla olika aldrar.

HALLBARHET SOCIALT, EKOLOGISKT OCH HALLBART

- HALLBARHETSVERKTYGET

Sedan 2012 ar ambitionen att 100% av Riksbyggens nyproducerade flerbostadshus med tre eller fler vaningar
certifieras enligt Miljobyggnad, Sweden Green Building Council (SGBC), och d& uppna minst niva silver. Projektet
skall vara ekologiskt och ekonomiskt hallbart med ett langsiktigt planeringsperspektiv. LaAgenergihus, gemensam
odling, bilpool och grona tak mm &r en sjalvklar standard. Vi p& Riksbyggen vill ga i braschen for ett langsiktigt
och mer hallbart bostadsbyggande. Att utbka andelen férnybar energi ar en viktig del i arbetet med att minska
klimatbelastningen och darfor infor vi solceller som standard i vara bostadsprojekt.

Riksbyggens vision ar att vara den ledande samhallsutvecklaren for hallbara och attraktiva boendemiljoer och for
att kunna fa till en bra styrning i var nyproduktion med avseende pa ekonomisk, miljoméassig och social hallbarhet
har vi tagit fram ett hallbarhetsverktyg i byggprojekt. Tanken &r att vi redan i ett tidigt skede betsammer vilken niva
skall n& upp till hallbarhetsmassigt och med hjalp av verktyget arbetar vi sedan vidare med att satta mer
detaljerade mal, aktiviteter och krav under processens gang.

Detta sakerstaller att vi far med oss héllbarhetsfragan hela vagen fran planering till inflyttning. Verktyget bygger
pa befintliga certifieringssystem men &r aven kompletterade med andra viktiga aspekter av hallbarhet.



EKOSYSTEMTJANSTER OCH GRONTRIVSELFAKTOR

- ATT TA TILLVARA PA NATUREN

Med ekosystemtjanster menar vi nyttor som naturen skapar for oss alla — det handlar om att tillvarata markens
fulla potential samtidigt som vi adderar varden som rening av vatten och luft samt rekreation i naturen/gréna rum
for fler manniskor. Vi vill garna satsa lite extra pa klimatstrategier s som odlingslotter, vaxthus, kompostering mm
som samtidigt adderar kvalitet till det gemensamma gardslivet.

Utover vart verktyg med ekosystemtjanster arbetar vi &ven med en grontrivselfaktor.
ett satt att kvalitetssékra trivsel, gronska och biologiskt mangfald. En val gestaltad och platsspecifik boendemiljo
rustar kvarteret for vart lokala klimat samtidigt som det ger rekreativa maéjligheter och bidrar till sociala méten.

SOCIAL HALLBARHET

Var definition av social hallbarhet fér de som bor hos Riksbyggen p& Maria Station kan i korthet sammanfattas
med 4 rubriker:

De boende skall ha mdéjlighet att paverka

Vara foreningar ska ledas pa ett aktivt, tydligt och demokratiskt satt och vi erbjuder dven utbildning for detta. Da
riksbyggen aven star for den langvariga forvaltningen finns mojligheten att bygga upp ett fint och kontinuerligt
samarbete med de boende.

De boende ska tillsammans kunna skapa en gemensam nytta
Vid Maria Station kommer vi att uppmuntra de boende genom att hjélpa dem att ordna gemensamma
mobilitetslésningar och ett kombinerat orangeri och samlingslokal kommer att uppféras pa innergarden.

Riksbyggen skapar trygga och sakra boendemiljoer
Riksbyggens fastigheter samt boendemiljoén runt omkring skall vara inbjudande och trygg.

Riksbyggen ar med och utvecklar samhéllet

Det ar viktigt for oss att de entreprendrer vi upphandlar &r med och tar ett samhallsansvar. Vid Maria Station
kommer vi darfor att leta efter entreprendérer som ocksa kan visa pa vilket sétt de kan bidra. Det kan exempelvis
innebéra att de arbetar med att ta emot larlingar, praktikanter eller kanske stottar lokala initiativ i staden.

SIFFERFAKTA

Tomtarean ar ca 2150 m2, varav byggbar ytan inom begréansningslinjen ar 1990 m2. Férgardsmarken utmed
gatan far ej bebyggas vilket i praktiken innebar ett max BTA pa:

1990 x 60% = 1194 m2 x 4 vaningar = 4776 m2

minst 75% av byggratten skall bebyggas: 4776 x 75% = 3582 m2 BTA

Totalt ljus BTA ca 3480 m2 (73%) (bostadshus och komplementbyggnader)

BOA ca 2350 fordelade pa 39 BRF lagenheter, lagenhetsstorlekar 55-85 m2 (2-4 Rok).
Totalt mdrk BTA ca 820 m2 (P-garage inklusive ramp 510 m2 samt kéllare ca 260 m2)

Parkeringsbehov bilar: ca 22,5 platser. Forslaget har 22 platser (17 i garage + 5 ovan mark) Bilpool (1 bil p& max
40 lagenheter ger reduktion pa 15%) — 22,5 x 0.85 = 19 p-platser

Vi har dessutom storre delen av cykelparkeringen inomhus vilket medfor att vi skulle

kunna minska med ytterligare 2 bilplatser (enligt P-normen). Dvs vi klarar parkeringen for bade boende och
bilpool samt att vi kan erbjuda 3-4 extra platser.

Parkeringsbehov cyklar: ca 62 platser. Forslaget har 82 platser fordelade pa 52 i P-garaget, 14 i
Cykelforrad i markplan samt 14 st cykelstall i anslutning till bostadsentréerna.
Det finns aven ett cykelforrad for 3 st elladcyklar (cykelpool).

Byggherre:

Riksbyggen ekonomisk férening (702001-7781)

Box 106 37 Stockholm

Kontaktperson: Anders Jeppsson, marknadsomradeschef 040-32 67 54
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