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2. Landskap

3. Siktlinjer och sol

SOL

BYGGRATT, ISLAGGEN 1:
(enl. detaljplan)

- B: Bostader

-ed:  Storsta byggnadsarea ar 60 % av
tomtarean. Utdver storsta byggnads
area far underjordiskt garage med
planterbart bjalklag finnas med en
hogsta hojd pa 1,5 meter over
marken. Mindre uthus/sophus far
finnas

- Totalhojd hogst 15 meter
- Max 4 vaningar
- Max 1290 m?2 BYA (2150x0.6)

- Max 5160 m2 BTA
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Koncept

- =

60%

1. TOMTAREA 2. MAX BYGGNADSAREA, 60 % AV TOMTAREAN 3.30% + 30% + GEMENSAM MOTESPLATS

4. HOGST 4 VANINGAR 5. TOMTENS LUTNING GER HALVPLANSFORSKJUTNING FOR 6. GF\’"C")NSKAN VAXER IN | KVARTERET OCH
SODRA HUSET, DAGSLJUSBELYST KALLARE UPP OVER FASAD OCH TAK.

| 1
2019-01-24 | Markanvisningstévling fér Islaggen 1 (I T LTI TORNET: “;‘7 IW.I l-a



Fasader
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FASAD MOT VASTER
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FASAD MOT SODER
(Sédra huset)

FASAD MOT NORR
(Norra huset)
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FASADERNA

Vart gestaltningsférslag bygger pa en
horisontell struktur. Vi kallar det “tradgards-
villor”.

Konceptet later det grona fran I6vskogen
kring Gyhults gard sippra in i och préagla
hela kvarteret. Entrégangar och fasader mot
Oster och véster har marktegel/fasadtegel
som bildar en plattform &t de mer svavande
fasaderna mot gardens dngsvegetation.
Utférda i tra kan de liknas vid l6vtradens
grenverk. Balkongerna kragar ut och ger
ytor for vaxlighet, odling och gréna fasader.
Vi arbetar med gestaltning och utformning
for att skapa ett hallbart boende med giftfria
material.

TEGEL
“Helsingborgstegel”, typ Petersen tegel D48.
Ett tegel med varierad kuldr i olika férband.

TRA
Obehandlad panel av gran eller fur i hog
kvalitet som granar och aldras vackert.

FONSTER
Naturanodiserade fonster i tegelvaggen och
oljade trafonster i trafasaden.

ENTREER
Indragna entrépartier i oljat tra.

BALKONGER

Racke av metall.

Undersida balkongplattor kladda med trarib-
bor och infalld belysning.

Odlingslédder med vaxter som “skiljevaggar”
mellan balkongerna.
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Planer

1. Vertikala

kommunikationsytor

3. Rumsbildning
In- och utdragen fasad

+

4. Balkonger
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Typlagenheter

. \\\fmmm LAGENHETERNA
S ) ‘ =t Genom att bygga med hog materialkvalitet
fF—=o }2 8} DD H e arbetsplats L och miljovanliga produkter garanteras hu-
i C) kok rum forvaring mot tak / sen lang livslangd. Alla lagenheter ges hig
° / wc/tvatt/dusch ] och héllbar standard pa bade fast inredning
i “ W O och utrustning, med helkaklade badrum,
] D—Di F [ parkettgolv och héllbara ytskikt.
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Garage - Sektioner
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PARKERINGEN

Med en serie mobilitetsatgarder raknar vi
med ett parkeringsbehov pa

7 platser/1000m2 BTA. Totalt innehaller det
underjordiska garaget 35 P-platser och
rikligt med cykelparkering.

| garagets ljusa del finns hobbyrum och en
cykelverkstad.
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Situations-/Gardsplan
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GARAGEPLAN
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Takplaner
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GEMENSAMMA YTpR
(Gard, garage, lokal och AV-rum)
BOSTADSRATTER

- HYRESSRATTER

UPPLATELSEFORMER
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TORNET:

Vy frén sydvést
Vy fran nordost

Vy frén sydost

Volymstudier

e
QL

i
A

Vy frén nordvast

2019-01-24 | Markanvisningstavling for Islaggen 1 |

Vy frén ovan




FRAN VANLIGA PUNKTHUS TILL OVANLIGA TRADGARDSVILLOR
Planférutsattningarna anger tva punkthus som begréansats till 4 vaningar
med bibehallen byggratt. Normalt har punkthus en vertikal struktur. Vi
vander pa konceptet och skiftar perspektiv. Vart gestaltningsforslag byg-
ger i stallet pa en horisontell struktur. Vi kallar det “tradgéardsvillor”.
Konceptet later det grona frén I6vskogen kring Gyhults gard sippra in i
och prégla hela kvarteret. Entrégéngar och fasader mot éster och vaster
har marktegel/fasadtegel (typ “Helsingsborgstegel” - finns liknande hos
Petersens tegel ex D48) som bildar en plattform at de mer svavande
fasaderna mot gardens angsvegetation. Utférda i tra (obehandlade) kan
de liknas vid lévtradens grenverk. Balkongerna kragar ut och ger ytor for
vaxlighet, odling och grona fasader. Se vidare i A3 presentationen.

De genomtankta lagenheterna har en fasad som skapar rumsbildningar,
siktlinjer och vindskyddade platser dar bade méanniskor, djur och véxter
trivs. Garaget ar latt att n& och innehéller &ven hobbyrum och cykelverk-
stad. Byggnadskroppen placeras for att utnyttja den omgivande terran-
gen. | norr &r vi i princip i nivd med befintlig mark, i séder sluttar marken
undan sé att garaget far dagsljus. Det ger aven bra férutsattningar fér de
hobbyrum, cykelverkstad och andra sociala rum i kallarplanet.

EN KAVALKAD AV BIOLOGISK MANGFALD

Héar omsatts visionen om en levande gron stad till verklighet. Naturen
finns tillganglig s& snart man ¢ppnar sin dérr. Lokalt forekommande tréad,
buskar och perenner planteras, garna sadana som ger bar och nektar.
Beroende pé arstid kan de boende gladjas &t fjarilar, slandor och humlor
pa sina balkonger och njuta av koltrasten sena varkvallar. Bade takter-
rasser och gard fokuserar pa en biotop som stimulerar stor variation av
traktens insekter och djur. Varierat vaxtval, fagelholkar och insektshotell
bidrar till biologisk méngfald och starker ekosystemet.

DAGVATTENHANTERING SOM VARDEFULL RESURS
Dagvattenhanteringen ska vara en tillgang bade i 6sregn och solsken. Var
vision ar 6ppna dagvattenanlaggningar, val integrerade i miljon. Dagvat-
tnet hanteras lokalt inom kvarteret innan det leds vidare till omradets
dvergripande system. Grona tak fordrojer och buffrar takvattnet som
sedan leds vidare till garden via gronytor. Garden ar hojdsatt sa att en
ranna ligger i gardens lagpunkt. | ena anden av rannan star en regntunna
som samlar upp takvattnet fran vaxthuset. Vattnet anvands till bevattning
av odlingarna. Det ar aven majligt att nyttja takvattnet fran den sddra
huskroppen.

FASADGRONSKA FOR SKUGGA, SVALKA OCH SKONHET

Aven grénskan pa fasaderna bidrar till vattnets kretslopp, avkylning av
luften och den biologiska mangfalden. Varma sommardagar ger fasad-
gronskan skugga, som i sin tur skénker svalka inomhus och dessutom ger
fasaderna ett gront, friskt och vackert intryck.

KULTUR BETYDER ODLING - OCH TVARTOM

Det grona ar det nya svarta. Gronsaker och fruktrad ar en snabbvaxande
hobby som bidrar till bAde hushéllsekonomin och halsan. Lokalt odlande
innebar resurssnal rekreaktion, enkel motion och bidrar till ett mer ekol-
ogiskt hallbart samhélle. S& moter vart kvarter djupt manskliga behov
och for samtidigt en sund tradition vidare. P& garden planteras appeltrad,
parontrad, korsbarstrad, krusbarsbuskar, vinbarsbuskar. Grona utemiljoer
ger trygg avkoppling och naturintresset blir en kultur dar de boende kan
forenas. Funktionshindrade, barn och &ldre har tilltrade till bade odling-
slador och gardens 6vriga aktiviteter. Gardens eget vaxthus blir en social
motesplats for alla - inte bara de med gréna fingrar. Vi har malet inriktat
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ISLAGGEN 1

FORSLAG “NABO”

pé att n& en gronytefaktor pa 0,6 - vilket vi ser mojlighet att genomfora.

HALLBARA HUS OCH KLIMATSMARTA HEM

Under en byggnads livstid kan underhall och drift uppga till 85% av
totalkostnaden. Genom att vélja systemldsningar och produkter ur ett livs-
cykelperspektiv optimeras ett héllbart byggande och boende, och blir till
hjélp vid prioriteringar av energibesparande atgarder for att uppna storsta
mojliga effekt. Vi kommer att certifiera byggnaderna enligt Miljobyggnad
Silver.

Tornet och White jobbar systematiskt med gestaltning och utformning for
att skapa hallbart boende med valplanerade och genomtankta bostader.
Giftfria material, energiklassade vitvaror, vattensnala tvatt- och disk-
maskiner, lagenergilampor och genomgéende sunda material ar sjalvklara
komponenter. Genom att bygga med hdg materialkvalitet och miljévanliga
produkter garanteras husen lang livslangd. Alla lagenheter ges hog och
héllbar standard pa béde fast inredning och utrustning, med helkaklade
badrum, parkettgolv och héllbara ytskikt. Husen praglas av hog arkitekton-
isk niva och materialstandard bade inomhus, pa fasader och gard.

RUM FOR SAMVARO OCH INSPIRATION

Att forstd sambanden mellan miljomassiga, sociala och ekonomiska fragor
ar viktigt for att omfamna en mer hallbar livsstil som pa sikt inte kommer
forstora var varld. Vart koncept innehaller flera inspirerande I6sningar i
den riktningen. En gemensamhetslokal i bottenvaningen ar kvarterets
sociala traffpunkt, och miljstationen blir vackarklockan fér en sund livsstil.
Lokalen kan anvandas for olika funktioner som kalas, studiecirklar, lase-
cirklar mm. En bokhylla med lanebdcker och aterkommande bytesdagar
for tex. barnklader kan locka béde gamla och unga.

| den dagsljusbelysta delen av garaget bygger vi en cykelverkstad och ett
hobbyrum med verktyg for att exempelvis greja med cykeln, snickra eller
kanske slojda. De gemensamma ytorna blir métesplats for gamla, barn
och tonaringar, och ansvaret for de olika rummen kan delas mellan bost-
adsrattsféreningen och de boende.

NATURLIG ENERGI MED SOLEN SOM MOTOR

Vart kvarter laddas med naturlig energi. De tva husen utrustas med sol-
paneler pa taken, som producerar lokal varme och elektricitet med mycket
hég verkningsgrad - och minskar behovet av kopt energi. Med kombina-
tionen av varmepump, fjiarrvarme, geoenergilager och solhybridsystem far
husen unika mojligheter att anvanda solenergi pa basta satt. Vi kan valja
energislag med minsta mojliga miljdpaverkan. P4 sommaren samordnas
det stora eléverskottet med elleverantér. Overskottet ger ett plusener-
giprojekt som kan ladda elbilar och elcyklar. Vi tanker oss en elbilspool
och flera laddstationer inom kvarteret. Solcellerna placeras ovan hiss- och
flaktrum med en profilerad utformning som férstarker husens identitet.

LJUS PARKERING OCH GRON MOBILITET

Med en serie mobilitetsatgarder raknar vi med ett parkeringsbehov pa 7
platser/1000m? BTA, vilket innebar 35 platser i ett garage under och mel-
lan husen. Garaget ligger forhojt dver marken i séder med ljusinslapp och
kort ramp for bilar och cyklar. Sjalvklart ingar bade elbils- och elcykelpool i
helhetskonceptet.

Vivill aktivt uppmuntra till cykling. Vaderskyddade och stoldsakra cykel-
parkeringar med laddmdjlighet gor vardagscyklingen enkel. Alla boende
kan gratis anvanda l&d- och lastcyklar for att till exempel storhandla i
narliggande butiker. En kombinerad cykelverkstad, med mojlighet att lana
verktyg och maskiner, framjar bade hallbara transporter och effektivt ny-

ttjande av gemensamma resurser.
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ATERVINNING HAR ALDRIG VARIT ENKLARE

Om alla boende sorterar ratt gor man miljon en stor tjanst. Darfor skapar vi
trygga och trivsamma &tervinningsstationer med karl for minst 11 fraktion-
er (restavfall, glas, plast, kompost, batterier, tidningar mm). Den priméara
sorteringen bdrjar redan i koket med avfallskarl och uppdelning av olika
slags avfall och material. Vi har stor erfarenhet av att utforma miljosta-
tioner till attraktiva motesplatser som bidrar till bade social och ekologisk
héllbarhet.

LIKA ANSVAR | OLIKA UPPLATELSEFORMER

Kvarteret innehéller 57 lagenheter med 31 bostadsratter i det norra huset
och 25 hyresratter i det s6dra. Tornet samarbetar ofta med bade bostads-
rattsféreningar, hyresrattsfastigheter och fastighetsagare i olika GA-an-
laggningar. Det kan galla exempelvis tradgard, garage och atervinning-
sanlaggning. Delagarna far andelar av anlaggningen och betalar enligt
andelstal. Varje andelsagare utser boende som ska representera an-
delséagaren. Andelsagarna bestammer vem som ansvarar for redovisning,
I6pande forvaltning osv. Investeringar och driftskostnader férdelas enligt
respektive parts andelstal.

ENGAGEMANG, ATAGANDEN OCH TIDPLAN

Vi kommer att lagga stor kraft pa att underlatta kommunens arbete.
White arbetar fram erforderliga bygglovshandlingar som lamnas till bygg-
nadsnamnden sommaren 2019. Ovriga handlingar, system- och forfragn-
ingshandling, detaljeras enligt kommunens krav. Kommunens bygglovs-
granskning innebar att kompletteringar och justeringar kan behdva goras.
Vara projektérer och kontrollansvariga presenterar och genomfér en val
forberedd granskningsprocess tillsammans med bygglovsgranskare. Nér
alla handlingar ar godkénda och projektet fatt startbesked kan fardig-
projektering och byggarbeten paborjas. Det beréknas till hésten 2019.
Byggskedet omfattar &r 2020 med inflyttning varen 2021.

SAMMANSTALLNING

Ytor
Plan 1 1182m2 BTA
Plan 2 1188m?2 BTA
Plan 3 1188m?2 BTA
Plan 4 1188m? BTA
Takplan 126m? BTA
TOTALT 4872m2 BTA exklusive véxthus
Lagenhetsférdelning
1 ROK (alkov) 4 st (7%)
2 ROK 31 st (64%)
3ROK 22 st (39%)
TOTALT 57 st lagenheter + gemensamhetslokal
BYA 1287m2
Halmstad 20180124
—
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VD Tornet / Géran Wendel

Kontaktuppg; henrik.oretorp@tornet.se 0737-199298
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