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PEAB - Nordens Samhallsbyggare

FORETAGSINFO OCH EKONOMISKA FORUTSATTNINGAR
ANBUD PREKVALIFICERING MARIA STATION ETAPP 2

Vi kallar oss gérna fér Nordens samhéllsbyggare. Det &r stora ord men vi &r det stérsta
byggféretaget i Sverige och vi har ocksa en enorm bredd fér att hantera utvecklingsomraden
och integrera de olika bolagen i var koncern. Och att utveckla samhéllet och ge tillbaka

ar viktigt for oss pa Peab.

ORGANISATION

Peab ar ett av Nordens ledande bygg- och anlaggningsféretag med
drygt 14 000 anstéllda och en omsattning pa 49 miljarder kronor.
Organisationen ar indelad i fyra samverkande affarsomraden, vilket
ger oss styrkan och méjligheten att genomféra saval sma som stora
projekt. Peab Bostad AB tillhér affarsomrade Projektutveckling och
omsatter ca 6,2 miljarder kronor per ar. Peab Bostad bestar av sju
regioner och byggstartade ca 2700 egenutvecklade bostader 2017.

Peabkoncernen

Affirsomrade
Projektutveckling

Affirsomrade Affirsomrade

Affirsomrade
Bygg Anlaggning Industri

NORDENS SAMHALLSBYGGARE

Vi kallar oss garna for Nordens samhallsbyggare. Det handlar bade
om att vi rent faktiskt ar det stérsta byggféretaget i Sverige. Men ocksa
att vi i vart arbete utgar bade fran samhallets infrastruktur och fran den
humanistiska infrastrukturen, inte minst pa det lokala planet.

Var kvantitativa storhet innebar trygghet eftersom det betyder att
erfarenhet och kunskap fors vidare och appliceras pa alla nya projekt.
Bade nar det géller mjuka och harda varden. Var bredd ar var styrka
och ger oss mdjlighet att projektanpassa vara organisationer for varje
projekts behov, exempelvis samarbetar vi med var Peabskola och med
manga av de olika bolag som ingar i Peabkoncernen.

HALLBARHET

Framtiden utmanar oss bade vad géller var planet, nya krav pa boende
nar vara behov férandras och inte minst den sociala hallbarheten som
rér oss manniskor. Vi bygger for framtiden och ar darfor évertygade om
att vart hallbarhetsarbete maste omfamna och vava ihop alla dessa
varden och aspekter. Nar vi sdger hallbart samhallsbyggande innebar
det darfor att allt vi planerar och genomfér ska i sin helhet vara i linje

med vara etiska riktlinjer
samt ansvarsfullt och lang-
siktigt utformat. Vi bygger
for framtiden och tillgodoser
miljdomassiga, ekonomiska
och sociala aspekter.

Vart sociala samhallsenga-
gemang beror flera omraden
men med den réda traden
ungas utbildning, lokala
samhallsbyggarprojekt och
mentorskap. Nagra exempel vad Peab gor for samhallets sociala
utveckling och som gér oss som en aktdr inom bygg- och bostads-
branschen unika ar:

Peabskolan som grundades
redan 2006. Tanken var att
starta en skola dar kvalitet
var nummer ett och dér vi
ger tillbaka till samhalle och
var bransch. En inriktning
redan fran borjan var “en
andra chans”. Elever dar
den som ar beredd att
kampa men som inte har
fatt fullstandiga betyg efter
grundskolan, eller nyan-
landa som levt lange pa
forsorjningsstdd och haft
svart att etablera sig pa
arbetsmarknaden, faktiskt
far en andra chans som kan forandra resten av livet. Och gladjande
tar manga denna méjlighet och lamnar var skola med en examen och
goda betyg. Sedan starten har mer an 900 elever tagit examen.

Peabskolans Sprakintroduktion dar
vi utbildar nyanldnda ungdomar.

Ungdomar &r var framtid och mentorskap via stiftelsen
Mentor Sverige en sjalvklarhet fér Peab. Peab ar General Partner
sedan 10 ar och koncernen uppmuntrar medarbetare att engagera sig

som mentor fér ungdomar runt om i vart land. Migration &r en av
vara viktigaste framtidsfragor och som en stor samhallsaktor tar vi
givetvis vart ansvar. Peab har signerat en avsiktsforklaring med
Arbetsférmedlingen att under 3 ar ta emot minst 100 nyanlanda i
anstallning eller praktik. Hittills har vi tagit emot cirka 70 nyanlanda
vuxna praktikanter och av dem har hélften fatt jobb inom Peab.

EKONOMISKA & MILJOPERSPEKTIVET
Vara bostader kommer att miljécertifieras enligt
Svanen. Vi utformar koncept och informerar
vara kunder sa att de har alla méjligheter att
leva hallbart. Under byggnation jobbar vi aktivt
med att minska vara koldioxidutslapp,
effektivisera alla delar av var verksamhet och
utfasning av milj6- och hélsofarliga &mnen. Att
ta tillvara den goda jorden ar lika viktigt for oss
som en enskild aktér som det ar for staden.

Vi kommer att 1agga stor vikt pa att optimera
marken pa basta satt och ge de boende

goda forutsattningar att skapa rekreativa miljéer och en
hallbar livsstil.

J)

Var kvantitativa storhet innebér trygghet
eftersom det betyder att erfarenhet och
kunskap férs vidare och appliceras pa alla
nya projekt.
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Med naturen som inspiration

BESKRIVNING OCH GESTALTNING
ANBUD PREKVALIFICERING MARIA STATION ETAPP 2

Det &r med gladje som vi nu medverkar i denna prekvalificering for ytterligare ett nytt omrade
vid Maria Station. Genom var stora lokala nérvaro och kdnnedom om den lokala marknaden
har vi varit med och skapat nya stadsdelar tillsammans med Helsingborgs stad. Vi ser fram
emot dnnu ett gott samarbete. | detta projekt vill vi arbeta extra mycket med samspelet mellan

den befintliga gréna miljén och fa in naturen pa husknuten.

UPPLATELSEFORM

Vart férslag omfattar bostadsrétter. | vart flerbostadshus varierar
lagenheterna i storlek fran 1-4 rok. Lagenheterna varierar i olika
storlekar for att mota olika malgruppers behov.

GESTALTNING

Val av material och farger tar sin utgangspunkt i narheten till det
angransande naturomradet och Gyhults Gard. De héga uppvuxna
traden i gronomradet och historien bakat i tiden fungerar som
inspiration och utgangspunkt fér material och fargval. Vart hus kommer
att harmonisera med den vackra gréna naturen i naromradet samtidigt
som det kommer att méta den urbana miljén som finns vid Maria
Station.

Vara fasader utformas i ett morkt hardbrant slaget tegel
("Helsingborgstegel”) med en ljusare sandfargad fog och samspelar
med de putsade fasaderna pa Gyhults Gard.

Material och fager valda med
utgangspunkt i angrédnsande
naturomradet, Gyhults gard.

Fasaden bryts upp av stora fonster och balkonger som tar in grénskan
runt om. Den gréna fargen blir kopplingen mellan de gréna vardena
och modern arkitektur.

Fénster Dérrar

For att skapa en spannande karaktar till vart projekt och till gatu-
rummet kommer entrepartier att utformas med genombrutet ménster
som |6ser upp grénsen ute / inne. Det skira monstret ger spannande
ljus mot gatan kvallstid och dagtid far dagsljuset bryta igenomin i
trapphuset och skapa en lekfullhet.

Inspirerande genombrutna ménster.

”HUS | PARK”

Vi 6nskar utforma husen med stora balkonger och terrasser sa att

de boende kan kanna att de lever "bland tradtopparna”.

Balkonger, takterrasser och uteplatser tanker vi oss mot séder eller
vaster for maximalt utnyttjande av sol och varme. Balkonger och
terrasser skyddas av ett genomsiktliga racke som gor det méjligt att ta
in den omgivande gronskan. - Har skall det verkligen kannas att man
bor i kanten av en park och ett naturomrade. Ledordet ar "Hus i park”.

Eftersom den omgivande markytan som ar tomtmark ar knapp
sakerstalls balkongutformningen sa att majligheter till odling i direkt
anslutning till bostaden blir majlig.

Balkonger utformas sé att méjligheter till odling sékerstélls.
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Hem for klimatsmart boende

BESKRIVNING OCH GESTALTNING
ANBUD PREKVALIFICERING MARIA STATION ETAPP 2

| valt projekt pa Islaggen vill vi géra det
enkelt och sjélvklart att leva hallbart.

CYKEL, KOLLEKTIVTRAFIK OCH BIL

Vi vill uppmuntra de boende i vart kvarter att leva hallbart och vi ser
anvandning av kollektivtrafik som en viktig del av detta. For att
uppmuntra de boende att anvanda kollektivtrafiken kommer vi att
placera realtidsskarmar i vara entréer som visar nar bussar och tag
avgar fran narmsta hallplats.

Vi ser ocksa anvandning av cykel
som en viktig del av en hallbar livsstil
och vill framja anvandandet. | vart
projekt tycker vi att det ar viktigt med
tillganglig och trygg cykelférvaring.
Cykelparkering kommer att ske pa
garden dels undertak och dels i
cykelstall. Det kommer att finnas ett
antal bredare platser dar ladcykel kan
parkeras. Vi kommer aven att ha en
cykelverkstad med cykelpump och
andra serviceverktyg.

Bilen &r, trots sitt stationsnara lage, ett behov for manga. De flesta vill
skydda sin bil fran vader, vind och averkan. | valt projekt vill vi prova en
variationsrik 16sning for parkering som aven bidrar till gaturummet.

TIDPLAN

7/1 2019
Inldmning 2

10/10 2018
Markanvisning

15/11 2018
Redovisning

Tavling
Inldamning 1

prekvalificering

GESTALTNINGEN AV MARKEN RUNT HUSEN

| Kv. Islaggen &r kommunens 6nskan en sa hog exploatering som
mojligt. Den mark som blir kvar skall utformas omsorgsfullt med 6ppna
dagvattenldsningar, vaxtlighet och I6sningar som framjar biologisk
mangfald.

Pa hardgjorda ytor vill

vi anvénda oss av
genomslélppliga material
exempelvis grdsarmering.

Att utforma planteringsytorna som
raingardens (regntrddgardar) med
extra regntaliga / torktaliga véxter,

med djupa rétter férdréjer och infiltrerar
dagvattnet i omradet och frdmjar ocksa
den biologiska méangfalden.

22/2 2019

Redovisning
EVAYLLET(

April 2019

Markanvisnings-
avtal tecknas

Godkant

September 2019

BYGGRATTEN
Vi har valt att fér denna prekvalificering vélja intresseanmalan for
fastigheten Islaggen 1.

Byggratten avgrénsas idag mot Oster av landskapet/akermarken varfor
vi €] tycker att kravet pa minimal utnyttjad byggratt med minst 75% BTA
ar forenligt med de goda kundvarden och narmiljé som vi vill skapa.
Aven om all parkering teoretiskt férlaggs under mark och byggrétten
ovan mark nyttjas till detta krav anser vi att detta ar for hogt var
beddémning ar att 60%-65% ar ett mer rimligt nyttjande.

OVRIGT
Ett fullféljande av Markdverlatelseavtal géller under forutsattning att vi
far ett godkénnande av koncernledningen for Peab AB.

KONTAKTUPPGIFTER

Anders Klasson

Distriktschef Peab Bostad AB BU Skane
tel. 0733-37 38 89
anders.klasson@peab.se

Sara Norén

Affarsutvecklare Peab Bostad AB Region BU Skane
tel: 0733-37 48 15

sara.noren2@peab.se

Adress: Peab Bostad AB, Box 22364, 250 25 Helsingborg

Hosten 2021
Inflyttning

Varen 2020
Byggstart

markoverlatelseavtal i

kommunfullmaktig
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Grona varden

GRONA VARDEN
ANBUD PREKVALIFICERING MARIA STATION ETAPP 2

| takt med att vi bor ndrmare och fler tillsammans 6kar behovet av att hitta lugn och trivsamma
platser dér vi kan finna stillhet och aterhdmtning. Natur och naturliv fér allt stérre betydelse fér

vart vdlmaende och medvetenhet kring vikten av gréna varden Gkar fér varje dag.

GRONT BADE PA VAGGAR OCH TAK

For att skapa grona miljder 1angs med husets sockel kommer vissa delar av bottenvaningen
fa sina vaggar i levande gronska. Pa de laglutande taken pa cykelparkeringen kommer det att
finnas sedumtak som bidrar till grénska men ocksa bidrar till ett 6kat vaxt och djurliv.

Exempel pa grénvdgg samt sedumtak.

FOKUS PA BIOLGISK MANGFALD

For att framja den biologiska mangfalden i ndromradet och tillata det omkringliggande
gronomradet att integreras med bostadsgarden kommer komplementbyggnader pa garden
att forses med insektshotell och i en skyddad del av tradgarden kommer det att finnas
férutsattningar for ett igelkottsbo.

Exempel pa insektshotell samt installation for igelkott.

GARD MED MIKROKLIMAT

Som en trygg rygg mot den nya bebyggelsen reser sig vara hus och bildar stadsméassiga gaturum.
Garden ligger skyddat bakom och bryter vinden. Garden delas in i mindre rum med olika funktioner
med plats for lek, umgange och aterhdmtning. Pa var gard kommer det &ven att finnas méjlighet for
de boende att odla sjalv samt att ta del av skorden fran gardens vackra appeltrad. Traden ger ett
battre mikroklimat och ger blomsterprakt pa varen, skugga sommartid och skord pa hosten.

For oss ar det viktigt att vi ger vara boende forutsattningar att kunna leva hallbart. For att kunna sluta
den ekologiska cirkeln pa var gard kommer vi att samla upp regnvatten i behallare pa garden som sedan
kan anvéandas till bevattning av véxter och trad. Vi kommer aven att anvanda dagvatten som inslag i var
gestaltning med sma uppsamlingsytor som bildar vattenspeglar och vattenvagar vid regn. Genom att
anvanda vatten som en del av gestaltningen férandras garden och tillfér varden pa ett lekfullt satt.

Exempel pa hur vatten kan ateranvéndas och bidra till gestaltningen pa bostadsgarden.
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Referensobjekt

REFERENSOBJEKT

ANBUD PREKVALIFICERING MARIA STATION ETAPP 2

Vi utvecklar projekt anpassade for den unika platsen fér att harmoniera med befintliga miljGer.
Nedan visas ett antal exempel pa projekt som visar var variation och bredd.

|
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TAGABORG, HELSINGBORG - BRF HJALMAR

Dar gymnastiksalen tidigare lag ligger idag de tre huskropparna tillhérande
nyproducerade Brf Hjalmar som bestar av 42 lagenheter. Fasaderna ar i ett brunrétt tegel
som ar det vanligaste fasadmaterialet i kvarteret.

For att ge mer variation ar det ocksa inslag av lattare material som tra, plat och skivmate-
rial. Varje lagenhet har en stor och lite avskild balkong for att 6ka den privata kanslan. Pa
markplan ar det privata uteplatser som ger mer plats fér umgange, odlingar m.m. For att
forstérka den privata kdnslan omgardas uteplatserna av en lagre mur eller hack.

SOLVANDAN 1, BRUNNSHOG LUND

Har har vi traditionella Iagenheter i kombination med
radhus-pa-radhus, bostader pa vaning 1 och 2 eller
3 och 4 for att skapa variation i malgruppen.

Populart bland képarna &r aven innergarden som
blir prunkande med véaxtlighet bade vertikalt och
horisontellt. Dagvatten tas omhand pa ett kreativt
satt och anvands senare for bevattning. Vaxtlighet
med frukt, bar och odlingslador for fritt nyttjande.
Pa garden och foérrad har vi plats for olika biotoper
och taken ar grona.

BRF MIMERS GARD, KULLAVAGEN

Vi ar valdigt stolta dver vart projekt Mimers Gard
som ligger vid Kullavagen i Helsingborg.

Ett gediget tegelhus i 4-5 plan ritat av lokala
arkitektkontoret JKAB.

70 lagenheter fordelade pa tre huskroppar

kringbyggda runt en innergard och med lokaler
mot Kullavagen. 70 ndjda kunder bor har.
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