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Beskrivning av projekt Islaggen 1

Premium Real Estate Sverige AB anmadler sitt intresse for prekvalificering av
byggnadsratter pa fastigheten Islaggen 1 som ingar i Maria stationsomradet etapp 2.

Idé och estetik

Foretagets fokus ligger pa kvalitet och rétt prioriteringar. Vad som &r mest Ilonsamt for
omgivningen och de boende. Med vart forslag mojliggor vi saker parkering pa egen
tomt for boende och besdkande samtidigt som vi ger de boende odlingsmadjligheter
pa basta mojliga underlag, naturens mark. Aven omgivningen ar en vinnare som far
ett svindlande grénomrade med ett hjarta i form av en damm med omkringliggande
vaxtlighet. Flerbostadshusens estetik ska smalta samman i tva skiftande
fasadmaterial, samtidigt som dess kul6rer ger varandra den fullandade kontrasten.
Mork, svart eller liknande tegelfasad som grund sétts mot en ljus, vit eller liknande
puts. Idén grundas i att tva byggnader byggs, dar dessa forskjuts pa tomten.
Byggnaderna ska inte ligga i samma fasadlinje och de ska variera i form och hojd.
Entréer placeras mot lokalgatan. Balkonger placeras i hogsta man i séder- och
vasterlage.

Bostader

Bostaderna i bada byggnaderna kommer variera dar det ar beraknat att varje plan
ska inneha 2st tvaor, 2st treor samt 1st fyra, vi valkomnar manniskor med olika
behov. Samtliga lagenheter ska ha balkonger och egna forrad. Antalet lagenheter
beréknas till ca 40st. Bruttoarean ar beréknad till ca 4950kvm.

Upplatelseform och gemensamhetsanlaggningar

Samtliga lagenheter kommer upplatas med bostadsratter och inga i samma
bostadsrattsforening. Ingen delad upplatelseform kommer tillampas. Pa sa vis
kommer ett gemensamt miljohus pa tomten anvandas for sophantering. Framfor
miljohuset kommer yta finnas for sopbil samt for lossning och lastning att ordnas.

Parkeringsmaijligheter

Parkering pa egen tomt sakerstalls med underjordiska garage som ska byggas under
respektive bostadshus med infart direkt frAn gata. Pa detta vis minimeras trafik pa
tomten och mer tillganglig yta frigors till ett 6ppet dagvattensystem samt ett mer
betydande gronomrade. Bade behoven av parkering och odling uppnas. Dranering
runt om byggnaderna med sjalvfall kommer utforas for att eliminera vattenskador. |
garagen kommer aven parkering for rorelsehindrade och bestkande anordnas, enligt
stadens parkeringsnorm. Garaget kommer kunna nas med hiss och trappa fran de
évriga vaningarna.

Cykelparkeringen ordnas aven den pa saker plats, i egna forrad dar vaderskyddet ar
sakerstallt. Genom att alla har plats for cykel framjar vi dess anvandning. Mindre
cykelstall utomhus anordnas aven i fall da cyklar parkeras under en kortare tid for
besdkande cyklister.
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Preliminar tidplan

2019-02-25: Teckna avtal for markanvisning

Bygglovsprojektering - ca 2 manader
]

4

Bygglov beviljat

[ |
Projektering infor startbesked -
Teckna markoverlatelseavtal

Byggstart ca. host 2019

Forsaljningsstart ca. var 2020

En detaljerad WBS kommer att uppréattas for projektet i projekteringen.

Kontaktuppgifter

Ali Arakiji

Premium Real Estate Sverige AB
Torbornavagen 21

253 68 Helsingborg

Tel 0739-483844
ali@premiumre.se

Ahmad Faisal Fakhro

Premium Real Estate Sverige AB
Torbornavagen 21

253 68 Helsingborg

Tel 0739-599999
ahmad@premiumre.se
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Foretagsinformation och ekonomiska forutsattningar

Premium Real Estate Sverige AB ar ett nyetablerat bolag som framst utfor
bostadsbyggande och mindre kommersiella lokaler.

Bakom bolaget finns tva delagare och ett byggféretag. Ali Arakji med byggforetaget
Prenadia, och Ahmad Faisal Fakhro med sin bakgrund inom etablering av storre
bostadsbyggnationer utomlands bl.a. i huvudstaden Beirut. Bolagets fokus ligger i att
hitta intressanta bostadsprojekt bade for omgivningen och aven fér oss som vill
bygga bostader med karaktar och hallbarhet. Var kompetens ger oss stora
forutsattningar att skapa samhallsbyggande i toppkvalitet och snygg arkitektur med
miljétank. Bolaget gar in starkt i bostadsbyggandet da man har sakerstallt att st pa
flera ben vad géller den ekonomiska aspekten. Bolagets nettovinst ar budgeterad till
45 miljoner kronor inom 2 ars tid. Med ett starkt etablerat samarbete med IMH Credit
Solutions AB i Stockholm samt annu en aktér inom finanssektorn gor att vi
framgangsrikt kan utféra vara nuvarande och kommande bostadsprojekt.

Referenser
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Nybyggnation av 15st enplansvillor i Astorps kommun. Nyckelfardiga.
Projektet ar i produktionsskede.
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Villor i olika fasad- och byggmaterial. Nyckelfardiga.
Projekten ar avslutade.
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5st kedjehus i tva pI>an i Astorps kom"mun. Nyckelfardiga.
Projektet i projekteringsskede.
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HANDEL BUTIK

Handel- och lagerlokal i Helsingborg. | projekteringsskede.
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Redovisning av grona varden

Grona omgivningar bidrar till att 6ka livsgladjen och de framjar bade manniskors och
djurs maende. Forutom de sociala och ekologiska effekterna ger det miljon aven en
enastaende estetisk och kulturell betydelse. Aven tekniken paverkas positivt da
storre del av dagvattenhanteringen kan omhéandertas och fordrojas pa egen tomt.
Samtliga aspekter ar viktiga for oss och darfor har vi utformat ett férslag som ska
gynna gronstrukturen pa omradet i sin helhet.

Odlingsmojligheter

Odlingsmajligheter kommer att ordnas for de boende. Planering och undersdkning
kommer utforas for att synliggora odlingsmaojligheterna pa ett estetiskt tilltalande satt,
sa att mojligheterna faktiskt utnyttjas. For att ge odlingarna bra forutsattningar
kommer placering ske med hansyn till solljus.

Grona tak och 6ppen dagvattenhantering

Flerbostadshusen ska bada bidra till dagvattenhanteringen genom att de kommer ha
grona tak med levande vaxtlighet som takbelaggning som samtidigt framjar den
biologiska mangfalden. Vi ar positiva till sedumtak, men kommer undersoka for- och
nackdelar ndrmare gentemot grastak. Den storsta och viktigaste faktorn for
dagvattenhanteringen pa tomten ar anlaggningen av en damm som ett
fordréjningsmagasin, for att inte 6verbelasta de befintliga brunnarna i fastighetens tva
horn. Denna kommer aven dimensioneras for 6kad nederbord i omradet i den
utrackning som &r rimlig med héansyn till tomtens storlek. Det blir en langsiktigt hallbar
dagvattenhantering. En ekologisk hantering av dammen ar for oss en sjalvklarhet,
darfor ar dammens placering preliminart tankt till sddra delen av tomten dar
lagpunkterna finns. Vi har som riktpunkt att med byggande av en damm hjalpa fram
sa manga aspekter som mojligt, darfor ska dammen férutom det tekniska stodet,
aven bidra till miljon pa ett socialt satt. Genom att skapa en asymmetrisk struktur ges
intryck av en naturenlig damm. Pa ett vackert satt som gynnar gronstrukturen tar
denna damm hand om regnet och for det tillbaka till dess naturliga hydrologiska
system medan den i samma stund erbjuder en fantastisk miljo till djur, vaxter och oss
manniskor. For att nyttja dammen i den man som 6nskas och underhalla den sa den
haller sig frisk behovs flera typer av vaxter. Dammen ska darfor konstrueras med
sumpzoner dar flera olika vaxter kan leva pa det djup som ar behagligt for dem.

Sumpzon
0-20cm

Grundvattenzon
20-40cm

Djupzon
40-60cm
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Dammen utformas sa att risken for olyckor minimeras, sluttningarna till dammen ska
vara flacka och stenar eller liknande ska placeras runt dammen. Det maximala djupet
ska ligga pé runt 50-60cm.

Vaxtlighet

Det omkringliggande omradet av grénstrukturens hjarta, ska aven berikas med
vaxtligheter, en begransad andel hardgjord yta som mojliggér manniskors rorelse pa
omradet ska anlaggas. For att gronomradet ska vara behagligt under nattetid och
vintertid kommer belysning placeras ut. Vaxter och blommor som kraver mindre
underhall kommer i forsta hand att studeras med anledning av att inte paverka de
boende alltfor mycket ekonomiskt, med ett alltfor stort utslag pa avgiften. Vaxterna
kommer &ven anpassas for att sammankoppling med angrdnsande Gyhults skog och
de sma gronytorna bland bebyggelsen blir markbar.
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