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Intro
Vi pa Serneke &r nasta generations bostadsutvecklare och har byggt upp var
tillvaxt pa nytankande “det finns i vart DNA att utmana och ifrdgasatta
utvecklingen av hallbara attraktiva stader”.
Kjellgren Kaminsky &r en av Sveriges mest erfarna passivhusarkitekter med
fler an 10 byggda projekt, daribland ett fardigstallt plusenergihus som
flerbostadshus i Vallastaden, Linkoping. Tillsammans med Kjellgren Kaminsky
formar vi ett team som har erfarenhet och engagemang i hallbart byggande.
Vart koncept fér Fibulan 1 innehaller bland annat plusenergiteknik och tankar
om delningsbara tjanster, nagot vi har erfarenhet av exempelvis genom vart
gemensamma referensprojekt Sege Park i Malmd som har htga ambitioner
géllande, ekonomisk, social och ekologisk hallbarhet.
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Gestaltningsprinciper

Vart forslag for Kvarteret Fibulan 1 tar sitt avstamp i Helsingborgs
livskvalitetsprogram. Har vill vi skapa ett kvarter med l4g miljo-
paverkan framst genom att vi konstruerar byggnader med 1ag
energianvandning. Kvarteret kommer att utformas som ett plus-
energihus, med solceller pa taket dar éverskottet kan séljas tillbaka
till natet eller lagras.

Vitanker oss ett uppbrutet kvarter pa tomten som tydligt definierar
vad som &r privat och offentligt. Detta &r en viktig aspekt for att
skapa trygghet och en kénsla av tillhdrighet genom att garden i
forsta hand tillhér de boende. Placeringen av huskroppar och
Oppningar mellan dessa bestams forst nar vi gjort detaljstudier av
kvarteret.

Det ar viktigt att kvarteret far olika uttryck mot omgivningen, detta
astadkoms bland annat genom forskjutning av fasadliv mot gatan,
varierad anvandning av tegel och fonstersattningen.

En annan viktig faktor som &ven ar identitetsskapande ar
utformningen av entréerna till trapphusen, man ska enkelt kunna
beskriva var man bor och f& en trygg dvergadng mellan det privata
och offentliga.

Takens uppgift blir i forsta hand att ge tillbaka sa mycket som
majligt till naturen och de boende genom att producera
“gratis” solel. Taken utformas darfor for att 4stadkomma
optimala forhallanden for solcellerna.

Material och detaljering

En viktig aspekt nar det kommer till planering och utformning av
nya omraden &r att tdnka robust, fasadmaterialet skall tala vader
ochvind och ska se lika fint ut om 50 kanske 100 &r. Med dessa
kriterier och med tanke pa hur den lokala traditionen ser ut ar
valet av tegel som fasadmaterial givet. Inspirationen kommer
framst fran det narliggande Gamla S:ta Maria sjukhus men &ven
fran regionen, som har en stark tegeltradition.

Tanken &r att halla sig till ett format och en kultr, exempelvis rott
Helsingborgstegel, ut mot gata och park. For att skapa variation
och bryta ner den stora skalan anvands olika typer av murférband
och tjocklek pa fog,
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Solceller med den senaste
teknologin pa
byggnadernas tak

Gardar for de boende med
entrér och dppningar

Tegel i olika toner kan
anvandas for att skapa
variation i fasad

Rdda tegelhus i Maria park



Byggnaden ges en varierande detaljeringsgrad. Sockelvaningen
ges en mer omsorgfullt utférandet med ett annat murférband till
skillnad mot vaningarna ovanfor. Entréerna ska ha en tydlig
identitet, detta genom variation i tegelmanster, inslag av tra eller
annat konstnarligt grepp och utrycksfull belysning.

For att inte paverka dagsljuset in i ldgenheterna ges gards-
fasaderna ett ljusare tegel. Balkongerna placeras efter utsikt och
ljusforhallanden och utformas med plats for sittgrupp och den
egna kokstradgarden.

Aktiv och trygg utemiljo

Vivill skapa en levande gardsmiljé som erbjuder rekreation,
produktivitet och aktivitet. Detta sker i form av smaskaliga gards-
hus med olika funktioner och innehéll. Husen placeras s& att de
skapar varierande rumsbildningar, de kan exempelvis ge skydd mot
vind skapa varma platser i sollage samt erbjuda olika typer av ytor
for socialt umgange. Gardshusens funktioner kan vara allt fran
tingotek med mojlighet att lana verktyg, cykelverkstad till véxthus
eller gemensamhetslokal.

Rumsbildningarna mellan gardshusen skapar gréna oaser med
féreningens egna odlingslotter, planteringar med rekreativa vaxter
s&som vackra véxtbaddar med hégt gras som svajar i vinden.
Planteringarna kompletteras med 6ppna dagvattendiken och
vattenspeglar som samlar upp regnvatten fér bevattning samt
fordrojer dagvattenavrinningen. Dikena och speglarna fyller dven
en pedagogisk funktion genom att synliggtra vattnets kretslopp
vilket kan bli ett populart inslag.

For att framja aktivitet hos vuxna och barn skapas platser for
utegym och ytor med skulpturer for klattring och lek.

Skulpturerna kan @ven vara ljusinstallationer som lyser upp garden
och skapar trygghet under vinterhalvéaret.

Upplatelseform och fastighetsindelning

Viavser att uppfora bostadsréattslagenheter inom kvarteret.
Bostadsratterna kommer utgtra ett bra komplement till
resterande bebyggelse i omradet, da vi erbjuder mojlighet till ett
aktivt och socialt liv for alla aldrar. Beroende péa byggnadernas
placering och utformning kommer det bildas en eller flera
bostadsrattsféreningar. Vid flera bostadsrattsféreningar kan en
fastighetsindelning bli aktuell. En gemensamhetsanlégging
kommer att bildas inom kvarteret. Anlaggningen kommer

bland annat att omfatta underjordiskt garage, besdksparkering,
gemensamma gardsytor, planteringar, grdshus och UWS som
uppmuntrar till optimal kallsortering.
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Tegelfasad med detaljering
kring entréer, fénster och
sockelvaning

Gardhus och trygg
belysning

Odlad véxtrikedom pa
bostadsgardarna

Vattenspeglar
blir en synlig del i
dagvattenavrinningn

Skulpturer for lek



Hallbara mobilitets och parkeringslésningar

Tomten &r strategiskt placerad utifran ett kommunikationsmassigt
perspektiv. GAng och cykelavstandet till Maria station dr endast
300 meter vilket gor det enkelt for boende i kvarteret att ta sig
vidare till Helsingborg C och &vriga delar av Skéane.

Detta ger goda forutsattningar for att minska bilberoende och
behovet att dga sin egen bil och dérigenom framja héllbara
transporter.

Antalet garage och parkeringsplatser kommer baseras pa
Helsingborgs stads p-norm. Boendeparkeringarna lokaliseras i ett
underjordiskt garage dar flera av platserna kommer vara forsedda
med laddningsstolpar. Besoksparkeringarna placeras pa markplan.
Inom kvarteret finns &ven en bilpool med elbilar for att framja ett
héllbart transportsatt samt 6ka samutnyttjandet och delnings-
tjansterna.

Vaderskyddade cykelparkeringar med goda lasmojligheter
anordnas i ndra anslutning till entré eller gard. Vid utformningen av
dessa rum kommer hansyn tas till trygghet, da vi i stérsta mojliga
man vill placera cykelparkeringarna med utblick ¢ver markplan. |
kvarteret finns &ven en 1&d- och elcykelpool som ger de boende ett
héllbart alternativ fér medellanga resor och inkop.

Preliminar tidplan

Serneke har fullt fokus pé tider och processer. Vi ser gérna en

tidig byggstart dvs inom 12 manader efter tilldelad markanvisning,
Beddmd byggtid uppskattas till 36 manader, da vi etappindelar
forsaljning och produktion.

Nyttjandegrad

Vi kommer att ta hansyn till gallande planforutsattningar for
fastigheten och byggnaderna kommer att utféras i enlighet med
detaljplanens bestammelser.
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Nara anslutning till
pendeltrafik

Goda parkeringsmdjligheter for
cykel

Trygg, upplyst
cykelparkering

Majlighet att ladda
sin elbil



Miljdaspekter

Klimatférandringarna ar vart arhundrades stérsta utmaning.

Med detta i atanke vill vi uppfora ett kvarter som har 1&g
miljdpéverkan. Med utgangspunkt i Kyotopyramiden jobbar vi med
tjock isolering for att f& lagre energikostnader och lagre energi-
anvandning. P4 samma séatt valjs fonster och dorrar for att uppna
basta mojliga energieffektivitet. Husen blir i princip sjalvforstrjande
pa energi genom solcellsproduktion fran husens tak.

For att sakerstélla kvalitén pa kvarteret bade nar det galler
uppférande och i senare fall férvaltning har valt att certifiera
kvarteret enligt Miljobyggnad Silver. For att byggnaden ska
certifieras kravs att den utformas, projekteras och byggs for att
ge |lag energianvandning, god innemiljo vad galler ljud, luftkvalitet,
termiskt klimat och dagsljus samt att man har kontroll Gver vilka
material som anvands i byggnaden och vilken paverkan dessa har
pa klimatet. | den senaste versionen av miljobyggnad finns dven
ett avsnitt som tar upp grunden och stommens klimatpéaverkan,
certifieringen premierar atgérder som minskar dessa. Det handlar
om vilka livscykelfaser material i stommen har och géra val baserat
pé detta, det kan handla om att minska material eller att valja
produkter med sa lag klimatpaverkan som mojligt. Detta &r en
bérjan mot att tanka pa byggnaden och alla dess material i ett
livscykelperspektiv.

En annan viktig grupp ar de boende i husen som vi vill uppmuntra
och utmana till att leva ett hallbart liv som starker klimatambi-
tionerna.

Dettai form av:

- Vi ska ge képarna av lagenheter ett paket av idéer for att redan
innan inflyttning férandra sin livsstil. Med varje lagenhet
inkluderar vi medlemskap i cykelpool och i bilpoal.

- I huset finns mojligheter till flera smarta system, daribland en
boende-app, som underlattar vardagen. Dar kan de

boende som lever i husen se sin energiforbrukning, byta eller sélja
saker, fa resefdrslag, organisera samakning, ha tillgang till
mobilitetsbokning, kolla verktygspoolen, f& information fran BRF-
styrelsen och ta del av evenemang. Detta ger mojligheten for ett
storre socialt och hallbart sammanhang,
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Plusenergihus

Social hallbarhet

Synligt fokus pa
atervinning

Digitala plattformar och
smarta system



Foretagspresentation Serneke

Anbudet géller Prekvalificering Maria Station etapp 2
Sokande part: Serneke projektstyrning AB
Adress: Ostergatan 18, 211 25 Malmd

Organisationsnummer:  556841-2331
Kontaktuppgifter: Jonas H&kansson, Regionchef Syd, Serneke Projektstyrning

E-mail: jonas.hakansson@serneke.se
Telefon: +46 73 976 94 57
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Serneke

Serneke ar nasta generation entreprenadbolag, vi vagar tdnka annorlunda och utmana normer. Idag &r vi ca 1150
anstallda inom fyra affarssegment Bygg, Anlaggning, Projektutveckling, och Fastighet. Koncernen erbjuder
heltadckande tjanster inom dessa omraden for fastighetsbolag, industri och handel samt den offentliga sektorn. Var
verksamhet fokuseras mot de tre storstadsregionerna i Sverige och koncernen &r uppdelad i tre regioner 6st, vast och
syd. Var ambition &r att med kundfokus och I6nsamhet vara med fran borjan och utveckla ny mark,

omréade eller stadsdel med hansyn tagen till de méjligheter och krav som rader fér varje unikt projekt att utveckla.

Med nasta generation menar vi att vi star infér samma trygghet och kunskap som marknadsledarna men med mer
energi, engagemang och ett modernare synsatt. Var kompetens stracker sig fran en ide till genomférande och
forvaltning och vi utvecklar allt fran bostader, kommersiella fastigheter till idrottsanlaggningar. Med ett néra
samarbete mellan affarsomradena vad géller planering, kalkylering och projektgenomférande skapar vi
forutsattningar for hog effektivitet och kompetens utnyttjande. Vi har bred erfarenhet av komplexa projekt fran
planprocesser till genomférande och produktion.

Ekonomiska forutsattningar

I slutet av juli 2016 bdrsnoterades Serneke péa Stockholmshorsen. Med befintligt kapital och nytt kapital fran bors-
introduktionen satsar vi pa en fortsatt expansion i Sveriges tillvéxtregioner och att fortsatt vara ett av de snabbast
vaxande bolagen i landet och i Skéne.

Koncernens intékter for 2017 uppgick till 5,6 miljarder kronor. Serneke &r Sveriges fjarde storsta byggforetag. Serneke
fortsatter enligt plan med mélet att omsatta éver 10 miljarder kronor 2020. Sernekes ambition &r att med kundfokus
och lénsamhet vara med fran bérjan och utveckla ny mark, omréde eller stadsdel med hansyn tagen till de
mojligheter och krav som rader for varje unikt projekt att utveckla.
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Féretagspresentation Kjellgren Kaminsky
Kjellgren Kaminsky ar en flerfaldigt prisbeldnt arkitektbyra som uppméarksammats bade internationellt och i
Sverige. Vi &r erkanda for var hdga niva inom arkitektur och hallbarhet.

Vi arbetar med utgdngspunkt fran vart manifest som satter fokus pé véara vardeord; modig, hallbar och
inspirerande. Vi har en stark bas i miljanpassat byggande och har bland annat ritat BREEAM-certifierade projekt
och genomfort flertalet passivhus. Samtidigt har vi en realistisk installning till ekonomi och tekniska I6sningar. Allt
for att uppné vara kunders mal.

Vi vill rita byggnader som gér manniskor lyckliga och har ett minimalt ekologiskt fotavtryck, dar var expertis ar
uppbyggd genom erfarenheter fran verkliga projekt. Genom att standigt hélla oss uppdaterade med den
senaste utvecklingen inom samtida arkitektur och byggande kan vi anvédnda oss av de senaste idéerna och
arbetsmetoderna for att hitta de basta I6sningarna for vara kunder.
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Byggherrens och arkitektens referensprojekt

Sege Park, Malmo

Sege Park i Malma ligger i fore detta sjukhusomradet Kirseberg. Sedan sjukhusverksamheten avvecklades har planen
varit att skapa stadsbebyggelse i omradet med bostader, verksamheter, offentlig service och parker.

Sege Park ska omvandlas till en grén och varierad stadsdel, och Serneke &r en av elva aktérer som har fatt mark-
reservation i omradet. Sernekes markreservation omfattar cirka 150 l&genheter.

| hela projektet Sege Park finns hoga ambitioner géllande ekonomisk, social samt ekologisk hallbarhet. Serneke har
ett samarbete med LTH géllande forskning och utveckling av innovativa energilosningar och boendeformer. Vi stravar
efter att bygga lagenergibyggnader och planerar for solceller pa cirka 50 % av takens yta. Ytterligare tanke finns pa
att utfdra ett av husen som plusenergihus.

Vart projekt innefattar dven en befintlig byggnad. | denna kommer bland annat snickeri, tingotek, tvattstuga, café
med arbetsplatser, cykelreperation/service, dvernattningslagenhet och samlingslokal att finnas. Detta ar ett satt att
Oka den sociala hallbarheten i Sege Park.

Fakta
Verksamhetsgren: Projektutveckling
Typ av projekt: Bostader
Byggstart: 2020
Kontakt Serneke: Jonas Hakansson, telnr 073-976 96 57
E-mail: jonas.hakansson@serneke.se
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Byggherrens referensprojekt

Trevagor, Oceanhamnen, Helsingborg

| Oceanhamnen har Serneke blivit tilldelade en markanvisning, Forslaget haller en hdg arkitektonisk nivd med
klassiska stenstadsmaterial i kombination med moderna material. LAgenergihus &r standard i projektet och delar av
taken kommer att bebyggs med solceller. Det kommer dven byggas tak med moss-sedum for fordrojning av
dagvatten. Oceanhamnen kommer ha en uppdelning av avloppsvatten pé svart- och grévatten. | och med detta
kommer vi att &tervinna varme fran grévattnet i vart projekt.

Lagenheterna ska utformas efter sina forutsattningar, olika lagen ger olika l6sningar. Med hansyn till férandrade
behov och livssituationer kommer majlighet till flexibla planlésningar att anordnas, exempelvis flexibla utrymmen fér
att kunna arbeta hemifran.

Projektet bestar av cirka 50 ldgenheter med en férdelning mellan ett till fem rum och kék. Detta ¢kar
forutsattningarna for att skapa en mangfald av manniskor med blandade &ldrar, familjesituationer, utbildning,
etnicitet och varderingar. Stort fokus ligger pa att skapa ett attraktivt gaturum. Det kommer att finnas lokaler for
narbutik, restaurang och café mot kajkanten med uteservering och en lokal som fungerar som ett multiutrymme for
de boende. Detta medverkar till att skapa liv och rorelse i omradet. Det kommer utéver butiker &ven finnas en vaggyta
for graffiti och plats for utrustning for lek och traning.

Fakta

Verksamhetsgren: Projektutveckling
Typ av projekt: Bostader och centrumverksamhet
Fardigt: 2017
Kontakt Serneke: Jonas Hakansson, 073-976 94 57
jonas.hakansson@serneke.se
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Byggherrens referensprojekt
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Magasinhusen, Borstahusen

Magasinhusen i norra Borstahusen, Landskrona, &r en av vara forsta egenutvecklade projekt i staden. Har bygger vi
99 nya lagenheter tva till fyra rum och kok, i tegel som speglar Landskronas historiska packhus och Borstahusens
marina arkitektur. Omradet kommer besta av flervadningshus med lagenheter i varierande storlekar som med stora
hoga fonster sldpper in landskapet i hemmet. Alla lagenheter har balkong eller terrass, nagra med utsikt ver Ven och
andra 6ver golfbanan och markerna omkring.

Magasinhusen ar bara en del i vad vi vill bidra med for att utveckla Landskrona. Férutom att bygga bostadsréatter i
Borstahusen kommer vi ocksa att utveckla kvarteret Jantan som ligger centralt i Landskrona, en viktig pusselbit for att
starka stadens centrum med handel och service. Omrédet kan liknas vid en entré in till Landskronas centrum.

Vihar hopp om att fa vara delaktiga i ett av Landskronas viktigaste projekt for att stérka den sociala hallbarheten och
integrationen i Landskrona, genom att utveckla Karlslundsomrédet.

Séljstarten av Magasinhusen var sommaren 2017 och berdknat tilltrade ar under 2019.

. Fakta

. Verksamhetsgren: Projektutveckling

E Typ av projekt: Bostader

. Fardigt: 2019

- Kontakt Serneke: Jonas Hakansson, 073 976 94 57

jonas.hakansson@serneke.se
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Arkitektens referensprojekt
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Flerbostadshus, Kvillebacken, Goteborg

Ostra Kvillebécken &r en tét levande stadsdel med starkt hallbarhetsfokus. De tva husen hamtar inspiration fran
innerstadens stadsmassiga kvalitéer. Designen ar rattfram med hallbara material och sober gestaltning som stér ut i
sin enkelhet. De yteffektiva bostaderna praglas av grundlaggande kvalitéer som axialitet, rumssamband och
genomsikt.

Géarden bildar en grén oas med aktiverade 6ar. Det finns naturliga métesplatser med olika teman langs gangstraken
som leder genom kvarteret. Materialbehandling och konstnarlig utsmyckning med anknytning till platsen ger
byggnaderna en kontemporar identitet.

e e 00 0000000000000 0000 00

Fakta

Typ av projekt: Bostader, bostadsratter
Fardigstallt 2015

Ca 5800 kvm BTA

48 lagenheter fordelat pa tva hus
Certifierad Miljobyggnad Silver

Kund: HSB
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Arkitektens referensprojekt

Plusenergihus, Vallastaden, LinOping

LinkOpings nya stadsdel Vallastaden anlades for bostadsutstaliningen 2017. Har har vi uppfort tva projekt med htga
héllbarhetsambitioner. Radhusen uppfyller passivhusstandard medans flerbostadshuset ar ett plusenergihus som
producerar mer energi an det forbrukar.

Flerbostadshuset hamtar i sin arkitektur inspiration fran det gamla Linképing med de vackra fénsteromfattningarna
som &r typiska for stenstaden, ofta varierade fran vaning till vaning. V&r omtolkning ar en modern variant med ramar i
massingsfargad streckmetall. | Gvrigt &r huset enkelt med en naturvit putsfasad och grovre struktur i sockelvaningen.
Bostaderna ar ljusa med gott om forvaring. Ldgenheterna i det hogre entréplanet har sovloft.

© 0060600060000 00000000000000000c0000 000

Fakta

Typ av projekt: Bostader, hyresratter
Fardigstallt 2017

Ca 1000 kvm BTA

17 lagenheter

Nollenergihus (Plusenergihus) enligt FEBY 12
Kund: Stangastaden
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