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Med det har forslaget
skapar vi framtidens gréona
bostdder i Laréd. Mitt i
Laréds grona strak vill vi
bidra med en attraktiv
boendemilié som tar till
vara pa och speglar sin
omgivning.

Tillsammans skapar vi

en innovativ och hallbar

boendemilj6 i tré som

Helsingborgs Stad kan vara

stolt over!

Atriumgdrden




Vision

Laréds gréna hjdrta

Var vision

Genom virt forslag tillfor vi virden och bidrar till Larods goda
renommé som attraktiv bostadsort. Ligenheterna samlas kring

de hoga triden, den karaktiristiska innergarden, den levande
vilkomnande entréytan, den 6ppna dagvattenhanteringen och de
tillforda ekosystemtjansterna. Vi vidareutvecklar den gillande
detaljplanens intentioner med flikar och 6ppningar mot parken,
takterrasser och utblickar som fingar platsens unika karaktir. Blandade
upplételseformer med bade bostadsritter och hyresritter balanserar
utbudet och bidrar till Larods attraktionskraft.

Innovativt stadsbyggande
Vi vill bidra till ett héllbart och innovativt stadsbyggande genom:

* Konsekvent trébyggande: Kombination av tréregelstomme och
massivirdbjélklag. Fér arbetsmiljén p& byggarbetsplatsen, for att stétta

lokal produktion och inte minst fér klimatet.

* Kombination av upplatelseformer med bostédder med bésta ténkbara
boendekvalitéer fér alla.

A

* Solceller fr minskat externt energiberoende.

* Innovativ dagvattenhantering. Oppna system fér att hantera skyfall
och som attraktiva tillédgg i landskapsgestaltningen.

* Utveckling och langt gangen integrering av ekosystemtijénster i den
helhetliga utformningen. Ta tillvara péa och utveckla befintlig grénska.
Lagg till strategiskt viktiga grénytor pa tak och planteringar.

* Fokus pa social hallbarhet genom att arbeta aktivt med
bostadssociala métesplatser och genomténkt hierarki mellan projektets
allmé&nna och privata ytor fér att stérka sammanhallning och att
naturliga méten.

* Intention att erbjuda mindre verksamhetslokaler i anslutning till
entrétorget fér att erbjuda nérservice stérka kopplingen mellan kvarteret
och Laréd i stort.

* Erbjuda digital infrastruktur fér en smart och effektiv
delningsekonomi. Fr att underlétta en hallbar livsstil, delning av
ticinster, fastighetsinformation och att stérka interaktion mellan de
boende och Lardd i stort.

* Skapa ett riktigt bra mikroklimat fér att kvarteret ska vara en attraktiv
milj6 fér ménniskor att vistas i, bade utomhus och inomhus. Stadsplanen
Innergarden och byggnadernas utformning skapar mesta méjliga lé och soliga platser
utomhus.
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Utformning av omradet

Gestaltningsidé

Bevara tréiden

Befintliga trad ar en fantastisk resurs
som vi vill ta till vara pa! De utgor

inte bara ett habitat for manga djur

och vixter utan dr dven i hogsta

grad karaktirskapande och utgor en
forankring av platsens historia bakdt i
tiden. Med vart forslag har vi forsokt
placera nya byggnader och vigar si att sd
manga som mojligt av de stora traden har
mojlighet att leva vidare.

Angdring och gatustruktur

Vi foresldr en tydlig angoringsslinga fran
det allmidnna gatunitet osterifran. For
basta tillganglighet och orienterbarhet
skapas en tydlig entrépunkt fran
Ridvigen. Hir finns malpunkten

av huvuddelen av biltrafiken i form

av angoringszoner och nedfart till
parkeringsgarage. P4 sd vis undviks
biltrafik inne i omradet. Mot Ridvigen
anldggs en vilkomnande entrémiljo
dar vi gdarna ser att vi tillsammans
med kommunen kan hitta en passande
helhetslosning med forskolan och dess
inlastningszon.

Fran entrépunkten 16per lokalgator i
gangfartsmiljo lingre in i omradet. Hir
finns kompletterande bilparkeringsplatser
for de boende men i forsta hand

utgor detta ett familjart gaturum med
vilkomnande radhusentréer, grona
kantzoner och uteplatser till ligenheterna
i markplan.

Via lokalgatorna Ioser vi tillgingligheten
for all trafik i form av riddningstjanst,
renhdllningsfordon, firdtjainst mm

via det interna gatunitet utan att
behova involvera den utvindiga ging-
och cykelviagen. Endast gang- och
cykelstrak ansluter frin omradet ut i den
omkringliggande parkmiljon.
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HYRESRATT
BOSTADSRATT

Blandade upplatelseformer — Samma
livskvalité

En av de barande tankarna bakom
forslaget ar att inte gora skillnad

pa boendekvalitéerna for de olika
upplatelseformerna. Aven om
hyresratterna formodligen kommer att
vara viktade at lite mindre bostdder
bygger alla lagenheter pa samma
struktur och samma bostadskvalitéer.
Vi menar att hogkvalitativa boenden

i yteffektiva ligenheter ar attraktivt
oavsett upplatelseform. Vi tror dessutom
att det bidrar till boendemiljons
hallbarhet 6ver tid och att det dr bra for
den sociala interaktionen ménniskor
emellan att inte gora stora dtskillnader
beroende pa livssituation.

Méte det gréna parkrummet

Vi bygger nya bostider mitt i en park!
Motet mellan den nya bebyggelsen och
det omkringliggande gronomradet ar
extra kinslig och kriver stor omsorg for
att ta till vara pa den unika placering
som detta innebar.

Vi foreslar en lag flikig ytterkant pa
bebyggelsen. For att ytterligare luckra
upp gransen mot parken och skapa

en mjuk och respektfull dvergang
kompletteras bebyggelsen i ytterkant med
planteringar och privata tridgardar. I

de ytor dir de stora triden kan bevaras
blir 6vergidngen mellan gronomrdde och
bebyggelse dn mer flytande.

Den nya bebyggelsen far grona tak,
avtrappande byggnadsvolymer och
fasader i naturmaterial for att an

mer sikerstilla att detta inte dr en
frimmande figel som landar i det vackra
gronomradet.

A
Loy A

Oppna upp omradet

Detta ska vara en plats dir alla kdnner
sig vilkomna och dir gronskan vandrar
in och igenom omradet.

Genom att placera de nya husen mitt

i ett allmint parkstrak ar det viktigt

att de far en utformning som bjuder in
och inte framstdr som avskarmande.
Darfor oppnas byggnadskropparna och
gaturummen upp mot omgivningen

med flikar och tvdrgdende siktaxlar.
Entrépunkter med sociala funktioner
placeras strategiskt i alla riktningar for
att alla ska kdnna sig vilkomna in och
omkring det nya bostadsomréddet. De
grona gaturummen, atriumgardarna och
traddungen kopplas pa ett naturligt satt
samman med gronomradet runtomkring.



Situationsplan
Markplanering och dispositio

SAMMANFATTNING
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Garage: 56 BPL
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Bostdderna
Blandade typologier med lika kvaliteter

AtriumgGirden
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Utformning av bostdderna

Med en méngfald av genomtinkta bostiader skapar vi en
bostadsmiljo som ar attraktiv over tid. Alla ligenheter
oavsett markplansldgenheter, radhus eller bostader i
flerbostadshus, hyresritt eller bostadsritt, bygger pa
samma generella bostadskvalitéer:

¢ Genomgéende lagenheter med ljus och mojlighet till ute
plats fran flera hall.

e Tvargdende siktaxlar tvirs genom ligenheterna som
bidrar till kdnsla av rymd och utblickar.

e Stora sammanhingande vistelserum som vinder sig ut
mot utsikten och parkrummen beroende pd placering i
omradet.

® Kok och entréer mot loftgdng/entrésida som pé ett
opdtvingat sitt bidrar till sammanhéllningen grannar
emellan utan att gora intrdng pa den privata sfiren.

® Primara sovrum i skyddade ligen, kompletterade med
mindre sovrum/gastrum/arbetsrum mot loftgdng/entrésida.



3 RoK
72 KVM

3 RoK
72 KVM

3 RoK
72 KVM

Markplan

Flerbostadshus
i sl N TG
I a0 il il pie,
oD E SOu Y w
.. d b oo - _ ala &
(] =]
@) [Bj — 1. ?ITTM,T"\”J,W ‘ wiw =
\\1} 715 Nal Iole 217 ;n
= = = . % B
(S o= = C R 2!
\\_’Mu 15 ‘/\‘/* B /\\/\ L] n /\//\ [
11 8 B T4, | — —

2 RoK
51 KVM

2 RoK
51KVM

O
LLL]

Ho 95

:

3 RoK
72 KVM

A
‘ O
= QQ@

N = O
ool [ | oL \
1 \ O
[ JL 1 D\\
' ) [| ﬂ] ' )
o S|
in CE
L= L7/ /111

3 RoK \d N

72 KVM

0o
LLL] g o BEiN e —
//\T\M T T2 1\‘\ ‘—E \// ) . 0 i \\/ [E
10 dy N y,
4 L 1 K B
. (/\\ 7£l /’ N & \\ E,
U r—\ /
@Q = 1 . gi—mmmﬁ—'z o0
| - _ . Uy
OO8 B kg i N T

LJm

B9 | [iE

C B B

3 RoK 3 RoK
72 KYM 72 KVM

3 RoK
72 KVM

Wingardhs | Executive Property | WeCon | Markanvisning | 2020.09.18

T
HHH—HH%
ARERERERRNE

s
- ) 9%

m:::Q:

¢ 5 °oH

2 RoK
51KVM

2 RoK
STKVM

Skala 1:200

B3 | I

f‘!m

3 RoK 2 RoK
72 KVM 51KVM
O ]\
O 0
S e ]
~- G0 D Q
71 |MT| L2 .
f ! \
- 715 - in [ ey
- C[[rr
- BT fleg
1B -
T - At ST — ‘
| By an
‘ 777777 12 og @Q
=l .
D[] B3
= 1
‘ =3 B!
Iy oo
i Ui Qo
P 21 —
(/‘\/\ ’\\)
e — =7
el
ARSI iy
At ST
) BN o
e 12 og <QQ
L =y
—> [ &
‘ e [ ks
=3 B!
5 S
) Uﬁ DD‘
e 21

T

\
I
L6

N2
g e

il

O
@)

3 RoK 2 RaoK
72 KVM 51KVM
oml ! 4] 8l 12l

ﬂ\@

%I:

E

&

1RoK
36 KVM

1RoK
36 KVM

1RoK
36 KVM

1RoK
36 KVM



Plan 2

Flerbostadshus
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Gestaltningsidé

Planlésningar

Ljus fran flera véderstreck

Alla lagenheter oavsett radhus eller
flerbostadshus dr genomgédende med ljus
fran flera viderstreck. Det innebdr ocksa
att nidstan alla lagenheter har tillgang till
en uteplats i mer dn ett viderstreck.

Radhusen har skyddade privata
utemiljoer ut mot gronomradet
kompletterade av forgdrdsmark in

mot gangfartsgatorna. P4 samma

sdtt kompletteras balkongerna,
takterrasserna och uteplatserna pa mark
i flerbostadshusen med breda moblerbara
entrézoner i anslutning till kok och
ingdng till lagenheterna.

i EIEl

Tvérgaende siktaxalar

For att dra maximal nytta av de
genomgdende ldgenheterna med kontakt
till flera olika viderstreck, ar bostiderna
konsekvent utformade med siktaxlar
fran sida till sida. Det skapar kinsla av
rymd trots att vissa av ldgenheterna ar
relativt kompakta. De flesta ligenheter
har dessutom fonster 6ver horn vilket
ytterligare bidrar till rymdkénsla och
utblickar.

Bostadsomradet ar utformat s att dven
lagenheterna langre in i omradet ska ha
visuell kontakt med det omkringliggande
gronomradet.
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Sammanhé&ngande vistelserum mot utsikt

Alla lagenheter har ssammanhingande
vistelserum som vinder sig ut mot
parkrummet och utsikten. Det ger inte
bara en social och flexibel funktion
inne i lagenheten, det sdkerstiller dven
att vi drar full nytta av det fantastiska
ldget och lyfter in omgivningen in i varje
bostad.

Kok och entréer mot loftgang/entrésida

God sammanhaéllning och interaktion
grannar emellan forutsitter att man
kan motas pa ett opatvingat satt. Alla
lagenheter har entré och kok mot
loftgdngs- /entrésidan. Det skapar en
tydlig 6vergang till den privata sfiren
samtidiga som kontakten grannar
emellan fraimjas nar det dr enkelt att ta
med sig en kopp kaffe direkt fran koket
och sitta sig i solviggen mot gatan eller
pad den breda loftgdngen.

Priméra sovrum i skyddade légen

Huvudsovrummen &r sd langt in man
kan komma i bostadens privata sfar.
Dessa placeras i skyddade ldgen dar man
inte stors av grannarnas insyn.

I manga lagenheter kompletteras de
primdra sovrummen av ett mindre rum
mot loftgdng/entrésida som kan fungera
som sovrum/gdstrum/arbetsrum.
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Byggnadsutformning

Karaktdristiska drag

Laréds Karaktdr

Byggnaderna idr utformade med utgdngspunkt i det
omkringliggande parklandskapet och med inspiration fran
Larods traditionella gdrdsbyggnader. Den traditionella
skdnska garden och hur den med enkla robusta medel
dramatiserar overgdngen fran det 6ppna landskapet, via ,
den tydliga 6ppningen till det omslutna inre gardsrummet , 7 pind W\ iy il

har statt forebild. ' j ‘ A ““l” ml

Den upptrappande volymsammansittningen med

de grasbevuxna taken kopplar samman husen med
grasytorna och parken runtomkring. Husen ar klidda med
trapaneler vars ljusa, milda fargsittning harmonierar med
ingsmarkens vajande gris.

Nirmre husen framtriader snickeridetaljer och en mustigare
fargpalett med falurott och ockra som dr himtade fran den
lokala byggnadstraditionen. Fargsittningen artikulerar
overgdngen mellan omrédets olika rum och skalor:
Radhusens atriumgdrdar och flerbostadshusens innergérd
trader fram med kraftig kulor som ger ett ombonat intryck
medan fasaderna mot gaturummen och de allmidnna
platserna fir en mer homogen, dimpad kulor for att inte
dominera det publika rummet.

Teglad sockel med réd lockpanel Murad sockel med réd lockpanel R&d trépanel med snickeridetaljer R&d stdende lockpanel R&d stdende trapanel pa gavel
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Sektioner

Sektion genom tomten

PARK

GARD

FORSKOLA

*Plandiagram baserat pé sektion i detaljplan
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Afriu'l.ﬁ‘gérden
A

Detaljsnitt
Trébyggnad

Konstruktion

Sjdlva bostadshusen byggs
helt i trd. Birande viggar av
traditionell triaregelstomme
ar bade rationell och
klimateffektiv. I kombination
av massiva bjilklagselement
av korslaminerat tra

uppnés effektivt montage

pé plats. De avtrappande
byggnadsvolymerna innebar
forhojda terrassbjaklag vilka
med fordel kombineras med
de uppreglade 6vergolv som
krivs for att klara akustiken
lagenheterna emellan.

Byggnaderna klds utvindigt
med tripanel och taken forses
med sedum/viaxtbiddar pa

de ytor som inte ar terrasser.
Solpaneler placeras pé de
oversta taken.

Grundldggning sker via platta
pd mark for radhusen och for
de centrala flerbostadshusen

i form av kallare/P-garage

i platsgjuten betong.

Forutom parkering rymmer
killaren kompletterande
lagenhetsforrdd och
teknikutrymmen.

For att undvika skrymmande
schakt och tviargdende
ventilationskanaler forses varje
lagenhet med individuella
FTX-aggregat.
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Hallbarhet

Processen i fokus

i

R

Vy mot torg
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Miljénytta

Vi kommer att ta ett helhetsgrepp gillande hdllbart byggande;
frén projektering, byggnation till forvaltning. Med ett
livscykelperspektiv utformas hela projektet pa ett sitt som
optimerar resursanvindandet bdde under uppforande- och
driftskedet.

Svanenmérkning

Aven om alla de praktiska dtaganden som vi erbjuder for
héllbart byggande och forvaltning, dr betydligt ambitiosare
an Svanenmarkning, ar malet att bostdderna ska klassas
enligt det aktuella miljocertifieringssystemet. Vi ser en fordel
med Svanen eftersom det vinder sig till privata konsumenter.
Det gor det lampligt for bostader.

Svanen stéller krav pa energianviandning, kemiska produkter,
byggprodukter/-varor och en rad innemiljofaktorer som dr
relevanta for manniskors hilsa och for miljon. Dessutom
stdller Svanen krav pa kvalitetsstyrning i byggprocessen

och pa overlaimnandet av byggnaden till de boende och
forvaltning/drift.

Svanenmairkta byggnader dr varderade med
livscykelperspektiv och har ldg energianviandning, uppfyller
hoga miljo- och hilsokrav pd byggprodukter, material

och kemiska produkter, sikrar en god innemilj6 och laga
emissioner samt har en kvalitetssakrad byggprocess.

Hallbart byggande

I projekteringen kommer fokus vara att med ledorden fran
vart anbud om “Lardds grona hjarta” fortsdtta det arbetet pa
ett innovativt satt. Att tillsammans med den grupp vi tar fram
driver utvecklingen dnnu liangre.

Vid upphandling av underentreprenorer kommer fokuset

att vara pa lokala foretag for att minska transport och
klimatpaverkan. Under byggnationen kommer sortering och
den minskade transporten vara ett stort fokus. For var del ar
ett hallbart byggande ocksa att ta stor hansyn till de boende i
omradet samt forskolan som redan ar i drift inom fastigheten.

Att bygga i trd innebar battre arbetsmiljo i form av minskat
buller, damm m.m. till narmiljéon omkring byggarbetsplatsen.

Nir det kommer till den gjutna betongkonstruktion kommer

vi att upphandla gron betong och konstruktiva fiber istallet
for sedvanlig armering

20



Landskap

Livet mellan husen

Hallbart nyttjande

Ett stort fokus for projektet kommer att vara
minskad klimatpdverkan under nyttjandetiden
av bostdderna. Med grona oaser,
solcellsanldggning, att de boende kan se sin
energiforbrukning i realtid och hur de forhéller
sig till genomsnittet gor att de pa ett enkelt
satt kan minska sin energiférbrukning. Genom
ett innovativt digitalt system uppmuntra de
boende till att vara aktiva i att fortsdtta driva
utvecklingen av hdllbarhet inom kvarteret.

En Framtidsséker landskapsstrategi

Klimatfoériandringarna innebir fler
extremvarmeboljor med fara for riskgrupper
som ildre, sjuka och barn. Skyfall blir allt mer
intensiva och kan skada bebyggelse och hindra
samhillstjanster. Stormar och harda vindar
satter samhillet pa prov.

Ett hallbart samhille dr en plats som klarar att
std emot framtidens mer intensiva varmeboljor,
vindar och skyfall. Det ar ocksa en plats dir
manniskor trivs och mar bra, kan vara aktiva
utomhus och njuta av naturen.

I det hir forslaget maximerar vi
ekosystemtjansterna inom kvarteret och
gronomradet utvecklas for att de ekologiska
systemen dven ska ge mervirde till boende och
besokande. Miljon utformas sé att den moter
framtidens utmaningar.

Loftgéing som métesplats

En plats som ger lagenheterna och dess boende

en extra terass och motesplats

Odling

Pallkragar och gronytor kan spridas ut pa
omradet for att frimja odling och gemenskap
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Aktiviteter

Pingis, boule och sandlador dr exempel pd andra
ytor som kan aktivera grannar och gister

Orangeri

Vixthus som ocksa kan nyttjas som arbetsplatser
eller lokaler placeras strategiskt pa omradet
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Dagvatten

Hallbara ekosystemtjénster

Oppet dagvattensystem

Genom att vdva samman
dagvattenhanteringen med gestaltningen
kan ytterligare ett lager tillforas det publika
rummet. S

1. Takvatten fordrojs i grona tak som bidrar
med ekosystemtjanster, temperaturreglering
och fordrojer dagvattnet.

2. Utkastare leder dagvattnet ytligt till att
nyttjas i tradgardsland och rabatter och
infiltration sker i mark och minimerar
utsldppet av dagvatten till ledningsnatet.

3. Dagvattnet fran vagar, gdngvigar

och bostider leds ytligt till anslutande
makadamfyllda svackdiken. Svackdiken ger
mojlighet for ytterligare infiltration i mark,
dagvattnets hastighet bromsas upp och
behovet av dagvattenledningar minimeras.

4. Omrédets dagvatten leds vidare till den —
storre gronytan i vast. En nedsankt gronyta —

fungerar som fordrojningsmagasin for —_ \
dimensionerande regn och skyfall och kan —_ —
bade anvindas for lek och andra aktiviteter T T — o
nar det ar torrt savil som blott. [T

5. Nir oversvimningsytan svimmar over / /

—
vid riktigt stora regn kan skyfallsvattnet Y,
fortsdtta att svimma over i ett storre omrade
Med genomtinkt hojdsdttning kan omradet
ta hand om 100-drsregn inom fastigheten. T

—

—

s o

w»* o
%}; Mﬁl ‘ |

H% x;#:!'

A

Tak med solceller och grés Dagvatten kan anvéndas i trédgdarden Gator som hanterar dagvatten Fordréjningsyta for aktiviteter
Takvattnet fordréjs och bidrar till ekotjinster Innan dagvattnet nér svackdikena kan det Gangfartzonen med markparkering anvinds for Fordrojningsytan kan anvindas for lek och

medan solceller kan ta tillvara pa solenergin nyttjas av boende for exempelvis bevattning att leda dagvattnet till fordrojningsmagasinet aktiviteter, dven ndr den dr vattenfylld
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Ekosystemtjcnster

Referenser

Ekosystemtijnster

Virt projekt kommer i hog grad bidra positivt till
vilbefinnande for boende savil som niarboende och besokare
i det befintliga gronomréddet. Genom att sikerstilla en
diversitet i landskapets sammansattning bidrar park och
byggnader pa ett visentligt siatt med ekosystemtjanster:

J Dagvattenhantering — Fordrojning

o Mikroklimatreglering — Viarme

° Pollination Inspiration fran omkringliggande &ngsmark
J Rekreation och hilsa

J Biologisk méangfald — Vixter, faglar och insekter

o Bullerreducering

o Luftrening

De olika miljéerna for ekosytemtjinster bestdr av:

1) Torréngs- och sedummattor pé byggnadernas tak

Intensiva terrasser mdjliggér odling och
bidrar till omradets biodiversitet

Bevara de fina tréden pé tomten Véxtbdddar med perenner varvat med olika

2) Planteringar grdssorter och tréid som gynnar biologisk
méngfald

3) Féradlad éngs- och parkmiljé

4) Bevarande av befintliga tréd

1) Torréings- och sedumtak

Samtliga tak dar det inte dr takterrasser forses med
sedumtak. De vixtklidda taken kan bidra med:

2) Planteringar

Planteringar och vixtzoner placeras vid de
boendes allmdnna ytor dir de kan motas, njuta av
vixtligheten och ha sina egna odlingar. Dagvatten
frén bostaderna leds till de grona delarna for
fordrojning och bevattning.

3) Féradlad éngs- och parkmiljé

Vi tar tillvara pd de platser inom omradet dir den
befintliga park och dngsmiljon gér att bevara. Detta

ar ytor som redan idag bidrar med vilbefinnande
och biodiversitet. Genom att ta tillvara pa dessa
och komplettera dem ifall s& behovs, blir de en stor
tillgdng i den framtida helhetslosningen.

4) Bevarande av befintliga tréd
Stora uppvixta trad dr en enorm resurs. Genom att

utforma omradet pa ett sitt som sakerstiller att ett
stort antal av existerande trad kan fortleva, bidrar vi

inte bara till alla de klimatnyttor som traden for med
sig idag; de bidrar dven positivt for omradet karaktar

och attraktivitet for bade boende och besokare som
vistas i parken.
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Social hallbarhet

| samspel med naturen

Y

Vy fran park

4
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Social hallbarhet

Vara nya bostidder ska vara mer dn en enklav for boende; det
ska bidra till nirmiljon och Larod i sin helhet. Det dr darfor
hela omradet utformas for att pa ett naturligt sitt 6ppna upp
for naromrédet for att boende i niromradet och besokare
utifran ska kidnna sig vilkomna.

Vélkomnande entrétorg med verksamhetslokaler — métet med
samhadillet

Entréplatsen mot gatan och samspelet med forskolan dr extra
viktigt. Vi gor en tydlig vilkomnande entré. For att ytterligare
forstarka platsen och bidra till nyttan i niromradet vill vi

hir erbjuda ett antal verksamhetslokaler. Vi ser framemot

att tillsammans med lokala niringsidkare forsoka etablera
koncept som bidrar till Laréd i form av exempelvis kontor,
frisor, brodutlimning mm.

Blandning av upplatelseformer med samma goda
boendekvalitéer

Vi ser blandningen av upplatelseformer som ett viktigt
sdtt att starka den bostadssociala sammanséttningen i
Lardd i stort, men dven bidra till ett balanserat utbud
inom sjilva bostadsomradet. Genom att erbjuda alla
boende samma grundliggande bostadskvalitéer oavsett
upplételseform, dr var overtygan att basta forutsattningar
finns for att positiv samverkan boende emellan ska
kunna uppsta.

Att projektet utvecklas som en helhet dar samma

typ av bostad bade finns att tillgd som hyresritt och
bostadsritt ser vi som hdllbart och inkluderande. Att
de gemensamma ytorna delas av hyresrittsgaster och
bostadsrattskunder ser vi som innovativt. Malet dr

att utforma hyresritter som hyresgisterna vill stanna
lange i, vilket vi uppfyller genom att bygga hyresritter
som motsvarar bostadsritternas hoga ambitionsniva
tillsammans med en méjlighet till stort ansvarstagande
for gronytor och gemensamma platser.

Bostadssociala métesplatser

Den gemensamma boendemiljon anldggs for att naturliga
och positiva moten ska kunna ske pé ett okonstlat sitt.
Hir dr utemiljons attraktiva utformning avgérande men
aven de bostadssociala motesplatser som vi foreslar i
form av odlingslotter, parkytor, och de gemensamma
vaxthusen pa bostadsgirdarna for odling, fester och co-
working.

Optimerat mikroklimat

For att kvarteret ska vara en attraktiv miljo for
mainniskor att vistas i, bide utomhus och inomhus,
skapar vi ett behagligt mikroklimat. Stadsplanen och
byggnadernas utformning skapar mesta mojliga 1 och
soliga platser utomhus.

Kvarterets 6verordnade upptrappande silhuett gor

att vinden sveper 6ver kvarteret. De bevarade stora
traden i vaster bidrar till att diffusera och sinka
vindhastigheterna frin den dominerande vindriktningen
fran sydvast. Stadsplanens utformning med flera lager av
kringbyggda kvarter smaskaliga gaturum bryter vinden
(Till skillnad fran stadsrum som skir tvirs genom
omrddet i mitten sd som forlagan till detaljplanen var
illustrerad). Flikiga utvindiga fasader diffuserar vinden
och skapar smd skyddade uterum.

Boende och besokare har tillgang till varierade uteplatser
med god solinstrdlning. Entréplatser, gaturum och
gardsmiljo ar alla dimensionerade for bra tillgdng pa
dagsljus.

Stadsrumshierarki som stédjer det vardagliga livet

Hela bostadsomradet ar planerat for att erbjuda en
struktur som stodjer det vardagliga livet och att moten
ska uppstd dar man vill att de ska hidnda:

e I mitten den kringbyggda garden med
bostadsentréer mot de breda loftgdngarna och de
gemensamma vaxthusen for sociala andamal.

e Gangfartsgatorna som bade utgor entrézon for
den yttre kransen av radhus men dven vars grona
forgdrdsmark pd vardera sida utgor en privat
overgdngszon mot det gemensamma livet pa gatan.

e Radhusens enskilda takterrasser och tradgdrdar for
det privata livet utomhus.

¢ Oppningar, entréytor och grona kilar mellan
gangfartsgatorna och det omkringliggande
omradet erbjuder moétesplatser och linkar samman
bostadsomradet med parken runtomkring.

® Den kringgdende gdng- och cykelvigen som utgor en

tydlig grans mellan det allmdnna parkrummet och det
privata bostadsomradet pa kvartersmark.
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Teknisk innovation

Den smarta stadsdelen

Digitala tjéinster

For att ytterligare linka samman och frimja ett

vardeskapande utbyte boende emellan men dven Larod i
stort, vill vi erbjuda ett digitalt verktyg i form av Digital
infrastruktur for en smart och effektiv delningsekonomi

Digital infrastruktur fér en smart och effektiv delningsekonomi

Vi kommer bygga upp en innovativ infrastruktur for en
smart, digital och effektiv delningsekonomi mellan boenden
och foretag i omradet. Forvaring och leveransboxar i

olika storlekar som &r anslutna via molnet dar du kan

ldna grannens verktyg eller ta emot leveranser fran din
senaste bestdllning. Majlighet till elbilspool, elcykelpool,
community-odlingar, gemensamma kontorsplatser och
mycket mer efterhand som samhillet vixer. Allt ar paketerat
i en mobilapplikation som alla boende har tillgang till.
Detta lagger ocksd grunden for ett gemensamt forum for
kommunikation och kontakt i grannskapet.

Det overgripande fokuset ligger pd miljo och hallbar
resurshantering dir man hellre ldnar och ldnar ut dn koper
nytt. Med hjalp av skalbara 16sningar kommer vi successivt
kunna ansluta fler tjanster efterhand som de utvecklas.

El och vattenférbrukning i realtid

De boende kan se sin ligenhets vatten- och elforbrukning
tillsammans med prognoser for framtiden. De kan sitta
bevakning pd sin forbrukning och fa notiser nar den antingen
stiger eller sjunker. Mojlighet att 6vervaka samt stilla in
temperatur i ligenheten fran plattformen. Perfekt om en glomt
skruva ner temperaturen innan semesterresa. Smarta notiser
som varnar ifall temperaturen ligger pa det normala trots
vattenforbrukningen ar signifikant ligre de senaste x dagarna.

Att pd ett enkelt sdtt redovisa hur fastighetens C02-avtryck
ser ut for de boende och hur det paverkas over tid.

Kép produkter fran det lokala féretaget

Lokalt foretag kan ansluta sig och erbjuda de boende sina
produkter. Som boende kan en kopa nybakade bullar fran det
lokala konditoriet eller bestdlla lunch fran det lokala cafét
eller varfor inte boka ditt diackbyte pa bilen. Betalningar

sker utanfor plattformen, enkelt och sikert med Swish direkt
i telefonen. I plattformen kan betalningslankar till Swish
genereras.

Férbrukning

§ 1340

o

00

7

Jabba-hemitrn-kontor 12m2

Marknadsplatsen

Lgbﬂog@ﬂ Baguetter 2 st 48:-
B

% garnskidsko st 29 200:=
-

Boka allménna ytor

Hair kan du boka foreningens allminna ytor. Fran festlokal
till kontorsplats nar du behover jobba hemifran. For foretag
finns det mojlighet att hyra in sig i smd lokaler for att testa

nya koncept eller produkter, dven under kortare perioder.

Boendeinformation och digital anslagstavla

Plattformen mojliggor enkel informationsdelning som t.ex
kalender, stadgar och drsredovisning. Anslagstavlan ar en
gemensam oppen plats for alla boenden. Behover de hjilp
med ndgot? Vill man ldna grannens verktyg eller bara beritta
vad som hinde pd vigen hem frdn arbetet? Har kan de
boende skriva och ligga upp information som ar till for alla i
grannskapet.

Smarta skép och férvaring

Boka ett smart skdp vid bestillning online. Leveransfirman
levererar direkt till smarta skdp och de boende far en notis
ndr paketet anldnt. Himta nér det passar. Skapen kan dven
anvindas vid utldning mellan de boende (t.ex borrmaskiner,
bil/cykel-nycklar, hemnycklar vid blomvattning i samband
med resa.
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LAROGD connect

Elektricitet Dina bokningar

Tors 22 nov 1200 - 13:00 Om 2 dagar

Nov 2020 Forbrukning

Fonsterputsning
1 3 4 Larads Stid och Golvird AB
54 kwh Avboka

Det 4r 14% under medel

OO

Varje torsdag

Jobba-hemifran-kontor 12m2 -

Marknadsplatsen
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Brf-information

Anslutning och implementering

En molnbaserad webbplattform gor att samtliga tjanster

och funktioner dr dtkomliga for de boende var helst

det finns en smart enhet (dator, mobil, surfplatta) med
internetuppkoppling. De boende far en unik personlig
inloggning som ger tillgdng till alla plattformens funktioner
och lagenhetsinformation. For adderad sikerhet dar det mojligt
att krava BankID for inloggning.

For realtidsovervakning av vatten och elforbrukning samt
temperatur nyttjas smarta ldsare som anvander sig av
protokollet Modbus for kommunikation.

Plattformen utvecklas pa ett sddan sitt att det i framtiden
ar enkelt att koppla pa fler tjanster efterhand efterfragan
uppstar.

Anpassning till géllande detaljplan
Forslaget dr utformat med avseende pd genomforande

inom géllande detaljplan. Det innebar bland annat hur
forslagets overordnade profil anpassar sig till detaljplanens

Forbrukning  Bokningar  Marknad  Meddelanden  Kalender

Meddelanden

Frén: Styrelsen
Kallelse till drsméte

15 juni KL 18.00 | Restaurang Cezar

Frin: Ture Sventon
Borttappade nycklar
Hoji fredags hade vi g

il dra gist
nigor

Workshop cirkulér odling

Workshop med efterféljande fika.

Kalender

Info




Genomforande

Anpassning till géllande detaljplan

Forslaget dr utformat med avseende pd genomforande
inom gillande detaljplan. Det innebir bland annat hur
forslagets 6verordnade profil anpassar sig till detaljplanens
byggnadshojder.

Detaljplanen for det aktuella omradet medger endast
bostdder. Den potentiella avvikelse som foreslagna mojliga
lokaler for sma verksamheter skulle innebira, fir virderas

i samrdd med stadsbyggnadskontoret i samband med
bygglovsskedet efter en eventuell tavlingsvinst. Vi bedomer
mojligheten och fordelarna som alltfor tilltalande for att inte
titta pa mojligheten.

Anpassning till befintliga rér i marken

Vi ha valt att utforma forslaget pa att vi hdller avstand till
existerande fjarrvirmeledningar i fastighetens nordostra horn
och att dessa darmed inte behover flyttas vid ett eventuellt
genomforande.

Bilparkering

Bilparkeringen loses i en kombination av parkeringskallare
och parkering pa mark. Syftet ar att tillgodose bade
boendeparkering och besoksparkering for kvarterets boende.
Genom att sprida ut parkeringen pa flera platser tillgodoses
ett bredare spektrum av pakeringsbehov vilket resulterar

i att allt for stora visuellt patagliga parkeringsytor med
tillhorande barridreffekter undviks utan att hela projektets
genomforande dventyras genom en alltfor omfattande
underjordisk parkering. Vi bedomer att parkeringsbehovet

i snitt 4r minst en parkeringsplats per bostad. Det totala
antalet parkeringsplatser dr dven i linje med Helsingborg Stads
parkeringsnorm.

Cykelparkering och cykelservice

Cykelparkering forliggs primart utomhus lings byggnadernas
fasader. De placeras strategiskt i huvudsak i anslutning till
entréer for att uppmuntra cykling och att cyklar placeras pa
ratt stdllen.

Kompletterande viaderskyddade cykelparkeringsplatser kan

forldggas i killare. Dir kan dven finnas plats for cykelservice,
ddackpump och eventuell laddplats for 1ad- och elcyklar.

Sophantering

Vi foreslar gemensamma nedsankta sopkarl pad tva platser
inom omradet. Utformning och omfattning anpassas enligt
gillande normer och lokala bestaimmelser.

Fastighetsindelning

Avsikten ar att fastigheten ska klyvas och sedermera utgoras
av tva registerfastigheter varav bostadsriattshusen kommer
att uppforas pa en av dem och hyresriattshusen kommer att
uppforas pa den andra.

De gemensamma ytorna och anlidggningarna som
bostadsritthusen respektive hyresrittshusen ska nyttja
kommer att omfattas av en gemensamhetsanliaggning.

En samfillighetsforening kommer att bildas for nyss

namnda gemensamhetsanlaggnings forvaltning. Avsikten

ar att gemensamhetsanldggning ska innefatta bland annat
gemensam gard, korbanor, gatubelysning, dagvattenhantering,
stallverksrum och transformatorrum och i samma anliaggning
ingdr under mark; nerfartsramp, bilparkering, cykelparkering
samt tillhorande anslutningar for dagvatten, avlopp, vatten,
fjarrvirme samt el i den utstrackning som behovs.

Gransdragningslista som fordelar kostnader for anldggande,
drift och underhall/utbyte kommer att upprattas. Kostnader
och intakter hanforliga till gemensamhetsanliggningen
fordelas utifran andelstal. Tanken ar att bostadsrattshusen
samt hyresrittshusen initialt ska ha samma
fastighetsforvaltare for att byggnaderna ska uppfattas sdisom
en enhet samt att ex. grasklippning av de gemensamma ytorna
sker samtidigt.
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Prelimindr tidsplan

Bearbetning av bygglovshandlingar med malsittning att
inlimna bygglov innan drsskiftet. Arbetet innefattar dven
diskussioner med kommun om infartsvigar, logistik kring
forskola och ovriga fragor gillande fastighetsbildning m.m.

2021 Var - Projektering

Parallellt med att bygglovet handliggs pdborjas upphandling
av ingdende delar i entreprenaden samt projekteringen av
projektet. Detta for att kunna hdlla tekniskt samrad snarast
mojligt efter att bygglovet vunnit laga kraft.

Siljprocess for BRF pdborjas i takt med att projekteringen gar
igang.

2021 Sommar - Produktionsstart

Sa fort myndighetsprocess med bygglov/startbesked samt
projektering tillater paborjas entreprenaden pa plats;
inledningsvis i form av infrastrukturen inom fastigheten och
dérefter grundliggning.

2021 Hést - Stomresning

Under hosten pdborjas den forsta stomresningen av
trastommen parallellt som kallaren byggs upp. Efter att
radhusen liangst in i projektet dr resta paborjas resningen av
flerbostadshusen.

2022 Vinter - Inflyttning

Under vintern 2022 kommer de forsta boende i omradet att
kunna flytta in i sina bostdder. Inflyttning kommer sedan ske
etappvis med ett fardigstillande av hela projektet sommaren
2023.

Tidplanen utgdr fran att tilldelning av projekt sker enligt
inbjudan till anbudsinldmning och att bygglov mm kommer
att beviljas utan extra tid for éverklagan.



Légenhetsférdelning och areasammanstéllning

Totalt planeras 85 bostader fordelat pa radhus och
flerbostadshus. 41 av dessa ar hyresratter och 44 ar
bostadsritter. Se exakt sammanstillning i tabell till hoger.

Pris

Vi erbjuder byggrittspris kr/ljus-BTA enligt
forfragningsunderlaget.

Genomférandekraft

De respektive styrkorna i vara tre ingdende bolag garanterar
genomforandekraften i projektet:

¢ Executive Property; med goda ekonomiska forutsattningar,
lang erfarenhet inom forvaltning och uthyrning av fastigheter

e We Construction; projektering, bygg och projektutveckling

e Wingardhs arkitektkontor; som ar ett starkt varumarke
inom nytidnkande arkitektur och héllbarhetsstrategier.

For hyresrattsdelarna har Executive Property likvida medlen
tillgangliga, vilket mojliggor att denna del av projektet kan
byggstartas skyndsamt sa fort som myndighetshantering
och projektering kan tillata. Detta sikrar genomforbarheten
for vart forslag. Efter att hyresratterna ar uppforda kommer
de att forvarvas av Executive Property for att bli en del i
deras langsiktiga fastighetsbestind dir hyrorna ska vara
forhandlade med Hyresgastforeningen.

Den delen av projektet som avses att upplatas som
bostadsrittsforening kommer darmed inte paverka projektets
start i genomforandet. Saljkrav for BRF-delen har faststallts
till 50%. Det finns ocksd en flexibilitet i var konstellation att
oka andelen hyresratter om bostadsritterna inte skulle silja
pa marknaden.

Genomforandet av projektet kommer att goras som en helhet;
projektet utvecklas som en helhet, projekteras som en helhet
och produktionen kommer att bedrivas som en helhet.
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Areauppskattning - Flerbostadshus BRF Lagenhetsfsrdelning
BTA (mork) |BTA (ljus) [T ROK  |2ROK  [3ROK  |4ROK  [Totalt
Kéllarplan 2200
Entréplan 830 2 8 10
Plan 1 tr 830 2 7 1 10
Plan 2 tr 620 6 6
Totalt 2200 2280 0 4 21 1 26
Areauppskattning- Flerbostadshus hyres Lagenhetsférdelning
BTA (ma&rk) |BTA (ljus) |1 ROK 2 ROK 3 ROK 4 ROK Totalt
Kéllarplan
Entréplan 625 4 4 2 10
Plan 1 tr 625 3 5 2 10
Plan 2 tr 472 4 2 6
Totalt 1722 7 13 6 0 26
Areauppskattning-Radhus BRF Lagenhetsfdrdelning
BTA (mark) |BTA (ljus) [1 ROK 2 ROK 3 ROK 4 ROK Totalt
Kéllarplan
Entréplan 1273 4 10 14
Plan 1 tr 814 4 4
Totalt 0 2087 0 4 4 10 18
Areauppskattning-Radhus hyres Lagenhetsfdrdelning
BTA (mark) |BTA (ljus) [1 ROK 2 ROK 3 ROK 4 ROK Totalt
Kéllarplan
Entréplan 670 1 7 8
Plan 1 tr 437 2 5 7
Totalt 0 1107 3 5 7 0 15
Sammanstélining Lagenhetsfordelning
BTA (mérk) |BTA (ljus) [1 ROK 2 ROK 3 ROK 4 ROK Totalt
BRF 4367 8 25 11 44
Hyres 2829 10 18 13 41
Lokaler 38 0 0 0 2
Kompl. 48 0 0 0 2
Totalt 2200 7282 10 26 38 11 85
Total BYA 3387 m2
Total ljus BTA 7282 m2
Markparkering: 32 BPL
Garageparkering: 56 BPL
Total parkering: 88 BPL

BOSTADSRATT

HYRESRATT
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Kontakt
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Erik Linder
Executive Property Svenska AB

Mobil: +46 (0) 42 490 13 00
E-post: el@exeprop.se

Jonas Lindén
We Construction AB
Mobil: +46 (0) 72 569 13 O1

E-post: jonas.linden@wecon.se

Joakim Lyth
Wingdrdh Arkitektkontor AB

Mobil: +46 (0) 73 060 25 48
E-post: joakim.lyth@wingardhs.se

28



