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Intresseanmalan och indikativt
anbud avseende fastigheten
Ryktborsten 2, Lar6d

Riksbyggen ekonomisk férening, org. nr. 702001-7781, (nedan "Riksbyggen")
inkommer hérmed med ett indikativt bud avseende forvirv av del av fastigheten
Ryktborsten 2, Lardd (nedan "Fastigheten").

Bakgrund

Helsingborgs kommun (nedan "Séljaren") &r lagfaren 4gare av Fastigheten. Enligt
“Inbjudan till prekvalificering” (nedan ”Anbudsinformationen”) dnskar S#ljaren
avyttra Fastigheten. Riksbyggen har bland andra aktérer erbjudits tillfille att limna en
intresseanmaélan tillsammans med ett indikativt bud pa Fastigheten.

Riksbyggen

Riksbyggen &r en av marknadens ledande samhéllsutvecklare for hallbara och
attraktiva boendemiljoer med bade bostadsritt och hyresritt. Vara kirnvirden dr
trygghet, 1angsiktighet, nytdnkande och samverkan. Riksbyggen dr en pélitlig
samarbetspartner som ser till helheten, agerar langsiktigt, utvecklar hallbara
boendemiljoer och tar ansvar for kvalitet och milj6.

Riksbyggen &r en samhéllsutvecklare som béde bygger och forvaltar bostdder, samt
har en god soliditet och finansiell styrka.

Indikativt anbud

Riksbyggen har tagit del av Anbudsinformationen. Baserat pa den information som
hittills har erhéllits erbjuder sig Riksbyggen att forvirva Fastigheten for en
kopeskilling uppgéaende till:

Tjugotvamiljonerfemtiotusen kronor 22 050 000 kr

Uppskattad BTAo for enligt vart inlimnade &r 6300 BTAo
Tretusenfemhundra per kvm BTA ovan mark. 3500 kronor/m2 BTAo.
Riksbyggen kommer att finansiera forvirvet genom egna tillgangar.

For igdngsittningsmedgivande krdvs att 50% av bostéiderna dr salda.

Férutsattningar och reservationer
Riksbyggens ovan ldmnade indikativa bud forutsitter att;

e Fastigheten overlats skuldfti;

e Riksbyggen &ger ritt att genomfora sedvanlig legal, finansiell, skattemissig,
teknisk, miljo och geoteknisk (innefattande bl.a. genomgripande besiktning och
undersdkning av Fastigheten) due diligence avseende Fastigheten;
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e Riksbyggens foretagsledning godkénner forvirvet av Fastigheten;

* Fastigheten 6verldts genom ett sedvanligt kopekontrakt med marknadsméssiga
garantier;

e Betryggande sdkerhet for av Séljaren ldimnade garantier erhélls;

e Siljaren star kostnaden for eventuell sanering av Fastighetens mark;

e Beridkning av kvm BTA ovan mark (BTAo) for bostadsindamal och
lokalédndamal i enlighet med SIS Swedish Standard Institute faststilld svensk
standard med beteckning SS 021054:2009, utgéva 1.

e Attinga hyresavtal eller nyttjanderittsavtal vertas av Riksbyggen;

e Attinga driftavtal eller liknande avtal Gvertas av Riksbyggen.

Riksbyggen uppskattar den utnyttjade byggritten till 6300 m2 BTA bostéder och
lokaler.

Riksbyggen forbehaller sig rétten att justera det indikativa budet om det under due
diligence- eller forsiljningsprocessen framkommer vésentliga omstindigheter eller
avvikelser som 4r av betydelse for forvérvets fullgérande.

Giltighetstid
Riksbyggens indikativa bud &r gillande till och med den 2020-10-28.

Tidplan

Ménad 0 Markéoverlételseavtal
Ménad 8 Bygglov laga kraft
Maénad 10 Séljstart

Ménad 16 Byggstart

Maénad 36 Inflyttning

Kontaktinformation

Vid eventuella fragor betrdffande detta indikativa bud 4r Ni vilkomna att kontakta
Theodor Alexandris pa telefonnummer 040-109460, alternativt pa e-mail
theodor.alexandris@riksbyggen.se

Helsmgborg 2020-06-12

THEODOR ALEXANDRIS
Marknadsomradeschef

RIKSBYGGEN EKONOMISK FORENING
theodor.alexandris@riksbyggen.se
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Larods blomma

Projektet har som id¢ att utveckla ett boende som préglas av gronska, miljo-
tank, medveten mobilitet, digital smarthet och sociala kontaktytor.

Projektet bygger vidare pé detaljplanens formidé¢, dér hus och gator stralar
ut frdn en gemensam mittpunkt likt en stjarna eller blomma med kronblad.
Projektet tar ocksa fasta pa idén om byggnadshdjderna, som &r ldga i ytter-
kanterna och som svagt hojer sig in mot mitten.

Byggnaderna grupperas parvis och innehaller enplans radhus ytterst, tvé-
plans radhus i mitten och slutligen ldgenheter in mot den centrala platsen.
Tre sddana par finns, medan ett fjarde par bestar av gemensamhetslokal med
bl a gemensamt kok och 6vernattningsldgenhet, mobilitetshub, carportar och
miljostation. Sammanlagt cirka 50 bostdder ingar i projektet.

Bostadshus med
grona tak

Tradgardar (Greenhouse Augustenborg)

» Gréander
,’ / Exempel pa gemensamt véxthus

- ~ Gemensamhetslokal
Centrala gréningen -

-Gemensamodling iz
- Grill & fest
- Lek & aktivitet

®

’
Mobilitetspark
- Parkering under grona tak

- Cykelverkstad
Befintlig férskola - Turer
, Entréplats
g Att enkelt kunna tvatta av sin cykel ar
Kvarteret — gemenskap och mobilitet en uppskattad mojlighet,

Kvarteret nds med bil fran Ridvigen i sydost samt med cykel via den om-
slutande gang- och cykelvigen. Kvarteret dr i princip bilfritt. Mot Ridvégen
ligger projektets mobilitetspark dér merparten av projektets parkeringsplatser
finns. Har ldmnar man bilen. For nyttotrafik och atkomst av handikapparke-
ring finns en korbar gangvag runt kvarteret. Kvarterets inre gator och platser
ar avsedda for gang- och cykeltrafik och inte minst for samvaro. Ytor som
maéste kunna nds av nyttotrafiken forses med t ex fartbegransande blomster-
eller tradplanteringar.

I mobilitetsparken kan man ladda bade bilar och cyklar med fornyelsebar el.
Har finns ocksé en hub med cykelplatser och mdjlighet att 1&na och under-
hélla cyklar av olika slag.




Har bildas ett nav (dven socialt) for projektets mobilitetslosningar idag och i
framtiden. Hubben skapar en torgplats som blir en tydlig och befolkad entré
till omradet. Hér &r det 4 minuters promenad till och fran busshéllplats Larod
Rosenvigen.

Alla boende kommer att fa ett forladdat kollektivtrafikkort for att uppmuntra
till farre bilresor och fler tdg- och bussresor. Vid inflyttning kommer Riks-
byggen att organisera guidade cykelturer runt om i omgivningarna.

Entrégatan flankeras av projektets gemensamhetsokal och den befintliga
forskolan. Gemensamhetslokalen blir en samlingspunkt dér allt fréan for-
eningsméten till jubileer far plats. Aven vardagslivets spontanméoten och
odlingsprojekt far hir sin naturliga samlingspunkt. Hér finns ocksé en over-
nattningsldgenhet — ett uppskattat och vélanvint komplement till den egna
bostaden som gor det enklare att samla sldkt och vanner.

I anslutning till mobilitetsparken och gemensamhetslokalen vill Riksbyggen
ocksa bidra till det vixande intresset for delningsekonomi genom att skapa
en gemensam plats och rum for gemensamma verktyg, griasklippare och
andra redskap. Hér ska ocksa finnas ett bytesrum, och digitala 16sningar som
gor det enkelt att dela och byta kommer att uppmuntras.

Projektet kommer att ge goda
forutsattningar for odling aven pa
balkonger och terrasser

Bostaderna — en blandad bebyggelse

Kvarterets bostdder priaglas av de goda mojligheterna till utevistelse och od-
ling — en otvungen och vardaglig kontakt med elementen och det gronskan-
de. Samtidigt utformas bostdderna som smarta hem dir funktioner och infor-
mation 1 bostaden hanteras via en interaktiv och ldttanvand app. Bostidderna
avses upplatas med bostadsritt, och kommer att omfattas av Riksbyggens vl
utvecklade, trygga och i manga delar digitaliserade forvaltningsprocess.

Enplansradhusen och ldgenheterna har en tydlig inriktning mot seniorer. Har
kan man bo rymligt — pa mellan ca 85 och 110m2 antingen med egen triad-
gard eller balkong. Lagenheterna i kvarterets mitt har stora odlingsbalkonger
utrustade med enkla men visentliga detaljer som t ex vattenutkastare och
golvbrunnar. Hér kan ldgenhetens och den lilla tdppans bekvimlighet forenas
med odlingsintresse och utevistelse. Ldgenheterna kan eventuellt utformas
som generationsboenden for att ytterligare 6ka variationen av boendeformer.

Tvaplansradhusen har egenskaper som attraherar barnfamiljen. Husen ar pé
120-125m2 och &r disponerade med méanga rum som kan anvéndas pa olika
sdtt, allteftersom familjens behov vixlar. Dessa hus har liksom enplansrad-
husen egna tridgardar pa bada sidor.

Sammantaget viander sig kvarterets bostdder till ménniskor i olika aldrar och
livsskeden. Samtidigt kan méanga oavsett élder hitta gemensamma namnare

i kvarterets grona profil vilket gor att forutsittningarna for ett varierat och
dynamiskt grannskap &r mycket goda. Nérheten till forskolan ger ytterligare
mdjligheter till mdten och samverkan.

Trafasader kring smal grénd



Husen och tradgardarna — kvarterets arkitektur

Arkitekturen inspirerar till ett gronare liv pa flera sétt. Kvarterets yttre gestalt
reser sig med sina langa sluttande grona tak som en kulle ur terringen och
fortydligar kopplingen till det boljande landskapet i dster. Detaljer som ter-
rasser och uppstickande kupor bryter av taklinjerna och ger en intressant
silhuett som drar blicken mot himlen. Det mjuka och landskapliga intrycket
forstarks av husens trdpanel som ér ett sympatiskt och fornybart material
med lang havd i odlingslandskapets byggnader. Arkitekturen ansluter ocksa
med sina ldgre delar och sin karaktr till den sméskalighet som priaglar om-
givningen.

Néra husen utbreder sig ett inre landskap av intima tradgardar dar vindskyd-
dade platser skapas samtidigt som byggnadernas ringa h6jd gor att solen nér
overallt. Har finns smala tradgérdsgéngar och gemensamma platser dir gran-
nar kan motas pa ett otvunget sitt i vardagen samtidigt som barn kan rora
sig fritt och sikert mellan husen. Mitt i kvarteret ligger den gemensamma
groningen. | kombination med gemensamhetslokalen och kanske forskolan
intill finns hér alla forutsittningar for gemensamma aktiviteter - kopplade till
odling, men ocksa till fest, lek och rekreation.
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Inspiration: sammanhangande tak,
trafasader, silhuett,,,

Miljé

Sett fran ovan ar kvarteret med sina grona tak och manga tradgardar néistan
helt gront. Hardgjorda ytor &r i de flesta fall genomsléppliga. I kombination
med medvetna vixtval uppnas hiarigenom flera olika ekosystemtjinster. Tem-
peraturen i kvarteret blir jimnare. Dagvattnet fordrdjs i ett system som ocksa
inbegriper atervinning av regnvatten for bevattning, dppna regnbaddar och
dammar. Populationer av pollinerande insekter stods— inte minst viktigt med
tanke pé kvarterets nérhet till odlingslandskapet.

Miljoaspekterna &r djupt integrerade i projektets grundstruktur, t ex mobili-

tetsldsningarna och uppbyggnaden av sociala kontaktytor med hjilp av det

grona. Vilbefinnandet som kommer sig av en ndra och handgriplig kontakt

med gronska &r i sig en ekosystemtjanst som &r central for projektets att-

raktivitet. Malet dr att kvarteret ska leverera fler ekosystemtjénster och mer Enkel tillgang till bevattning,
biologisk méngfald 4n den nuvarande obebyggda platsen. bl amed tillvarataget regnvatten

Nér det kommer till kvarterets miljopaverkan kommer byggnaderna att ha en
lag energianvéndning och uppforas med en hog andel fornyelsebara mate-
rial. Parkeringsnormen uppfylls utan underjordiskt garage. Mycket innova-
tion sker i hogt tempo gillande mobilitet och stadsutveckling dér bilen tar
mindre plats till forman for miljovénligare alternativ. Genom att bygga upp
bilparkeringen som en park blir det enklare att stélla om ytorna till annat

i framtiden. Att undvika ett underjordiskt garage medfor initialt ocksa en
klimatnytta motsvarande framstédllningen av 1 950 kubikmeter betong och
bortforsling av 11 360 kubikmeter schaktmassor (17 000 ton eller 1 000 last-
bilstransporter). De biologiska och fysiska forutséttningarna for stora tréd,
hackar och infiltration av dagvatten forbdttras ocksa avsevirt i jaimforelse.
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Referensprojekt
Riksbyggen

Brf Oceankajen

Placerad pa en 6 i Oresund och #nda mitt i stan ligger ett unikt boende med
framtiden for sig. Huset rymmer smarta, yteffektiva ettor till stora, eleganta
takvaningar med magnifik utsikt. Pa gatuplan gors plats for handel och service
i tre kommersiella lokaler som kommer att hyras ut av bostadsrittsféreningen.

Plats: Helsingborg, Oceanhamnen
Omfattning: 46 bostadsritter samt
lokaler

Bestillare: Riksbyggen

Arkitekt: Kjellgren Kaminsky

Brf Korsbarslunden

Granne med en gronskande korsbarslund ligger detta moderna boende
innehéllande effektiva ettor, tvaor och treor. Oavsett storlek har
lagenheten minst en hérlig balkong. Balkongen blir som ett extra rum.
Brf Korsbérslunden har dven en stor gemensam takterrass.

Regementsvagen

Plats: Helsingborg,

oo cli- B B0 gy oo peog—,y
Drottninghdg - i =
Omfattning: 38 bostadsritter - - j
Bestiillare: Riksbyggen . ‘:& S L e
Arkitekt: Jais arkitekter 2
s \4//

Brf Kryssaren

Brf Kryssaren dr del av ett nytt och samtidigt klassiskt stadskvarter.
bottenvaningen finns lokaler, bostdder och gemensamma utrymmen.
Stor vikt har lagts vid att skapa plats for utevistelse pa den grona in-
nergéarden. Alla lagenheter har minst en balkong eller uteplats.

Plats: Malmo, Viastra Hamnen
Omfattning: 78 bostadsritter samt
lokaler

Bestillare: Riksbyggen

Arkitekt: Jaenecke Arkitekter AB




Referensprojekt
Jaenecke Arkitekter AB

Greenhouse

Idéer och 16sningar kring odling, mobilitet, atervinning och sociala
motesplatser har fldtats samman till en inspirerande och samtidigt naturlig
helhet. Lagenheter med odlingsbalkonger och egna grovkok samlas
tillsammans med “radhus pé héjden” kring gemensamma terrasser och
odlingsytor. En giftfri forskola och lokaler pa bottenplan skapar 6ppenhet i
en tidigare sluten stadsmiljo. Tva studentkollektiv och gemensamma ytor &r
placerade centralt i projektet. Fjortonvaningsdelen dr passivhus och projektet
uppfyller kraven enligt Miljobyggnad niva guld. Greenhouse utsags av
Sweden Green Building Council, Formas och Boverket som ett av de projekt
som representerade Sverige vid varldskonferensen SB14 i Barcelona.

Plats: Malmd, Augustenborg

Omfattning: 46 hyresritter med fokus pa odling
och hallbarhet samt forskola och lokaler
Bestillare: MKB Fastighets AB

Arkitekt: Jaenecke Arkitekter AB

Utmirkelser: Vinnare av Malméo Stads miljopris
Grona Lansen 2017
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Kollekthaven

Kvarteret dr utformat med en tydlig gron miljoprofil. Radhusen har egna
tomter och tradgardar pa bada sidor av husen. Pa sa sétt kan de boende alltid
soka och finna bésta sida med hénsyn till sol, vdder och vind. Tomterna

dr sa stora att de vil rymmer uteplatser, forradshus, cyklar, gronska och
odling. For den som vill odla &n mer erbjuds odlingslotter alldeles utanfor
trddgardarna. Har kan man pé egen hand eller i samarbete med sina grannar
prova sina grona fingrar. Mitten av kvarteret dr anlagt med en stor grasmatta
med tradgrupper, lekyta och motesplats med bankar och pergola, allt for de
boendes vistelse, samvaro, lek och rekreation.

Plats: Lund, Rabylund
Omfattning: 23 Radhus T, et W
Bestillare: Riksbyggen T_—“l%f-
Arkitekt: Jaenecke Arkitekter AB e e
Utmirkelser: Forsta plats bland
Riksbyggens projekt 2019 i Nojd
Kund Index.
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