Intresseanmalan for prekvalificering till
markanvisning av byggratten inom
fastigheten Helsingborg Ryktborsten 2, i
Larod.

Vi vill med bifogat forslag anmala vart intresse att delta i markanvisningen byggratten inom
fastigheten Helsingborg Ryktborsten 2.

Vi ar dppna for att driva projektet med olika typer av upplatelseform men har som utgangspunkt att
det ska bli Brf. Normalt sett har vi ett krav pa 70 % salda lagenheter for byggnationen men vi startar
ofta vid mellan 50-60 %, beroende pa marknad och omvarldsfaktorer i respektive projekt. Vi vill dock
arbeta etappindelat vilket gor att vi i praktiken startar projektet med en vdsentligt lagre
forsaljningskvot, samtidigt som vi investerar i projektets infrastruktur for helheten (sa som garage
m.m.). Pa sa satt kan vi starta hela projektet och sa blir den andra etappen hyresrétt eller bostadsratt
beroende pa forsaljningsutvecklingen.

| detta specifika projekt sa ar var bedomning att man kan gora 2 etapper med en ungefarlig
uppdelning enligt nedan:

° Etapp 1 —ca 30 Igh, 10 Radhus

o Etapp 2 —ca 10 Igh, 10 Radhus

Det innebér att vi i etapp 1 kan starta vid en forsdljning om ca 24 Igh och radhus.
Cernera Fastigheter AB (556671-8127)

Kontaktperson for markanvisning
Sebastian Brandt

Cernera Fastigheter AB

Stora Torget 1

503 30 Boras

MOBIL: 0706 013373
E-POST: sebastian.brandt@cernera.se
WEBB: Wwww.cernera.se

Firmatecknare:
qués 2020-06-10




Om Cernera

Cernera Fastigheter dr ett av Vistsveriges storsta privata fastighetsbolag. Vart fokus ligger pa att
bygga attraktiva bostédder i tillvaxtregioner samt att dga, forvalta och utveckla kommersiella
fastigheter.

Vi har under de senaste tre aren producerat ca 350 bostader, har idag 167 bostader under
produktion och ndrmare 1500 byggratter for bostader i olika skeden. Férvaltningsvolymen for de
kommersiella fastigheterna uppgar idag till 115 000 kvm. Lokalhyresgasterna har en god spridning av
karaktadr och kontraktslangd.

Cerneras dagliga och langsiktiga verksamhet kdnnetecknas av ett stort samhallsengagemang som
genomsyrar bade konkret stadsutveckling och byggandet av ett mer hallbart samhille.

Cernera i siffror:

Balansomslutning: 1593 254 tkr
Eget kapital: 457 933 tkr
Omsattning: 225176 tkr
Resultat fore disp 42 663 tkr

Antal bostader i produktion 167 st
Byggratter i olika stadier 1500 st (fardig detaljplan eller under detaljplanering)

Vi har ett gott samarbete bade med nationella och lokala banker for fastighets- och
projektfinansiering. Finansieringen av koncernen bestar av en traditionell bankfinansiering med en
balanserad beldningsgrad och projektfastigheter och byggratterna ar i grunden obeldnade. Detta ger
oss en god formaga att hantera de projekt vi gar in i.

For fordjupad information hanvisar vi till cernera.se eller till:
Martin Svard

vVd och Finanschef Cernera Fastigheter

0730-961233

martin.svard@cernera.se
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BTA ca. 5150 m?

ANTAL LGH ca. 20 st.

ANTAL RADHUS ca. 50 st.

P-PLATSER um ca. /0 st. -ca. 1800 m?-
BILPOOL 2 st

C-PLATSER ca. 120 st.

Tomtens speciella férutséttningar skaffar ménga méjligheter och nédgra utmaningar.
Projektet syftar till att mjukt integreras i landskapet samtidigt som det drar full
nytta av dess privilegierade sammanhang. Volymernas placering méjliggér

att kontakt mellan bostéderna och utemiljén maximeras samtidigt som att alla
enheterna fér utsikt ut mot parken. Byggnationen organiseras med ldgenheter i

den centrala delen av tomten och radhus i “fingrarna” som strécker sig ut mellan
centret och tomtens grénser. "Fingrarna” placeras utan att blockera ldgenheternas
forhéallande till gérdarna och parken. Den centrala delen av projektet gestaltas

i tvé och tre véningar med volymer som vetter mot sydvést i tre vaningar fér att
maximera antalet ldgenheter med utskick mot havet. Enheterna i trevéningsvolymen
nés genom loftgdng som kopplas till tvé vintertradgdrdar som innehaller trappa/
hiss paket. Vintertrédgérdarna innehéller gemensamma delade ytor och var och en
far direkt kontakt med en offentligt upphdjd terrass.
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MASSING

VY FRAN NORDOST

Tydligt differentierade typer av utomhus miljder féreslds. Ett entrétorg placeras i centrum av
projektet med alla bostadskomplement samt gemensamma ytorna. Gardarna som skapas mellan
huskroppar sprider sig radialt frén torget och karaktériseras med olika teman beroende pé& deras
lédge/orientering. Bland annat vatmark, regntréddgdrd, xeriscaping, lek och odling féreslés som
potentiella &mnen. Inom sj&lva gardarna kommer funktionerna grupperas i LEK, SAMVARO,
KONTEMPLATION och samordnas fér att kunna pdgé& samtidigt utan stérningar.

SEKTION A-A 1:800

10 20 30

VY FRAN SYD

| entrétorget finns plats f&r cyklar, barnvagnar och rullstolar. | projektets cykellounge kommer det att finnas cykelpooler
med l&dcyklar, elcyklar och cykelkérror som ingér i féreningen. Férutom detta s& férutsétts det att kollektivtrafiken fungerar
och att man kan vélja att nyttja bilen véldigt séllan. Bilpooler ér ocksé négot vi ska se till att det finns. | cykelrummen finns
laddningsstationer, laddade med “grén el”. Parkering, férréd och teknikutrymmen placeras undermark i husets kallare.

| postrummet har alla ldgenheter tillgéng till intelligenta leveransskdp, inklusive paket, leverans kyl- och frysvaror, samt
ladneverktyg, i centrala légen gemensamt fér kvarteret f&r att undvika onédiga transporter.

SEKTION B-B 1:800
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BYGGNADSTYPOLOGI + INSPIRATIONSBILDER
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RADHUS

Radhusen planeras med de gemensamma ytorna ut mot sydvést. Privata
gérdar placeras framfér varje enhet med entréerna direkt kopplade
till dem. Sovrummen placeras mot norr med plantering och grénska
framfor fénstren fér att skapa avsténd och blockera insyn fran garden.
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2 VANINGSHUS

Volymen i det norra huset trappas ner mot entré garden, detta ger rum
fér generdsa privata terrasser och entréer till ldgenheterna i husets
andra véning. S& som i radhusen, placeras sovrummen mot norr med
plantering och grénska framfér fénster fér att skapa avsténd och
blockera insyn frén gérden.
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Ldgenheterna i trevéningshuset nds fran loftgéngar som placeras vid
den nordéstra fasaden. De gestaltas med extra plats fér att skapa
- méjligheter for tillfédlliga méten mellan grannarna samt avstédnd frén
'I ‘jiih = ; husets fénster. Bostadsenheternas geometri &ppnar sig mot sydvést
] =l .dE - och maximerar utsikten fran vardagsrummet och kéket.
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MILJOASPEKTER
GRONA KVALITETER

Grona tak Damm Regntradgarg  92°
dad
»\Lcﬁ/ De platta taken técks med Sedum-6rt-grasmatta. Kring dammen och bécken som rinner Gver garden Raingarden synliggér och tar

PRIVAT p g g g g ynligg

Férdelarna med de gréna taken &r manga, de tar hand planteras véxter som attraherar insekter, men ocksa hand om dagvatten vilket leder fill
TERRASS om regnvatten, de utjémnar temperaturskiftningarna skapar gémstéllen fér paddor och salamandrar. positiva mervérden fér kvarteren.

och bidrar fill en 6kad luftfuktighet samtidigt som de

binder koldioxid.

@ ........... Vatmark
2 Vatmarker fyller ménga funktioner
Vaxthus i och har et stort vérde ur eft

héllbarhetsperspektiv. Framférallt
fungerar de som naturliga reningsverk,

Véxthuset ligger separat ute pé& gérden

tillsammans med skafferi och férrad, 4 .. utimningsmagasin och gynnar den
allt i anslutning fill odlingsl&dorna iologiska mangfalden. Vatmarker utgér
5 och komposten. | véixthuset férléngs
= /vaE odlingssasongen frén tidig vér fill sen E! _,o\\
S )%" s . 2 -

| verkstan kan man reparera cykeln.
Alla cykelrum ligger i gatunivé och &r
transparenta och tillgéngliga.

|
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Odling

I soligt lage i sydvést ligger
odlingsladorna fér odling av
sommarens griinsclker, Grter och
blommor.
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Vinter@dgérd’\

Den gemensamma ihglasude
vintertradgarden bidtarfill en social
och rekreativ plats, en grén oas av
véxter och frukttréd dérman kan sitta

SEMI-

. OFFENTLIG — vinter som sommar.
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Skafferi/Verktygsforvaring Lekplats ?@@% Solpaneler <=~ Fagel & Insektsholkar
Tillgéng till sval férvaring fér skordade - platsen dr placerad synlig p& garden med Solpaneler féists pa taken rikiade Fasaden &r férsedd med fagelholkar i olika
gronsaker sé att dessa kan avnjutas e bra solldge och méjlighet fill skugga av mot soder for hallbar produktion storlek, en “holkvigg” for att motverka
avel. faglarnas bostadsbrist.

l&ngt efter skordetidens slut. ; " “intilliggandes trad.
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INNOVATIVA LOSNINGAR
VINTERTRADGARD

Ett halv tempererat omrédde med planterad grénska och ytor fér att
vara. En férléngning av trédgé&rden under vinterhalvéret. P& 6vre
planet finns halvprivata uteplatser, plats fér krukor och odlingslador.
Vintertradgdrden fungerar &ven som en social plats d&r grannar kan
umgds avslappnat, som en zon mellan den privata ldgenheten och den
dppna gdrden.

Vintertrédgérden fungerar som en “bebodd Trombe végg” och blir en
klimat zon mellan utomhus- och innemiljd. Det luftdrag som skapas
tillsammans med véxterna bidrar till 8kning av luftkvalitén inomhus.

Mé&rka material med hég termisk tréghet anvénds pa de sédervénda
fasaderna i vintertrddgérden fér att maximera vérmeabsorbering.

o e AT

MODULARITET
GENOMFORBARHET

Projektets varierande form och skala

ar ett viktigt sérdrag. Ett satt att
stkerstdlla projektets kvalitéer och
karaktédr utan att kompromissa sin
genomférbarhet och ekonomi &r att
arbeta med upprepning och modularitet
inom férslaget. | kombination med
materialvalet detta kommer att bidra till
projektets hallbarhet genom minimerat /
férenklat underhéllunderhéll och férléngd
livscykel.

Ett férenklat schematiskt modulsystem
foresléds dven om detta kommer att
beh&dva utvecklas vidare i ett senare
skede ndr bygg och teknik-system

ar valda. Volymerna inom férslaget
organiseras s& att alla enheter som ligger
i en och samma ring &r likadana och att
de kan delas upp i repetitiva moduler med
dimensioner som férenklar transporten till
byggplats samt arbetet pa platsen.
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GENOMFORDA REFERENSPROJEKT

HOVAS HILLS - FLERBOSTADSHUS

GOTEBORG.
BTA: 5,000 m? / 57 bostader

Fardigbyggd, inflytining 2018.

I Nya Hovés pd& Uggleberget ligger tv& flerbostadshus med 57 bostadsréttslagenheter fram.
Lagenhetsstorlekarna varierar frén 1,5 till 4 rok. Gemenskap och sociala platser har varit viktiga funktioner
i projektet, vilket speglas i de gemensamma takterasserna, de gréna gardarna och bastun i husen. Samtliga
léagenheter har rymliga balkonger och stora fénsterytor som slépper in gott om ljus. De flesta ldgenheter har
dven utsikt dver havet och skargérden i nérheten.

Byggnadens &vre véningar &r snidade och terrasserade fér att battre integreras i den omgivande topografin och generera
variation och ett mindre enhetligt uttryck. Valet av material syftar till att betona denna fragmentering. De jordiska tonerna
i bottennivéns tegelfasad rotar starkt byggnaderna pé kullen medan zinkbeléggningen gér byggnadens profil oskarpare
och kopplar taklandskapet till himlen.

| Hovés Hills har stor vikt lagts vid kénsla, kvalité och omsorg om detaljerna.
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GENOMFORDA REFERENSPROJEKT

SISJODAL ALDREBOENDE

GOTEBORG
BTA: ca. 8000 m? / ca. 90 bostdder

Under konstruktion - berdknad inflyttning Q3 2020.

| samarbete med Dawasta och BRAbygg har Dreem ritat och utvecklat ett nytt éldreboende i
Sision. Vi hade ett tydligt mal att genom innovativ design, planering och hégkvalitativa material
leverera ett dldreboende som sticker ut. En uppglasad entré och trappa skapar rymd och ett
vilkomnande rum mot gatan. Relationen till gatan férstarks genom sockelvéningen och ett dppet
hérn med café. Modulfasaden far 3-dimensionalitet vilken skapas genom férskjutningar, textur
och vinklar.

Omsorg kring detaljer och volymhantering har varit drivande genom projektet, som planeras att
st& fardigt under 2020.
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GENOMFORDA REFERENSPROJEKT

PROFILBYGGNADEN - BOSTADER OCH SALUHALL

KISTA
BTA: ca. 3300 m? / ca. 24 bostéder

Fortséttning efter vinst i parallellt uppdrag fér Klévern i Kista (M3).
Pagéende projekt fran 2017.
Antagen detaljplan + fardigt systenhandling och férfrégningsunderlag.

Urban strategi

Profilbyggnadens tomt &r placerad bredvid Isafiords nya park ldngs med Dalviksgatan. Fran ett
urbant perspektiv fungerar byggnaden som en bakgrund mot parken och hjélper till att definiera
gaturummet ldngs med Dalviksgatan. P& s& vis forstérker den det urbana nétets sammanhallning
mellan Grénlandsgatan, den féreslagna Hérparken och omrédets bostadsgator.

Byggnadens gestaltning
Designprocessen &r baserad pé& féljande huvudkriterier:

Forstérka férhallandet och dialogen mellan byggnaden och parken.

Generera en stark publik destination vilken fungerar som en katalysator fér hela Isafjords plan.
Ge byggnaden en tydlig “publik paviljong i park”-karaktar.

Att hitta ett sammanhéllet sprék i syfte att undvika ett mer traditionellt utformade av “bostdder
ovanpé en sockel”-typologi.
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GENOMFORDA REFERENSPROJEKT

TRADGARDSSTADEN HESTRA

Antal bostéder: 164 i fyra etapper

Fardigstallt: 2016-2019
Entreprendr: Serneke
Arkitekt: QPG

Vér ambition med projektet var att tillsammans med arkitekter och landskapsarkitekter att skapa ett omréde dér ménniskor — unga och
gamla, familjer, par eller singlar - skulle kunna leva néra naturen men med stadens alla méjligheter och bekvémligheter. Det tycker vi att
vi lyckats med.

Lagenhetsstorlekarna varierar mellan ett fill fyra rum och kék och omradet pa omrédet finns bastu, klubbhus, boulebana, vallabod, gym
och odlingslott fér att skapa en miljé som passar de flesta.

Trédgardsstaden Hestra préglas av olika typologier och byggtekniker.

Landskapsarkitekten har lagt stor vikt vid att skapa ytor fér bade barn och vuxna. Mycket handlar om rekreation, att det ska kénnas
meningsfullt att réra sig ute bland husen och en tydlig kénslan av bygatan mellan husen.

www.tradgardsstadenhestra.se
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GENOMFORDA REFERENSPROJEKT

PALLAS ROOF

Antal bostader: 40

Fardigstallt: 2017
Entreprencr: BRA Bygg AB
Arkitekt: Tengbom arkitekter

Kvarteret Pallas &r beléget mittemot Stadsparken i Boras. Tidigare har Pallashuset bestatt av éldre handelsytor och ett parkeringsgarage.
Omfattande och ambitiésa om- och tillbyggnadsarbeten har gjorts i hela fastigheten som star klart idag.

Det varit viktigt att fsrmedla design och funktion, med basta méjliga kvalitet. Pallas &r med andra ord ett signum f&r sin samtid. Innergdrden
vann drets uterum 2020, Motivering: Innovativ taktrédgérd som byggts ovanpé den befintliga shoppinggallerian Pallas. Inspirationen fill
takirédgarden &r hdmtad fran typiska ldngsmala engelska trédgérdar: Flera skilda rum fér olika aktiviteter, grillplats, solplats, véxthus,
eremitstuga och plats fér stora fester. Dessutom smarta &sningar fér bevattning och dréinering. En grén oas fér de boende mitt i Bords city.
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GENOMFORDA REFERENSPROJEKT

LORENSBERG

Antal bostéder: 27

Fardigstallt: 2020

Entreprendr: Sjuhdrads Bygg AB
Arkitekt: Krook & Tjader

Cirka 5 minuters promenad frén Stora Torget i Bords ligger Lorensberg 3. Fastigheten filltréiddes av Brf Lorensberg 3 under inledningen av
2020. Den bestér av tvd huskroppar med ett gemensamt trapphus och varje l&genhet har en rymliga balkonger. Mot insidan har huset
entrébalkonger och utsikt mot en grénskande innergérd med trad och buskar.

De 27 lagenheterna varierar i storlek frén tvé till fyra rum och kék och ér anpassade fér olika skeden i livet.

Husets arkitektur ar klassisk, med sluttande tak i pl&t och byggnad i tegel. Innergdrden har ramats in med en glasvégg som ger den gréna
véxtligheten och de boende en skyddad miljs.

Till varje bostad hér en egen parkering och det finns méjlighet att ladda bade bil och cykel.

www.lorensbergboras.se
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