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KONCEPT

En ra bostad att ra om!
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ENERGI
Liten klimatpaverkan!

GRONSTRUKTUR

Arboretumet flyttar in!
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GESTALTNING

Tegel, tra och vaxter!

SOCIAL HALLBARHET

Alla ska med!

03
0

MOBILITET

Lattillgangliga alternativ!

01 Koncept

Vart férslag “RA OM” erbjuder ett spén-
nande, ekonomiskt, kreativt och hallbart bo-
ende. Bostéderna gérs och levereras réa. Du
képer en utvecklingsméjlighet och utformar
din egen lagenhet. Detta blir ett helt nytt
satt att satta din pragel pé ditt hem och lata
det skifta och andra karaktér genom livet.

,Tvé vaningar i tré bars upp av en sockelvaning i tegel.
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Tre barn och en labrador? Inga problem.
Med négra enkla grepp blir din ungkarlsla-
genhet en fyrarummare med sovrum fér hela
familien. En dag flyttar tondringen ut och ni
gér om hela bostaden till ett stort hobbyrum!
Vi skapar en nyfikenhet kring boendet och hur
det paverkar oss i livet. "R& Om” ger véldigt
mé&nga mdnniskor frén alla sociala situationer
och underrepresenterade grupper méjligheten
att képa bostad Htill ett fornuftigt pris och
f& forménen att utveckla det i sin egen takt.

R& Om innehdller radhus och lagen-
heter i ré&format.  Storlekarna  varier-
ar fran 35 till 120 m? fér att f& en vari-
erad grupp av boende och skapa social
integration. Totalt blir det ca 80 l&genheter.
Principen fér r&bostdderna &r att nér du
flyttar in s& &r det réa betonggoly, trévag-
ar, kdk och en kaklad vatrumskub som
ar lite forskjuten i mitten. Kubens placer-
ing &r framtagen fér optimalt antal vari-
anter av planlésningar.  Byggsystem, el
och ventilation &r anpassat till rabostaden.
R& Om ger billiga bostader, social hall-
barhet, mgjlighet till generationsboende
och en fantastisk méjlighet att komma in
pd bostadsmarknaden kombinerat med
en ansvarskédnsla fér din  boendemiljs.

<Du kan enﬁe

Givetvis kan du f& ldgenheten helt fé&r-
digstalld efter dnskemal genom
olika tillvalspaket  samt  arkitekthjalp.

Beljﬁmng i °|Ik0 l'yper och hold skonker“
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Varianter av planlésningar fér livets alla skeden
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02 Gronstruktur

For kvarteret och garden betyder den gré-
na varlden valdigt mycket.

Vi har stort fokus p& véxter och ekolo-
gi som en integrerad del av projektet. Vi
har b&de gréna tak (sedumtak) och gréna

takterrasser. P& fasaderna sitter véxthal-
lare sa att du &ven pd tredje véningen kan
dppna ditt fonster och plocka kryddor till
middagen. Samtliga entrébalkonger (loft-
gangar) pd insidan av byggnadsstrukturen
har planteringsbjalklag dér det ar forberett
med jord och lddor med véxter och plantor.

En del véixter kommer finnas p& plats frén
barjan som vdljs ut med hansyn till platsen,
och vissa odlingsl&édor kommer |&mnas
till de boende. Runt det gemensamma
véxthuset finns odlingslotterna som ar fér-
beredda med djupbaddar fér effektiv odling.

Regnvattnet tas om hand i véra férdrdjning-
smagasin, en del nergrévda och en del som
synliga vattendammar fyllda med véxtlighet.
Vattnet anvénds sedan bland annat till bev-
attning av véra véxter och fasadplanteringar.

Som komplettering till miljdrummet med sin
sortering finns ocks& kvarterets egen kompost.

Garden  som  kommer  bli  kvarterets
hjérta &ér uppdelad i flera rum som vévs in i
varandra. Dér finns cykelbyn, tvéttstugan (en
riktig liten stugal), hobbyhuset, véxthuset,
utegymmet, naturlekan, utekdket och i mit-
ten “ladan” som anvénds fill alla sociala
sammankomster och fester. Det kan anord-
nas odlingskurser, utbildningar eller kan
du lana lokalen till din fédelsedagsfest.

| cykelbyn finns det en verkstad i den gamla

smedjan samt uppstéllningsplats och cykelfér-
réd med laddningsméilighet. | Smedijan finns
tryckluft, verktyg, spolplatta och allt annat
som behdvs for ett enkelt cykelliv. En géng i
veckan kommer cykelreparatéren och fixar
enklare saker fill cyklarna sésom punkter-
ing. Det ingér givetvis i din mé&nadsavgift!

Fér aft kunna bygga om och till din bostad
behéver du verktyg. | hobbyhuset finns verk-
tygspoolen dér du lanar dina redskap. Hér
finns det ocksa en del fasta saker som verk-
tygsbénk, ségbord med mera. Har du tur finns
det ocksa en héndig granne pé& plats att fr&-
ga om ré&d eller hjélp. Projektet skapar en ny-
byggaranda vilket ocksé férenar de boende.

Vid tvéttstugan finns torkméjligheter utom-
hus och en sittplats nér du véntar pa tvétten.
P& garden finns ocksd eft utegym med fasta
redskap och en naturlekplats. Hela gérden é&r
forstas en lekplats fér bade barn och vuxna
med tréd, fruktlund, stigar och métesplatser.
Det finns ingen helikopterlandningsplats
men vél en geotaggad landningsyta fér
drénare s& din leverans alltid kommer rétt.

Insmuget i en av trédlundarna ligger en liten

bollplan som kan anvéndas fér allt frén boule
till en streetbasketduell.

Den stérsta delen av  marken bestar
av  naturliga  genomsléppliga  materi-
al som armerat grés, stenmidl och gro-
na ytor. Vi placerar ocksd ut insekishotell
och fagelhotell fér vé&ra minsta vénner.

Totalt sett en stor hérlig grén gérd dér unga
och éldre kan samsas och férsta en del av
naturens kretslopp.

03 Social Hallbarhet

Alla ska med! Men vad &r egentligen social
hallbarhet och hur bidrar vi med det i vart
“RA OM” projekt?

Sjalva huvudkonceptet med billiga, enkla men
vackra och funktionella bostéder &r en stor del
av den sociala héllbarheten. Vi vill inkludera
s& manga som mdjligt oavsett inkomstnivé
eller social status eller utbildningsnivé. Kvart-
eret férsoker tillgodose en del av véra behov
som nyttoodling, sociala métesplatser bade
inomhus och utomhus, trygghet fér barnen
och deras lek och méjligheten att dela pé ytor,

byggnader och utemiliser. Allt detta skapar
infe bara grannar utan &ven vénner. Det
8kar ocksa trivseln och tryggheten i omradet.

De olika l&genhetsstorlekarna och den unika
méijligheten att omforma och féréndra sitt bo-
ende pd ett nytt satt lockar fill sig ménniskor
frén olika stadier i livet och frémjar kvarbo-
ende. Ett annat bra exempel &r var post och
matlounge i kvarterets syddstra uppglasade
hérn. Har finns vart kylrum med ett fack fér var-
ie ldgenhet dér din matleverantdr enkelt kan
stélla din leverans utan att du behéver vara
hemma. En mobil |&sning som gér det lattare
att storhandla utan att behéva &ga en egen
bil. Har finns ocksa vért spel och véntrum dar

du kan underhdlla dig sjélv tillsammans med
n&gon av grannarna i vdntan pd bussen eller
bara fér att det &r kull Det sétter ocksd stark
prégel p& huset med sin synlighet ut&t och sin
trygghet nér du kommer hem i vintermérkret.
| post och matloungen har vi ocks& an-
slagstavlor, skérmar med information om
bussar, védret, odlingstips med mera.
Och s& klart husets re-use avdelning
dér du kan ldmna din utlésta pocketbok
eller leksak som da& kan hitta eft nytt hem.

Gérden ér ocksé utformad fér social ge-
menskap och hdllbarhet. Noga planerad
belysning férléinger uteséisongen fér barnens
lek och vuxnas samvaro.

Ansvarig utgivare: L Arkitekter
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04 Energi

Mélet f6r R& Om ér att géra det klimat-
péaverkande avirycket sa litet som méijligt.

Husen byggs med en tung bottenvaning
som klés med tegel och resterande plan &r
byggt med bdade stomme och fasad i tré
vilket tillsammans med allt det gréna bind-
er koldioxid och det krévs mindre energi vid

tillverkningen &n andra material. Den tunga
bottenvéningen ger stadga &t huset, &ven
visuellt. Stommen lagrar en del av solvér-
men vilket ger en j@mnare innetemperatur.

Kvarteret utférs néra passivhusstandard med
vélisolerade yttervdggar och tak. Solceller
star pd samiliga tak och driver bland an-
nat var bergvdrmeanléggning. Systemet,
tex Nibe Uplink, &r ett smart system som 8kar
temperaturen i ackumulatortankarna nér sol-

cellerna producerar som mest el. Bergvér-
men kan ocksd inverteras under sommaren
s& lagenheterna f&r komfortkyla. Sjélva an-
l&ggningarna placeras i de olika husen och
stugorna p& gdrden sé vi dessutom kan an-
vénda spillvérmen som uppvérmning till dem.
Att sétta solceller pa stéllningar pé& véra
platta tak gér att de knappt kommer att
synas frén gatan, samt att vi &r fria aft
styra bade vinkel och rikining. De kan
dessutom sté direkt p&d det gréna taket.

05 Gestaltning

Vi vill skapa ett omréde med en stark karak-
tar och en gron boendemiljd med en tydlig
identitet.

Vér sockelfasad med tegel blickar &t en stark
tradition som finns i Helsingborg. Till detta ad-
derar vi en l&ttare struktur helt i tré kombinerat
med ett tydligt grént lager av véixter. Alla 1&-
genheterna ér genomgdende sa att kopplin-
gen fill bédde gatan och framférallt garden blir

Ett av trapphusen med ingéng till garden. Takterrasser,

tydlig. D& vért koncept framférallt handlar om
eft socialt engagemang och att sé manga som
mdiligt ska ha rad med ett attraktivt boende &r
vér byggnadsstruktur logiskt grundad. Vi vill
fémedladetfinasomliggeridetenklaochrena.
Mot gérden finns generésa loftgangar med
plats fér b&dde samvaro, cykelparkering och
odling. Dessa nds fran vél utplacerade his-
sar och trapphus. Ytorna som bildas gér
att ménniskor rér sig synligt, detta i sin tur
dkar tryggheten och skapar liv i kvarteret.
Véra byggnader med R& Om léigenheter vari-
erar i hajd, frén 2 till 3 vaningar med indragen

fasadodlingar och gréna véggar samsas med tegel och tré.

dversta véning. Huskropparnas volym trappas
upp i hojd frén vaster till dster. Det vill séga att
mot gaturummet &r byggnaderna som hdgst
och mot arboretumet &r de som légst. Detta
bade pd grund av att vi vill ha in s& mycket
sol som méjligt pa garden, men ocksé foér att
mjuka upp &vergéngen fran natur till byg-
gd milid med med hjéalp av gestaltningen.

Langs fasaderna pé& de indragna &versta
vé&ningarna kommer frontespiserna,/kupor-
na skapa liv och variation i fasaden. Des-
sa varvas med radhus i 2-3 vaningar vilket
ger &nnu en dimension at kvarteret. Des-
sa utformas med béde tré och tegelfasad.
Samtliga byggnader har takterrasser dér
du kan odla och vara generés med véxter.

06 Mobilitet

Utformningen av miljén i och néra din bos-
tad &r viktig fér vart val av transportmedel

samt hur lattillgéngligt det ar med alternati-
va |&sningar.

| R& Om vill vi minska bilbehovet och park-
eringsnormen. Det ska det vara bekvémt
och attraktivt atft inte dga en bil. Darfor
kommer det att finnas flera olika delningst-
jéinster i kvarteret. V&rt matutlémningsrum
som dessutom &r kylt gér det enkelt bade
for kunden och leverantéren att hamta/léam-
na sina varor. Bara en dérr till 80 bostéder!

Leveranser av drénare dkar stadigt. Att ha
en sdrskild landningsplats fér dem under-
l&ttar valdigt mycket. Givetvis finns bilpool,
lastcykelpool med elfordon och andra deln-
ingsfordon som elsparkcyklar mm. Bost-

adsféreningen kommer att ha avtal med
ett delningsféretag (se t.ex. ourgreencar.
se) som ocksd skoter service, underhall
med mera. P& gdrden finns ocksa laddning-
smojligheter fér egna elcyklar och elbilar.

Vi hoppas och tror att bussférbindelserna
kommer att byggas ut i takt med fardigstél-
landet av omrédet.

Strategiskt utplacerat finns ocks& uppstéllning-
splatser/férréd fér barnvagnar och rullstolar
och pé taken finns |égenhetstérraden i anslut-
ning fill takterrasser. Véra hissar &r ocksa gen-
erdst tilltagna sé att du kan ta din cykel énda
framtill ytterdérren. Kéllsorteringsrum, kompost
och re-use avdelning finns i huset och
bidrar &ven det till eftt minskat bilbehov.
R& Om uppmuntrar och stéttar en héllbar
livsstil.

Med véra “R& Om Mobilitetslésningar” vill

vi séinka parkeringsnormen med ytterligare
20%. Idag finns det flera projekt dér p-talet
till och med &r noll. Ett exempel &r Cykelhuset
Oh'boy, i Malmé. Se situationsplanen fér mer info.

ytor dimensionerade

Ansvarig utgivare: L Arkitekter
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Intresseanmdélan:
Prekvalificering Ankan 2020

Eket 20-05-29

Mottagare:
Helsingborg Stad
Mark och Exploatering
251 89 Helsingborg

Avséndare/Byggherre:
Gésta Bengtsson Fastighets AB
org: 556765-2242
Fabriksvégen 2

286 95 Eket

Gésta Bengtsson Fastighets AB éversénder
hdrmed vér Intresseanmdlan fér kvarteret
Ankan, Hégasten.

"Gésta Bengtsson Fastighets AB” é&r ett famil-
jeforetag fran Eket i Orkelliunga kommun.
Vi har idag 100 légenheter i besténdet
som ligger i Orkelljunga och Bastad kom-
mun. Och har en projektportfélj om ytter-
ligare 72 lagenheter. Bestandet &r senast
varderat fill cirka 110 mkr med stabila kas-
safléden och god soliditet pa éver 30%.

Vért dotterbolag och byggbolag “Bygg-
nads AB Gésta Bengtsson” som kommer
bygga légenheterna har fokuserat pda att

driva hégkvalitativa byggprojekt med god
struktur, fokus p& kundndjdhet och yrkess-
tolthet sedan 1945. Vi har en érlig kapacitet
om cirka 200-250 bostdder i produktion
varav merparten &r till externa bestéllare
och omsdtter ca 250 miljoner under 2020.

Vi ser fram emot att vara en del av utveck-
lingen i Helsingborgs kommun!

Bifogat ér féljande:

1. Presentation av vart férslag. (inbunden)

2. Intresseanmadlan via detta brev, summering
av férslaget med anbudssumma

3. Férslag p& USB-sticka

01 Bifogat férslag innehéller

-Konceptidé.
-Situationsplan
-Referensprojekt

02 Férvérv av fastigheten

Ankan 18 och 19

Vi dmnar férvérva fastigheterna Ankan 18
och 19 och &r dérav en del av vart koncept
och situationsplan.

03 Bostadsform och uppla-
telseform

Hyreslagenheter samt BRF.

04 Byggherrens ekonomiska
stdllning

Vi har idag 100 légenheter i bestandet som
ligger i Orkelliunga och Bastad kommun.
Och har en projektportfélj om ytterligare
52 lagenheter. Bestdndet &r senast vérder-
at till cirka 110 mkr med stabila kassa-
flsden och god soliditet p& &ver 30%. Vart
byggbolag omsétter 250 miljoner arligen.
Vid stérre projekt har vi afférspartners som
blir en del av var ekonomiska satsning.

05 Preliminér tidplan

- Avtalsskrivning med Helsingborgs kommun:
Q4 2020

- Inléamnat bygglov av byggherre:

Q4 2020

- Godkant bygglov

Q1 2021

- Tekniskt samréd/startbesked fér byggnation:
Q2 2021

- Pabérjad byggnation:

Q2 2021

- Etapp 1 fér H22

Q2 2022

- Bergknad fardigstallande hela projektet:
Q2 2023

06 H22

Vi ser gdrna att vart koncept RA OM med
flexibla lagenheter som fdlier livets alla
generationer kan bli en del av H22 om-
rédet. Vi planerar darfér att fardigstal-
la en etapp till H22 som kan anvéndas
som visningshus dé&r vi demonstrerar vart
lagenhetskoncept och var gréna miljs.

07 Byggherrens namn

Gésta Bengtsson Fastighets AB
org: 556765-2242
Fabriksvéigen 2

286 95 Eket

08 Kontakt

Byggherre:

Kristoffer Bengtsson
kristoffer@gbbygg.com
0709-314838

Projektledare:
Marcus Andersson
marcus@hari-international.se

0709-416360

GeslaBengrsson

BYGGNADS AB

Med vénliga hélsningar,

Lars-Géran Bengtsson
Gésta Bengtsson Fastighets AB
Eket 20-05-29

Gosta Bengtsson Fastighets AB -
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Referensprojekt

Héar ar tva av vara mest aktuella
referenser.

For fler referenser:
www.gbbygg.com

1. Kv Hammar i Kristianstad.
123 lagenheter. Uppfért.

2. Bunkeflostrand, Malmé.
61 villor och radhus.
Sélda och inflyttade.

Se mer pd: www.oresundsbyn.se

Gosta Bengtsson Fastighets AB - 0435-53233 -  Fabriksvdgen2 - gbbygg.com - 28695 - Eket





