INTRESSEANMALAN KV ANKAN

BESKRIVNING AV BYGGHERREN

K-Fastigheter grundades december 2010 och ar ett fastighetsbolag med fokus pa
effektiv nybyggnation, samt langsiktig forvaltning av huvudsakligen egenutvecklade
bostader men dven kommersiella lokaler.

Huvudkontoret ligger i Hassleholm och fastighetsbestindet 4r koncentrerat till
tillvaxtorter i Oresundsregionen och, i 6kande omfattning, i vastra Sverige.

K-Fastigheters vision ar att vara en av Nordens storsta aktorer pa hyresmarknaden
och en ledande fastighetsiagare av hallbart byggda, innovativa och kostnadseffektiva
koncepthus som kdnnetecknas av marknadens béasta kombination av hog standard,
hemkansla och trygghet.

Affarsidén ar att med stort engagemang och hog kostnadseffektivitet utveckla, bygga,
forvalta och 1dngsiktigt 4ga marknadens mest attraktiva fastigheter med hyresbostader
avseende savil skick, standard och serviceniva. Koncernen ska erbjuda
egenproducerade hyresbostéder i Norden pa platser med 1adngsiktigt god efterfragan pa
hyresbostider och kommersiella lokaler.

K-Fastigheters 6vergripande mal ar att skapa varde for Bolagets aktiedgare.
Vardeskapandet mits som tillvaxt i langsiktigt substansvirde per aktie. K-Fastigheters
mal ar att skapa substansvardestillvixt per aktie med i genomsnitt minst 20 procent,
inklusive eventuella virdeoverforingar, 6ver en konjunkturcykel.

K-Fast Holding AB:s B-aktie noterades 2019-11-29 pa Nasdaq Stockhoms Mid Cap
lista.

963 st

bostader under
byggnation

5040 mkr 1789 st

fastighetsvarde bostader i forvaltning
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VALBEPROVAD AFFARSMODELL /

SAMARBETSPARTNERS

Vi skapar inte bostdder, vi skapar hem!

K-Fastigheter ar ett fastighetsbolag som valt att i egen regi skapa dotterbolag
verksamma inom byggnation och projektutveckling med egen arkitekt. Genom att dga
processen fran ax till limpa kan vi kvalitetssdkra vara bostader i samtliga aspekter dar
var forvaltningsorganisation ar vart 6ra mot marknaden for att i ett tidigt skede
anpassa bostidderna till den efterfraga och respons vi har fran véra befintliga
hyresgéster.

K-Fastigheter tva egna produktionsanldaggningar dar tillverkningen av byggelement
och utfackningsvaggar sker, en fabrik i Osby och en nybyggd i Hassleholm. Den egna
produktionsanldggningen ar en forutsiattning for att fullt ut kunna kvalitetssidkra vara
bostéader nar det kommer till l&ngsiktig kvalité samt minimera miljopaverkan.

Att 4ga och forvalta nagons hem ar en uppgift som kriaver ansvar, respekt och
forstaelse for andra manniskor. K-Fastigheter erbjuder hogst attraktiva bostader vilket
ar ndgot som aterspeglas i var forvaltning. Genom narhet och standig tillganglighet
erbjuder vi en forvaltning utéver det vanliga, vi ska leverera ett mervirde!

Projektutveckling

K-FASTIGHETER

& transaktion

K-Fastigheter identifierar och utvarderar kentinuerigt mojliga byggratter pa marknader med stark bostadsefterfragan

Genom eft gediget forarbete skapas trygga hem for framfida hyresgaster, goda forutsattningar for en hog nyltjandegrad av de
olika majliga byggratterna samt en ekonomiskt effektiv, resurssnal och repetitiv byggprocess

Erfarenhetsaterforing fran genomfarda projekt okar den intema kunskapsnivan som bidrar till forfining av koncepthusen och
utveckling av annu battre bostader

K-Fastigheter forvarvar aven befintliga hyresbestader med utvecklings- och faradlingspetential

K-Fastigheter identifierar nya affarsmijligheter avseende savil mbjliga byggratter som befintliga fastigheter genom att i huvudsak
dra fordel av alla de etablerade relationer som foreligger | Bolagets natverk genom saval Apare, styrelsemedlemmar och
medarbetare samt ocksa vara akfiva i maklamas fladen av transakfioner

Byggnation

Vid nybyggnation fokuserar Bolaget pa kostnadseffektivitet, korta bygatider och sakerstallande av langsiktig kvalitat
MNybyggnation for egen forvaltning sker av tre egenutvecklade koncepthus; Laghus, Lamellhus och Punkthus

Egen produktionsanlaggning i Csby for tillverkning av utfackningsvaggar, prefabricerade balkonger samt trapplop. Yttedigare en
produktionsanlaggning i Hassleholm byggs under hosten 2019

Standardiserad och repefitiv nybyggnation okar produktivitet, forutsagbarhet och kostnadseffektivitet samfidigt som lopande
kvalitetsfarbattring uppnas genom erfarenhetsaterforing i hela vardekedjan

Mybyggnation sker med hig prefabricenngsgrad, vilket majliggor hog kestnads- och kvalitetskontroll samit sakerhetsstaller
produktions- och leveranstider

I tillagg arbetar Bolaget aven med uppgraderingar av ildre fastighetsbestand genom modelen K-Fast 2.0

Farvaltning

K-Fastigheter har eft evighetsperspektiv pa sitt fastighetsagande och ar darfor en langsiktig partner for saval kommuner som
leverantorer och hyresgaster

Fokus pa att sakerstalla att hyresgaster kanner sig nojda och trygga, bade i sina hem och omraden, men aven pa att
K-Fastigheter som fastighetsforvaltare har en hog tillganglighet

Lokal forvaltning ar nyckeln for att kunna erbjuda en hog senvicegrad och tillganglighet

MNyproduktion av hyresbostader sker enbart for egen forvaltning, vilket bidrar till en hog drifissakerhet och driftsoptimering, samt
effekiivitet i underhall och felavhjalpning, eftersom Bolaget har en vildokumenterad kannedom om sina egna konstruktioner och
fastighetsbestand
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PRODUKTION BASERAD PA TRE EGENUTVECKLADE KONCEPTHUS

= Parhus, radhus eller kedjehus med -
lagenheter i upp till tre vaningar, varav en
lagenhet i tva plan

diserade gr

= Fyra planlosningar inom varje byggnation
som kan kombineras fritt

S

= Stand.

Anpassningsbara och yteffektiva hus -
Flerfamiljshus i kvartersstruktur i upp till 10
vaningar -
Gar att producera i flera storlekar och
utformningar -
Anpassningsbara planlésningar, -

maojligheter till garage under jord och
kommersiella lokaler i bottenplan

Lagenhetsstoriekar
2 ROK - 60 kvm
3 ‘ 3 ROK - 75 kvm

4 ROK - 80 kvm, samt i
etage om 94 kvm

Flerfamiljshus i kvadratisk form i 4-10
vaningar

Fyra lagenheter i varje plan med
hombalkonger om 27 kvm per lagenhet

Standardiserat kvadratiskt grundmatt

Bt h

B aning anp g och kan
byggas i exempelvis bade suterrang och i
ett etage

Lagenhetsstoriekar
h 2 ROK - 48 kvm

3 ROK - 58 kvim

Liagenhetsstoriekar

3 2 ROK - 62 kvm
3 ROK-71kvm

HISTORIK

Fastighetsportfiljens tillvéixt och viktiga milstolpar

= Byggstart av T4-omradet i -
Hassleholm med Bolageis forsta
koncepthus, Laghus

= Laghusen var utvecklade av Jacob =
Karlsson, men byggda externt av EN
Byggamna i Géinge AB (nu helagt)

Lamellhus, byggstartas

Bolaget anstaller sin forsta
medarbetare

Fastighetsvsrda, mir

— Prigibenicie byggnation

— Pt
Tinvaliningsfastighater
omtarier urder trognation
Bestadari fanaining

385 1080 2255
© © ©

T4-omradet i Hassleholm,

B0

o

= K-Fastigheter grundas av Jacob =

Karlzson omfatiande totalt 34 lagenheter,
« Tiltrade av Loke 13 bestiende av g~ fardigstalls
marklagenheter = Byggstart av Bolagets andra

laghusprojekt, Kv Betkvarnen i
Kristianstad

K-Fastigheters forsta produkfion av =~ =
den andra typen av koncepthus,

Bolaget tecknar avial om att =
kipa 63 procent av akfiemna i

EM Byggama for att sjalva aga

och kontrollera tillverknings-
processen av Bolagets
egenutvecklade Lamellhus

12240

450.2 —

-

=
© ©

= Laghusen barjar byggas i egen -
regi istallet for att kopas in extemnt
genom detterbolaget K-Fast Bygg
Syd AB

Siv 1, byggstartas
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K-Fastigheter utvecklar sitt =
fredje koncepthus, Punkthus,
som byggs helt i betong

Det forsta egenutvecklade -
Lamellhuset i egen regi, Kv

Bolaget planerar och
forbereder infor borsnotering
Beslut om att expandera till

= Investering i ny
prefabriceringsanlaggning i

Hassleholm
J o |

39194
[ |

K-Fastigheter kiper resterande del av
EMN Byggama (Nu K-Fast Produktion
AB) som darmed blir ett helagt
dotterbolag

= Byggstart och fardigstallande av det
farsta Punkthuset med mycket gott
resultat

osa

19512




EKONOMISKA FORUTSATTNINGAR

K-Fastigheter ar en hogst ekonomisk stabil partner med ett eget kapital om
overstigande 2 miljarder kronor och ett fritt eget kapital om ca 970 Mkr.

Resultatrikning per 2020-03-31:

TOTALRESULTAT FOR
SAMMANDRAG

KONCERNEN |

2020 2019 Rullande 4 kv 2019
(mkr) Jan-mer Jjun-mar 2019 apr-2020 mar Jun-dec
Hyresintikier 47.8 3.0 1716 156.8
Projelit- och entreprenadomsdiining 4,6 L5 ar zB6
Orvriga intikter 02 0.3 LE L9
Nettoomsditining B26 4.8 04,8 1873
Dirill 9.0 0.6 -25,8 -235
Underhsll -1,9 -1,0 -B.4 15
Fastighetsskatt -1,0 0.4 4.2 -3,06
Fastighetsudminisiration 55 -3,5 16,9 -15,0
Kostnader fastighetsfirvalining -173 -6 -55-3 -49.5
Kostnader projekt- och entreprenadverksambeten -39 41,7 -28,7 26,8
Brutioresultat 3.3 215 1208 110
varay bruttoresullal festighetsfirvalining (driftsdverskott) o5 217 116,1 1073
varay bruftoresullal projek- oeh entreprenodverksomhet o8 -2 48 3.7
Central adminkstration 10,0 7.2 -44.9 -42,1
Aw- och nedskrimingar -1,2 2.5 -13.9 -15,2
Resultat fekn andelar | koneern-, intresse- och gemensamt styrda bolag -05 L5 5B.9 610
Riintenetio 1,2 T4 391 <353
Resultat fire virdefirindringar B4 59 BiB g
varay firvalimingsresuliof 155 1 573 5249
Viirdefiirindring frvaliningsfastigheter 1214 47,6 43,7 330.8
Viirdefiinindring derivat och (gt -13.8 19 3,0 127
Resultat fire skatt 116,0 554 4025 4308
Shatt pil persodens resultat -23.7 -12.0 -TRa -66.5
Periodens resultat 92,3 43:4 414.3 3653
Orvrigh totalresultat 0.0 0.0 0,0 0.0
Perscdens Wotalresultat 923 434 4143 3653
Periodens resultal hiinfGrligt ll
Moderholagets aktieiigare 923 434 4143 365.3
Innehay utan bestimmande inflytande 0,0 0,0 0,0 o0
Resultat efter shatt per aktie, krfakiie 2,73 1,73 14,90 14,14
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K-FASTIGHETER

Lokal forvaltnings-
organisation

Tre standardiserade

koncepthus

Kontinuerlig
kontakt med
hyresgaster

FORVALTNING

K-Fastigheter har egen forvaliningsorganisation pa samtliga orter dar Bolaget har
fillracklig forvaltningsvolym, vilket uppnas nagonstans mellan 300-400 lagenheter

Pa bwriga platser anlitar Bolaget exderna erfarna fastighetsforvaltare

Att bostaderna i de olika koncepthusen ar byggda enligt samma koncept ger en
effektiv férvaltning

=  Medarbetarna har stor kunskap om troliga orsaker till eventuella fel och
kan darmed avhjalpa dessa snabbare

= Standardiserade materialval majliggor koria ledtider for felavhjalpning

Frekvent IEIJI;ItElH med hyresgaster ger god forstaelse for vilka forvantningar och krav
som finns fran kunder infor kommande projekt, vilket ger djup insikt | vilka materal
och vilken storleksfordelning som bast uppfvller marknadens aktuella och framtida
krav och behow
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PROJEKTIDEN

Vart forslag till exploatering bestar av stadsradhus och markldgenheter. Totalt 21 bostader
med upplatelseform hyresritt pa. Varje stadsradhus har en boyta om 94 kv samt takterass
om drygt 20 kvm, uteplats i markplan samt egen tradgard och uppfart for bil.

Vi har en vision om att skapa ett tryggt omrdde med prisviarda boende for alla. Detta kan vara
det forsta boendet, bostaden déar paret flyttar ihop och tiden for det férsta barnet. Det kan vara
det alternativa boendet nir man kidnner att huset blivit for stort, eller ett alternativ till den
kopta villan for barnfamiljen. Sammanséttningen av manniskor skapar forutsittningar for ett
blandat och dynamiskt socialt liv ddr det finns plats for alla.

Vi har satsat pa stora egna tomter for basta boendekvalité. Att ha mdjlighet att odla och
plantera sina efter sina egna val kdnner vi 4r en stor fordel.

Vér tidsplan for projektet ar att sa fort som majligt bade starta och fardigstalla projektet, ca 12-
18 manader fran byggstart.
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REFERENSOBJEKT

Kv Tatorten, Ahus

Kuv Ollsjs, Kristianstad
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Forvdrv av Ankan 18 och 19 dr i dagsldget inte av intresse.

Kontaktperson avseende denna markanvisning ¢r Asa Fredin

0760-320357

Asa.fredin@k-fastigheter.se

2020-05-27

Jacob Karlsson
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