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Anbudsbrev

Magnolia Bostad anmaler hér med vart intresse fér att tillsammans med Er och véra
samarbetspartners Derome och Liljewall arkitekter vara med och utveckla Kvarteret Ankan
med hoégkvalitativa hyresratter i flerbostadshusii tra.

Var styrka ar snabbhet, genomférandekraft och férmdaga att fardigstalla projekt. Samti-
digt skapar vi med héllbarhet i fokus. Vi skapar bostadsomrdden dar mé&nniskor trivs och vill
bo, leva och vistas. Dar avtrycken pé& miljé minimeras och de boendes vardagsliv férenklas.
Var projektidé knyter an till och kompletterar de ambitioner som kommunen presenterat for
Kvarteret Ankan och bygger pé& fyra principer:

- Hdllbara hemii tré - kvalitet och miljéprestanda i hela kedjan frén skog till férdiga hus

- Kunskap och dialog - kvarteret dppnar upp fér dialog och fungerar larande, pa flera plan

- Tid och etablering — byggnationen anpassas efter H22 och tar hdnsyn till befintliga varden
- Miljd och kontext - fokus p& utemiljén och stilfull arkitektur med utgdngspunkt i platsens
férutsattningar

Stockholm, 28 maj, 2020

Mats Nilsson
Regionchef Syd
Magnolia Bostad AB
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Projektbeskrivning

Magnolia Bostad vill tillsammans med Helsingborgs stad och vara samarbets-
partners, Derome och Liljewall arkitekter bidra till en hdllbar, modern och
innovativ komplettering av Hégasten. P& ett innovativt satt vill vi med stor
hdnsyn och respekt fér det befintliga livet i omrdadet tillféra hyresratter i

hus av trd dar manga manniskor vill, kan och har rdd att bo, badde smart och
hdllbart. Samtidigt vill vi skapa ett kvarter som dr inbjudande, generést och
vacker nyfikenhet, dven for dem som inte bor har. Grannsdmjan framjas och
prioriteras men dven utomstdende bjuds in. Konceptidén for kvarteret tar
avstamp i Tallskogsledens arboretum samt platsens historia kring odling.
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Bebyggelsen

Byggnaderna utformas som fler-
bostadshus i kvartersstrukturi tre
vaningar utifrén detaljplanens givna
férutsattningar. Bebyggelsen far
ett varierat formsprdk genom tydli-
ga fasaduppdelningar, vilket skapar
en spdnnande och dynamisk, men
samtidigt harmonisk gestaltning.
Platsens idag lummiga karaktar
bibehdlls genom att bevara gards-
rummet blomstrande och prunkan-
de grént. Genom tva portiker, en'i
s6der och eninorr samt ett orang-
eriikvarterets sydvdstra hérn sip-
prar influenser frén Tallskogsledens
arboretum in i kvarteret som blir en
naturlig del av parkrummet.

Fasader och stomme i svenskt trd
Trdhus ar kostnadseffektiva och
oslagbara ur ett miljé- och klimat-
perspektiv. De ar ocksd vackra,

har férankring i vart kulturarv och
harmoniserar val med omgivan-

de bebyggelse. Husen byggs med
stomme av trd vilket kommuniceras
tydligt i gestaltningen med plats-
byggada trafasader, vilka arkitekto-
niskt varieras och bryts upp genom
olika typer av bearbetning, traslag,
paneler och farger. Fasaderna blir
en férlangning av "utstdllningen” i
arboretum i syfte att visa pd olika
innovativa satt att féradla och
anvanda trd - som fasadmaterial.
Varje fasadtyp far en skylt med in-
formation likt arboretums tréd och
blir p& sé vis ett tillédgg till arbore-
tum och dess utstdlining. Fargska-
lan féreslds vara jordnéra och
inspireras av platsen med betoning
pd att framhdva traets materiali-
tet. Som vara referensbilder visar &r
det for oss viktigt att anvanda val
beprévade material som dr gedigna
och &ldras pd ett vackert satt. Vi vill
l&dgga extra omsorg pé& karaktars-
skapande detaljer som belysning,
balkonger, fonster och entréer.
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Ett varierat taklandskap

Olika typer av taklandskap skapar
ett varierat uttryck. Viser gdrna att
vissa av kvarterens vindar inreds
och pryds med karaktdristiska
takkupor som ocksé knyter an till
intilliggande bebyggelse. | gynn-
samma ldgen ser vi att solceller kan
integreras i taklandskapet. Vissa
huskroppar fér sedumtak som hjal-
per till att férdréja dagvatten.




Inbjudande och lummig gérd
Vaxtbeklddda portiker fungerar
ladnkande mellan gérdsmiljén och
Tallskogsledens arboretum. Via ett
gdngstrdk av infiltrerande material
kantat av planteringar av bar-
buskar och frukttrad, ocksd dessa
mdarkta som trdden i arboretum.
Sd letar sig konceptetin pd
bostadsgdrden.

Livet mellan husen ska erbjuda olika
typer av funktioner och motesplat-
ser fér gemenskap, umgdnge och
aktiviteter riktade till olika alders-
grupper. For att skapa en grén och
attraktiv social miljé p& g&rdarna
behovs plats for moten och gemen-
skap. Gardsmarken anvéands darfér
huvudsakligen som lek- och vistel-
seytor, grillplats/utekék, plantering-
ar och odling - inte skrymmmande
cykel- och bilparkeringar. Genom
att 6ka biodiversitet genom t ex
fagelholkar, fjarilsrabatter och
insektshotell vill vi ge tillbaka till
platsen vi tar i ansprdk. Viser ett
fokus pé& nyttovaxter s& som frukt,
bar och grodor fér de boende att
odla och skérda.

Dagvatten ansamlas och fordrojs i
marksdnkor i den del av gdrden som
inte har underbyggt garage. P& sé&
vis blir dagvattnet som en resurs

p& gdrden t ex genom vattenlek fér
de allra yngsta och uppsamling av
odlingsvatten.

| kvarterets sydvdstra hérn skapar
vi en yta fér gemensamma akti-
viteter med ett orangeri som kan
innehdlla spdnnande vaxter och
odlingar. Majlighet finns att koppla
pd ett utekok vilket mojliggor for de
boende att bjuda sina grannar pé
smakprov frén egenodlade grédor.
Under H22 ser vi gdrna att orang-
eriet blir en utstdllningspaviljong

i form av larandemiljé och métes-
plats kopplat till innovativt och
framtida trdbyggande.

Hallbar mobilitet och ett enkelt
vardagsliv

Vivet att Kvarteret Ankan har goda
forutsattningar att utvecklas till ett
modernt kvarter ddr det ar
naturligt for de boende att
promenera, cykla och resa
kollektivt. Vildgger darfér stort
fokus p& att planera fér god
&tkomlighet for cykelparkering for
de boende. | mobilitetsplanet - det
undergrdvda garaget finns utéver
cykelparkering dven plats for
cykelpool med el- och [&dcyklar
samt en liten cykelverkstad med
verktygspool — allt fér att under-
latta anvdndandet av cykel och
vdlja ett miljévanligare alternativ
an bilen. Har finns dven plats for
bytesrum och reparationsverkstad.
For att forbattra tillgdngligheten
till kollektivtrafiken vill vii husens
entréer installera digitala tid-
tabeller som visar kollektivtrafikens
avgdngar. For att férenkla vardags-
livet utan bil ytterligare planerar vi
for l&sbart utrymme fér hem-
leveranser av t ex matkassar.

I m&nga av véra projekt har vi
anvant oss av mobilitetskonsulter
och avser att anvdnda oss av det
dven i detta projekt.
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Cirkuldrtiflera led

Miljorum planeras foér att hantera
flera olika fraktioner med hog
sorteringsgrad for 6kad dter-
vinning. Majligheten till reparation
och &terbruk gér att produkter som
annars skulle slangas kan fd& ett nytt
liv eller ny agare. Vi vill skapa goda
forutsattningar for att

minimera avfall.

Ankan 18 och 19

Magnolia Bostad ar positiva till
forvarv av angrdnsande fastigheter
Ankan 18 och 19. Vi bedémer att det
mest rationella dr att fastigheterna
dgs och férvaltas av samma bolag.
Ett samdgande skapar synergier
fér omrddet och dessa skapas

bast genom ett ldngsiktigt forvalt-
ningsperspektiv. | framtiden ser vi
stora majligheter att integrera de
befintliga villorna i delningskoncep-
tet genom att hdr utveckla en del-
ningshubb och kanske till och med
ett kollektivboende. Flera funktio-
ner i det undergrdvda garaget sd
som cykel- och verktygspool kan
flyttas hit och dessutom goérs plats
for en lokal och gastladgenheter for
de boende att hyra till vanner eller
slaktingar p& besdk. P& sé vis skulle
de boende i kvarteret kunna nyttja
husen som gemensamhetslokaler/
gdastlagenhet/ repgarage fér musi-
ker / konstateljé / bilpool-
mojligheter etc, vilket skulle tillféra
nya vdrden.
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| studien "Minskad klimatpdverkan fran nybyggda
flerfamiljshus" frén 2018 jamférs fem olika bygg-
system. Resultatet visar att volymelement i tré ger

mellan 18 och 33% lagre CO2-belastning dn olika

alternativibetong.

56% ldgre |
energi-
anvdndning

imgm ““ﬁw Ll

Energianvéndningen i véra bosté&der ligger idag

minst 40% procent ldgre an vad Boverkets byggreg-
ler féreskriver. Vart gemensamma projekt Bjérnbd-

ret i Kalmar ligger pé& 56% av BBR-kravet.

150 ton
. i nettoupptag av
koldioxid

Ett fyravaningshusitré medfér ett nettoupptag av
150 ton koldioxid, visar forskning fran Mittuniver-
sitetet. Detta ar mojligt tack vare att trdet lagrar
koldioxiden som bundits av de véxande traden. Inget
annat byggmaterial som anvénds i stérre skala har

denna férmaga att binda koldioxid.

Magnolia
-~ Bostad

Magnolia Bostads och Derome vill under H22 skapa

en plattform och gemensamma utstdlining fér nya
innovationer ndr det kommer till samhé&llsbyggande
itra.

6

Vibygger framtiden i trd.
Tillsammans

Bygg- och anlaggningsbranschen
star for ungefdar 20 procent av
Sveriges CO2-utsldpp. Varje aktori
branschen mdste dérfér ta ansvar
for att minska sin pdverkan. Vi pé
Magnolia Bostad dr évertygade om
att samarbete dr en férutsattning
fér framgéng. Magnolia Bostad och
Derome samarbetar kring visionen
om att utveckla hdllbara stadsdelar
i trd. Med utgdngspunkt i innovativt
och héllbart trabyggande skapar vi
klimatférdelar och samhallsnytta

i de kommuner dar vi verkar. Vara
styrkor kombineras och ger syner-
gier. En bostadsutvecklare med stor
genomférandekraft och erfarenhet
av stads- och boendeutveckling
moter familjeféretaget som i 70 &r
foradlat tra i hela kedjan frén skog
till klimatsmarta hus. Tillsammans
bidrar vi till samhdllsutvecklingen
och under H22 vill vi bjuda in fler
aktorer till spdnnande samtal och
debatt for att sprida kunskap kring
innovativt trabyggande och mins-
kat klimatavtryck i byggsektorn.
Viser H22 som ett startskott for
att skapa nya innovationer ndr det
kommer till samhdllsbyggande i tra.
Vi vill skapa partnerskap mellan
stad, ndringsliv, foreningsliv,
akademi och invénare.

Tréhus ger lagre klimatpaverkan
Att bygga i trd ger mindre klimat-
pdverkan. Speciellt om man har
kontroll dver hela processen fran
skog till fardiga hus, som vi har.
Vara hus tillverkas av férnybart tra
som vi skérdat sjélva och férad-
lativara egna sdgverk. Det gor
kvalitetssdkringen och kontrollen
over vara produkter helt unik och
innebdr att vi anvander 100% av
varje stock pd& bdsta satt. Fér varje
trad vi skdrdar planterar vi tvd nya.
Nar fotosyntesen far skogen att
vdxa binds koldioxid i trad och mark
istdllet for att hamna i atmosfdren.
Trdhus och trdprodukter lagrar kol-
dioxid under hela sin livsldngd. Att
bygga i trd och industriellt p& det
satt vi gor, minskar klimatpdéverkan.
Energi- och materialanvdndningen
i husfabriken kan minimeras. Tra ar
ett latt material vilket ger mindre
utsl@pp vid transporter. Det har
dessutom goda varmeisolerande
egenskaper och minskar darfor
behovet av sdrskild varmeisolering.

. arpetstlfllen

Tra

i kretslopp
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Nya produkter & mote™

Hoégeffektiva fabriker férkortar
byggtiderna

Magnolia Bostad vill tillsammans
med Derome skapa en byggna-
tion med hansyn till omrddet och
mdanniskorna som bor och vistasi
Hoégasten. Att bygga hus dr en kom-
plicerad process som kan ta ldng tid
och en byggarbetsplats kan medfé-
ra stor pdverkan pd sin omgivning i
form av trafikomldaggningar, trans-
porter, buller, vibrationer eller bara
genom sin uppenbarelse med stall-
ningar, kranar och material. Genom
att bygga med innovativt fortill-
verkade Idgenhetsmoduler minskar
vi tiden p& arbetsplatsen till ett
minimum samtidigt som transpor-
terna effektiviseras och bullrande
verksamhet i stort sett kan kapas
helt och héllet. Genom att uppféra
fastigheterna med hjalp av industri-
ell volymbyggnadsteknik minimerar
vi antalet dagar som pdverkar ndr-
omrddet och minimerar stérningar
b&de fér manniskor och kringkost-
nader fér kommunen.

Tidplan

Detaljplanen berdknas vinna
lagakraft under tredje kvartalet ar
2020. Med vart nara och etablerade
samarbete med Liljewall arkitekter
och Derome kan vi pd kort tid

ta fram bygglovshandlingar och
berdknar darfor kunna pdbérija
produktionen av projektet under
férsta kvartalet &r 2021. Med var
innovativa och effektiva
produktionsmetod kan darfor
projektet vara klart for inflyttning
under sommaren 2022. Férsta
etappens fdrdigstdllande skulle
darfor sammanfalla med H22.
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Situationsplan

WS

Liljewall arkitekter arbetar fér att
tillsammans forma samhdllen som
blir battre i framtiden - i syfte att

skapa en hdllbar och levande miljé -

for alla. Med ett brett erbjudande som
spdnner over flertalet marknads-
omrdden och spetskompetenser
kan vi skapa l6sningar i madnga
olika typer av projekt.

\ ~ \

2. ORANGERI

En del av arboretum som
under H22 blir métes- &
larandepaviljong foér
innovativt trabyggande.

“arboretum d&r en plantering
av olika tréd och buskar, dar
syftet @r att studera de olika
sorterna "

3. BARTRADGARD
Numrerade och mérkta
béar- & fruktsorter likt
traden i arboretum.

4. BIODIVERSITET
Fégelholkar och insekts-
. . hotell.

1. FORLANGNING AV ARBORETUM
Kvarterets trafasader blir en del av
arboretum som visar ett urval av innovativa
paneltyper-, tramaterial och behandlingar,
som ocksd blir en del av gestaltningen. Varje
fasadtyp far en skylt likt arboretums trad
och l&nkas pé sé vis ihop med varandra.

5. NATURLEKPLATS
Lekanordningar i

trakonstruktioner med
" barkbé&dd.

6. MOBILITET & DELNING
El- & I&dcykelpool med en
verkstadsdel samt

mdjlighet att I&na redskap.

Ve
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T
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7. REGNTRADGARD
Férdréjning av dagvatten
i lokala marksankor.

8. AKTIVITETSPLATS
Boulebana med
tillhérande sittgrupper
och hdngmattor.

9. ODLING & UTEKOK
Odling i pallkragar med
mojlighet att tillaga
skérden.

10. GRON TEKNIK
Vaxtbeklddda tak med
méjlighet till solceller i
gynnsamma ldgen.

11. Ankan 18 och 19
Pa& sikt kan villorna blir
mojligt kollektivboende
alt. delningshub:
gemensamhetslokal/
bilpool/ verktygspool/
gdstlagenhet mm.



Intresseanmdlan for prekvalificering , Kvarteret Ankan, Helsingborgs stad, Magnolia Bostad

Magnolia Bostad
Organisation, ekonomi

= = Ndra samarbete med

O C h h I Sto rl k storre institutioner,
fastighetsagare

och entreprendrer.

Magnolia Bostad ar

verksamt frén Ystad 2

Antal boenden i produktion.

i soder till Luled i

norr. Majoriteten av —— 8 oo
véra projekt avyttras omictar sk

till kapitalstarka trygghetsboenden.

institutioner medan
en mindre andel av

byggrottsportfoljen Antal fardigstallda

boenden. o

utvecklas for egen
00 o Antal bedémda byggratter
forvaltning. 3 3 o B i< toortolien.

» Magnolia Bostad utvecklar samhdéllsfastigheter och nya I ; 45

boenden, saval hyresratter som bostadsratter, vardboen-
den och hotell i attraktiva ldgen i Sveriges tillvaxtorter och °®

storstader.

» Magnolia Bostad ar ett expansivt bolag med kontor i ()
Stockholm, Géteborg, Malms, Umed och Norrképing. Bola- .
get har alla nyckelkompetenser pd plats med 120 anstall- ()
da, effektiva processer och rutiner for att sdkerstalla god [ () @
kontroll och effektiv drift. ® [

o
- Vid utgéngen av 2019 hade Magnolia Bostad totalt
18 037 boenden i sin byggrattsprojektportfolj och 9 284 ) @
boenden under produktion.

5 : e : ) Antal kommuner vi
« Var satsning pad férvaltningsfastigheter utvecklades

starkt under 2019. Av var totala byggrattsportfélj ar nu @' B <scmma i
1581 boenden under produktion i egen foérvaltning och o
ytterligare 2190 boenden planeras att dgas l&ngsiktigt

men dr annu inte produktionsstartade. De flesta utvecklas

inom JV-bolag vi driver med kapitalstarka partners. 'S

» Magnolia Bostads aktie ar noterad p& Nasdaq Stock-
holm.

- Bokslutet fér 2019 visar ett starkt rérelseresultat p& 380
miljoner kronor och en kassa pd& 440 mkr.

@e® ©©

. Magnolia Bostad férvarvar
Svenska Vardfastigheter AB
Oppnar Regionkontor i och férstarker erbjudandet
2009 2012 - 2013 2015 Norrképing och Géteborg. 2016 2017 till sdval investerare som till
landets kommuner.
Magnolia Bostad Bolaget genomfér flera stérre Bolaget har ca7 000 Magnolia Bostads Ramavtal tecknas med Slatto. Ramavtal med Slatté utdkas.
grundas. projektférvérv i Stockholm bostader fordelade ~ aktie godkdnd for Innebdr att Sl&tts férvarvar Omfattar nu projekt till ett
och Uppsala, omfattande p& 32 projekt i por- handel pa Nasdagq bostadsprojekt av Magnolia samlat fastighetsvéarde om
cirka 2 000 nya bosté&der. féljen. First North Premier. Bostad till ett vdrde av minst minst 7 mdkr.

8 5 mdkr.
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Magnolia Bostads affdrsmodell

"V&ra kompetenta medarbeta-
re, var affarsmodell och
finansiella styrka ger oss en
marknadsledande
genomforandekraft.”

AN

= R
=

Overlamning
till kund

Forsadljning

Ll

Produktion

Projektledning Magnolia Bostad

v

!

O o
Affarsmojlighet Férvarv/mark- Detaljplane- g
- férstudie anvisning arbete, férhand- Egen for-
ling, totalentre- valtning
prenad Projektledning Magnolia Bostad
i Produktion . Férvaltning
0-5ar 2-34ar iegen regi

Magnolia Bostads Affarsutveckling bevakar kontinuerligt markna-
den pé jakt efter afférsméjligheter fran privata eller kommunala
aktorer. Nar intressant mark identifierats genomférs forstudier i
form av marknadsanalyser, due diligence och intdkts- och kostnads-
uppskattningar.

Efter genomfort forvarv driver vanligtvis Magnolia Bostad
detaljplan och férhandlar med byggentreprendrer om totalentre-
prenad for projektet.

De flesta projekt sdljs i ett tidigt skede, i allmé&nhet innan bygglov
vunnit laga kraft och innan produktion startat. Képare &r oftast
kapitalstarka institutioner eller fastighetsbolag.

Vissa av vara projekt utvecklas fér egen férvaltning, oftastiform

av joint venture med en kapitalstark samarbetspartner. Nar dessa
projekt férdigstdllts bidrar de med langsiktig vardetillvéxt och ett
I6pande kassaflode till bolaget.

Magnolia Bostad projektleder ddrefter samtliga projekt fram till
inflyttning, en period som normalt strécker sig dver tva till tre &r.

Vardeskapande for vara intressenter

Agare
Stabil vardetillvaxt.

Samhdlle
Hallbara bostads-
omrd&den och
stadsdelar med

Kunder
Funktionella, och
attraktiva bosta-
der av hég kvalitet

Samarbets-
partners

En effektiv och
kompetent sam-

Medarbetare

En jamstalld
arbetsplats som
tar tillvara och

lokaler for sam- som dr lgtta att arbetspartner. utvecklar olika
hdallsservice. forvalta. kompetenser.
o o oo
Sa skapar vi varde
A
Trygga Parallell Tidig forsaljning Egen Projektledning Hallbarhet
markférvarv utveckling Forsaljning pd férvaltning fran ax till limpa Projekten
Férvéarv base- Markforvarv planeringssta- Loépande Egen projekt- utvecklas enligt
rade pd hyres- Entreprendrer diet ger minskat kassafléde och ledning. Total- ett livscykelper-
rattskalkyl. God Koépare finansierings- l&ngsiktig var- entreprenad till spektivsamt
efterfrdgan fér behov. detillvaxt. fast pris. med stéd i
vara projekt. Botryggt2030.
Etablerar avdelningen Samhalls-
20718 Bolagets aktie upptas till handel OppnatRegienkentadi 2019  fastigheter.Marknadsomrddet

pé& Nasdaq Stockholms huvudlista. Norrképing och Géteborg. vérd kompletteras med skola.

Arets Fastighetsbolag Bostad!

Ett rikstéckande pris som ar-
ligendelas ut till ett bolag som
Férvérvar projekt i Kalmar stdr fér en osedvanlig stark

och Ostersund som ska utveckling inom sitt omréde.

dgas fér egen ldngsiktig 9
férvaltning. Oppnar regionkontor i Umed.

Magnolia Bostad beslutar
att utveckla fastigheter for
egen férvaltning.

Tecknar avsiktsfor-
klaring med Derome
angdende drygt
2000 lagenheteri
flerbostadshus i tra.

Bolaget har 4 400
lagenheter och tvéa
hotellprojekt under
produktion.

Ramavtal till ett varde av 9,6 mdkr
tecknas med Heimstaden.

Under den kommande femdarsperio-
den avser Heimstaden att férvarva
14 projekt om cirka 5300 ldgenheter
av Magnolia Bostad.
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Magnoliavégen till
hallbart féretagande

MILJO

BYGGNAD

992 Miljocertifierade lagenheter

2019, av 1060 fardigstallda

Under 2019 har totalt 18
miljérevisioner av vara
projekt genomforts.

VI ARETT AV
SVERIGES MEST
JAMSTALLDA
BORSBOLAG

ALLBRIGHT

Allbright arbetar fér jam-
stalldhet och diversifiering
pé ledande positioneri
ndringslivet. Stiftelsen
rankar varje &r svenska
bérsbolag dar jamstall-
da bolag placerar sig pé
Allbrights grona lista. 2019
placerade sig Magnolia
Bostad pd plats 22. Bara
64 av boérsens totalt 333
bolag placerade sig p& den
grona listan.

BoTryggt20

Samarbetspartner till
Botryggt2030 - Ett
samarbetsorgan fér stads-
planering som genom
&tgdrder i den fysiska
miljén kan férebygga brott
samt 6ka trygghet.
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Magnoliavégen till héallbart
féretagande

Magnolia Bostad sdtter boendet i
fokus: genomtankt och effektivt pé
insidan s& att mdnniskor ska trivas
och ha réd att bo. Tilltalande utsi-
da med samtida arkitektur och val
gestaltade utemiljéer med hdan-

syn till platsens historia och unika
forutsattningar. Samtidigt strdvar
vi efter att vara en ansvarsfull och
hallbar samhdllsutvecklare. Fér oss
handlar det om att ta ansvar sé att
vi gor affdrer pd ett schysst satt, att
var produktion utférs med sé liten
negativ pdverkan som mgjligt pd
mdnniskor och miljé samt att vi har
vdlmd&ende medarbetare. Bygg- och
fastighetsbranschen st&rfér 20% av
Sveriges totala utsldpp. Magnolia
Bostad &r 6vertygade om att vagen
till att minska denna andel ar grdans-
overskridande samarbeten mellan
olika aktorer i branschen for att dela
erfarenheter, hitta I6sningar och en
gemensam vdg framét. Som ett led
i detta ar vi bland annat delaktiga

i arbetet med Fardplan 2045 samt
Malmé stads initiativ for ett klimat-
neutralt Malmo, LFM 30.

For att minska bolagets miljopa-
verkan miljécertifierar vi alla véra
bostdder enligt Miljébyggnad Silver,
Svanen eller motsvarande. Under
2019 utvecklade vi samarbetet med
Derome kring héllbara trastader. Till-
sammans utvecklar vi bostdder med
trastomme vilken vasentligt minskar
fastighetens klimatpdverkan jam-
fort med stomme i betong. Interiort
anvdénder vi till stor del Svanenmark-
ta material- och inredningsval, och
exkluderar inkép fran lander som &r
med pd FN:s och EU:s sanktionslista.
Nar det gdller energianvandning,
stravar vi alltid efter att uppnd
Miljobygnad Silver vilket innebdr
energikrav om 80% eller mindre

av Boverkets krav. | de projekt dar
férutsattningar finns arbetar vi med
férnyelsebar energi, sdsom solenergi
och vindkraft.

Den upplevda tryggheten i Sverige
minskar. Samtidigt upplever fler én
ndgonsin att de ar ensamma. Det vill
Magnolia Bostad férandra.

Visitter darfér med ireferensgrup-
pen fér BoTryggt och utvecklar-
véra kvarter efter Botryggt2030s
rekommendationer. Det ger oss
konkreta riktlinjer for att redani
planeringsstadiet sdkerstdlla att vi
skapar sdkra och trygga bostads-
miljder. Vildgger stor omsorg vid
att livet mellan husen ska erbjuda
olika typer av funktioner och mo-
tesplatser for gemenskap, um-
gdnge och aktivitet.

Mangfald

Genom att utveckla framst hyres-
rdtter men dven bostadsrdtter,
samhdllsfastigheter och hotell
utvecklar vi boenden som passar en
bred malgrupp.

Hallbar livsstil

Vivill ge de boende i véra projekt
ratt forutsattningar till ett aktivt
och héllbart liv. | vdra hus ar det
enkelt att géra klimatsmarta val i
sin vardag. Vi implementerar bland
annat mobilitetslésningar i varje
projekt for att underldtta vardagen
utan egen bil.

Lokalt engagemang

F6r Magnolia Bostad dr det viktigt
att lara kdnna orten dar vi verkar.
Det gor vi bland annat genom att
vara en aktiv part i den lokala dia-
logen pd orten. Var fotbollsatsning
ddr vi stodjer det lokala féreningsli-
vet, i huvudsak tjej- och damfotboll
ar ocksd en del i detta arbete. Vi
hjalper exempelvis med laxldsning,
mellanmal och l&neutrustning. |
nuldget stottar vi 19 fotbollslag. |
Helsingborg sponsrar vi Statterna.l
Sundsvall har vi en framgdngsrik
satsning ddr vi sponsrar integra-
tionsprojektet SDFF Plus. Ett
projekt dar flickor med utldndsk
bakgrund kommer i kontakt med
féreningslivet och far chans att
prova pd fotboll.

Jdmstdlld organisation

Magnolia Bostad dr évertygade

om att en jamstdlld organisation
tar battre beslut och utformar
samhdllen som battre speglar var
omvarld. Vi ar darfor stolta éver var
placering pd plats 22 pé& Albrights
lista 6ver jdmstallda bolag pd
boérsen.
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Markférvéarv/Etiska affarer
Vi gor etiskt korrekta affarer och
arbetar férebyggande mot mutor

8 ANBANDIGA FREDLIGA OCH INKLU-
ARBEVELIGR DERANDE SAMHALLEN
OCH@EKOMISH 2
TILVKT X~

bifogas alla stérre avtal. | uppfo-

och korruption. Nya medarbetare far
signera var uppférandekod, som dven

Medarbetare/Organisation

Vi dr en jdmstdlld organisation
som arbetar aktivt mot trakas-
serier och diskriminering fér
véalmdende och engagerade
anstdllda.

G o 10 i

V'S
g =)
v

randekoden tar vi dven stallning fér

madnskliga rattigheter.

15 EKOSYSTEN OCH
BOLOGSKMANGFALD

Markberedning

Vibereder marken fér att utveckla stadsdelar,
ndgot som har en negativ pdverkan p& marken
och den biologiska mé&ngfalden. Vi arbetar

fér att minimera denna pdverkan, exempelvis
genom att anlita miljdspecialister och genom
att samarbeta med kommunen.

Svensk skog

Tra

Atervinning Byggnation

Produktion

Vi utvecklar stads-
delaribdde trd och
betong. Tr& har en
ldgre klimatpéaver-
kan @n betong, men
oavsett material
arbetar vi for att
minimera var miljé-
och klimatpdverkan i
produktionsskedet.

/Betong\

Betong

Atervinning Byggnation

Drift

| B

Al

Drift

Héllbara stadsdelar

Vibygger miljécertifierade bostdder och
trygga stadsdelar som passar en bred grupp
av mdnniskor. Vi méjliggér for férnybar energi
och utvecklar bostéder dar det ar [att att
géra miljésmarta val.

Rivning

1 5 EKOSYSTENOCH
BIOLOGISKMANGFALD

Rivning av byggnader kan ha negativ pdverkan

pa djur, natur och miljé da farliga &mnen frigdrs.
Magnolia Bostad motverkar detta genom atti pro-
duktion anvénda material med l&dg miljé- och klimat-
pdverkan och genom att ha en tydlig férteckning dver
de material och produkter vi anvénder i byggnaden.

Haéllbarhet pé& léng sikt

15 st

Magnolia Bostad har ett livscykelperspektiv nar vi utvecklar stadsdelar.
Vivill ta ansvar hela vagen, frén att den nya stadsdelen planeras till att
den s& smdéningom rivs fér att marken ska kunna anvéndas till att till-

fredsstadlla framtida generationers behov.

L
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Referensprojekt
Genomtdankta gestaltningskoncept
och gedigna material

Oavsett uppldtelseform satter Magnolia Bostad boendet i fokus - det ska vara
genomtdnkt och effektivt pd insidan s& att mdnniskor ska trivas och ha rdd att bo.
Men ocksa tilltalande pd utsidan, med vackra utemiljder och samtida arkitektur
som knyter an till platsens historia och dess unika forutsattningar. Vi vill anvanda
val beprévade material som @r gedigna och aldras pd ett vackert satt samt har en

tidléshet och lIang livslangd.

Liggunderlaget, Luled kommun

Hallbart

Omrdde: Kronandalen
Kategori: Hyresratter

Antal bostader: 217

Inflyttning: 2021

Arkitekt: Liljewall arkitekter
Entreprendr: Derome

Langsiktig

fastighetsdgare:  Magnolia Bostad
Certifiering: Miljsbyggnad Silver

Ett kvarteritrdiden nya gréna och
moderna stadsdelen Kronandalen
Stadsdelen Kronan genomgar en
spdnnande utveckling. Har byggs
ndmligen Luled kommuns stora ny-
byggnadomréde Kronandalen. N&r
omrddet ar fullt utbyggt kommer ca
2 000 nya bostdder att tillskapats.
Tillsammans med Liljewall
arkitekter vann vi hdr en
markanvisningstdvling under
hdsten 2018. Bebyggelsen bestdr av
ett modernt, urbant och variations-
rikt bostadskvarteritrd med
naturliga métesplatser och funk-
tioner som bidrar till liv, rérelse

och trygghet, b&de fér vuxna och
barn, under vinter och var, sommar
och hdst. Har ryms 117 Idgenheteri
varierade storlekar samt en gemen-
samhetslokal och ett undergravt
garage. Magnolia Bostad erhdll
bygglov for projektet i december
2018 och projektet produktion

12

startades under 2019. Magnolia
Bostad utvecklar dessa boenden
for egen férvaltning. Projektet drivs
som ett joint venture med SIatto
som partner.

Hallbara bostdder i tré
Totalentreprenér ar Derome. Pro-
jektet har stort fokus pd gestalt-
ning och ar ett bra exempel dver hur
stilfullt man kan bygga med indu-
striell produktion. Arkitekturen har
ett sammanhdllet uttryck men med
variation i material, kulér och ut-
formning. Fasader mot huvudgata
ar stadsmdssiga medan kvarterets
insida far en mjukare fasadutform-
ning.

byggande
itra

I
‘}_!‘u}rﬁ:

Nya malpunkter

Stor omsorg har lagts vid att tillva-
rata omgivningens vackra natur och
sammanféra den med bostadsom-
rédet. Detta visar sig inte minst i de
valutformade gréna gdrdsrummen
och utemiljderna som blir platser
fér bdde rekreation och sociala mé-
ten. VA@r ambition @r att kvarteren
ska fungera som ar en destination

i sig och inte bara en angeldgen-
het for de som bor just har. Vi har
darfor valt att tillféra funktioner
som t ex en vaffelstuga vilken bidrar
till att platsen fér verka som en
samlingsplats och en ny levande och
vdlkomnande entré till intilliggande
park. Denna tanke har vi tagit med
oss till projektidén dven i Hogasten.
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Gjuteriet, Eskilstuna

Omréde: Munktellstaden

Kategori: Hyresratter och
bostadsratter

Antal bostdder: 262

Inflyttning: 2019

Arkitekt: Hidemark & Stintzing

Lé&ngsiktig

fastighetsdgare:  BRF/SI&tté Bostad

Entreprendr: Consto

Miljscertificering:

Miljebyggnad silver

Med avstamp i platsens historia

| norra Munktellstaden i

Eskilstuna har Magnolia Bostad
uppfort projektet Gjuteriet
bestdende av 98 bostadsratter och
164 hyresrdatter med genomt-
tdnkta inredningskoncept och
gedigna materialval. Ett viktigt
ingdngsvarde vid ritandet av husen
var att de skulle férhélla sig till
arkitekturen och miljén i Eskilstu-
na. Tillsammans med arkitekterna
Hidemark & Stintzing gjordes flera
stadsvandringar for att hitta det
ratta anslaget. De dldre husen i
Munktellstaden prdglas av en
klassik tegelarkitektur dér man har
|&tit materialet i sig sté fér varia-
tion och utsmyckning. Fér att knyta
an till denna historia har
genomgdende tdliga och tidldsa
materialval fatt ge liv &t
gestaltningen.

Ljusa och attraktiva boenden
Gjuteriet innehdller ett varierad-
de utbud av bdde smd och stora
lagenheter. Frén unika takvaningar
med stora terrasser till smarta,
yteffektiva mindre ldgenheter med
generdsa balkonger. Ldgenheterna
kdnnetecknas av de héga takhdoj-
derna - frén 2,7 upp till 3,5 meter.
Lagenheterna ar vdlstuderade och
optimerade i férhéllande till deras
kvadratmeter. Generésa fonster-
partierna later landskapet och
parken runtomkring flytta in och bli
en del av rumsligheten.

En lummig innergard och park
Gdardarna och parken far en central
roll med en tydlig grén karaktar och
varierad vegetation. | den narlig-
gande parken finns 6ppna sol-
drdankta platser tillsammans med
mer lummiga och skuggiga delar
som ger svalka under varma dagar.
Gdrdsbebyggelsen med cykelskjul
och férréd i spaljé och sedumtak blir
ettintimt rum i den stora parkens
ndarhet. Om sommaren klds bygg-
naderna i vaxtlighet och pd vintern
framtrader den bakomliggande
trafasaden.

Visualisering

Omsorg vid detaljer

Teglet och hur stenarna ar fér-
bandsmurade ger en fin detalje-
ringsgrad som gor att huset ar lika
spdnnande pd ndra hall som pé
ldngt. P& samma satt vill vi arbe-
ta med trafasaderna i Kvarteret
Ankan. Stor omsorg har dven lagts
vid detaljer sd som fénster, entréer
och balkongrécken. Byggnaderna
skiljer sig &t i héjd och genom olika
tegel- och fonsterkulérer. Varje hus
och port har pé& sd vis fatt en egen
identitet. N&got vi tar med oss vid
gestaltningen i Kvarteret Ankan.
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Bjornbdret, Kalmar

Omrdde: Snurrom
Kategori: Hyresratter
Antal bostdder: 232
Inflyttning: 2020
Arkitekt: AwL
Entreprendr: Derome
Lé&ngsiktig

fastighetsdgare: Magnolia Bostad

Certifiering: Miljébyggnad Silver

[
2o
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BJGRNBARET

Hus med omtanke om naturen - och
de boende

Bjornbdret i Snurrom, ca 3 km norr
om Kalmar, ar ett klimatsmart
kvarter med naturen som granne.
Har utvecklar Magnolia Bostad
med Derome som entreprenad 232
hyresratter med tréstomme. Aven
fasaderna ér klédda med vacker
trdpanel. For att skapa variation i
arkitekturen blandas smala och
breda plankor om vartannat.
Fasaderna som vander sig ut mot
naturen gdr i mdrkare nyanser och
in mot gdrden har vivalt en ljusare
kulor.

Plats fér méten

Aven garden harinslag av trd i form
av soliga traddck med grill och
l&ngbord under linspand belysning.
En mysig plats fér framtidens
BBQ-fester. P& garden finns dven
grénytor att springa p&, samt
lum-miga pergolas och trad som
ger skon skugga. | de gemensamma
cykelverkstdderna finns verktyg att
|&na och gott om plats att meka
med cykeln.

En engagerad lokal kraft

Magnolia stédjer lokala fotbollslag
pd& ortenarna dér vi verkar. Fotboll
spdnner over alla samhdllsklasser,
nationalitetsgrdnser och kén och
ar en vdg in i samhallet, gemenskap
och vdanskap. Genom att stodja
lagidrott hjalper bolaget ett stort
antal utdévare och framjar dven jam-
likhet, mdngfald och integration. |
Kalmar stodjer vi Kalmar IFK och
ser fram emot att stédja det lokala
féreningslivet Gven i Hogasten.
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Hallbart
byggande
itra

"Jag dlskar att bo i ett
trahus. Det kdnns som
att jag kan andas

battre har."

- Wieslawa Holub,
nyinflyttad i Bjérnbdret, Kalmar
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Genomférandekraft

Magnolia Bostad férvarvade fastig-
heten i februari &r 2019. P& bilderna
tagna tidigare i ar ar kvarteret un-
der uppbyggnad och inflytt har nu
pdbdrjats. Detta visar pd bolagets
och projektorganisationens
genomfdrandekraft och férmaéga
att slutféra projekt.
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Nedan i punktform anges de krav och uppgifter som ska redovisas i

Checklista

intresseanmalan.

~

Beskrivning av projektet, max 3 stycken A4-sidor, &tminstone innehdllandes konceptidé, bostadstyp och
uppldatelseform samt preliminar tidplan fér utbyggnad:
02: Projektbeskrivning s. 4-6

Tvadimensionell situationsplan med tankt layout éver kvarteret:
03: Situationsplan s. 7

Foéretagsinformation, &tminstone innehdllandes:

o Organisationsnummer och kontaktuppgifter (e-post, telefonnummer):
08: Kontaktuppgifter s. 15
o Redogérelse fér ekonomisk information om féretaget som pdvisar féretagets stabilitet och férmaga
och att genomfoéra byggprojektet:
04: Magnolia Bostad s. 8-11
o Intresseanmdlan ska vara undertecknad av behérig firmatecknare samt daterad:
01: Anbudsbrev s. 3 / Bilaga 1. Fullmakt

Presentation av 2-3 stycken av foretaget genomférda referensprojekt av motsvarande komplexitet:
05: Referensprojekt s.12-14

Redovisning av huruvida férvdrv av de bebyggda fastigheterna Ankan 18 och 19 ar intressant eller ej:
02: Projektbeskrivning s.5

Kontaktuppgifter

Magnolia Bostad AB
Organisationsnummer: 556797-7078
Gibraltargatan 7, 21118 Malmao

Firmatecknare
Fredrik Holmstrom, Ordférande
Fredrik Lidjan, VD

Kontakt

Mats Nilsson, Regionchef Syd

Telefon +4670-233 09 45 / +46 8 470 50 80
mats.nilsson@magnoliabostad.se

15



MAGNOLIA

Magnolia Bostad AB
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