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2. Projektbeskrivning

A [«

Valhallavigen idag - lummigt koloniomrdde

; B
Séder om kv. Ankan ligger kv. Gdsen, ddr Skanska just nu uppfor ett dldreboende i halvsluten
kvartersform.

3. Byggnaderna mot grénomrddet drver sin karaktdr av dagens kolonistugor, och utférs med
trdfasader med oclika paneltyper, indelningar och ytbehandlingar.

KONCEPTIDE
Utmaningar och majligheter fér Kv. Ankan

For att uppna ett resultat som svarar mot de
ambitioner som redovisas i H 22:s The making

of a smarter city i kv Ankan menar vi att det ar
avgorande att projektet far utvecklas och drivas
med arkitekturen i fokus. For nytankande nar det
galler saval byggprocess, boendeformer, boend-
edeltagande och energieffektivitet kravs ocksa nya
modeller for projektets organisation. Genom att
Spridd, som byggande arkitekter, far en ledande
roll i saval projektledning som projektering kan
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1.0cksd i kv. Ankan far byggnaden mot
Planteringsvigen en stadsmdssig karaktdr av
kvarterstyp, med fasad i tegel eller puts.

prioriteringar och avvagningar goras som ofta inte
blir till i mer traditionella projektorganisationer dar
arkitekten ar en konsult bland méanga. Exempel fran
tex Tyskland och Schweiz visar att dar kommuner
tankt annorlunda och tagit in arkitektdriva projekt
med hoga sociala och arkitektoniska ambitioner har
det skapats mycket livskraftiga byggnader som ront
stor uppmarksamhet. Har finns en stor potential for
Helsingborg att f& in ett annorlunda koncept med
nytdnkande samtidigt som det genom att Ledstan-
gen finns med som samarbetspart fran bérjan finns
en trygghet nar det galler den langsiktiga ekonomin
i projektet.



2. Projektbeskrivning

Gestaltning

Vart forslag till Kv Ankan foljer kommunens 6n-
skemal om att 70 ar efter att planen vann laga kraft
genomfora planens malsattningar om en tat och lag
kvartersbebyggelse och samtidigt integrera de tva
befintliga villorna p& tomten. Var mélsattning i detta
och ménga andra projekt ar att ateranvanda det
som finns pé platsen idag, sdsom historisk befintlig
bebyggelse, valkanda gangstrak och grona kvalitéer
och lata dessa f& en ny vitaliserad roll i dialog med
tillford ny bebyggelse.

Forslaget bygger pa tre rumsliga och typologiska
huvudpunkter:

v

1. Stadskvarteret mot huvudgatan Planteringsva-
gen. Detta utfors i tegel eller puts med sluten
karaktar och gemensam entré mot gatan. Mot det
inre gemensamma gardsrummet, felleshuset och
villorna blir ges dessa gavlar ett Oppet uttryck med
balkonger och rikligt med fonster, gavlar som till-
sammans med tvillinggavlarna i vaster tillsammans
inramar gardsrummet pa ett valkomnande och
karaktarsstarkt satt.

2.Villaomradet. De tvé& befintliga villorna (som ev.
kan integreras i en gemensam innergérdsmiljo -

att utredas i nasta fas) kompletteras med ett &gt
gemensamhetshus/komplementbyggnad for den
tillkommande bebyggelsen. Gemensamhetsbygg-
naden som vi kallar Felleshus (motsv som vi arbetar
med i referensprojektet Intervallet) har solceller pa
tak, miljorum, laddstolpar for elcyklar och - bilar,
cykelpool, kylskéap for matleveranser och har den
overgripande funktionen som gemensamt vaxthus.
3. Radhusomradet. L dgenhetshus med radhuskar-
aktar med trafasader, genomgéende lagenheter,

1Tm bred forgdrdsmark mot gatan med egna entréer
mot gatan i markplan och egen uteplats mot garden.

Lagenheter ovanfor ar i form av etagelagenheter
med entrébalkonger mot garden. Dessa nés fran
gemensamt inglasat entréutrymme for de ovre
lagenheterna som kan placeras dar befintlig gang-
stig ligger idag. | anden mot vaster ar byggnaden
upplyft pa pelare, en generds port mot innergarden
och behaller darmed kontakten med de fina
naturvardena i Torpgatans Arboretum.

Géardsmiljon behaller sin koloniomrédeskaraktar
med odlingsmojligheter, atbara och blommande
vaxter mm. Temat kan starkas ytteligare genom att
en eller flera av de befintliga kolonistugorna kan sté
kvar och agera redskapsbod, lekstuga eller dylikt.

Malsattningar fér Kv. Ankan
Viktiga parametrar som inkluderas i projektet:

Social LCA. Hallbarhetsarbetet beror saval byggpro-
cessen och dess aktorer som framtida brukare och
stracker sigihela husets livslangd.

Integrering av méanga generationer. Kvarteret
valkomnar gamla och unga och stravar efter
bostader for en blandad boendegrupp med rum som
passar livets méanga stadier.

Deltagandeprocess i planering och byggnation for
andra grupper i staden. Det kan vara skolelever,
boende i omradet mm som kan vara med i en pro-
cess som skapar forankring av projektet pa platsen.

Synliggora och kommunicera berattelsen om bygg-
processen i tra. Att bygga stommen i massivtra ar en
fortfarande ovanlig metod i svenskt byggande och
l&nar sig tacksamt till att synliggora byggandet och
hur detta svarar upp mot viktiga hallbarhetsmal.

Kvarteret frdn norr

4/15



2. Projektbeskrivning

Hallbarhetsaspekter

- Trabyggnadsteknik

- Felleshuset (se ovan)

- Socialt hallbart med genomtankt process och nara
forankring till platsen

- Ekonomiskt effektiv byggnation med flexibla
byggsystem

Grona varden

- Sammanhangande gardsrum/gronytor, bra for
vaxter och djur.

- Inslag av grona tak

- Dagvattenhantering synlig del av gronyta

- Biodiversitet i planering och vaxtval
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Innovativa lésningar

-Felleshus, en gemensamhetsyta som samlar
sociala och tekniska funktioner och gemensamhet-
sytor for &terbruk och odling.

- Projektet ar innovativt i sitt upplagg med byggande
arkitekt som ledande aktor.

- Deltagandeprojekt under byggtiden

- Modernt nytankande i bostadsplanering med
intergenerationellt boende, samnyttjande av ge-
mensamma ytor och integrering av modern teknik
for energieffektivitet

- Modernt trabyggande i stomme med delar av
tegelfasad






4.1 Féretagsinformation Huvudsékande Spridd / 556674-8348

Spridd

Spridd — arkitekten som huvudaktér i hallbar och
innovativ bostadsproduktion

Idag vill ménga bygga innovativa bostader med hogt
stallda kvalitets- och héllbarhetsmal. H 22 ar ett av
flera exempel pa detta. Ambitiosa idéer moter sedan en
ekonomisk verklighet som innebar kompromisser och
inte sé& sallan blir resultatet urvattnat. | processen fréan
skiss till fardigstallande behover storre byggaktorer

ta ut en stor overhead for att projektet ska kunna bli
lonsamt, en forutsattning ar ofta att anvanda sig av
egna val beprovade byggsystem och l6sningar. Detta
innebar att innovativa delar i projektets utvecklingsfas
ofta prutas bort i den fortsatta processen. For att klara
denna utmaning kravs det ekonomisk innovation och
decentraliserade kontroll 6ver produktionsprocesserna.
Spridd arkitektkontor med 15 ars erfarenhet av bo-
stadsproduktion har utvecklat rutiner och metoder for
att klara denna framtidens stora utamning inom svensk
bostadsproduktion.

Spridd ar ett arkitektkontor med sin bas i Stockholm
och filial i malmo som utover att driva en traditionell
idé- och projekteringsverksamhet pé senare ar dven
drivit en rad byggprojekt i egen regi. | dessa projekt
driver kontoret projekt fran tidigt skede till fardigbyggd
produkt med hjalp av finansiella partners. Genom
samarbetspartners kan kontoret garantera grundfi-
nansieringen for projektet och de lan fran banker som
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behovs utover detta. Exempel pa projekt spridd arbetar
med i dag i egen regi, for egen markanvisning, med
extern finansiering, ar 5000kvm bta plusenergihus i tra,
student- och trygghetsboende i vallastaden i Linkdping.
Byggstart varen 2021.

1) Initiativet, Flerbostadshus, Vallastaden ,Linkoping
2020- P4géende

2) Traloftet. Flerbostadshus, Vallastaden, Linkoping.
Fardigstallt 2017.

3) Ystad Tingsratt, Om- och tillbyggnad, Ystad 2019-

4) Byggemenskaper, Publikation

5) Forskningsstationen , Artist Residens i format av ett
attefallshus pé privat villatomt, Hokarangen Stockholm
2019

6)Samjan, Indusrikvarter fran tidigt 1900-tal som byggs
om och byggs till for Bostad, Kontor, scenkonst och
utbildning. Malmdo 2019~

7) VAV, Flerbostadshus, Tavlingsvinst, Norrkoping,
Fardigstallt 2018

8) T-Huset, Privat villa i egen byggregi, Fardigstallt 2017
9) Nyvaket, Flerbostadshus, Tavlingsvinst vid parallel-
uppdrag for RG Gustafsson, Eskilstuna 2017-



4.2 Foretagsinformation Finansiell Partner Ledstangen / 559014-9919

ORGANISATION, ERFARENHET OCH GENOMFORANDE

Ledstangen Stockholm AB, grundat 2014, dr ett privat fastig-
hetsbolag som utvecklar och forvaltar fastigheter i Stockholm
och i tillvéxtregioner.

Vi arbetar med Hallbar Fastighetsutveckling med ambitionen
att skapa en positiv inverkan pa ménniskor, miljé och investe-
ringar. Foretaget har en liten ledning och vi kan darfor arbeta i
néra och personlig samverkan med vara kunder.

Foretaget dgs av grundarna tillsammans med familjen af
Jochnick (grundare till Oriflame), och Ledstangens vision ar att
bygga ett fastighetsbestand for langsiktig forvaltning. I dags-
ldget har vi ca 450 ligenheter i produktion, varav huvuddelen
kommer att behallas for egen forvaltning.

Tingvalla strand, Vallentuna - 8 parhus samt 4 studiohus

Ledstangen ar deldgare i Svenska Sambhillsfastigheter AB som
dger och forvaltar vard- och omsorgsfastigheter i Sverige inom
framfor allt vard, férskola, LSS-boende och ildreboende. Vi ser
att det finns behov och efterfragan inom samhillsviktig verk-
samhet och vill vara med i den utvecklingen.

Foretaget bedriver ocksé verksamhet inom studentboende ge-
nom det egna konceptet Campus Living, som syftar till att er-
bjuda miljovinliga och attraktiva hem f6r studenter. Campus
Living finns idag i Umea och Karlstad med ca 350 ligenheter.

Vidare dr Ledstangen deldgare i Carl Ek Fastigheter AB som
har som affarsidé att bygga miljévénliga, moderna och vackra
bostéder till en rimlig kostnad.

Ledstangen utvecklas och vaxer dels genom att forviarva mark
och uppfora bostader och lokaler for egen langsiktig forvalt-
ning, dels genom forvirv av befintligt bestand.

Da vi dr en mindre organisation har vi valt att arbeta strategiskt
med lokal kompetens pa orten dér vi etablerar oss. Vi viljer of-
tast lokala entreprendrer avseende byggprojekt och langsiktig

NYCKELTAL FOR LEDSTANGEN

AGANDE OCH FORVALTNING

Investerat kapital - 510 mnkr
Vdrde utveckling & férvaltning - 1 800 mnkr
BTA under utveckling & forvaltning - 50 000 kvm
Antal fastigheter under forvaltning - 26 st
Grupp/vardbostdder under férvaltning - 190 st
Forskoleplatser under forvaltning - 280 st
Vardplatser under férvalining - 40 st

Grundare och dgare i Ledstdngen: Fredrik Engberg, Peter Bornvik och Martin Schmidt

forvaltning. Den erfarenhet pa lokal niva och kinnedomen om
den lokala marknaden anser vi vara otroligt virdefull.

Nagra exempel pa genomforande:

Hyresfastigheten Varbergstorget uppférdes med totalentrepre-
nad av Box Bygg AB. Totalt projektvirde dr 185 mnkr och fast-
igheten firdigstélldes pa 18 manader.

Bade projektbudget och tidplanen holl. Projektet drevs i sam-
arbete med SPG och finansierades med ca 40 mnkr i eget ka-
pital och med ett byggnadskreditiv pd 145 mnkr av SBAB. En
presumtionshyra férhandlades fram med Hyresgdstféreningen
och alla 79 hyresritter blev uthyrda direkt vid firdigstéllande.
Forskolan som ingick i projektet hyrdes ut med ett 15-arigt hy-
resavtal.

Vérbergstorget, Véirbergs Centrum, Stockholm - 79
hyresrdtter, forskola for 100 barn

Alvdansen Studentboende i Umei erholl bygglov i slutet av
2016 och stod klart for inflyttning i borjan av 2019.

Projektbudgeten var pa 200 mnkr vilken finansierades med ett
eget kapital pa 50 mnkr och bankfinansiering hos SEB pa 150
mnkr. Tidplanen pa 18 manader holl. Fastigheten dgs och kom-
mer att forvaltas av Ledstdngen. Fullt uthyrd kommer hyresin-
takterna att ligga pa 14 mnkr.

—
Sk

Alvdansen Studentboende, Tomtebo, Umed - 232 smdligenheter, firdigt 2018

LEDSTANGEN



4.2 Foretagsinformation Finansiell Partner Ledstangen

HALLBART BYGGANDE OCH UTVECKLING

Ledstangen har ett langsiktigt perspektiv pa verksamheten och
ser en stor mojlighet i langa kontrakt och stabila hyresgister.
Vart dgande ar spritt i landet och vi har en ambition att etable-
ra oss i stader och orter utanfor storstadsregionerna. I daglaget
finns fastigheter i Umed, Uppsala, Orebro, Karlstad, Visteras
och Sodertilje.

I bade egen byggutveckling samt vid forvirv efterstravar vi att
bygga och forddla vart bestdind med hallbarhet och minskad

Med sin vackra trdfasad sticker Kv Illustrationen 6 ut pd omradets huvudstrdk.

energianvindning som ledstjdrna. Som ett exempel har vara
nybyggda fastigheter i Ume& och Varberg planerats enligt Mil-
jobyggnad Silver. I Umea har vi bland annat installerat Nordens
nist storsta bergvirmeanlidggning.

I detta projekt, i Vikaholm, Vixjo, kommer vi att samarbeta
med ett arkitektforetag med aktuell erfarenhet av héllbart och
energieffektivt byggande, A-gruppen i Sverige AB.

Pd en gavel har konstndren Mehdi Gayanloo skapat ett sldende konststverk.

Foretaget har tillsammans med dotterbolag och partners ett 30-
tal medarbetare och konsulter till sitt forfogande. De har mang-
arig erfarenhet av att utveckla projekt i egen regi.

Hir presenteras ett exempel pa hallbart byggande som A-grup-
pen har genomfort:

I Vallastaden i Linképing har drygt 40 aktorer byggt 6ver 1000
bostider i en nyskapande stadsdel. Vallastaden fortsitter att
utvecklas. A-gruppen arbetar for tillfillet med tre nya markan-
visningar inom omradet. Alla har lingsiktig héllbarhet som ut-
gangspunkt. Ett spannande tillskott ar fasad utford med mossa
som ett konstnirligt tillskott.

Miljobilder fran Kv Illustrationen 6, Vallastaden, Linkiping

Kv Illustrationen 6, ett bostadshus med hog standard, ligger
vid omréddets huvudstrak och utgor blickfang och signalbygg-
nad for omradet.

Projektet blev inflyttningsklart 2017 med sina 26 yteffektiva
ligenheter och en restaurang i bottenvaningen. Det blev ett
av de mest uppmarksammade och omskrivna byggnaderna i
BoExpo 2017.

Bostdderna ritades for att vara attraktiva for studenter och
gistforskare i det narliggande universitetet. Att planera bot-
tenvaningen som social samlingspunkt for kvarteret blev ock-
sd sjalvklart.

Slipljus ger fin effekt pa trdfasaden som har naturliga variationer i ytjamnheten.

Redan tidigt besléts att ha hoga ambitioner gillande hallbarhet
och energieffektivitet. Det avgorande blev valet av stomme, i
prefabricerat massivtrd, som ér koldioxidneutral under bade
tillverkning och byggskede.

Det dr ocksa enklare, tystare, sikrare och snabbare att bygga
en stomme i trd dn traditionella husstommar. En annan fordel
ar vikten, eftersom trd bara viger 30 % jamfort med betong,
paverkar det transporterna.

Valet av trd som fasadmaterial blev sjélvklart, liksom naturma-
terial i 6vriga kompletteringar.

Stommen ar utford i korslimmat massivtra (KLH) vilket ocksa
bidrar till ett sunt inomhusklimat. Dess mycket goda isoler-
formaga bidrog tydligt till att byggnaden kunde utforas med
passivhusstandard.

FAKTA OM KV ILLUSTRATIONEN 6

Byggar - 2017
Storlek - 26 Igh samt restaurang

Samarbetspartner - Acasa bostad
Byggsadtt - passivhus med massiv frastomme,
fasader i larkira

LEDSTANGEN



5.1 Vav Referensprojekt

Norrképing, Sverige

Tavlingsvinst, Flerbostadshus

Architectural Review Future Project Award

NORRKOPINGS NYA VAV
HAMNKVARTER AV STADSTUDIO

WINGARDHS ORGANISKA FORMER

ZURICH KLIMATSATSAR

ngg standard

Bostadshusen som gér skillnad.

Situationsplan

"Vav” ar ett flerbostadshus med kommersiella lokaler i

bottenvaningen pé en centralt belagen tomt i Norrkopings

industrilandskap. Med sin utformning skapar huset
ett torg i det tata stadslandskapet dar tre gator mots.
Byggnaderna i omrédet som ursprungligen anvandes

for textilindustrin gors nu gradvis om till kontorslokaler,

utbildnings- och kulturinstitutioner och i vissa fall
bostader.”Vav” ar en del av denna stadsomvandling.

Lagenheterna i huset har olika karaktar:i bottenvaningen

ligger bokaler som kan anvandas bade for smaskalig
kommersiell verksamhet kombinerat med boende

eller t.ex. boende med ett ateljérum mot gatan; pa de
ovre planen finns lagenheter av varierande storlek for
séval studenter som &ldre och barnfamiljer. Pa den
gemensamma takterrassen kan varje lagenhet ha sin
egen odlingslott med utsikt Over stadslandskapet.

Area:Ljus BTA 3475 m?

Bestillare: Norrkoping Kommun, Ed Bygg
Kontaktperson: Eddy Demir
0709919870, eddy.demir@edbygg.se
Status: Byggt



5.1 Vav Referensprojekt

Vav
Norrkoping, Sverige

Tavlingsvinst

Bokaler mot gata

Omgivande industrlandskapet Franska fonster

Spridd
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5.2 Initiativet & Intervallet Referensprojekt

Intervallet

Linkoping, Sverige
2020-pégéende
Flerbostadshus,

L

Tréloftet
2016-2017

f‘!"* Intervallet

2020-pdgdende

Vallastaden situationsplan

Intervallet fasad mot 6st Tréloftet

Kv Intervallet

Efter att ha genomfort ett projekt med 20 lagenhter Area: L jus BTA 4700 m?
i en trabyggnad i Vallastaden 2017 fick Spridd 2019 Bestallare: Svenska studenthus i Linkdping AB
en markanvisning i kv Intervallet i Vallastaden i Status: Pdgéende projektering, byggstart VT 2021

Linkoping. Projektet pa 110 lagenheter for student-

och trygghetsboende ar ett plusenergihus som byggs

i tra. Projektet uppnar krav pa laga hyresnivaer och
innehaller bade en kooperativ hyresréatt och vanliga
hyresrattslagenheter. | byggnaden har sarskilt fokus lagts
pa utformning av gemensamhetsytor, sociala ytor kring
entréerna och trapphusen, gdrdsrummets programmering
och gemensamhetsytor péa tak. Sarskild omsorg har lagts i
utformningen av den enskilda bostaden dar variation inom
bostadens modul varit viktig for att méta olika boendekrav.
Trots hog teknisk niva och relativt lag effektivitet lyckas
projektet halla sig inom en snav ekonomisk ram.
Fardigstéalls under 2021

Spridd
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5.2 Initiativet & Intervallet Referensprojekt

Intervallet
Linkoping, Sverige

AT

Fasad och etageldgenhet markplan Kv Initiativet

Markplan med levande BV Kv Intervallet

Spridd
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5.3 Nyvaket Referensprojekt

Nyvaket

Eskilstuna, Sverige

2017~

Tavlingsvinst,Flerbostadshus

S

Situationsplan

| flerbostadshusen Nyvaket ger en serie
byggnadselement i Eskilstunas omgivande
industriarkitektur ett tydligt eko i fasadgestaltningen,
med tegel och tra som huvudelement.

Mezzaninlagenheten pa gatuniva bereder plats for ett
dubbelhogt rum mot gata och en privat tradgard mot
gard med val tilltagen hojd upp till ovanliggande loftgéng.

Spridd

14/15

Etagelagenheten pa plan 1-2 &ar generést forsedd med
balkonger i samtliga rum. | kombination med den stora
moblerbara balkongen mot gata blir detta en unik
bostad placerad med sitt vardagsrum i det som brukas
kallas piano nobile, laget en vaning upp fran gatan. P&
taket arrangeras 4 enplanslagenheter dar rummen
grupperas kring privata atriumgardar mot gatusidan
samt uteplatser pa den indragna entrébalkongen mot
gardssidan.

Area: Ljus BTA 5000 m?

Bestéllare: Reinhold Gustafsson
Kontaktperson: Anders Krusberg, 073 6172459
anders@rgforvaltning.se

Status: Pagaende. Bygglov godkant VT 2019



5.3 Nyvaket Referensprojekt

Nyvaket

Eskilstuna, Sverige

Tavlingsvinst

- - - ‘ - -
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AoEe D e AL 1.3 1 g o1 3
- . - - - - -

Entréplan

;;;;;;;;

N

Horisontalsnitt balkong Fasadutsnitt

Spridd
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