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Intresseanmalan for prekvalificering kv. Ankan, Helsingborg

FORETAGSINFORMATION

Tornet 4r ett ungt foretag med etablerade forildrar. Bolaget bildades 2010 och #gs idag av Folksam, Peab och Balder. Det ir
en kraftfull dgartrio som har finansiell styrka, bygg- och fastighetskompetens och ir engagerade samhillsbyggare med fokus
pa hallbarhet. Vara dgare ir aktiva i Tornet och bidrar via vir styrelse med kompetens, kontakter och virderingar.

Tornet Bostadsproduktion AB har hyresintikter pi 160 Mkr och en balansomslutning p 4600 Mkr. Fastighetsbestandets
virde dr 3200 Mkr. Tornet Bostadsproduktion AB org 556796-2682 ir ett koncernbolag som skapar virde genom att ut-
veckla och foridla projekt samt forvalta hyresfastigheter i tillvixtorter som exempelvis Helsingborg. Tornets bostadsbestand
bestér till 100% av fastigheter som vi sjilva byggt. Vi bygger 800-1000 nya hyresritter arligen i Sveriges tillvixtregioner. Vi
har redan byggt 1300 Igh och ytterligare 1100 Igh dr under produktion. Det finns ett stort behov av smé kostnadseffektiva
hyresritter i Sveriges tillvixtomrdden. Tornet bygger dessa ligenheter utan att ge avkall pa sitt hillbarhetsperspektiv och
med ett langsiktigt dgaransvar. Tornet har forvaltningskontor i Ramldsa Brunnshotell i Helsingborg.

Vi forvaltar vara bostider med ett langsiktigt perspektiv och tillsammans med véra boende, personal och leverantérer vill
vi bidra till en socialt, ekonomiskt och ekologiske hallbar boendemiljé. Vart mal ir en jimstilld boendemiljo, vara bostads-
kvarter ska vara platser for alla som bor och verkar dir, oavsett bakgrund, dlder, kén, ekonomi, sexuell liggning eller reli-
gion. Vi tillimpar ett jimlikhetsperspektiv for att checka vilka mélgrupper man nar for den sociala samvaron och didrmed
uppticka om nigon grupp forfordelas.

BOSTADSTYP OCH UPPLATELSEFORMER

Tornet avser att bygga sma yteffektiva hyresritter frimst 1 ROK pa 35kvm 2-3 ROK pa 55 kvm for olika mélgrupper. Vi
kommer ocksd ha ett fital 4 ROK pé 80 kvm for storre familjer. En tredjedel av ligenheterna fir en mindre tridgirdsyta. Vi
foreslar aven radhus med dganderitt for okad integration.Sjilvklart erbjuder vi 10% av ligenheterna till Helsingborgs Stad.
Tornet har dven ett befintligt bestind som kan nyttjas for stadens behov. Totalt har vi 100 Igh i virt koncept varav 80 Igh ir
55 kvm eller mindre.

TIDPLAN

Nir markanvisningsavtal triffats avser vi starta systemprojektering och uppritta bygglovshandlingar som kan inlimnas
samtidigt som planen vinner laga kraft. Om detta sker i december 2020 viljer vi entreprendr och upprittar bygghandlingar
sd vi forhoppningsvis kan fa bygglov i april 2021 och dirmed byggstarta. Under dessa forutsittningar kan vi ha stérre delen
av kvarteret klart till H22 om missan 6ppnar sommaren 2022.

ANKAN 18 och 19

Tornet dnskar overta fastigheterna Ankan 18 och 19 samt renovera dessa enligt de bevarandekrav som anges i kommande
avtal och detaljplan. Fastigheterna kan anvindas for gemensamma aktiviteter for social samvaro, cirkulir livsstil, gistrum
mm.

BOSTADSMASSAN H22

Tornet har erhallit 20 mkr av Boverket for att utveckla framtidens energisystem som styrs med Al. Energisystemet utformas
for att ge ett lagt klimatavtryck som medfér laga utslipp av vixthusgaser, med lokal energiproduktion, lagring av el samt
energieffektivt beteende for de boende. Systemet bestér av hybrida solceller som producerar elektricitet och laggradig virme
i kombination med bergvirmepump, geoenergilager och fjirrvirme. Energisystemet bygger pé flexibilitet och kan snabbt
byta energikilla. Vart forskningsprojekt “Tallbohov Electric Village” avslutas i december 2020. Dirfor kan de 16sningar som
utvecklats tillsammans med AFRY, BDAB och KTC demostreras under H22 i kv. Ankan.

Helsingborg 2020-05-29

Tornet Bostadsproduktion AB BILAGA: Situationsplanen finns som bilaga i skala 1:250 i A2

www.tornet.se

Géran Wendel VD Henrik Oretorp projektchef Sten Jonson chefsarkitekt
goran.wendel@tornet.se henrik.oretorp@tornet.se sj@contekton.org
0705-565759 0737-199298 0706-583507
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KONCEPTIDE (3 sidor)

Monika ir Tornets forvaltningschef med kontor pa Ramlésa f.d. Brunnshotell. Sommaren 2022 ansvarar hon fér visningar av kv.
Ankan. Hon samlar besékarna pd co-working caféet och bérjar beritta:

Vi har valt att kalla vir projektidé Ankan Green Village. Kreativitet, social héllbarhet och resurseffektiv cirkulir livsstil ir ledorden.
Virt koncept sammangattas med boende for olika generationer med fokus pa gemenskap, lirande, méoten och trygghet. Boende for en
héllbar livsstil understott av en avancerad Al-baserad digital plattform. Ett nytinkande energisystem med ligt klimatavtryck och energi-
effektivitet.

Vi pa Tornet bygger hyresbostiider for manniskor med olika behov, bakgrund och varierad ekonomisk formaga och genom att erbjuda
olika prisnivéer, ligenbetstyper och med flexibilitet over tid tar vi hinsyn till méinniskors olika mdajligheter och behov. Vir boendedialog
ger forussittningar till att gemensamma ytor utformas efter de boendes behov och nskemal.

Genom en innovativ Al-baserad digital plattform guidas de boende atr gora hillbara val i vardagen, ¢ ex vilket val av fardmedel som har
liigst klimaravtryck med rimlig restid, drerkopplar pa forbrukning av vatten, el och virme och mdjlighet att lina, byta och dela prylar
och klider med varandra. For att frimja den cirkulira livsstilen finns lokaler for samnyttjande. Den digitala plattformen utformas for
att stodja mobiliterslosningar for héllbara resvanor. I anslutning till kvartersportalerna finns skyddade utrymmen for cyklar, elcyklar
sjilvklart med laddplatser.

De smart uppkopplade ligenheterna har ocksé en digital kommunikationskanal for boende genom en sk chatbot - ett program som svarar
pa fragor via rist eller text. Smartspegel, digitala lis och intelligenta hushillsmaskiner forenklar vardagslivet. Chatboten kan integrera
flera olika plattformar och talar flera sprik, pa sa siitt Gverbryggas etniska och sprikliga hinder.

En innovativ teknikcentral uppglasad i bottenplan informerar, interagerar och visar innovativa losningar. Energianvindningen simuleras
i realtid. Kunskap om framtidens teknik demonstreras for skolklasser, besokare och boende. leknikcentralen utformas som en kreativ
samlingslokal med plats for boendematen, lixlisning, informativa experiment etc.”

Efter denna presentation tar Monika med besékarna till den informativa teknikcentralen, vixthuset med angrinsande fruketrid-
gard, de tvd villorna som innehaller bytesrum for cirkulir livsstil, moteslokaler, gistrum mm. Direfter fir besdkarna fritt gd runt
och titta pa visningsligenheter, bokaler, miljéstationer, cykelrum och cykelverkstider. Experter frin AFRY demonstrerar smarta
hem med olika digitala funktioner. Besokarna far testa appen "Torna’:s funktioner, ladda ner en demo sjilva, titta pd energisyste-
mets fléden etc.

GESTALTNING

Vi gestaltar husen i kv. Ankan med dagsaktuell arkitekeur. Materialen och detaljutformningen ir av hog kvalitet. Gestalt-
ningen blickar savil framat som bakat utan att bli nostalgisk. Huskropparna formas med variation som kinns harmonisk.
Tegel dominerar som fasadmaterial i de nirliggande bostadskvarteren. Utmed Jirn-, Malm-, och Blygatan finns radhus i

1-2 vaningar med rott tegel som fasadmaterial. De tvé villorna inom planomridet har vit puts som fasadmaterial med svarta
plattak. Soder om planomradet finns 3-4 vinings lamellhus i rote tegel och 2-vénings radhus i gult tegel.

Planens slutna kvartersform ger langa fasader speciellt mot Viktaregatan. Planens forslag med linga lamellhus riskerar att
skapa monotona fasader eftersom rationellt byggda bostadshus har upprepningseffekter. Var konceptidé vill ta tillvara en
vertikal riktning som finns i radhus. Den kan forstirkas av smala hoga fonster. Vi ldter ligenheternas planlosning spegla sig
i fasaduttrycket. Sma lagenheter ger kort fasadlingd medan stérre ligenheter ger en lingre fasadlingd. Utmed Valhallagatan
foreslar vi 9 radhus.

Det kinns naturligt att fortsitta stadsdelens tegelhistorik. For att i in en brokig karaktir later vi varje ligenhetstyp fa olika
tegelfirger och dven puts bryter av. En variationsrik stadsradhuskinsla skapas utmed gatorna. Sméstadskinslan aterskapas.
Vi later dven taken fa olika hojd for act forstirka vertikalitet.

Den grona girden skall bli en kontrast till lokalgatans stadsmissiga karaktir. Mot girden klis fasaderna med tripanel och
fasadgronska. Vi foreslar hus med grona loggior som leder till ligenheternas entrédérrar. Loggiorna klids med vixtlighet som
forstirker gardens grona kinsla.

Fasadgronska dr, precis som annan véxtlighet, ett tillskott till den biologiska mangfalden. Precis som annan gronska s kyler
fasadgronska ner den omgivande luften genom avdunstning. For att oka fasadgronskans skuggande effekt kan man lata den
vixa pd stillningar som sticker ut frin fasaden. Sma dammar pa garden fordrojer vattnets vig. Trid, buskar och annan veg-
etation utgor en viktig del av vattnets kretslopp nir vatten sugs upp genom vixternas rotter for att sedan avdunsta tillbaka
till atmosfiren. Ju storre vegetationsmassa, ju mer vatten avdunstar.
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En hallbarhetsanalys ger mélinriktning
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Bostadsapp for energiférbrukning

GLOBALA MAL FOR HALLBAR UTVECKLING

Under 2015 antog FN de 17 globala mélen for héllbar utveckling (Agenda 2030)
och virldens ledare slog fast i och med Parisavtalet att den globala uppvirm-
ningen ska héllas under tvd grader. For att Tornets projekt ska leda till verklig
samhillsnytta definierar vi fokusomraden och mal for vara projekt med utgings-
punkt i en hallbarhetsanalys gjord med utgédngspunkt i Agenda 2030 och Citylab
(Guide for hillbar stadsutveckling). Genom var hillbarhetsanalys knyter vi sam-
man vért arbete for ekologisk, social och ekonomisk héllbarhet och far 18sningar
som stirker varandra.

KLIMATOMSTALLNING

Viktiga miljdaspekter av stadsutveckling och boende ir att minimera paverkan
pa klimatet och att gynna ekosystemtjinster samt att erbjuda ett boende i en
hilsosam miljé vad giller luft och buller likavil som trygghet och gemenskap.
Tornets mal ir att utforska l8sningar infor klimatomstillningen. Tornet arbetar
ddrfor med att minska klimatpaverkan i savil byggskede som driftskede, men
dven att ge de boende forutsiteningar for en klimatsmart livsstil. De fysiska
forutsiteningarna i nirmiljon dr centrala for att méjliggora t.ex. hallbart resande
och en cirkulir livsstil. Tornets energisystem ligger i absoluta framkant vad gil-
ler energieffektivitet och lag klimatpaverkan och var digitala plattform med Al
stddjer de boende i hillbara livsstilsval.

FRAMTIDENS ENERGISYSTEM HAR SMART ENERGI-
ANVANDNING GENOM Al

Tornet arbetar med Artificiell Intelligens (Al) for att styra fastighetens energisys-
tem mot smart energianvindning i syfte att uppna ett lagt klimatavtryck med
behagligt inomhusklimat. Det sker genom att en Al-agent utvecklas och verifieras
med hjilp av en digital tvilling till det planerade energisystemet. Bide Al-agenten
och den digitala tvillingen utvecklas och testas inledningsvis med hjilp av historisk
data fran energisystemet i en av Tornets befintliga fastigheter. Dirigenom finns en

utvecklad produke att tillimpa i kv. Ankan. infér H22.

DIGITAL PLATTFORM FOR KLIMATSMART BOENDE OCH HALLBAR
LIVSSTIL

Tornets tar ett helhetsgrepp pa hillbarhetspéverkan av livsstilen med hjilp av den
digitala plattformen som understddjs av Al. Plattformen har utformats utifrin
principer om vad som krivs for beteendeférindringar i vardagen och utvecklas
hela tiden. For att uppnd klimatsmart energianvindning dterkopplas klimat-
avtrycket historiske, i realtid och som prognos fér de nistkommande dagarna.
Plattformen kan “varna” for nir elens klimatavtryck ir sirskile stort och ge forslag
pa dtgirder. Den digitala plattformen kan vigleda de boende i klimatsmart var-
dagsresande, hjilpa dem att sortera sitt avfall och ge tips om héllbara inkép. Med
grund i en malgruppsanalys fran typiska boendemiljer har plattformen utformats
for att mota olika typer av minniskor och stodjer dirfér jimstilldhet och jamlik-
het i boendemiljon.

CHATBOTEN ”TALAR” MED OMVARLDEN OCH | KVARTERS DIALOG

En avgérande fakeor for att framgangsrike paverka boende mot hallbar livsstil 4r
det sitt “fastigheten” kommunicerar med de boende. Som huvudsakligt verktyg
att paverka de boende mot en mer hallbar livsstil kommer en s kallad chatbot
att introduceras. En chatbot dr, ndgot férenklat, ett program som simulerar ett
minskligt samtal, eller en chat, med hjilp av data och Al En chatbot kan dven
ta initiativ till dialog och kan nis via just den plattform du féredrar atc anvinda.

Chatboten kan tala flera sprak.
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Social métesplats for samvaro

MILJO

BYGGNAD

Miljobyggnad Silver

MOBILITET FOR ATT BEGRANSA KLIMATEFFEKTER

Vi har en viktig roll nir det giller att begrinsa klimateffekterna frin transporter.

De boendes resor har sin borjan och slut pa fastighetsmark och utformningen
paverkar firdmedelval. Att sikerhetsstilla att mobilitetsprinciper ir vigledande

vid nyproduktion har dirfér betydelse fér reduktion av CO2 men édven for hilsa,
jamstélldhet och kostnadseffektivitet. Utformningen av den fysiska miljon dr central
for att ge goda forutsittningar for en héllbar mobilitet. Ur jimstélldhetssynpunke r
det viktigt att tillgodose behoven for alla typer av vardagsresor, sirskilt eftersom vi
ser att det 4r vanligare att min reser med bil och kvinnor med kollektivtrafik.

Som beskrivits ovan erbjuder Tornet en digital plattform for de boende som stodjer
hallbar mobilitet genom att underlitta bokning av bilpool samt genom en grén rese-
planerare som berittar om snabbaste och mest klimatsmarta resvigen till ett 6nskat
resmél. Men f6r att nd verkliga resultat krivs dven att resande med kollektivtrafik
och bilpool/elbil 4r attraktivt relativt egen bil. Avstand till hallbara resval (bilpool/
elbilsparkering, cykel, hillplats) behover vara jimforbara eller nirmare 4n avstindet
till egen bil. Underjordiska garage medfér dven utmaningar gillande trygghet vilket
ofta drabbar kvinnor i hogre utstrickning. Ur klimatmissig och jimlikhetssynpunke
har parkeringsgarage nackdelar dd det gynnar privat bilikande till en relativt stor
investeringskostnad som istillet kan komma fler till del om den investeras i hallbara
mobilitetsatgirder. Tornet vill i dialog med staden finna parkeringsalternativ.

GRONA KVALITEER

Att odla lokalt inom eller intill sitc bostadskvarter dr en resurssndl form av nirre-
kreation, ger hilsosam motion och en inriktning mot ett ekologiske barkraftigt
samhille. Vid Ankan 18 och 19 planteras dppeltrid, pirontrid, kdrsbirstrid och
krusbirsbuskar, vinbirsbuskar, hallonbuskar mm. De boende far smé odlingslotter
framfor de tvd husen. I virt arbete med att frimja ekosystemtjinster underséker vi
platsens omgivningar for att om det finns behov av att t.ex. 8ka forutsittningarna
for de lokala ekologiska sambanden eller optimera gronskan fér dagvattenomhin-
dertagande. Bostadsgirden stirker en sammanhingande gron infrastruktur for
pollinerande insekter.

BYGG HYRESRATTER FOR ALLA ALDRAR

Vira bostadskvarter, gardar, lekplatser och inomhusmiljoer gestaltas frin ett barn-
perspektiv. Sjilvklart 4r FN:s barnkonvention en grundbult i detta. Mdnga unga
vill bo funktionellt, genomtinkt och flexibelt i compact living nira kollektivtrafik
och métesplatser. Smaligenheter med basstandard och ytor pd 30-55 kvm kan ge
rimliga hyror f6r unga. Ect modernt generationsboende kan tillimpas i additions-
lagenheter dir férindring kan ske under tid. Forildrar + tondring kan exempelvis
bli barnférildrar + mor- och farférildrar. Tornet bygger dven trygghetsbostider
och LSS-boende enligt kommunala 6nskemal.

KVARTERETS GARD BLIR EN SOCIOTOP

En gemensamhetslokal Ankan 18 - 19 blir kvarterets sociala triffpunkt med moj-
ligheter till samvaro, kalas, studiecirklar, diskussionsklubbar mm. En bokhylla pa
viggen for utbyte av bocker. Bytesdagar for klider. Verktygsbyte, cykelreparationer,
viss hobby- verksamhet etc. Vir solenergicentral uppglasas i bottenplan och visar
innovativa l8sningar och simulerar energianvindning i realtid. Var digitala platt-
form underldttar och uppmuntrar till kontakt mellan de boende.

Girden skall bli en sociotop med foljande virden:

- Gron oas, lummigt, omslutande rumslighet och kontrast mot omgivningen
- Métesplats, leka, grilla och strosa

- Blomning, rabatter, blomstering, blommande trid och buskar

- Vila, lugn och ro, avkoppling och himta kraft

- Odla, pyssla med grént, orangeri och vixthus

- Trygghet, trivsel och tillginglighet

TORNET



SITUATIONSPLAN
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REFERENSPROJEKT

Kv. Triton, Vasteras Tavlingsvinst Munkeback, Goteborg Kv. Sdlgen, Vasteras
LOOP Architects / ONEN Architects Wingardh/ Gehl Arkitekter Kjellander + Sjéberg Arkitekter

Kv. Lampan, Helsingborg Tavlingsvinst Kv. Skytten, Vasteras Tallbohov, Jarfalla - forskningsprojekt
Arkitektbyrdn Design Arkitekt Tornet Strategisk Arkitektur, Afry, BDAB

el

Tavlingsvinst Vasterport, Varberg Kv. Kérsbarstradet, Lidingd Tavlingsvinst Maria Park, Helsingborg
White Arkitekter HMXW Arkitekter White Arkitekter

Eskilstorp, Bastad Solenergiprojekt Bettorp, Orebro Lundgrens Tradgardar, Halmstad
Arkitekt Tornet Arkitekt Tornet Contekton /DOARK

OLIKA ARKITEKTER MEDVERKAR | VARA PROJEKT
For varje projekt viljs arkitekter som 4r mest limpade for aktuellt projekt. I Stockholmsregionen har arkitektbyraer som
Engstrand & Speek, Kjellander + Sjoberg, Archus, Total Arkitektur, HMXW, Strategisk Arkitektur m.fl medverkat.
I Géteborg och Malmé har Chroma, Wingérdhs, Sweco, Nyrens, Belleville, Tengbom, White, DOARK, Contekton m.fl.
medverkat i Tornetprojekt. Bland danska arkitekter arbetar vi med Gehl arkitekter, LOOP Architects, ONEN design,
3xN Architects etc. Arkitekterna medverkar i allt fran tavlingsbidrag, bygglov och entreprenadprojektering.
TORNET



REFERENSPROJEKT

INDUSTRIARKITEKTUR MED UNIK GJUTERIHISTORIA
Projekt Lundgrens Tridgardar i Halmstad omfattar tre grona stadskvarter som Tornet bygger tillsammans med kommunal-

dgda HFAB. Tornets del omfattar 151 Igh i de tva nordvistra kvarteren. Mot jarnvigen och mot norr ligger amellhus som en
skyddande arm mot jarnvigsbuller och nordanvind. Fem trapphusenheter har olika tegelkulérer. Solceller pa taken.
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FORSKNINGPROJEKT TALLBOHOV ELECTRIC VILLAGE

Tallbohov Electric Village omfattar 300 Igh pa Soderhdjden i Jirfilla Kommun. Projekeet har fatt 20 mkr i forskningsbidrag for
innovativt héllbart byggande. Husen grupperas runt en stdrre gird dir berghillar och naturmark ska sparas. Husen vinder sig

mot Snapphanevigen sa att husets bottenvaning har kommersiella lokaler, miljéstationer och cykelparkeringar.

Gronskande terrasser tar hand om ytvattnet frin garden. Ett innovativt energisystem med PVT-paneler

(hybridsolfangare) producerar virme och elektricitet i kombination med virmepump, fjirrvirme och geoenergilager. TORNET
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REFERENSPROJEKT
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DANSK DESIGN, SOLCELLER, FORSKOLA OCH MOBILITET
Oster Milarstrand ir ett av Visteris stora utvecklingsomrdden. Hela stadsdelen skall utgdra det senaste inom héllbart byggande,
grona girdar, trihus, miljérum, solceller, bil- och cykelpooler och nytinkande. Kv. Triton har egen férskola med 4 avdelningar i
bottenvaningen och totalt 101 hyresligenheter, fordelat pa ettor till fyror. Tornet vill skapa en unik klimateffektiv gron fastighet
med hyresritter och forskola ihop med dansk design. Kv. Triton har cykelparkering pa loggior i fasad. Cykel- och bilpool samt

eldriven lastcykel, cykelkirror och gistcyklar ingér i vir mobilitetsplanering.
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SOLCELLER, TEGELARKITEKTUR OCH TRYGG GARD
Kvarteret Infanteriet har 2 gatuhus i 5 viningar mot Vasatorpsvigen och 2 punkthus i 7 viningar i kvarterets norra del. De fyra
husen omsluter en gemensam trygg gard med cykelparkering, lekplats och uteplatser for markligenheterna. Fran Vasatorpsvigen
ndr man girden genom en vilkomnande portal. Totalt finns 110 yteffektiva ligenheter fordelade pa 1 ROK till 4 ROK.

TORNET



TORNET:

Tornet Bostadsproduktion AB
Folksam, Peab och Balder har sedan 2010 ett gemensamt dgande i Tornet i syfte att producera
attraktiva och miljévanliga hyresratter i de storre staderna. Tornet fardigstallt projekt i Stockholm,
Goteborg, Malmo, Vasteras och Helsingborg.
Lds mer pa www.tornet.se

VD Goéran Wendel CFO Mats Andersson Henrik Oretorp
goran.wendel@tornet.se mats.andersson@tornet.se henrik.oretorp@tornet.se
0705-565759 040-6142684 0737-199298

Kungsbron 21 Arenagatan 14 B Nassjogatan 12 C

112 22 Stockholm 215 33 Malmo 302 48 Halmstad

Forvaltningschef Monika Wintoft
monika.wintoft@tornet.se
040-6142686
Ramlésa Brunnshotell
Folke Bernadotters vag 445
256 57 Ramlésa

'A!.

il

il

i

it 11
WL

il
|

|

Adddda

(T




