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Inbjudan

Vi ska anlagga en 0!

Var med och genomfor ett av de mest unika stadsutvecklingsprojekten i landet.

[ omradet H+ utvecklar vi den nya stadsdelen Oceanhamnen. Forsta etappen ar redan i full gdng
och bygget av andra etappen startar efter stadsmassan H22. Detaljplanen for den tredje etappen
har varit pa samrad och nu startar vi den fjarde etappen. Genom denna intresseanmalan har vi
som ambition att samverka med en aktor i syfte att genomféra Oceandn som ocksa kommer att
omfatta ca 200 bostiader med lokaler for centrumverksamhet i bottenvaningen i strategiska
lagen.

Inbjudan till att ldmna intresseanmalan for samverkansférfarande ar éppet for exploatérer med
ambition att genomfora nagot unikt. Vi efterfragar erfarenhet och formaga, bade ekonomiskt och
organisatoriskt, att genomfora liknande komplicerade anldggningsarbeten och bostadsprojekt.
Ni ska ha en vilja att bidra till Helsingborgs stads arbete med att uppna visionen for staden i
allmdnhet och fér H+ och Oceanhamnen i synnerhet.

Intresseanmalan ar 6éppen fran den 8 februari 2021 till och med 6 april 2021.

Vi ser fram emot att ta del av er intresseanmalan!


mailto:oceanhamnen@helsingborg.se
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Kontaktuppgifter

Johan Cedergren, exploateringsingenjor, 042-10 48 74
Karin Kasimir, planarkitekt, 042-10 68 50

Fragor under anmalningsperioden skickas senast fredagen den 12 mars
via mejl till: oceanhamnen@helsingborg.se

Oceandns foreslagna placering


mailto:oceanhamnen@helsingborg.se
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Navet i en expansiv region

Helsingborg ligger mitt i den expansiva och dynamiska Oresundsregionen dar cirka 3,7 miljoner
manniskor bor. Tack vare sitt unika lage ar Helsingborg en attraktiv plats och ett strategiskt nav.
Har finns en narhet till Malmo6 och Képenhamn samt kollektivtrafik till bade Goteborg,
Stockholm och Oslo. Har finns en god livsmiljg, attraktiva bostdder och ett mycket bra
foretagsklimat.

Idag bor ndrmare 148 000 manniskor i Helsingborg, som ar en av de stader i Sverige som vaxer
snabbast. Behovet av bostader ar stort och flera stora byggprojekt pagar i staden. En framtida
fast forbindelse mellan Helsingborg och Helsingdr kommer att ytterligare starka Helsingborgs
stallning och 6ka stadens attraktionskraft.

Stad i utveckling

Helsingborg har en stark och ambitios stadsutveckling. Den startade med satsningen pa en
modern centralstation (Knutpunkten) som samlade tag-, buss- och farjetrafik under ett och
samma tak. Knutpunkten ersatte de tva tidigare tagstationerna och frigjorde stora
utvecklingsomraden vid vattnet. Nu har Knutpunkten renoverats och kallas Helsingborg C. Med
bomaéassan H99 invigdes Norra hamnen. Projektet Norra hamnen med sina bostadslameller i
modernistisk stil, har blivit en férebild for omvandling av liknande omraden i hela Sverige.
Alldeles intill och med omedelbar narhet till stadskdrnan skapades Groningen - en
strandpromenad med badplatser, motionsanlaggning, lekplats och gemensamma ytor for
rekreation.

I borjan av 2000-talet paborjades utvecklingen av de centrala s6dra delarna av staden.
Etableringen av Campus Helsingborg, en del av Lunds Universitet, i Tretorns gamla
fabrikslokaler var en viktig strategisk satsning och ett férsta steg mot att lanka samman
stadsdelen Soder med det gamla hamn- och industriomradet som ingar i
stadsutvecklingsprojektet H+.

H+ for mer manniskor, foretag och nya moétesplatser

H+ ar det storsta stadsférnyelseprojektet i Helsingborg i modern tid. Fram till 2035 ska ett
gammalt hamn- och industriomrade utvecklas till blandad stad och ge plats for fler ménniskor,
fler foretag och nya métesplatser. H+ omradet, som rymmer stadsdelarna Oceanhamnen,
Universitetsomradet, Gasebick och Husaromradet, ska lankas ihop med centrum och de
omkringliggande stadsdelarna. Forst ut ar utvecklingen av den nya stadsdelen Oceanhamnen.

Det var har i det gamla hamn- och industriomradet som Helsingborgs valstand en gang byggdes.
Pa Oceanpiren har det gamla hamnmagasinet tomts pa kaffebonor och nu pagar ett arbete med
att hitta en spannande verksamhet som passar i magasinet. Entreprendrsandan lever kvar,
liksom viljan att utveckla staden. Visionen om att skapa ett kreativt centrum ar stark. Vid sidan
om ligger Oslopiren som under de kommande aren ger plats for den nya och spannande
motesplatsen #pixlapiren. Det dr en ny typ av motesplats for helsingborgare som vill testa idéer
och arrangera olika typer av aktiviteter.

Ett stenkast bort ligger Campus Helsingborg som har vitaliserat omradet med fler &n 4000
studenter.
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Stadsdelen Oceanhamnen

Av H+ omradets olika stadsdelar ar Oceanhamnen den mest spektakuldra med sitt unika lage
ldngst ut vid vattnet. Har har besékaren utsikt 6ver Oresund, slottet Kronborg framfér nisan och
Kattegatt som 6ppnar sig till hoger. Da omradet ar belaget alldeles intill hamninloppet kan man
hirifran se firjorna passera och félja battrafiken pa Oresund. Dessutom ligger Oceanhamnen ett
stenkast fran Helsingborg C, med tag, buss och batforbindelser.

Den forsta etappen i Oceanhamnen ar i full byggnation. Infor stadsméssan H22 kommer fyra
bostadskvarter fordelade pa sex exploatorer och tre kontorskvarter samt den allménna
platsmarken vara fardiga.

[ forsta etappen byggs knappt 400 bostdder med butiksytor i bottenplan, 6ver 20 000 m?2
kontorslokaler samt ett hotell. Det byggs ocksa en gang- och cykelbro med arkitektonisk spets
som forbinder den nya stadsdelen med centrum via Helsingborg C. Dar blir dven ett torg med
sittplatser i solen, en park i den gamla torrdockan for lek och rekreation samt en kajpromenad
med bryggor for promenader i solnedgangen. Forsta inflyttningen dgde rum under varen 2020.

Visionsbild éver Oceanhamnen etapp 1 och 2. lllustration Comotion.

Etapp 2 ar planlagd och innehdller ett bostadskvarter och en byggratt for forskola. Byggnation
paborjas efter stadsmassan H22. Den tredje etappens detaljplan har precis varit pa samrad.
Etappen innehaller fyra bostadskvarter, tva parkeringshus, ett badhus, en idrottsanlaggning
samt ett bevarat hamnmagasin, Magasin 405. Fjarde etappen, som innehaller Oceanén och dess
tre bostadskvarter innefattar aven Oslopiren med tre bostadskvarter.

Oceanhamnen ska bli en stadsdel byggd pa 6ar, med kvaliteter utéver det forvantade. Omradet
kompletterar stadskdrnan med attraktiva, vattenndra bostader, kontor och publika verksamheter.
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Motesplatser langs kajer, pa torg och i parker bidrar till att skapa liv och rorelse i omradet. Den
industriella hamnen forvandlas till en spannande stadsdel dar detaljer fran hamnverksamheten
starker omradets karaktar och paminner om omradets historia.

Mer information om H+ projektet och Oceanhamnen hittar ni pa www.hplus.se

bostider

Oceanhamnens fyra etapper, Illustration Karin Kasimir

Vision 2035

Helsingborgs stad har en vision som styr stadens utvecklingsarbete. Visionen sager att ar 2035
ska Helsingborg vara en skapande, pulserande, global, gemensam och balanserad stad for bade
manniskor och foretag. Helsingborg ska vara en spannande och attraktiv plats - en magnet for
kreativitet och kompetens. Helsingborg ar Staden fér dig som vill ndgot.

Utvecklingen av Oceanhamnen ar en viktig och barande del i Helsingborgs stads stravan att na
visionen for Helsingborg 2035. Ambitionen ar att astadkomma en stadsdel for manniskor som
soker och vill skapa nya och spidnnande sammanhang. Har ska byggas miljoer som ger
forutsattningar for egna initiativ och bidrar till en skapande kultur.


http://www.hplus.se/
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Stadens vision om innovation

For att mota framtidens utmaningar behover Helsingborg vara en smart stad i utveckling som
tar tillvara innovation och nya idéer. Helsingborg ska vara en av Europas mest innovativa stader,
inte bara nar vi utvecklar den egna verksamheten utan ocksa nar vi skapar férutsattningar for
invanare, organisationer och foretag att verka har.

[ denna markanvisning vill staden se innovativa l6sningar som bidrar till en smart stad. Att hitta
en losning pa hur Oceanon kan genomforas ar i sig en innovativ utmaning.

Markanvisningen premierar genomforbarhet, innovation och hallbarhet.

H22

H22 ar Helsingborgs stora vélfardssatsning dar vi vill utveckla morgondagens l6sningar for en
okad livskvalitet i en smartare och mer hallbar stad. H22 &r det kraftfulla verktyget for
Helsingborg att ta sig an framtidens utmaningar. Med H22 bjuder vi in néringsliv, foreningsliv,
akademi och invanare till att vara medskapare och testa, utmana och utveckla framtidens
l6sningar. H22 handlar lika mycket om att vi delar med oss av vara erfarenheter som det handlar
om att vi i Helsingborg lar av andra.

Arbetet bestdr av tva delar:

1. En stadsgemensam satsning pa innovation. Det handlar om sjilva resan mot en smartare och
mer hallbar stad.

2. Ett City Expo, en stadsmadssa déar vi sitter ljuset pa allt det som dstadkommits fram till 2022.
Under och efter City Expot fortsatter den langsiktiga satsningen.

H22 City Expo

H22 City Expo ar en internationell stadsmassa i Helsingborg sommaren 2022. Men H22 &r ocksa
resan dit och den fortsatta farden in i framtiden. H22 &r mangder av spannande l6sningar som
ska ge manniskorna i Helsingborg hogre livskvalitet i en smartare och mer hallbar stad. Alla ar
valkomna att bidra, det finns manga satt!
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FoOrutsattningar

\
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Oceanéns Ildge i Oceanbassdngen

Detaljplanen

Planarbete for etapp 3 och etapp 4 i Oceanhamnen pabérjades i december 2018. Detaljplanen
for den tredje etappen, vilken omfattar badhus, idrottsanlaggning, park, hamnmagasin, fyra
bostadskvarter och tva parkeringshus, har varit ute pa samrad under hosten 2020. I detaljplanen
for den fjarde etappen ingar Oceandn med tre bostadskvarter, tre bostadskvarter pa Oslopiren,
en kanal och en marina. For etapp 1 och 2 finns lagakraftvunna detaljplaner fér utbyggnad av
bostadskvarter, kontor och hotell, en férskola och en park.

Avsikten ar att skapa en konstgjord 6 i Oceanbassdngen, Oceanon, mellan de tva pirerna.
Oceanon ingar i den fjarde detaljplaneetappen, dar en provning av genomforbarheten av 6n ar
en viktig del. En bedémning av tidplanen for den fjarde detaljplanen ar att arbetet intensifieras
under hosten 2021, vilket innebar att den kan antas av kommunfullmaktige tidigast under
mitten av 2022. Tidplan for anlaggandet Oceandn ar beroende av manga faktorer och ska
utarbetas gemensamt. En bedomning ar tidigast mojliga byggstart under 2024.

Exploatoren for Oceanon forvantas vara aktiv i detaljplaneprocessen.
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Oceandns avgransning

Oceandn har en tydlig avgransning mot omgivningen. Underlaget visar en maximerad storlek pa
Oceandn, utifran de forutsattningar som finns i omradet. Mindre justeringar av 6ns utbredning
kan bara goras genom att storleken minskas.

I norr ar utbredningen begransad dels for att Oceanon inte ska komma i konflikt med farjorna
till och fran farjelaget, dels for att inte skymma siktlinjen i Tradgardsgatans forlangning.
Siktlinjen ar viktig for att behalla kontakten med havet fran Helsingborgs centrala delar. Den
norra kanten av Oceanon behdver av klimatanpassningsskal utformas med en stenskoning, eller
slant, och kronet behover uppga till +3,7 meter 6ver nollplanet vid ett avstand till bebyggelsen
motsvarande det illustrerade avstandet i underlaget.

I sdder foljer Oceandns utbredning kanalen genom Oceanpiren. Avgransningen av bebyggelsen
gar lings bostadskvarteret norr om kanalen och méjliggér for en framtida siktlinje mot Oresund,
i kanalens forlangning. Den s6dra kanten av Oceandn dr mdjlig att utforma antingen med rak kaj
eller med stenskoning.

[ vaster och Oster avgransas Oceanén av kanaler mot de bada pirerna. Den vastra kanalen har en
bredd av cirka 12 meter, med en breddning séderut diar Oceandn méoter bebyggelsen pa
Oslopiren. Den 6stra kanalen dr 20 meter bred, vilket bedoms ge ett rimligt avstand till de
befintliga bostadskvarteren pa Oceanpiren. Mot véster och dster behéver Oceandn ha raka
kajkanter som byggnaderna star pa, da kanalerna annars blir féor smala. Kanalernas djup
behover 6verensstimma med hamnbassdngerna sdder och norr om sa att instidngda fickor
undviks.

Oceandns storlek, utbredning med mera kan justeras i mindre omfattning men stadens forslag
ska gilla som huvudsaklig forutsattning. Alla forslag till forandringar ska noggrant beskrivas och
motiveras.

Byggratter

Pa Oceanon foreslas tre kvarter med bostadsbyggratter, som foljer bostadskvarteren pa
Oceanpiren. Krav pad centrumverksamhet i bottenvaningen kan bli aktuellt i strategiska lagen,
framst mot den tinkta platsen i sydvast, men dven mot den s6dra kajen och den genomgaende
gatan. Total bruttoarea for de tre kvarteren uppgar till ca 20 000 kv fordelat enligt bilden
nedan:
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Foreslagen byggritt, illustration Karin Kasimir

Vad giller hojden pa bebyggelsen pa Oceandn, ska hdnsyn tas till att solen ska nd
kajpromenaden pa Oceanpirens vastra kaj och dven ner pa bostadsgardarna pa Oceanon.
Bebyggelsens omfattning och utformning ska dven ta hinsyn till buller fran farjorna, vind och
andra forutsattningar. En varierad hojdsattning i upp till fem vaningar pa nagon del av Oceanon,
men inte hela bebyggelsen, bedéms kunna vara lamplig.

Byggratten kan justeras i viss omfattning men foreslagen storlek och héjd, placering av byggratt
med mera ska galla som huvudsaklig forutsattning. Alla forslag till forandringar ska noggrant
beskrivas och motiveras.

Gestaltning

Pa Oceanon foreslas tre bostadskvarter med grona, vindskyddade gardar. Fasaderna ska ha ett
robust utforande med tegel eller puts. Bebyggelsens karaktar ska praglas av variation i
materialval och uttryck, dar enskilda byggnader kan utldsas i kvarteren. Variationen i
materialval kan ta sig uttryck i olika sorters tegel, olika murningsforband, putsmaterial, andra
stenmaterial och inslag av andra typer av material. Variationen i uttryck paverkas bland annat
av hur fonstersattning, markering av bottenvaning, takfot, bursprak och balkonger anvénds i
gestaltningen.
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Mot 6ster och vaster gar bebyggelsen ut i vattnet, sa att byggnaderna bildar vattenlinjen. Entréer
ska, dar det ar mojligt, orienteras mot allméan plats och vara genomgdende pa bottenvaningen.
Dar byggnaderna stdr i vattnet behéver dock huvudentrén vara fran gardssidan. Vikt laggs dven
vid gestaltning av innergardar genom till exempel mojligheten att skapa goda ljud- och
ljusforhallanden, inforliva gronska, ekologiska funktioner och maéjlighet att skapa social
hallbarhet.

Da farjetrafiken passerar ndra Oceanon, paverkar buller fran farjorna hur bebyggelsen kan
utformas. En viss paverkan kommer ocksa fran hamnverksamheten séder om Oceanhamnen. De
flesta bostdderna pa Oceandn behover vara genomgaende, sa att minst halften av
bostadsrummen har tillgang till en ljudddampad sida dar ljudet fran farjorna inte 6verstiger
riktviardena i Boverkets allmidnna rad om omgivningsbuller utomhus (...) (BFS 2020:2). I nagra
lagen pa de 6versta vaningarna dar det ar svart att skapa en ljuddampad sida, och i
kvartershorn, behéver byggnadstekniska atgarder utforas. Kreativa och robusta l6sningar av
bullersituationen ar en forutsattning i det fortsatta arbetet med att ta fram detaljplan och att
skapa en god ljudmiljo for de boende.

Gestaltningen av husen ska ske i ett samarbete mellan exploatéren och stadens representanter.

Hallbarhet

Staden har en h6g ambition att skapa stadsdelar som &r hallbara och ger en hog livskvalitet for
invanare, besokare och verksamma. En livskvalitetsprofil, Livskvalitetsprofil for H+, har darfor
tagits fram som staden och byggaktorerna gemensamt ska arbeta med. I etapp 1 av
Oceanhamnen definierades 15 mal for H+. Staden har for avsikt att arbeta vidare med dessa i
efterfoljande etapper inom Oceanhamnen. Bland de femton malen finns till exempel att inforliva
systemet Tre ror ut, anvanda Miljoprofil H+ och H+ energistrategi, atgarder inom mobilitet och
driva beteendepaverkan. Helsingborgs stad har dven antagit en klimat- och energiplan som
pekar ut stadens framtida ambitioner och de atgirder som behdvs inom sex prioriterade
omraden: klimatutslapp och resursanvandning i balans, transporter och resor, konsumtion,
energi, finansférvaltning och kolinlagring. Med samverkan och samarbeten vill Helsingborg
driva omstallningen till ett klimatvanligt samhalle och vaxa vidare. Tillsammans.

Er vilja och ambition att skapa en hallbar stad ska framga i era forslag, vilket ocksa kommer att
utvirderas med utgangspunkt och ledning fran ovannimnda dokument.

Trafik

Med bil kommer Oceandn kunna nas sdderifran via Sjogatan, som ar en del av E4:an, Oceangatan
och Redaregatan 6ver Oceanpiren alternativt Atlantgatan 6ver Oslopiren. Med cykel eller till
fots nds omradet dels sdderifran pa samma satt som biltrafiken, eller via den nya bron som
byggs i forsta etappen och som ska ga mellan Oceanhamnen och Helsingborg C.

Bron kommer att ge gdende en direkt koppling till kollektivtrafikutbudet pa Helsingborg C, men
dven gora det enkelt for gdende och cyklister att réra sig mellan centrum och Oceanhamnen.

Bron fyller dven en viktig funktion lokalt inom omradet, da den knyter ihop parken i dockan med
bostadskvarteren och kontorsbebyggelsen i de olika etapperna.
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Parkering

Enligt en parkeringsutredning kopplad till detaljplanerna for Oceanhamnen kan parkeringen
l6sas med ett underjordiskt garage, antingen pa Oslopiren eller pa Ocean6n som en gemensam
anlaggning. Detaljplanen kan komma att mojliggéra bada placeringarna. Ur ett
stadsmiljoperspektiv dr det att féredra att inte leda trafik till boendeparkering dnda till Oceandn,
men det kan finnas andra fordelar med en placering pa Oceandn. Det skulle alltsa kunna vara
mojligt med en parkeringslosning under Oceanén men det behover utredas hur en sddan
parkeringsanlidggning kan angoras pa ett trafiksdkert och hallbart satt.

Oceanhamnen ar ett centralt omrade, ndra Helsingborgs C, med goda mojligheter till
kollektivtrafik. Stadsdelen planeras for ett 1agt bilinnehav, men Helsingborgs stads
parkeringsnorm utgor nuvarande planeringsforutsattningar. En 6vergripande idé om
parkeringslosning ska beskrivas i intresseanmalan.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Grundtanken ar att Helsingborgs stad ar huvudman for allmanna platser sdsom gator, torg, kajer
och park inom omradet. Staden bekostar och ansvarar for anlaggandet, drift och underhall av
allman platsmark. Exploatoren har ansvar for och bekostar all exploatering inom kvartersmark
och anldggningen av Oceanon. Om det visar sig att andra gransdragningar avseende ansvar och
finansiering ar lampligare kan detta dvervagas under det fortsatta arbetet.

Underlaget omfattar fem broar till Oceandn. Staden anlagger och bekostar de broar som ingar i
gatunatet, och som kommer att utgora ledningsstrak for bland annat fjarrvarme och fjarrkyla .
Utformning, finansiering och anlaggningsansvar for de broar som endast ar for gdende och
cyklister ska utredas i det fortsatta arbetet.

Inom Oceanén kan viss kvartersmark sasom innergard, underjordiskt garage och ledningar inga
i en gemensamhetsanldggning. Detta kommer att regleras i detalj i kommande
markéverlatelseavtal.

Geoteknik

De geotekniska forutsittningarna maste utredas vidare. Av det som utretts tidigare framgar att
bottnen i Oceanbassdngen i huvudsak bestar av sedimentért berg som 6verlagras av lera samt
sediment och sand. Lagrad botten finns pa nivaer kring -10 meter under vattenytan. Bergarten
ar troligen sandsten.

Markmiljo
Forutsattningarna kring Oceanbassangen utreds. Olika faktorer som eventuella féororeningar pa
botten, viktiga miljovarden och sa vidare kan paverka vilka atgarder som behover goras.

Staden har latit utféra miljotekniska utredningar inom Oceanhamnen. Féroreningar ska
hanteras i den omfattning som de miljotekniska utredningarna anger och de krav som
miljoférvaltningen staller. Om behov av sanering eller 6vertickning av sediment konstateras
forvantas det hanteras i samband med anlaggningen av Oceanén. Inom omradet for Oceanén
finns det féororenade sediment, som troligen kan ligga kvar under Oceandn.
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Den planerade 6n ger ocksa konsekvenser i form av paverkad vattengenomstromning. Eftersom
staden planerar for en ny kanal genom Oslopiren bedéms mojligheterna for en bra
vattengenomstromning som goda. Genomstromningen paverkas ocksa av utformningen av
kanalerna kring Oceandn samt av vattendjupet i hamnbassdngen.

Ytterligare erforderliga utredningar tas fram under planprocessen. Lampliga atgarder beslutas
utifran avviagningar mellan olika intressen, diar myndighetsbeslut och ekonomiska
forutsattningar ingar. Om exploatéren bedomer att Oceanbassiangen behover fyllas upp sa att
vattendjupet blir mindre, ska exploatdren sta for kostnaderna for utredningar kring
uppgrundningen och konsekvenser darav.

Generellt giller att forhallandena i Oceanbassédngen, for bland annat vaxter, djur och
vattenkvalitet, inte ska forsamras genom anldggande av Oceandn. Eventuella
kompensationsatgirder, exempelvis konstruktionsatgiarder som kan framja det marina
undervattenslivet, kan bli aktuella liksom tillfalliga skyddsatgirder under anldggningstiden.

Vattenverksamhet

Att anldgga en konstgjord 6 ar en tillstandspliktig vattenverksamhet. Staden har for avsikt att
parallellt med arbetet med detaljplanen for etapp 4 initiera en tillstdndsprocess. Denna process
kraver dock en god kinnedom om de atgarder som planeras varfor den inte kan starta férran
arbetet med Ocean6n kommit ldngre. Staden ansvarar for och bekostar att ta fram utredningar
och handlingar for att fa tillstand for vattenverksamhet och kommer att handla upp det juridiska
och tekniska stéd som behdvs. Exploatéren forvantas vara aktiv i tillstdndsprocessen och ta fram
tekniskt underlag for de delar som kan hanfoéras till Oceanén till ansékan samt att vid
anliaggandet folja de forskrifter som ett beviljat tillstdnd reglerar.

Klimatanpassning

P4 grund av det utsatta ldget vid Oresund maste hela Oceanhamnen planeras och byggas ut pa
ett robust satt. Staden har tillsammans med Sweco tagit fram en utredning som visar pa vilka
atgirder som behover vidtas for att stadsdelen ska vara anpassad till klimatférandringar under
overskadlig tid. Den norra kanten av Ocean6n behover utformas med en stenskoning, dar kronet
uppgar till +3,7 meter 6ver nollplanet, vid ett avstand till bebyggelsen motsvarande det
illustrerade avstandet i underlaget. Eventuellt maste kajen i norr utféras med pakérningsskydd
da farjorna fran ForSea passerar nédra. Inom hela Oceanhamnen géller att lagsta golvniva i
bebyggelsen ska vara minst +3,5 meter 6ver nollplanet.

Masshantering

Staden har for tillfallet inte massor for en utfyllnad och uppbyggnad av Oceanén. Exploatoren
ska i kalkylen rakna med att sjdlv ordna massor till uppfyllnad. Om anlaggandet tidsmassigt och i
ovrigt lampligt samspelar med andra projekt inom staden ar avsikten att massorna fran dessa
ska anviandas inom Oceandn som del av uppfyllnad. Staden star i sa fall fér transporter och
exploatoren bekostar mottagning.
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Teknisk forsdrjning

DAGVATTENHANTERING

Hela Oceanhamnen planeras for bebyggelse med fardigt golv pa minst +3,5 meter 6ver
nollplanet. Da omradet ligger precis intill havet och satta riktvirden for fororeningar inte
berdknas overstigas har inga specifika renande eller féordrojande atgarder ansetts nédvandiga.
Daremot finns det anledning att i vidare projektering underséka mojligheterna till samordning
mellan planerad gronska och dagvattenhantering da det pa sikt kan bidra till forbattrad
vattenkvalitet i recipienten samt minska bevattningsbehovet.

Det finns inte krav pa férdrojning eller rening av dagvatten, utan marken ska utformas sa att
vattnet kan rinna av ytan ner i hamnbassangen.

VATTEN OCH AVLOPP

Oceanhamnen ligger nira reningsverket. Staden tillsammans med NSVA och NSR har beslutat att
testa ny modern teknik for att ta hand om spillvatten och matavfall i omradet. I stillet for
traditionella avlopps- och insamlingssystem byggs omradet med tre separata avloppsledningar:

Svartvatten (fran toaletter)
Gravatten (fran bad, dusch och tvitt)
Matavfall (via koksavfallskvarn)

Ovanstdende system gar under namnet Tre ror ut. Genom att anvanda systemet uppstar en 6kad
biogasproduktion, dtervinning av naringsdmnen och effektivare reningsprocess.

Ledningarna byggs ut i omradets gator for att mojliggoéra anslutning till ny bebyggelse.
Svartvatten hanteras genom ett separat vakuumsystem. Kommunala ledningar ansluter vid
fastighetsgrans och leder svartvattnet till en pumpstation i den norra delen av Oslopiren.
Svartvattnet leds vidare till en sérskild anldggning inom Oresundsverket for behandling.

En separat ledning for gravatten leds med sjélvfall till pumpstationen, och sedan med tryck till
Oresundsverket. Varje fastighet tilldelas en forbindelsepunkt till den kommunala anldggningen
och ansluts efter erlagd anslutningsavgift. Detta innebar att exploatéren maste anlagga separata
ledningar for svartvatten respektive bad-, dusch- och tvattvatten.

En mindre pumpstation for gravatten maste eventuellt anldggas inom den sydvastra platsen pa
Oceanon, under mark. Anldggande och drift av eventuell pumpstation aligger staden genom
NSVA.

Dricksvattenforsorjningen kommer att matas fran Oslopiren.

AVFALL

Ett sarskilt system for hantering av matavfall via koksavfallskvarnar ska byggas ut. Varje
lagenhet och lokal for verksamhet ska ha en kdksavfallskvarn. Fastigheten, ska pa exploatorens
bekostnad, férses med en eller flera pumpar som samlar upp matavfallet och med ett
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overenskommet tryck, leder avfallet vidare till en planerad behandlingsanldaggning pa
Oresundsverket.

Staden tillsammans med NSR utreder mojligheten att anlagga underjordiska avfallsbehallare
(UWS) inom etapp 3 och 4 av Oceanhamnen. Detta innebar att miljdutrymmen for kallsortering
inte behover uppforas inom respektive fastighet.

FJARRVARME, FJARRKYLA, EL OCH FIBER
Oresundskraft ir ett heligt energibolag inom Helsingborgs stad som ansvarar for utbyggnaden
av el, fjarrvarme, fjarrkyla och kommunikationsnit inom omradet.

Nya fjarrvarmeledningar ska ldggas i omradets gator och staden har som policy att anslutning
till fjarrvirme &r obligatorisk.

Staden och Oresundskraft vill tillsammans med exploatérerna skapa en flexiblare lastprofil
avseende energibehovet och bidra till ett lagre beroende av det traditionella vaxelstromsnatet.
Detta kan uppnas till exempel genom solceller eller mindre vindkraftverk. Ett likstromsnét for
eloverforing mellan byggnader och fastigheter planeras.

Fjarrvarme och fjarrkyla kommer att matas fran Oceanpiren, medan évriga ledningsslag matas
fran Oslopiren.

Energistrategin for H+ projektet baseras pa fyra principer: minska den slutliga
energianvandningen, minimera resursforlusterna i alla led, ta tillvara pa restprodukter inom
ytan samt tillféra fornybar energi. Staden stiller extra hoga energikrav pa byggnader inom H+
omradet.

Samordning

Samordning ska ske mellan exploatéren och staden i métet mellan allman platsmark och
kvartersmark men dven eventuellt i parkeringslosningar.

Gemensamhetsanlaggning

Planen kan komma att ange att det kan bildas gemensamhetsanldggningar for bland annat
gardar och garage. Anlidggande av dessa gemensamhetsanlaggningar ska ske i enlighet med
detaljplanen. Gemensamhetsanlaggningarna bildas genom anldaggningsforrattning som hanteras
av Lantmateriet.

Byggherredialog

Helsingborgs stad har tillsammans med byggherrarna i forsta utbyggnadsetappen haft ett antal
byggherredialoger. Syftet med dialogen ar att fa en battre samordning i projektet och att
samarbeta for en gemensam kunskapsbas och gemensamma referenser for ett spannande,
nytankande och hallbart stadsbyggande. Byggherredialogen kan komma att omfatta
seminarium, studieresor med mera.
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Vinnaren av denna tavling kommer att bli inbjuden till kommande byggherredialoger som
planeras framoéver. Vinnaren ska utse minst en representant som ska delta pa kommande
byggherredialoger.

Etablering under byggtiden
Fragor angdende etablering under byggtiden kommer att regleras i kommande
markéverlatelseavtal.

Anlaggandet av Oceanon bor i huvudsak ske ifran Oslopiren. Delar av Oslopiren kommer att vara
tillganglig for belamring och etablering.

Pagaende hamnverksamhet
Pagaende handelssjofart och den téta turtrafiken mellan Helsingborg och Helsingor ska inte
storas. Exploatoren ska ta hansyn till gillande trafik- och driftforeskrifter.

Uppgiften

Malsattningen ar att Helsingborgs stad ska hitta en aktor som tillsammans med staden kan
utveckla Oceandn genom processerna for detaljplan och tillstand for vattenverksamhet.
Uppgiften ar att redovisa ett forslag pa hur Oceandn kan genomforas utifran de férutsattningar
som anges i detta dokument.

Omfattning
Intresseanmalan omfattar anldggande av Oceanén inklusive tre bostadskvarter, med cirka
20 000 m2 BTA.

Avgréansning

Den exakta avgransningen mellan stadens atagande och exploatérens dtagande ska utarbetas
efter tilldelning. I inlimnad intresseanmalan férvantas inspel kring avgransning och uppdelning
fran exploatdren, vilket kommer att utvirderas av staden. En tinkbar uppdelning ar:

STADEN EXPLOATOREN
e Tar fram detaljplan e Deltari detaljplaneprocess
e Deltari projektering e Projekterar Oceanén
e Anlagger Oceandn
e Ansvarar for kajer upp till kronbalk av betong,
lika de som nyligen utforts pa Oceanpiren
e Ansvarar for trafiklésning (tva broar for e Anlagger eventuella ytterligare broar

biltrafik)
e Forbereder ledningsdragning till Oceandn
e Ansvarar for Tre Ror Ut fram till
fastighetsgrans
e Fastighetsbildar
e Bygger bostadskvarter
e Fardigstaller allman plats
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Parkering avses losas i ett helhetsperspektiv for hela Etapp 4 om mojligt. Exploatdren
ansvarar for att 16sa parkeringsbehov fér bostader och verksamheter pa Oceandn. Detta kan
l6sas i samrad med staden och aktérer pa Oslopiren och da kopplat till parkeringskép eller
liknande. Parkeringsbehovet kan dven I6sas under jord/markniva inom Oceandn, men ska da
ha som utgangspunkt att en sadan parkeringslosning ska nas fran nedfart pa Oslopiren utan att
paverka mojlig exploatering dar negativt.

Eventuella atgiarder i Oceanhamnen (till exempel utfyllnad) ska samordnas med 6vriga atgarder
i Oceanhamnen som staden planerar och ansvarar for (till exempel marina). Om anldggandet av
Oceanon paverkar befintliga anlaggningar eller forutsattningar ska exploatoren ansvara for
atgirderna.

Ekonomi

Efter tilldelning ska Helsingborgs stad och exploatdren utarbeta och faststilla en ekonomisk
modell for att forverkliga Oceandn. Exploatoren ska lamna forslag pa en 6versiktlig kostnads-
och intdktsanalys i intresseanmaélan. Den ekonomiska modellen ska forfinas stegvis, forslagsvis
till tecknande av samverkansavtal, infor tecknande av markanvisningsavtal och infoér tecknande
av genomforandeavtal (markoverlatelseavtal).

Byggrattsvardet vid markoverlatelse ska faststéllas genom en vardering.

Grundlaggande forutsattningar

e Helsingborgs stad ska vara huvudman for allmanna platser.

e Exploatoren bekostar och ansvarar for konstruktion och utférande av Oceandn och dess kajer och
broar (i omfattning enligt ovan) till byggbara ytor, samt for exploatering pa dessa ytor inom
kvartersmark.

e Fastighetsbildning sker efter antagen detaljplan. Staden forutsatter att respektive slutna kvarter
utgor egen fastighet.

e Hansyn till verksamheter och boende ska tas under byggnationstiden och exploatoren forutsatts
vara en aktiv part i den bygglogistiksamordning som sker gemensamt mellan alla byggherrar i
Oceanhamnen.

e For tekniska forutsdttningar hanvisas till underlaget samt egen inventering och undersékningar.

e For att exploatoren ska kunna férvarva byggratterna kravs att erforderliga avtal tecknas och
godkanns av kommunfullmaktige.
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Inlamningskrav

For byggratten lamnar exploatdren sin intresseanmalan senast 6 april genom att ldmna in:

PM - max fem stycken A4-sidor, innehéallande:

e Beskrivning av projektet med eventuella inspel kring forslag till grundlaggande
forutsattningar och gransdragning

e Forslag till organisation, resurstillsdattning och omfattning hos exploatoren for att
arbeta vidare och utveckla Oceanon

e En oversiktlig idé om konstruktionslésning av Oceanén och bebyggelse som
gransar till vatten

e En oversiktlig tidsplan for utveckling och anldggande av Oceanén

e En oversiktlig kostnads- och intdktsanalys

e En oversiktlig bedomning av projektets klimatavtryck

e Beskrivning av hadllbarhetsarbete och ambition kring innovation

e Beskrivning av den arkitektoniska idén, hur projektet bidrar till en god livsmiljo
och relaterar till den manskliga skalan.

Volymstudie- volymstudie av bebyggelsen och Oceanon. Entrémojligheter ska
framga. Enkel, vit sketchupmodell.

Foretagsinformation om exploator
e Foretagsnamn, organisationsnummer och kontaktuppgifter (e-post,
telefonnummer).

e Limnas in for varje deltagande foretag om inlamning sker i samverkan.

e Redogorelse for ekonomisk information om féretaget som pavisar exploatoérens
stabilitet och formaga att genomféra byggprojektet

e Intresseanmalan ska vara daterad samt undertecknad av behorig firmatecknare

Referensprojekt

e Presentation av minst ett och maximalt tre stycken genomférda referensprojekt
av motsvarande komplexitet ur ett entreprendrperspektiv. For varje
referensprojekt ska minst en person som varit aktiv i projektet anges som
fortfarande ar anstalld inom foretaget. Presentationen av referensprojekt ska
begransas till tre A4-sidor. Referensprojekt ska inte vara dldre dn 10 ar.

e Presentation av ett genomfort referensprojekt av motsvarande komplexitet ur ett
fastighetsutvecklarperspektiv

e Som komplement till resurstillsattning i PM enligt ovan lamnas dven CV for
samtliga resurser.

Intresseanmalan ska ha inkommit till Helsingborgs stad senast den 6 april 2021.

Utskrivna handlingar (4 exemplar) och digitala kopior i pdf-format samt sketchup-modell pa ett
USB-minne lamnas till:

Stadsbyggnadshusets reception pa Jarnvagsgatan 22 i Helsingborg senast kl. 16:00

eller skickas per post till Helsingborgs stad, Mark- och exploatering, 251 89 Helsingborg
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OBS! Mark forsandelsen med ”"Intresseanmalan: Oceanon”.

Deltagande exploatérer som ldmnar in komplett intresseanmalan kommer ombedjas presentera

sitt forslag for utvarderingsgruppen, preliminart under vecka 16.

Underlag for markanvisning

Den exploator som viljs ut erbjuds en mojlighet att tillsammans med staden fortsitta arbeta

med projektet och utveckla konceptet.

Det finns en forvintan att exploatoren aktivt arbetar vidare tillsammans med staden for att ta
fram en detaljplan, ansdka om tillstand till vattenverksamhet samt pa andra satt majliggora ett

genomforande av Oceandn. Som grund for det fortsatta arbetet ska exploatdéren och staden
teckna ett samverkansavtal, som dven tydliggér de gemensamma punkter ndr parterna tar
beslut om fortsatt samarbete eller eventuellt att avbryta detta och pa vilka grunder och hur

detta i sa fall sker.

Nar detaljplaneprocessen, processen for tillstand for vattenverksamhet samt konceptet kring

genomforande av Oceandn kommit till en niva som bedéms som genomférbar erbjuds

exploatoren att teckna ett markanvisningsavtal, som ar gallande under en begransad tid, och far
mojlighet att fortsatt forhandla om att anldgga Oceandn samt markanvisas byggratterna enligt
den ekonomiska uppgorelsen som parterna enas om. Ambitionen ar att snarast darefter teckna
ett genomforandeavtal (markoverldtelseavtal). Fram till tid for tecknande av genomforandeavtal

star exploatoren for alla egna kostnader for att delta i processen. Samma sak géller om
exploatoren i detta skede avbojer att teckna genomférandeavtal.

Processens preliminara tidplan

Markanvisningsférfarande ] [ Fortsatt arbete

8 februari

Host 2021 Var 2022

6 april 2021 3 maj 2021

2021
Inbjudan

Samverkansavt/ Markanvisning/
Fortsatt arbete Fortsatt arbete

Inldamning Tilldelning

Underlag

Det underlag som staden tillhandahaller infor intresseanmalan bestar av:

1. Inbjudan (detta dokument)
2. Visualiseringar enligt nedan:
a. Oversikt stadsdelen Oceanhamnen
b. Sketchup-modell av forslag till utformning av Oceandn
3. Styrande dokument enligt nedan:
a. Livskvalitetsprofil H+, 2020-09-25
b. Klimat- och energiplan, 2018-12-11
c. 15 mal for H+, maj 2016
d. Miljoprofil H+

Host 2022

Markoverlatelse-
avtal
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4. Tekniska utredningar enligt nedan:

Klimatanpassning av Oceanhamnen, Sweco 2020
Parkeringsutredning Oceanhamnen, Tyréns 2020

Water exchange in Oceanhamnen, Cowi 2018

0 i Oceanhamnen, PM, geoteknik, Cowi 2018

Bottenfauna och sediment i S6dra hamnen och Oceanhamnen, 2013
Undersokning av flora och fauna, 2018

Konstruktion, COWI 2018

Riskbedémning sediment 2018

Filmning av bottnarna vid Oceanpiren och Sédra hamnen 2013
Stromningshastigheter, DHI 2016

Sjomatning 2014 (dwg)

Sjomaétning 2014

PM Ytvattenprovtagning, Sweco 2018
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Utvarderingsvillkor

Utvarderingen av inkomna intresseanmalningar gors av en forvaltningsovergripande
utvarderingsgrupp med medlemmar enligt nedan. Arvode till exploatdrer utgar ej. Om flera
forslag bedoms som likvardiga, eller om provningen kraver det, kan intressenterna bakom
forslagen ombedjas att ldmna in ytterligare kompletterande uppgifter. Som komplement till
inlamnat material kan det bli aktuellt med muntliga diskussioner.

Utvarderingen har tyngdpunkt pa genomforbarhet och resurstillsdttning, hallbarhet och
innovation.

Kontaktperson Preliminar utvarderingsgrupp
Johan Cedergren - Exploateringsingenjor Johan Cedergren, exploatering
Karin Kasimir, planering
STADSLEDNINGSFORVALTNINGEN Martin Forsberg, projekt

Avdelningen for strategisk samhallsutveckling
Mark- och exploateringsenheten

Telefon: 042-10 48 74

Epost: johan.cedergren2 @helsingborg.se Milou Mandolin, miljéférvaltningen

Torgny Johansson, stadsmiljo
Dennis Kerkhof, H+

Upphovsratt och nyttjanderéatt

Inlamning av handlingar innebar att Helsingborgs stad ges ratt att utan ersattning till
upphovsman eller deltagare stilla ut och/eller publicera tavlingsbidragen, samt mangfaldiga
dem for behandling inom staden och pa satt som inte strider mot upphovsrattsliga regler.
Kartmaterial fran staden som ingar i tavlingsunderlaget omfattas av nyttjanderatt, vilket innebar
att materialet endast far anvindas inom ramen for denna markanvisningstavling.

Denna tavling faller inte inom ramen for lag om offentlig upphandling (LOU 2016:1145).
Helsingborgs stad forbehaller sig fri provningsratt och har ratt att forkasta samtliga inkomna
intresseanmalningar utan ersattningsskyldighet.



