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Samverkansforfarande Oceandn
Utvardering

Bakgrund

Helsingborgs stad bjod genom enheten for mark och exploatering in exploatorer till
att lamna intresseanmalan fér samverkansforfarande i syfte att genomfdra Oceanén
samt ca 200 bostader.

Vid anbudstidens slut hade nio forslag fran atta olika byggaktorer kommit in till
mark- och exploateringsenheten pa Helsingborgs stad. Tva av de inlamnade f6rsla-
gen innehdll tva olika forslag vardera, varfor utvarderingsgruppen har utvarderat
totalt elva forslag. I en forsta utvardering varen 2021 bedémdes tre forslag vara bast
ur ett helhetsperspektiv och de byggaktorerna fick majlighet till fortsatt arbete och
fordjupning av forslagen. Bedoémning och motivering av de tre forslagen i forsta ste-
get presenteras nedan. Beddmning och motivering av 6vriga forslag finns i doku-
mentet Bedémning - motivering 210614.

Utvarderingskriterierna

Intresseanmalan omfattade inldmning av ett PM, en volymstudie, féretagsinformat-
ion om exploatdr samt referensprojekt. Redogorelsen skulle innehalla projektbe-
skrivning, 6versiktliga idéer kring konstruktionslésning, tidplan, kostnads- och in-
taktsanalys, bedomning av projektets klimatavtryck, beskrivning av hallbarhetsar-
betet och ambitioner kring innovation samt en beskrivning av den arkitektoniska
idén. Forslagen presenterades d&ven muntligt for utvarderingsgruppen.

[ steg tva har forslagen kompletterats med detaljer kring konstruktionslésning, prin-
cipkalkyl, beddmning av klimatavtryck utifran en enhetlig berdkningsmodell, tankar

kring innovation avseende 6ns klimatpaverkan och konstruktion, gestaltning utifran
en enhetlig BTA och en beskrivning av hur forslaget utifran fragestéllningarna i Arki-
tekturverktyget. Kompletteringarna har redovisats skriftligen och genom presentat-

ioner och diskussioner.

Forslagen har bedomts ur ett helhetsperspektiv med tyngdpunkt pa genomférbarhet
inklusive ekonomi, hallbarhet, innovation och gestaltning.
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Utvarderingsgruppen

Johan Cedergren, exploateringsingenjor, stadsledningsfoérvaltningen
Karin Kasimir, planarkitekt, stadsbyggnadsforvaltningen

Dennis Kerkhof, projektledare H +, stadsledningsforvaltningen
Torgny Johansson, projektledare, stadsbyggnadsfoérvaltningen
Martin Forsberg, projektledare, stadsbyggnadsférvaltningen

Milou Mandolin, miljéstrateg, miljoforvaltningen

Tilldelning

Enheten for mark och exploatering, med stdd av utvarderingsgruppens bedémning,
har beslutat att:

JM AB erbjuds att tillsammans med staden fortsatta arbeta med projektet och ut-
veckla konceptet.

Det vinnande forslaget presenterar den basta helhetslosningen for att genomfora
Oceandn. JM har hoga ambitioner inom gestaltning, klimatavtryck och hallbarhet och
presenterar den mest fordelaktiga kalkylen for staden.

Motivering

Utvardering enligt samma viktning som i steg ett ger en liten poangmassig skillnad
mellan foérslagen, vilket visar att alla tre forslagen ar bra och mojliga att genomfora.

Nedan foljer en kort sammanstallning av respektive forslags styrkor och svagheter.
Texten efter underrubriken Steg 1 kommer fran utvirderingen under varen 2021
och har inte dndrats darefter. Under rubriken Steg 2 framgar beddmningen efter de
fordjupade studierna.

M

Steg 1

JM har i sin intresseanmalan presenterat en hog genomférbarhet av sitt forslag. De
har redovisat en omfattande organisation och relevanta referensprojekt som visar
att de genomfort projekt av liknande komplexitet. Intresseanmélan visar pa en kost-
nads- och intdktsanalys med ett positivt netto for staden. Den redovisade kostnaden
for utbyggnad av Oceanén ar 1ag, och forutsatter anvindning av massor med forore-
ningsgrad KM.

Den foreslagna konstruktionen med stalspont som bakatférankras mot en gjuten
balk bedéms vara genomforbar. Genomstromningen av vatten kan i forslaget paga
under hela byggperioden av Oceandn, och nivan pa den befintliga sjobotten i hamn-
bassédngen bibehalls, vilket beddms positivt ur ett hallbarhetsperspektiv. JM beskri-
ver sitt hallbarhetsarbete med manga detaljerade forslag kring ekosystemtjanster,
lokal odling och delningsekonomi. Innovationsarbetet 4r mycket sparsamt beskrivet.
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JM har tillsammans med Arkitema lamnat in ett val genomarbetat och fint gestalt-
ningsforslag med en modern tolkning av bathus och kanalhus i terbrukat tegel. For-
slaget foljer de huvudsakliga forutsattningarna avseende volym och hdjd. Stor om-
sorg har ocksa lagts vid de offentliga platserna, med gronska och fina detaljer.

Steg 2

M iar preciserat foretradare och kontaktpersoner, dock inte for alla omraden, samt
fortydligat kostnaderna for att anldgga Oceandn genom att anvanda principkalkylen
i underlaget. JM presenterar den lagsta kostnaden for att anldgga Oceanén men
ocksa den lagsta viarderingen pa byggratterna. Mellanskillnaden blir 4nda stor, vilket
i huvudsak kommer staden till del. Affarsmodell foreslas arbetas fram i samverkans-
skedet.

JM har redovisat berdknat klimatavtryck i enlighet med de instruktioner som getts i
steg tva. Den beridknade klimatpaverkan dr hogst av de inlimnade férslagen. Ambit-
ionen ar ett klimatneutralt projekt avseende bostaderna, vilket uppnas genom Kkli-
matkompensation. JM har som foretag som mal att vara helt klimatneutrala till 2030.
JM kompletterar sin intresseanmalan med en innovationsbeskrivning som fokuserar
pa innovationer i bostaden respektive innovationer ur ett stadsbyggnadsperspektiv.
De har ocksa kompletterat sitt forslag med en beskrivning av gestaltningen utifran
Arkitekturverktyget. Forslaget ar sedan tidigare anpassat efter forutsattningar med
20 000 kvadratmeter bruttoarea med bebyggelse i 4-5 vaningar. JM redogor dock
inte tydligt for hur gestaltningen ska sdkerstdllas genom processen.

Skanska

Steg 1

Ska%lska har i sin intresseanmélan presenterat en hog genomfdrbarhet av sitt for-
slag. Skanska har redovisat bra referensprojekt som visar att de har genomfort lik-
nande projekt i hamnmiljoé och har erfarenhet fran anldggningsarbete i Oceanham-
nen. De har ocksa visat att relevanta kompetenser finns inom den egna organisat-
ionen. Intresseanmaélan visar pa en kostnads- och intiktsanalys som forutsatter in-
vesteringar fran staden, som inte ticks av intdkterna fran byggratterna. Skanska re-
dovisar en forhallandevis hog kostnad for utbyggnad av Oceanon.

Den foreslagna konstruktionen med stélspont som slés ned i berget och bakat-
forankras mot kallargolv eller mothallsspont dr val beskriven i ord och bedéms vara
genomforbar. Sektioner eller andra illustrationer av konstruktionen hade underlat-
tat bedomningen. Genomstromningen av vatten kan i forslaget pdga under hela
byggperioden av Oceanén, och nivan pa den befintliga sjébotten i hamnbassingen
bibehdlls, vilket bedoms positivt ur ett hallbarhetsperspektiv. Skanska har en
mycket tydlig beskrivning av hur projektets klimatavtryck ska minimeras, med en
malsattning att kunna certifiera projektet i sin helhet enligt NollCO2. Hallbarhets-
och innovationsarbetet ar tydligt beskrivet, med stort fokus pa produktion av
Oceandn och materialval.
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Skanska har i samarbete med SandellSandberg ldmnat in ett mycket sparsamt redo-
visat gestaltningsforslag. Forslaget foljer de huvudsakliga forutsattningarna avse-
ende volym och h6jd, dock har gdrdarna minimerats. De har endast mycket kortfat-
tat beskrivit de gestaltningsmassiga idéerna, i princip utan illustrerande material.

Steg 2

Avégn Skanska har preciserat foretrddare och kontaktpersoner samt fortydligat kost-
naderna for att anldgga Oceandn genom att anvanda principkalkylen i underlaget.
Skanska presenterar den hogsta kostnaden for att anlagga Ocean6n men ocksa den
hogsta varderingen pa byggratterna. Mellanskillnaden ar liten, men totalkalkylen
forutsatter fortfarande investeringar fran staden, som inte ticks av intdkterna fran
byggratterna. Skanska foreslar en beprovad affirsmodell dar anldggande av Ocea-
non utgor "forstarkt grundlaggning”, vilket innebar att staden saljer byggratter med
avdrag for kostnaderna for att anldgga Oceanon.

Skanska har redovisat berdaknat klimatavtryck i enlighet med de instruktioner som
getts i steg tva. Den berdknade klimatpaverkan ar lagst av de inlamnade forslagen.
Ambitionen ar ett klimatneutralt projekt vilket uppnas genom val av klimatoptime-
rade material och metoder i konstruktions- och produktionslésningar samt genom
klimatkompensation. Skanska har pa ett fint satt kompletterat sitt férslag med nya
skisser och en beskrivning av gestaltningen i enlighet med Arkitekturverktyget. For-
slaget ar anpassat efter forutsattningar med 20 000 kvadratmeter bruttoarea och
foljer det fotavtryck som staden har illustrerat. Bebyggelsen ar i huvudsak mellan 3-
4 vaningar, men med inslag av byggnader i 5 och 6 vaningar. Skanska foreslar att
projektet binds till gestaltningsregler kopplade till Arkitekturverktyget.

Team ELF

Steg 1

Tezfm ELF har i sin intresseanmalan presenterat en hog teknisk genomférbarhet av
sitt forslag. Team ELF har beskrivit en omfattande organisation med erfarenhet av
liknande referensprojekt i hamnmilj6. Intresseanmaélan visar pa en kostnads- och
intdktsanalys med ett positivt netto for staden, &ven med en lagre exploatering dn
det inlamnade forslaget. Den redovisade kostnaden for att bygga Oceanén ar forhal-
landevis lag, och behdver fortydligas.

Den foreslagna konstruktionen med tillfallig kofferdamm i norr och séder mellan de
bada pirerna, stalspont langs kanalerna och fyllning med sand ar tydligt redovisad.
Losningen beddms vara genomférbar, men behéver utvecklas med hansyn till vat-
tengenomstromning och befintlig sjobotten. Team ELF har en avvikande redovisning
av klimatavtrycket avseende produktion av Oceandn, vilken behéver fortydligas.
Produktionen av byggnaderna i KL-trateknik avses certifieras enligt NollCO2. Team
ELF beskriver val sitt arbete med hallbarhet och innovation med forslag kring bland
annat lokal odling, omhandertagande av regnvatten och byggteknik.

Team ELF har tillsammans med Kjellander Sjoberg lamnat in ett vl genomarbetat
och pd manga satt fint gestaltningsforslag med en varierad bebyggelse i aterbrukat
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tegel, skiffer och tra. Forslaget avviker fran de huvudsakliga férutsattningarna avse-
ende volym och h6jd och presenterar alltfor hog bebyggelse i forhéllande till vad sta-
den bedémer ar rimligt och mojligt att bygga.

Steg 2
Team ELF har preciserat foretrddare och kontaktpersoner samt fortydligat kostna-

derna for att anldgga Ocean6én genom att anvdnda principkalkylen i underlaget. En-
ligt kalkylen ligger Team Elf i mitten av de tre forslagen, bade avseende bedémda
byggrattsviarden och kostnad fér Oceandn. Team ELF garanterar dock en kostnads-
neutral affar for staden. Eventuell mellanskillnad mellan tillskapade varden och an-
laggningskostnad foreslas fordelas mellan staden och Team ELF.

Team ELF foreslar en 16sning med vattengenomstromning i endast en av de blivande
kanalerna, den andra fylls igen under anldggningstiden. Genomstrémning kan ord-
nas genom Kkulvertlosning. Team ELF foreslar sand fran havsomraden utanfoér Dan-
mark i sin 6konstruktion, och menar att sand ar férdelaktigt som utfyllnadsmaterial
da det ar ett bra byggnadsmaterial och att transport av massorna skulle ske sjova-
gen. Vidare blir paverkan pa befintlig omkringliggande bebyggelse mindre vid spont-
ning i sand dn i mer heterogena fyllnadsmassor. Utvarderingsgruppen anser dock att
det inte ar lampligt med ingrepp i havsmiljon for att nyttja en dndlig resurs for fyll-
nadsmaterial, &ven om tillstdnd skulle ges fran danska myndigheter. Team ELF har
bara riaknat pa sandmassor och inte enligt stadens forslag, men éppnar for att det ar
mojligt dock innebdrande 6kade konstruktionskostnader och fler transporter. Team
Elf raknar ocksa med storre volymer massor dn de dvriga forslagsstallarna, vilket
bland annat hdanger ihop med att kanalerna inte halls 6ppna.

Team ELF har redovisat berdknat klimatavtryck i enlighet med de instruktioner som
getts i steg tva. Aven avseende klimatpaverkan ligger forslaget i mitten av de inldm-
nade forslagen. Ambitionen ar ett klimatneutralt projekt avseende bostdderna, vilket
uppnas genom trakonstruktion och klimatkompensation. Team ELF har utvecklat sin
beskrivning av innovationsambitioner och kommer att ha en innovationssamord-
nare i projektet. De har ocksa kompletterat sitt forslag med en beskrivning av ge-
staltningen utifran Arkitekturverktyget. Forslaget ar anpassat efter forutsattningen
med 20 000 kvadratmeter bruttoarea. Bebyggelsen redovisas dock fortfarande i 5-6
vaningar pa stora delar av On, fraimst i ytterkanten, vilket avviker fran de grundlag-
gande forutsattningarna. Team ELF foreslar att ett gestaltningsprogram tas fram ti-
digt under samverkansskedet.
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