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Samverkansforfarande Oceandn
Utvardering

Tavlingen

Inbjudan till intresseanmalan for samverkansforfarande avseende Oceanén har rént
stort intresse bland byggaktorer. Vid anbudstidens slut hade nio forslag fran atta
olika byggaktorer kommit in till mark- och exploateringsenheten pa Helsingborgs
stad. Tva av de inlaimnade forslagen bedoms innehdlla tva olika forslag vardera, var-
for utvarderingsgruppen har utvarderat elva forslag.

Forslagen har som helhet hallit hog kvalitet i bade presentation och innehall, och vi-
sar pa ett stort engagemang och intresse fran alla inblandade. Det har varit en omfat-
tande och komplex uppgift for utvarderingsgruppen att bedéma foérslagen.

Utvarderingskriterierna

Intresseanmalan omfattar inldmning av ett PM, en volymstudie, foretagsinformation
om exploator samt referensprojekt. PM ska innehalla projektbeskrivning, dversikt-
liga idéer kring konstruktionslosning, tidplan, kostnads- och intdktsanalys, bed6m-
ning av projektets klimatavtryck, beskrivning av hallbarhetsarbetet och ambition
kring innovation samt en beskrivning av den arkitektoniska idén. Det inlimnade
materialet bedoms med tyngdpunkt pa genomforbarhet och hallbarhet, men dven
innovation och gestaltning.

Utvarderingsgruppen

Johan Cedergren, exploateringsingenjor, stadsledningsférvaltningen
Karin Kasimir, planarkitekt, stadsbyggnadsforvaltningen

Dennis Kerkhof, projektledare H +, stadsledningsforvaltningen
Torgny Johansson, projektledare, stadsbyggnadsférvaltningen
Martin Forsberg, projektledare, stadsbyggnadsférvaltningen

Milou Mandolin, miljéstrateg, miljoférvaltningen
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Reflektioner fran utvarderingen

Utvarderingsgruppen har bedomt att alla inlamnade intresseanmalningar uppfyller
inlamningskraven. De inldimnade forslagen har haft olika mycket fokus pa de olika
delar som utvarderats. [ de fall ndgon intresseanmaélan har innehallit en svag be-
skrivning i ndgon del har ett 1dgt omdome getts. Utvarderingsgruppen har inte funnit
anledning att utesluta ndgon intresseanmalan av denna anledning.

Att konstruera och anldgga Oceanon ar ett komplicerat projekt. Samtliga inlamnade
intresseanmalningar har genom forslag till konstruktionslésningar med stéd av refe-
rensprojekt, organisation och kompetensbeskrivningar, visat pa trovardiga mojlig-
heter att genomfdra Oceandn, dven om foreslagna tillvigagangsatt skiljer sig at. For
bedémningsgruppen har det varit svart att siga om enklare anldggningsmetoder ar
tillrackliga eller om mer omfattande konstruktioner kravs. Det har ocksa varit in-
tressant att se hur forslagen forhaller sig till om Oceanon byggs som en helhet, dar
uppbyggnaden av hus, kallare och kajer samverkar eller om delarna byggs obero-
ende av varandra. Hur den totala ekonomin for staden ser ut har paverkat utvarde-
ringen, dar vissa forslag visar pa ett positivt netto medan andra kraver omfattande
investeringar fran stadens sida.

Hallbarhet har bedomts pa det totala koldioxidutslappet som respektive byggaktor
angett i sin intresseanmaélan, val och transporter av material, hur férslagen forhaller
sig till det marina livet och tankar kring hallbarhetsarbete i brukarskedet. Till grund
for arbetet i utvarderingen har vi bland annat anvant oss av Helsingborgs Klimat-
och energiplan samt Livskvalitetsprofil for H+. I den senare framgar det tydligt vilka
tankar om héllbarhet som ska genomsyra H+ omradet.

Da genomfdrandet av Oceandn ligger nagra ar framat i tiden ar det svart att vara
konkret i vad som ar innovativt vid det tillfallet. [ utvarderingen av innovation har
tyngdpunkten varit pa hur forslagsstallaren beskrivit att de arbetar med fragan, sna-
rare an att visa faktiska innovationer. Tydliga forslag pa vad som skulle kunna for-
verkligas inom ramen for detta projekt kopplat till innovation har dock bedémts po-
sitivt.

Av inbjudan framgéar att gestaltningen ska bedémas utifran beskrivning av den arki-
tektoniska idén, hur projektet bidrar till en god livsmiljé och hur det relaterar till
den manskliga skalan. Motiveringarna beskriver utvarderingsgruppens helhetsbild
av respektive gestaltningsforslag. Ambitionerna i det inlamnade materialet har vari-
erat mycket.

Fortsatt process

Utvarderingsgruppen konstaterar att intresset for att vara med och genomféra Ocea-
non ar stort. Det stora intresset har paverkat tidplanen for utvarderingen och dven
den fortsatta processen. Malsattningen ar fortsatt att hitta en aktor att samverka
med, och satta formerna for ett samverkansavtal under hosten 2021. For att na dit
behover vi under varen 2021 utveckla inlamnade forslag med nagra av aktorerna
som ldmnat in intresseanmalan. Staden erbjuder mdjlighet till fordjupning och fort-
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satt arbete med de tre aktorer som lamnat in de basta forslagen enligt var helhetsbe-
doémning. De forslagsstillare som inte ar aktuella att delta i den fortsatta utvarde-
ringsprocessen har utvarderats skriftligen nedan, med motiveringar till gruppens
bedémning.

Beddmningen av de tre forslagen lamnas till respektive forslagsstillare individuellt,
for att inte avsldja de olika idéer som intresseanmélningarna innehaller for 6vriga
kvarvarande medtavlande. De tre forslagen har olika styrkor, men ligger nira
varandra beddmningsmassigt och vi behover darfér inhdmta kompletterande upp-
gifter av dem for att kunna gora ratt val.

Utvarderingsgruppens foreslar fordjupad utvarderingsprocess med kompletterande
uppgifter med foljande tre byggaktorer, utan inbdrdes rangordning, i ett nista steg
for att slutligt kunna utse vilken byggaktor som ska fa genomfdra Oceanon i samver-
kan med Helsingborgs stad:

° ]M
e Skanska
e TeamELF
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Samverkansforfarande Oceandn

Motivering och beddmning av In-
tresseanmalningar utan tilldelning

Motiveringar i fallande ordning

PEAB

PEAB har i sin intresseanmalan tillsammans med Fojab presenterat tva olika gestalt-
ningsforslag, med i 6vrigt lika forutsattningar. Bada forslagen visar pa en hog tek-
nisk genomforbarhet, vilket stdds av en omfattande organisation och goda referens-
projekt. Intresseanmalan visar dock pa en kostnads- och intdktsanalys som forutsat-
ter stora investeringar fran staden, som inte ticks av intdkterna fran byggratterna.

Den foreslagna konstruktionen med dubbelspont kring hela Oceandn bedéms robust
och genomforbar. Forslaget omfattar dven en stor killarvolym med plats for saval
luftvarmevaxling, odling och mobilitet. Genomstromningen av vatten kan i forslaget
paga under hela byggperioden av Oceanoén, och nivan pa den befintliga sjobotten i
hamnbassadngen bibehalls, vilket beddms positivt ur ett hallbarhetsperspektiv. Hall-
barhetsarbetet ar sparsamt beskrivet, medan innovationsarbetet beskrivs mer tyd-
ligt med fokus pa konstruktionen.

Det ena gestaltningsforslaget, Tre stadskvarter, foljer helt forutsattningarna avse-
ende volym och hojd. Forslaget beskrivs ha en varierad och detaljerad tegelarkitek-
tur. I det andra gestaltningsforslaget, En konstellation av rum, frangas de huvudsak-
liga forutsattningarna avseende volym och hojd, bland annat genom att ett femton
vaningar hogt punkthus foreslas. Forslaget innehaller alltfér hog bebyggelse i forhal-
lande till vad staden bedémer ar lampligt och mojligt att bygga, dels ur stadsbilds-
synpunkt, dels med avseende pa buller, vind- och solljusforhéllanden.

OBOS Karnhem och Veidekke

OBOS Karnhem har tillsammans med Veidekke lamnat in tva intresseanmalningar
som har olika gestaltningsforslag av Liljewall, men i 6vrigt lika forutsattningar. Bada
forslagen visar pa en teknisk genomforbarhet, vilket stods av en omfattande organi-
sation och relevanta referensprojekt. Intresseanmalan visar dock pa en kostnads-
och intdktsanalys som forutsatter stora investeringar fran staden, som inte ticks av
intdkterna fran byggratterna.

Den foreslagna konstruktionen med stalspont som férankras i en kofferdamm i norr
och séder och bakatforankras mot killarkonstruktionen eller bottenplattan langs
kanalerna samt fyllning med sand bedéms vara genomférbar. Lésningen att fylla upp
kanalerna till -3,0 meter bedéms dock vara tveksam med hansyn till vattengenom-
stromning och befintlig sjobotten. Hallbarhetsarbetet dr sparsamt beskrivet, medan
forslaget innehaller en val genomarbetad innovationsprocess.
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Det ena gestaltningsforslaget, Kanalhusen, foljer i huvudsak forutsattningarna avse-
ende volym och héjd, dock har gardarna ratats upp och minskats. Forslaget visar en
fin vertikalitet i fasaderna och ett varierat taklandskap. I det andra gestaltningsfor-
slaget, Packhusen, frangas strukturen i de huvudsakliga forutsattningarna sa att fyra
O6ppna, mindre kvarter skapas. Bebyggelsens hojd och volym ar rimliga. Takland-
skapet ar fint, med sadeltak i olika riktningar. Forslaget dr spdnnande med fina
gardsvikar, men bedoms medfora svara konsekvenser med avseende pa buller, vind-
och solljusférhallanden.

NCC, Nordr och Kanozi

NCC, Nordr och Kanozi har i en gemensam intresseanmalan presenterat ett tekniskt
genomforbart forslag. De har beskrivit en omfattande organisation med erfarenhet
av liknande referensprojekt i hamnmiljo. Intresseanmaélan visar dock pa en kost-
nads- och intdktsanalys som forutsatter att staden ska finansiera en storre parke-
ringsanlaggning under Oceandn, vilket inte ar aktuellt.

Den foreslagna konstruktionen med kofferdamm i norr och séder som torrlagger
delar av hamnbassingen for att kunna gjuta tre vaningar killare och sla sponter
langs kanalerna i torrhet, bedéms vara tekniskt genomférbar. Torrlaggningen och
l6sningen att permanent minska vattendjupet i kanalerna med garage under, be-
doéms dock vara tveksam med hansyn till det marina livet i hamnbassangen, den
langsiktiga vattengenomstromningen och befintlig sjobotten. Beskrivningen av hall-
barhetsarbete och innovation ar relativt sparsam, med stort fokus pa sociala fragor.

NCC och Nordr har tillsammans med Kanozi lamnat in ett fint, men sparsamt illu-
strerat gestaltningsforslag. Forslaget foljer de huvudsakliga forutsattningarna avse-
ende volym och hojd, kompletterat med broar mellan taken och langtgaende idéer
om sammanhallning mellan de boende.

Midroc och Serneke

Midroc och Serneke har i en gemensam intresseanmaélan presenterat ett tekniskt ge-
nomforbart férslag, som dock i stora delar frangar de givna forutsattningarna genom
att omfatta en stor garageanlaggning under hela hamnbassdngen. De har beskrivit
en trovardig organisation och goda referensprojekt. Intresseanmalan visar dock pa
en kostnads- och intdktsanalys som forutsatter att staden alternativt en extern aktor
ska finansiera parkeringsanlaggningen, vilket inte ar aktuellt. Vidare beskriver in-
tresseanmalan antaganden om mdjliga intédkter till staden som inte gar att genom-
fora, och saneringsbehov i hamnbassdangen med tveksam nytta. Forslaget ligger inte i
linje med stadens ambition for platsen.

Den foreslagna konstruktionen med en stalspont i norr som mojliggor torrlaggning
av hela hamnbasséangen och utbyggnad av garageanlaggning och 6 med L-st6d pa
garaget bedoms vara tekniskt genomforbar. Laget pa de foreslagna nedfarterna till
parkeringsgaragen skulle innebéra konflikter med Oceanbadets planerade entré och
paverkar mojligheterna att angéra marinan. Torrldggningen och den permanenta
minskningen av vattendjupet med betong ger stor paverkan pa den marina miljon.
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Redovisningen av klimatavtryck inkluderar inte heller parkeringsanlaggningen. Mid-
roc och Serneke beskriver sitt hallbarhetsarbete med detaljerade forslag kring mins-
kad klimatpaverkan, dagvatten och energiforbrukning. Innovationsarbetet ar spar-
samt beskrivet.

Midroc och Serneke har tillsammans med Wingardhs Arkitekter lamnat in ett val ge-
nomarbetat och fint gestaltningsforslag. Forslaget foljer i huvudsak forutsattning-
arna avseende volym och hojd, men med en intressant bearbetning utifran solljus-
forhallanden. Forslaget visar en fin variation i saval fasader som taklandskap. I for-
slaget ingar ocksa en spannande byggnad vid en av batbryggorna soder om Oceanon,
med alternativa innehall.

Midroc och Serneke konstaterar i sin intresseanmaélan att de dr intresserade av att
anldgga Oceandn dven utan parkeringsanliaggningen pa botten av hamnbassadngen.
Det saknas dock beskrivning av hur den forandrade forutsattningen paverkar exem-
pelvis konstruktionen, varfor en bedomning ar svar att goéra. Ur hdllbarhetssynpunkt
beddms projektet ha battre forutsattningar utan parkeringsanlaggningen.

Riksbyggen

Riksbyggen har i sin intresseanmalan presenterat ett tekniskt genomférbart forslag.
De har beskrivit en organisation med tydlig inriktning pa bostads- och fastighetsut-
veckling, och saknar referensprojekt for anldggning av motsvarande komplexitet
som Oceandn har. Intresseanmaélan visar dock pa en kostnads- och intdktsanalys
som forutsatter stora investeringar fran staden, som inte ticks av intdkterna fran
byggratterna.

Den foreslagna konstruktionen med en stenvall i norr och stalspont som férankras i
berggrunden dar byggnad och kaj ligger i liv, eller bakatférankras horisontellt med
ankarplattor dar det 4r 6ppna ytor bedoms vara genomfdrbar. Losningen att stinga
av hamnbassdngen under byggtiden bedéms dock vara tveksam med hansyn till vat-
tengenomstromning. Intresseanmaélan saknar i princip beskrivning avseende hall-
barhet och innovation.

Riksbyggen har tillsammans med Jaenecke Arkitekter tagit fram ett val genomarbe-
tat och fint gestaltningsforslag, som presenteras med inbjudande illustrationer. For-
slaget foljer helt forutsattningarna avseende volym och hojd, med en tydlig vertikali-
tet och variationer i fasader och taklandskap. Stor omsorg har ocksa lagts vid de of-
fentliga platserna langs Oceandns sédra kaj.
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