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1. Planen i korthet

Detaljplanen upprittas i enlighet med bestimmelserna i Plan- och bygglagen (2010:900).

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen dr méjliggora for en utbyggnad med cirka 60 fastigheter for bostader i
villor, radhus och parhus pé fastigheten Kungshult 8:8 i tva etapper. Syftet dr darutover att i
detaljplan skydda den kulturhistoriskt viktiga Klockaregdrden och Béens park samt att utforma
detaljplanen med utgdngspunkt i omradets historia och kulturhistoriska virden och utveckla
rekreativa virden i sédra Allerum. Detaljplanens syfte ir dven att mojliggora att dagvatten i
storsta mojliga utstrickning ska kunna tas om hand genom lésningar i nira anslutning till kal-
lan samt undvika 6kad risk for éversvimningar upp- och nedstréms frin planomradet samt att
stirka spillvattenhanteringen i Allerum — Hjilmshult.

1.2 Sammanfattning

Planen innebir att ca 60 nya bostider kan byggas i Allerum foérdelat pé tvé etapper med en
sammanlagd genomférandetid pa 10 &r. Bostiderna bestr av ca 60 fribyggartomter p&d Kungs-
hult 8:8. Antalet bostider kan bli fler om framtida fastighetsigare viljer att inreda med fler dn
en ligenhet. Detaljplanen har himtat inspiration till gatustruktur och grénstruktur fran ildre
skdnska och svenska byar med ambitionen att respektera Allerums kulturhistoriska arv. Béens
park har utokats och de ildre delarna skyddats. Aven den kulturhistoriskt viktiga och vilbe-
hallna Klockaregarden har fatt ett okat skydd i detaljplanen. P4 Allerum 1:32 planeras for en

ny pumpstation for spillvatten frin Allerum — Hjilmshult.

Hlustration av detaljplanen pd Kungshult 8:8 fullt utbyggd.
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Forslag
Detaljplanen méjliggor:
o Ca 60 fribyggarbostadstomter som férmedlas genom stadens tomtkad.
« Mboijlighet att bedriva centrumverksamhet, férskola och museum samt till bostad i Klock-
aregarden.
o Parker och allminna platser med en omfattande gronstuktur inkluderande planliggning
och utvidgning av Béens park.

Konsekvenser

Planforslaget innebir att knappt 7 ha jordbruksmark tas i ansprik fér bostadsbebyggelse. Det
innebir begrinsad paverkan p4 riksintresset for kulturmiljé och innebir en betydande 6kning
av antalet invénare pd orten. Forslaget bedoms ge ett utokat underlag for framtida lokal service
och forstirkt kollektivtrafik i Allerum — Hjidlmshult.

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt att planens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11 § miljobalken.

Planeringsférutséttningar

Planomrédet ligger i anslutning till byn Allerum vister om befintlig bebyggelse. Planomradet
inkluderar dven Klockaregirden vid Allerums kyrka och Béens park i byns sédra dnde. P4 Alle-
rum 1:32 sdder om byn planeras for en pumpstation for spillvatten.

Omradet utgors idag i huvudsak av jordbruksmark av klass 7 (av 10 dir 10 dr hogst virderad).

Planomradet nis via Jonstorpsvigen (vig 1386) delvis via Beéns vig men ir dven tillgingligt
via Kyrkstigen for exempelvis gdende. Jonstorpsvigen ir en killa for trafikbuller som i delar av
planomradet idag 6verskrider riktvirdena for bostadsbebyggelse.

Den del av planomradet som ligger i direkt anslutning till Allerum berérs av riksintresse for
kulturmiljé (M:K 7, Kulla Gunnarstorp — Allerum) dir Allerum ir inkluderat som ett bra ex-
empel pé en ildre kyrkby.

Planstatistik

Planomrédets area: 8,2 ha

Antal bostader: ca 60 fribyggartomter
Parkmark: 8 200 m?

Akermark som tas i ansprak: 6,8 ha
Antal g-mirkta byggnader: 2
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2 Planforslag

2.1 Omradets disposition och gestaltning

Bebyggelsestrukturen har himtat inspiration fran strukturen i dldre skdnska och svenska byar
och bestar av tre kvarter centralt i omridet som omges av ytterligare en rad med bebyggelse
mot landskapet och den befintliga bebyggelsen i byn. Den yttre raden med hus mot landskapet
och befintlig bebyggelse ir 14g och luftig medan omradet i dess inre tillts bli titare och nigot
hogre. Gatorna kroker och anpassar sig efter landskapets forutsittningar vilket gor att 3
strackor ir helt raka. Det samma giller den gronstrukturen i omridet som foljer landskapets
konturer och har himtat sin form fran det skinska slittlandskapet dir bebyggelsen traditionellt
omgivits med vixtlighet och dir vegetation ofta sipprat in i byarna och gett en intern grénska
som ofta fungerat som allminna gingstrak.

Utformningen av omradet strivar efter en variation likt den som finns i ndromradet. Varie-
rande bebyggelse ir vanligt i byar som utvecklats dver lang tid, dir olika epoker, vixlande for-
utsittningar, den ursprungliga byggherrens val och senare #gares tillskott och andringar priglat
bebyggelsens utseende.

it ‘\I‘“' \5\
Hlustration av hur utbyggnaden pd Kungshult 8:8 skulle kunna se ut med Klockaregdrden och
Béens park.
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P& Allerum 1:32 planeras for en pumpstation for spillvatten. Tillginglighet till pumpstationen
16ses initialt genom tillfart via Allerums mossevig. Avsikten ir att tillfart direfter ska ske ge-
nom bostadsomradet som planeras parallellt med denna detaljplan.

2.2 Bebyggelse

Bebyggelsen i planomradet utgors av bostadsbebyggelse som i ytterkanterna av planomradet ir
friliggande villor och den ildre kulturhistoriskt viktiga Klockaregarden. I de inre delarna av
planomridet tillats ett friare byggande med hog flexibilitet nir det giller utférande och place-
ring av bebyggelsen.

Nya byggnader inom planomradet bér utféras 1angsiktigt hillbara, med miljéanpassade meto-
der, 13g energiférbrukning och sunda material.

~
Planbestammelser som reglerar bebyggelsen

B Bostider.

Skola, centrumverksamhet, bostider och museum

Hogsta byggnadshdjd i meter.

0 Minsta respektive storsta takvinkel i grader.
Hogsta nockhéjd i meter.

Hogsta totalhojd i meter.

Storsta byggnadsarea i procent av tomtarea.

d, 000 Minsta fastighetsstorlek dr 00 m?.

b, Endast killarlsa hus

fi Bostadsbyggnad ska utféras med sadeltak.

ky Kulturhistoriskt virdefull byggnad. Yttre férindringar vid renove-
ring, ombyggnad och underhill ir bygglovspliktigt.

Qi Byggnaden fir inte rivas eller férvanskas. Dess korsvirkesfasader
med fyllnadsmaterial av rott tegel ska bevaras.

Q2 Byggnaden fir inte rivas eller férvanskas. Dess tegelfasader och
bakom senare tripanel liggande korsvirkesstommar ska bevaras.

p1 Byggnader ska placeras minst 4 meter frin tomtgrins mot kvar-
tersmark.

Vi Endast friliggande bostadshus.

E::::::::H Marken fir endast bebyggas med uthus och garage.

Byggnad fir inte finnas.

Generella bestimmelser som giller inom hela planomradet:

Hogsta byggnadshojd fér komplementbyggnad dr 3,0 meter.

Fasad som uppfors nirmre tomt-/fastighetsgrins an 4 meter ska uppfylla kraven pa
brandskydd som om en El 30 klassad fasad utan fonsteréppningar redan ir upp-
ford i tomt-/fastighetsgrins.
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Bostader

Antalet illustrerade bostadsbyggnader i planomradet ir 58. Beroende p4 hur avstyckning gérs
kan antalet eventuellt bli ett ftal till.

Generellt for hela planomridet ir att killare inte fir finnas. Killare 4r kinsliga for 6versvim-
ning och planomradet ir beliget delvis inom batnadsomride for tva olika dikningsforetag.
Killaréversvimningar har tidigare férekommit i niromradet till foljd av kraftiga vattenfloden.
Dagvattenhanteringen som blir féljden av detaljplanen kommer innebira att planomradet ska
klara situationer med hoga floden p4 ett bra sitt. Utan killare blir det nya omradet ytterligare
lite uthalligare vid kraftiga vattenfldden, exempelvis, till f6ljd av kraftiga regn.

Komplementbyggnad fir i hela planomridet uppféras med en maximal byggnadshojd pa 3
meter.

Detaljplanen medger att byggnader uppfors mindre dn 4 meter frin tomtgrins. Ny bebyggelse
som uppfors niarmre fastighets- eller tomtgrins an fyra meter ska dirfér uppfylla kraven pa
brandskydd enligt BBR som om det i fastighetsgrins redan finns en fasad uppford som ir klas-
sad enligt El 30 (inkl. dorrar) utan fonsterdppningar. Det innebir att bida grannarna fir
samma ansvar for att deras egen fasad dr brandklassad istillet for att den granne som bygger
sitt hus sist riskerar att 3 ta hela ansvaret for brandklassningen.

Bostiderna bestr av tre kvarter som omges av ytterligare en rad med bebyggelse mot land-
skapet och den befintliga bebyggelsen i byn.

Den bakomliggande tanken ir dels att ge omradets inre en karaktir som kan liknas vid en
bykirna. Tanken ir dven att, av respekt for kulturmiljon, befintlig bebyggelse och landskaps-
bilden, m&ta omgivningarna med ligre och glesare bebyggelse. Ett glesare mote med landskap-
et ger en gradvis och mjukare 6verging mellan by och landskap.

lllustration éver det norra delomradets véistra gata frdn soder med en majlig bebyggelse. Léigre be-
byggelse med sadeliak lingsmed gatans vinstra sida och huset i bildens higra kant. Hogre bebyg-
gelse med varierande utforande i bildens mitt.
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Generellt ges moijligheten att placera husen relativt fritt p4 tomten (Undantag for avprickad
mark mot natur/park och gator och de bestimmelser om avstind mellan huvudbygg-
nad/komplementbyggnad och granntomt som redovisas i efterféljande stycken). Avsikten ir
att det ska vara mojligt att orientera byggnaderna for att, exempelvis, ge basta moijliga klimat-
forutsittningar for tradgdrd och boendet och/eller for att f3 optimalt lige for exempelvis tak-
monterade solpaneler.

For bebyggelsen inom de centrala kvarteren tillits en byggnadshsjd p& 7 meter och en total-
hojd om hogst 12,5 meter. Minsta fastighetsstorlek dar 500 m? varav 35 % far bebyggas. I prak-
tiken innebir det att de minsta tillitna fastigheterna har en byggritt med en byggnadsarea om
175 m?. Husens placering pa tomten regleras inte av detaljplanen utéver prickad mark vilket
innebir att dessa kan placeras i tomtgrins och/eller byggas ihop &ver tomtgrins.

Den omgivande bebyggelsen i omradets ytterkanter tilldts f& en byggnadshojd pa hogst 4 meter
med hogsta nockhojd 8,0 meter och minsta takvinkel 25 grader. Minsta fastighet dr 850 m?.
En fastighet pa 850 m? dir 25 % far bebyggas blir byggritten 225 m?. Dirutéver ska husen
utforas med sadeltak och uppforas som friliggande enbostadshus. Sadeltak har en 1dng tradition
i det skdnska landskapet och ger ett, med tanke p& kulturmiljon, mjukare méte med landskap-
et. Med friliggande bostadshus sikerstills att husen inte utgér en tit "vigg” mot det omgivande
landskapet. Byggnad fir inte uppféras nirmre tomtgrins in 4 meter frdn granntomt som ut-
gors av kvartersmark. Avstdndet mot allmin platsmark regleras med 2 meter prickad mark mot
allmin platsmark.

I delomradets nordvistra del tillits hogsta totalhojd 8,0 meter och dven hir ska byggnaderna
utforas med sadeltak med minsta takvinkel 25 grader. Hir tillats tillskillnad frdn omradets
ovriga ytterkanter mindre tomter pd minst 500 kvadratmeter och att huvudbyggnaderna sam-
manbyggs. Avsikten ir att bebyggelsen hir kan tilldtas spegla den befintliga gdrdsbebyggelsen i
niromridet med langa fasader. Med naturomridet mellan Klockaregirden, grden norr om
planomradet kan denna del av planomradet utvecklas till ett omradde med en karaktir som kan
hirledas till en dldre bykirna.

Offentlig service

Inom planomradet i Klockaregirden finns idag en forskola. Gérden har bland annat fitt plan-
bestimmelsen S — Skola for att reflektera den pagdende forskoleverksamheten men tilldter
dven andra skolindamal i framtiden. Aven pastorsexpeditionen finns idag i gdrden och ryms
inom C - centrumindamal. En del av etapp tvé p&d Kungshult 8:8 kommer kunna anvindas for
skola istillet for bostad. Genomférandetiden for skolan tillhér etapp ett istillet for etapp tva
och paborjas den dag planen vinner laga kraft.
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Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Klockaregarden

Klockaregarden ir den enda befintliga bebyggelsen inom planomradet och har stort kulturhi-
storiskt viarde. Garden ir en del i uttrycket for riksintresset for kulturmiljovard Kulla Gun-
narstorp — Allerum. Gérden ges anvindningarna skola, centrum, bostad och museum (SCBR)
for att spegla dess nuvarande anvindning som férskola, pastorsexpedition och hembygdsmu-
seum. Samtidigt ges méjligheten till en i framtiden férindrad anvindning som bostad eller for
andra verksamheter som ryms inom centrumindamalet, exempelvis samlingslokal eller restau-
rang.

Klockaregdrden sedd fran Beéns vég/Jonstorpsviigen.

Garden fir bevarandebestimmelser i syfte att hindra att bygganden rivs och for att bevara
huvudbyggnadens korsvirkesfasader med fyllnadsmaterial av rott tegel.

Aven Klockaregirdens ekonomibyggnad, som idag dr ssmmanbyggd med huvudbyggnaden, far
bevarandebestimmelser som innebir att byggnaden inte fir rivas samt att tegelfasader och
korsvirkesstommen ska bevaras.

Béda byggnaderna fir bestimmelse om varsamhet vilket innebir att yttre forandringar vid
renovering, ombyggnad och underhall ir bygglovspliktiga. D byggnaderna ir kulturhistoriskt
viktiga dr det dven viktigt att det vid férindringar av byggnaderna tas sirskild hinsyn till utfs-
rande och materialval sdsom exempelvis vilken typ av firg som anvinds och dess kulér, utfs-
rande av fonster och dorrar med mera.
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2.3 Gronstruktur och allmanna platser

Gronstrukturen i detaljplanens norra delomride har inspirerats av ildre skdnska och svenska

byar. De skdnska slittbyarna och girdarna omger sig traditionellt med vegetation i form av
buskar och triad. Detta har ofta haft funktionen som klimatskydd men fyller idag 4ven en
funktion som buffertzon mot jordbruket.

-5

Gréonstrukturen i den norra delen av planomrddet.

s ™
Planbestammelser som reglerar grénstrukturen
PARK Anlagd park.
NATUR Naturomrade.
trad Liplantering med inslag av trad
lek Lekplats
qQs Parkens karaktir av skogsbetesmark/-ing dominerad av ddellévtrad

med vegetationsbryn mot sdder om liggande 3kerlandskap ska beva-

ras.
- J

Natur

Ca 18 500 kvadratmeter av planomridet utgdrs av naturmark. Naturmarken utgérs av fyra
olika delar. Den &vergripande avsikten med naturmarken #r att skapa ett lummigt intryck som
aterspeglar den skdnska slittraditionen med girdar och byar omgivna av gronska. P4 s sitt kan
planomradets norra del bli en del i ett stérre sammanhang och pé sikt uppfattas som en inte-
grerad del av Allerums by.

Groéningen i planomradets norra del 4r avsedd att utgora respektavstind till Klockaregirden
och fungera som en markering mellan de gamla delarna av Allerum och den nya. Gréningen
skulle kunna anvindas for exempelvis spontanidrott och i férskolans verksamhet. Den kan
dven fungera som en tillfillig fordréjningsyta vid mycket kraftiga regn och som snéupplagsyta
for omradet vid behov.
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Ett gront "bilte” som omger planomridets norra delomride i dess méte med jordbruksland-
skapet och befintlig bebyggelse vid Béens vig. Biltets kulturhistoriskt viktigaste funktion ar att
lata omridet mota landskapet med vixtlighet. Att bebyggelse i det skinska jordbrukslandskap-
et omger sig med trid och buskar har en 1ang tradition och ir ett bekant inslag i landskapet.
Biltet har aven funktioner for dagvattenhantering och ska kunna anvindas som en del i ett nit
av promenadstigar. Mot jordbruksmarken fungerar biltet som en 20 meter bred buffertzon dir
vixtligheten fungerar som ett skydd for att reducera paverkan pa bostiderna frin jordbruket
genom att finga upp damm och andra partiklar som kan tinkas genereras av jordbruksdriften.
Samma grundliggande tanke gir igen i planomridets sédra delomride dir planomradet avslu-
tas mot sdder med gatan och en remsa naturmark. I planforslaget ingdr att staden Svertar be-
fintligt slipp mellan fastigheterna Allerum 13:26 och Allerum 13:21 som planliggs som natur.

Den tredje delen ir ett internt gronstrdk genom planomradets norra del vars huvudsakliga
funktion ar dra in gronska i omradet och att moéjliggora for lokaldagvattenhantering samt skapa
"genvigar” for gdende.

I planomridets sédra delomrdde planeras for ett mindre omridde naturmark med plats for
pumpstation for spillvatten.

Kulturhistoriskt vardefulla parker

Béens park har, som en del av riksintresset, i planforslaget ftt bevarandebestimmelser (q3)
som innebir att parkens karaktir av skogsbetesmark/-ing dominerad av adellovtrid med vege-
tationsbryn mot omgivande dkerlandskap ska bevaras. Adellévtriden utgors idag av ek men
detta har inte specificerats d& flera av vira inhemska adellévtrid de senaste artiondena har
drabbats av allvarliga sjukdomar. Parkens skydd blir dirmed starkare in det skydd som idag
finns i gillande omriddesbestimmelser.

Utokningen av parken gors delvis av kulturmiljéskil och ska fungera som ett respektavstand
mellan den nya bebyggelsen och Béens parks ildre delar. Om den nya bebyggelsen hade till3-
tits att byggas direkt invid parken ir sannoliken stor att dess virden hade skadats. Utvidgning-
en av parken fir en lekplats som kompletterar sddra Allerum d& lekplats idag saknas i omradet.
Utvidgningen av parken avses dven anvindas for fordrojning av dagvatten. Fordrojningen har
beddmts kunna anliggas som en del av parken.

Parken skyddas ytterligare av att det inom hela planomradet foreslas ett generellt krav pé
marklov for fillning av storre trad (se avsnitt 2.5 Andrad lovplikt).

2.4 Trafik

Planomréidets ns genom att omradet kopplas till de tva befintliga infarterna till Beéns vig som
forlings vister ut. Pumpstationen pa Allerum 1:32 nis i en forsta fas via Allerums mossevig.

Beéns vig foreslds 6vergd fran att vara en enskild gata med servitut for de intilliggande fastig-
heterna till en allmin gata med kommunalt huvudmannaskap.

Planbestammelser som reglerar trafikfragor
GATA Lokaltrafik.
GANG Géngtrafik
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Gang- och cykeltrafik

Planomrédet ligger i anslutning till gdng- och cykelvigen vid Jonstorpsvigen som mot séder gér
till Maria och mot norr till Allerums skola och vidare mot Hjilmshult. Planomradets norra del
ansluts till den befintliga gdng- och cykelvigen via Beéns vig och dess sédra del ansluts direkt
till gdng- och cykelviigen. Atgirder i korsningen Allerumsvigen — Jonstorpsvigen behovs for
att oka sikerheten. Utformningen av korsningen ska ske i dialog med Trafikverket. Allerums
mossevig gors i den sista biten mot Jonstorpsvigen om till gdngvig vilket hindrar utfart till
Jonstorpsvigen for motorfordon.

Vid utformning av utfarter till Jonstorpsvigen ir det viktigt att trafiksikerheten for oskyddade
trafikanter beaktas. Utfarterna kan exempelvis utformas med upphdojda ging- och cykelvigar,
materialskillnader eller linkande for att uppmirksamma biltrafikanter p4 korsande ging- och
cykelvigar. Utformningen styrs inte av detaljplanen utan faststills vid projektering.

I den norra delen av planomradet skapas forutsittningarna for att skapa interna promenadstrik
som iven ansluter till byns befintliga struktur. Planforslaget innebir dven att staden &vertar
driften pa den gingvig som finns mellan fastigheterna Allerum 13:25 och Allerum 13:17 som
planligg som gingvig.

Kollektivtrafik

Det 6kade underlaget kan i framtiden innebira att kollektivtrafiken kan forbittras ytterligare.
Det 6kade underlaget kan iven, i takt med att detaljplanen genomférs, motivera att héllplat-
sernas standard hojs med exempelvis viderskydd. En sidan standardhéjning bor ske tidigt un-
der utbyggnaden for att mojliggora ett vardagsbeteende dir kollektivtrafiken dr en naturlig del
redan fran start. Det regleras dock inte i denna detaljplan.

Biltrafik

Planomradet till det allminna gatunitet via Beéns vig i dess norra och sédra inde samt via
Allerums mossevig for pumpstationen. Omridet kommer dirmed att anvinda de befintliga
utfarterna till Jonstorpsvigen fran Beéns vig och bidrar inte med ytterligare utfarter i omradet.
Det kommer innebira att trafiken till det nya omradet passerar de befintliga bostadsfastighet-
erna vid Beéns vig i dess norra och sddra dnde. Totalt handlar det om ytterligare ca 60 hushall
som kommer att trafikera utfarterna. Den sddra utfarten innebir att vigbanan behoéver héjas
upp pa en lingre stricka dn idag for att mojliggdra for vilplan innan utfart pa Jonstorpsvigen.
Hela Beéns vig planliggs som allmin gata och drift och underhill 6vertas av Helsingborgs
stad. Planforslagets intention ir att vigen ska vara kvar som grusvig i sin nord-sydliga strick-
ning mellan befintliga hus.

Utformning av gator

Detaljplanen ir utformad med avsikten att gatorna ska genomforas utan trottoarer och med ut-
rymme for infiltrationsytor, 6ppen dagvattenhantering eller liknande. Gatorna ar ritade sju (7)
meter breda for att sikerstilla att utrymme finns for de tekniska anliggningar som behéver lokali-
seras till gatan. Det dr ndgot bredare in vad som hade behovts for att trafikforsérja omradet. Gatans
utformning regleras inte av detaljplanen.
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Parkering

Parkering for de boende i omridet anordnas p4 den egna fastigheten. Méjlighet att anordna de tva
parkeringar per bostad som anges i parkeringsnormen ir goda.

2.5 Teknisk forsorjning

Planomré&det har en god forsorjning med teknisk infrastruktur i form av telekommunikationer
och energif6rsorjning. I samband med detaljplanen planeras for utbyggnad av VA-systemet
och hantering av dagvatten frin planomradet i nira anslutning till killan.

Ve N\
Planbestammelser som reglerar den tekniska infrastrukturen
E, Teknisk anlidggning, elnitstation
dagvatten Dagvattenmagasin fir finnas
u Marken ska vara tillginglig for allmannyttiga underjor-
diska ledningar.
- J

Energiférsorjning och telekommunikation

Omradet ar vil forsett med teknisk infrastruktur f6r energiférsorjning och telekommunikation.
Kapacitet for anslutning av hela planomradet finns i befintliga transformatorstationer. Den
station som ligger pa Klockaregérdens fastighet (Allerum 13:1) har fitt sitt lige bekraftat i
detaljplanen.

Ett ledningsstrdk med el-ledningar gir i det i planen avsatta omradet fér NATUR vister om
Beéns vig hela vigen upp till Kyrkstigen och vidare ut frin omradet mot kyrkan.

Nya el-ledningar till planomradets sédra delomréde tas in i omradet via allmin platsmark i
dess norra del och bér i storsta méjliga man forlaggas antingen i gatan eller i kanten av gron-
omrédet. Befintlig el-ledningar i fastighetens vistra kant flyttas till nytt lage.

Planforslagets avsikt dr att omrddet ska anslutas till Helsingborgs stadsnit for bredband.
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Vatten och spillvatten

I planomridet vister om Klockaregarden finns ledningar for vatten och avlopp. Dessa ledning-
ar kommer att anslutas till planomridets sédra del med nya ledningar genom planomridet och
vidare ut 6ver filtet mellan planomradets tvd delomraden. Ledningarna samlokaliseras for-

slagsvis enligt féreslagen dragning i Kungshult 8:8 — Underlag om vatten, avlopp och avvatt-
ning till detaljplan — forutsittningar och diskussion (NSVA, 2015-03-15).

Avloppsvattenledningen ansluts med sjilvfallsledning till en ny pumpstation pa Allerum 1:32
som i sin tur ansluts med tryckledning till befintlig ledning s6der om planomradet pa Allerum
1:12 i anslutning till Annelundsvigen. Pumpstationen bor gestaltas med hinsyn till kringlig-
gande bebyggelse. Pumpstationen planliggs i detaljplan for fastigheten Allerum 1:32 med
flera.

For ytterligare information avseende avledning av spillvatten hinvisas till sidan 9 i Kungshult
8:8 — Underlag om vatten, avlopp och avvattning till detaljplan — férutsittningar och diskuss-
ion (NSVA, 2015-03-15) och sidan 4 i Allerum 1:32 - Underlag om vatten, avlopp och av-
vattning till detaljplan — férutsittningar och diskussion (NSVA, 2014-10-27).

Dagvattenhantering

NSVA har genomfért en stérre utredning av dagvatten vilken kommer att ligga till grund for
genomforandet av de dtgirder som krivs for detaljplanen. AquaP har efter att forslaget var p
samrid gjort en fordjupad dagvattenutredning fér Kungshult 8:8.

Detaljplanens avsikt ir att dagvatten i forsta hand ska férdréjas inom planomridet och direfter
ledas vidare. Planforslaget mojliggor for ett flertal olika I6sningar dir staden valt att gd vidare
med &ppna férdréjningar i naturstriken och konventionella system i gatan i enlighet med dag-
vattenutredningen upprittad av AquaP 2016-09-30. Utformningen av atgirderna styrs inte av
detaljplanen.

Direfter kommer dagvatten frin Kungshult 8:8 att behova fordréjas ytterligare innan det
slipps vidare till dikningsforetag. Forslaget ir att vattnet f6rdréjs genom att det leds till tvd
dagvattenmagasin ett placerat sdder om Allerumsvigen pd Kungshult 8:8 och ett 6ster om
Jonstorpsvigen och séder om befintlig bebyggelse lings Allerumsvigen pa Allerum 2:10. Ut-
redningsforslaget innebir att en ny dagvattenledning liggs i Beéns vig och vidare dster ut mel-
lan fastigheterna Allerum 13:17 och Allerum 13:25. Fér att leda dagvatten till Allerum 2:10
maste vatten ledas dver till ett annat avrinningsomrade vilket kriver tillstdnd for vattenverk-
samhet. For att hantera storre skyfall anlidggs ytor for fordrdjning pa park och naturmark inom
planomradet. Dagvatten frin planomridet ska fordrdjas pa ett sddant sitt att det inte slipps
mer vatten till dikningsforetagen dn idag och dven sikerstilla att situationen for befintlig be-
byggelse dtminstone inte forvirras frin dagens situation.
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Principskiss for dagvattenhantering fran Kungshult 8:8, AquaP.

Dagvatten fordréjs i dagvattenmagasinet innan det slipps vidare mot Allerums mosse. Dagvat-
tenmagasinets huvudsakliga uppgift ir att utjaimna flodet fran Allerum 1:32, forbittra dagvatt-
nets kvalitet och avskilja eventuell olja samt bidra till att dimensionen pa témningsledningen/-
diket kan héllas nere. Dimensionerande volym for dagvattendammen ir minst 621 kubikmeter
(m3) och placeras pa allmin platsmark NATUR. P4 grund av den 18gt dimensionerade avrin-
ningen frén Allerums mosse finns ingen anledning att anligga ett vil tilltaget dagvattenmagasin
d4 det inte har nigon inverkan p& hur mossen redan idag beter sig under en dversvimningssi-
tuation till f6ljd av avrinning fran &vriga delar av avrinningsomridet. Vatten frin planomradet
beddms inte innebira en betydande piverkan p3 situationen vid en 6versvimning i mossen.

Avfallshantering

Detaljplanens avsikt ir att avfallshantering ska ske med NSR:s fyrkirlssystem med himtning i
anslutning till tomtgrins. En annan l6sning kan komma att bli aktuell i samband med detalj-
planens genomférande eller vid skifte av system i framtiden.

2.6 Fastighetsindelning och administrativa bestammelser

Bestimmelserna ir utformade for att detaljplanen ska genomforas i tvd etapper. De ir dven
utformade for att sikerstilla virden i omridet som #r viktiga for kulturmiljovirden i den kring-
liggande bebyggelsen och landskapet.
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4 N

Administrativa planbestammelser
a Genomfoérandetiden startar 5 och upphér 10 ér frén den dag pla-

nen vinner laga kraft med undantag for S — skola vars genomfo-
randetid 4r 5 &r frdn den dag planen vinner laga kraft.

a For sddan bygglovsbefriad bebyggelse som avses i PBL 2010:900 9
kapitlet §§ 4a och 4b krivs, trots bestimmelserna i PBL, bygglov.

Generella bestimmelser som giller inom hela planomradet:

Genomforandetiden ir 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft dir inget annat
anges.

Mur hégre idn 1,2 meter respektive plank hogre dn 1,2 meter fir inte uppforas i
fastighetsgrins mellan kvartersmark och allmin plats NATUR.

Marklov krivs fér fillning av trid med storre stamdiameter 4n 20 cm vid 130 cm
ovan mark.

o /

Fastighetsindelning

Fastigheterna Allerum 13:11-28, vid Beéns vig har utfartservitut till angrinsande vig (Beéns
vig) och dess fortsittning till den allminna vigen 1386 (Jonstorpsvigen). Servitutet kommer
att upphivas di Beéns vig blir allmin vig. Fastigheterna fir ddrmed, precis som tidigare, ritt
att ha utfart till, Beéns vig.

Genomforandetid

Planforslaget ir utformat for att genomforas i tva etapper. Detta uppnis genom si kallad diffe-
rentierad genomf6randetid dir olika delar av planomridet far paborjas vid olika tidpunkter.
Avsikten ir att utbyggnaden av bostadsbebyggelsens ska ske under en lingre tidsperiod. Det
ger en langsammare 6kning av antalet invdnare och utbyggnadsomradet ges storre mojligheter
att succesivt bli en integrerad del av Allerum. De nya invénarna ges en mojlighet att bli en del
av det sociala livet p4 orten. Avsikten ir lika mycket att utbyggnaden av estetiska och kultur-
miljoskal inte ska tillatas vixa for fort.

En alltfor hastig utbyggnad kan leda till ett omrade som upplevs som mycket homogent. Ge-
nom att utbyggnaden sker under en total genomférandetid pa 10 &r kan trender, mode och
liknande férvintas skifta och en okad variation mellan husen forvintas bli utfallet. Etapperna
ir dven utformade med syftet att varje etapp ska fungera utan att den efterfoljande, eller end-
ast delar av efterfoljande, etapp blir av. Det huvudsakliga syftet ir att kulturmiljén och boende
i Allerum inte ska bli lidande av en halvfirdig utbyggnad som aldrig blir firdigstilld. Etapperna
ar illustrerade och beskrivna nedan.
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Etapp 1: Ca 30 bostdider i planomrddets norra del och ca 20 i dess sodra. Beéns park utvidgas och
en av tvd huvudgator byggs ut och den andra pdbérjas. Huvudgatorna sammankopplas med en
tviirgata och tillsammans bildare de ett kvarter. Ett grinstrdk anlédggs genom omrddet och en vege-
tationsridd pdbérias mot vdster och sider.

Etapp 2, firdigstillandet: Utbyggnaden avslutas med ca 29 bostiider. Den viistra huvudgatan
byggs ut och ansluts till den dstra med tviirgator vilket sluter omrddets kvartersstruktur. Vegetat-
ionsridderna mot vdster och séder slutfors.

Huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman fér allminna platser.

Andrad lovplikt

Inom planomradet foreslas i ytterkanterna utdkad bygglovsplikt for s kallade Attefallshus och
den annars bygglovsbefriade utbyggnaden av bostadshus pa 15 m?i de delar av planomridet p
som moter landskapet. Orsaken med den utdkade lovplikten ir att ge en forutsigbarhet gil-
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lande bebyggelseutvecklingen i planomridet i férhallande till landskapsbild och kulturmiljo-
virden da planomradet ligger inom och i anslutning till riksintresse for kulturmiljovadrden samt
idldre bebyggelse. Ur dessa aspekter ir det omrddena som syns frin omgivande landskap som ir
viktiga vilket dr orsaken till att bestimmelsen endast giller i omridets ytterkanter. Den uto-
kade lovplikten giller daremot inte for komplementbyggnader pa hogst 15 m? (Friggebod).

I planforslaget finns en generellt utokad lovplikt for fillning av storre trid inom planomradet
inklusive for de delar av planomradet som inte omfattas av riksintresse for kulturmiljs. Be-
stimmelsen definierar ett storre trid som ett trid med omkrets 6ver 20 cm, 130 cm ovan
marken. Bestimmelsen ir en vidareutveckling av den utdkade lovplikten for fillning av storre
trid i omradesbestimmelserna for Allerums kyrkby med omland. Syftet med bestimmelsen ir
att sikerstilla vegetationen i ett kulturhistoriskt sammanhang och att sikerstilla att utbyggna-
den av byn samspelar med byns ildre delar och det omgivande landskapet.

Mur hogre dn 1,2meter och plank hogre dn 1,2 meter far inte uppforas i fastighetsgrins mellan
kvartersmark och allmin platsmark NATUR. Orsaken till bestimmelsen ir att sikerstilla att
den allminna platsmarken ska kunna anvindas for rekreation utan att upplevas som uttrangd
och otrygg samt att sikerstilla att vyn frdn landskapet inte avskidrmas av otraditionsenliga
plank.

Villkor for lov/startbesked

Startbesked far inte limnas innan marken vid den igenfyllda mirgelgraven p& Allerum 1:32
(as) uppfyller riktlinjerna for kinslig markanvindning.
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3 Konsekvenser

3.1 Bedomning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer, med vigledning av férordningen om miljokonsekvens-
beskrivningar, att planens genomférande inte kan antas medféra en sddan betydande miljopa-
verkan som avses i 4 kap 34 § plan- och bygglagen respektive 6 kap 11 § miljébalken. En mil-
jobeddmning med tillhérande miljékonsekvensbeskrivning behéver dirmed inte genomféras.
Linsstyrelsen har under samridet inte framfort att en miljokonsekvensbeskrivning behéver
upprittas. Konsekvenserna av planforslaget utreds och beskrivs i denna konsekvensbeskrivning.

Detaljplanen paverkar riksintresset fér kulturmiljo men omfattningen av paverkan ir begrin-
sad och detaljplanen ir utformad for att minimera pdverkan. Detaljplanen har inte heller be-
démts innebira en risk att miljokvalitetsnormer éverskrids, ndgon risk for hilsa och sikerhet
eller fa negativa konsekvenser fér den biologiska méngfalden. Detaljplanen bedéms i delar
kunna innebira en positiv inverkan pé hilsa och sikerhet samt biologisk méngfald genom en
forbattrad dagvatten och VA-hantering i omradet och en 6kad biodiversitet genom skapandet
av naturmark och park.

Detaljplanen tar jordbruksmark i ansprik som till huvuddelen ir den ligst klassade i Helsing-
borgs kommun som inte ligger inom naturskyddsomride. Avsikten ir att detaljplanen ska till-
godose ett befintligt behov av bostadstomter i lantligt lige pa en plats dir férutsittningarna for
infrastruktur och tillgang till kollektivtrafik ar goda. P4 sikt férvintas dven att det utdkade
befolkningsunderlaget ge positiva effekter pa service utbudet pa orten och bidra till en mer
hallbar utveckling av Allerum — Hjilmshult.

Sammantaget kan konsekvenserna av planens genomférande inte antas medféra betydande
miljopaverkan.

3.2 Paverkan pa riksintressen

Detaljplanen berérs av riksintresse for Kustzonen enligt Miljébalken 4 kap. 4§ och av riksin-
tresse for kulturmiljévarden enligt Miljobalken 3 kap. 6§, Kulla Gunnarstorp — Allerum [M7].

Riksintresse for kulturmiljovard

Utbyggnaden kommer att piverka riksintresset for kulturmiljé nir samhaillet utvidgas. Paver-
kan ir begrinsad och har inte bedémts innebira pataglig skada pa riksintresset utifrin bedém-
ningsgrunderna i Miljobalken 3 kap. 68§.
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Orienteringskarta riksintresse kulturmiljo. Gult omrdde utgor de dldre delarna av Allerums kyrkby
och de gulmarkerade viigarna dir de som dsyftas i punkt 1. Vitmarkerade byggnader och omrdden
omndimns i punkt 2.

I samband med att AOP Allerum — Hjilmshult togs fram tog stadsantikvarien fram och defini-
erade de sex centralbegrepp som ir relevanta for Allerums kyrkby med omgivande landskap.
Dessa sex centralbegrepp redovisas nedan direkt {6ljt av hur planforslaget férhéller sig till varje
begrepp.

1. Kulla filads griins mot sider. Det finns mycket fa konkreta griinser kvar av Kulla
filad eftersom landskapet fordndrats i samband med skiftena, utdikats och uppod-
lats. Déiremot sd manifesterar sig filadens grins i kyrkbyns placering, radbyns
struktur (dock utanfor riksintresset) och véigndtet.

Planomridets norra utbyggnadsomrade p& Kungshult 8:8 distanserar sig frin byns ursprungliga
delar (Klockaregdrden) genom ett respektavstdnd i form av en dppen naturyta. Avstindet
framtrider tydligt frén Allerums kyrkovig och markerar grinsen mellan den gamla byn och
landskapet. Den nya bebyggelsen forstirker synintrycket, som idag ir svagt, av en grins mot
soder mellan bebyggelsen i byn fran fore 1900 och de yngre delarna av byn. Det ursprungliga
vignitets dragning paverkas inte av planforslaget.

2. Allerums kyrkby med kyrka, prstgdrd, klockarebostille med tillhorande tridgér-
dar, bankbyggnad, dldre bostadsbestdnd, alléer och Béens park. De dldre gardar-
na ligger kvar i samma ldge som pd 1700-talet och man forstdr deras koppling
med landskapet och jordbruket. Aven byggnader kopplade till kyrkbyns offentliga

roll sd som skola och fattigvdrdsinriittning finns kvar.

21 (47)



Dnr:1354/2015
Upprattad 24 oktober 2016
Redaktionellt &ndra 1 september 2017

Vy mot kyrkan frdan Kyrkstigen. Klockaregdrden direkt framfor kyrkan i bild) dr sommartid helt
skymd av vegetation och av en ca 2,5 m hig jordvall.

Klockaregdrdens kontakt med landskapet 4r redan idag begrinsad av att gdrden omges av upp-
vuxen vegetation. Granngarden i vister och i huvudsak dess stora ekonomibyggnad skirmar av
Klockaregdrden fran landskapet tillsammans med den jordvall som ir upplagd i vist — 6stlig
riktning strax sydvist om girden. Vid ett genomférande av detaljplanen kommer marken dar
vallen ligger att avsittas som naturmark och girdens kontakt med landskapet bibehélls. Kon-
takten med landskapet kan genom anvindningen som naturmark stirkas och en del i det kan
vara att jordvallen tas bort. Samma naturmark utgor respektavstdnd mellan den nya bebyggel-
sen och Klockaregirden och ger en tydlig grins mellan det gamla Allerum och det nya. Hur
girden uppfattas frdn omgivningarna och hur landskapet upplevs fran girden kommer inte att
forindras i nigon storre omfattning di den redan idag ir dold av annan bebyggelse, vegetation
och nimnda jordvall frin alla hall utom fran kyrkan. De visuella kopplingar fran girden och
dess fysiska koppling till jordbrukslandskapet via Kyrkstigen som finns idag kommer att vara
tydlig dven i framtiden och finns till storsta delen kvar.

3. Odlingslandskap som priiglas av stordrift och dkerholmar. Tydligast dir utblickar
fran Allerums kyrkovéig mot det 6ppna jordbrukslandskapet i véister och over de
uppodlade mossmarkerna i sydost.

Delar av det odlingslandskap som beskrivs i centralbegreppet tas i ansprak av planforslaget.
Genom att den nya bebyggelsen knyts till den befintliga kan utblickarna ut i landskapet beva-
ras och/eller ersittas med nya som #ven ir tillgingliga for fler dirutéver kan dven mark-
dtgdngen begrinsas.

Genom vegetationsridder och medvetet reglerade byggnadshéjder kan dven paverkan pa upp-
levelsen av byn frin det omgivande landskapet begrinsas till en niva dir den inte blir pitaglig.

4. Viigndit frdn tiden fore 1900. Det dldre viignditet dir néistan helt intakt med Alle-
rums kyrkvdg, Allerumsvéigen, Jonstorpsvéiigen och Broda viigen. De lokala véigar-
na som foljer dgogrinserna norrut fran Allerums radby tillhér ocksd det dldre viig-
ndéitet men ligger utanfor riksintresseomrddet.
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Det ildre vignitet paverkas inte av planforslaget. De nya gatorna ir planerade med landskapet
som utgdngspunkt och foljer naturliga variationer och befintliga strukturer i landskapet och i
den befintliga bebyggelsen. Avsikten #r att skapa en gatustruktur som ir inspirerad av ildre
oskiftade byar dir gatorna uppstitt i naturliga ligen och for att méjliggora avstyckning och
nybyggnation ofta bakom den ildre bebyggelsen i forhéllande till landsvigarna.

5. Gdrdar knutna till det dldre véignditet eller Kulla filad. Préistgdrden, Klockare-
gdrden och Skomakaregirden i Allerums kyrkby, dldre gdrdsligen vid Brida,
Nelldkra, Dufvebolet, Liunghusen och Rygdrd och den norra delen av Allerums
radby (dock utanfor riksintresseomrddet).

Berorda girdars koppling till det dldre vignitet och/eller Kulla filad péverkas inte av ett ge-
nomférande av planforslaget. Klockaregarden kommer att ytterligare skyddas i detaljplanen
genom bevarandebestimmelser som ersitter och stirker bestimmelserna i de befintliga omra-
desbestimmelserna.

6. Alléer och hignadssystem. Den tydligaste cir kanske allén lings med Allerums
kyrkvéig, men det finns gott om kvarvarande dldre dgogrinser markerade med
stenmurar, tridridder och liknande, och dven kyrkogdrdsmuren och dess trddrad.

Planforslaget paverkar inte resterna av idldre hignadssystem, alléer och dgogrinser i landskapet
och anvinder genom en medvetet utformad avgrinsning delar av dessa for att visuellt minska
planférslagets paverkan pa landskapsbilden.

Den befintliga vegetationen kompletteras med ny i, for landskapet, bekanta former med syftet
att begrinsa och minimera paverkan pd omgivningarna.

Detaljplanens paverkan pé kulturmiljon och det som beskrivs i riksintresset begriansas dven
kraftigt av den utbyggnad som skedde under mitten av 1900-talet dd byns sydgrins flyttades
soder ut genom tva4 rita linjer med byggnader vid Beéns vig. Bebyggelsen ir intressant ur ett
kulturhistoriskt perspektiv som ytterligare ett lager i byns utveckling som visar att Allerum
inte slutade att utvecklas under 1950 och -60-talen. Denna utbyggnad avviker dock tydligt
fran hur Allerum fram till dess utvecklats bide sett till byggnadsstilar och hur bebyggelsen
forhaller sig till omgivningarna. Den #ndrade byns utseende kraftigt samt raderade ut byns
dévarande sédra grins som fram till dess kan antas ha sammanfallit relativt vil med den gamla
filadsgrinsen. Husen vid Beéns vig skirmar av byggnaderna i planomrédets norra del fran flera
hall och de gor dven att intrycket av byns utbredning efter ett genomférande av detaljplanen
inte blir patagligt forindrat fran flera riktningar i det omgivande landskapet.

Hinsyn till den befintliga kulturmiljon inklusive riksintresset gor att det dr viktigt att en ut-
byggnad gor det mojligt att "ldsa” miljén och tar tillvara de befintliga virden som finns i kul-
turmiljén. Kulturmiljén ar en viktig kunskapsbirare for forstielsen av var historia men dven
var samtid. Forslaget till detaljplan for det norra delomradet ir utformad med avsikten att ta
tillvara och anvinda sig av dldre strukturer med vegetation kring bebyggelsen, gator och smit-
vigar mellan husen. For att undvika att utbyggnaden blir en avsiktlig efterbildning av dldre
bebyggelse och frimja en tydlighet i vad som dr gammalt och nytt innehéller planforslaget
endast ett fital bestimmelser om hur bebyggelsen fir se ut. Naturligtvis kan det med f3 be-
stimmelser bli hus som ir ritade for att se ut som ildre byggnader men méijligheterna till att
uppnd en hog variation i bebyggelsen ckar med firre utformningsbestimmelser.
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Utbyggnadsomradet haller ett respektavstind mot Klockaregirden och 6vrig befintlig bebyg-
gelse norr om planomradet for att tydligt markera griansen mellan det nya och det gamla. Aven
hos bebyggelsen vid Béens vig aterfinns motsvarande avstind till Klockaregirden. Tillsammans
forstirker dessa tva "glapp i bebyggelsen” varandra och tydligheten mellan var grinsen fér den
gamla byn och de yngre delarna. Dirmed fortydligas Kulla filads sédra grins i vilken kyrkbyn
ar placerad. Den ildre bebyggelsens sammanhang i landskapet kommer dven i fortsittningen
att vara tydlig.

Tillkommande bebyggelse kommer inte att inverka pé kyrkans dominerande roll i landskapet.
Omradet skymmer inte vyn av kyrkan fran nigot viderstreck utdver i en smalt omrade mot
sydvist dir kyrkan redan idag dr skymd av befintlig bebyggelse och vegetation. Upplevelsen av
kyrkbyn frin omradet kring kyrkan paverkas inte d& den nya bebyggelsen, med f4 undantag,
kommer att vara skymd av befintlig bebyggelse.

Riksintresse fér kustzonen

Planomrédet ligger strax innanfor riksintressets avgransning av kustzonen. Den foreslagna be-
byggelsen gor inte att allmianhetens tillginglighet till strandomriden begrinsas eller att kustlin-
jen byggs for. Stadsbyggnadsforvaltningen har dirfor gjort bedomningen att riksintresset for
kustzonen inte piverkas negativt.

3.3 Miljo, halsa och sakerhet

Luftkvalitet

Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser halterna
i utomhusluft av kvivedioxid (NO-), svaveldioxid (SO,), bly, partiklar (PM10), kolmonoxid
(CO), bensen och ozon (O3).

Planforslaget bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna negativt.

Enligt Helsingborgs 6versiktsplan, OP 2010, som antogs av kommunfullmiktige den 18 maj
2010 finns ingen risk fér 6verskridande av miljokvalitetsnormernas virden i nirheten av plan-
omrédet.

Av de boende i Allerum — Hjilmshult arbetade vid framtagandet av AOP Allerum — Hjalms-
hult (antagen 27 mars 2013) ca 70 % i Helsingborgs titort. Planomridet kan férvintas inne-
bira att de framtida boende i viss utstrickning kommer att ta bilen till Helsingborgs titort.
Tillgdngen p4 service och arbetstillfillen pé orten, i Odakra, pa Vila och i stadens ytteromra-
den tillsammans med omridets goda tillgdng till kollektivtrafik till centrala Helsingborg inne-
bir att effekten av utbyggnaden pa trafikvolymerna i centrala Helsingborg i sammanhanget blir
liten. Delar av den trafik som genererars hade férmodligen 4ven utan ett genomférande av
detaljplanen trafikerat centrala Helsingborg men frin en annan startpunkt. Utbyggnaden i
ligen p4 landsbyggden utan tillgdng till kollektivtrafik i denna del av kommunen férvintas
avta, om 4n inte avstanna helt, som en féljd av genomf6randet av detaljplanen. Aven de goda
mojligheterna att cykla till stora delar av Helsingborg inklusive centrum bedéms kunna redu-
cera tillskottet till biltrafiken i centrala Helsingborg frén planomradet i ndgon mén.

For Helsingborg fanns ett atgirdsprogram for att sikerstilla att miljokvalitetsnormen for luft
inte 6verskrids i centrala Helsingborg. De 4tgirder som fastslagits och delvis genomférts i pro-
grammet skapar forutsittningar for att centrala Helsingborg i framtiden kommer ha en god
luftkvalitet. Flera av tgirderna, exempelvis frimjandet av kollektivtrafiken och cykeltrafik,
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gor bussen och cykeln till allt mer attraktiva alternativ dven f6r boende i Allerum. Planomra-
det ligger dirutéver inom 5 km fran tva av Helsingborgs stoérre verksamhets- och handelsom-
rdden vilket kommer att innebira att en stor del av den motortrafik som ind4 kommer att
genereras formodligen kommer att ha dessa tvé omraden som resmal. Atgirdsprogrammet for
Helsingborgs stad dr numera avslutat d problemen ir avhjilpta.

Markféroreningar

Inom planomradet finns inga kinda féroreningar.

Inom planomradet foreslas i huvudsak bostider. Naturvardsverkets riktlinjer for kinslig mar-
kanvindning(KM) ska dirfor efterféljas. Vid behov ska marken saneras i samband med detalj-
planens genomférande for att méta de krav som stills pd en giftfri och god bebyggelsemiljo.

Markradon

Marken ir klassad som ldgradonmark grundat pa utforda mitningar. Radonskyddande &tgirder
pa bebyggelsen bedéms dirfor inte som nédvindiga.

Vattenkvalitet

Miljokvalitetsnormerna for vatten férvintas inte paverkas negativt av planforslaget.

Ett genomforande av planforslaget kan eventuellt fi positiva effekter, med minskad risk for
grundvattenforekomsten, till f6ljd av de dtgirder som genomfors for dagvatten- och avlopps-
hantering i samband med detaljplanen vilket aven 6kar méjligheterna att ansluta befintliga
enskilda avloppsanlidggningar till det allminna avloppsnitet. Darutéver kan efterfrigan pa
bostider, genom forhandsbesked och bygglov, i ligen utan tillgdng till allmint VA forvintas
att minska.

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omréden) ar att tillstindet i vdra vatten inte ska forsimras och att alla vatten ska uppnd en
bestimd miljckvalitet. Planomradet ir beliget pa grundvattenférekomsten Helsingborgssand-
stenen (SE621791-130957). Grundvattenférekomsten har god kvantitativ och kemisk status
men en beddmd risk att god kvantitativ och kemisk status inte uppnds 2021.

Oversvamningsrisk

Planomradet ir delvis beliget inom batnadsomraden for tva dikningsforetag. Dagvattensyste-
met kommer att utformas for att omradet ska vara uthélligt vid exempelvis extremt hoga flo-
den till fsljd av kraftig nederbérd. Atgirderna sker pa bade allmén platsmark savil som pa
kvartersmark.

Detaljplanen har dven bestimmelser om att killare inte far finnas for att ytterligare stirka
omrédets uthillighet vid hoga vattenfléden.

Aven utanfoér planomradet finns 6versvimningsrisker som har kartlagts i samband med dagvat-
tenutredningen for Allerum 1:32. Problemen ir befintliga och kan inte avhjilpas med atgirder
relaterade till detaljplanen. Detaljplanen bidrar inte till att 6ka dessa problem. Viss positiv
effekt kan uppnds genom att vatten fran planomrédet leds till ett annat avrinningsomrade dir
det fordrojs i ett nytt magasin.
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Klimatanpassning

Dagvattenutredningarna belyser ett flertal klimatanpassningsatgarder med hinsyn till dagvat-
ten som antingen behdver goras for genomférandet av detaljplanen (férdréjning, rening), som
en f6ljd av pagdende klimatfoérindringar eller en kombination av de bdda. Exempelvis foreslar
delutredningen for Allerum 1:32 4tgirder for 13gt liggande bebyggelse i anslutning till Alle-
rums mosse. Behovet av dessa dtgirder ir helt oberoende av detaljplanens genomférande och
ir direkt relaterade till dikningsforetagets utformning och kade nederbordsmingder.

Trafikfléden

Trafiken p4 Jonstorpsvigen forvintas 6ka till f6ljd av detaljplanen enligt Allerum — Hjilmshult
indring av Helsingborgs 6versiktsplan. Dir beriknas att en utbyggnad med 300 bostider i
samhillena tillsammans med en arlig generell 6kning till ca 6 000 fordon per arsmedeldygn pa
Jonstorpsvigen soder om Allerum fram till &r 2035 frén dagens dryga 4 000 fordon.

En utbyggnad enligt planforslaget bedéms generera omkring 480 fordon per vardagsdygn &r
2035 baserat p de berikningar, inklusive rlig upprikning av trafikvolymerna, som gjorts i
AOP Allerum — Hjialmshult. Berikningen ér gjord pi ett snitt om sex resor per hushall och dag
och har inte tagit hinsyn till férindrade resvanor och beteenden i framtiden. Trafikvolymerna
dr sm4 men i relation till den trafik som trafikerar viigen idag ir de stora (96 fordonsro-
relse/dygn enligt samma berikningsmetod) och kriver en standardhéjning av utfarterna via
Beéns vig.

Buller fran vagar och jarnvagar

Bullerférhéllandena inom planomridet ir goda enligt stadens dversiktliga bullerkartering. Mar-
ginalerna ir mycket goda med bebyggelse mellan Jonstorpsvigen och féreslagen bebyggelse
vilket gér att en ny utredning ir att anse som uppenbart onédig. Dir med har ingen férdjupad
bullerutredning genomforts.

Berdknade dygns-
ekvivalenta bullerni-
vder for Kungshult
8:8 i intervaller om 5
dB(A) frin grint
(ldga véirden) till
magenta (higa vdir-
den). Gult (Huvud-
delen av omrddet)
representerar 45-49

dB(A).
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Elektromagnetiska féalt

En 20 kV hogspanningsluftledning passerar mellan planomradets tva delar strax soder om det
norra utbyggnadsomridet pad Kungshult 8:8. Ett sikerhetsavstind p4 minst fem meter till led-
ningen uppfylls av detaljplanen vilket bedéms vara tillrickligt for att sikerstilla att gillande
riktvirden for elektromagnetisk stralning dir minniskor vistas stadigvarande ska uppfyllas.

En elnitstation finns inom planomradet. Elektromagnetisk stralning frén sidana stationer avtar
snabbt med avstindet. Avstidndet till bebyggelse har bedémts som tillfredstillande f6r minni-
skors hilsa och sikerhet baserat pa uppgifter frin Arbetsmiljéverket, Boverket, Socialstyrelsen,
Elsikerhetsverket och Stralsikerhetsmyndigheten.

3.4 Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald

Detaljplanen innebir att nya natur- och parkmiljéer skapas pa sikt pd mark som idag ir jord-
bruksmark. Den biologiska mangfalden forvintas dirmed att 6ka inom och i anslutning till
planomridet som en direkt f6ljd av detaljplanens genomférande. Aven framtida tradgardar i
planomradet kan p3 sikt bidra till en okad biologisk mangfald i planomrédet.

Hushallning med naturresurser

Detaljplanen innebir att jordbruksmark kommer att tas i ansprik for bostadsbebyggelse, infra-
struktur for bostadsbebyggelse, park och naturmark. Jordbruksmarken som tas i ansprak ir av
klass 7 och 8 pa den nationella tiogradiga skalan (skalan ar baserad pé veteproduktion dir 10 ar

den bista klassificeringen). De delar av planomridet som ir belidget pa Kungshult 8:8 utgors av
ca 6,8 ha jordbruksmark klass 7.

Det finns idag en tydlig efterfrgan av bostider pa landsbyggden i de nordvistra kommunde-
larnas inland. En kontinuerlig utbyggnad har skett p4 jordbruksmark i omrédet genom prov-
ning via forhandsbesked och bygglov och ett flertal nya forfrigningar kommer in till stads-
byggnadsférvaltningen arligen. Denna utbyggnad sker oftast i ligen langt ifran all service och
allmanna kommunikationer dir bilen blir ett maste for att ta sig till och frdn hemmet. Det ir i
dessa ligen ny bebyggelse idag ir mojlig att genomfora dd nybyggnation i anslutning till sam-
hillen nistan alltid kriver detaljplan. Genom att planligga for nya bostider i ett lantligt lige
med tillgdng till befintlig infrastruktur, kollektivtrafik och nirhet till service tillgodoses kan
delar av den efterfrigan pa boende i omradet och ansokningarna om férhandsbesked och av-
styckning langre ut p& landsbygden antas minska.

Den jordbruksmark som tas i ansprak ir till storsta delen klass 7 vilket dr den nist ligst klas-
sade jordbruksmarken i Helsingborgs kommun. Den del som ar klassad lagre (klass 6) ir liten i
omfattning och till storre delen belidgen inom riksintresse fér naturvérd (R38n med omgivning-
ar). Alternativ placering kan tinkas p4 flera orter i Helsingborgs kommun med motsvarande,
och ur vissa aspekter bittre, forutsittningar som god kollektivtrafik, befintlig infrastruktur,
relativ nirhet till ménga och stora arbetsplatser och grundliggande service och dven p3 ett
flertal av dessa platser pagér idag detaljplanering eller byggnation av nya bostider. Sammanta-
get bedoms dock inte den aktuella bebyggelsen kunna lokaliseras pé en bittre limpad plats
med hinseende till samhillets framtida utveckling, tillginglig infrastruktur och behovet av
bostider i de norra kommundelarna. Med Helsingborgs nuvarande tillvixt kommer staden att
behova vixa, frimst genom fortitning av centralorten, i kommunens stationsorter men dven i
6vriga samhillen i kommunen. Det lantliga och stadsnira liget i en mindre by ir ndgot som ar
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svért att finna pd annan plats och kan tinkas vara en av orsakerna till de avstyckningar som
sker pé landsbyggden kring Allerum.

P4 sikt handlar en utveckling av Allerum — Hjalmshult inte endast om att bygga nya bostider
utan om att sikerstilla samhillets formaga att uppritthélla befintlig service som skola och
utvecklas i en hallbar riktning. Utbyggnaden bidrar till att stirka upp samhillets uthallighet d&
den mojliggor for investeringar i exempelvis VA-sytemet vilka pa sikt kommer att innebir ett
okat skydd for samhillet i samband med pagiende klimatférindringar. Det 6kar underlaget for
den nirservice som idag inte finns pa orten vilket kan leda till nyetableringar. Behovet {6r lo-
kalbefolkningen att ta bilen for sina inkép och drenden kan dirmed efterhand minskas. Samma
resonemang kan appliceras p4 kollektivtrafiken som med ett vixande underlag fir bittre forut-
sittningar att utvecklas.

Stadsbyggnadsforvaltningens uppfattning ir att de negativa konsekvenserna av att jordbruks-
mark tas i ansprik for bebyggelse dvervigs av de positiva effekterna utbyggnaden pa sikt be-
doéms f4 for samhaillets uthéllighet och héllbarhet.

Parker

Den befintliga parken Béens park forvintas inte paverkas negativt utav ett genomférande av
detaljplanen. Parken utvidgas i forslaget till nirmare dubbla storleken och kompletteras med
nya funktioner, exempelvis lekplats, i dess nya delar. Samtidigt definieras omradesbestimmel-
sernas skydd for parken ytterligare med avsikt att sikerstilla parkens dvergripande karaktir.

Kulturmiljo

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet, som utgors av Klockaregirden, ska bevaras och
har forsetts med rivningsforbud i detaljplanen. Klockaregirden ir en del i riksintresset for kul-
turmiljé och péverkan pé garden till foljd av planforslaget beskrivs mer ingdende under avsnit-
tet "3.2 Paverkan p4 riksintresse” sidan 22.

Béens park ir daven den en del av riksintresset for kulturmiljé och har darfor skyddats i detalj-
planen och utvidgats till stor del for att begrinsa paverkan pa den befintliga delen av parken.
Utvidgningen sker aven for att halla ett respektavstind mellan ny bebyggelse och parkens ur-
sprungliga delar for att bevara upplevelsen av parken som den ir idag.

Den befintliga fornlimningen i planomradets nordligaste del berors inte av ndgon nyexploate-
ring till foljd av detaljplanen.

I den foreslagna pumpstationens niaromréde finns ett flertal dldre hus férmodligen fran tiden
mellan 1815 och 1860. Husen har registrerat nybyggnadsar 1909 men mycket tyder p4 att de
ursprungligen dtminstone delvis ir dldre 4n sa.

Landskapsbild

Byns utseende i landskapet kommer att paverkas nir byn vixer och kommer dirmed uppfattas
som och bli storre. Upplevelsen begrinsas av hur utbyggnadsomréadet har placerats i landskap-
et i forhéllande till Béens park, befintliga vegetationsridder i landskapet och befintlig bebyg-
gelse samt genom de vegetationsridder kring bebyggelsen som ir en del i forslaget. Dessa vege-
tationsridder ar ett typiskt inslag i det skdnska jordbrukslandskapet dir girdar och byar tradit-
ionsenligt, bland annat av microklimatskil, har omgivits av vegetation. Men dven vegetations-
ridder mellan dgor och olika filt var vanligt foSrekommande och tydliga spar av det finns fortfa-
rande kvar kring Allerum. Allerum kommer idven efter ett genomférande av detaljplanen att
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ha tydlig lantlig prigel och omgirdas av 6ppna filt och vyer. Montage av hur byn kan komma
att se ut i landskapet och orienteringskarta for foljande stycken finns i bilagan "Bilaga: Land-

skapsbild”.

Utblickarna frén Allerum (A) mot jordbrukslandskapet i vister kommer att forindras ndgot da
delar av jordbruksmarken tas i ansprak for utbyggnaden. De nya utblickar som skapas kommer
idven i fortsittningen vara dver stora 6ppna filt med rader av vegetation i dgogrinser och ling-
smed exempelvis Kyrkstigen. Samtidigt kommer utblickarna och landskapet att tillgingliggoras
for fler genom att randzonen mellan by och jordbruksmark blir allmin platsmark.

De befintliga vegetationsridierna tillsammans med de nyanlagda kommer att kraftigt begrinsa
omrédets visuella pdverkan pa landskapet frin Jonstorpsvigen(1) séder ifrdn. Effekten av detta
ar naturligtvis som storst under sommarhalvaret da trid och buskar ar [6vbarande.

Fran vister skyms utbyggnadsomridet fram till ca 500 m (2) frdn planomridet av en hojd samt
Lindegird (Allerum 14:2) som ir beligen pd denna hojd. Vegetationen som finns p& héjden
forstirker ytterligare denna skymning. Forst 300 m frdn planomradet syns omradet fullt utan
att skymmas och i det laget framtrider avstindet mellan den ildre bebyggelsen och det nya
omradet tydligt.

Storst paverkan pa upplevelsen av byn utifrdn kommer att ske fran séder (3) kring Allerums
mossevig (vister om vegetationsriddn som gér parallellt med Jonstorpsvigen och 4r omnimnd
tidigare i detta avsnitt) och skogsomrédet vister om Allerums mossevig. Hirifrén kommer byn
att upplevas som betydligt mycket storre och niarmre. Denna upplevelse avtar ju lingre vister
ut betraktaren befinner sig.

3.5 Sociala forhallanden

Befolkning och service

Runt &r 2030 forvintas detaljplanens samtliga etapper vara helt genomf6rda och beriknas da
ha inneburit ett tillskott pd ca 150 invénare till Allerum — Hjilmshult. Allerum — Hjilmshult
har idag kring 700 invanare och dkningen till f6ljd av detaljplanen blir dirmed betydande. For
att ta tillvara pa de kvaliteter och den sammanhéllnings som kommer med mindre samhillen
dir "alla kanner alla” har detaljplanen fitt en differentierad genomférandetid. Differentierad
genomforandetid innebir i detta fall att detaljplanen ir indelad i tva etapper (som beskrivet
under rubriken Genomforandetid pa s. 19). Dirmed fir byn viixa i ett lugnare tempo vilket ger
storre méjligheter for de nyinflyttade invinarna och de nya omradena att bli en integrerad del
av sambhillet.

Detaljplanen, tillsammans med framtida detaljplaner, innebir att Allerums skola p4 sikt beho-
ver byggas ut. Skolan ir redan idag pd grinsen till sin kapacitet. Det kommer férmodligen dven
att finnas ett behov av fler férskoleplatser pa orten 4n de som finns idag och detaljplanen méj-
liggor for att delar av utbyggnaden pa Kungshult 8:8 istillet for bostider anvinds for skola. I
AOP Allerum — Hjalmshult har det bedémts att en utbyggnad av skolan ar méjlig pa nuva-
rande skoltomt.

Detaljplanen férmodas dven innebira att underlaget for annan lokal service dkar vilket pa sikt
kan tinkas innebira nyetablering av exempelvis livsmedelsbutik. Sannolikheten f6r nyetable-
ringar kan tinkas 6ka ytterligare om/nir fler omriden i Allerum — Hjalmshult detaljplaneliggs.
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Konsekvenser for barn

Detaljplanen okar mojligheterna fér barn att rora sig relativt fritt i natur och parkmiljoer i
stdra Allerum utan att behdva ge sig ut i hart trafikerade miljoer. Béens park utvidgas och en
lekplats anliggs i den utvidgade delen av parken.

Gatorna i planomrédets norra del har utformats inspirerade av ildre byar med foljden att ga-
torna endast i undantagsfall blir helt raka vilket kan ge en hastighetsreducerande effekt. Pa
flera platser i omradet finns viss risk for skymda gatuhorn.

Det finns idag en upplyst gdng- och cykelvig fran planomréadet till Allerums skola. Frén Béens
park till Allerums kyrka 4r det endast en smal separering med smagatsten. Sikten pa strickan
ir for bilister god och endast tvd utfarter korsar gdng- och cykelvigen som ir relativt bred. Det
finns inget egentligt hinder for vare sig gdende eller bilister att korsa éver i varandras del av
vigen. Hastigheten ir inne i samhillet reducerad till 40 km/h. Att istillet vika av och g8 via
naturomriden inne i planomridet erbjuder en sikrare vig men dr samtidigt en omvig pa 150
till 200 meter.

Gang- och cykelvigen korsar tva stdrre vigar pa vig frdn planomridets tvd delomriden till
Allerums skola. Dels Jonstorpsvigen strax sdder om Allerums kyrka och Allerumsvigen strax
intill skolan. Passagen 6ver Jonstorpsvigen har relativt god sikt i samtliga riktningar men har,
enligt uppgift fran allminheten, problem med héga hastigheter framférallt fran norr. Over-
gangstillet strax norr om platsen, mellan Klockaregirden och Kyrkan strax efter att Allerums
kyrkvig svinger upp mot Jonstorpsvigen bor vara mest utsatt. For att sakerstilla en bra skol-
vig behover det genomforas dtgirder for att forbattra passagen 6ver Jonstorpsvigen/Allerums
kyrkvig i anslutning till kyrkan. Det kan exempelvis handla om en upphéjning av évergings-
stillet, fordndringar i gatubeliggningen eller andra hastighetsreducerande eller uppmirksam-
hetshéjande atgirder.

Sikten frén/mot norr vid passagen éver Allerumsvigen ér begrinsad. Atgirder har pa grund av
korsningens utseende inte bedémts som nédvindiga i detta skede men kan komma att bli ak-
tuella i framtiden.

Hastighetsreducerande atgirder pd gatan in i planomradet vid Béens park bor genomféras med
tanke pd nirheten till framtida lekplats.

Tillgang till parker

Inom och i nirheten av planomradet saknas idag en park som foljer definitionen av niarpark
(minst ett hektar) enligt stadens Gronstrukturprogram, antaget av kommunfullmiktige i mars
2014. Nirparker ger boende en trygg plats att motas pa dir man till exempel kan triffas och
umg3s, leka, spela kubb eller rasta hunden och behéver finnas inom 300 meters gingavstind
for att anvindas i vardagen. Béens park kommer efter genomférande av planen att vara ca 0,8
ha och med anslutande naturomrade kan parken fylla funktionen som nirpark for planomra-
dets norra del dven om parkytan inte fullt lever upp till definitionen avseende yta. Nirmsta
park, som kan definieras som omradespark enligt Gronstrukturprogrammet frén 2014, ar
Pristaskogen som ir ett naturomride som tillh6ér Svenska kyrkan men i praktiken fungerar som
park. Omradet ir till stérre delen tridbevuxet.

Solférhallanden

Solférhallanden har studerats dversiktligt frimst med tanke pa hur en tinkt bebyggelse enligt
detaljplanen kan paverka intilliggande befintlig bebyggelse. Den nya bebyggelsen bedéms inte
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innebira att den befintliga bebyggelsen vid Beéns vig kommer att utsittas fér betydande
skuggning. Detaljplanen ir dven utformad for att i stérsta mojliga man méjliggora for takmon-
terade solpaneler och for tridgirdar i gynnsamma ligen. Trots den relativt hoga titheten i
delar av planomradet méijliggor detaljplanen att bebyggelsen placeras pi ett sitt som ger goda
solférhallanden dven bland den nya bebyggelsen.

Tillgénglighet
Allminna platser inom planomridet kommer att utformas si att omradet ir tillgingligt for
alla. Bebyggelsen ska folja Boverkets byggregler, dir tillginglighet ir ett tydligt krav.

Grannar till planomradet

Beéns vig

Den befintliga bebyggelsen vid Beéns vig, specifikt den vistra husraden, kommer att bli den
del av byns befintliga bebyggelse som péverkas tydligast av utbyggnaden p& Kungshult 8:8.
Den fria sikten 6ver jordbrukslandskapet som den vistra raden har idag kommer vid detaljpla-
nens genomférande att férsvinna och ersittas med bostadsbebyggelse. Fran att ha legat i byns
utkant kommer Beéns vig att hamna i ett centralt lige i Allerum.

Utbyggnaden kommer att innebira 6kad trafik p3 infarterna till Beéns vig som blir tillfartsvi-
gar for utbyggnadsomridet. Denna férandring kommer framférallt bli tydlig for fastigheterna
Allerum 13:13, 13:15 (bada i soder), 13:24 och 13:11 (norr). Skolan som méalpunkt kan gene-
rera trafik via den norra infarten. Huvuddelen av trafiken férvintas trots det gé via den s6dra
infarten med hinsyn till dess lige nirmre vig 111 och andra mélpunkter. Mer om biltrafikens
omfattning gir att ldsa i avsnittet “3.3 Milj6, hilsa och sikerhet” under rubriken "Trafikflo-
den”. Planférslaget innebir dven att hela Beéns vig dvergér fran enskild vig med servitut for
intilliggande fastigheter till att bli en kommunal gata som drivs och underhélls av Helsingborgs
stad.

Under utbyggnaden av omridet pa Kungshult 8:8 kommer omradet att beréras av byggnads
och anlidggningarbeten med tillhérande trafik. Byggnadsarbeten kan, i varierande grad, férvin-
tas pagd under tminstone 10 &r. Intensiteten kan tinkas variera frin hég, i samband med ut-
byggnad av infrastruktur, till i praktiken stillastdende i vintan pa att genomf6randetiden for
nista etapp paborjas. Detaljplanens etapper ir utformade delvis i syfte att minimera stérning-
en pa enskild befintlig bebyggelse genom att tyngdpunkten for byggnation forskjuts vister ut i
varje etapp.

I och med detaljplanens genomférande mer én férdubblas den tillgingliga natur- och parkmar-
ken for rekreation i det direkta naromradet.

Allerums mossevig

De boende vid Allerums mossevig kommer av denna detaljplan paverkas av tillkomsten av en
pumpstation pd Allerum 1:32 vilken kommer att behéva ha sin tillfart via Allerums mossevig.
Tillkommande trafik till f6ljd av pumpstationen ir i det nirmsta férsumbar.

Utbyggnaden med ny pumpstation for spillvatten medfor storre mojligheter att ansluta befint-
liga fastigheter till VA-nitet vilket ir att anse som en positiv tgird i férhallande till grundvat-
tenkvalitet och naturreservatet Allerums mosse.
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3.6 Planens genomforande

Fastighetsrattsliga konsekvenser

De delar av Kungshult 8:8 som i detaljplanen féresls bli allminplatsmark i form av natur,
park och gata fastighetsbildas forslagsvis till en egen fastighet, bibehélls inom fastigheten
Kungshult 8:8 eller fastighetsregleras till en av stadens 6vriga fastigheter. Till denna fastighet
regleras dven de delar av Allerum 13:1 som foreslds bli allmin platsmark i detaljplanen.

Detaljplanens avsikt ir att kvartersmark for bostider (B) avstyckas och uppléts med dganderitt
med en fastighet for varje bostadshus.

Ytterligare fastighetsreglering for E-omraden (tekniska anliaggningar) kan av praktiska skal bli
aktuellt. Ev. allminna ledningar inom kvartersmark ska sikerhetsstillas med servitut eller led-
ningsratt.

Tryckledning frin pumpstation p& Allerum 1:32 sdderut till anslutning pa befintlig ledning ska
sikerstillas med ledningsritt. Pumpstationen planliggs i Detaljplan for fastigheten Allerum 1:
32 med flera. Hinner den detaljplanen inte vinna laga kraft innan det pumpstationen behéver
komma p4 plats genomférs pumpstationen med ledningsritt.

Servitut for tillfart till naturmark med teknikanlidggning behovs fram till ett genomférande av
Detaljplan for fastigheten Allerum 1:32 med flera genomférts. Efter ett genomférande kan
tillfart ske via ny gata.

Fastighet Ansprak Férman Avstar mark till

Allerum 1:12 Ledningratt VA NSVA

Allerum 1:12 Allmén platsmark Staden

Allerum 1:32 Allmin plats- Staden/NSVA
mark/Ledningsritt

Allerum 11:35 Ledningsritt VA NSVA

Allerum 13:1 Allmén platsmark Staden

Allerum 2:10 Dagvattenmagasin NSVA

Allerum S:17, Servitut tillfart till Staden/NSVA

Allerum 1:32, teknisk anldggning och

Allerum 5:8, naturmark.

Allerum 5:9,

Allerum 5:14

Kungshult 8:8 Ledningsratt VA NSVA

Kungshult 8:8 Dagvattenmagasin NSVA

Avtal

Avtal om 6verlitelse av mark for allmin platsmark frin Allerum 13:1 upprittas mellan kom-
munen och fastighetsigaren till Allerum 13:1.

Auvsikten ir att avtal om tillgdng till mark for pumpstation upprittas mellan staden/NSVA och
dgaren till Allerum 1:32/Allerum 1:12.
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Dialog med Trafikverket ska foras kring utformning av korsningen séder om Allerums kyrka.
Eventuellt kan ett avtal mellan staden och Trafikverket kring korsningens genomférande beho-
vas.

Dispenser och tillstand

Tillstdnd f6r vattenverksamhet kan komma att bli nédvindigt for att leda vatten fran de sodra
delarna av planomridet pa Kungshult 8:8 till planerat dagvattenmagasin pa Jonstorpsvigens
oOstra sida.

Anmilan av ny/férindrad anslutning eller stingning av anslutning till statlig vig ska goras till
Trafikverket i samband med planens genomférande. Utformning av utfarter till Jonstorpsvigen
ska ske enligt riktlinjerna i VGU.

Ekonomi

Detaljplanens genomférande innebir kostnader for anlidggning av gator, allmin platsmark i
form av park och natur och teknisk infrastruktur som exempelvis VA, dagvatten, el med mera.
Undantaget delar av VA-anliggningen avses exploateringen bira samtliga investeringskostna-
der. VA-anliggningen ir utover att serva planomrade avsedd att avlasta befintligt ledningsnit i
Allerum — Hjilmshult och ir dirmed av samhillsintresse pa egen hand.

Detaljplanen ir avsedd att genomféras under en period pa 6-10 &r vilket innebir att bade
kostnader och intikter fran forsiljning av tomter kan komma att spridas 6ver en lingre period.
Huvudmannaskap for allmin platsmark i planomradet avses vara kommunalt. Genomférandet
av allminna gator och delar av naturmarken ir knutet till samma tidplan som genomférandet
av kvartersmarken. Genomférandet av allmin infrastruktur blir dirmed inte fullt lika kost-
nadseffektivt som vid genomférande av hela detaljplanen under en kortare tidsperiod. Hur
exempelvis finansieringsmodell av anlidggning av VA ska se ut faststills i senare skede.

Innan anliggningsarbeten kan pébdorjas maste inlosen av de delar av Allerum 13:1 som foresls
som allmin platsmark genomféras. Det handlar dels om delar av Beéns vig som behovs for
anslutning av planomradets norra del till Jonstorpsvigen samt om Béens park. Dirutéver be-
hoéver de markytor som krivs f6r dagvattenhantering sikerstillas genom avtal eller kop av
mark.

Detaljplanen innebir dven framtida kostnader for drift och underhill av allmin platsmark,
dagvattenmagasin och 6vrig infrastruktur.

Tekniska utredningar

En oversiktligt geoteknisk utredning har genomforts i samband med detaljplanen. Grundligg-
ning bor kunna ske under ytskiktet av organisk jord i oorganisk jord med kantférstyvad platta
pa mark. Innan anliggningsarbeten kan p&borjas kan kompletterande geotekniska undersok-
ningar komma att behova goras for att faststilla jordlagrens egenskaper i lige for respektive
planerad byggnad.

I samband med den geotekniska utredningen utredds dven markradonhalten och tjirfarlighet.
Omrédet klassades som ldgradonmark utan behov av &tgirder med hinsyn till markradon och
som tjalfarlighetsklass 3 enligt AMA 10.

Dagvattenutredningar f6r Allerum 1:32 och Kungshult 8:8 har genomférts under detaljplane-
arbetets gdng. Avseende genomférande av dagvattenanliggning pd Kungshult 8:8 hinvisas i
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forsta hand till Dagvattenutredning Kungshult 8:8 (AquaP, 2016-09-30) som i sin tur bygger
pa slutsatserna i Kungshult 8:8 — Underlag om vatten, avlopp och avvattning till detaljplan —
forutsittningar och diskussion (Lars-Erik Widarsson, NSVA, 2015-03-15). For genomforande
av Dagvatten for Allerum 1:32 hinvisas till plankartan for placering av dagvattenmagasin och
till utredningarna Allerum 1:32 — Underlag om vatten, avlopp och avvattning till detaljplan -
forutsittningar och diskussion (Lars-Erik Widarson, NSVA, 2014-10-27)

Allerum 1:32 — Underlag om vatten, avlopp och avvattning till detaljplan - férutsittningar och
diskussion — komplettering med magasinsvolym till tidigare rapport daterad 2014-10-27 (Lars-
Erik Widarsson, NSVA, 2015-03-15). Avseende genomférande av VA hinvisas till samtliga
utredningar listade ovan med undantag for Dagvattenutredning Kungshult 8:8 (AquaP).

Ovriga upplysningar

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet. Systemet ska baseras pa att briander ska slickas
med vatten direkt frén brandpost (konventionellt system). Flddet i brandposterna ska dimens-
ioneras enligt tillimpbara delar i Vatten- och avloppverksféreningens rdd, VA V P83 och VA
V P76. Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstindet mellan
brandpost och uppstillningsplats for slickbil ska inte éverstiga 75 m. Om avsteg ska goras fran
VA V PS3 och VA V P76 ska lésningen forankras hos brandférsvaret.

Pumpstationen kommer att dels ta hand om spillvatten frin planomridet men kommer dven
att pumpa vidare allt spillvatten fran Allerum — Hjilmshult vidare ut i systemet. Pumpstation-
en fr inte placeras for 14gt och en dialog mellan exploatér/projektor och NSVA kommer att
beho6vas avseende pumpstationen och ledningsdragning.

I samband med projektering och planering, innan anldggningsarbeten kan paborjas, ska led-
ningsidgaren kontaktas. Om ledningar flyttas skall sirskild 6verenskommelse triffas mellan
exploatdren/staden och ledningsigaren om detta ej regleras i annat avtal. Ev. allminna led-
ningar inom kvartersmark ska sikerhetsstillas med servitut eller ledningsritt.

Om fornlimningar pétriffas vid markarbeten ska entreprenéren omedelbart avbryta arbetet
och meddela Linsstyrelsen, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen.

Atgirder behéver genomféras for att forbittra trafiksikerheten for i forsta hand barn vid pas-
sage forbi korsningen Jonstorpsvigen — Allerumsvigen — Beéns vig direkt séder om Allerums
kyrka. Det samma giller for den framtida gatan direkt norr om Béens park inne i planomradet.
Utfarter fran planomridet maste beakta korsande cykelvigar och sikerstilla att utfart kan ske
utan risk for oskyddade trafikanter.

Vid genomforande av planforslaget ska tillfart till fastigheterna Allerum 2:42 och Allerum
11:35 via Kyrkstigen beaktas.

Utformning av allménna platser

Allerum — Hjialmshults byaforening har uttryckt énskan om att involvera féreningen och bo-
ende i omradet vid utformning av lekplatsen.

For utformning av vegetationsridder pa landskapet féresprikas att succession efterstrivas med
en blandning av snabbvixande pionjirtrad och mer ldngsamtvixande arter. P4 s3 sitt kan vo-
lym uppnés relativt snabbt och bibehallas p4 sikt.

Beéns vig i nord — sydlig riktning mellan befintlig bebyggelse har i planforslaget forutsatts att
dven i fortsittningen vara en grusvig.
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Dagvattenhantering ska projekteras, genomféras och utformas utan att avrinningen till dik-
ningsforetagen okar. Principerna for foreslagen avvattningen av planomradet redovisas nedan
genom bildutdrag ur AquaPs utredning. For ytterligare information om dagvatten hinvisas till

respektive utredning.
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Principskiss for dagvattenhantering frdn Kungshult 8:8, AquaP.
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4 Planeringsforutsattningar

4.1 Bakgrund och organisation

Bakgrund till plandndringen

Detaljplanen har foregatts av Allerum — Hjdlmshult, Andring av Helsingborgs éversiktsplan vil-
ken antogs av kommunfullmiktige 27 mars 2013. Kungshult 8:8 och Allerum 1:32 pekades
dir ut som méjliga utbyggnadsomraden for 70 — 85 respektive ca 20 bostider.

Bestillare ir staden genom Mark- och exploateringsenheten. Ramavtal dr upprittat mellan
Mark- och exploateringsenheten, avseende exploatering av Allerum 1:32, med J&J Exploate-
ring AB och Schaake Fastighets AB. Tengbom har deltagit i arbetet som konsult 4t J&J Exploa-
tering AB och Schaake Fastighets AB f6r utformning och bulleranalys av Allerum 1:32.

Beslut i arendet

Stadsbyggnadsnimnden har den 24 september 2013 beslutat om att ge stadsbyggnadsforvalt-
ningen i uppdrag att ta fram ett férslag pa detaljplan fér Kungshult 8:8 och Allerum 1:32.

Stadsbyggnadsforvaltningen har efter samradet, tillsammans med mark- och exploateringsen-
heten, valt att dela planomradet i tvd detaljplaner. En f6r Kungshult 8:8 (denna detaljplan)
och en f6r Allerum 1:32.

4.2 Planomradet

Planomridet ligger i och strax utanfor Allerum och avgrinsas enligt bilden. Det ligger direkt
vister om Beéns vig i anslutning till Allerums kyrka och begrinsas mor nord vist av
Kyrkstigen, i vist av en jordbruksvig och i soder av en tinkt linje i 6st — vistlig riktning fran
Béens park 6ver jordbruksmarken. P4 Allerum 1:32 finns en mindre yta avgrinsat av ytbehovet
for pumpstation for spillvatten. Omradet omfattar del av fastigheterna Kungshult 8:8 och Alle-
rum 13:1 samt cirka 600 kvadratmeter pa fastigheterna Allerum 1:32 och Allerum 1:12. Plan-
omridet omfattar 8,2 hektar.
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Markégoforhallanden

Fastigheten Allerum 13:1 dgs av Allerums férsamling, Allerum 1:32 ir i privat dgo och fastig-
heten Kungshult 8:8 dgs av Helsingborgs stad.

Markanvandning

Omradet utgors idag av i huvudsak jordbruksmark. De delar av planomridet som ligger pa
Allerum 13:1 utgdrs av gardstomt for Klockaregarden, som idag anvinds som bland annat
forsamlingshem och férskola, samt av Béens park och Beéns vig.

Historik

Omrédet kring Allerum har varit nyttjat av minniskor under ménga tusen ar och sparen frin
flera tidsepoker ir fortfarande nirvarande i landskapet. Under medeltiden fanns en bybildning
i Allerum vilken kan antas ha haft ungefir samma utbredning som i den Skénska rekognosce-
ringskartan fran tidigt 1800-tal. Gardarna 18g d4 mellan inigorna och Kulla filad.

S S ' T 5 Ofihite
Skanska rekognosceringskartan fmn 181 5. Ett fatal gardar llgger krmg kyrkan Huvuddelen av
samhdillet utgors av en radby lingsmed det som idag dir Allerumsviigen. En gdrd som idag far antas
vara forsvunnen eller flyttad syns vdister om kyrkbyn.
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Socknen uppges i 1663 ars jordebok vara en viktig leverantor av ved och kol och ytterligare
uppgifter ur olika killor och ortsnamn antyder att omradet tidigare varit bevuxet med skog.
Idag domineras landskapet av det 6ppna jordbrukslandskapet.

Allerums kyrka uppfordes pa 1100-talet alternativt tidigt 1200-tal och kompletterades bland
annat med torn under 1400-talet. Ytterligare tilligg och ombyggnader genomférdes under
1700- och 1800-talen. Sjilva byn var fram till skiftet beldgen p& héjdryggen dir Allerumsvi-
gen mot Odakra gar idag. Flertalet gardar flyttades aldrig ut i landskapet, exempelvis Klock-
aregirden och Skomakaregirden i anslutning till Allerums kyrka, andra flyttades men endast
en kortare stricka. Aven de storre vigarna ligger fortfarande idag kvar i ungefir samma lige
som sina historiska dragningar.
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Topografiska corpsens karta fran 1860. Samhiillet har birjat vixa mot norr. Flera gdrdar har

flyttat vilket framforallt éir tydligt lingsmed Allerumsviigen. Klockaregdrden och Skomakaregdrden
ligger kvar i sina ursprungliga ligen. Ny bebyggelse har tillkommit vid Allerums mosseviig.

De idag stora jordbruksmarkerna runt Allerum var innan skiftet och de stora utdikningsforeta-
gen i allminhet mycket rika pd ytvatten. Detta gir fortfarande tidvis att se i dagens landskap
med omrdden som ir fuktigare dn andra och ibland kan ha stdende vatten.

Under 1800-talet byggdes flera viktiga allminna byggnader som fattigvardsinrittning (idag
Allerums skola), skolbyggnad och vid sekelskiftet 1900 bankbyggnad. Fram till mitten pé
1900-talet vixte byn ldngsamt och i det nirmsta all expansion skedde nord-ost om Allerums
kyrka. Garden vister om Klockaregirden (Kungshult 7:5) uppférdes 1940 och brét dirmed
delar av kontakten med landskapet i vister som de ursprungliga delarna av byn dittills haft.
Kyrkan kom fortsatt att dominera omgivningarna.

Med start i slutet pd 1940-talet inleddes den, i sédra delen av Allerum, dittills storsta expans-
ionen av byn. Expansionen skedde lings med Jonstorpsvigen genom avstyckning av 16 fastig-
heter mellan 1947 och 1955 och anlidggandet av Beéns vig. Omradet bebyggdes fram till 1966
och innebar en stor férindring i hur Allerum uppfattas frén landskapet och brét kraftigt med
hur byn hade utvecklats fram till dess. Den ursprungliga byns kontakt med jordbrukslandskap-
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et i soder brots i och med utbyggnaden nistan helt. Direfter har ytterligare ndgra hus till-
kommit i byns sddra delar och flera utbyggnader har genomférts i byns nordéstra delar.

Bebyggelse

Inom planomradet finns ett fital byggnader tillhorande gérden pa Allerum 13:1 (Klockaregar-
den). Klockaregarden ir en korsvirkeslianga i tegel frdn 1740-talet vars ena gavel dr malad i
blatt. Garden ar kulturhistoriskt viktig och utgor en del av riksintresset for kulturmiljo. Till
garden hér en ekonomibyggnad i gult tegel, korsvirke och rddmalad tripanel.

Strax utanfor planomrédets norra delomréde finns bebyggelsen vid Beéns vig, i huvudsak ut-
byggd mellan 1947 och 1966, samt en gird frin 1940 med tillhérande ekonomibyggnad. Ett
idldre héllstall pa fastigheten har tidigare funnits pa fastigheten men ir nu rivet och ersatts med
ett nytt bostadshus.

Kring Allerum 1:32 finns ett flertal bostadshus vara flera har registrerat nybyggnadsar 1909.
Dessa hus ir kulturhistoriskt intressanta och kan fédrmodas vara ildre dn det registrerade ny-
byggnadsaret. Byggnader p4 samma plats kan ses i Topografiska corpsens karta frin 1860 men
saknas i Skdnska rekognoseringskartan frin 1815. Byggnaderna kan baserat p4 detta formodas
ha uppforts nagon gang mellan 1815 och 1860. Ovrig bebyggelse i omradet har tillkommit
succesivt under stora delar av 1900-talet och in p4 2000-talet.

Gronomraden och parker

Inom planomradet finns ett gronomrade, Béens park. Namngiven efter férsamlingens organist
och tonsittaren Lars Magnus Béen f6dd i Helsingborg 1820 och verksam i Allerum frén ar
1855. Parken ir kulturhistoriskt intressant och en del i riksintresset for kulturmiljén (se sidan

43).
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Parken bestar av en mingd uppvuxna trid, med ett stort inslag av ek, ett filtskikt bestdende av
orter och gris samt ett bryn med buskar mot jordbrukslandskapet i vister. Den ir skyddad av
gillande omrddesbestimmelser med utformningsbestimmelsen "Nuvarande parkkaraktir skall
bibehallas.”. Skyddet i omradesbestimmelserna ir svagt och saknar férmodligen rittsverkan.

Parken ir uppskattad av de boende pa orten och anvinds till exempel for gemensamma hég-
tidsfiranden som Valborg.

Trafik

I anslutning till planomradet gar Jonstorpsvigen, som ir en statlig vig, vilken 2011 trafikerades

av ca 3800 fordon/4drsmedeldygn. Hastighetsbegrinsningen pa strickan forbi planomradet ir i
dag 70 km/h utéver inne i samhillet dir den dr 40 km/h. Ett flertal bostadshus i hojd med
Allerum 1:32 och Allerums mossevig har utfart direkt pa Jonstorpsvigen som i detta avsnitt ir
en 70 vig. Utfarten fran Allerums mossevig ir dessutom skymd for trafik fran soder.

Jonstorpsvdéigen forbi Allerum 1:32 (féltet ill vinster i bild). Utfart fran Allerums mosseviig sker
idag bakom byggnaderna i bildens viinstra del.

Trafikvolymerna pa Allerums kyrkvig, vilken férbinder Allerum med Domsten och Viken (via
Déshultsvigen), dr betydligt ligre med ca 500 fordon/arsmedeldygn.

Jonstorpsvigen ansluter mot norr till vig 112 och i séder till vig 111 och Allerumsvigen ca
300 meter nordost om planomradet kopplar samman Allerum med Odékra.

Gang- och cykelvig finns lings med Jonstorpsvigens vistra sida och korsar den samma strax
soder om kyrkan och leder vidare mot Allerums skola och Hjilmshult. Mot séder leder cykel-
vigen till Maria och vidare in mot centrala Helsingborg, en cykeltur p4 8,4 km.

Planomridet har god tillgdng till kollektivtrafik och trafikeras av stadsbuss 3 och héllplatsen
Allerums kyrka ir beldgen strax intill planomrédet. Linjen trafikeras med halvtimmastrafik till
och fran Knutpunkten (Helsingborg C) under hégtrafik och med timmes trafik 6vrig tid fram
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till midnatt. Fredagar och l6rdagar utgérs dven trafiken mellan 21.30 och 02.00 av halvtim-
mestrafik.

Nirmsta tigstation dr Odékra, ca 3,7 km fran planomradet, som trafikeras med halvtimmas-
trafik dagtid mellan Angelholm och Helsingborg. Maria station ligger ca 4,5 km frén planom-
rddet och forvintas i framtiden f& en mer framtridande roll som regional station i klass med
Ramlosa station.

Kyrkstigen utgor tillfart till fastigheterna Allerum 2:42 och ett bostadshus pé grannfastigheten
Allerum 11:35.

Paverkan frdn omgivningen

I anslutning till planomradet pagar jordbruk. Inom omriaden med omradesbestimmelser eller
detaljplan och 300 meter fran dessa krivs tillstind for spridning av naturgddsel, slam eller
annan orenlighet. Eftersom planomridet redan idag ligger inom omrade med omridesbestim-
melser innebir det inte ndgon férindring avseende tillstdndskravet.

Teknisk fors6rjning
I anslutning till planomradet finns en transformatorstation med tillricklig kapacitet att forse
planférslagets utbyggnad. Genom och i anslutning till omrédet passerar en 24 kV-jordkabel

strax vister om befintlig bebyggelse vid Beéns vig och séder om planomridet passerar en 24

kV-luftledning.

Planomradet ir inte forsett med fjarrvirme och inga planer finns i dagsliget pa att ansluta
Allerum - Hjilmshult till fjarrvirmenitet. Omradet kan anslutas till gasnitet vilket skulle
kunna anvindas for uppviarmning. Helsingborgs stad foresprikar dock férnybara energislag.

Bredband finns i Allerum- Hjilmshult och méjlighet finns att ansluta planomradet till
Helsingborgs stadsnit for bredband via fiber.

Under 2013 har VA-nitet forstirkts med ny tryckledning f6r spillvatten vid Tornhultsvigen. I
samband med genomférande av planforslaget planeras for ytterligare atgirder for att forbittra
situationen avseende spillvatten. Aven en ny anslutning till Sydvattenledningen har slutforts
under 2013 vilket har avhjilpt kapacitetsproblemen i omradet.

Planomradet berér tre olika dikningsforetag. Allerum — Bréda (LN656), Floddike genom och
fran Lardds mosse (ALL209) tar emot vatten frén planomradet. Allerums torrliggningsforetag
(LN478) grinsar till planomridet. ALL209 ir kinsligt eftersom det passerar genom Allerums
mosse som ir att betrakta som en kinslig biotop.

Dikningsforetaget "Floddike genom och fran Laréds mosse &r 1909” har i dagvattenutredning-
en konstaterats ha en extremt 14g dimensionerad avrinning. Féljden #r att omradet, Allerums
mosse, versvimmas ofta och linge. Oversvimningarna kan halla i sig i flera veckor redan med
dagens forhallanden. Ett dagvattenmagasin i anslutning till planomridet, som ligger hégre dn
det 6versvimmade omradet, toms pa nigra dagar samtidigt som Allerums mosse fortfarande ar
oversvimmad. En relativt 18g nivahéjning i mossen innebir vildigt stora volymer d4 omradet
ir mycket flackt. Dirfor finns ingen anledning att anligga ett extremt tilltaget dagvattenmaga-
sin for hantering av dagvatten fran planomridet d& det inte kan avhjilpa dversvimningssituat-
ionen i mossen.
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Befintliga dagvattenledningar finns i Beéns vig och leder ésterut under Jonstorpsvigen och
vidare mot norr. Allerum har tidigare drabbats av 6versvimningar vid kraftiga regnfall, senast i
augusti 2013.

Arkeologi

Planomradet berérs av kinda fornlimningar i dess nordligaste del, RAA Allerum 174:1. Limningen
utgdrs av en bytomt och di den fortfarande ir i bruk ir den klassificerad som bevakningsobjekt.
Fynd har framférallt gjorts i anslutning till Kyrkan.

Planomradet berérs i dvrigt inte av ndgra kinda fornlimningar.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forutsittningarna for omradet ar goda. En geoteknisk- och miljégeoteknisk
undersokning for det aktuella planomridet har genomférts. Undersokningen firdigstilldes 4
juli 2014 av konsultfirman Sweco Civil AB. Byggnader pa 1-2 vaningar bedéms kunna grund-
liggas med kantforstyvad platta pa mark utan extraordinira forstirkningsatgirder under fore-
kommande ytskikt av organisk jord i oorganisk jord. Ytskiktet med organisk jord uppgér i
samtliga mitpunkter till hogst 0,5 meter.

Marken ir mattligt kirlfarlig vilket ska tas hinsyn till vid projektering och anliggning.

Grundat pd genomférda mitningar klassas marken som ldgradonmark. Inget behov av &tgirder
avseende markradon finns.

4.3 Service

Offentlig service

Offentlig service finns i bide Maria och Odékra som ligger ca 3 respektive 3,5 km fran plan-
omrédet.

Skola och forskola

I Allerum finns kommunal f6érskola och F-6-skola vilken redan idag ligger p4 grinsen till sko-
lans kapacitet. Skolan kan vid en stérre utbyggnad, enligt AOP, av Allerum och Hjalmshult
komma att behova byggas ut for att klara den storre befolkningen.

I Klockaregarden inom planomrédet finns Anglagirdens forskola som har kapacitet for 21
barn. Forskolan drivs av Svenska kyrkan.

Forildrakooperativet Barnen i Déshult bedriver forskoleverksamhet for uppemot 16 barn ca 5
km nordvist om planomradet.

Handel och Kommersiell service

Handel och kommersiell service finns i bide Odakra och Maria. Cirka 4,5 km fran planomra-
det finns Vila Centrum med omfattande handel och pa samma avstind finns dven handel- och
serviceomridena kring Angelholmsleden.

42 (47)



Dnr:1354/2015
Upprattad 24 oktober 2016
Redaktionellt &ndra 1 september 2017

Tidigare har det funnits matbutik i bdde Allerum och Hjilmshult. Den forra stingdes och revs
1988 medan butiken i Hjilmshult stingdes i bérjan pa 2000-talet for att dteruppst i annan
skepnad 2010 och 4terigen stinga 2013 di underlaget inte varit tillrickligt.

4.4 Riksintressen och férordningar

Inom och i anslutning till planomrédet finns omraden eller funktioner med ett virde som ir
intressant ur ett nationellt perspektiv. Dessa utgor riksintressen och bevakas av Liansstyrelsen.

Riksintresse for kulturmiljovard

Riksintresset redovisas; Miljobalken (MB); 3 kap 6§. Riksintresset omfattar Kulla Gunnarstorp
— Allerum (M7) med motiveringen:

"Slottslandskap kring Kulla Gunnarstorps slott med monumental helhetsverkan och rikt
inslag av fornldmningar, bevarat vig- och hégnadssystem i det forna Kulla filad med flera
gardsanliggningar samt kyrkby vid ett viigmite med karaktdristiska bebyggelsefunktioner
som tydligt visar pd en kyrkbys betydelse i det dldre agrarsamhiillet.”

Uttryck for riksintresset:

"Vl hédvdat och av stordrift préiglat odlingslandskap med inslag av dkerholmar och
stranddngar, omfattande allé- och hégnadssystem, tydligt avlisbar griins mot séder for det
forna Kulla filad, bronsdldershégar och utmed kusten sandstenshdillar med slipréinnor.
Kulla Gunnarstorps bdda slottsanliggningar med den senmedeltida borganliggningen med
vallgrav som under 1800-talet byggts om i Christian 1V-stil och det nya slottet frdn
1860talet med tillhorande engelsk park, holldndarmdlla, vilbevarad arbetar- och ekono-
mibebyggelse. Kristinelunds herrgdrd fran 1800-talets mitt med tillhérande dldre bebyg-
gelse. Allerums kyrkby med kyrka av medeltida ursprung som omgestaltats under 1700-
och 1800-talen, priistgdrd och klockarebostille frin 1700-talet med tillhorande stora tréid-
gardar, bankbyggnad, vilbevarat dldre byggnadsbestind, alléer och Béens Park.”
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Awvgrinsning for Riksintresse Kulturmiljé (M:K 7),kri1:1g Allerum, Planomrddet markerat med
blazt.

Riksintresse fér kustzonen
MB; 4 kap. 1§ och 4§. Riksintressets avgrinsning berér planomridet.

Uttryck for Kustzon som det ir definierat i Helsingborgs éversiktsplan:

"Det dppna odlingslandskapet dominerar med smd éar av natur. Bebyggelsen dir koncen-
trerad med sammanhdingande dppna partier emellan. Helsingborgs centralort upptar en
stor del av kuststrickan. Norr om Domsten finns gammal hedvegetation och ett komplext
strandvallssystem. Landborgen i centrala Helsingborg har varit viktig for stadens utveckl-
ing. Rdd skansar och Orby dngar dr viktiga delar i kustzonens sédra del. Genom hela
omrddet finns flera naturreservat och riksintressen.”
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Riksintressets ungeféirliga avgréinsning i anslutning till planomrddet. Planomrddet dir markerat med
bla avgrénsningslinje.

4.5 Tidigare kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

I Helsingborgs oversiktsplan OP2010, antagen av kommunfullmiktige den 18 maj 2010 och
aktualitetsforklarad den 26 februari 2014, redovisas planomradet som omrade for "Utveckling
av byar med méjlighet till god kollektivtrafik. Enligt 6versiktsplanen bor en utbyggnad av Alle-
rum ske i anslutning till samhillet for att inte ta mer jordbruksmark dn nédvindigt i ansprak
for byggnation.

Andring av 6versiktsplanen

Planomradet ligger inom #ndring av 6versiktsplanen f6r Allerum — Hjidlmshult, antagen av
kommunfullmiktige 27 mars 2013, ir planomradet ett av de utpekade méijliga utbyggnadsom-
rddena. Omridet bedéms kunna exploateras med ca 70 — 85 nya bostider i friliggande villor
och gruppbebyggelse.

Vikten av att respektera Béens park genom att dra in bebyggelsen med respektavstind och
bevarandet av Kyrkstigen betonas. Vegetationsridder beskrivs som en 4tgird som kan anvindas
for att anpassa utbyggnaden till riksintressena och hur byn uppfattas i landskapet. AOP:n fore-
slér att detaljplanen bor utformas for utbyggnad i etapper.
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Detta forslag till detaljplan stimmer vil 6verens med de forslag som presenterades i dndringen
av oversiktsplanen och féljer intentionerna i densamma vil.

Detaljplaner

Planomradet berors av Omradesbestimmelser for Allerums kyrkby med omland, Helsingborgs
kommun (P1 1989. 12908.) Laga kraft 18 april 1991. Omradesbestimmelserna saknar genom-
forandetid. Bestimmelsernas syfte ir generellt att bevara befintlig bebyggelse, Béens park och
storre trid inom planomradet med hjilp av utokad lovplikt.

Avstyckningsplan
Delar av planomradet berérs av avstyckningsplan frdn 1946. Avstyckningsplanen ir avregistre-
rad och giller dirmed inte som detaljplan.

Parkeringsnorm

Nuvarande parkeringsnorm for 6vriga staden i Helsingborgs stad, antagen av kommunfullmak-
tige 20 september 2016, framgar nedan. Parkeringsnormen utgor ett liagsta behov vid exploa-
tering. Tabellen baseras pa den forvintade bostadstypen. Byggs andra bostadstyper kan parke-
ringsbehovet minskas. Det faktiska kravet pa antal parkeringsplatser och utformning av dessa
bestims i samband med bygglovet.

Parkeringsnorm for bilar
p-behov + behov for besokare p-norm bilar

Smahus 2,0/1gh + 0,0/1gh 2,0/1gh
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Ovrigt

Gronstrukturprogram for Helsingborg, antaget av kommunfullmiktige 26 mars 2014, konsta-
terar att merparten av invinarna i Allerum har tillging till en park storre dn 1 hektar inom 300
meters gdngavstand frin bostaden. Det omrdde som avses ir Pristaskogen som ir beligen pa
kyrkans mark. Storre naturomrade inom 1000 meter saknas men inom 2 km &terfinns tvé av
kommunens stérsta skogsdungar, Allerumsskogen och Nelldkraskogen. Bada utpriglade pro-
duktionsskogar. Aven Allerums mosse omnamns som ett viktigt naturomride pa narmre hall.

Landskapet kan idag ns till fots via mindre vigar men anvindbarhet begrinsas i ménga fall av
smala vigrenar, som gor det svirt att mota bilar, och flera passerar genom gérdar som kan ge
en kinsla av att vigen ir privat.

Gronstrukturprogrammet betonar att det nir Allerum — Hjilmshult vixer ar viktigt att ut-
veckla nya strdk och gronomriden. I samband med planering och anliggande av dagvatten-
dammar kan nya parkkvaliteter och rekreationsvirden skapas.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp-Redestam John Hellman
planchef planarkitekt
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VAXJO TINGSRATT DOM P 4802-17
Mark- och miljédomstolen

BAKGRUND
Kommunfullméktige i Helsingborgs stad (fullméktige) beslutade den 25 oktober
2017 att anta detaljplan for del av fastigheten Kungshult 8:8 m.fl.

A
I o Gverklagat beslutet till mark- och

miljédomstolen.

Léansstyrelsen i Skane lén har den 21 november 2017 beslutat att inte Sverpréva

detaljplanen i enlighet med 10 kap. 11 § PBL.

YRKANDEN M.M.

I o< B - i e gemensam skrivelse yrkat att mark-

och miljédomstolen upphéver kommunens beslut att anta detaljplan. De har dven
yrkat att mark- och miljddomstolen ska hélla syn i mélet. Som grund for yrkandet
har de anfort i huvudsak f6ljande.

De anser inte att deras synpunkter som framfordes under processen har tagits i
beaktande av Helsingborgs stad och att de dérfor har frantagits sina mdjligheter att
péverka utbyggnaden. Detta giller hur utbyggnaden paverkar dem som bor i det

angridnsande omradet negativt. Synpunkterna kan sammanfattas ticka:

e Trafiksituationen och dess miljopaverkan.

e Omfattningen av utbyggnaden och dess utformning i forhallande till ortens
befintliga bebyggelse, bl.a. mdjlighet till flervaningshus (upp till 12 meter).
Narliggande delar har hogt kulturvirde.

¢ Dagvattenhantering, ihopkopplandet av flera dikningsomraden samt risk for
Oversvimning hos angridnsande bebyggelse.

o Nirmiljopaverkan pé befintlig bebyggelse (t.ex. buller p.g.a. bilberoende
och foreslagna tillfartsvégar till omradet).

Mainga av dessa synpunkter delar de boende med Linsstyrelsen i Skane, vars

rekommendation var att inte fortsétta med denna detaljplan.

































13

VAXJO TINGSRATT DOM P 4802-17
Mark- och miljodomstolen

mycket god dkermark i ansprik. Dagvattenmagasin med stillastdende vatten skapar

dessutom mygg och otrevlig doft.

Anna Maria Petersson och Claudio Savani. Enligt detaljplanen ska det anldggas
en stor damm Oster om Jonstorpsvégen. 1  6rda fastigheter paverkas av dammen,
men de dr inte kontaktade och har inte fatt mgjligheten att yttra sig och ge
synpunkter. Det rader fortfarande otydlig t var den andra dammen ska anldggas.

Utbyggnaden kommer att paverka skolan Allerum eftersom antalet bostéder

kommer att generera ménga barn.

I .- B D-::s boendesituation kommer att

forsémras kraftigt, eftersom de kommer : fa merparten av all trafik strax utanfor
sin tomtgréns dér det aldrig tidigare varit gon trafik. Deras garage kommer vid ett
genomforande av detaljplanen att ligga 2  eter fran den planerade tillfartsvéigen
och med sikten helt skymd. De kan inte se hur de pa ett sikert sitt ska kunna kora

ut.

Expansionen av deras lilla samhille 4r for kraftig och borde istillet anpassas efter
orten si att den smaskaliga karaktéren inte gar férlorad. Man pratar om tridgérdar i
fordelaktigt l4ge pa det nya omraddet med de som redan bor dér mister sitt fina

lage.

Mark- och miljédomstolen har héllit sam intrdde och syn i malet. Vid
sammantriddet har kommunen uppgett att  an inte medger nigon 4ndring i enlighet

med 13 kap. 17 § PBL av den antagna pl: n.

DOMSKAL

Tillampliga lagrum

Av 1 kap. 2 § PBL framgar att det 4r en kommunal angelégenhet at H>lanléigga
anvindningen av mark och vatten (kommunalt planmonopol). Best__1melsen ger
kommunen mgjlighet att inom forhélland: (s vida ramar avgéra hur marken och

miljon inom den egna kommunen ska dis) neras och utformas. Vid prévning av
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RATTEN

Dnr 1354/2015 - 930

2018-06-07
PROTOKOLL Aktbilaga 3
2018-06-05 Mal nr P 3757-18
Foredragning i
Stockholm

Hovrattsraden Karin Wistrand och Hans Nyman, referent, samt tekniska radet

Tommy Astrém

FOREDRAGANDE OCH PROTOKOLLFORARE
Foredraganden Christopher Jakobsson

PARTER

Klagande

Motpart
Helsingborgs stad
251 89 Helsingborg

SAKEN

Antagande av detaljplan for fastigheten Kungshult 8:8 m.fl. i Helsingborgs kommun;

nu fraga om provningstillstand

OVERKLAGAT AVGORANDE
Véxjo tingsratts, mark- och miljddomstolen, dom 2018-03-26 i mal nr P 4802-17

Dok.Id 1422014

Postadress Besoksadress
Box 2290 Birger Jarls Torg 16
103 17 Stockholm

Telefon Telefax Expeditionstid
08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se



SVEA HOVRATT PROTOKOLL P 3757-18
Mark- och miljééverdomstolen

Efter foéredragning fattar Mark- och miljéoverdomstolen féljande

BESLUT (att meddelas 2018-06-05)

Mark- och miljoéverdomstolen ger inte provningstillstdnd. Mark- och miljédomstolens

avgorande star darfor fast.

Skéalen for beslutet
Det 6verklagade avgorandet far provas av Mark- och miljodverdomstolen bara om

Mark- och miljoéverdomstolen har gett provningstillstand.

Provningstillstand ska ges om

— det finns anledning att betvivla riktigheten av det slut som mark- och miljédomstolen
har kommit till,

— det inte gar att bedoma riktigheten av det slut som mark- och miljédomstolen har
kommit till utan att provningstillstand ges,

— det ar av vikt for ledning av rattstillampningen att 6verklagandet prévas av hogre
domstol, eller

— det annars finns synnerliga skal att prova 6verklagandet.

Mark- och miljoéverdomstolen har gatt igenom malet och kommit fram till att det inte

finns skal att ge provningstillstand i detta fall.
Beslutet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

Christopher Jakobsson
Protokollet uppvisat/
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