HELSINGBORG

Ilustration av detaljplanen pd Kungshult 8:8 fullt utbyggd.

Intresseanmalan for prekvalificering till markanvisning
Helsingborgs stad, varen 2025

Kvarteret Skogen, Allerum



HELSINGBORG

Inbjudan till prekvalificering

Nu bjuder Helsingborgs stad in till prekvalificering for markanvisningstavling avseende byggratt
inom kvarteret Skogen i Allerum, Helsingborgs kommun.
Pa stadens webbplats tillgangliggor vi allt material kopplat till markanvisning av kvarteret Skogen,

Allerum. Markanvisning Kvarteret Skogen i Allerum | Féretagare Helsingborg
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1. Overgripande beskrivning av Tavlingsprocessen

Prekvalificeringen ar det forsta av tva steg i markanvisningsprocessen. I prekvalificeringen (steg 1)
gor staden ett urval bland intresserade aktorer baserat pa genomfoérandeférmaga, projektidé och
genomforbarhet.

[ steg tva tavlar de kvalificerade aktorerna (maximalt fyra exploatorer) vidare om byggratten med ett
fordjupat tavlingsmaterial.

Inlamning av u . e ) .
. . Utvardering och
Inbjudan . material g Inldmning av Utvardering och

prekvalificering urval tavlingsbidrag tilldelning

2. Kvarteret Skogen, Allerum

Kvarteret Skogen (tillika fastigheten Skogen 1) ligger i samhallet Allerum, nordost om Helsingborg.
Fastigheten dr 3808 kvadratmeter stor och medger en byggyta om 1333 kvadratmeter. Fastigheten
avgransas av gator i norr, dster, séder och en central, allmin gronyta i vaster.

Eerskella




HELSINGBORG

Kvarteret ar beldget i ett villaomrade som ar under utbyggnad och pa andra sidan Nils Poppes vag pa
fastigheten Filaden 1 har staden uppfort ett LSS-boende som driftsattes december 2023. Samtliga
villatomter i omradet dr sdlda i den kommunala tomtkoén och uppforande av villor har pabérjats.

Samtliga gator och gronytor inom detaljplanen dr utbyggda och anlagda. Gatorna har statusen bygg-
gator och kommer att kompletteras med toppbeldggning nar flertalet bostader inom omradet har
fardigstallts. Lekplats finns i sodra delen av omradet. Kvarteret Kyrkbyn ar reserverat for en eventuell
framtida forskola. Om framtida underlag for en ny forskola uteblir kommer marken i kvarteret att
styckas av for bostadsandamal och férmedlas i kommunens tomtko.

I samhallet Allerum finns service sdsom kommunal skola F-6 och idrottsplats samt Allerums pastorat
som driver egen forskoleverksamhet och anordnar aktiviteter for olika aldersgrupper.

Ytterligare service, sdsom vardcentral och dagligvaruhandel finns narmast i Mariastaden och nds med
regionbuss under vardagar pa 11 minuter. Fran fastigheten ar det gangavstand till busshallplatserna;
"Helsingborg Mossevag” och ”"Allerums Kyrka” som trafikeras av Regionbuss 224.

Befintliga bostdder i Allerum utgors nastan uteslutande av villabebyggelse med dganderitt. I Allerum
finns samtliga dlderskategorier representerade, utifran statistiken kan man utldsa att unga vuxna ar
underrepresenterade pa orten.

Bostadsbestand, upplatelseformer (2023) Bostadsbestand, hustyper (2023)
500 500
250 250
0- 0

Bostadsratt Hyresratt Uppgift saknas Aganderatt Flerbostadshus Smahus Specialbostader QOvriga hus

Befolkning indelat i aldersgrupper (2023)

0-12 13-17 18-24 25-44 45-64 65+
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Detaljplanen 6ver aktuellt omrade har hdmtat inspiration till gatustruktur och gronstruktur fran
aldre skanska byar med ambitionen att respektera Allerums kulturhistoriska arv.

Tillkommande bebyggelse inom detaljplanen ar i ytterkanterna planerad for friliggande villor.
de norra delarna finns mer allménna byggnader sdsom LSS-boende och Klockaregarden. Kvarteret
Skogen blir genom sin centrala del en koppling mellan det gamla och det nya. Utformningen pa
den bebyggelse som foreslds i intresseanmadlan bor darfor knyta an till den vardefulla
kulturhistoriska miljon likvdl som den moderna tidstypiska arkitekturen dar skansk
byggnadstradition méter nytdnkande i material och former.

Arkitektur och struktur i omradet

Allerums kyrkby har utvecklats genom arhundranden. Kyrkan, i mitten av byn, kan liknas vid en
bykarna, fran vilken byn har byggts ut. Olika epoker, viaxlande forutsattningar, den ursprungliga
byggherrens val och senare dgares tillskott och dndringar har praglat bebyggelsens utseende och
skapat en variation i utformningen. Trots variationen utgdr byn tillsammans med det dldre
vagnatet och omgivande gardar en helhet. En stor del av Allerum och dess omgivningar ar klassat
med hogt kulturhistoriskt intresse som tillvaratas genom omradesbestimmelser. Allerum,
inklusive aktuell detaljplan, har dven utpekats som ett riksintresse for kulturmiljévard (M: K7).

Helsingborgs Arkitekturverktyg

Helsingborg stad tillhandahaller ett arkitekturverktyg som syftar till att sdkerstélla arkitektonisk
kvalitet genom vara processer, frimja diskussionen om arkitektur och héja kunskapsnivan generellt
kring arkitektoniska kvalitetsfragor.
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3. Teknisk information

Planbestimmelser

Gallande detaljplan for kvarteret Skogen (Detaljplan for Kungshult 8:8 med flera, 1283K-17591) vann
laga kraft den 5 juni 2018. 2023 genomfdrdes en mindre dndring av detaljplanen for att justera
gransen mellan kvartersmark och allman plats i relation till Beens vag.

Byggratten inom kvarteret Skogen ar inte avgransad till nagon specifik del av fastigheten Skogen 1
med undantag fran en 2 meter bred, prickad yta i kvarterets yttre grans. Planerad byggnation kan
saledes placeras i tomtgrans och/eller byggas ihop dver tomtgrans om kvarteret styckas av till mindre
fastigheter. Avsikten ar att det ska vara mojligt att orientera byggnaderna for att, exempelvis, ge basta
mojliga klimatforutsattningar for tradgard och boendet och/eller for att fa optimalt lage for
exempelvis takmonterade solpaneler.

Det dr inte tillatet att bygga kallare i omradet och minsta fastighetsstorlek har begransats till 500 kvm.
Storsta byggnadsarea far utgdra maximalt 35 % av fastighetsarean. Detaljplanen medger bebyggelse
for bostader, uppférda med en hogsta totalhdjd pa 12,5 m och en hogsta byggnadshdjd pa 7 m. Det
kravs bygglov for ett sa kallat attefallshus och hogsta byggnadshéjd for komplementbyggnad ar 3 m.
Mot kvartersmark ska byggnad placeras minst 4 m fran tomtgrans. Mot allmén platsmark ar det den
prickmarkerade marken som anger avstdnd mellan byggnad och fastighetsgrans. Mur eller plank far
inte dverstiga 1,2 m i fastighetsgrans mellan kvartersmark och allméan plats Natur.
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Fastighetsrelaterat
Fastigheten Skogen 1 &r avstyckad. Det finns inga kinda servitut, ledningsratter,
gemensamhetsanldaggningar eller rattighetsupplatelser som berdor fastigheten.

Fram till fastigheten Skogen 1 finns servisledning for el, fiber och VA. I dvrigt finns inga kdnda
ledningar inom kvarteret.

Ortofoto (2023) éver kvarteret Skogen 1, markerat med réodstreckad linje.

Gator och allméinna anliaggningar

Helsingborgs stad dr huvudman for allmdnna platser.

Infrastrukturen i omradet dr utbyggd och kompletteras med toppbelaggning nar flertalet bostader
i omradet har fardigstallts for att undvika att anldggningarna skadas av byggtrafik.

Parkering

Planomradet berors av Helsingborgs mobiltetsnorm vilket innebar att antalet parkeringsplatser
ska dverensstimma med vad som anges for zon 4 i densamma. Se Helsingborg stads mobilitets-
norm pa Bygglovsansokan for parkerin Foretagare Helsingborg. Observera att det vid
radhusbebyggelse med separata parkeringsplatser invid bostaden ska redovisas tva bilplatser per
bostad. Vid samordning av parkering kan 1,5 bilplatser per bostad godkénnas.

Parkering ar inte tillaten pa allmén plats, utan ska losas till 100 % inom kvartersmark.

Vatten- och avlopp
Planomradet och fastigheten Skogen 1 dr anslutet till det kommunala néatet for vatten- och avlopp.


https://foretagare.helsingborg.se/regler-tillstand-och-anmalan/bygglov-och-anmalan/parkering/
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Dagvatten

Fastigheten ar ansluten till det kommunala ledningsnatet for dagvatten. Inom planomradet har
det uppmatts tamligen ytliga nivder av grundvatten vilket krdaver extra noggrannhet vid
projektering och entreprenad.

Fjarrvarme
Planomradet ar inte forsett med fjarrvarme. Inga planer finns i dagslaget pa att ansluta Allerum -
Hjalmshult till fjarrvarmenatet. Helsingborgs stad foresprakar dock fornybara energislag.

4. Helsingborgs Livskvalitetsprogram

Helsingborgs Livskvalitetsprogram

Livskvalitetsprogrammet ar Helsingborgs stads program foér hallbar utveckling. Det sitter
manniskan i centrum och fokuserar pa att forbéattra de forutsattningar som vi manniskor behover
for att ma bra.

Livskvalitetsprogrammet ar Helsingborgs stads program for Agenda 2030. Vi vill att
livskvalitetsprogrammet ska inspirera hela Helsingborg med naringsliv, foreningar och invanare
till att delta i arbetet. For livskvalitet ar nagot vi skapar tillsammans.

Stadens ambition om en hallbar utveckling ar att alla invanare ska uppleva en hog livskvalitet med
lag miljopaverkan, sa att manniskor och foretag nar sin fulla potential i en langsiktigt hallbar
tillvixt och kommande generationer ocksa kan uppleva en god livskvalitet. De tjanster och den
service som kommunen tillhandahdller ska ge 6kad livskvalitet for dem som vi finns till for. Det
syftar livskvalitetsprogrammet till.
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5. Krav for medverkan och tilldelning

Baskrav vid markanvisningstivling

Nar Helsingborg stad anvisar mark till en extern aktor maste aktoren uppfylla vissa baskrav som
Helsingborg stad stéller. Baskraven anvéinds i samtliga markanvisningar och ska sdkerstélla en jamn
kvalitet i framtida bostadsprojekt pd mark som staden formedlar. De syftar ocksa till att
uppratthalla en rattvis och transparent process for medverkande aktorer.

Att uppfylla baskraven ar en forutsattning for att tdvla om och fa option pd mark formedlad av
Helsingborgs stad. Projektets klimatbelastning ska berdknas och redovisas enligt anvisning i
dokumentet ”“Baskrav vid markanvisning” som finns tillgdngligt pa stadens webbplats;
Markanvisning Kvarteret Skogen i Allerum | Foéretagare Helsingborg

For kvarteret Skogen giller nedanstdende baskrav. Under prekvalificeringen behdver man inte
redovisa hur kraven ska uppfyllas. Redovisning sker i stillet i tavlingsbidraget och i vissa fall
(exempelvis gillande klimatredovisning) efter att tilldelning av option har skett.

Avvikelse fran

Baskrav baskrav Steg 1[prekvalificering) Steg 2 [komplett tavlingsfarslag)
Klimat och
tmat ae 1.1 Klimatbelastning O O Uppskattad klimatbelastning
energi
1.2 Fismvame Ej aktuellt 8 8
[m] ipande k £ Fé
1.3 Fémyelzebar energi '.'El'gl'lpa.!'l e. ISl
egenanvindning.
1.4 Energisystem O O  Beskrivning av sustemet i zin helhet
1.5 Mobilicat = = Flledowshlng av placering och antal
bilparkeringzplatser
= = Redavisning avplacering ach antal
cukelparkeringsplatzer
Ej akru=ll
Social 2.150cial
O O  Redovizni Siliga aktivitet
halbarhet |handingsplan edavizning av méjliga aktiviteter
2 2 Arbetsférlagt Fledl?.uislning au ml':'\.ilighet att erbjuda
= O O  anstlningarpraktikplatser alt.
|&rande ) -
studiebesiak
2.3 Bostad il
) metadasaEEa O O 103 avtillskapade bostader
inzatser
2.4 Upplatelsefarm
’ Planlésni fé kti
lagerhetsstorlekar med O O .alt' i s S
vaningsplan
mera
z z Sﬂammanstallnlng au
l5genhetsstarlekar
Redoviza upplatelsefarm O BRedovisa upplatelzefarm
2.5Goda
g O O
arbetsfarhallanden
Uk i .
uc:lmnlng 3.1 Arkitektur O  Beskrivning av projektids O Gestaltningsférslag genom walumskiss
= = Biezkrivning hur projektet fachaller sig
till Helzsingborgs arkitekturverkiug
O Tuedtilltre refrensprojekt O
O  Tuidimensionel situation=plan O  Twidimensionel situationsplan
O O Redavizning av ljus BTA
O PRedovisning avtatal BTA O Bedovisning av tatal BTA
3.2 Grana Gestaltningsférslag med tillhérande
. O O L
bostadsgardar beskrivning
3.3 Urymningsvagar
ach mi O PRedovizas
branduppstslningsplat
Balag, 5 ati h
4.1Ekanomisk stabilitet mi B EE R L S mi
kontaktperson
O O Senastupprittade Arsredovizning
O O Bolagets reqistreringsbeviz
O  Ratingintug O
Ej aktuellt 8 8
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6. Sarskilda villkor att kanna till

Nar tavlingen ar avslutad och en aktor (exploatoren) erhallit option att teckna markavisningsavtal
med Helsingborgs stad, fortsatter processen.

: Uppfoljning
Markanvisnings Bygglovsprocess Markéverlatelse »

Byggstart . /utvardering
/redovisning

avtal/beslut i KS /startbesked avtal/beslut i KF

Kopeskilling

Staden varderar fastigheten Skogen 1 till 8 250 000 kronor, vilket ocksd utgoér grunden for
kopeskillingens storlek. Om fastighetsprisindex okar fran det tillfille markanvisningsavtalet
tecknats till tillfillet for tilltrddet av marken justeras kopeskillingen mot férdandringen i
fastighetsprisindex. Kopeskillingen justeras aldrig nedat med anledning av forandring i
fastighetsprisindex.

Exploatering av kvartersmark

Exploatoren bekostar och ansvarar for exploatering av kvartersmark, inklusive eventuellt
tillkommande fastighetsbildning och tillkommande VA-serviser Exploatéren ansoker om samt
bekostar eventuella anldggningsforrattningar for bildande av gemensamhetsanlaggningar for
exempelvis parkering och/eller gemensamma vistelseytor.

Exploatéren ansvarar sjalv for att inhdmta information om platsens byggtekniska forutsattningar.

Bygglov
Exploatoren ska tillse att det finns ett beviljat bygglov i god tid innan byggnationen pabdrjas.

Lagstadgad tid for bygglovsprocessen ar 10 veckor efter att en bygglovsansékan anses vara
komplett. Tiden kan darefter forlangas med ytterligare 10 veckor. For att fa paborja byggnationen
kravs ocksa att ett startbesked har utfardats.

Bostadsldgenheter
Exploatoren ska erbjuda Staden att forvarva/hyra upp till 10 procent av de bostidder som uppfors
inom fastigheten Skogen 1 pa samma villkor som pa den 6vriga marknaden. Exploatéren kan som
alternativ erbjuda Staden att férviarva/hyra motsvarande antal bostdder inom sitt befintliga
bostadsbestand inom Helsingborg stad. Erbjudandet ska vara staden tillhanda innan bostidderna
erbjuds marknaden.

Avtal och avtalsuppféljning

Genom framtida markanvisningsavtal atar sig exploatéren att genomféra det som presenterats
Helsingborgs stad i inlamnat tavlingsbidrag. Innehdllet i tavlingsbidraget kommer att féljas upp
med villkor i markanvisningsavtalet.

Markoverlatelseavtal
Markanvisningsavtal Q | h Q Byggstart Q Fardigstalld
/sl?c\alftgbz\;koecd /Tilltrade byggnation

Senast 12 manader efter att markanvisningsavtalet tecknats och godkants av kommunfullméaktige
ska exploatoren ha sokt bygglov och erhillit startbesked.

10
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Tilltradet i markoverlatelseavtalet villkoras av att byggnationen ska ha paborjats (genomford
grundlaggning) senast 6 manader fran det att markoverlatelseavtalet vunnit laga kraft. Efter att
tilltrade har skett ska byggnationen fardigstallas inom 18 manader.

7. Markanvisningsprocessen

Steg 1: Intresseanmadlan for prekvalificering

For att kunna delta i markanvisning for kvarteret Skogen maste man skicka in en intresseanmalan
for prekvalificering. | intresseanmélan kan och b6ér man presentera en val genomtankt projektidé
som gar att genomfora.

Genom att skicka in en intresseanmalan sa aktiveras de baskrav som framgar av kapitel 5. Den
som ldmnar en intresseanmalan atar sig att uppfylla dessa krav och leverera det som framgar av
listan under prekvalificering och efterfoljande tidvlingsmoment, samt att leverera uppfoljande
material.

Inkomna intresseanmalningar bedéms av en tillsatt utvarderingsgrupp och ett urval gors utifran;
genomforandeformaga, projektidé (inklusive arkitektonisk idé) och genomforbarhet. For att fa
intresseanmalan beddmd maste den vara komplett (kapitel 8).

Tank pa att underbygga den viktiga projektidén med vara baskrav och dina egna ambitioner
kopplade till Helsingborgs livskvalitetsprogram och vedertagna hallbarhetsaspekter.

Resultatet av utvarderingen kommuniceras till samtliga intressenter.

Steg 2: Tavlingsbidrag

Nar det gjorts ett urval bland inlimnade intresseanmélningar paborjas steg tva. De utvalda
intressenterna (maximalt fyra) ges mojlighet att férdjupa och forfina sin intresseanmalan till ett
skarpt tavlingsbidrag.

[ steg tva ska samtliga, angivna baskrav hanteras och redovisas enligt anvisningarna i matrisen
under punkt 5.

Nar Helsingborgs stad mottagit tavlingsbidragen sker en utvardering. Enheten for mark och
exploatering har fri provningsratt. Om flera forslag bedoms likvardiga, eller om provningen
kraver det, kan kompletterande uppgifter behdva lamnas in for att en vinnare ska kunna utses.
Enheten for mark- och exploatering har ratt att forkasta alla inkomna forslag.

Nar ett vinnande bidrag utsetts erbjuds inldmnaren att teckna markanvisningsavtal med
Helsingborgs stad for utveckling av kvarteret Skogen och under forutsattning att villkoren i
markanvisningsavtalet uppfyllts, 6verlats marken.

Preliminir tidplan

Steg 1 Steg 2

21/2 2025
15/12025 Deadline! 10/3 2025 16/5 2025 16/6 2025

- il
Publicering Inlamning av Inbjudan till Deadline! m Vinnare utses

av inbjudan til i tresse steg 2 Inlamning av och meddelas
prekvalificering anmélan tavlingsbidrag
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8. Formkrav for intresseanmalan

Er intresseanmalan ska innehalla féljande;

1. Beskrivning av projektidé (max 4 A4-sidor) som tydliggor;

o Att projektet ar genomforbart utifran baskraven (kapitel 5) och géllande
detaljplan

o Er arkitektoniska idé for projektet
o Vilken bostadstyp och upplételseform ni valt
o Hur ni beaktat innehallet i Helsingborgs livskvalitetsprogram

2. Tvadimensionell situationsplan (max 1 A3-sida)
© Hur ni har for avsikt att disponera fastigheten Skogen 1
o Vilken total bruttoarea (BTA) projektet har

3. Tvarelevanta referensprojekt som foretaget genomfort de senaste 5 aren (max 2

A4-sidor)
4. Information om avsindare (max 1 A4-sida)
o Bolag
© Organisationsnummer
o Kontaktperson (namn, e-post och telefonnummer)
o Ratingintyg

9. Inlamning av intresseanmalan

Intresseanmadlan for prekvalificering ska ha inkommit till Helsingborgs stad senast den 21
februari 2025 pa foljande satt:

Utskrivna handlingar och digitala kopior i PDF-format pa ett USB ldmnas till:
e Stadsbyggnadshusets reception pa Jarnvagsgatan 22 i Helsingborg senast kl.16:00, eller;
o med post till Helsingborgs stad, Mark-och exploatering, 251 89 Helsingborg

Mark forsandelsen med "Intresseanmadlan: Prekvalificering Skogen 1, Allerum”.
Vi bekraftar inkomna intresseanmalningar till den kontaktperson som angivits i intresseanmalan.

Observera att vi inte utviarderar intresseanmalningar som inkommit efter den 21 februari 2025.

10. Organisation och kontaktuppgifter

Utvarderingen av inkomna intresseanmélningar och tavlingsbidrag goérs av en
forvaltningsovergripande utvirderingsgrupp bestdende av relevanta kompetenser fran
Helsingborgs stad.

Fragor om inbjudan eller markanvisningsprocessen kan stéllas skriftligen till ansvarig
handlaggare hos mark- och exploateringsenheten. Allt material som anknyter till
markanvisningen aterfinns pa stadens webbplats; Markanvisning Kvarteret Skogen i Allerum |

Foretagare Helsingborg

Susanna Almgqvist
Exploateringsingenjor
e-post: susanna.almqvist@helsingborg.se
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