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Detaljplan for del av fastigheten Berga 3:1, Helsingborgs stad, Dnr 00659/2005

Arendet

Byggnadsnéimnden har fattat beslut den 8 november 2005, § 328, att éverlimna forslag till
detaljplan for rubricerad fastighet. Syftet med detaljplanen #r att préva mdjligheten att upp-
fora kompletterande bostadsbebyggelse lings Brohultsviigen. Den nya bebyggelsen avser
att bredda boendeutbudet i Dalhemsomradet. Detaljplanen vill ocksa préva mojligheten att
skydda den kulturhistoriskt virdefulla Brohultsviigen med en s.k. q-bestaimmelse,

Kommunstyrelsens forslag

Kommunstyrelsen har den 11 januari 2006 tillstyrkt att den i 4rendet aktuella detaljplanen
antas.

Yrkanden i kommunfullmiktige
Pontus Bergqvist (sd): bifall till kommunstyrelsens forslag.

Det antecknas till protokollet att ledaméterna fran (mp) inte deltar i beslutet.

Kommunfullmiiktige beslutar

att anta detaljplan for Berga 3:1, Brohult, Helsingborgs stad, upprittad den 5 augusti 2005,
redaktionellt dndrad den 28 oktober 2005,

Expedieras till
Stadsbyggnadskontoret
Lantmiterimyndigheten
Lénsstyrelsen

Berorda

Kommunfullmiiktige

Besoksadress Radhuset - SE 251 89 Helsingborg
Telefon +46 42 10 50 00 - Fax +46 42 18 59 30
www.heisingborg.se
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DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN

BERGA 3:1, BROHULT,
HELSINGBORGS STAD

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen redovisas pa:

e planbeskrivning

detaljplanekarta med planbestimmelser och illustration
genomforandebeskrivning

samradsredogorelse

utlatande (efter genomford utstillning)

Forslaget har foredragits byggnadsndmnden den 29 april 2004 som ett informations-
drende.

SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att prova mojligheten att uppfora kompletterande bostadsbe-
byggelse ldngs Brohultsvigen. Den nya bebyggelsen avser att bredda boendeutbudet i
Dalhemsomrédet. Detaljplanen vill ockséd préva mdjligheten att skydda den kulturhisto-
riskt virdefulla Brohultsvigen med en sk g-bestdmmelse.

PLANOMRADET

Bakgrund

Helsingborgs norra infart lings Angelhomsviigen haller pa att omvandlas med nya bo-
stiader, kontorshus och ett nytt polishus. Samtidigt har Vila S6dra industriomrade varit
foremél for detaljplaneldggning under senare tid. I samband med dessa arbeten vécktes
frigan om man kunde komplettera omradet langs Brohultsvdgen med ny bostadsbebyg-
gelse ddr nddvindig hinsyn till omgivande storningar togs samtidigt som kulturhistoris-
ka vérden sparades.

Brohultsvdgen, som utgér planomrédets sodra del, 4r den dldsta vigen mellan Helsing-
borg och Angelholm och utgér ett virdefullt element i miljon genom sin utformning och
dragning. I stora delar av stridckan har vigen kvar sin ursprungliga utformning med kul-
lersten. Brohultsviigen #r en rest av Helsingborgs historiska vignit mot Angelholm och
har ett stort kulturhistoriskt virde. Vagnitet som hérror ur det agrara landskapet antyder
pa ett konkret sétt hur den dldre stads-, utkant-, och bondbebyggelsen var organiserad.

Ett praktikarbete har utrett forutsittningarna for kompletterande bebyggelse ldngs Bro-
hultsvigen 2002.

Gunilla Svensson Arkitektkontor har sedan bearbetat praktikarbetet fram till ett forslag
for kompletterande bebyggelse ldngs Brohultsvéigen vilket ligger till grund for detalj-
planen.
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en. Planomradet &r markerat i rott.

Avgransning och markéagare

Planomradet avgrinsas av Brohultsvigen i sdder och Angelholmsvigen i norr.
I vister och Oster avslutas planomradet naturligt av att vigarna gar ithop. Omradet om-
fattar ca 11ha. Hela planomréadet d4gs av Helsingborgs stad.
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Planomradets storlek och avgrénsning.
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Beskrivning av omradet

Planomrédet ligger inom stadsdelen Dalhem utmed Angelholmsviigen som bildar Hel-
singborgs norra huvudinfart. Omradet anvinds idag till viss del som rekreationsomrade
med rik vixtlighet men fungerar ocksd som en gron skyddszon fér Angelholmsleden.
Inom planomrédet finns befintlig bebyggelse och kolonier som relaterar till den histo-
riska Brohultsvdgen som innefattas i planomradet.

Planomradet innefattas i1 stadsdelen Dalhem vars villakvarter ligger soder om Brohults-
viagen. Dalhem vixte fram i1 borjan av 70-talet och var en del av miljonprogrammet,
Helsingborgs storsta med sina 2292 bostédder. Pa Dalhem blandade man villor/radhus
(354), bostadsritter (338) och hyresldgenheter (1600). Vid Dalhemscentrum, 700 m frn
planomrédet, ligger bla en livsmedelsbutik och Dalhemsskolan. Ett storre ndrcentrum
ligger vid Drottninghdg sydvast om Dalhem. Vid Berga trafikplats/Regementsvigen
strax soder om planomradet finns ett ICA maxi och Liedl planerar en etablering hér.
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Planomradet avskirmas av en bevuxen bullervall mot Angelholmsvigen.

Mellan bullervallen och Brohultsvigen finns en stor variation av gronska med slatter-
ang, 16vdungar av bjork och lirk, poppel och granbestand.

Mot Brohultsvégen ligger tva klungor av hus, 3 respektive 4 hus, i en till tvd vningar
med stora uppvixta tradgardar. De befintliga husen omfattas inte av planomridet. Mel-
lan klungorna av hus finns odlingslotter som stracker sig fran Brohultsvigen lika djupt
som villatomterna. Det ir méjligt att rora sig mellan husen och Angelholmsvigen pa en
grastickt passage som kopplas samman med Brohultsvigen norddst om husen. Langst i
norr finns en gristickt vandplatsrondell for buss.

Kollektiv trafik

P& Brohultsvidgen stannar stadsbuss 9 pé tva hallplatser. Vid Berga trafikplats strax vis-
ter om planomrédet stannar flera regionsbussar och stadsbuss 8 som gar vidare mot Ma-
ria pendelstation eller in mot staden och Knutpunkten. Maria pendelstation, 1,3 km bort,
kan nas via ett gdng- och cykelstrék.

Gang och cykeltrafik

Gang- och cykelstraket gar genom planomradet i vést-Ostlig riktning frdn Mariastaden
och dess pendelstation, i en tunnel under Angelholmsvigen och vidare dsterut genom
Dalhem. Ett annat gdng- och cykelstrdk gar, genom planomradet, i nord-sydlig riktning
fran Vila skog, 1,7 km bort, lings Angelholmsviigen och Fredriksdalsparkens norra
kant mot centrala Helsingborg, 3 km bort.
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Fornlamningar
Inom omradet finns inga kdnda fornldmningar.

Gront strak mellan kolonier och Angelholmsvagen.

s - s

Gang och celled i Ostvastlig riktning. D_eh_IZJI-Igrétens_be-lgda Brohults{/égen.
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Hus Iéns Brohu "g N Det gamla barnhemmet. Hus langs Brohultsvagen.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

I Helsingborgs dversiktsplan, antagen av kommunfullméktige den 12 juni 2002, redovi-
sas omradet lings bada sidor av Angelholmsviigen sydvist om planomridet som en del
av utvecklingsomridet kring Berga/Angelholmsvigen. Norddst om planomradet pa
Vila industriomrade planeras en utbyggnad av verksamhetsomradet.

Planomrédets norddstra del éverlappar en riskbedémningszon, enligt OPs regleringskar-
ta, fran Brohults trafikplats dér det gér farligt gods till Berga industriomrade. Risk-
beddmningszonen ér beréknad efter rekommenderat skyddsavstand fran A-anldggningar
och farligt gods led. Vid nylokalisering eller férdndrad markanvdndning ska riskfragan
utredas och avvigas.

Vig E4:23, Angelholmsleden/Hélsovigen, ér av riksintresse, vilket innebir att hinsyn
till denna skall tas vid fordndring och exploatering i dess ndromrade. Helsingborgs stads

stillningstagande &r att denna véig ska utgd som riksintresse.
4/

Utvecklings &8

omride

Utsnitt ur Helsingborgs &versiktsplan.

Detaljplaner

For planomrédet géller detaljplan for Filborna 31:36 m fl, (14213), laga kraft 1995 09
29, vilken redovisar odlingslotter dir forradsbyggnader till en samlad byggnadsarea av
hogst 15 kvm far uppforas inom varje lott.

Befintlig bebyggelse ges anvindningen bostider. Genom planomrédet gér ett lednings
servitut dir marken skall vara tillgédnglig for allménna underjordiska ledningar.
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Detaljplanen har en genomforande tid tom 2005 09 29.
Omrédets sydostra del innefattas av detaljplan for Kjillstorps villaomrade, (10800), laga
kraft 1973 12 27, vilken redovisar park eller plantering pa berdrt omréde.

Gallande detaljplan for Filborna 31:36 n'i"fl.

PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Detaljplanen mojliggér ny enkelsidig bebyggelse ldngs Brohultsvégen i tre samlade
klungor av olika storlekar. Den nya bebyggelsen bestér av fristdende enfamiljshus dir
bebyggelsen tar upp riktningar frdn Dalhems villakvarter och stirker Brohultsvigens
gaturum.

Den nya bebyggelsen tydliggor det grona straket som gar mellan den nya bebyggelsen
och Angelholmsviigen. Detaljplanen innebir ocks4 att den historiskt viktiga Brohultsvi-
gen q-mirks och ddrmed bevaras.

Ilustration év ny'beb'yggeise.

Bebyggelse

Planforslaget innebér en bebyggelse av 27 fristdende hus i tre samlade grupper.

Husen har en sluten sida mot vister och norr, for att skydda mot buller fran trafiken pa
Angelholmsvigen.

Husen vrids at sydvist for battre ljusldge, men ocksa for att inpassas i villakvarterens
gaturiktningar. Terrdngen sluttar in mot parken som forstarks genom att tomterna terras-
seras.
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8(14) UD20040022
P 5 augusti 2005
Red. dndrad 28 oktober 2005
Husen ndrmst motorvégen ska goras i1 tva plan och de ndrmst Brohultsviagen i ett plan
vilket regleras med en planbestimmelse. Bebyggelsen i tva véningar, har en hogsta to-
talhdjd pa 7m, och enplanshusen pa 4m.

Tvaplans husens slutna ytterviggar fortsitter 1 en 2,5m hog mur som avskdrmar mot
parkomrédet och som skyddar mot buller.

Den nya bebyggelsen ska utformas med fasader i huvudsak av stenmaterial i morka ku-
l6rer med pulpettak i gra till svart fargskala. En planbestimmelse reglerar minsta re-
spektive hogsta taklutningen till mellan 2-8 grader.
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Perspektiv dver en grupp med hus inbéddad i gronska mot norr och som tydligt relaterar till Brohultsva-
gen.

Till varje hus hor en ”innergard” omgérdad med mur eller hackar. Uteplatser och géngar
plattlaggs, i 6vrigt kan garden utformas fritt med trdd och gronska.

Varje hus har tva parkeringsplatser, med mdjlighet till carport och férradsbyggnad pla-
cerad vid parkeringsplatsen. En planbestimmelse reglerar Carport/forrad totalhojd till
max 3m och storsta byggnadsarea om 45kvm. Carports och forrdd ska liksom huvud-
byggnaden utformas i morka kuldrer med tak i gré till svart fargskala.

Persektiv p de bakre husen i vaningar med oppningar i muren mot gronstraket.

G:\sb\Detaljplaner\L A G A KR A F T\16560_Brohult\Handlingar worddok\PLANBESKRIVNING.doc
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Perspektiv pa de framre husen mot Bohultsvégen i en vaning. '

Groénomraden

Planomradet anvinds idag som promenadstrak och forbinder Osterleden med Drott-
ninghdgsvigen. Vegetationen ér till stora delar virdefull och omradet skulle kunna for-
andras till ett langstrackt parkstrak med komplettering av nya trad och gallring av be-
fintliga.

Norr om hus klungorna kan komplettering av trdd goras for att bilda en tydlig grins
mellan den offentliga parken och den privata boendemiljon. Gangstigar fran Brohults-
vagen till omradets langsgdende promenadstig gors pa lampliga stillen.

—

AL
af

Hlustration av befintlig grt')nskas kontur ovan planférslagét med den foreslagna bullerskarmen markerad.

Trafik

Planomradet grinsar till Angelholmsvigen som ir den viktigaste kommunikationsleden
for biltrafik norrut fran Helsingborg. Se vidare under Konsekvenser.

Brohultsviagen dr inte sammankopplad 1 ndgon riktning utan slutar idag i en bussvénd-
plats i Oster och vid slatterdngen 1 véster dér ett gdng- och cykelstrak fortsétter visterut
och kopplas samman med Kollebergagatan.

G:\sb\Detaljplaner\L A G A KR A F T\16560_Brohult\Handlingar worddok\PLANBESKRIVNING.doc
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Planomrédets tva Ostra bostadsklungor nas med bil via Dalhemsvigen och Brohultsvi-
gen. Brohultsvédgen forldngs vésterut ca 30m sa att den nya bebyggelsen kan nds. Hir
gors ocksa en ny véndplats.
Planomradets vistra bostadsgrupp nds med bil via Drottningshdgsviagen och Kolleber-
gagatan. Bostidderna nés via en nyanlagd lokalgata som foljer den befintliga gdng och
cykelvagen.

Kulturhistoriska varden

Den del av gamla riksettan” som innefattas av detaljplanen med ursprunglig marklagg-
ning bestaende av smagatsten q-mérks vilket innebér att den ska bevaras och i berérda
delar dterskapas.

Teknisk forsorjning

Planomrédet kan anslutas till kommunalt vatten- och avloppsledningsnit.

Flera vattenledningar gir genom planomrédet. De tre klungorna med bebyggelse ar in-
dragna 4 m frén gatkanten dér vattenledningar gar for att mojliggora ledningsarbete.
Vattenledningar gar ocksa genom gronomradet mellan Brohultsvigen och bullervallen
och beror bebyggelsen i tva punkter dar ledningarna dras om, se vidare i genomforande-
beskrivning.

KONSEKVENSER

Planforslaget har inte bedomts medfora en betydande miljopaverkan, déa det ror sig om
en mindre exploatering i ett befintligt bostadsomréde, varfér ndgon strategisk miljobe-
domning inte har upprittats. De konsekvenser planforslaget anda medfor redovisas ned-
an.

Riksintressen

Vig E4:23, Angelholmsleden/Hilsoviigen, ir av riksintresse. Riksintressena beddms
inte paverkas negativt av en utbyggnad enligt detaljplaneforslaget.

Stadsbild

Stadsbilden utmed Helsingborgs norra infart bedoms inte paverkas av en utbyggnad
enligt detaljplaneforslaget.

Bostadsbebyggelsen gor att Brohultsvagens gaturum stérks och att vigens kulturhisto-
riska roll som infartsgata med bebyggelse ldngs med gatan tydliggors.

Dalhem som har en relativt homogen bebyggelse fran 1970-talet tillfors ny bebyggelse
som representerar var tid och goér omradet mer varierat.

Risker

Via Angelholmsleden sker transporter av farligt gods till industrier och bensinstationer
pa Berga Industriomrade, Vila Sodra och andra verksamheter i norra Helsingborg. Far-
ligt godstransporterna utgdrs frimst av brandfarlig védtska men dven viss miangd giftiga
dmnen och en mindre méngd brandfarlig gas och fratande 4mnen transporteras.

En riskanalys for omradet dr gjort av Helsingborg Brandforsvars riskavdelning for att
analysera riskbilden efter uppforande av bostider enligt planforslaget.

Resultaten av den genomforda riskanalysen visar att bidraget till individrisken &r relativt
lagt. Risken minskar genom att inga fonster vetter mot Angelholmsleden samt att bo-
stadsbebyggelsen omgirdas av en 2,5m hog mur.
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Den erhéllna samhillsrisken visar att risken r tolerabel och att fordndringen &r rimlig
och genomforbar 1 jamforelse med de acceptanskriterier som foreslas. Risken dr dock
inte forsumbar.
Riskanalysen finns att tillga i sin helhet pé stadsbyggnadskontoret.

Buller

E4an/Angelholmsvigen direkt norr om planomrédet trafikeras idag av ca 32 000 fordon
per arsmedeldygn. Lings motorvdgen finns en vall som &r ca 2,5 m hég ovan védgbanan.
Avstandet mellan vigkanten och vallens kron 4r ca 12 m.

En utredning av trafikbuller och forslag till atgiarder f6r planomradet har gjorts av
Ingemansson Technology AB och finns att tillga i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Forutsattningar

Mitningar har gjorts av Ingemansson Technology AB vid planomradet som visar pé att
atgarder krévs for att klara en godtagbar ljudniva i omrédet och for att 6ka trivseln i det
befintliga gronstraket.

Riktvérden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av bo-
stadsbebyggelse:

e 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

e 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

e 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

e 70 dB(A) maximalniva vid uteplats 1 anslutning till bostad
Atgérder
I detaljplanen regleras vissa bullerskyddande atgédrder. Bostadsgrupperna ska avslutas
med en 2,5m hég mur mot Angelholmsvigen. Muren gar upp till 3,5m nirmst huvud-
byggnaderna. Huvudbyggnaderna ska utforas som vinkelhus med den nordvéstra fasa-
den mot motorleden slutna och fungerar i sig som bullerskydd. Sovrummen bor oriente-
ras mot den bullerskyddade uteplats i vinkeln p& huset mot Brohultsvéigen for att
dédrigenom erhélla en “tyst sida”.

Langs E4 dar cykelvigen passerar under motorvigen (i hojd med gamla sjukhemmet,
Brohultsvidgen 4) forekommer ett uppehall i den befintliga bullerskyddsvallen. Har ska
ett nytt bullerskydd placeras for att tappa till ”ljudhdalet” och avskdrma parkstriket visu-
ellt fran trafikleden.

Ilustration dver var bullerskydd kommer att placeras och omraden, markerade i mérkgrétt, var det finns
risk for att riktvarden for ljudniva utomhus vid fasad kan Gverstigas.
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Innermiljo
Bullerutredningen kommer fram till att inomhus nivan for trafikbuller inte kommer att
overskridas da husen har en sluten sida mot motorleden och bostédderna byggs med god
ljudisolering. En planbestimmelse reglerar att byggnaderna méaste vara slutna mot nord-
vast.

Ljudniva utomhus vid fasad

For att dygnsekvivalent niva 55 dB(A) skall héllas vid fasader nirmst Angelholmsleden
(se illustration), krdvs att bullerskydden i1 tomtgrans dr 3,5m hoga.

Planfrslaget innebir att bostadsgrupperna avslutas med en 2,5m hég mur mot Angel-
holmsvéagen. Muren gér upp till 3,5m niarmst huvudbyggnaderna.

Detta innebdr att riktvardet 6verskrids ca 3-5db(A) vid den sydvéstra gaveln pa 15 av de
27 husen, markerade 1 morkgratt i illustrationen ovan.

Vid en avvdgning mellan buller och stadsbild har vi kommit fram till en 2,5m hoég mur
dar bullernivéerna anses rimliga samtidigt som den foreslagna bebyggelsens tomter ges
goda ljusforhallanden och muren smélter in i parkstraket.

Uteplatser

Uteplats finns vil skyddad i vinkeln pa huset. Tvaplanshusen har dessutom en balkong
pa ovre plan. Denna dr mer bullerutsatt, men eftersom bullerskyddad uteplats finns i
markplan anses det vara godtagbart. Uteplatserna ér beldgna mot Brohultsvdgen och
skidrmas av husen mot E4. Trafikbuller fran E4 bedoms ej dverskrida 70dB(A) pa ute-
platsen. Uteplatserna ligger ndra Brohultsviagen och nér bussar passerar berédknas max-
nivén pé uteplatsen dverskrida 70dB(A) vid de ndrmsta husen. Bussarna passerar pa
Brohultsvidgen ca en géng per timme dagtid.

Med beaktande av att busstrafiken &r av mindre omfattning och att uppfyllandet av rikt-
vérdet for den maximala utomhusnivén skulle medfora stor paverkan pé Brohultsvigens
gaturum anses inte som motiverat att bygga upp ett bullerplank ocksa mot Brohultsvé-
gen. Brohultsvéigen dr dessutom av kulturhistoriskt virde.

Parkstraket

En ny bullerskidrm vid uppehallet i bullerskyddsvallen skulle sdnka trafikbullernivén for
de som nyttjar parkstréket som strovomrade. Med ett bullerskyddsplank ldngs vigkan-
ten med skdrmkronets hojd 2m Sver vigbanan och en utstrdckning enligt illustrationen
ovan sd berdknas trafikbullernivan frin E4 sdnkas ca 4 dB(A). Dessutom kommer park-
straket att avskdrmas visuellt fran motorvigen.

Slutsats

Inga avsteg gors med avseende pa riktvdrdena inomhus.

De gillande riktlinjerna innebér att man vid tillimpning ska ta hansyn till vad som é&r
tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. Stadsbyggnadskontoret menar att man dessut-
om maste gora en avvigning av vad som &r rimligt utifran stadsbilden.

Boverkets remiss, " Tillimpning av riktvédrden for trafikbuller vid planering for och byg-
gande av bostdder” (Dnr. 20122-4150/2003) foreslar dessutom att man kompenserar for
ett overskridande av trafikbuller utomhus, med ldgre trafikbullernivder inomhus. Enligt
ndmnda remiss rekommenderas att inomhusnivaerna i bostadsrum motsvarar dygnsek-
vivalent ljudniva 26 dB(A) respektive maxniva 41 dB(A) (ljudklass B enligt BBR) vil-
ket 4r mdjligt att klara inom hela planomradet.

Sammanfattningsvis skapas en bra inomhusmiljo och en godtagbar utomhusmiljé med

bibehallna boendekvaliteter betraktande ljus och gronska.
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Miljokvalitetsnormer

Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser
halterna i utomhusluft av kvivedioxid (NO;), svaveldioxid (SO,), bly och partiklar
(PM10), tillkommit har &ven bensen och kolmonoxid. Enligt 6versiktsplanen &r delar av
planomrédet beldget inom omrade dir luftkvaliteten, halten av kviavedioxid, sarskilt bor
uppmairksammas vid planlédggning. Miljokontoret i Helsingborgs stad utger kontinuer-
ligt arsrapporter och ménadsrapporter som redovisar mitresultat fran specifika positio-
ner i staden. Den ndrmaste métpunkten ligger i ndrheten av Sundstorget, varfor uppmat-
ta resultat inte bedoms relevanta i det aktuella laget.

OPSIS AB presenterade den 17 juni 2004 sin utredning ’Jamforande méatningar och
berdkningar av NO; i Helsingborg” dir en bedomning gors huruvida miljokvalitetsnor-
men for NO; riskerar att overskridas. Mitningar och berikningar har gjorts vid Angel-
holmsvégen i hojd med Zoegas. Planomradet ligger ca 2000m dster om berdkningssnit-
tet. Enligt presentationen uppgér det berdknade arsmedelvérdet NO, vid
Angelholmsvigen i hojd med Zoegas till 27,8 ug/m’, beriknat dygnsvirde (98 percen-
til) 4r 46,8 pg/m’ och beriknat timvirde (98 percentil) dr 67,9 pg/m’. Grinsvérdena for
kvévedioxid ar for arsmedelvirde 40 ug/m3, for dygnsvirde 60 pg/m’ och for timvérde
90 pg/m’ (98 percentil).

Med hénsyn till det ovanstdende bedoms luften vid den planerade utbyggnaden, som
ligger langre frén centrala Helsingborg i gles bebyggelse, underskrida miljokvalitets-
normerna och beddms inte heller medfora nagon 6kad risk for att dessa ska overskridas.

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen &r att prova mojligheten att bygga bostader lings Brohultsvi-
gen, samt att prova omfattning och utformning av bebyggelsen. Detaljplaneforslaget
syftar ocksa till att g-mérka Brohultsvigen och att forbéttra kvaliteten hos befintliga
gronstraket inom planomrédet.

Detaljplaneforslaget medger en utbyggnad av 27 fristaende hus i tre samlade klungor.
Den tillkommande bebyggelsen utfors som enkelsidiga hus riktade mot sydvist. Bo-
stadsbebyggelsen stirker Brohultsvigens gaturum och ger ett modernt tillagg till Dal-
hems bebyggelse.

Den nya bebyggelsen bidrar till att forbéttra underlaget for skola och service, och skapa-
re en jamnare fordelning mellan markbostidder och trapphuslosningar pa Dalhem.
Forslaget overensstimmer med oversiktsplanens intentioner och ér forenlig med milj6-
balkens hushallningsregler.

Medverkande tjanstemin i detaljplanearbetet dr Caroline Dahl, bitradande planchef och
Bodil Falke, plantekniker.

STADSBYGGNADSKONTORET

Bjorn Bensdorp-Redestam Kristoffer Nilsson
Planchef Arkitekt
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DETALJPLAN FOR DEL AV

FASTIGHETEN BERGA 3:1, BROHULT,
HELSINGBORGS STAD

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Planférslaget berdknas antagas fjarde kvartalet 2005.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Helsingborgs stad ar huvudman fér allménna gator.

Avtal

Planens genomforande kraver att ett exploateringsavtal skall upprattas mellan
exploatdren och mark- och exploateringsenheten. | exploateringsavtalet bor det
sékerstéllas att balanseringsprincipen beaktas.

FASTIGHETSRATT

Fastighetsbildning.

Planen forutsatter att tre nya omraden for bostadsandamal avstyckas fran Berga 3:1.
Bebyggelsen inom varje omrade kan darefter behallas samlad inom en fastighet,
alternativt avstyckas vidare, till enskilda fastigheter. I det senare fallet forutsatts att
utfartsfragan loses med gemensamhetsanlaggning eller servitut inom kvarteren.
Gemensamhetsanlaggning kan ocksa bli aktuellt tex. for tekniska anlaggningar eller
gronomraden. Allménna ledningar inom kvartersmarkens u-omrade kraver ledningsratt.

EKONOMI

Planekonomi

For planens genomforande kréavs foljande kommunala investeringar:

- Aterstallande av Brohultsvagen.

- Nyanlaggande av GC-vag av det parti av gang och cykelvagen som saknas
framfor fastigheten Esbjorn 14.

- Uppférande av kompletterande bullerskydd, med en minsta héjd av 2 meter,
ovan GC-tunnel under Angelholmsvégen.

- lordningsstéllande av lokalgata till den norra bebyggelsegruppen.

- lorningstéllande av géstparkeringar vid fastigheten Filborna 31:31.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Miljo- och kvalitetsplan skall tas fram som underlag for entreprenadarbetena. |
miljoplanen skall bland annat regleras forebyggande miljoskyddsatgérder under
entreprenadarbetena, exempelvis byggbuller samt hut kontakter skall ske med
tillsynsmyndigheten miljonamnden och nérboende.

STADSBYGGNADSKONTORET

Bjorn Bensdorp-Redestam Kristoffer Nilsson
Planchef Planarkitekt
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