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GESTALTNING

Inledning

Arkitektonisk idé

Husen upplevs som robusta i sten och ger skydd mot buller, vader och vind
fran nord. I sin detaljering och volymhantering blir husen smaskaliga och
tydligt kopplade till den intilliggande villabebyggelsen. Sarskilt fokus har
gets till vissa nyckeldetaljer som har stor betydelse for gestaltningen men
inte ar s kostnadsdrivande sdsom avvattning, takfot och smygar.

Klimat och energi

Var ambition ar att bygga hallbara, energismarta och framtidssakra
bostader. Vi har gestaltad effektiva byggnader med fa horn och mindre
fasadarea | relation till bostadsarean, vilket ger oss goda forutsattningar att
sanka husens klimatbelastning. Vi kommer dven utreda och ha ambition att
anvanda aterbrukat material och biogen isolering. Husen kommer anslutas
till fjarrvarme, dar mojlighet finns till solceller, varmepump och batterilager.
Utover fjarrvarme kommer ett FTX-system installeras for att minska
energianvandningen.

Klimatskalet kommer att miljoklassas for att sakerstalla god kvalité. Bil och
cykelparkering ar i enlighet med gallande norm fran Helsingborgs stad, men
dar bilparkering har samlats ihop i entréerna till omradet for att satta gang
och cykel i férstarummet i det nya bostadsomradet.

Social hallbarhet

Vivill bidra till att forbéattra den sociala hallbarheten i Helsingborg dar vi
kommer erbjuda arbetsplatsforlagt larande och erbjuda 10% av vara
bostader till Helsingborgs stad. Vi tar vart ansvar som byggherrar pa storsta
allvar dar sdkerheten pé byggarbetsplatsen kommer i forst. Vi erbjuder en
bonus till entreprendrer som foljer foreskrifter och genomfor arbetet utan
incidenter. Vart forslag har olika I1agenhetsstorlekar och varierat yteffektiva
lagenhetsstorlekar for att attrahera en bred malgrupp.

Baskrav vid markanvisning har
respekterats

Brohultsvagen respekteras och
vidareutvecklas med nya
bebyggelsen.

Kaminsky

BROHULTSVAGEN

Utformning och gestaltning

Langs den gamla riksettan vaxer vart forslag fram, som ar omsorgsfullt
gestaltat till smaskaliga bostader. Husen har en medveten detaljering och en
egen karaktar, men knyter samtidigt an till den omkringliggande bebyggelsenii
materialval och skala. Férslaget har sin utgangspunkt | det tidigare
gestaltningsforslaget, ndromradets smaskaliga bebyggelse och
Helsingborgs tegelarkitektur. Husen ar sammanbyggda vinkelhus som blir
ett svar pa platsens forutsattningar, dar de vander bullret ryggen och
Oppnar upp sig mot gemenskapen och syd/dstligt sollage.

Husen ar placerade i det flacka landskapet skapar trygga inhagnande
gardar. Var ambition ar att behalla och bidra till dagens landskap med dess
grona varden och minimera bebyggelsens behov av asfalterad yta. Den
skyddande muren mot buller kommer med tiden klas in i vintergrén
murgrona, dar inbyggda insektshotell kommer bidra till den biologiska
mangfalden. Genom omradet kommer en grasarmerad vag anlaggas vilket
gor det enkelt att vid behov angéra och tillgangliggora respektive bostad.
Vagen kommer aven maojliggora utrymningsvagar och
branduppstallningsplatser vid nédfall.

Ekonomisk stabilitet

Bakom forslaget star FB bostad, en serids aktér med god ekonomi som
utvecklar och bygger kostnadseffektiva, prisvarda och attraktiva bostader
samt som arkitekt Kaminsky arkitektur, ett prisbeldont arkitektkontor med
flera tidigare fardigstallda projekt i Helsingborgs stad.

Vi har valt att presentera tva olika alternativ pa vara envaningshus, dar vi
genom att kunna vara flexibla i valet av lagenhetsstorlekar kan méta den
standigt foranderliga marknaden pa basta mojliga satt. For oss handlar det
om att ge oss sjalva de basta forutsattningarna att kunna méta en bredare
malgrupp och skapa ett robust, genomférbart projekt.

Arkitekturverktyget fran
Helsingborg har aktivt anvants i
gestaltningsarbetet

Forslaget ar forenligt med
befintlig detaljplan
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Projektspecifika krav

Var ambition ar att skapa ett robust forslag som attraherar en bred
malgrupp. En del av det fokuset ligger i att sénka trosklarna till det egna
agandet, dar vi erbjuder prisvarda bostader i bostadsrattsform med lag
handpenning da en del av bostadslanet ligger hos foreningen.

Vi har valt att primart fokusera pa unga familjer, med tillgang till en egen
uteplats och saker och trygg miljé for barnen utomhus samt aldre, som
attraheras av marknara bostader utan intern trappa.

Utformningen blir modern, men tidlés med avstamp i Helsingborgs
tegelarkitektur. Ett formsprak och fasadmaterial som star sig éver tid.

Materialitet, detaljer och
smaskalighet relaterar till
omkringliggande bebyggelse.

Detaljrikedom kring fonster och
markerade entréer relaterar til
omkringliggande bebyggelse.



GESTALTNING BROHULTSVAGEN

Gestaltning

Var gestaltning tar avstamp i Helsingborgs
Arkitekturverktyg. Eftersom vi tidigare har tagit fram an
ansokan om direktanvisning med skissforslag pa tomten
ar vi bade som utvecklare och arkitekt inférstadda med
dess forutsattningar.

God livsmiljo

Genom att ha smitvagar i murarna vid husen kan man fa en koppling mellan
gard och park och gora parken tryggare. Med en bred malgrupp, delade
gardar och olika bostadstyper skapas forutsattningar for moten mellan
olika manniskor.

Sinnlighet och skonhet

Genom att integrera gronska i bostadernas murar blir métet med parken
mjukare. Murarna forses med vaxter, insektshotell och sma vattenspeglar
och bildar gréna oaser for lokala pollinatorer, vilket starker den biologiska
mangfalden.

Sammanhang

Husens U-form ar ett svar pa platsens utmaningar, bostaderna vander
bullret ryggen och dppnar sig mot sdder. | det flacka landskapet ger husens
form gérdarna en trygg rumsskapande rygg. Material och detaljering och
skala pa husen knyter an till narliggande bostadsomrade.

Bestandighet

Utformningen blir modern, men tidlos med avstamp i Helsingborgs
tegelarkitektur. Ett formsprak och fasadmaterial som star sig éver tid.

Utsnitt fasad 1:50

Utformningen pa huset skapar en gron, trygg och lugn inre gard. Morkt tegel i varierande kulor for
respektive huskropp. Detaljering kring fonster och en lag mur som inhagnar garden ytterligare.

Murgréna planteras langs muren Likt Kingohusen i Helsingor I muren finns smitvagar till parken Likt Kingohusen i Helsingor halls Variation i kulor bryter upp
och gér motet med parken Oppnar sig husen mot sin tomt. fran husen. husen och murarna samman som volymerna till en smaskalig
mjukare. Granserna mellan privat och en arkitektonisk helhet. kansla.

offentligt ar tydliga, men bjuder
samtidigt in till méten grannar
emellan.
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Morkt tegel med schattering och Vagen genom omradet utférs
med genomslapplig marksten dar

gras kan vaxa mellan.



BERGA 3:7 - SITPLAN 1:600

Situationsplan och
markplaneringsritning

Husen ar ritade efter platsens forutsattningar, dar bebyggelsen bidrar till en
god ljudmiljo och boendemiljo. Mot nordvast byggs ett skyddande bullerskydd
som med tiden far klas med vintergron murgrona. | omradet star manniskan i
centrum, dar bilen lamnas vid gemensamma parkeringar och dar man ror sig i
omradet och moter bebyggelsen vid fot. Mellan husen finns gdngvagar och
portar genom muren mot gronomradet nordvast om omradet.

Omradet har varsamt gestaltats dar manniskan ror sig mellan privat, semiprivat
och publika sfarer. Husen ar omsorgsfullt uppbrutna till sméaskaliga bostader
dar bostader har egna entréer och det ar varierande kulor pa tegel och bruk.
Husen har en medveten detaljering och en egen karaktar, men knyter samtidigt
an till den omkringliggande bebyggelsen i materialval och skala.

Forklaring

1. Gemensam parkering, totalt 54 p-platser.
Storre delen av parkeringsplatser ar vid de tva bilentréerna till omradet.
Sekundar parkering efter behov och rorelseforhindrad parkering finns
inuti omradet, med en ambition att skapa ett mer gang och cykelvanligt
bostadsomrade.

2. Miljostation
Inhdgnad yta som maojliggor placering ovan nergrévd ledning i sydvdst
samt dr placerad inom godkédnda och rimliga dragavstdnd till sopbil samt
avstand till respektive bostad.

3. Grontstrak
Ett gront strak [6per genom omradet, och bestar av grasarmering. Det
ger mojlighet for brandbilar, tillganglig angoring och transport till
respektive hem vid behov, men ar i dvrigt en genomslapplig gron yta
som bidrar till gronskan | omradet.

4. Promenadstrak
Promenadstrak knyter ihnop omradets bostader samt skapar kopplingar
till gronomradet pa andra sidan muren.

5. Grén omfamnande mur
Muren som skyddar mot buller bestar av stenmaterial dér murgréna
planteras, vilket tids nog kommer klé in muren med grénska dret om.

6. Smitvidgar genom muren
Genom muren mot nordvdst finns smitvégar till grénomrddet.

7. Privat entré och semidelade innergardar
Varje bostad har en egen entré och egen utomhusyta, samtidigt som en del
av garden delas och skapar stérre gemenskap | omrdadet. Samtidigt dr det
gynnsamt fér de boendes ekonomi ndr utemiljon blir ett delat ansvar.

Kaminsky
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BERGA 3:7 - SITPLAN 1:600 BROHULTSVAGEN

Situationsplan och
markplaneringsritning

Husen ar ritade efter platsens forutsattningar, dar bebyggelsen bidrar till en
god ljudmiljo och boendemiljo. Mot nordvast byggs ett skyddande bullerskydd
som med tiden far klas med vintergron murgrona. | omradet star manniskan i
centrum, dar bilen primart lamnas vid den gemensamma parkeringen och dar
man ror sig i omradet och moter bebyggelsen vid fot. Mellan husen finns
gangvagar och portar genom muren mot gronomradet nordvast om omradet.

Omradet har varsamt gestaltats dar manniskan ror sig mellan privat, semiprivat
och publika sfarer. Husen ar omsorgsfullt uppbrutna till sméaskaliga bostader
dar bostader har egna entréer och det ar varierande kulor pa tegel och bruk.
Husen har en medveten detaljering och en egen karaktar, men knyter samtidigt
an till den omkringliggande bebyggelsen i materialval och skala. En gemensam
yta med bouléplan och odlingslador aterfinns i omradets centrum.

Forklaring

1. Gemensam parkering, totalt 24 p-platser.
Primar parkering finns vid infarten for bilar till norddst. Parkering for
rorelseforhindrad och sekundar parkering vid behov finns sedan inuti @
omradet. Ambitionen &r att skapa en mer bilfri zon inne i @
bostadsomradet.

2. Miljostation
Inhagnad yta i sydvast samt ar placerad inom godkanda och rimliga
dragavstand till sopbil samt avstand till respektive bostad. @

3. Grontstrak
Ett gront strak I6per genom omradet, och bestar av grasarmering. Det
ger madjlighet for brandbilar, tillganglig angéring och transport till
respektive hem vid behov, men ar | dvrigt en genomslapplig gron yta
som bidrar till gronskan i omradet.

4. Promenadstrak
Promenadstrak knyter ihop omradets bostader samt skapar kopplingar
till gronomradet pa andra sidan muren.

5. Gron omfamnande mur
Muren som skyddar mot buller bestdr av stenmaterial ddr murgréna
planteras, vilket tids nog kommer kld in muren med grénska éret om.

6. Smitvdgar genom muren
Genom muren mot nordvdst finns smitvégar till grénomrddet.

7. Privat entré och semidelade innergardar
Varje bostad har en egen entré och egen utomhusyta, samtidigt som en del
av gdrden delas och skapar stérre gemenskap | omrddet. Samtidigt dir det
gynnsamt fér de boendes ekonomi ndr utemiljon blir ett delat ansvar.

8. Bouléplan
Gemensam yta som nyttjas till bouléplan, odlingslddor och gemenskap.
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BERGA 3:7 - VOLYMSKISS BROHULTSVAGEN
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BERGA 3:8 - VOLYMSKISS BROHULTSVAGEN
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PLANLOSNING 1:100

Enplanshus
Tva bostader

4 ROK -117,5 m?

Angoringen till bostaden sker via innergarden, dar man gar langsmed
husets inre fasad, skyddad under takutspranget. Entrén ar belagen i
bostadens karna, dar rum sasom badrum, wc och férvaring ar placerat. Ett
stort master bedroom &ar placerat separat fran dvriga boende och sociala
rum med walk in closet. Tva sovrum ar placerade med tat koppling de
stodjande rumsfunktionerna. Rummet fér samvaro har ljus fran tre
vaderstreck, med storre ljus mot den egna garden och hogre sittande
mot den gemensamma ytan. Koket har gott om forvaring och en stor
koksod med uppsikt dver matplatsen, vardagsrummet och de som angor
bostaden. Rummet kommer ha ljus hela dagen.

Kaminsky
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PLANLOSNING 1:100

Enplanshus
Alternativ med fyra bostader

3 ROK-70,7 m*

Angoringen till bostaden sker via den semiprivata innergarden till den
privata uteplatsen, skyddad under takutspranget. Entrén ar belagen i
bostadens karna, dar rum sdsom badrum och férvaring ar placerat.
Orienterat mot innergarden finns rummet for samvaro. Skilt fran det sociala
ar sovrummen placerade mot med fonster med hogre brostning som det gar
att moblera mot.

Kaminsky
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1ROK-45,8 m?

Angoringen till bostaden sker via den semiprivata innergarden till den
privata uteplatsen, skyddad under takutspranget. Entrén ar belagen i
bostadens karna, dar rum badrum, med ett hogt sittande fonster, skapar en
distans | fasaden mot grannen. Rakt fram finns en siktlinje och ett stort
sovrum med en storre kombinerad walk in closet och forrdd bakom
skjutdorrar. Antingen separerat till tva rum eller delat. Rummet for
samvaro har ljus fran tre vaderstreck och kommer ha ljus hela dagen.



PLANLOSNING 1:100

Tvaplanshus - Entréplan
Tva bostader

4 ROK - 92,1 m?

Angoringen till bostaden sker via en privat entré genom innergarden, dar
man gar langsmed husets fasad, skyddad under takutspranget. En egen
uteplats finns, bade skyddad under den dverliggande balkongen och
under bar himmel. Entrén ar beldgen i husets karna, dar rum badrummet
och férvaring ar placerat. Fran hallen nar man rummet for det storre rummet
for samvaro med ljus fran tva vaderstreck. Sovrummen ar placerade avskilt,
och nas via en harligt dagsljusbelyst korridor dar man nar tva mindre

valplanerade sovrum och ett WC. Langst in | bostaden finns mater bedroom,

med stor forvaringsmaébel och ljus fran tre vaderstreck.

Kaminsky
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PLANLOSNING 1:100

Tvaplanshus - 6vre plan
Tva bostader

4 ROK - 92,1 m?

Angoringen till bostaden sker via en privat entré genom innergarden och
upp langs en trappa. Pa évre plan finns en tilltagen privat balkong dar en
storre egen uteplats ar placerad, delvis skyddad under takutspranget.

Entrén ar belagen i husets karna, dar rum badrummet och forvaring ar
placerat. Fran hallen nar man rummet for det stérre rummet for samvaro med
ljus fran tva vaderstreck. Sovrummen ar placerade avskilt, och nds via en
harligt dagsljusbelyst korridor dar man nar tva mindre valplanerade sovrum
och ett WC. Langst in | bostaden finns mater bedroom, med stor
férvaringsmobel och ljus fran tre vaderstreck.

Kaminsky
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GESTALTNING

Enplanshus - Fasader 1:100

Fasaden bestar av morkt tegel med rullskift ovan fonsterpartier. Det morka papptak
har underliggande lister som ger taket en 6kad omtanke. Taket har ett utskjutande
takutsprang som ger karaktar at huset och samtidigt ger skydd mot vader. | muren
som inringar garden aterkommer teglet.

Fasaden mot garden har stérre fonster och 6ppnar upp sig mot den delvis privata
delvis semiprivata garden. Den yttre fasaden har fonster med hogre brostning som
ger mer insynsskydd och ger moblerbarhet.

BROHULTSVAGEN

Yttre fasad mot sydvast/norddst

Inre fasad mot garden

Kaminsky
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GESTALTNING

Enplanshus - Fasader 1:100

Varje bostad ar ett smahus, som forstarks genom alternerande tegelkulorer. | taket
detaljeras ocksa en uppdelning mellan husen, med en bredare list under takpappen.
Mellan bostaderna finns en pergola som hjalper till att dela garden mellan privata och
semiprivata delar. Den bakre fasaden bryts ocksa ner av det teglet som far variera |
morka kulorer. Vaggen ar nadgot forlangd | forhallande till huskroppen for att ge mer
privat kdnsla for sovrumsfonsterna.

Framsida, Fasad mot sydost

Baksida, Fasad mot nordvast

Kaminsky
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GESTALTNING BROHULTSVAGEN D

Tvaplanshus - Fasader 1:100 f{i

Fasaden bestar av morkt tegel dar fasaden ar omsorgsfullt gestaltad. Rullskift
anvands for att dela upp vaningen samt skapa ett lyft mot taket. Detaljering under det
morka papptaket dterkommer dven har. Fasaden mot garden har storre fonster och
Oppnar upp sig medan den yttre fasaden har fonster med hogre bréstning som ger
mer insynsskydd och ger moblerbarhet.

Yttre fasad mot sydvast/nordost

Inre fasad mot garden
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GESTALTNING

Tvaplanshus - Fasader 1:100

Tvavaningshusen delas visuellt in i sammansatta parhus som forstarks likt
envaningshusen genom alternerande tegelkulorer och detaljering | taket. Varje bostad
angdr sin bostad via en separat entré och har egen tomt med uteplats.

Framsida, Fasad mot sydost

Baksida, Fasad mot nordvast

Kaminsky
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KLIMAT OCH ENERGI, SOCIAL HALLBARHET

Klimat och energi

Klimatbelastning

Vi atar oss att folja Helsingborgs kommuns baskrav avseende
klimatbelastning. Husen kommer att byggas med trastomme vilket
reducerar klimatbelastningen vasentligt jamfort med en stomme av betong
eller av sten. Trastomme ar dessutom lattare och ger vasentligt [attare
transporter. Genom stomme av trd och takstolar eller takkasetter av tra
kommer vi att kunna klara kravet for klimatbelastning fran projektet.

Vikommer i samband med produktionen av husen att 6vervaga atminstone
foljande atgarder for att minska klimatbelastningen ytterligare:

= Se Over att anvanda aterbrukat tegel

= Utvardera méjligheten att ersatta traditionell isolering
Ersatta glasull med biogen isolering som traull eller hampafiber. Det
finns flera tillverkare som saljer isolering med hampafiber och
produkten verkar vara en fullgod ersattning till glasull.

= Se over val av takmaterial.
Ett papptak ger vasentligt lagre klimatbelasning an betong eller stal.
Samtidigt &r moderna papptak kostnadseffektiva och mycket hallbara,
vilket borgar for en mer prisvard och hallbar produkt.

= Se over valet av grundlaggning.
Det finns mojligheter att grundlagga med mindre betong i plattan vilket
minskar klimabelastningen ytterligare. Vi har tidigare projekterat med
en modern form av krypgrund / varmgrund med minimalt med betong.
Har behdver ett noga avgorande goras mellan kostnader och nytta och
hallbarhet.

Aterbrukat tegel

Kaminsky

Utreda mojligheten att anvdnda hampa som

BROHULTSVAGEN

Energisystem

Husen ansluts till fjarrvarmenatet dar fjarrvarme blir den primara
energikallan. Uppvarmningen i husen kommer besta av ett vattenburet
system (radiatorer och golvvarme) vilket kombineras med balanserad
ventilation med energiatervinning (FTX-system).

Vi kommer att uppna Helsingborgs kommuns riktlinjer i "baskrav for
markanvisningar” avseende klimatbelastning. Husen byggs med en
trdstomme som klas med puts och tegel. De kommer att anslutas till
fjarrvarme samt forbereds for solceller och batterier.

Parkeringsplatser forbereds for elbilsladdare. Bostdderna kommer att
miljocertifieras med miljobyggnad silver eller certifieras med Svanen.
Genom en medveten arkitektur och markplanering kommer vi att starka den
lokala biologiska mangfalden. For att spara pa energi och resurser ritar vi
husen sa att de har f& horn och sé liten fasadarea som majligt i relation till
bostadsarean.

Om man i framtiden vill géra husen sjalvforsérjande pa energi kan det ske
genom installation av solceller, varmepump och batterilager.

Klimatskal

Genom att husen miljoklassas sakerstalls att klimatskalet ar energieffektivt
och vélisolerat.

Nyttja en del av den skyddande muren mot

isoleringsmaterial nordvast som insektshotell
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Social hallbarhet

Viforeslar tre aktiviteter for en kommande social handlingsplan:
Arbetsplatsforlagt larande

Vi kommer tillsammans med var entreprendr erbjuda praktikplatser pa
arbetsplatsen med inriktning till dem som behdver stod for att komma in pa
arbetsmarknaden. Vi har gjort detta tidigare och sett att det fungerar och
leder till fasta anstallningar.

Bostadssociala insatser

Erbjuda 10 % av bostaderna till Helsingborgs kommun. Vi har god erfarenhet
fran ett liknande samarbete med Jonkopings kommun.

Goda arbetsférhallanden

En viktig del av vara bostadsprojekt ror sdkerheten pa vara
byggarbetsplatser och vi vill &ven vara med och medverka till att de
bostader vi bygger kan byggas pa dnnu sékrare séatt. Vi ar mycket
engagerade — nast intill nitiska — i uppfdljningen av de hoga sakerhetskrav vi
staller pa entreprendrerna. Som exempel kan némnas att samtliga anstéallda
pa FB Bostad har mandat — och skyldighet — att direkt avbryta ett arbete om
vi ser att sdkerheten inte foljs. Vi erbjuder dessutom alltid en bonus till
projektet om det gar att visa att allt arbete har genomforts utan incidenter
ochienlighet med foreskrifterna.

Utover detta var vanlig se bilaga.

Kla den omkringliggande muren med vintergrén
murgréna
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OM OSS / GENOMFORBARHET

Om oss

FB Bostad AB
FB Bostad utvecklar, bygger och séljer prisvarda och attraktiva bostader.

Genom hangivenhet och fokus i varje enskilt bostadsprojekt arbetar vi for
att fler ska f& mojlighet att bo i en egen bostad. Darfor jobbar vi sa
kostnadseffektivt vi bara kan och satsar hellre pa bra och vélgorande
kvadrat an dyra och komplicerade. Pa det séattet tror vi att man kan bygga
prisvarda och attraktiva bostader at fler.

Ekonomisk stabilitet

FB Bostad har sedan starten byggt ca 600 bostader. Vi gor det tillsammans
med vara samarbetspartners inom finansiering och produktion.

Vi ar ett starkt team med god ekonomi och majlighet att driva stora projekt.
Om det kravs for projektens genomforande har vi méjlighet att ta in kapital
och finansiera projekten.

Kaminsky arkitektur

Prisbeldnt arkitektkontor med femtio anstallda i Goteborg och Stockholm.
Kaminsky har aven Helsingborgsanknytning med fardigstallda projekt i
Oceankajen, Maria Station och Gustavslund, varav det sista egenutvecklat.

Vi ar erkdnda for var starka positionering inom hallbarhetsfragor, dar vi har
stor erfarenhet fran exempelvis trabyggnad, klimatanalys, aterbruk och
energieffektivt byggande. Vi vill rita byggnader som gér manniskor lyckliga
och har ett minimalt ekologiskt fotavtryck.

Stark utvecklare med méanga lyckade

genomfdrda projekt. projekt i staden.

Kaminsky

Prisbeldnt arkitekt med tidigare lyckade

BROHULTSVAGEN

Genomforbarhet

Malgrupper

Vi tror att ett bostadsomrade blir battre om det ar attraktivt for en bred
kundgrupp. Da behover bostaderna utformas sa de erbjuder en variation av
storlek, antal rum och pris. Vi vill bygga prisvarda bostader sa bade unga
familjer och aldre som saljer sina villor kan kpa en ny bostad som ar
anpassad for deras behov och budget. Genom att utforma husen med tva
till fyra bostader i varje huskropp kan vi under processen justera
lagenhetsskiljande vaggar och ha olika interiora utféranden som attraherar
en bred kundgrupp. Vi kan da skapa ett attraktivt erbjudande for fler och i
slutandan en battre livsmiljo for de boende.

Vi vet att aldre attraheras av marknara bostader utan invandig trappa. Vi vet
att unga familjer vill ha tillgang till en uteplats och en sdker och trygg miljo
att lata barnen vara utomhus i. Vi kommer primart utforma vara bostader for
att locka dessa bada malgrupper, vilket ger bred malgrupp och en bra mix
bland de boende vilket borgar for en stabil bostadsrattsforening och god

livsmiljo. Det gor aven projektet mer resilient for marknadssvangningar.

Upplatelseform

Upplatelseformen blir bostadsratter. For forstagangskdpare ar
bostadsratter en affar med ett lagre insteg for koparen. |
bostadsrattsforeningen sa laggs en del av investeringen pa féreningen,
vilket gor att insatsen blir lagre &n motsvarande aganderatt vilket mojliggor
ett lagre insteg. Framfor allt for lite mindre bostader pa ca 117 kvm och
nedat, sa ar bostadsratter en bra form. Dessutom blir
bostadsrattsforeningen en naturlig forvaltare av gemensamma ytor och av
husen, vilket aven det sanker steget for eget dgande.

Variation av malgrupper och gemensamma ytor
for umgange
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Seniorer fran narliggande villaomraden som
uppskattar marknara boende

Sankta trésklar till eget agande och upplatelseform

Med erfarenheten fran att ha byggt ca 600 bostader har vi kunnat utveckla
metoder och arbetssatt for att bygga prisvart och attraktivt. Dessa
kunskaper kommer vi att tillampa pa Brohultsvagen, vi vet att det leder till
att fler har mojlighet att kdpa sin bostad. For att uppna prisvardhet sé jobbar
vi bland annat med en avvagning mellan prefabricering och att bygga pa
plats som anpassas efter lokala forutsattningar, sé att lokala producenter
kan anlitas i sa stor utstrackning som maojligt. Med kreativitet och kunskap
kan prefabricerade enheter ges en god och platsanpassad gestaltning
vilket Kaminsky Arkitektur bland annat visat i Gustavslund.

Viavser erbjuda bostaderna i bostadsrattsform. Med en del av
bostadslanetiforeningen kan vi sdnka trosklarna till sitt eget &gande
genom att minska kravet pa egen handpenning.

Barnfamiljer som uppskattar val-
planerade bostader, narhet till natur och
gemenskap.
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AREAKALKYL

Areakalkyl

Vi har gjort ett robust férslag dar det ar mojligt att anpassa
bostadsvolymer till mindre och stdrre av smahuskaraktér, beroende pa hur
marknaden utvecklar sig. Darfér presenteras har ett spann av vad som ar
majligt att bygga pa platsen, fran minst antal bostader till flest.

Kaminsky

Berga 3:7

Enplanshus Tvavaningshus

Lagenhetssammanstallning

Envaningshus

1 RoK (45,8 m?) 8 St
3 RoK (70,7 m?) 8 St
alternativt
4 RoK (117,5 m?) 8 St
Tvavaningshus
4 RoK (102 m?) 20 St
Totalt 28-36 St
BOA 2782-2774 m?
BYA 2300 m?
BTA
Ljus 3450 m:
Torel 3450 m2
OPA 320 m

BROHULTSVAGEN

Berga 3:8

Enplanshus Tvavaningshus

Lagenhetssammanstallning

Envaningshus

1 RoK (45,8 m?) 4
3 RoK (70,7 m?) 4
alternativt
4 RoK (117,5 m?) 4
Tvavaningshus
4 RoK (102 m?) 8
Totalt 12-16
BOA 1207-1203
BYA 1036
BTA
Ljus 1496
Total 1496
OPA 136
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MOBILITET

Mobilitetsammanstallning

Mobilitetsplaneringen ar gjord enligt Helsingborgs stads mobilitetsnorm.
Varje bostad har méjlighet till 1,5 bilparkeringar. | sammanstallningen
nedan redovisas en parkeringslosning for forslaget med flest bostader.
Vid farre bostader kommer primart de sekundara parkeringsplatserna
andras till ren gronyta. Cykelparkering anordnas pa respektive bostads
tomt. For varje bostad finns 2 stycken cykelparkeringar.

Kaminsky

~_ " Berga 3:7

Parkering (36 bostader)

Bilparkering 54 St
Cykelparkering (Blatt) 108 St

BROHULTSVAGEN

Berga 3:8

Parkering (16 bostader)

Bilparkering 24 St
Cykelparkering (Blatt) 48 St
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