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Sammanfattning

Denna rapport ar en utredning av EVAA-faktorn inom ramen for samverkansprojektet EVAA i H+.
Beslut om att ta fram en EVAA-faktor som baseras pa majligheterna att hitta synergieffekter mellan
processer, minimera resursanvandandet och maximera nyttan i alla fléden, togs i EVAA:s forsta etapp.

| EVAA-projektet utfors en multikriterieanalys dver vilken systemldsning som &r mest [amplig att
implementera i H+ omradet. Denna utredning ar pagaende och den évergripande systemldsningen ar
inte faststalld. Minimikrav for att fa bygga, som faststélls i detaljplaner och exploateringsavtal ar inte
beslutade. Antaganden om grundférutséattningar har gjorts enligt Avgransning.

Fokus i denna utredning har lagts pa att identifiera mal, malgrupp, viktiga egenskaper och dnskvart
innehall till faktorn genom intervjuer med representanter fran EVAA-projektets arbets- och styrgrupp.
Utifran detta har rapportens forfattare varderat innehallsforslagen och gjort en férdjupad litteraturstudie
inom vissa omraden. Mindre tid och vikt har lagts p& att utreda implementeringen av faktorn samt
mdjliga incitament och beléningssystem. Detta ar en frdga som kraver diskussioner pa manga nivaer
och en storre utredning. Vad malgruppen tycker ar drivkraften till att uppna en bra faktor ar inte
avstamt. Viktning och kvantifiering (procentsatser, kvoter och méangder) for de olika faktorkriterierna
maste ses Over eller fastslas av projektgruppen eller ndgon annan med lamplig kompetens for
omradet.

Vid intagande av flera olika malgrupper som exploatérer, befintlig bebyggelse och brukare, vars bidrag
till hallbara losningar inom energi, vatten, aviopp och avfall, inte kan varderas utifrin samma kriterier,
blir modellen mer komplicerad och énskemalet om enkelhet och tydlighet kan inte uppnas. Forslaget
har darfor koncentrerats till en exploateringsfaktor som &r ett stdd i byggfasen, med mojlighet till en
pabyggnad i annat format i forvaltningsfasen. Lagre krav stalls pa befintlig bebyggelse i de fall da
kriterierna inte anses rimliga for denna.

Denna utredning har haft svart att identifiera gemensamma kriterier for byggfasen som samtidigt kan
tillampas for brukarna i forvaltningsfasen. De flesta férslag pa indikatorer och losningar att premiera i
faktorn inom energi och vatten, tillhér projekterings- och byggprocessen. Inom avfallsomradet ror
manga forslag behov av beteendeférandringar som ligger i forvaltningsfasen.

Forslaget for det som ar klart vad galler faktorns innehall, finns sammanfattat i bilaga C.
Tidsbegransningen for denna utredning har gjort att alla férslag inte har hunnit utredas i detalj och
ytterligare utredningar kravs om detta forslag ska kunna presenteras som en fullstandig modell.

Ska ett helhetsgrepp kring hallbarhetsfragan tas som inkluderar exempelvis livscykelanalyser,
byggprocesspaverkan och/eller transporter, & rekommendationen att mer omfattande och redan
etablerade hallbarhetscertifieringar anvands.

Ett annat alternativ kan ocksa vara att utveckla Miljcbyggprogram Syd till att innefatta primarenergi
och karnomraden fér VA och avfall. Detta skulle dock gora att det blir mer styrning och mindre
frivillighet.
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1. Inledning

1.1 Bakgrund

EVAA-projektet arbetar for att de framtida forsorjningssystemen i H+ ska bli resurseffektiva och
minimera dess negativa miljopaverkan. Hallbarhet utifrAn ekologi, ekonomi och sociala aspekter
utreds (PM EVAA-faktorn, 2012). | EVAA-projektet etapp 1, togs 16 grundprinciper fram varav
skapande av EVAA-faktorn var en av dessa. Faktorn ska baseras pa mojligheterna att hitta
synergieffekter mellan processer, minimera resursanvandandet och maximera nyttan i alla floden samt
vara ett positivt incitament for byggherrar m.fl. och vara ett styrverktyg, exempelvis vid
exploateringsavtal (Svensson, 2011). En multikriterieanalys over stadsdelens systemldsningar ar
pagaende och dessa ar inte beslutade. Denna rapport utreder mal, malgrupp, viktiga egenskaper och
onskvart innehall till faktorn.

1.2 Avgransning

| framtagandet av forslaget till utformning av en modell for att berdkna en EVAA-faktor har féljande
antaganden och avgransningar gjorts:

Tekniska I6sningar och komponenter som ar en del av den rekommenderade systemldsningen for
omradet (under utredning), som exempelvis sopsugssystem och kéksavfallskvarnar, inkluderas i forsta
hand inte i faktorn. Dessa bér bli tekniska krav i byggnadsutférandet.

Helsingborgs stad har tagit ett beslut i kommunfullméktige om att ansluta sig till Miljobyggprogram
Syd. Om grunden ar Miljobyggprogram Syd, niva B, som byggnorm, s& ar det 6vriga, 6nskade
I6sningar utdver BBR19 och Miljébyggprogram Syd som den incitamentsbaserade EVAA-faktorn ska
premiera. Miljobyggprogram Syd, niva B, har setts som grundkrav trots att byggprogrammet i nulaget
inte omfattar exploateringsavtal.

| rapporten Forutsattningar for H+ energisystem finns tva alternativa rekommendationer till energikrav.
Det ena motsvarar Miljobyggprogram Syd niva A, kdpt energi, det vill siga for bostader galler <50

KW hiopt/m?Aremprgarage TOF icke elvarmda byggnader och < 30 kW hkept/m>Acempsgarage fOF €lvarmda
byggnader. For lokaler ar kravet 80 KWh/m? per ar och vid ventilationsfloden > 0,35 I/s m? galler BBR:s
berékningsmodell. For lokaler med elvéarme och ventilationsfloden > 0,35 I/s m? géaller BBR:s krav och
berdkningsmodell. (Forum foér Energieffektiva Byggnader, 2009 & Miljobyggprogram Syd, 2009) Det
andra alternativet ar 41 kWh PE/ m®och &r bostad, 60 kWh PE/ m®och &r lokaler (WSP, 2012). Detta
ses som ytterligare grundkrav vad galler energibehov for fastigheterna.

| 6vrigt &r minimikrav for att fa bygga, som faststalls i detaljplaner och exploateringsavtal &r inte
beslutade.

Transporter inkluderas inte i EVAA-faktorn. Detta for att f& en rimlig avgransning av faktorn.
Projektdeltagarna har inte specialkompetens inom transportomradet och EVAA-projektet har tidigare
valt att inte inkludera andra an bolagens egna transporter.

Pa grund av begransad tid for utredningen har byggprocessens miljopaverkan vad galler energi,
vatten, avlopp och avfall inte inkluderats.



2. Metod

Metodiken har bestatt i intervjuer med EVAA-projektets arbets- och styrgrupp samt en litteraturstudie
av framst elektroniska resurser. Nar det géller férslagen kring energikriterier har Oresundskrafts
avdelning Energi och Fastighet konsulterats och agerat "bollplank”. Andreas Kertes,
Affarsomradesutvecklare Oresundskraft och projektdeltagare i arbetsgruppen, har bidragit med sina
asikter och kunskap l6pande under processen och detta &r invagt i rapporten.

2.1 Intervjuer med EVAA:s styr- och arbetsgrupp

Utférande av nio intervjuer med personer i EVAA-projektets arbets- och styrgrupp gjordes under
perioden 2012-06-27 - 2012-07-12. Sammanstallningar fran samtliga intervjuer finns i bilaga A och
intervjufrdgorna i bilaga B. Intervjuerna ar numrerade efter ordningen de utférdes och hanvisas i texten
efter detta nummer.

2.2 Litteraturstudie

Intervjuerna har kompletterats med en litteraturstudie av etablerade miljcertifieringssystem och
markningar, andra miljoprofilerade stadsutvecklingsprojekt, byggbranschens engagemang och
metoder, andra system for att redovisa och méta hallbarhet samt 6vrigt som behovts for att
underbygga argumentationen i diskussionen och ta stallning till vad som bdor inkluderas.

2.3 Material

Nio intervjuunderlag, sammanstéllda av rapportens forfattare efter intervjuer med EVAA-projektets
styr- och arbetsgrupp, bilaga A och B.

Kallor enligt Referenser.



3. Resultat

3.1 Mal

| rapporten Méjligheternas H+ - Samordningen av de tekniska resursflédena som producerades efter
etapp 1 kan under principer lasas "Inom H+ omradet ska man i framtiden anvanda sig av en EVAA-
faktor som baseras pa mojligheterna att hitta synergieffekter mellan processer, minimera
resursanvandandet och maximera nyttan i alla floden. EVAA-faktorn ska ocksa medverka till att skapa
ett positivt incitament for byggherrar m.fl. och vara ett styrverktyg i t.ex. arbetet med
exploateringsavtal.” (Svensson, 2011:15)

Malbilden for EVAA-faktorn varierar inom arbets- och styrgruppen.

Ett overgripande mal som har identifierats ar att faktorn ska bidra till att skapa en hallbar stadsdel, en
framtidssakrad verksamhet och ett hallbart, “ultimat” samhalle.

Tre nagot mer konkreta malbilder har kunnat identifieras. En tanke som kommer igen i en del av
intervjuerna ar att utveckla gronytefaktorn till att inkludera fler kriterier an gronyta. En att annat spar
handlar om att ta fram ett verktyg for att mata och beskriva hur hallbar man &r inom energi, vatten,
avlopp och avfall, att f& en objektiv bedémning, med mdjlighet att méata och utvardera olika initiativ
inom omradet. Den tredje identifierade linjen, som till viss del gar ihop med att utveckla gronytefaktorn,
ar att skapa ett incitament for att handla och bygga "ratt”, utifran vad som anses viktigt i H+, och
sporra till forbattrat miljdarbete.

Andra tankar kring malet har varit att faktorn kan bli en slags hallbarhetscertifiering for byggnader, att
den kan fungera som intradesbiljett for att fa bygga och ett storre kretsloppstank dar man inte tar ut
mer &n vad som sétts in i systemet.

3.2 Malgrupp

| intervjuerna varierar synen pa malgruppen. Alla namner exploatorer och byggherrar som malgrupp
och i de flesta intervjuer tas dessa upp i forsta hand. De flesta tycker dven att det &r viktigt att fa in
brukarna, men en del har svart att se hur de kommer in i en sddan hér faktor. Ett forslag for att fa in
brukarna indirekt &r genom att fastighetsagare far poang for att ha vidtagit
beteendeférandringsatgarder. Nagra namner att det kan behdvas tva olika delar i en total faktor. En
del som kan anvéndas i exploateringsfasen och en annan som kan anvandas i anvandningsfasen.

Den befintliga bebyggelsen namns ocksa som en viktig malgrupp i en del intervjuer.

Foljande har kommit upp som malgrupp under intervjuerna en eller flera gnger: Exploatorer,
byggherrar, brukare, boende och foretag (brukare), entreprendrer, verksamma i omradet, varje aktor i
omradet, fastighetsagare, befintlig bebyggelse, planerare, hyresvardar, verksamhetsutovare.

3.3 Egenskaper

De egenskaper som identifierats som aterkommande under intervjuerna ar enkelhet, tydlighet,
flexibilitet och forslag pa att den kan utformas som ett poangsystem.

3.3.1 Egenskaper som framkommit som viktiga i intervjuerna

e Enkel att anvanda, forsta och kommunicera



e Tydlig och stringent, inte for stora inslag av bedémningar — "rattvis”

e Relevant

¢ Flexibel, valfrinet

e Frivillig (incitamentsbaserad och motiverande, inte pekpinnar och krav)

e Sétter en siffra

e Matbar

e Krava en viss typ av atgarder

e Vart att kommunicera for de som bygger; vad tycker exploatérerna ar motiverande?
o Premierar att det ar latt att gora ratt

e Namn som ar mer lattkommunicerat an "EVAA-faktorn”

e Innovativa I6sningar premieras (inte missgynna dem som vill vara duktigare &n vad som star)
¢ Styrmedel — rekommenderade tekniker premieras

o Nytankande forslag — begransningarna kan séattas i efterhand

3.3.2 Forslag pa utformning av faktorn
Sammanfattning av det som sades i intervjuerna:

e Poangsystem. Nar man uppnatt en viss poang far man nagonting. Ju battre man gor
nagonting desto fler poang far man.

e Paeller av — uppfylls ett visst antal krav far man en "EVAA-stampel”

o Differentiera till olika ambitionsnivaer (som i systemférslagen)

e Hellre farre parametrar an for manga

e Checklista med manga parametrar dar man kan vélja vilkka man vill satsa pa
e Cirkulart tankande, relation mellan vad som gér in och ut i systemet

e En planerad/potentiell faktor (byggfas) och en verklig faktor (anvandningsfas)
e Magjlighet att f ut en snittfaktor for hela omradet

e Se spridningen mellan fastigheterna i omradet

e Varje kriterium ger poang i en skala fran 1-10

¢ Utformning enligt trappmodell dar en viss nivd maste uppnas for att ta sig till nasta niva
e Faktorn foljer den fasta egendomen

e Styrning genom exploateringsavtal och bygglov



¢ Investeringen/kriterierna borde matcha det man tjanar pa att géra eller sékra att det inte hojer
kostnaderna langsiktigt.

Utifran idéer fran intervjuerna har féljande sammanstallning gjorts med mojliga utformningar av
poangsystemet. Tankbara fordelar och nackdelar har sammanstéllts:

1. ’Paeller av” - krav

Antingen uppfyller man alla kriterier och uppsatta gransvarden och da far man en "EVAA”-stampel
eller s& gor man det inte och da far man ingen stampel.

+ Enkel att anvanda och administrera

— Allt eller inget. En liten insats belénas inte. (Enligt intervju 9 kan man dock resonera som sa att alla
anda gor nadgot genom MBPS och Miljoprofilen.)

— Mindre flexibel

2. Olika nivaer, valbarhet (checklista och procentuell andel)

+ Flexibel, ingen kan gora allt men alla kan géra nagot

— Svammar over

3. Olika nivaer, krav (visst antal kriterier for att uppna en viss niva)

+ Tydlig

+ Inspirerad av systemldsningarna dar olika ambitionsnivaer finns

— Flera olika gransvarden maste tas fram

4. Skalan (for varje kriterium kan poéng 1-10 uppnas)

+ Flexibel

+ Métbar

+ Driver innovation

— Komplex

— Sifferorienterad

— Hur sétts grénsvarde for vad som ar énskvart?

— Svarare att tillampa pa den praktiska inriktning som faktorn har fatt i denna utredning
5. Trappan

Kriterierna rangordnas i en trappa och en viss niva maste uppfyllas for att ta sig till nasta niva.
+ Tydlig och visuell

+ Kan kopplas till energi- och avfallshierarkin

— Mindre flexibel



3.3.3 Forslag paincitament

Det &r en del som har namnt att det &r svart att veta vad som ar rimligt, praktiskt och juridiskt majligt
nar det galler vilka incitament som kan erbjudas ifall man uppnar en bra faktor (1, 3). Det &r en fraga
for styrgruppen, staden och bolagen och vissa av forslagen kraver en avstamning med funktioner inom
staden som Mark- och exploateringsenheten (MEX) (3, 4, 9). De flesta anser att ekonomiska
incitament i nagon form bor kopplas till faktorn, men att goodwill och image ocksa &r viktigt. Tva
personer har stéllt sig tvekande eller negativa till ekonomiska incitament. De anser att det racker att
det blir en imagefraga respektive att ekonomiska incitament kan bli orattvist, da det kommer att ske en
sarbehandling i en viss del av staden (4, 8).

Foérslag som har lagts fram under intervjuerna:
e Ekonomisk kompensation

o Okad byggratt genom att fa bygga ett vaningsplan till eller pa annat sétt fa utokad
exploateringsyta

e Reduktion i markpris

e Reduktion i pris fér annonsering

e De som smutsar ner mest ska betala dem som gor nagot béttre, enligt NOx-modellen
o ’"Bestraffning” om man inte skéter sig, avgift/skatt

e Styra bolagens taxor, reduktioner vid 6nskvard EVAA-faktor

o Differentiering i anslutningsavgifter, abonnemangsformer som lyfter upp EVAA-faktorn hos
teknikbolagen

o Fatillbaka pengar pa fakturan: "Att betala: 2800 kr minus 200 kr for att du ligger p&d EVAA-
faktor x”

e Gratis buss i en manad

e Goodwill, &ra, image/varumarkesfraga, marknadsforing och profilering
e Publicera resultat I6pande p4 kommunens hemsida

¢ Information om vilken faktor byggnaden har i trappuppgéngarna

e Tavlingar i syfte att fa ner forbrukningar

3.3.4 Forslag kring implementering och uppfdljning
Foérslag som har lagts fram under intervjuerna:

e Administration och rapportering kan i forsta skedet ligga pa H+ och sedan foras Gver till
funktion inom staden (stadsbyggnadsférvaltningen eller férlangning av EVAA ”in action”)

e Hemsida/app for rapportering

e Aterkoppling p& skarm



o Uppfdljningsfunktion (kommunal angeléagenhet) som bevakar och ser till att faktorn inte blir

omodern

e Publicera varden pa hemsida/i tidning efter 2-5 ar for att se hur val man har natt malen.

e Utvardera om EVAA-faktorn bidrog till att uppna en hallbar stadsdel

e Tveksam till om kommunen har resurser for att administrera och uppratta ett kontrollsystem
for faktorn. Eventuellt kan det finnas en funktion i H+ som kan komma med
utvarderingsrapporter med en viss regelbundenhet.

3.4 Innehall

| intervjuer med EVAA: s arbets- och styrgrupp kom forslag i Tabell 1-4 fram som viktiga att inkludera.
Fetmarkerade ar de som foreslas inkluderas i faktorn, en sammanfattning av dessa finns i bilaga C.

Tabell 1. Energi

Forslag

Antal*

Kommentar

Utbyte av varme och kyla pa mindre skala, mellan hus
och lokaler [byggfas]

Valjs bort se motivering i bilaga D.

Byggtransporter ska drivas med férnyelsebara 1 Valjs bort se motivering i bilaga D.
branslen. [byggfas]

Lokala, fornyelsebara energikéallor. Andel 2 Kommer in i egenproduktion av el.
fossilt/CO2

Resurseffektivitet inom Fjarrvarme, Fjarrkyla och El 1 Ar indirekt inkluderat i
[byggfas/driftsfas] primarenergikriteriet

Minskad primarenergiatgang i driftsfasen 2

[byggfas/driftsfas]

Lagring av energi, husets formaga till energilagring 2 Valjs bort se motivering i bilaga D.
[byggfas]

E-gain — prognosstyrning [byggfas] 1 Véljs bort se motivering i bilaga D.
Egenproduktion av el. Andel egenproducerat i 2

forhallande till anvandning vid fastighetsdrift. [byggfas]

Nyttjande av avloppsvattnets energi i fastigheterna 1 Véljs bort se motivering i bilaga D.
[byggfas]

Madjlighet att premieras om byggnadens takyta stélls 1 Valjs bort se motivering i bilaga D.
till férfogande for solcellsproduktion.

Passiv kylning. Solavskadrmning och skuggvaxter 1

Lag parkeringskvot 1 Valjs bort se motivering i bilaga D.

* Antal indikerar hur manga ganger forslaget kommit upp.
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Tabell 2. Vatten och avlopp

Foérslag Antal* | Kommentar

Uppsamling och ateranvandning av dagvatten / 3 Spolning, bevattning, rekreation

regnvatten [byggfas/driftsfas]

Gronytefaktor, gront omrade/byggyta [byggfas] 4

Grona tak och grona fasader [byggfas] 2 Intressant, mer utredning kravs se
bilaga D.

Klimatanpassning till havsnivahgjning och skydd mot 3 Intressant, mer utredning kravs se

Oversvamning. [byggfas] bilaga D.

Gréna materialval. Val av alternativa material som 3

inte fororenar dagvatten och slam i bygg-, drifts- och

rivningsfasen. Ej anvanda koppar, zink kanske inte

heller tryckimpregnerat tra [byggfas]

Permeabel markbelaggning kring byggnader. 2 Hanteras genom grénytefaktorn i

Genomslapplighet premieras [byggfas] MBPS.

Installation av system som ateranvander varmvatten 1 Energifrdga som delvis kommer in i

[byggfas] pimarenergikriteriet.

Aterhallsamhet med varmvatten [driftsfas] 2 Kan inkluderas om det kopplas pa
en uppféljning pa brukarniva

Oppen dagvattenhantering [byggfas] 2

* Antal indikerar hur manga ganger forslaget kommit upp.

Tabell 3. Avfall

Forslag Antal* | Kommentar

Minskad total mangd avfall / Forebyggande av 3 Mal. Kan inkluderas om det kopplas

avfall [driftsfas] pa en uppféljning pa brukarniva

Okad andel kallsortering och atervinning. Lag 3 Mal. Kan inkluderas om det kopplas

andel restavfall premieras [driftsfas] pa en uppfdljning pa brukarniva

Minskad andel ontdigt matavfall [driftsfas] 1 Kan inkluderas om det kopplas pa
en uppfélining pa brukarniva

Forberedelse for sma second hand/ loppisbutikeri | 1

byggnaderna [byggfas]

Inratta bytesrum for saker som gér att anvanda. Se | 1

till att saker har ett andrahandsvérde.

[byggfas/driftsfas]

Installation av avfallskvarn (om bra I6sning) [byggfas] 2 Valjs bort se motivering i bilaga D.

Erbjuda insamling av férpackningar [byggfas/driftsfas] | 1 Ingér i kallsortering i nio fraktioner.

Utformning av kok s att nio avfallsfraktioner far 1

plats. Kéallsorteringsmobel kan ingd i alla hushall.

[byggfas]

Avfallsutrymmen som ar tillgéngliga for brukare 1

och de som hdmtar och dimensionerade for

antalet personer . [byggfas]

Tabell 4. Ovriga/Gemensamma kriterier

Foérslag Antal* | Kommentar

Socialt mikroklimat, métesplatser och rekreativa 1 Véljs bort se motivering i bilaga D.

omraden

Individuell matning och aterkoppling, gemensamt | 3

informationssystem/portal

Slam som gddsel till energigrddor 1 Valjs bort se motivering i bilaga D.
Koppla ihop grényta och solyta. Anvandning av 1 Végs in i forslag om egenproduktion
skuggsida till vaxter och solsida till solceller. av el och gronytefaktorn.
Kontrollerad byggprocess genom anslutning till 1 Véljs bort se motivering i bilaga D.
miljéledningssystem och/eller miljécertifieringsprogram

Grona hyresavtal 1 Kan inkluderas om det kopplas pa

en uppfoljining pa brukarniva
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* Antal indikerar hur manga ganger forslaget kommit upp.

3.4.1 Forslag painnehall i exploateringsfaktorn

Utifran forslag som kommit upp under intervjuer samt egna inspel frén rapportskrivaren har innehallet i
faktorn sovrats. Bilaga C ar en sammanfattning av forslaget. For en utférligare beskrivning se nedan,
4.2—-4.3 i Diskussionen samt bilaga D. Notera att numreringen nedan endast ar gjord for att lattare
kunna jamfora med bilaga C.

Energi

1. Minskad primérenergianvandning i driftsfasen

Berakningar baserade pa primérenergi och priméarenergifaktorer &r viktiga for Oresundskraft och en
utredning som berér &mnet finns i Férutsattningar for H+ energisystem. Med priméarenergifaktorer vags
resurseffektivitet in i energianvandningen och forluster pa vagen till slutlig energileverans vags in
(Varmemarknadskommittén, 2012; WSP, 2012). Detta har namnts som det viktigaste att inkludera i
faktorn utifran intervjuerna med de fran energisidan. Forslagsvis kan priméarenergibehov for
fastighetsenergi (exkl. verksamhetsenergi) pa x kWh/m? och ar matas. Det ar svart att generalisera
och sétta ett gransvarde for alla byggnader i H+. Kraven bor atminstone delas upp for bostader och
lokaler som gérs i BBR, Miljdbyggnad och Foérutséattningar for H+ energisystem.

2. Egenproduktion av fornybar el

For att uppna malet om att H+ ska bli ett plusenergiomrade, ar energiproduktion ett viktigt kriterium.
Det gar hand i hand med rekommendationer i rapporten Férutsattningar for H+ energisystem, dar de
efterlyser incitament for sméaskalig elproduktion (WSP, 2012: 6-7). Premiering av solelsproduktion
framfor solvarme kan motiveras utifran LCC-berakningar som visar pa lagre kostnader per tillford KWh
primarenergi for solceller &n for solfangare. Ur primarenergisynpunkt ar det viktigare att anvanda
byggnadsyta for hogvardig egenproduktion av energi som el (WSP, 2012: 67-68, 95). Systemgrans for
egenproduktionen foreslas vara fastigheten med tillhérande tomt och darmed att endast fastighetsnara
producerad el far tillgodoréknas. Detta for att undvika en miljobelastningsforskjutning fran stad till
landsbygd. Alternativt kan den systemgrans som beslutas for hela H+ tillampas.

Norra Djurgardsstaden etapp Brofastet, har tagit upp preliminara krav pa att varje fastighet ska
generera 30 % av fastighetsenergin genom fastighetsnara produktion av férnybar energi, ett krav som
ska preciseras ytterligare senare i processen (Stockholms stad, 2012: 8). Vid konsultation med
Oresundskrafts avdelning Energi och Fastighet, ansags ett energimangdskrav baserat pa
byggnadsarean (BYA), som ett enkelt matt. Férslagsvis en mangd som motsvarar 50 % av
byggnadsarean och inget krav pa placering av solceller i ndgot visst vaderstrack (forutom norrlage)
eller att de maste monteras pa taket. Andel egenproducerat i forhallande till fastighetsenergibehov
skulle kunna anvandas, men det ar svart att vardera vad denna procentsats skulle sattas till. Att
anvanda andel av basyta som nyckeltal innebar att det finns fysiska forutsattningar att installera
solceller pa byggnaden. Redovisning i x kWh/m? BYA och &r ger dock mdjlighet till andra l6sningar an
solcellsproduktion.

| Europaparlamentets och radets direktiv 2009/28/EG finns definitionen: "energi fran férnybara energikallor:
energi fran férnybara, ickefossila energikallor, namligen vindenergi, solenergi, aerotermisk energi
(luftvarme), geotermisk energi, hydrotermisk energi (vattenvarme) och havsenergi, vattenkraft, biomassa,
deponigas, gas fran avloppsreningsverk samt biogas.

b) aerotermisk energi: energi lagrad i form av varme i omgivnings-luften (luftvéarme).

c) geotermisk energi: energi lagrad i form av varme under den fasta jordytan.

d) hydrotermisk energi: energi lagrad i form av varme i ytvattnet.” (Europaparlamentets och radets direktiv
2009/28/EG, 2009)

12



3. Passiv kylning genom exempelvis solavskarmning och skuggvaxter
Ett framtida varmare klimat kan innebara ett 6kat kylbehov bade inne och ute (Boverket, 2010: 28).

Anser att atgarder for passiv kylning byggnader &r ett bra satt att méta bade nuvarande och troligen
okade behov av kyla i framtiden. Denna &sikt delas av Oresundskraft, Energi och Fastighet. Det ger
en vinst i form av att minskade eller inga kylbehov och darmed minskade energibehov i driftsfasen.

Solavskarmning ska finnas for samtliga glasytor dar solinstralningen kommer att tillféra ett oonskat
varmeoverskott.

Detta kan exempelvis tillgodoses om det sker installation av solsk&rmar och skuggvéxter. Dar huset ar
skuggat pa annat satt, finns inget avskarmningskrav.

Installation av fasta solskarmar kan ocksa kombineras med egenproduktion av el om solceller
anvéands for avskarmning (SolEl-programmet). Avskarmningen kan ocksa besta av balkonger, som
kanske anda ska byggas.

Vatten

Det flesta innehallsforslagen ligger i de fasta systemen och byggfasen nar det galler vatten och
avlopp. Problematik kring till exempel vad som spolas ned i toaletten &r inte matbart och ar svart att
komma at genom en EVAA-faktor.

5. Oppen dagvattenhantering

Nagot som skulle kunna tankas specificeras i detaljplanen ar 6ppen dagvattenhantering. | Mariastaden
gjordes detta (Intervju 9). Gronytefaktorn i Miljdbyggprogram Syd innefattar delfaktorer for bland annat
lokal dagvattenhantering, permeabla underlag och gréna tak (Miljébyggprogram Syd, 2009).

EVAA-faktorn skulle kunna inkludera en parameter for 6ppen dagvattenhantering, det kanns pa ett
satt som en sjalvklarhet att detta ska tillampas. Det gor dock modellen flexibel och ger méijlighet till
olika tekniska losningar. Kriterium som skulle kunna séttas ar hur stor del dagvatten som hanteras i
Oppna system. Hur stor andel vatten som produceras ovan mark hanteras ovan mark? (enligt intervju
7)

Vill man ga annu mer at konkreta atgarder, sa kan istallet exempelvis grona tak specificeras som ett
eget kriterium. Detta foreslas i sddant fall kombineras med uppsamling och ateranvandning av
regnvatten, med inspiration frain BREEAM Communities tredje syfte under Climate & Energy (CE). "CE
3 - Rainwater SUDS (Water management)” som behandlar takyta och regnvatten, dar malet ar att
minimera bade andel utgdende avrinningsvatten som maste hanteras fran taken samt ett minskat
vattenbehov for fastigheten (Hallplatsen). En procentuell redovisning av hur stor andel av taket som
antingen ar gront tak och/eller har anordning som samlar regnvatten for &teranvandning kan ske och
ett gradnsvarde for vad som ger poang i faktorn kan sattas.

6. Uppsamling och ateranvandning av regnvatten
Intervjuerna har inte varit helt samstammiga nar det galler att spara p& och ateranvanda kallvatten. Att
premiera uppsamling och ateranvandning av regnvatten har dock ansetts 6nskvart av en del.

Det finns inte s& starka ekonomiska incitament till att spara pa vatten eftersom den rorliga delen av
taxan ar s 1&g, men miljoméassiga. Vattentillgdngen i Sverige ar ocksa god (Intervju 7). | intervju 5
anses vattensparande atgarder som viktiga ur ett miljoperspektiv da dricksvattnet maste pumpas och
renas och det kan alltsd finnas vinster i form av minskad energiatgdng och mindre kemikaliebehov.

En undersdkning gjord av Edgar Villarreal-Gonzalez som gjort en studie i Ringdansen, Norrképing,
visar pa att man kan minska vattenforbrukningen med upp till 60 % om regnvatten anvands for till
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exempel bevattning och klad- och biltvétt istallet for kranvatten. Det finns en initial kostnad i att
installera ett helt nytt system men enligt ett pressmeddelande ska det |6na sig miljomassigt och
ekonomiskt i langden (Lunds Universitet, 2005)

Berlin har en del exempel dar de anvéander sig av uppsamling av regnvatten for att ateranvanda for
spolning i toaletter, bevattning och till dammar. Potsdamer Platz har en anlaggning for detta. Positiva
aspekter finns i form av att det sparar pa vatten, minskar éversvamningsrisker och ger ett battre
mikroklimat (UNEP). En av Humboltuniversitetets byggnader i Berlin har utformats inom ramen av
Berlin Programme for Urban Ecological Model Projects. Denna byggnad har uppsamling av regnvatten for
bevattning och kylning av byggnaden (Berlin Senate for Urban Development).

| Norra Djurgardsstaden, etapp Brofastet, finns krav pa matare for dricksvatten som anvands till
bevattning och boende ska ges forutsattningar att maximalt anvanda 100 liter dricksvatten per
personekvivalent och dygn (Stockholms stad, 2012: 6, 9)

BREEAM communities tredje syfte under Climate & Energy (CE). "CE 3 - Rainwater SUDS (Water
management)” som behandlar takyta och regnvatten, har som mal &r att minimera bade andel
utgdende avrinningsvatten som maste hanteras fran taken samt ett minskat vattenbehov for
fastigheten. Procentuell andel av taken som antingen anvands fér uppsamling av regnvatten och/eller
utgors av grona tak ar mattet (Hallplatsen).

| syfte att minimera resursanvandandet anser jag att det finns skal att premiera uppsamling och
ateranvandning av vatten i EVAA-faktorn, trots att det finns gott om vatten i Sverige.

7. Gront omrade/byggyta, gronytefaktor
Gronyta per byggyta och nagon form av grénytefaktor namndes som viktigt i intervjuerna.

En atgard for att hantera urbana varmeoar (urban heat islands) &r att jobba med gronyta i staden.
(Boverket, 2010: 20) Gronska tar ocksa upp co?, regnvatten och tillfor estetiska varden (Miljoprofil H+,
2010: 15).

Gronytefaktorn ar central i flera lokala initiativ som Miljobyggprogram Syd och Norra Djurgardsstaden
(Stockholms stad, 2011: 9; Miljobyggprogram Syd, 2009). EVAA-faktorn bor ocksa inkludera ett matt
pa gronyta. Forslagsvis kan detta hanteras genom faktorn som finns i Miljobyggprogram Syd, for att
inte f& dubbla faktorer och for att underlatta administrationen. Miljobyggprogram Syds karnomrade
Urban biologisk mangfald inkluderar en gronytefaktor som bland annat varderar gronska pa mark,
trad, grona tak och vaggar, gronska pa bjalklag, uppsamling och férdrojning av dagvatten och ytors
genomtranglighet. For nuvarande niva A i byggprogrammet, kravs en gronytefaktorfaktor pa 0,5 for
bostéader och 0,4 for lokaler och forslagsvis kan detta ge poang i EVAA-faktorn. Alternativt kan hdgre
krav stéllas.

Avfall

Som namns i intervju 8 sa handlar avfallsminskning till storsta del om att &ndra pa konsumtionsvanor,
vilket ar svart att satta direkta kriterier for i en exploateringsfaktor. Vad som kan gdras ar att skapa
forutsattningar i byggfasen for att gora det latt for brukare att handla pa ett 6nskvart satt. Hur
avfallsminskning ska matas i byggfasen ar inte helt sjalvklart. Krav kan dels stéllas pa sjalva
byggprocessen, till exempel satta ett gransvarde for maximal <';1vfallsmé'1ngd/m2 BTA (Bruttoarea) och
att de uppnér en viss kallsorteringskvot (Stockholms stad 2012: 9; Miljéstyrningsradet, 2012: 20-21).
Detta &r svart att tillampa p& befintlig bebyggelse som inte gér en omfattande renovering. Denna
utredning har ocksa begransats till forutsattningar i driftsfasen. Om faktorn ska innehalla mer konkreta
forslag som ar méatbara pa ett annat satt, det vill siga genom om de uppfylls respektive om de inte
uppfylls, kan byggarna premieras for att skapa forutsattningar for brukarna att handla pa ett visst séatt.
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9. Minskad total mangd avfall och férebyggande av avfall
Rubricerat ar avfallsverksamhetens primara mal.

Enligt forslag i intervjuerna kan det premieras att det avsatts utrymmen fér second hand-verksamhet
och/eller bytesrum for att ge saker ett andrahandsvarde. Ett minsta ytmatt, m2 avsatt for verksamhet
dar saker far ett andrahandsvarde, kan sattas.

10, 11. Okad kallsortering och atervinning, |1&g andel restavfall
Utformning av kok sa att nio avfallsfraktioner far plats och kallsorteringsmobel ingar i alla hushall och
verksamheter.

Avfallsutrymmen som ar tillgangliga for brukare och de som hdmtar och dimensionerade for antalet
personer kom upp i intervjuerna. Detta finns till viss del reglerat i renhallningsordningen (Helsingborgs
stad, 2012). Kanske kan ett gransvarde for hur langt det ar till narmaste avfallsutrymme med mojlighet
till atervinning sattas.

Gemensamma

4, 8, 12 Individuell matning och aterkoppling

Blir det inte ett grundkrav ska installation av individméatning for atminstone el, varme, ev. kyla,
tappvarmvatten och kallvatten inkluderas i EVAA-faktorn. Avfall bor ocksd matas individuellt om detta
ar praktiskt mojligt.

Individuell matning och aterkoppling, som ocksa ar en grundprincip inom EVAA, ar sa vasentlig att det
borde vara ett minimikrav. Individuell métning av energi, vatten och avfall ar ett tydligt satt att ge
aterkoppling till brukarna hur de "skéter sig”. | Forutsattningar for H+ energisystem, namns individuell
aterkoppling som en forutsattning for att f& en koppling mellan energianvandning och energikostnader
(WSP, 2012: 111). | Norra Djurgardsstaden, etapp Brofastet, stalls krav pa individuell métning av
energianvandning sa att varje hushall/verksamhet kan debiteras for tappvarmvatten, hushallsel,
verksamhetsel, fastighetsenergi och kyla. "Méatare ska vara férberedda for el per timdebitering. Matare
i lagenhet finns for tappvarmvatten, varme hushallsel reps. verksamhetsel. Matare i byggnad finns for
tappvarmvatten, fastighetsenergi, hushallsel/verksamhetsel och elenergi for
uppvarmningsanordningar.” (Stockholms stad 2012: 8).

Installation av individuell matning av varmen kanske inte ar férsvarbart i nybyggen om det byggs sa
valisolerat att det inte behover tillforas varme i nagon storre utstrackning. | gamla/befintliga byggnader
kan det finnas vinster med det, dock ar det en dyr investering. Det kan vara bra att inféra individuell
matning av tappvarmvatten (Oresundskraft, Energi och Fastighet). Det kan finnas skal for att infora ett
gransvarde gallande uppvarmningsbehov, for att bedéma nar individuell varmematning maste
installeras.

For individuell métning av kallvatten kan det diskuteras om investeringen av denna ar proportionell
mot miljévinsten i att spara pa vatten. Har skiljer sig asikterna i gruppen. Intervjuade pa NSVA tycker
generellt inte att det ar ett sjalvandamal att spara pa kallvatten. Det finns inget att tjana ekonomiskt pa
det, men miljémassigt. | intervju 5 framkom miljévinster i form av minskade pumpbehov (ska pumpas
fran Bolmen) och minskade behov av kemikalier vid behandling och rening. Av pedagogiska skél kan
det vara en vinst i att redovisa individuell matning av kallvatten (Intervju 3). Norra djurgardsstaden,
etapp Brofastet stalls krav pa individuell matning av vattenforbrukning (Stockholms stad 2012: 9).

Véagning av avfall skulle kunna inféras i renhallningshilarna. Med denna metod skulle inte métning
kunna ske p& hushallsniva i flerfamiljshus med gemensamt soprum. Vagning av avfall per fastighet
skulle kanske anda kunna f& effekt om det skulle innebara att fastighetsagarna jobbade aktivt med att
minska avfallet. Norra Djurgardsstaden etapp Brofastet (Stockholms stad 2012: 9) stalls krav pa
individuell matning av avfall aven pa lagenhetsniva. Vid verifiering star "Vag installerad ja/nej”. Vet inte
exakt hur denna matning ska ga till.
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Tekniklésningen kring kommunikation av matvarden kan vara svart att ta in i faktorn. Det beh6vs nog
ett helhetsgrepp kring kommunikationssystemen, sa att det inte blir for manga olika lésningar pa detta
omréde.

13. Grona materialval. Val av alternativa material till koppar och zink som inte férorenar
dagvatten och slam i bygg-, drifts- och rivningsfasen.

| Helsingborgs dagvattenpolicy star att det ska verkas for att zink och koppar ersatts med alternativa
material i byggnadsmaterial. | intervjuerna har detta ocksa framkommit som viktigt for
vattenverksamheten (Helsingborgs stad, 2007: 8)

Om massiv koppar ska klassas som ett riskminskningsamne eller inte &r omtvistat. Koppar och zink
finns med i Kemikalieinspektionens Prioriteringsguide (PRIO). SundaHus har stallt fragan till
Kemikalieinspektionen efter att EU Kommissionens riskbedémningsgrupp uttalat sig om att massiv
koppar inte ska markas med riskfraser. De fick till svar att uttalandet i sig inte &r grund nog for att
klassa det som ofarligt, men att anvandare av PRIO-guiden far avgora sjalva om det ska betraktas
som ett miljofarligt riskminskningsamne. | begransningsdatabasen finns angivet att slam som ska
anvandas som jordbruksgodsel inte far innehalla mer &n 600 mg/kg koppar (Sunda Hus, 2009a)

| Goteborg har det tagits fram ett program for hallbart byggande dar potentiella indikatorer har utretts
av en student vid Goéteborgs Universitet. Dar foreslas féljande angdende koppar och tryckimpregnerat
virke: "M5: Koppar i tappvattensystemet far ej anvandas. Koppar far inte heller anvandas i tak- och
fasadmaterial dar det gar ut i dagvatten eller spillvatten.” och "M7: Tryckimpregnerat virke exklusive
linoljeimpregnerat far ej anvandas.” (Bengtsson, 2010: 63-64)

Naturvardsverket namner korrosion av koppar och zink pa fasader och hustak samt att
ledningssystemen ger ifran sig koppar, som potentiella miljoproblem i tatorter. Dock anses trafiken
utgora den storsta miljobelastningen vad galler metaller (Naturvardsverket c).

Koppar kan ha negativ paverkan pa sjoar, vattendrag och i rétningsslam fran reningsverk
(Naturvardsverket a) Hoga zinkhalter har negativ paverkan pa vattenlevande organismer
(Naturvardsverket b).

Nar det galler materialval kan det uppsta intressekonflikter mellan de tre omradena. Ett exempel som
kom upp under en brainstorm kring EVAA-faktorn &r att nagot som &r positivt ur dagvattensynpunk,
exempelvis kan vara energikravande att producera. Ur ett helhetsperspektiv blir det darfor svart att
bara stalla krav p& alternativa material till koppar, zink och eventuellt tryckimpregnerat, som ar viktigt
for dagvattnets och slammets kvalitet. For att kunna sluta kretsloppen ar det dock viktigt att rétrester
kan aterforas till produktiva jordar. Solceller som é&r kiselbaserade innehaller koppar. Har dock inte
hittat information om ifall det kan ske kopparlackage fran solcellerna, endast att det kan finnas risk for
att toxiska amnen lacker fran cellerna (Naturvardsverket, 2010: 26, 28)

Det finns tjanster som utvarderar byggnadsmaterial, exempelvis SundaHus och
Byggvarubedomningen (SundaHus; Byggvarubedomningen). Dessa tva tjanster anvander de sig av i
Masthusen, som certifieras med BREEAM, for att bedéma och godkanna byggnadsmaterial med
kemiska egenskaper (Diligentia, 2012).

| Sundahus bedémningskriterier paverkar koppar och zink inte helhetsbedémningen av produkter,
daremot har de varningstrianglar pa produkter som innehaller koppar och zink i kontakt med vatten.
(SundaHus, 2009b)

| Byggvarubedémningen finns urlakning av koppar och zink i kontakt med vatten under "Undviks —
alternativ ska undersokas”. Anvander man sig av byggvarubedémningen och niva "Rekommenderas”,
finns kriterier for férnybara ravaror (>=50%), andel atervunnet material i varan (>=50%), produktens
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livslangd (25 ar eller langre), att produkten har forberetts for demontering, ateranvandning och
materialatervinning ar mojlig (for >=50% av varan) (Byggvarubedomningen, 2010).

Norra Djurgardsstaden etapp Brofastet, har krav pa Byggvarubedémningens accepteras eller
rekommenderas, godk&nda produkter enligt BASTA alternativt gul eller vit pil i SundaHus. Utver detta
staller de aven krav p& zink och koppar. Zink far inte finnas dar det kan ge utslapp till mark och vatten.
Koppar far bara finnas i slutna system (Stockholms stad, 2012: 11).

Rekommendationen vad géller materialval blir att anvanda sig av nagot etablerat system for att
godkéanna byggmaterial och eventuellt inkludera en tillagg om hur anvandning av koppar, zink och
eventuellt tryckimpregnerat virke ska hanteras. Det finns ambitioner att utvidga MBPS till att omfatta
materialval, men hur langt denna process har kommit &r oklart.

3.5 Méta héallbarhet

3.5.1 Hallbarhetsindikatorer

Pa miljomalsportalen kan lasas att en indikator *(...) ar ett hjalpmedel som férmedlar information om
miljdutvecklingen och ger hjalp i uppféljning och utvardering” (Miljdmalsportalen b). En indikator har
traditionellt setts som ett objektivt matt som beskriver férandring och tillfér information. Under de
senaste aren har det skett en 6kning i anvandandet av hallbarhetsindikatorer for att styra mot ett mer
hallbart samhalle, bade i Sverige och internationellt (Mineur, 2007:9). Mineur (2007) presenterar
vidare tre trender i utvecklingen av hallbarhetsindikatorer. | ett forsta skede skulle definitionen av
hallbar utveckling sattas och det har ifrigasatts om den komplexa hallbarhetsfragan kan simplifieras i
form av indikatorer. Det har ocksa avsatts mycket tid for att skapa modeller och indikatorer som &r
vetenskapligt legitima och optimala. Den tredje trenden ar att inkludera hallbarhetsindikatorer i politik,
beslutsfattande och policys. Mineur (2007:4) menar att det ar svart att tala om objektiva indikatorer da
det ligger subjektivitet, politiska agendor och varderingar bakom urvalet av vad som ska métas.

Uppfoljningen av EU:s hallbarhetsstrategi ar uppdelat i tio temaomraden med tillhdrande
huvudindikatorer, operationella mal och forklarande variabler. Dessa indikatorer inkluderar bland annat
summan av kg avfall/invanare & ar, total mangd elanvandning i hushallen, utslapp av vaxthusgaser
per sektor och uttag av ytvatten och grundvatten som andel av tillgdngliga, férnybara resurser (SCB,
2012).

De svenska miliomalen féljs upp med indikatorer vars faktorer som visar pa férandringar som ar viktiga
for uppfoljning av miljomalsarbete Indikatorer har ar till exempel energianvandning, hushallsavfall,
atervinning av glas, metall, plast och pappersférpackningar och férsurning av sjoar (Miljdmalsportalen
b).

| BoO1 féreslogs utifran Eco Effect-metoden ett antal miljdindikatorer och nyckeltal som skulle
redovisas for fastigheterna i omradet. Har pratade man om méangdindikatorer i form av vikt, volym och
yta samt kvalitetsindikatorer som definierades som en faktor som mangdindikatorer kan multipliceras
med for att fa ut miljopaverkan (Glaumann, 2002). Férslaget inkluderade bland annat:

Total energianvandning per &r, KWh/m? &r

Maxeffekt vid dimensionerande utetemperatur, kW\,;,-ume/m2 & KW/ m?
Andel fornybara och atervunna material, %

Gronytefaktor, %

17



3.5.1 Hallbart byggande
Nedan foljer en sammanfattning av system for att certifiera och méarka hallbara byggnader.

3.5.1.1 Etablerade miljocertifieringssystem och méarkningar

De vanligaste miljocertifieringssystemen och markningar fér byggnader i Sverige ar BREEAM, LEED,
EU Green Building, Miljobyggnad, Svanen och Passivhus (Miljocertifiering i praktiken, 2012).

Genom BREEAM communities och LEED Neighbourhood Development kan hela stadsdelar
hallbarhetscertifieras. Det finns ett utvecklingsprojekt som undersoker hur hallbarhetscertifieringar for
stadsdelar kan anvandas i Sverige. Projektet initierades av WSP, NCC, Stockholms stad och IVL
Sveriges Miljdinstitut och har efterhand fatt ytterligare nationell spridning (Hallplatsen, 2011) Den
forsta stadsdelen att bli certifierad enligt BREEAM Communities &r Masthusen i Malmé (Diligentia,
2012).

Andra certifieringssystem ar bland andra tyska DGNB, amerikanska Living Building Challenge,
schweiziska Minergie (Living Building Challenge, 2012; DGNB International, 2012; Olsson & Jagemar,
2008).

Miljostatus for Byggnader och dess Miljéros utreder en befintlig byggnads miljoprestanda och foreslar
atgarder for att bli certifierad med Miljdbyggnad (Miljostatus for byggnader).

Miljbbedémning av fastigheter genomfor ocksa en inventering av befintliga fastigheter och genererar
nyckeltal som kan anvandas for uppféljning och for att vidta atgarder for en forbattrad miljobelastning
(Miljdbeddmning av fastigheter).

Enligt Sweden Green Building Council (SGBC) ar de system som ar mest lampliga att tillampa pa
svenska byggnader: BREEAM, LEED, Miljébyggnad och Green Building (SGBC, 2012b). Olika foretag
premierar och anvander sig av olika system, till exempel tillampar Skanska LEED och NCC BREEAM,
pa egna projekt (NCC a; Skanska, 2012b). Bada dessa foretag har kompetens for att bygga enligt
BREEAM, LEED, Svanen, Miljobyggnad och Green Building (Skanska 2012c; NCC b)

Riksbyggen projekterar for att certifiera alla sina byggnader enligt Miljobyggnad, niva silver
(Riksbyggen, 2012: 25)

3.5.1.2 Overgripande innehéll
Green Building bedémer bara energi och ar anpassat for beddomning av lokaler (SGBC, 2012b).

Miljobyggnad ar utformat efter svenska forhallanden och stéller krav p& energi, material och innemiljo
(SGBC, 2012c).

Svanenmarkning av hus innehaller krav och kriterier att uppfylla inom bl. a. energi, material, avfall,
vattenanvandning och kontrollerad byggprocess (Svanen b).

BREEAM och LEED utvarderar parametrar inom energi, vatten, avfall och &ven inom manga fler
omraden (SGBC, 2012b). Poangsattningen inkluderar exempelvis aven paverkan pa narmiljo,
materialval, innemiljo, byggnadens lokalisering i férhallande till existerande infrastruktur och
bonuspoéng utdelas fér innovativa ldsningar (SGBC, 2012a; US Green Building Counsil, 2011).

SGBC haller pa att anpassa BREEAM och LEED till svenska forhallanden och ska ta Gver
certifieringen av BREEAM i Sverige (SGBC, 2012b).

I Minergie bedoms byggnaders energiprestanda utifran viktad primarenergi, med faktorer som ar en
blandning av primarenergifaktorer och politiska varderingar. Energikraven ar stallda sa att maskinell
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komfortkyla aldrig kan tillféras om de ska klaras. Minergie har &ven en Eco-certifiering som férutom
energi innefattar materialval, tervinning och innemiljé (Olsson & Jagemar, 2008: 9, 26, 42).

3.5.1.3 Uppbyggnad av systemen

En svanenlicens géaller under fasta tidsperioder, den nuvarande under 2009-2014. Darefter kommer
en ny version med skarpta kriterier och licensen maste omprévas mot dessa for att f& behallas
(Svanen a). Markningen kan anvandas vid nybyggnad av férskolor, smahus och flerbostadshus, men
inte vid ombyggnad. 51 av kriterierna ar obligatoriska krav och det finns &ven podngbaserade kriterier
som sammanlagt kan ge 22 poang. For att bli certifierad kravs att alla krav uppfylls samt att 40 % av
poangen uppnas (Svanen b).

I Milicbyggnad finns tre nivaer som kan uppnas, brons, silver och guld, utifrdn vad man uppfyller for
kriterier inom 14-15 beddmningsindikatorer. Miljobyggnad har olika bedémningsmallar for befintliga
och nya byggnader och lokaler respektive bostader har olika indikatorer (SGBC, 2012d).

| Minergie delas byggnader upp i 12 kategorier efter anvandningsomrade och dessa far separata
gransvarden. Lagre energikrav stélls pa befintliga byggnader an nybyggen. Ett antal banker i Schweiz
erbjuder formaner som reducerad ranta vid certifiering med Minergie (Olsson & Jagemar, 2008: 24,
27).

LEED har kommit i olika versioner for olika typer av byggnader. Systemen har fyra nivaer: Certifierad,
Silver, Guld och Platinum. Uppsatta kriterier inom varje omrade ger olika antal poang och lagstanivaer
preciseras ibland. Poangfordelningen mellan omradena &ar viktad utifran hur stor miljopaverkan de
beddms ha. Totalpoangen ar 100 podng + bonuspoang for innovativa Iésningar. For att certifieras
kravs 40 poang och higsta nivan kraver 80 poang.

| BREEAM finns fem olika nivaer: Pass, Good, Very Good, Excellent och Outstanding. Vilken niva som
projektet certifieras med, bestams utifran hur stor andel av totalsumman man har uppnatt. Minimum &r
30 % av totalsumman och fér hogsta nivan kravs 85 % av totalsumman, innovativa lésningar samt att
en uppfoljning inom tre ar klaras (SGBC, 2012a).

For mer utforliga beskrivningar, besok SGBC:s hemsida eller certifieringarnas egna hemsidor.
3.5.1.4 Marknadsunders6kning for hallbart byggande

Skanska har tagit fram ett gront byggindex for 2011, baserat pa certifieringsstatistik, djupintervjuer
med experter samt webbintervjuer med Skanskas nuvarande och potentiella kunder inom bade
offentlig och privat verksamhet. Webbintervjuerna visade att 17 % av de tillfragade angav att de pa
lang sikt planerar att bygga 100 % “"gront” och att 43 % angav att 80 % av deras byggande ska vara
"gront” pa lang sikt. Att "gront byggande” ar bra for foretagets image tyckte 78 %. Vad som ansags
vara gront byggande varierade men i topp fanns: 1ag energiférbrukning, miljovanligt material samt
helhetstankande och miljdhansyn genom hela processen. De certifieringssystem som flest kande till,
efter pAminnelse om vilka som finns var: Passivhus, Svanen och EU Green Building. Det var ocksa 42
% som kunde ténka sig att betala hégre hyra fér kontorslokaler med lagre miljébelastning (Skanska
2012a).

3.5.1.5 Miljobyggprogram Syd

Miljobyggprogram Syd &r ett byggprogram som &r framtaget och anvands for narvarande i Malmé och
Lund. Programet omfattar de fyra karnomrédena Energi, Innemiljo — halsa och komfort, Fuktskydd och
Urban biologisk mangfald och anvands vid markanvisningar och képeavtal | miljoprogrammet finns

indikerat att det i framtiden kan tillkomma karnomraden for ljudmiljo, materialval och resurshushallning
(Miljobyggprogram Syd, 2009). Det finns ett beslut i Helsingborgs kommunfullmaktige om att: "Staden
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ska ansluta sig till Miljébyggprogram Syd under 2011” & ” Staden ska verka for att Miljdbyggprogram
Syd senast 2012 utvecklas till att aven omfatta omradena materialval och utfasning av farliga @mnen”
(Helsingborgs stad, 2010: 26). | Miljoprofil H+ &r malet att alla byggnader ska uppna minst niva B i
programmet, undantaget for Energi dar det finns hégre krav (Miljéprofil H+, 2010).

4. Diskussion

4.1 Mal

En faktor som objektivt mater hallbarheten i omradet eller per fastighet maste bli komplex och kan inte
rimligtvis uppnas inom ramen for denna utredning. Detta kraver storre krav pa vetenskaplighet och
experter, uppstallning av nyckeltal/hallbarhetsindikatorer och grundliga utredningar om hur de olika
omradena paverkar varandra. Att EVAA-faktorn ar for grov for att vara ett matt pa hur hallbar
stadsdelen &r konfirmeras bl.a. i intervju 3.

| denna utredning har arbetet formats mot den tredje identifierade linjen (se 3.1 Mal), och utvecklats
som ett praktiskt, enkelt verktyg som ska sporra till hallbara val och "det lilla extra”. Tanken ifran
intervjiu 7 om att EVAA-faktorn blir ett mittemellanlage mellan reglering i detaljplanen och att lata
marknaden styra, delas av rapportskrivaren. De stora systemlésningarna técker in en den stora delen
av héllbarheten och EVAA-faktorn ska sporra till att satsa annu hogre. | intervju 9 ses det som att 80-
85 % av hallbarheten skots av systemldsningarna och att EVAA-faktorn blir "gradden pa moset”.

4.2 Malgrupp

Synen p& malgruppen varierar i gruppen (3.2 Malgrupp). Alla namner byggherrar och entreprenérer
som malgrupp och de flesta tycker aven att det &r viktigt att kunna paverka brukarna. Det &r svart att
hitta kriterier som kan matcha bade bygg- och anvandningsfasen. De flesta forslag pa indikatorer och
I6sningar att premiera i faktorn inom energi och vatten, tillhor projekterings- och byggprocessen. Inom
avfallsomradet ror manga forslag behov av beteendeforandringar som ligger i forvaltningsfasen. En
uppdelning av faktorn i tva delar &r nog oundviklig. Faktorn har i denna utredning koncentrerats till ett
verktyg att anvanda vid exploatering, men ar aven tillampbar pa befintlig bebyggelse.

4.2.1 Beteende och brukare

Beteendefrdgan och hur brukarna ska tas in ar inte lost. | intervju 4 kom upp ett forslag pa att
paverkan pa brukarna kan uppnas indirekt genom att fastighetsagare far poang om de far sina brukare
att agera pa onskvart satt, till exempel sanka sin forbrukning. Detta verkar vara ett smidigt satt att fa in
beteende och brukarperspektivet om man kan hitta incitament for fastighetsagarna att vilja paverka de
verksamma/boende i fastigheterna. Har skulle ocksé forslaget om grona hyresavtal och en utveckling
av detta kunna tas in.

Sarskilt avfallsomradet kan ses som beroende av att kunna fa in brukaraspekten eftersom kriterierna
som tagits fram i denna utredning inte ar lika omfattande fér avfallssidan.

4.2.2 Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen foreslas fa lagre krav for de kriterier som inte kan antas uppfyllas med lika
hdga krav som den nya bebyggelsen. Den befintliga bebyggelsen kan antas ha valdigt varierande
miljoprestanda. Att satta lagre gransvarden for befintlig bebyggelse verkar vara det normala i nagra av
de etablerade miljocertifieringarna. Vid till- och/eller omfattande ombyggnad kanske samma kriterier
som fér nybyggnad galla.
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4.2 Innehall och egenskaper

Forslagen pa innehdll fran intervjuerna var en blandning av mal, matbara indikatorer och énskvard
installation och krav pa utformning. Det sovrade innehallet ar darfor i olika form och ytterligare
utredning kravs om ifall det behéver bli mer enhetligt. Krav pa méatbarhet har i vissa fall tillgodosetts
genom att matningen bestar i om ett kriterium ar uppfyllt eller inte. Utvecklingen av faktorn har gatt i
riktning mot ett byggprogram i utformningen.

Onskas en mer "vetenskaplig” och alltigenom maétbar faktor, kan nyckeltal tas fram inom respektive
omrade. Detta har delvis redan gjorts i Miljoprofil H+ och de indikatorer fér uppféljning som finns dar.
Faktorn som presenteras i denna rapport &r mer praktisk till sin natur, mycket beroende pa att
forslagen som kom upp under intervjuerna till stor del var konkreta och praktiska.

Faktorn foljer den fasta egendomen enligt forslag i intervjuerna och att den ska hantera ett storre
kretsloppstank gar forlorat. Detta verkade vara det smidigaste sattet att avgransa sig for att kunna
g6ra modellen enkel. Att ta in ett stérre kretsloppsperspektiv kraver en mer komplicerad modell. Detta
kommer forhoppningsvis in i de gemensamma systemlésningarna for hela omradet.

Hur de som vill vara duktigare &n de kriterier som &r angivna i faktorn eventuellt ska premieras &r inte
helt klart. | BREEAM och LEED kan det ge extrapoang att genomféra innovativa, tekniska I6sningar.
Funderingar kring detta har gjorts &ven i denna utredning, men med slutsatsen att detta kan krava for
stora inslag av bedémning: vem bestdmmer vad som &r innovativt?

Vad galler hallbarhet utifran social, miljomassig och ekonomisk hallbarhet, ligger tungvikten i det
innehall som foreslas pa den miliomassiga/ekologiska delen av hallbarhetsbegreppet. Syften och mal
som anges for kriterierna i bilaga C &r i manga fall kopplat till ett minimerat resursanvandande.

Pa grund av begransad tid for utredningen har byggprocessens paverkan vad galler energi, vatten,
avlopp och avfall inte inkluderats. Férslagen som kommit upp under intervjuerna har ocksa till stor del
varit centrerade kring att skapa goda forutsattningar i driftsfasen och onskvéarda atgarder for
fastigheterna i omradet. Som sags i intervju 2, ar det dock viktigt att vaga in det som sker i
byggprocessen for att inte hamna pa for stort "minus” fran borjan. Inte heller transporter har vagts in.
En separat utredning kan behova goras for hur transportbeteende kan styras i en hallbar riktning. Det
ar en viktig hallbarhetsaspekt som inte kunnat inkluderas i denna utredning.

4.2.1 Motivering till val av innehall

Det Gvergripande motivet till att forslag har valts bort ar for att tillgodose 6nskemal om att faktorn ska
bli ett enkelt verktyg, bade att anvanda och att administrera. Vid intervjutillfallena begransades inte
fragan om vad som &r viktigt att inkludera till en viss malgrupp eller for en férutbestamd utformning,
eftersom detta utreddes samtidigt. Darav var nagra av forslagen inte lampliga att inkludera i en
renodlad exploateringsfaktor.

Val av faktorer har gjorts efter rapportskrivarens sammanvagda bedémning av for- och nackdelar som
kan motiveras, vad som anses miljomassigt motiverat i andra sammanhang, utifran EVAA:s 16
grundprinciper, men framst efter vad intervjupersonerna ansett vara viktigast inom respektive omrade.
For en del av energiférslagen har Oresundskrafts Energilosningsenhet konsulterats. Viktiga
egenskaper som ocksa vagts in utifran intervjuénskemal ar:

Flexibilitet — allman men and& matbar
Inte for stora inslag av beddmningar
Relevans

Tydlighet och "rattvisa”

Tillampbart pa befintlig bebyggelse

21



For en utforligare motivering se bilaga D.

4.3 Utformning av faktorn

Utformningen av modellen och poé&ngsystemet &r inte faststallt. Mojliga satt att utforma modellen
identifierades utifran intervjuerna (se 2.3.2) och inspiration har hamtats fran etablerade
certifieringssystem. | bilaga C har en uppskattning gjorts for i vilka podngsystem de olika kriterierna
kan tillampas. Viktigt att tanka pa i ett fortsatt arbete med modellen &r hur uppdatering kan ske sa att
faktorn inte blir omodern och hur det hanteras att aktérer kommer att ansluta sig till faktorn vid olika
tidpunkter. Ska man tillampa "Svanenmodellen” dar markningen maste férnyas och omprévas inom ett
visst tidsintervall?

4.3.1 Incitament, implementering och uppféljning

Forslag som kommit upp i intervjuerna redovisas i resultatdelen. Det kan vara svart att hitta
ekonomiska incitament som ar intressanta for bade de som bygger nytt och de som ager den befintliga
bebyggelsen. Mer analys har inte gjorts kring detta da att det ar svart att bedéma vad som &r rimligt
och funktionellt.

4.4 Hallbart byggande

Fordelar med att anvanda redan etablerade klassificeringar, gentemot att utveckla en egen faktor, ar
att de har haft tid att utvardera och utveckla sina system under flera ar. Véletablerade system har
byggt upp en trovardighet och kdnns igen samt gor det lattare att jamféra med andra byggnader och
projekt. Administration, uppféljning och berdkningsstandarder blir troligen inget som staden eller
bolagen maste hantera sjélva, om byggprocessen ansluts till ett etablerat certifierings- eller
markningssystem. Byggforetag som Skanska och NCC har ocksé erfarenhet av att arbeta med dessa
system.

Om nagot av systemen uppfyller alla de kriterier som EVAA: s arbetsgrupp vill premiera har inte
undersokts i detalj. Dock verkar manga av systemen erbjuda ett helhetstank kring hallbarhet, som
stracker sig langre an EVAA:s grundomraden energi, VA och avfall.

Fordelar med att skapa en egen faktor ar att den kan skraddarsys efter bolagens och stadens
onskemal. Bade for- och nackdel med en egen faktor ar att den blir simplifierad, om inte mer
omfattande utredningar gors av experter for att utveckla den. En allt for simpel faktor kan inte
inkludera helheten och komplexiteten i hallbarhetsfragan. Tycker byggfoéretagen att det ar lattare att
jobba efter ett etablerat miljocertifieringsprogram, kan det vara dumt att vara enkelsparig och halla fast
vid den egenskapade faktorn.

| H+ kommer passivhus in genom krav A i Miljdbyggprogram Syd och grénytefaktorn hanteras ocksa
genom detta byggprogram.

Ytterligare ett alternativ kan vara att utveckla Miljdbyggprogram Syd sa att det finns karnomréden aven
for avfall och VA samt utveckla energiomradet till att inkludera priméarenergibegreppet. Detta skulle
dock innebara mer styrning och mindre frivillighet.

4.5 Ytterligare utredning

e Ekonomiska kalkyler och/eller livscykelanalyser: Det bor inte bli dyrare i langden att
genomfora atgarderna i EVAA-faktorn (6nskemal enligt bl.a. intervju 7 och 9) och for att fa en
tydligare koppling till ekonomisk hallbarhet.
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Utveckla poangsystemet. Se éver foreslagna kriterier och utfor viktning av dessa. De som
finns i detta forslag ar inkluderat pa olika grunder, men med ett matt av subjektivitet i form av
att det gjorts av en person som framst gjort en avvagning utifran intervjuer.

Djupare analys av potentiella incitament. Exempelvis har inte avstamning med byggsektorn
eller Mark- och exploateringsenheten (MEX) gjorts om vad som &r juridiskt maojligt och/eller
vad som skulle vara drivkraften for malgruppen att uppna en bra faktor.

Overvaga att fa in transporter i faktorn, eller ska detta behandlas separat?

Diskutera i gruppen om man vill ga vidare med faktorn eller om det &r ett alternativ att ansluta
sig till ett redan etablerat hallbarhetscertifieringsprogram.
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Bilaga A

Intervjuer med EVAA-projektets arbets- och styrgrupp har genomforts av Josefin Methi Sundell enligt
dokumentet Intervjufrdgor EVAA-faktorn. Anteckningar har forts och samtalen har, efter godkannande
av intervjuperson, spelats in for att kunna komplettera anteckningarna i efterhand.

1. Intervju med Sofia Dahl 2012-06-27
VA-ingenjor, NSVA

Mal

Tanke fran borjan att gronytefaktorn skulle kunna utvecklas till en form av klimatfaktor

En hallbarhetscertifiering av byggnader

Bli ett slags bonussystem, f& poang

Inkludera gronyta, lokala, fornybara energikallor, resurshushallning med individuell matning och
aterkoppling (samlad info om avfallshantering, avloppshantering, varmvattenanvandning,
energieffektivitet)

Materialval — aterbruk

Malgrupp

1. Exploatérerna/byggherrar (bra om fa in andra)
2. Brukare (individuell matning och aterkoppling)

Exempel BO01 — Energieffektivt hus, men livsstilen genererade en hdg forbrukning. Beteende maste
vagas in p& ndgot satt, men kanske kravs ett annat grepp an faktorn har.

Egenskaper

Latt att ta till sig och forsta

Relevant — inte ett onddigt maste

Beldning — om man uppfyller s och sé kan man exempelvis fa bygga en vaning till. Vet inte vad som
ar rimligt eller praktiskt. Det ska l6na sig att gora ratt.

Blanda in byggherrar/exploatérer i utformningen (genom beteende workshop, &hérargrupp?) drivkraft
for dem?

Det finns nagra befintliga byggherrar (Alecta)

Implementering/uppféljning - hemsida/app for rapportering kanske bra

Systemvalen tacker in en viss del av hallbarheten

Faktorn ska bygga pa nagon slags frivillighet att gora ratt val

Utifran din verksamhet

Dagvattenhantering (kvalitet) - uppsamling och ateranvandning

Gronytedelen

Vad f&r man spola ner i toaletten = brukarniva (vet ej om det kan inkl. i EVAA-faktorn)
Blagron faktor (ev. en egen bla-gronytefaktor)

Grona tak och gréna fasader
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Socialt microklimat — moétesplatser, rekreativa omraden
Klimatanpassning — havsnivahojning (har funderat pd om den ska vara med eller inte — ndgot som
maste sattas upp for hela omradet?)

16 grundprinciper

Spillvarme tas till vara pa mindre niva, restaurang och bilfirma — husen byter varme och kyla
Minimera restprodukter, ta tillvara

Systemanalysen — synergier, se om det ar ekonomiskt hallbart

Individuell méatning och aterkoppling — matvarden pa Ipad dar man aven kan fa annan info som
bussavgangar, vad hander pa aktivitetscentret etc. Synergi, allt i en app.

Information om husbygget i trappuppgangen for att engagera de boende

Avgréansning

1. Dagvatten

2. Klimat — skapa skyddsanordningar for versvamning i mindre skala, lokala atgarder
(fastighets/individniva)

3. Materialval (utslapp av metaller (koppar & zink) och tungmetaller till dagvattnet) Kan uppsta
intressekonflikter med andra omraden hér (ex. bra for dagvattnet men valdigt energitungt att
producera)

Matbarhet

Dagvatten — ateranvandning

Gronytefaktor (Norra Djurgardsstaden har utvecklat en egen faktor)

Vattenforbrukning i sig ar det inte sa stora férdelar med att minska, varmvatten kan vara
Flédesmatningar (individuell méatning i fasighet?)
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2. Intervju med Kim Olsson 2012-06-27
VD, NSR

Mal

Hela EVAA handlar om att géra H-plus hallbart och EVAA-faktorn ar ett satt att mata nar vi nar malet.
Méta nér vi har natt ett hallbart leverne/en héallbar stadsdel, inte ta ut mer an vad man sétter in.

Malgrupp

Viktiga: Boende och Féretag (Brukare)

Byggherrar ger en teoretisk/potentiell grund, men sedan ar det brukarna som maste jobba med en
beteendeférandring.

"80 % handlar om beteendeférandring”.

Egenskaper

Ta in energiplan och miljoplan fér H+

Binder ihop och satter en siffra

Cirkulart tankande, vad gér in och vad gar ut (relationen mellan dessa)

En planerad och en verklig faktor. Efter byggfasen skapas en potentiell faktor, men nér brukarna
kommer in i bilden kommer man fa en verklig faktor (Blir inte battre &n den potentiella faktorn; kan
bara bli samre).

De man genererar och forbrukar blir ett (taljare/ndmnare=1).

Skapa ett system som fungerar &ven om man bara anvander det till halften.

Den som skitar ner mest far betala de som gor ngt battre (NO,-fonder). Ekonomisk kompensation.
Beldning i form av att fa tillbaka pengar pa fakturan. Exempel: Anges "pedagogiskt”’ pa fakturan ->
istallet for att skriva "att betala 2600” skriver man: "att betala 2800 minus 200 kr for att du ligger pa
EVAA-faktor 0,1”.

Energiexempel: Den som inte anvander sin spetsvarme far aterbaring tillbaka.

Utifran din verksamhet
H+ omradet kommer troligen inte besta av s& manga villor utan flerfamiljsbostader och kontor.

1. Halvera den totala mangden (allt) avfall till 2020 (idag runt 500 kg/person och ar)

2. 2/3 av det som eldas skulle inte kastas dar, utan ha gatt till atervinning (och sortera ut farligt
avfall)

3. Onodigt matavfall produceras. 101 kg matavfall/person och ar, 23 % av detta ar onddigt

16 grundprinciper

Recirkulation

In: Mat

Ut: Biogtddsel/Aska (ersatta konstgddsel)

Vissa anlaggningar fldden ligger inte inom H+omradet.

Exempel samverkan i transporter av floden: Plast och tidningar, sadant som inte &r sa smutsigt, skulle
kunna hamtas med annat an sopbil.
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NSR kan producera CO, som kan anvandas till kylning.

Avgransning

En faktor for hela omradet. Kan eventuellt delas upp i mindre delfaktorer. Viss verksamhet kan kanske
inte generera ett plus.

Det kommer att uppsta en negativ kostnad i byggfasen som maste férdelas ut / slas ut 6ver driftaren
- inte hamna pa for stort minus redan fran borjan.

Maste ténka ratt fran borjan, ingen vinst att hamna pa ett stort minus under byggfasen for att hamna
pa noll i driftfasen. D& tjanar man inte pa det. Viktigt att byggarnas transporter, maskiner gar pa
fornyelsebara branslen. Tanker in allt sadant i byggfasen.

Méatbarhet

Total mangd avfall (ska reduceras)

Andel kéllsortering och atervinning (ska tkas)
Utsortering av farligt avfall (ej slangas i restavfall)
Andel onédigt matavfall (ska reduceras/elimineras)
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3. Intervju med Marinette Hagman 2012-06-29
Specialist, NSVA

Mal

Skapa ett incitament for boende och entreprencrer att handla och bygga rétt (hallbart) och uppna en
hallbar stadsdel.
Det ar en avvagning fran stadens sida vad vi har majlighet att styra.

Malgrupp

Entreprendrer
Verksamma i omradet: boende, foretag

Det kan eventuellt behdvas tva olika faktorer; en for byggherrar och en for verksamma i omradet. T.ex.
svart for de boende att rada 6ver materialval i bostaden. Mest byggarna som kan paverka pa
vattensidan.

Egenskaper

Differentiera EVAA-faktorn till olika ambitionsnivaer (som i systemforslagen) och ta fram flera forslag
Feedbacken &r viktig, men vad som &r maojligt ar svart att svara pa (fraga for styrgruppen).

e Bonus tillbaka om en bra faktor uppnas (férslag)
o Goodwill/ara
Ekonomisk erséattning
Reduktion i markpris [entreprenérer]
Gratis/reduktion i pris for annonsering [entreprendrer/foretag]

(@]
(@]
(@]
o Gratis buss en manad [boende]

Enkel, tillgénglig och méatbar
Hellre farre parametrar &n for manga — sa allman att den blir flexibel

Det ska finnas mojlighet att summera och fa ut en EVAA-faktor for hela omradet. Dock ar EVAA-
faktorn for grov for att vara ett matt pa hur hallbar stadsdelen ar, d& borde fler parametrar vagas in.
Men man kan utvardera om EVAA-faktorn bidrog till att uppna en hallbar stadsdel.

Vi vet inte vad politikerna och bolagen har for méjligheter. Forslagen far garna vara djarva och
nytankande, s& kan man séatta begransningarna i efterhand.

Utifran din verksamhet
1. Gront omrade/byggyta (m?) [byggherrar]
2. Klimatanpassning [byggherrar]
e Forebygga risk for 6versvamning (hojd havsniva och kraftiga regn)
3. Materialval som inte férorenar dagvattnet [byggherrar]

e Viktigt att ta hansyn till bade i bygg- och rivningsfasen
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4. Val av markbelaggning kring hus

e Permeabla/icke permeabla material (armerad betong kontra asfalt)
5. Ateranvandning av vatten [byggherrar/boende]

o Aterhdllsamhet av varmvatten pa nagot satt (behéver inte vara definierat exakt hur >
flexibilitet) Mer en energifrdga, men manga lar se det som en vattenfraga. [boende]

¢ Installation av system som &teranvander varmvatten, exempelvis duschvatten i ett slutet
system. Ny teknik. [byggherrar]

De 16 grundprinciperna

Alla kan inte tas in, men nagra av dem kommer in i EVAA-faktorn.

Gemensamt system for aterkoppling ar en férutsattning.

Vad som ska inkluderas i faktorn behover inte vara begréansat i ett initialt skede (H+ foregangare), utan
kan skalas av och modifieras efter hand.

Avgransning

Pa individniva ar det svarare att aterkoppla till hallbart vattenbruk. Hur individer fororenar sitt vatten
gar inte att mata. Ur en pedagogisk synvinkel ar det viktigt att EVAA-faktorn inkluderar en
vattenparameter 4nda. Kanske ge feedback pa bade kall- och varmvatten for brukare.
Transporterna ar ett bra satt att mata beteende, d&ven om de inte &r en direkt del av EVAA (nyttjande
av bilpool)

Méatbarhet

e Vattenférbrukning (total forbrukning/hushall, hus)

| ett nybygge kan man installera métare sa att det gar att mata per lagenhet. Detta &r dock mer
kostsamt.

Idag ar det vanligast med manuell avlasning. Automatiserad avlasning finns pa vissa stallen, sa det ar
ingen teknikbegransning.

e Varmvattenfdrbrukning

Kan maéta hur mycket varmvatten som har gatt till varmvattenberedaren.
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4. Intervju med Anders Landsbo 2012-07-03
Projektledare H+, Helsingborgs stad

Mal

Mata och beskriva hur duktig man &r nar det galler energifragor, vatten, aviopp och avfall, oavsett om
det galler férbrukning, produktion eller sjalvférsérjandegrad.
Drommen &r att den ska kunna ge ett exakt omdéme.

Kan anvandas som
¢ intradesbiljett”, man maste passera uppna en viss niva for att fa vara med

e uppfoljning, stampel for att bevisa att man nadde de mal som var satta, en viss grans (green
building)

Malgrupp

Varje aktor i omradet, ska kunna visa sitt objekt med en stdmpel. "Exploateringsfaktor”.

Faktorn skulle kunna folja den fasta egendomen snarare an den rorliga verksamheten.
Fastighetsagare skulle kunna fa poang om de kan visa att de har vidtagit beteendeférandringsatgarder
for att fa hyresgasten att ata sig att bete sig pa ett positivt satt. Dessutom kan det finnas avtal om att
den nya hyresgasten ska ha minst lika bra faktor som den forra. Konceptet grona hyresavtal finns. Om
man gor det i avtalsform blir det valdigt skarpt (hyreskontrakt & komplicerade avtal och det kanske
inte ar mojligt att féra in en massa extra grejor).

Egenskaper
| exploateringsfasen skulle man kunna inkludera faktorn i féljande steg:
e Kopa mark (Karin Sterte, MEX) Stadsledningsférvaltningen.
o Gron bilaga i exploateringsavtalet (kan dverforas till hyresavtalet i nasta fas?)?

¢ Bygglov (Ann-Charlotte Wedelsbéack) Till detta steg kanske aktoren ska ha véssat
processerna och forbattrat faktorn. Stadsbyggnadsfdérvaltningen.

e Uppféljning (inom 2-5 &r)

Kan kolla i arsberattelser fran bygg/fastighetsbolag vad de redan mater och tar hansyn till nar de
bygger.

Poangsystem

Efter 2-5 ars tid kan staden publicera varden pa sin hemsida/i tidningen om hur val aktérerna har natt
malen. Det blir en image/varumaérkesfrdga och ingen vill hamna pa svarta listan. Tror att det racker
som incitament.

Lokalt — ska ju inte in i svensk byggnorm men maste &and& vara stringent

Tydlig, viktigt att det inte ar fér stora inslag av bedémningar (exempel BO01). Bor inte ta in
antaganden i faktorn. Genomsnittsforbrukning kan inte matas férran driften har varit igang ett tag.
Saker som inte kan matas ska inte vara med i faktorn.

Kanslighetsanalys borde genomféras

Admin/rapportering: H+ projektet kan verka sammanhallande s& lange projektet finns. Sedan maste
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nagon fran stadsbyggnadsférvaltningen ta 6ver administrationen, ev. férlangning av EVAA (in action)
med nagon som administrerar.
Sammanlagra allting faktor * kvadratmeter (procentuell andel). EVAA-faktorn i snitt for hela omradet.

Utifran din verksamhet

Miljoprofil H+, prata med Jens Gille

Utga ifran att staden ansluter sig till Miljobyggprogram Syd.

Gronytefaktorn kanske kan hanteras separat och i EVAA-faktorn kan man fa poang utifran hur bra
gronytefaktorn man har. Vore bra om den kan hanteras separat s att den kan vara mer omfattande.

Avgréansning

Har nagot sadant har gjorts tidigare?

Exkludera transporter — det &r en omfattande utredning i sig. Det ligger mycket p& staden att utveckla
transportsystemet; svart for den enskilda fastighetsagaren att paverka. Lagg till det pa slutet i
rapporten med resonemang om att halla det utanfér. Det maste hanteras, men kanske inte inom
EVAA-faktorn.

Faktorn kan inte ha med allting. Tratta ner till det som ger mest genomslag och &ar enkelt &
matbara/bevisbara.

Matbarhet
Svart att se hur den sociala hallbarheten ska komma in i EVAA-faktorn, svart att méata. Detta kanske

sharare ar en utvecklingsprocess.

Ovrigt

Titta i planprogrammen: planera, bygga, bo — pagaende planprocesser — Bredgatan & Oceanhamnen.
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5. Intervju med Kenth Hasselgren 2012-07-03
Konsult, NSR
Mal

Skapa det ultimata, hallbara samhallet - slutmal.

Malgrupp

Byggherrarna

Brukare — onlinemaétning for vatten och el. | Sydvatten pratar man mycket om individuell méatning av
vattenforbrukningen. Faktorn bor kunna anvéndas aven i anvandningsfasen.

Det kanske blir olika delar i en total faktor.

Informations- och beteendeférandringsarbete — uppenbart om man tjanar pengar pa det. Koppla till
beteendeforandring och informera om varfér det ar viktigt att minska sin forbrukning. Bred infoinsats.

Egenskaper

Styrmedel, om man valjer en viss teknik som byggare som vi rekommenderar ska man premieras pa
nagot satt.

Om man &r beredd att investera i bra teknik som kostar s& ska man gynnas. Om man anvander teknik
som i byggskedet ar billig men som inte ar bra langsiktigt s& ska man bli bestraffad for det. Hitta nagot
nollsummespel har. Staden ska inte betala for detta: den som skitar ner ska betala. Kanske enligt
liknande modell som NOx-avgiftssystemet.

Flexibel modell som stdms av och revideras efter hand. Uppféljningsfunktion (kommunal
angelagenhet) som tar pa sig att bevaka och se till att faktorn inte blir omodern. Faktorn far inte
missgynna dem som vill vara duktigare 4n vad som ar angivet.

Faktorn far inte bli omodern efter 5 ar

Avgift/skatt for att hantera flexibiliteten i EVAA-faktorn for exploatorerna.
Vid renovering kanske man maste forbattra sig.

Vara en dragningskraft for folk att flytta in — marknadsféring.

Ekonomiska incitament ger en starkare effekt. De som &ar duktiga premieras av folk som skitar ner.
Imagefrdgan ar ockséa en viktig faktor. Det maste kopplas till beteendeférandringsinsatser.

| Vattentjanstlagen star det att alla kostnader maste vara nédvandiga — varje kollektiv &r unikt. Styra
taxan kan man dock géra.

Utifran din verksamhet

1. Forebygga avfall — halveringsmalet till 2020; brukare, fastighetsagare, hyresvard
Framst i byggskedet — stalla upp krav om koksavfallskvarn (smidigare for hushallen och minskat
transportbehov)
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Kenth menar att det ar viktigt att spara aven pa kallvatten ur energisynpunkt. Transporteras lang vag
och maste renas. Spara el och kemikalier.

Ateranvanda regnvatten for spolning eller bevattning.

Samordning av slamhantering NSR & NSVA — goér biogas tillsammans. Problem med reningsverkets
placering idag.

Slam som godsel - Energigrédor (salix) ar bra ur CO2-synpunkt eftersom de binder mer kol i
mark/rotsystemet an vanliga jordbruks/ettariga grodor. Star ocksa sa tatt att det inte behdvs sa mkt
bekampningsmedel for ograset kan inte tranga sig ner. Slipper importera konstgédsel som innehaller
kadmium

Gronytor ar viktigt, folk mar battre i gron miljo.

Gruppen har varit inne pa att man ska ha lokaler i omradet och aktivitetscenter — second hand stores.
Att forbereda for sma second hand butiker/loppis med mabler och klader i byggnaderna - byggherrar
och fastighetsagare premieras for detta i faktorn.

Matbarhet

Plockanalyser (gors idag)

Méatare matavfallskvarn (matning pa hushalls eller fastighetsniva (tank))

Méata konsumtion (frivilliga hushall ar med och noterar allt de kdper). Far man en férandring i
konsumtion och avfall?

Ovrigt

Vet inte om det finns nagot liknande EVAA-faktorn ndgon annanstans. Miljobyggprogram Syd och
andra hallbarhetscertifieringar som Bream och Leed finns.
Staden har varit inne pa att liera sig med Malmé och Lund och Miljobyggprogram Syd.
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6. Intervju med Lars-Inge Persson 2012-07-04
Chef affarsomrade Kraft & Varme, Oresundskraft

Mal

Vardera exploatérer

Objektiv bedémning

Omradesfaktor — En EVAA-faktor for hela omradet med mdjlighet att utvardera olika initiativ. Positivt
om den kan utvidgas till omraden utanfér H+ omradet.

Malgrupp

Exploattrer

Vidmakthalla efter byggfasen

Det finns befintlig bebyggelse i omradet vilket skapar komplexitet och frdgan hur man har mgjlighet att
paverka den. Det &r viktigt att kunna fa med dem ocksa.

Ska olika komponenter i systemet ha olika faktorer som summeras?

Egenskaper

Om &agaren, Helsingborgs kommun, menar allvar med att H+ ska visa pa ett hallbart samhaélle maste
bra initiativ belonas. Om man har en bra faktor kan man f& en reducering i markpris. Om man har en
dalig kan det leda till bestraffning.

Poangsystem, man kan vara samre pa vissa delar och béttre pa andra, men totalt bra. Far inte bli att
man kan kopa sig fri.

Premiera om man bygger sa att det ar latt att gora ratt (lattare att gora ratt &n att gora fel).
Tydliggora visuellt ar viktigt (aterkoppling pa skarm).

Kims forslag om reduktion i taxan skulle inte fungera for el och fjarrvarme. Pa fakturan kan synas hur
manga kWh man har sparat och darmed hur mkt man sparat ekonomiskt, men det kan ej bli en

ytterligare ekonomisk ersattning.

Pa vintern kan vi betala kunderna som sparar (men inte pd sommaren). En méjlighet pa energisidan ar
att ha en premie i arets slut dar vi betalar folk som har sparat energi.

Utifran din verksamhet

CO?- folk fattar det nufértiden. Andel fossilt.

Sopsugen borde redas ut i EVAA-projektet (Transporter som kravs for att kunna leva i H+ ska
minimeras.)

Priméarenergi — Cecilia Andersson ar expert pa detta

Resurseffektivitet
o Fjv
e Fjk — nu elmotorer
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e El

Energilagring

e Bergrum (sommar/vinter)
e Husets energilagringsformaga (dygnsutjamning, effekttariffer)

Henrik Gadd ar doktorand i fjv-teknik

e Hur man nyttjar ett fastighetsbestand som varmelager éver ett dygn
e Automatiskt system; buffertsystem
e Anvéandning av matvarden for att detaljerat beskriva uttagsmonster

E-gain — intelligenta utomhusgivare; gor en prognos vaderinformation — kommunicerar med pannan

De 16 grundprinciperna

Energi i avloppsvatten — temperatur — varmepump. Nyttja i fastigheterna?

Avgransning

Avgransa transporter ar nog ratt. Om man bygger pa ett smart satt men det kravs mer transporter for
att leva dar ar det inte positivt (kan man fa in detta?).

Matbarhet

Andel fossilt CO2
Priméarenergifaktor
Buller

Energi - avloppsvatten

Energiforbrukning/hushall (mgjligt att mata i primarenergi/hushall om koefficienter laggs in i méatarna)
Inte méta i kopt energi.

e For el, varme och kyla
Anordna tavling for att f ner forbrukning.

Individuell matning av varmen finns inte idag, det mats pa hela fastigheten

Fastighetsagare mater ofta driftnetto for det hojer vardet pa fastigheten (kostnader for energi).
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7. Intervju med Ulf Thysell 2012-07-04
VD, NSVA

Mal

F& en framtidssakrad verksamhet som paverkar sa lite som mojligt.

Skapa en faktor som tar in fler aspekter &n gronyta.

Fran borjan tankte man sig att det kunde bli en form av klimatfaktor.

Malgrupp

Exploattrer/byggherrar framfor allt, i forsta skedet. De ska sétta grunden for att man ska kunna leva
smart i forvaltningsskedet.

Planerare

| férvaltningsskedet borde man jobba vidare med beteende, men med en annan metodik.

Om man tar in de boende - vem ska man straffa om man inte nar upp till faktorn? Nya &gare kan
andra forhallandena (riva ner en gron vagg) — hur hanteras detta?

Inte samma parametrar for bygg- och driftsfasen. Pa en brukarniva kan det kanske vara svart att ha en
sammanvagd nytta for de tre omradena; om man har gjort ndgot bra pa vattensidan, borde det synas
pa vattenrakningen — inte logiskt att de andra taxorna ocksa skulle bli billigare om man bara utfort
atgarder inom bara ett omrade.

Om forslaget att faktorn kan folja den fasta egendomen: Tycker forslaget ar helt okej om man hittar en
modell for att hantera de som inte skoter det. Om man kan komma till en viss niva i byggfasen och
sedan komma ytterligare en niva i férvaltningsskedet. Vad hander nar man har natt det steget i
forvaltningsskedet — vad tjanar man pa det? Far man en aterbetalning av det man har kopt marken
for?

Egenskaper

| Tyskland finns kompensationsmetoder

Skulle kunna stallas som ett krav i detaljplanen, men mer intressant att det bli ett incitament — uppnar
du en x faktor far man bygga en vaning till/éka sin exploateringsyta.

Det man kraver ska sta i detaljplanen, minimikrav, som en planbestammelse och EVAA-faktorn
inkluderar parametrar utéver detta som ska fa byggherrar att vélja ratt.

Tjana pengar pa att gora nagot bra.
Sammanvagda faktorer fér hur man har jobbat med dagvatten, energi och avfall.
F& poang och nar man ndr en viss poang betyder det nagonting. Byggbranschen har svart att se

marknadsvardet i att bygga klimatsmart for det finns inga pengar i det. Om man bygger ett hus for att
sélja det inom fem ar, har man svart att ta den investeringen.
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Inte stalla for svara krav, men vara ratt detaljerad och krava en viss typ av atgarder. Tydligt vad man
far poang for sa att det blir "rattvist”. Inte nagot flummigt.

Inte ha med for manga parametrar. Viktigare att nagonting blir gjort. Borja med nagra enkla,
forslagsvis 4-8 st. Sddant som ar vart att kommunicera fér dem som bygger. Har &r EVAA-faktorn for
det har huset; som for energibesiktning som ska sitta uppe s& man kan titta pa det.

Kraven borde matcha det man tjanar pa att géra det. Man far inte tjana for mycket pengar pa det
heller.

Har ingen modell for att ge sankta VA-taxor idag, men det kanske man kan. Tror inte att det ar ett sa
stort incitament eftersom taxan &r sa lag. Den fasta delen som inte kan paverkas ar ca 90 %.

Olika I6sningar pa olika hus som uppnar samma sak — intressant.

Konkret behover inte vara en specifik [6sning. Ju battre man gor nagot sa far man fler poang.
Dagvatten: Om huset slapper ut 100 % av allt regnvatten far du 0 poang. Om det inte slapper ut nagot
vatten alls far du 10 poang. Skala 0-10, hade drivit innovationen.

Inte s& intressant med en omradesfaktor utan mer intressant att titta pa enskilda fastigheter.
Spridningen mellan fastigheterna ar mer intressant. Ur ett bestksperspektiv kan det vara intressant
om man kan komma och titta pa hus fran 0-10 som har uppfyllt de har kriterierna. Intressant bade for
planerare och byggherrar.

Hitta incitament for den redan befintliga bebyggelsen &r en utmaning.

Utifran din verksamhet

Grona tak, grona fasader (hot spot). Grona tak ar ocksa bra ur ett marknadsforingsperspektiv. Samla
upp regnvatten som inte gar direkt ut i dagvattnet och man kan fa energieffektivare hus. P& arsbasis
tar ett gront tak 70-80 % av nederbdrden. Ett gront tak ar en 6ppen dagvattenhantering.

Grona materialval — vad hamnar i dagvattnet/slam. Inte bygga in material som ar giftiga for
vattenlevande organismer eller som kan férorena slammet som bildas som restprodukt. Materialen ska
inte slappa ifran sig fororeningar. Koppar — nej. Forzinkade material &r inte heller bra.
Tryckimpregnerat, ska man anvanda det, eller kan det ersattas med lark? Finns traslag som ar lika bra
men dyrare.

Hardgorandegrad — satta poang pa genomslapplighet.

Oppen dagvattenhantering — inte slappa ut mer vatten &4n x m3.

Inte skicka ut det i ledningar utan anvanda kanaler, om det inte finns allmanna kanaler hjélper det inte
att fastighetségarna hanterar det ytligt (men detta &r mer planering fér hela staden, inte for
fastighetsagarna).

Ur perspektivet hela staden ar det viktigast med fordrojning av dagvatten, men inte i H+ omradet
eftersom det ligger sé nara havet.

Ur ett lokalt perspektiv ar det inte ett sjalvandamal att minska pa vatten, det finns gott om vatten i
Sverige. Spara pa varmvatten. Samma kostnad om man anvander 100 eller 200 m3 vatten om aret, sa
man tjanar ingenting ekonomiskt p& att spara pa vattnet, men gor en miljdinsats. Man vagar inte bygga
systemen idag utifran en minskad vattenforbrukning, det ar sa extremt dyrt att bygga nya system sa
man underdimensionerar inte ett system medvetet. Langa perspektiv inom vattenverksamheten, det
tar 100 ar fér dem att byta system.
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Tankt igenom hur man forbrukar sitt vatten

Hojdsattning for att minska 6versvamningsrisker fran havet (detaljplanen)
Bygga husen sa att bottenvaningen kan muras igen, och vaningsplan 2 blir vaningsplan 1.

De 16 grundprinciperna

Robusta system
- Materialval
- Framtidsperspektiv — inte bygga som man alltid har gjort.
- Vitror att den har stadsdelen kommer att fungera lika bra om 100 ar som idag.
Oavsett om vi far energibrist, vattenbrist eller hojd havsniva sa fungerar omradet.

Avgransning

Hur hart kan man ga ut med krav i detaljplanen och vad ska inkluderas i faktorn? Ett extremscenario
nar det galler marknaden som styrmedel skulle kunna vara att det i detaljplanen bara star bygg och att
faktorn styr i en princip allt. De som uppnar en bra faktor far kopa marken billigt och de som uppnar en
dalig faktor far betala mycket for marken. Om alla véljer att bygga for det hogsta priset, men med dalig
faktor sa har man mycket pengar till att anpassa de gemensamma ytorna.

EVAA-faktorn blir ett mittemellan lage mellan reglering i detaljplanen och att slappa allt fritt och lata
marknaden styra.

Matbarhet

Oppen dagvattenhantering:

Hur mycket av vattnet som produceras ovan mark, leds bort ovan mark? 1. Om du inte har nagra
stuprdor eller brunnar leds allt bort ytligt och sedan in i de kommunala systemen. 2. Du har 1000 m2
mark, om 500 m2 &r kopplade och 500 m2 inte ar kopplade har du hélften. Husen maste hallas torra
och draneras, sa dar kommer man inte undan, det maste hanteras under mark med ledningssystem.
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8. Intervju med Lotta Lewis-Jonsson 2012-07-10
Utvecklingsingenjor, NSR

Mal

Vagledning for att veta att man gor ratt saker for miljén och sin energianvandning eller det vi tycker ar
viktigast att vi jobbar med i H+ omradet.

Miljobyggprogram Syd, BREEAM och LEED hanterar inte avfall i sa stor utstrackning. Har kan EVAA-
faktorn bli ett bra komplement sett ur ett avfallsperspektiv. Férhoppning att faktorn kan lyfta
avfallsfragan och ge den ett storre véarde.

Malgrupp

Exploatorer, fastighetsdgare och hyresvéardar.

Tror att det blir svart att satta en EVAA-faktor pa enskilda boenden for systemet kommer att bli for
stort, krangligt och inte hanterbart (administration). Om man satter en EVAA-faktor som paverkar
hyresvarden sa kan det ingd en parameter med miljéinformation till de boende. Har nadgon gjort nagot
sadant tidigare?

Egenskaper

Det kan finnas lite olika nivaer och i den lagsta nivan har man uppnatt en viss niva av EVAA-faktorn,
men om man gor &nnu mer kan man komma hdgre upp.

Vet inte om det ska ge incitament ekonomiskt eller om det bara ska vara goodwill och att man kan
marknadsféra eller profilera sig sjalv. Om man inte vinner nadgot ekonomiskt pa det sa kraver det ett
valdigt engagemang fran de som ska anvanda faktorn. Hyresvéardar och fastighetséagare maste da ha
egna starka incitament for att jobba med det har, vilket kan bli lite svart. Samtidigt ar det valdigt inne
att jobba med miljofragor, sa det finns de som &r intresserade av att jobba med det har.

Intressant och viktigt att hora vad de som ska jobba med det har, som byggftretag och
fastighetsagare, tycker att de tjanar pé att bygga och verka miljovanligt och vad de tror fungerar bra.

Ska vara ett mervarde och lattforstaeligt att jobba med faktorn, inte krangla till det.

Ar det viktigt ur den aspekten att faktorn inte innehaller for manga parametrar?

Bade ja och nej: Har man fler parametrar kan de som ska anvanda faktorn vélja vilka som de vill satsa
ytterligare pa. Blir som en checklista dar bolagen kan vélja utefter sina forutsattningar. Det kanske inte
finns majlighet att satsa pa allt.

Ett poangsystem kanns hanterbart och rattvist. Man far vikta vissa saker som blir mer varda for att de
har en mer positiv effekt fér miljon.

Skulle behdva ett nytt namn nar den ska jobbas in; EVAA-faktorn ar svart att kommunicera och sager
ingenting for gemene man. Det bor vara ett namn som ar kommunicerbart och vacker ndgonting
positivt.

Viktigt att anpassa faktorn till den befintliga bebyggelsen, som inte kan bygga om hela fastigheten. Déar
finns ocksa en del kulturmarkta hus. De ska inte bli straffade for att de har ett hus som redan ar dar.
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Ur avfallssynpunkt sa ar det positivt att man anvander ett gammalt hus och nyttjar materialet pa basta
sétt; det kan vara en besparing att ha ett gammalt hus.

Tycker inte att det ska vara ekonomiska incitament. Det & manga som bygger med bra miljéstandard
trots att det &r lite dyrare, sa det verkar vara en imagefraga till stor del, men kan inte vara séker forran
en diskussion med byggforetagen har forts. Hur ska vi hitta pengar for de ekonomiska incitamenten?
Pengar som bara ska anvandas i det har omradet i hela Helsingborgs stad: det kan bli orattvist.

Om man vill att H+ omradet ska vara nagot utdver det vanliga s& maste byggféretagen vara med och
bidra. De far goodwill genom EVAA-faktorn som belyser deras miljdarbete.

Om ifall kommunen kan stalla krav och valja ut vilka exploatorer som far bygga i omradet (vet inte om
det ar sd) s& hade man initialt kunnat ha mer generella krav i form av intresse och engagemang i
miljo/hallbarhetsfragor for att ens vara en potentiell kandidat. Det galler att fa in ratt foretag fran borjan.

H+ borde inspirera till att gora ratt och lata exploatérerna vara innovativa. Vi kommer inte kunna straffa
dem som gor fel och det skulle bara skapa negativ publicitet. Motivera till att gora rétt, inte s mycket
pekpinnar.

Hur gjorde man i BOO1 for att fA engagerade och intresserade byggherrar?

Utifran din verksamhet

Avfallsminimering, handlar om att &ndra konsumtionsvanor — svart att jobba med. Forslag: om det &r
ett kontor som ska gora sig av med grejor s& har de en skyldighet att htra om det &r ndgon annan

som behdver dem innan de slangs, kanske en forening eller liknande. Se till att saker och ting har ett
andrahandsvarde, inte ses som avfall bara for att det ar omodernt. Minska sitt avfall pa ett aktivt satt.

Kallsortering och att erbjuda insamling av férpackningar och tidningar sa att det produceras sa lite
restavfall som mgjligt.

Bytesrum — insamling av saker som gar att anvanda.

Bygga koken sa att det far plats med nio fraktioner kallsortering, kallsorteringsmaébel kanske till och
med ingar.

Avfallsutrymmen ska vara tillgangliga for brukare och de som ska hamta avfallet. De ska ocksa vara
dimensionerade efter hur manga som ska anvanda det.

Avgransning

Kanns som en naturlig avgrénsning att exkludera transporter eftersom EVAA-projektet i stort inte har
gatt sa djupt in i det omradet.
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Méatbarhet

Individuell vagning av avfall och kostnad for vikt istéllet for volym. | Géteborg véags allt villaavfall och de
betalar bara for det avfall som slangs (sopbil med vag). Kanske ett satt for att minska
avfallsméngderna.

Idag kan man se antal avfallskarl och hur ofta de tdms. Kollar inte om karlet ar fullt eller halvfullt.
Kan ocksa se hur abonnemanget ser ut; om man tar bort ett karl s& minskar kostnaderna.

46



9. Intervju med Jens Gille 2012-07-12
Projektledare EVAA etapp 2, Helsingborgs stad

Mal

Sporra till forbattrat miliobeteende. Det behovs incitament och EVAA-faktorn kan vara ett sddant.
Faktorn kan ocksa byggas ihop med ett etablerat kontrollsystem som ska inforas, t.ex.
Miljobyggprogram Syd (MBPS).

Malgrupp
Ge en valfrihet for:
e Brukare, exploatorer, fastighetsdgare, verksamhetsuttvare.

Brukarna kommer in genom abonnemangen och matning och aterkoppling av forbrukning i hemmet.
Kalkylen for H+ bygger pa bostadsréatter. Om brukarna inte tas med, tappas beteendeaspekten.
Manga menar att beteendepaverkan ar valdigt viktigt och en forutsattning for att na hela vagen. Tycker
att det &r synd om brukarna inte inkluderas i EVAA-faktorn.

| Hammarbysjostad satsades det pa nagra fa tekniska system som forbattrade miljostandarden (men
inte s& stor skillnad fran befintliga system). Det skapades dock en stamning av att det &r en miljostad
och att man inte kunde agera hur som helst. Det gjordes framst genom information och inte direkt
styrning.

Egenskaper

Malgruppen véljer att ta kostnader initialt och far en battre miljoprestanda, och pa lang sikt ska de
tjana pa det genom lagre kostnader for uppvarmning, drift i allmanhet, energi. Man maste i alla fall
sakra att det inte hojer kostnaderna langsiktigt.

80-85 % av héllbarheten skots av den systemldsning som foreslas och detta byggs sd som man alltid
gor nar nya omraden exploateras. Ser EVAA-faktorn som 10-15 % "gradden pa moset”.

Det finns inte s& manga satt att styra byggprocessen, det ar i detaljplan och genom avtal och
byggprogram.

Tveksam till om kommunen kommer att ha majlighet att arbeta vidare med EVAA-faktorn. Eventuellt
kan det finnas en funktion i H+ som kommer med utvarderingsrapporter med en viss regelbundenhet.
Tror att det blir svart att uppratta ett kontrollsystem/en organisation i kommunen som ser till att alla
uppfyller sin del i EVAA-faktorn. Nastan allt maste l6sas med de kontrakt som finns med teknikbolagen
(Oresundskraft, NSVA och NSR); att det finns abonnemangsformer och en valfrihet i deras
affarsmodeller som lyfter upp och anpassas efter EVAA-faktorn. Om malgruppen handlar som 6nskat
kan kostnaderna sankas. D& kommer man in pa deras méjlighet att ansluta; det ska vara
konkurrensfrinet. Ser framfor sig en 6kad differentiering i anslutningsavgifterna, baserat pa EVAA-
faktorn.

Det finns dock problematik kring att fa en differentiering da VA-kollektivet ar egenfinansierat och inte
har ndgot vinstintresse. Pa avfallssidan ar verksamhetsavfallet en 6ppen marknad dar NSR inte kan
paverka Gverallt.

Redan idag fakturerar Oresundskraft alla tekniska system och verkar sammanhéallande.
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Valfriheten ar viktig. Har man en fastighet som i stort satt ar sjalvforsdrjande ska man inte behéva
ansluta sig till systemen.

Intressant forslag med ett incitament i form av 6kad byggratt for en bra EVAA-faktor.

Récker det att faktorn blir en imagefraga? Man kan komma en bit med omnamnanden, men kan
komma &nnu langre om man faktiskt kan ge lagre kostnader. Staden och bolagen far diskutera hur
man kan l6sa det.

Tycker att det ar viktigt att fA med den befintliga bebyggelsen. Det &r inte s& mycket befintliga bostader
utan mer speciella hus och verksamheter. En del ar dock kulturmérkta och somliga &r gamla och inte
sarskilt energieffektiva.

Grunden maste vara att faktorn ar lattanvand och lattkommunicerad. Om det ar aspekter som ar
viktiga for miljon sa far man ta att den blir mer komplicerad att anvanda. Den behéver inte vara sa
omfattande for att fa genomslag.

Ar EVAA-faktorn ett bra namn? Lite svar forkortning innan man vet innebdrden, men enkel nar man val
har fatt veta vad det star for; de stora tekniska systemen. Detta ar mer en fraga for
kommunikationsavdelningen.

Om det ska kunna raknas pa om nagon ska fa tillbaka pengar och vilka tariffer man ska anvanda, sa
maste det bli ndgon sorts poangsystem. Fragan &r hur ska man vikta/vad ar viktigast? Det stéller
ocksa krav pa att halla det uppdaterat och forandra det och hur gér man det for dem som gatt in tidigt i
ett system?

I miljdmarkningssystem som Svanen sa galler kriterierna i tre &r och om man sedan vill behalla sin
svan sa maste man anpassa sig efter nya krav.

Man kan ténka sig en utformning av EVAA-faktorn som “av eller pa”; antingen uppfyller man kraven
och ar med, eller sa gor man det inte och far da ingen EVAA-stampel. MBPS har tre nivaer, men
eftersom H+ ska hélla sig pa minst niva B sa &r det bara bra miljoval eller basta miljéval som man ar
intresserad av.

Kan resonera som sa att alla anda gor lite genom att ansluta sig till systemlosningen, miljoprofilen och
genom MBPS.

Utifran din verksamhet

Det finns ett beslut i kommunfullméktige att staden ska ansluta sig till Miljébyggprogram Syd som togs
senast nar miljoprogrammet antogs, i oktober 2010 (Staden ska ansluta sig till Miljobyggprogram Syd
under 2011) Det &r en process som ligger pa stadsbyggnadsférvaltningen, MEX och miljéférvaltningen
och har hakat upp sig nagonstans.

Gronytefaktorn kan hanteras genom MBPS.

1. Generera el ar viktigt, bade for egenproduktion och for att bidra till stadens mal om energineutralitet
(solceller).

Redan idag har Oresundskraft forbundit sig att kopa solenergi till ett fast pris. Ett satt att f& med den
befintliga bebyggelsen &r att skapa forutsattningar for dem att stalla sin takyta till forfogande for
solcellsanlaggningar, som kanske kan bekostas och drivas av Oresundskraft.

Bra om “solyta” och "grényta” kan kopplas ihop. T.ex. att skuggsidan anvands till véxter och solsidan
anvands till solceller.
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2. Uppsamling av regnvatten fran tak och ateranvandning av detta.
1. | hemmet: spolvatten
2. Bevattningsvatten gronska

3. Rekreationselement: dammar

Kylbehov och mikroklimat: fasta solskydd och gron yta och trad fér skuggning.

Méata andel restavfall. En 1ag andel eller inget restavfall alls kan premieras. Det kan vara sa enkelt att
ta bort restavfallsbehallaren. Allt ska vara sorterat i de fraktioner som finns och man kan ha en
behallare for Ovrig materialatervinning dar man kan slanga sadant som inte &r férpackningar. Detta
ligger pa abonnentsniva sé det blir fastighetsagarens eller bostadsrattsféreningens val.

Parkeringskvot (I4g). Detta styrs delvis i detaljplanen — alla ska klara sin parkering, men man kan vélja
att ha en valdigt 1ag andel parkeringsplatser. Dock far inte detta ga ut 6ver resten av omradet — att det
blir kaos och att alla maste parkera pa gatorna, for att ett omrade har alldeles for 1ag kvot. Detta
hanger ihop med energi.

Koksavfallskvarn skulle kanske kunna vara med, men det kanske ligger med i systemvalet om det ar
systemet man valjer att ga vidare med. | USA &r det standard med koksavfallskvarn.

Kontrollerad byggprocess — t.ex. vara ansluten till ett miljoledningssystem eller
miljocertifieringsprogram.
Avgréansning

Nagot som skulle kunna styras i en detaljplan ar hur man l6ser dagvattenhanteringen. Det kan dock bli
svart och dyrt, vilket gor det tufft att fa igenom, men det finns styrmedel i alla fall.

Néar Mariastaden byggdes fordjupade man 6versiktsplanen och tog genomgripande atgarder med
Oppna dagvattenlésningar som svackdiken och infiltration pa egen yta, som genomsyrar hela omradet.

Det skulle kunna bli olika krav/losningar i olika delar av H+. Att infiltrera p& egen yta kanske ar positivt
i Gasebacken men inte 16nt i Oceanhamnen som star i full kontakt med havet.

Idag vet vi inte vilken systemlésning som ska anvandas eller minimikraven i exploateringen.
Gronytefaktorn vet vi kommer att variera i omradet. Det blir upp till varje exploatering att komma fram
till hur mycket gronyta de kan ha.

Méatbarhet
Véga restavfallet.

Det finns stallen dar man har haft omfattande hallbarhetsprogram som Iag till grund for exploateringen,
bl.a. i Lomma. De fick stod fran Hallbara stader for att gora revision mot programmet for hur det
faktiskt blev.

KTH har gjort en stor genomlysning av Hammarby Sjostad, men de lever inte upp till energimalen.
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Bilaga B

Intervjufragor EVAA-faktorn

Alla fragor nedan har inte stallts vid samtliga intervjutillfallen, da samtalen har férdjupats inom olika omraden
beroende pa vem som har intervjuats. Nagra fragor har ocksa tillkommit efter hand.

Mal med intervjuerna:

1. Mal

Bekrafta uppdragets upplagg.
Ta del av reflektioner och sakkunskap fran EVAA-projektets arbets- och styrgrupp, som blir en
del i underlaget till EVAA-faktorns utformning och innehall.

Vad vill du att EVAA-faktorn ska uppna?

Vilken ar din malbild?

Nagra konkreta mal, nagot mal eller nagon siffra ni stravar efter som du tror att EVAA-faktorn
kan vara med och astadkomma?

"Hogre” mal?

2. Malgrupp

Vilka ska faktorn vara ett stod/krav for?
Bild av malgrupp?
Vilken niva ska man lagga sig pa?
o Byggfasen: Byggherrar/Byggforetag
o Drift- och underhallsfasen: Fastighetsagare, Foretag, Boende
N&gon grupp viktigare 4n nadgon annan?
Ar det viktigt att f& med den befintliga bebyggelsen?

3. Egenskaper

Vilka egenskaper ar viktiga hos faktorn?
Hur gor vi den till ett bra verktyg?
o T.ex. lattanvand kontra helt korrekt
o Frivillighet?
Utveckla hur vi uppnar egenskaperna.
Har du nagot exempel pa ndgot som har fungerat bra i ndgot annat sammanhang?
Kan du ge forslag pa vad som ska vara moroten till att uppna en bra faktor?
o Ara/Good Will
o Ekonomiska incitament
Hur kan rapportering/uppféljning fungera?
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4. Utifran din verksamhet

e Vad ska inkluderas for att faktorn ska bidra till en mer hallbar stadsdel (Miljomassigt,
Ekonomiskt, Socialt)?

e Vad finns det for konkreta krav/faktorer att inkludera?

5. Med utgangspunkt i de 16 grundprinciperna

Minsta mdjliga resursanvandning
Positiva synergier
Maximal nytta i floden

e Hur ska de vagas in i faktorn?
o Ardet ndgon som &r viktigare &n nagon annan i framtagandet av faktorn?

En tydlig strAvan efter samordning och samlokalisering
(Skapandet av en EVAA-faktor)

Flexibla system

Robusta system

Stravan efter ett skalbart system

Infrastrukturen &ar en resurs, inte bara for floden

Stravan efter en balans i energiflédet

Stravan efter att H+ omradet ska vara exemplet for andra att folja
Stravan efter att tydliggbra processerna

Skapandet av ett aktivitetscenter

Gemensamt system for aterkoppling till brukare
Resursbesparande eller resursgivande kunder ska beldnas
Stravande efter recirkulationsprocesser och slutna kretslopp
Synergier i energiproduktion

Samverkan mellan transporter av floden

Minimera anvandandet av prioriterade andliga resurser

6. Avgransning

e Utifran din verksamhet, vilka ar de viktigaste faktorerna att inkludera?

e Gradering av faktorerna

e Kan transporter exkluderas?

e Vad inkluderas i systemlésningarna kontra faktorn och vad stalls som krav utanfér faktorn?

7. Matbarhet

e Pavilket satt skulle dessa kunna matas praktiskt?
e Har ni ndgra metoder ni har anvant innan/vad méats redan idag?
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Bilaga C

Innehéll Matbarhet Poéangsystem kan tillampas? Uppdelning for att sétta gransvarden
Nr|Omréde [Indikator/Kriterie Syfte/mél Avgransning Forslag matning Skala 1-10 [2-3 nivaer [Checklista |Krav |Nybyggnad bostdder|Nybyggnad lokaler |Befintliga bostader |Befintliga lokaler
kwWh PE/m? och ar eller kWh
PE/person och &r. Gransvirden
Minimera for fastighetsenergi kan sattas x kWh PE/m?. Lagre |x kWh PE/m?. Lagre
1|Energi Primarenergibehov i driftfasen _|resursanvandandet Fastighetsenergi och premieras. Ja Ja Ja Ja__[x kwh PE/m? x kWh PE/m? krav an ny krav an ny
Antingen endast
fastighetsnéara produktion
Bidra till fornybar eller tillampa den
energiproduktion. systemgréns for energi
Tryggad som beslutas for H+ kwh/m? BYA och &r eller andel kwh/m? BYA. KWh/m? BYA.
2|Energi Egenproduktion av férnybar el |energiférsoérjning omrédet av fastighetsenergi i % Ja Ja Ja Ja__|kwh/m? BYA kWh/m? BYA Lé&gre krav an ny Lé&gre krav an ny
Solavskarmning ska finnas for
samtliga glasytor dar
solinstralningen kommer att Installation av Installation av Installation av Installation av
Minimera tillfora ett odnskat solskarmar och/eller |solskarmar och/eller [solskérmar och/eller [solské&rmar och/eller
| 3|Energi Passiv kylning resursanvandandet Fastighet och tomt varmeoverskott. Tveksamt |Ja Ja Ja _[skuggvaxter skuggvaxter skuggvaxter skuggvaxter
Matvarden per lagenhet ar
tillgangliga for el, varme och
kyla (i den man det &r Lagenhet. Hur stor del av
motiverat se 3.4.2. Individuell  [Individuell &terkoppling |systemet ska fastigheten Matvarden ar Matvarden ar Matvarden &r Matvarden ar
4|Energi aterkoppling) och beteendepéverkan [st& for? Matvarden é&r tillgangliga Nej Ja Ja Ja__|tillgangliga tillgangliga tillgangliga tillgangliga
Minskad belastning p&
ledningsnat och
recipienter. Ta hand Andel vatten som produceras
om dagvatten nara ovan mark som tas om hand ovan Andel vatten %. Andel vatten %.
5|Vatten Oppen dagvattenhantering kallan (LOD). Fastighet och tomt mark, % Ja Ja Ja Ja__ [Andel vatten % Andel vatten % Lagre krav &n ny? Lagre krav &n ny?
Fastighet och tomt. Andel avinkommande vatten, %
Foresl&s anvandas till som &teranvands, eller Andel ateranvant
Uppsamling och Minimera spolning, bevattning eller uppsamling efter fastighetens Andel ateranvant Andel &teranvant vatten % Lagre krav  |Andel teranvant vatten
6[Vatten ateranvandning av regnvatten _|resursanvandandet rekreation. behov? Ja Ja Ja Ja__|vatten % vatten % an ny? % Lagre krav &n ny?
Hanteras genom det
poangsystem for gronytefaktor
Ta hand om dagvatten som finns i Miljobyggprogram
néra kéllan (LOD) Syd. Miniminiva kan tankas vara
Mervarden gronskande 0,5 for bostader och 0,4 for
|_7|Vatten Gronyta per byggyta stad Fastighet och tomt. lokaler, alternativt hogre krav Ja Ja Ja Ja >=0,5 >=0,4 Lagre krav an ny Lagre krav an ny
Matvarden per lagenhet ar
tillgangliga for tappvarmvatten
och kallvatten (i den mén det Lagenhet. Hur stor del av
ar motiverat se 3.4.2. Individuell &terkoppling |systemet ska fastigheten Matvarden ar Matvarden ar Matvarden &r Matvarden ar
|_8|Vatten Individuell aterkoppling) och beteendepéverkan [st& for? Matvarden é&r tillgangliga Nej Ja Ja Ja__|tillgangliga tillgangliga tillgangliga tillgangliga
Verksamhet som ger saker ett
andrahandsvarde som Minimera
bytesrum och second resursanvandandet
|_9[Aviall hand/loppis Okat &terbruk Fastighet eller kvarter? Ytmatt m? for plats avsatt Tveksamt |Ja Ja Ja_ [m?awsatt yta m? avsatt yta Lagre krav &n ny? Lagre krav &n ny?
Mégjlighet att sortera 9 |Mgjlighet att sortera 9 |Mgjlighet att sortera 9
tioner finns tioner finns |avfallsfraktioner finns |Mgjlighet att sortera 9
Minimera Antal aviallsfraktioner per och och och avfallsfraktioner finns
resursanvandandet lagenhet kéllsorteringsmobel  |kallsorteringsmobel  [kéllsorteringsmobel  |och kallsorteringsmobel
10[Avfall Afallsfraktioner Okad &tenvinning Lagenhet Kallsorterinsmobel ingdr i alla kok |Nej Tveksamt |Ja Ja__|ingér ingar ingr ingdr
Okad atenvinning och Stracka (m) till nArmaste m till nArmaste m till ndrmaste m till ndrmaste m till nArmaste
| 11)Avfall Tillgangliga avfallsutrymmen Aterbruk Fastighet eller kvarter? aviallsutrymme med ateninning _ |Ja Ja Ja Ja ateninningsutrymme _|&tenvinningsutrymme _|&teninningsutrymme _|&teninningsutrymme
Matvarden per lagenhet ar
tillgangliga for avfall (i den man L&agenhet. Hur stor del av
det &r motiverat se 3.4.2. Individuell &terkoppling |systemet ska fastigheten Métvarden ar Métvarden ar Métvarden ar Métvarden ar
| 12)Avfall Individuell &terkoppling) och beteendepaverkan |sta for? Matvarden ér tillgangliga Nej Ja Ja Ja__|tillgéngliga tillgéngliga tillgéngliga tillgangliga
Anvandning av befintlig
tjanst for Rekommenderas eller [Rekommenderas eller
byggvarubedémning. Eget Accepteras | BVB Accepteras i BVB
Forebygga tillagg kan goras angdende Klass A eller B i Klass A eller B i
fororeningar vid kallan |koppar, zink och Niva i Byggvarubedémningen Sunda hus + eget Sunda hus + eget
(dagvatten) tryckimpregnerat tra Niva i Sunda Hus. Zink, Koppar tillagg om zink, tillagg om zink, Tillampas vid Tillampas vid
Okat (skadligt for vattenlevande |och ev. tryckimpregnerat tra koppar och koppar och ombyggnation eller ombyggnation eller
13|Gemensam|Grona materialval Aterbruk/ateninning organismer) minimeras Tveksamt |Ja Ja Ja _[tryckimpregnerat tra _|tryckimpregnerat tra _|renovering renovering

52



Bilaga D

Forslag: Utbyte av varme och kyla pad mindre skala mellan hus och lokaler

Detta forslag kan bli "orattvist” att inkludera da det kréaver sarskild placering av verksamheter i
forhallande till varandra. Det bidrar darfor negativt till faktorns flexibilitet. Forslaget kan vara svart att
tillampa pa befintlig bebyggelse.

Troligen kommer det inte finnas ndgon proccessvarme med hdgre temperaturer att tillgd i H+ omradet.
Skulle detta vara fallet maste varje objekt utredas separat. Det troliga energidverskottet i omradet
kommer att utgoras av spillvatten och franluft som ar spillvarme med lag temperatur. D& anvandning
av varmepump &r negativt sett ur primarenergiperspektiv bor atervinning ske utan tillsatsel. Dessutom
finns redan varmepump for spillvattnet vid reningsverket. Mojlig atervinning ar franluft fran verksamhet
med varmedverskott t.ex. kontor, till verksamhet med samtidigt varmebehov som bostader, med
varmedverforing mellan franlufts- och tilluftsventilation genom varmevéxlare. Detta forutsatter att
kontor och bostader &r lokaliserat i samma byggnad (Oresundskraft, Energi och Fastighet). Man kan
tanka sig att anvanda spillvatten for att forvarma vatten som sedan maste varmas ytterligare men det
ar svart att ta stallning till om detta ar en aktuell I6sning just nu.

Forslag: Byggtransporter ska drivas med fornyelsebara bréanslen
| denna utredning &r transporter exkluderade for att fa en rimlig avgransning, se Avgransning. Det ar
dock ett viktigt kriterium att ta upp.

Forslag: Resurseffektivitet inom Fjarrvarme, Fjarrkyla och El

Skulle kunna komma in som ett kriterium i driftsfasen med faststéllda gransvarden for
energianvandning, i det fall en beteendefaktor kopplas pa exploateringsfaktorn. Resurseffektivitet
uppnas till stor del genom minskat primarenergibehov.

Forslag: Lagring av energi, husets férmaga till energilagring

Svart att ta stallning till om detta ar en bra l6sning i denna utredning. Byggnaderna kommer sannolikt
till storsta delen vara betonghus med stor inre massa dar viss byggnadsackumulering alltid & méjlig,
s& det kanske inte &r vart att investera i mer energilagring (Oresundskraft, Energi och fastighet). Om
det blir [Ibnsamt med lagring kommer detta komma utifrdn prismodellerna och det blir darfor inte
aktuellt att ta in i EVAA-faktorn (Oresundskraft, Strategi).

Forslag: E-gain — prognosstyrning

Anser inte att faktorn ska innehalla en specificering av styrsystem. Det finns manga olika system som
passar for olika forutsattningar och det ar svart att rekommendera en viss l6sning har. Det minskar
flexibiliteten och kan missgynna dem som vill installera andra, eventuellt mer gynnsamma lésningar.

Forslag: Nyttjande av avloppsvattnets energi i fastigheterna

| Forutséattningar for H+ energisystem, rekommenderas inte att anvanda varmepumpar for att ta tillvara
energi i avioppsvatten for en dkad fjarrvarmeproduktion, s lange forhallandet mellan
primarenergifaktorerna for el och fijarrvarme ligger pa de nivaer som de gor idag (WSP, 2012: 63). Har
inte hittat tillrackligt underlag for att kunna rekommendera att ta in det i faktorn. Man kan tanka sig att
anvanda spillvatten for att férvarma vatten som sedan maste varmas ytterligare, men det &r svart att ta
stéllning till om detta &r en aktuell I16sning just nu.

Forslag: Mojlighet att premieras om byggnadens takyta eller fasad stéalls till forfogande for
solcellsproduktion

Alternativ till egenproduktion av el for befintlig bebyggelse. Detta forslag kraver dock att ndgon annan
ar intresserad av att bekosta och driva solcellsanlaggningar pa andras fastigheter. Diedrik Falth,
energiingenjor som driver solcellsfragor pa Oresundskraft, tror inte att det &r s& stor vinst med att
premiera detta i EVAA-faktorn. Dels &r markkostnaden en liten del i totalkostnaden for solceller och
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dels ar det optimala att elen som produceras i forsta hand gar till fastigheten de sitter pa
(Oresundskraft, Energi och Fastighet).

Forslag: Lag parkeringskvot

| denna utredning ar transporter exkluderade for att fa en rimlig avgransning. Det &r ocksa svart att ta
stallning till hur lag kvot som ska vara tilldten. Om det inte finns nagra parkeringsplatser till
byggnaderna, och brukare and& har bilar sa, maste dessa stillas ndgon annan stans - kanske pa
gatorna - och detta kan inte heller vara énskvart.

Foérslag: Grona tak och fasader
Detta kommer in genom att vara faktorer i grénytefaktorn. Tidsbegransning har gjort att gréna fasader
inte utretts i ndgon storre omfattning.

Att anlagga grona tak ar positivt ur dagvattensynpunkt genom att det reducerar dagvattenvolymen
genom LOD (Boverket, 2010: 31)

| Helsingborgs dagvattenpolicy anges grona, vaxtbekladda tak som en lésning att évervéaga vid
nyexploatering och ombyggnad, i syfte att minska méngden dagvatten som belastar ledningsnét och
recipienter (Helsingborgs stad 2007:10)

Enligt en informationsbroschyr som Stockholms stad har gett ut Ta hand om ditt vatten rdknar de med
att de grona taken i kvarteret Kraftan, Kristineberg kan ta hand om 75 % av regnvattnet som traffar
taket (Stockholms stad). | intervju 7 sades att grona tak kan ta 70-80% av nederbdrden pa arsbasis
samt att taken &r bra ur marknadsféringssynpunkt.

Grona tak och takterrasser namns i planprogrammet for Bredgatan (samrad).

| ett framtida varmare klimat kan fenomen som varmebdljor, urbana varmedar och torka innebara ett
okat kylbehov bade inne och ute Vaxternas transpiration och markens avdunstning ar en
avkylningsprocess, vilket kan gora att gréna tak minskar behov av kylning (Boverket, 2010: 28-29;
Malmo stad). Taken isolerar ocksa och kan minska varmebehovet (Boverket, 2010: 31)

Hur stor effekt taken har vad géller passiv kylning och minskning i virmebehov som gréna tak ger
upphov, till beror pa hur valisolerat sjalva huset &r. Belarbi et al och Castleton et al drar utifran detta
slutsatsen att grona tak ur energisynpunkt ger bast utslag pa gamla byggnader och inte fér nybyggen,
dar krav pa isolering ar stor.

| Norra Djurgardsstadens 6vergripande miljoprogram skrivs att de for att fortsatta arbeta mot malen i
deras miljoprogram, finns forslag pa att utreda hur grona tak kan kombineras med fornybar
energiproduktion p& egen takyta (Stockholms stad, 2010).

Grona tak och produktion av el fran solceller behover inte vara konkurrerande omraden. Takets
kylande effekt har positiv inverkan pa solcellernas produktion (Green Roof Technology). | Basel,
Schweiz har man kombinerat gréna tak med solceller (Greenroofs).

Augustenborgs botaniska taktradgardar namner aven fordelar som att takmaterialet far en lang
livslangd, att taken bidrar till den biologiska mangfalden, att de ar vackra och kan anvandas for
rekreation (Scandinavian Green Roof Institute).

En negativ aspekt med de gréna taken ar att de ar energikrdvande att producera. Nya metoder med
tak producerade av lokalt material testas i projektet GreenClimateAdapt (Malmé stad).

Utifrdn ovanstaende dras slutsatsen att det finns ett brett stod for grona tak som en hallbar 16sning och
darav skulle anlaggande av grona tak kunna inkluderas som ett kriterium i EVAA-faktorn. Gréna tak ar
en dppen dagvattenhantering som ger mervarden. Att stélla detta som ett kriterium goér det tydligt, men
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g6r modellen mindre flexibel. En mer flexibel modell kan innehalla andel regnvatten som hanteras i
Oppna dagvattenldsningar och pa sa satt uppmuntra till exempelvis bade gréna tak och 6ppna
dagvattenlésningar som kanaler och svackdiken. Detta ar ocksd matbart (Intervju 7). Mer utredning
kan behdva goras for att se om grona tak ar ett intressant alternativ att premiera extra. Ett alternativ
kan kanske ocksa vara att hoja faktorn for grona tak i gronytefaktorn. Fragan &r dock hur detta
paverkar gronytefaktorn i sin helhet.

Forslag: Klimatanpassning till havsnivahojning och skydd mot 6versvamning
Om man bortser fran gronyta och dagvattenhantering, ansags tva kriterier vara extra viktiga vid
intervjuerna och det var klimatanpassning/skydd mot éversvamningar och gréna materialval.

De Overgripande klimatanpassningsatgarderna kommer inte att hanteras genom faktorn, men under
intervjuerna kom férslag upp kring klimatanpassning i mindre skala av fastigheterna. Klimatanpassning
gar hand i hand med grundprinciperna om robusta och flexibla system. Ett exempel som kom upp &ar
att bottenvaningen ska g att fylla igen och att vaning tva kan bli vaning ett, om detta skulle behévas i
framtiden (intervju 7). Det &r dock svart att bedoma hur detta ska matas eller konkretiseras i faktorn.
Det finns en risk att detta kriterium kraver for stora inslag av bedémning av de atgarder som skulle
utforas. Dock ska kanske inte faktorn lasas till det kvantifierbara om det finns atgarder som anses
viktiga att ta med. Ytterligare utredning for hur detta kan tas in kravs om det ska inkluderas i faktorn.

Forslag: Permeabel markbeldggning kring byggnader. Genomslapplighet premieras
Detta hanteras i gronytefaktorn i Miljdbyggprogram Syd.

Forslag: Installation av system som &teranvander varmvatten
Detta ar en energifraga som delvis kommer in i pimarenergikriteriet.

Forslag: Aterh&lisamhet med varmvatten
Kopplas det p& en uppfolining av beteende kan detta vagas in. Individuell tappvattenmatning kan
uppmuntra till sparsamhet.

Forslag: Minskad andel onddigt matavfall

Ser inte hur detta kan komma in i en exploateringsfaktor, det ar en beteendefraga. Kopplas det pa en
uppfdljning av beteende kan detta vagas in. Om avfallskvarnar installeras kan det kanske vara svart
att mata, da detta idag mats genom plockanalyser.

Forslag: Installation av avfallskvarn
Avfallskvarnar ingdr i utredningen av systemlosning, dar vi inte &nnu vet om det ar den 6nskvarda
I6sningen.

Forslag: Erbjuda insamling av férpackningar
Detta ingér i att erbjuda sortering i nio avfallsfraktioner.

Forslag: Socialt mikroklimat, motesplatser och rekreativa omraden

Detta forslag har varit svart att konkretisera. Den sociala aspekten och rekreativa omraden gér in i
nagra av de andra kriterierna, till exempel 6ppen dagvattenhantering, gréna tak och bytesrum/second
hand-butiker.

Forslag: Slam som gddsel till energigrodor

Anvandning av slam som goédsel till energigrédor tillhdr de mer 6vergripande systemldsningarna och
ar en del i ett storre kretsloppstank som &r svar att komma &t med en faktor som féljer den fasta
egendomen.

Forslag: Kopplaihop grényta och solyta. Anvandning av skuggsida till vaxter och solsida till
solceller
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Detta vags in indirekt i forslagen om egenproduktion av el och gronytefaktorn. For att fa generera en
vinst i solcellerna kan de inte séttas upp i skuggat lage och solelsproduktion och grényta behdver inte
vara konkurrerande omraden.

Forslag: Kontrollerad byggprocess genom anslutning till miljéledningssystem och/eller
miljocertifieringsprogram
Ingen férdjupning har gjorts har. Ett eget avsnitt beskriver olika certifieringssystem som finns.

Foérslag: Grona hyresavtal
Det ar svart att ta in ett kriterium som endast kan appliceras pa hyresratter. Grona hyresavtal verkar
dock vara ett intressant koncept och visar pa viljan att paverka hyresgaster till att leva mer hallbart.
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