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Detaljplan for fastigheten

Drottninghog vastra 1,
Helsingborgs stad

Underlag for planuppdrag

Syfte och process

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att prova moéjligheten till att uppféra bostider samt centrumverksam-
het och parkeringshus inom planomradet.

Avgransning
Omradet grinsar mot Regementsvigen i norr och vister, Vasatorpsvigen i soder och mot be-
fintlig bostadsbebyggelse och parkering i dster. Planomradet omfattar ca 15500m2.

Planomrddets lige.
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Forslag till process

Detaljplanen foreslds upprittas med standardférfarande i enlighet med bestimmelserna i Plan-
och bygglagen (2010:900).

Planarbetet beriknas kunna paborjas under férsta kvartalet 2016, och firdigstillas under férsta
kvartalet 2017.

Planférslag

Planforslaget avser nyproduktion av ca 300 lagenheter i flerbostadshus. Idag finns 78 ligenhet-
er inom planomrédet. Fér att mojliggéra onskad fortitning inom omridet kan en konsekvens
bli att delar av bebyggelsen behover rivas motsvarande ca 50-60 ligenheter. Dessa ligenheter
kommer att ersittas av ny bebyggelse inom planomridet. Fullt utbyggt bedéms drygt 300 1i-
genheter rymmas inom planomréidet.

Forslaget innebir en omvandling av befintlig 3-vdningsbebyggelse frin 1960-talet i 6ppen kvar-
tersstruktur till en mer sluten kvartersstruktur. Bebyggelsen foreslds huvudsakligen uppforas i
4-6 vaningar dir vissa delar kan g4 upp i 10 véningar.

I planomrédets sydvistra del, dir Vasatorpsvigen och Regementsvigen mots, foreslis bebyg-
gelsen innehélla centrumverksamhet. Denna del av planomridet foreslds ocksd rymma parke-
ring i parkeringshus som ersittning for befintliga markparkeringar inom planomradet.

En birande idé i forslaget dr att omvandla Regementsvigen i det aktuella avsnittet till en
stadsmiissig gata med trottoar, cykelvig och bostadsentréer mot gatan samt ge méjlighet till
lokaler i husens bottenvaningar.

A

Bostadsbebyggelse i 4-8
vaningar med centrum-

verksamhet i bottenplan
samt p-hus.

Planomrddet med prelimindir planavgrinsning.
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Grankulla Vistra - Oversitsvy 20152023 JAENECKE Jaenecke Avkitekter B,

Skiss som visar en av flera mijliga utformningar for att fortiita med fler bostiider inom planomrd-
det. I forgrunden ses Regementsvéigen frdn nordvdist. Obs endast arbetsmaterial (151023) som
kommer att bearbetas vidare i planprocessen.

Bild: Helsingborgshem/Jaenecke Arkitekter AB

RREREE - S

Skiss som visar intentionen med en mer stadsmdissig utformning av Regementsviigen. Perspektiv mot
sydvdist. Obs endast arbetsmaterial.

Bild: Helsingborgshem/Jaenecke Arkitekter AB
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Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsférvaltningen har bedémt att planens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11 § miljobalken.
En miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behéver dirmed inte genom-
foras. Beddmningen att genomforandet inte ger ndgon forvintad forindring av miljopaverkan
grundar sig pé att forslaget avser utbyggnad av bostidder samt centrumverksamhet pé redan
bebyggd yta. Forslaget ér i linje med intentionerna i OP 2010 dir omradet pekas ut for cent-
rumverksamhet, blandad stad och komplement i befintlig stadsbebyggelse.

Forslaget ar i linje med projektet DrottningH som syftar till att pa olika vis lyfta omradets
status samt forandra minniskors medvetande och syn pa Drottninghdg. Bland annat innebir
det att skapa forutsittningar for en stdrre variation av bostadstyper med blandad bebyggelse.

Forslaget ar i linje med planprogram for Drottninghog fran 2012 (Dnr: 1629/2009) som bland
annat pekar ut fértitning som en av de birande strategierna fér omradets utveckling.

Beddmning av 6vriga konsekvenser

Intentionen med planen ir att kunna uppfora bebyggelse i upp till 6 vdningar inom befintlig
bebyggelsestruktur. Befintlig 3-vdningsbebyggelse ir ej limplig for pdbyggnad vilket forutsitter
att delar av den befintliga bebyggelsen ersitts av ny bebyggelse for att mojliggdra énskad for-
titning inom omradet.

De 6ppna och halvoffentliga gdrdarna kommer att ersittas med sluten bebyggelse vilket stir-
ker skillnaden mellan privata och offentliga ytor.

En relativt sluten kvartersbebyggelse i max 6 vaningar innebir att ljus- och skuggforhéllanden
samt vindférhallande kommer att dndras inom planomradet. Sol- och skuggverkan behéver
studeras ytterligare i planarbetet. I den sydvistra delen med eventuell byggnad i 10 vningar
behéver sol- och skuggverkan samt paverkan pé stadsbild studeras ytterligare.

Gaturummet lings Regementsvigen kommer att omformas pa den &stra sidan. Befintlig gata
kommer att kompletteras med cykelvig, tridplantering och kantstensparkering.

Riktlinjer for trafikbuller fran Regementsvigen och Vasatorpsvigen 6verskrids idag d& upp-
mitta bullernivéer ligger p4 minst 60 dBA ekvivalentniva. Bullersituationen paverkar méijlig-
heten att skapa goda ljudmiljder for bostider. Foreslagen bebyggelsestruktur med slutna kvar-
ter ger dock goda forutsittningar for ljuddimpande sidor fér bostider.

Enligt Helsingborgs 6versiktsplan, OP2010, foreligger ingen risk for 6verskridande av miljo-
kvalitetsnormer for luft i omradet. Projektet bedéms inte innebira att halterna éverskrids vid
utsatta platser i staden.

Drygt 60 parkeringsplatser kommer att foérsvinna inom omrédet. Parkeringsbehovet kommer
preliminirt att kunna uppfyllas genom markparkering och parkeringshus och hanteras i enlig-
het med Parkeringsstrategi DrottningH (2014-10-13).
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Avrinningsférhéllanden for dagvatten kommer att paverkas genom mer hirdgjorda ytor samt
hogre och mer sluten bebyggelse. Utjamningsbehovet inom omrédet innan dagvattnet nér det
allminna dagvattennitet behover studeras.

Bebyggelse inom planomridet kan anslutas till ledningar i Gronkullagatan for vatten, spillvat-
ten, el, fjarrvirme och fiber. Kapaciteten ir tillricklig for den foreslagna utbyggnadsvolymen.

Planeringsforutsattningar

Bakgrund till planandringen

Ansokan om planindring har, via Mark- och exploateringsenheten, inkommit frin Helsing-
borgshem som ir #gare till fastigheterna Drottninghég Vistra 1 och Flottiljen 2. Motivet till
ansokan ir att mojliggora for uppfoérande av flerbostadshus med ca 300 ligenheter. Forslaget
avser dven att skapa lokaler for centrumverksamhet och parkeringshus. Ambitionen fran
Helsingborgshem ir att fortita Drottninghdg med fler bostider i enlighet med planprogram-
met fér omrddet och mél som pekats ut i projektet DrottningH.

Planomradet

Planomrédet utgors av fastigheterna Drottninghdg Vistra 1 (bostider), Flottiljen 2 (markpar-
kering) och Filborna 28:1 (vigomrade). Idag finns 78 hyresligenheter férdelade i fyra 3-
vaningshus inom Drottninghég Vistra 1. Husens entréer vetter mot en bilfri entrégata och
husens baksidor med uteplatser och balkonger vetter mot en halvoffentlig gard/parkyta. Om-
radet korsas i dstvistlig riktning av Gronkullagatan som ansluter i vister mot Regementsvigen.
Fastigheten Flottiljen 2 utgdrs av parkering pa mark och i enplans garage. Planomrédets syd-

vistra del ingdr i vigomradet inom Filborna 28:1 och utgérs av planteringsytor.

Orienteringskarta Drottninghdg. Planomrddet markerat i rott.
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Planomradet grinsar i vister till ett omrdde med storskalig dagligvaruhandel. S6der om omré-
det ligger Fredriksdals bostadsomrade. I 6vrigt omges planomradet av bostadsbebyggelse inom
Drottninghdg. Vasatorpsvigen, som grinsar mot planomradet i soder, kommer att byggas om
och f3 en mer stadsmissig och sméskalig karaktir med separata korfilt for buss (Helsingborgs-
expressen).

Virdcentral, bibliotek, kyrka och kommersiell service finns i Drottningh6gs centrum, cirka
300 meter fran planomradet. Vister om Regementsvigen finns dagligvaruhandel, bland annat
en stérre matbutik. Skola och férskola finns inom Drottninghdg. Busshallplatser f6r bland
annat Linje 1 finns i direkt anslutning till planomradet lings Regementsvigen och Vasatorps-
vigen.

Planomrédet ir vil linkat till stadens 6vergripande cykelnit genom cykelvig lings Regements-
vagen.

Drottninghog ir idag vil forsett med parkytor och andra ytor for lek och nirrekreation. Drott-
ningh6gs utomhusbad ligger i nira anslutning till omradet. I takt med att omradet fortitas
kommer fler minniskor att beh6va dela pé rekreationsytor.

Ledningar finns i Gronkullagatan for vatten, spillvatten, el, fjarrvirme och fiber. Kapaciteten
beddms som tillricklig for den foreslagna utbyggnadsvolymen.

Inget bevarandeprogram finns fér omradet.

Inga kinda fornlimningar finns.

Riksintressen

Omridet omfattas ej av riksintresse.

Tidigare kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

Forandringen foljer intentionerna i Helsingborgs éversiktsplan OP2010, antagen av kommun-
fullmiktige den 18 maj 2010 och aktualitetsforklarad den 26 februari 2014. I OP2010 redovi-
sas planomradet som utveckling och komplettering i storskaliga flerbostadshusomraden. Plan-
forslaget stimmer verens med dversiktsplanens intentioner.

Projekt DrottningH

Det forvaltningsdvergripande utvecklingsprojektet DrottningH ska bland annat skapa férut-
sittningar for en hallbar stadsutveckling, lyfta fram och foridla omridets virden och mojlig-
gora sammankoppling med dvriga staden. Den aktuella detaljplanen foljer intentionen i pro-
jektet DrottningH.
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Planprogram

Foérandringen foljer intentionen i Planprogram fér Drottninghdg som godkindes i stadsbygg-
nadsnimnden i december 2012. Bland annat pekas strategierna éppna, koppla och fortdta ut
som viktiga utgdngpunkter for utvecklingen av Drottninghog.

Detaljplaner

Gillande detaljplan for aktuellt planomrade dr 1283K-7821, stadsplan for Drottninghdg fran
1964. I 6ster griansar omradet mot 1283K-17361, detaljplan for Drottninghog vistra 1 m fl
fran 2015, som anger bostadsindamal samt centrumverksamhet och parkering. I vister grinsar
omradet mot 1283K-10098, stadsplan for Angelholmsvigen fran 1972 som bland annat anger
gata som dndamal mot aktuellt planomréde.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Bjorn Bensdorp-Redestam Anders Nilssonf_q

planchef planarkitekt
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