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1 Planen i korthet
Detaljplanen upprattas i enlighet med bestdmmelserna i Plan- och bygglagen (2010:900).

1.1 Syfte

Detaljplanen syftar till att prova mojligheten att uppfoéra nya bostader samt centrumverksam-
het, kontor och parkeringshus inom planomradet for att skapa en mer blandad stadsbebyggelse
samt att préva omfattning och utformning av en saddan bebyggelse. Planidndringen omfattar dven
gatumark samt del av befintligt gdng- och cykelstrdk som 6vergar till allman platsmark.

1.2 Sammanfattning

Utgangspunkten for planforslaget ar att inom befintliga bostadskvarter moéjliggora nybyggna-
tion och renovering av bostader samt tillféra centrumverksamhet och kontor for att skapa en
mer blandad stadsbebyggelse.

Forslaget innebar en omvandling av befintlig 3-vanings lamellhusbebyggelse fran 1960-talet for
att ersittas av en mer sluten kvartersstruktur. En barande idé i forslaget ar att genom ny bebyg-
gelse omvandla angriansande gator, Regementsvéigen och Vasatorpsvagen, till mer stadsmassig
gator med trottoarer och bostadsentréer mot gata samt ge mojlighet till lokaler i husens botten-
vaningar.

[ planomradets sydvastra del, dir Vasatorpsvagen och Regementsvagen mots, foreslds en hogre
byggnad som kan innehélla en storre del handel, service och kontor. Endast hégre upp i huset
mojliggors for bostader. Denna del av planomradet foreslas ocksa rymma planomradets parker-
ing i parkeringshus som ersattning for befintliga markparkeringar inom planomradet.

Planforslagets stuktur bygger pa en bulleravskarmande bebyggelse utmed Regementsgatan
samtidigt som den inre bebyggelsen halls nere i hojd for att fa goda ljusférhallanden i kvarteren.

Forslag
Detaljplanen mojliggor:
« Cirka 240 nya bostader, foretradesvis mindre ldgenheter samt ca 20 ombyggda lagenheter.
e Centrumverksamhet och Kontor for handel och service om bruttoarea (BTA) pa ca
4 000 m2.
o Parkeringshus om ca 380 parkeringsplatser.
o Vast-0stligt gdng- och cykelstrak som allman platsmark

Konsekvenser

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att planens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11 § miljobalken. En
miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behover darmed inte genomfo-
ras.

Bedomningen att genomforandet inte ger ndgon forvantad forandring av miljopaverkan grundar
sig pa att forslaget avser utbyggnad av bostader samt service, kontor och parkering pa till storre
delen redan bebyggd yta. Forslaget ar i linje med intentionerna i OP 2010 dir omradet pekas ut
for centrumverksamhet, blandad stad och komplement i befintlig stadsbebyggelse och ar i linje
med projektet DrottningH som syftar till att pa olika vis lyfta omradets status samt forandra
manniskors medvetande och syn pa Drottningh6g. Bland annat innebar det att skapa forutsatt-
ningar for en stdrre variation av bostadstyper med blandad bebyggelse. Forslaget ar dven i linje
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med planprogram for Drottninghdg fran 2012 (Dnr: 1629/2009) som bland annat pekar ut for-
tdtning som en av de barande strategierna for omradets utveckling.

L e e = \ \ I‘-,
Ilustrationskarta

Planeringsforutsattningar

Planomradet ligger inom stadsdelen Drottninghdg och gransar och omfattar del av Regements-
vagen i nordvéast och Vasatorpsvégen i soder. Fastigheterna Drottningh6g Vastra 1 och Flottiljen
2 ags av Helsingborgshem AB. Fastigheten Filborna 30:1, dar bland annat omgivande gator ingar
ags av staden. Planomradet anvénds idag for bostadsandamal, parkering, plantering och gator, i
enlighet med géllande detaljplaner. Planomradet gransar i vaster till ett omrade med storskalig
dagligvaruhandel. Soder om omradet ligger Fredriksdals bostadsomrade. Vardcentral, bibliotek,
kyrka och kommersiell service finns i Drottninghdgs centrum, cirka 300 meter fran planomra-
det. Vaster om Regementsvagen finns dagligvaruhandel, bland annat tva stérre matbutiker.
Skola och forskola finns inom Drottninghog.

( R

Planstatistik

Planomradets area: ca 17 040 m?
Antal bostader: ca 240 nya lagenheter
ca 20 ombyggda lagenheter
BTA verksamheter/kontor: ca 2 700 m2
BTA butikslokaler/service: cal200m?

BTA parkeringshus 6 vaningar ovan mark:  ca 9 700 m?

BTA vid enbart kontor/service i sodra kvarteret ca 8 000 m?
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2 Planforslag

2.1 Omradets disposition och gestaltning

Utgangspunkten for planforslaget ar att inom befintliga bostadskvarter mojliggéra nybyggna-

tion och renovering av bostdder samt tillféra centrumverksamhet och kontor for att skapa en

mer blandad stadsbebyggelse. Parkeringen inom omradet 16ses i ett parkeringshus i det sodra
kvarteret.

Forslaget tar utgdngspunkt i de strategier for utvecklingen som presenteras i planprogrammet
for Drottningh6g, DrottningH:

Oppna - men en platsbildning synligéra det vist-6stliga gangstraket genom omradet samt moj-
liggora for lokaler i bottenvaningarna utmed gatorna.

Koppla - genom att bebyggelsen i de olika stadsdelarna fors fram i gatulinjen och bidrar till en
sammanhallen stadsbebyggelse.

Fortdta - att skapa storre mangfald i bostadsutbudet och i stadsbilden genom att mojliggora for
ny bebyggelse inom planomradet.

Forslaget innebar en omvandling av befintlig 3-vanings lamellhusbebyggelse fran 1960-talet dar
vissa delar foreslas att rivas for att ersittas av en mer sluten kvartersstruktur.

e 1\ 4
Illustration av féreslagen ny bebyggelse mot Regementsgatan.

En bdrande idé i férslaget dr att genom ny bebyggelse omvandla angrdansande gator, Rege-
mentsvagen och Vasatorpsvagen, till mer stadsméssig gator med trottoarer och bostadsentréer
mot gata samt ge mojlighet till lokaler i husens bottenvaningar. I planomradets sydvastra del,
dar Vasatorpsvigen och Regementsvagen mots, foreslas en hogre byggnad som kan innehalla en
storre del handel, service och kontor. Endast hogre upp i huset mojliggors for bostader. Denna
del av planomradet foreslas ocksa rymma planomradets parkering i parkeringshus som ersatt-
ning for befintliga markparkeringar inom planomradet.
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2.2 Bebyggelse

Helsingborgs stad stravar mot en hallbar stadsplanering med beaktande av sociala, ekologiska
och ekonomiska aspekter. Nya byggnader inom planomradet bor utfoéras langsiktigt hallbara,
med 13g energiforbrukning och sunda material.

- N
Planbestdammelser som reglerar bebyggelsen
BCy Bostader. Centrumverksamhet medges i bottenvaningen.
CKP1B; Centrum. Kontor. Parkeringshus, natstation och lager far finnas.

Bostader, tillats fran vaning 5 och uppat.

Hogsta nockhojd i meter.

Byggnad far inte uppforas.
Maximal byggnadsarea som far byggas inom respektive kvarter. Dar
utover far p-garage och/eller tekniska anldggningar och forrad

finnas under mark.

f1 I bottenvaning mot Vasatorpsvagen och Regementsvagen ska minst
150m? utforas med en lagsta vaningsh6jd om 3,5 m.
f En sjunde vaning ska vara indragen minst 2 meter fran fasadliv

utmed 80% av fasadldngden.

Generella bestimmelser som galler inom hela planomradet:

Bostadsentréerna inom kvarteret ska vindas mot gata, torg, plats for gang- och cy-
keltrafik eller mot befintliga entrégator mellan husen pa kvartersmark.

Inglasning av balkonger ska ske med enhetlig utformning.

Grundlaggning av underjordiskt garage/kallare ska utformas pa ett sadan satt att sa
liten paverkan som majligt sker pa grundvattnet. Losning for omhédndertagandet av

grundvatten ska godkdnnas av ledningsigare innan bygglov medges.
- J

Bostader

Planforslaget avser nyproduktion av cirka 240 lagenheter i flerbostadshus och radhus samt
ombyggnad av ett 20 tal 1agenheter. Idag finns ett 80-tal lagenheter inom planomradet varav ett
60-tal planeras att rivas. Fullt utbyggt bedoms cirka 260 lagenheter rymmas inom planomradet.

De befintliga bostadshus som ingér i planomradet omfattas av Gronkullagatan 1, 3, 5 och 7 dar
hus 5 ar tankt att byggas om och 6vriga hus rivas.

Planforslagets stuktur bygger pa en bulleravskarmande bebyggelse utmed Regementsgatan
samtidigt som den inre bebyggelsen halls nere i hojd for att fa goda ljusforhallanden i kvarteren.
De tva huskropparna utmed Regementsvégen i de tva norra kvarteren foreslas byggas i 6 va-
ningar men en indragen sjunde vaning som innehaller férrad och tekniska utrymmen alternativt
etageldgenheter eller mindre lagenheter under 35 m2. For byggratterna inne i kvarteren mot
den vast-ostliga gdng- och cykelstraket och Gronkullsgatan foreslas hogst 4 vaningar med en
femte indragen vaning samt radhus i 3 plan. Det norra kvarteret avslutas mot den nya platsbild-
ningen och den nya gatan norr om omradet mojliggor for en byggnadskropp i 8 vaningar.
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114 iy — o
llustration 6ver de tvd norra kvarteren inom planomrddet.

For det sddra kvarteret mojliggor planen bostader fran vaning fem och uppat pa grund av dess
bullerutsatta lage. De nedre vaningarna majliggor centrumverksamheter, kontor och parkering.
Med ett 6verbyggt bjalklag kan det hogre upp i huset skapas en takterrass/gardsrum for boende
med goda ljud- och ljusférhallanden. For det sddra kvarteret kan huskroppen mot Vasatorpsva-
gen byggas i 7 vaningar medan huskroppen mot nordvast mot Regementsvagen foreslas byggas
i upp till 11 vaningar.

IHllustration av det sédra kvarteret inom planomrddet med parkeringshus.
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Verksamheter och kontor

[ det s6dra kvarteret i korsningen Regementsvégen och Vasatorpsvagen mojliggérs ny bebyg-
gelse for handel, service, parkering och kontor. I parkeringshuset kan dven eventuella delar av
lager for verksamheterna tillatas i anslutning till garaget. Kvarteret ligger i ett utsatt ldge rent
bullermaéssigt i korsningen av Vasatorpsvagen och Regementsvigen men samtidigt i ett valex-
ponerat lage med mdojlighet for kompletterande handel och kontor med néarhet till kollektivtra-
fikhallplatser och omgivande foretags- och handelsomrade. Det sddra kvarteret kan fran vaning
fem aven innehalla bostéder.

= T, e

taaliiaﬂfimg!!ﬂ

Det sédra kvarteret med mdjlighet till ett kontorshus i upp till 11 vdningar illustrerat frdn Vasa-
torpsvdgen frdn vdster. Till hoger i bild syns befintligbebyggelse pd Fredriksdal.

Planférslaget mojliggor for handel, service och kontor i bottenvaningarna inom hela planomra-
det for en mer blandad stadsbebyggelse.

Parkeringshus och parkeringsgarage

I det sodra kvarteret mellan Vasatorpsvagen och Gronkullagatan méjliggors aven for parker-
ingshus. I parkeringshuset kan dven eventuella delar av lager for verksamheterna tillatas i an-
slutning till garaget liksom en kompletterande nitstation for omradet. Tak 6ver parkeringshus
kan forses med "gront tak” for att for att bidra till kvarterets fordrojning av dagvatten.

Alla tre kvarteren medger garage i kdllarplan.

2.3 Gronstruktur och allmanna platser // torg // vatten

Gronstruktur inom planomradet begransas till innergardarna respektive takterrass i det sodra
kvarteret samt tradplantering utmed gator. Tak 6ver parkeringshus kan forses med "gront tak”
for att for att bidra till kvarterets fordrojning av dagvatten.

Gardar

Centralt i de tvd norra kvarteren finns bullerskyddade innergérdar for rekreation och lek.
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“ v

Hlustration av det mellersta kvarterets innergdrd.

T A e )

Platser

Dar det vast-ostliga gang- och cykelstraket ansluter till Regementsvagen bildas en mindre torg-
yta med trad och sittplatser och mojlighet att ta upp nivaskillnader med ramp och trappor.

: ,‘

[llustration av ny bostadsbebyggelse utmed Regementsvdgen ddr det vdst-6stliga gdng- och cykel-
strdket genom omrddet ansluter till gatan och fortsdtter visterut.

Utformning av gator

Bade Vasatorpsvédgen och Regementsvigen foreslas byggas om till stadsgator dar Vasatorpsva-
gen i dag ar en dubbelfilig infartsled utan nagon koppling till omgivande bebyggelse pa strackan
forbi Drottninghog. Endast vid Drottninghdgs Centrum finns en korsande gata och bebyggelsen
blir synlig i gaturummet.
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Illustration av det sédra kvarteret med kontor och parkeringshus ut mot Vasatorpsvidgen med -
passage upp mot Gronkullagatan mot angrdnsande kvarter mot éster.

2.4 Trafik

All trafik till planomradet sker fran Gronkullagatan. Endast viss angoring kan ske fran Rege-
mentsvagen. Angoring till det sddra kvarteret foreslas ske genom parkeringshuset dar inlast-
ning kan ske.

Gronkullagatans gaturum smalnas av i och med den nya bebyggelsen utmed Vasatorpsvagen och
far ett totalt sektionsmatt pa 12 meter fran fasad pa befintliga hus till gransen mot de nya kvar-
teren. Viss gatuparkering ska finnas utmed gatan. Fran gatan nar man parkeringshuset i sédra
kvarteret samt de interna parkeringsytorna i de tvd norra kvarteren. Det norra kvarteret nas
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genom att passera det vast-ostliga gang- och cykelstraket . Vid passagen ska hastighetsdampan-
de atgarder vidtas.

4 N\
Planbestammelser som reglerar trafikfragor
GATA Gata
GATA; Lokaltrafik
GANG CYKEL Gang- och cykeltrafik
TORG Torg
trad Trad i lokalgata ska finnas
K—©——5—3 Korbar forbindelse far inte anordnas
X Marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik )

Gang- och cykeltrafik

Utmed bade Regementsvagen och Vasatorpsvagen finns cykelbanor som ingar i stadens 6ver-
gripande gang - och cykelviagnat. For den interna kommunikationen finns det vast-6stliga gang-
och cykelstraket som i detaljplanen forlangs och avslutas med en torgyta ut mot Regementsva-
gen. Straket ligger idag pa kvartersmark men foreslas 6verga till allmén platsmark.

[llustration av det vdst-dstliga gdng- och cykelstrdket med ny bebyggelse ut mot den foreslagna
torgytan mot Regementsvdgen.

Biltrafik

Endast viss markparkering och angdring sker inom de tva norra kvarteren bland annat finns
parkering for rorelsehindrade med narhet till bostadsentréerna. All 6vrig parkering sker i par-
keringshuset i det sodra kvarteret.
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Parkering

All parkering for boende och besékare pa Gronkulla sker idag pa den stora parkeringsyta som
ligger soder om bostadsomradet mot Vasatorpsvagen med garagelangor och markparkering. De
boende har mojlighet att parkera pa ndgon av parkeringsplatserna inom hela omradet. Dartill
har vissa boende mojlighet till fast garageplats, mot en extra kostnad for denna.

Den p-norm som ska tillgodoses inom planomradet finns formulerad i en parkeringsstrategi
som ar speciellt framtagen for Drottninghdg. Denna godkdndes under hosten 2014 i styrgrup-
pen for DrottningH; se under "Planeringsforutsattningar”.

Drygt 60 parkeringsplatser kommer att forsvinna inom planomradet fran den vastra delen av
parkeringsytan soder om Gronkullagatan.

Parkeringskravet inom DrottningH ligger i snitt pa 0,6 p-platser per lagenhet for boende i fler-
bostadshus med ett tillagg pa 0,1 p-platser for besokare. Det ar mojligt att halla nere bilinneha-
vet, och darmed behovet av parkeringsplatser, genom att erbjuda hyresgaster eller bostadsratts-
innehavare gratis medlemskap i en bilpool eller genom andra mobilitetslésningar. Bilpool i
kombination med andra atgarder sdsom trygga, sidkra och attraktiva cykelparkeringar kan redu-
cera parkeringsbehovet. Slutlig prévning av parkeringsbehovet sker i bygglov dar tydliga avtal
ska redovisas.

Denna detaljplan delas in i tre kvarter med sammanlagt cirka 260 lagenheter, 1 200 m?2 lokaler
och 2700 m? kontor. Det totala parkeringsbehovet for planomradet vid en mindre del kontor i
det s6dra kvarteret ar cirka 280 parkeringsplatser. Vid ett renodlat kontorshus i det sédra kvar-
teret kan parkeringsbehovet 6ka till cirka 370 parkeringsplatser.

Foreslaget parkeringshus i det sddra kvarteret kan med sju parkeringsplan, varav ett under
mark, rymma cirka 370 400 parkeringsplatser for bostader, lokaler och kontor. Dessutom fore-
slas ett 40-tal markparkeringar inom de tva norra kvarteren. Planen mojliggor aven for garage i
kallarplan inom planomréadet.

Parkeringsbehovet kommer preliminart att kunna uppfyllas genom foreslaget parkeringshus
och markparkering och hanteras i enlighet med Parkeringsstrategi DrottningH (2014-10-13).

Utifran nuvarande parkeringsnorm med 2,5 cykelplatser per lagenhet genererar en utbyggnad
enligt detaljplanen ett behov av totalt cirka 650 cykelplatser.

Bullerskyddsatgarder

Primaért ar det bebyggelsestrukturen som ar bullerskyddet for att skapa skyddade innergéardar
med tyst eller ljudddmpad sida. For att ytterligare skydda innergardarna fran trafikbuller fore-
slas entrébalkonger mellan huskropparna forses med skiarmar av glas.
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2.5 Teknisk forsorjning

Planbestdmmelser som reglerar den tekniska infrastrukturen

CKP;B1 Centrum. Kontor. Parkeringshus, natstation och lager far finnas.
Bostader, tillats fran vaning 5 och uppat.
u Marken ska vara tillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.

Energiférsorjning och telekommunikation

Bebyggelsen kommer att forsorjas med el, tele med mera via befintliga ledningar i direkt anslut-
ning till planomradet. Ny nitstation erfordras och foreslas placeras i norddstra hornet av par-
keringshuset i det sddra kvarteret. Flytt av elledning i sydvastra hérnet av det mellersta kvarte-
ret kan bli aktuellt.

Befintliga fjarrvarmeledningar laggs om och fors ner genom det mellersta kvarterets parker-
ingsytor.

Atkomst till underjordiska ledningar sikras genom markreservat dar inga byggnader far uppfo-
ras, exempelvis prickad mark och u-omraden inom kvartersmark eller gator och gang- och cy-
kelvagar inom allman platsmark.

Vatten och spillvatten

Bebyggelse inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala ledningsnatet for vatten
och avlopp via befintliga ledningar i direkt anslutning till planomradet. Flytt av vattenledning i
Gronkullagatan kan bli aktuell.

Brandposter finns i Gronkullegatan och Regementsvagen pa mindre dn 150 meter avstand till
planomradet.

Atkomst till underjordiska ledningar sikras genom markreservat dar inga byggnader far uppfo-
ras, exempelvis prickad mark och u-omraden inom kvartersmark eller gator och gang- och cy-
kelvagar inom allméan platsmark.

Dagvattenhantering

Delen Gronkulla av Drottninghog har idag ett dagvattensystem som bygger pa konventionell
dagvattenhantering utan fordrdjning av dagvattnet. Da omradet planeras for en hog exploate-
ring kommer det inte att finnas utrymme for att samla all utjamning till ett omrade avsett for
dagvattenhantering. Helsingborgs stads dagvattenpolicy uppmuntrar fastighetsagare att tillam-
pa 6ppen dagvattenhantering dar detta &r mdjligt. Man bor dven vélja 16sningar och utformning
sa att vattnets kvalitet gynnas. Kraven pa dagvattenhantering utgar fran befintlig situation i
planomrédet vilket innebar att dagvatten far sldppas fran omradet till allmanna dagvattenled-
ningar med ett fléde som motsvarar 50% av ett forvéantat flode fran befintligt omrade vid ett 10-
arsregn med 10 minuters varaktighet. Varje enskilt kvarter, ska kunna hantera ett 100-arsregn.

Det ar viktigt att sa mycket som mdojligt av dagvattenutjamningen gors sa nara kallan som moj-
ligt. Detta betyder att s mycket som mojligt av dagvattnet bor utjamnas pa kvartersmark. For
de regnhédndelser som 6vergar ett 100 ars regn kréavs att omradet utformas och hojdsatts sa att
vatten kan rinna 6ver mark till ett 6versvamningsomrade utan att orsaka skador pa hus, infra-
struktur mm. D3 hela omradet lutar i huvudsak mot Vasatorpsvégen ar det viktigt att poangtera
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att avrinningsvagar maste planeras for och hojdsattning i projekteringsskedet maste goras sa att
allt vatten som rinner pa ytan soker sig till dessa strak utan hinder pa viagen dit.

En dagvattenutredning har tagits fram for hela Gronkulla inom Drottninghdg och tva PM har
tagits fram for att presentera forslag pa hur férdrojning av dagvatten for planomradet kan utfo-
ras med en kombination av ytliga och underjordiska féordréjningsmagasin. De underjordiska
magasinen har kapacitet for de mindre intensiva och mera frekventa 10-arsregnen och de ytliga
magasinen utnyttjas vid de mycket kraftiga och séllsynta 100-arsregnen. Da kan braddning ske
fran de underjordiska magasinen och nedsankta parkytor eller parkeringsplatser 6versvimmas
med tillfalliga vattensamlingar. Magasinens kanter kan byggas upp med stédmurar eller gras-
slanter.

Ytligt magasin
50 m3

Underjordiskt magasin
65 m3

Férslag pd dagvattenhantering for norra och mellersta kvarteret, era landskap

Det sodra kvarteret kan vid full utbyggnad helt sakna gard i markplan men kan utnyttja passa-
gen mot angransande kvarter mot dster. Taket pd parkeringshuset i kvarteret kan utféras som
"gront tak"” och bidra till fordrojningen av dagvattnet. En losning ar att bygga ett 6ppet nedsankt
magasin med ett djup pa 0,5 m pa halva passagens yta, forslagsvis mot parkeringshuset, och
resterande erforderlig magasineringsvolym under mark enligt valfri metod.
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Underjordiskt magasin
57 m3. Exvis betongror.

i

| =

Ytligt magasin 90 m3.
Nedsénkt grén yta med
gangpassager.

Férslag pd dagvattenhantering for sédra kvarteret, era landskap

Avfallshantering

Renhallningsfordon kommer att kunna angéra miljorummen inom omradet utmed Regements-
vagen via parkeringsfickor utmed gatan samt 6ver parkeringsytorna inom kvarteren fran Gron-
kullagatan. Fran de inre delarna av kvarteren kan utfart for renhallningsfordonen ske 6ver
gang- och cykelstraket ut till Regementsvagen.

Fastighetsindelning och administrativa bestammelser
/ N
Fastighetsindelning
CKP1B; Centrum. Kontor. Parkeringshus, nitstation och lager far finnas.
Bostéder, tillats fran vaning 5 och uppat.

Administrativa planbestammelser
g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.

Generella bestimmelser som giller inom hela planomradet:

Huvudmannaskapet for allmén plats &r kommunalt

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
. %

Fastighetsindelning

Kommunen har rattighet och skyldighet att 16sa in allman platsmark. Markéverlatelse sker i
enlighet med expropriationslagen.

Ledningar genom kvartersmark foreslas sidkras genom ledningsratter respektive u-omraden.
Eventuella flyttningar eller andra atgarder som kravs for att sikerstélla anldggningarnas funk-
tion ska bekostas av exploatoren/fastighetsagaren. Ledningar som idag ligger pd allméan plats-
mark och i det nya forslaget kommer pa kvartersmark sidkras med u-omrade.

Genomfdrande av detaljplanen kan innebara bildande av nya gemensamhetsanlaggningar for de
parkeringsanlaggningar som foreslas i detaljplanen.
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Fastighetsbildning sker genom Lantmateriet.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Olika delar av detalj-
planen kan ha olika genomforandetid.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allménna platser.

3 Konsekvenser

3.1 Beddmning av miljépaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer, med vigledning av férordningen om miljokonsekvensbe-
skrivningar, att planens genomforande inte kan antas medfora en sddan betydande miljopaver-
kan som avses i 4 kap 34 § plan- och bygglagen respektive 6 kap 11 § miljobalken. En miljobe-
doémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behéver diarmed inte genomfdras. Kon-
sekvenserna av planforslaget utreds och beskrivs i denna konsekvensbeskrivning. Sammantaget
kan konsekvenserna av planens genomforande inte antas medfora betydande miljopaverkan.

3.2 Paverkan pariksintressen

Omradet omfattas ej av riksintresse.

3.3 Milj6, hdlsa och sakerhet

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa och miljon. Gallan-
de miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser halterna i ut-
omhusluft av kvavedioxid (NO2), svaveldioxid (SO2), bly, partiklar (PM10), kolmonoxid (CO),
bensen och ozon (03). Enligt Helsingborgs éversiktsplan, OP 2010, som antogs av kommunfull-
maktige den 18 maj 2010 foreligger ingen risk for dverskridande av miljokvalitetsnormernas
varden i narheten av planomradet. Med utgangspunkt i de forvantade trafikfloden som planfor-
slaget tillsammans med andra plandndringar i niromradet medfor, bedoms luftkvaliteten inte
forsamras. Pa Vasatorpsvagen och Regementsvagen, som har ett 6ppet gaturum, foreligger ing-
en risk for en normoverskridande férsamring av luftkvaliteten med den trafikokning som for-
vantas.

Markfororeningar

En o6versiktlig miljoteknisk markundersokning har tagits fram for Drottninghdg. Inom omradets
vastra del, mot Regementsvagen, har det inte identifierats ndgra potentiellt fororenande verk-
samheter (ingen fruktodling och upplag eller industriell verksamhet) men husen har haft detal-
jer med mjukfog med PCB. Det har genomfdrts sanering av byggnaderna inom omradet med
avseende pa PCB. Vidare analyseras jorden med avseende pa metaller och PAH da detta ar am-
nen som ibland pavisas i stadsmiljo.

Av resultat fran analys av jord framgar att det inom delomradet inte pavisas metaller eller PAH i
halter 6ver riktvardet for kdnslig markanvandning. Halterna bly, kadmium och kvicksilver ar
dock over "halt for mindre an ringa risk” enligt Naturvardsverket. Ett av proven innehéller PCB-
halter 6ver riktvardet for KM (provet togs mindre dn 1 m fran byggnaden).
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Inget av de prover som tagits pa fyllnadsmassorna visat pa halter PAH eller metaller 6ver KM.
Halterna ar dock 6ver niva for mindre an ringa risk. Det framgar av de drenden som finns hos
miljokontoret avseende PCB att det forekommer fogar med PCB inom omradet.

Nar samtliga prover som tagits inom Drottningh6g som analyserats med avseende pa PCB stu-
deras kan det konstateras att det ar ytlig jord i anslutning till byggnader med PCB-fog som inne-
héaller PCB-halter 6ver riktvardet for KM. Jord pa storre avstand dn uppskattningsvis 5 m fran
byggnaden innehaller med nagot undantag generellt betydligt lagre halter, som underskrider
riktvardet for KM.

Vattenkvalitet

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) ar att tillstdndet i vara vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska uppné en be-
stamd miljokvalitet. Aktuellt planomrade ar beldget pa grundvattenférekomsten Helsingborgs-
sandstenen (objekt-ID 2524). Planomradet avvattnas till Lussebacken, Raa-an (objekt-ID 70)
och kustvattnen Helsingborgsomradet (objekt-ID 539) samt N m Oresund (objekt-ID 538).
Kustvattnet N m Oresund bedéms kunna na uppsatt kemisk status till ar 2015, dock inte kust-
vattnet Helsingborgsomradet. Vad giller ekologisk status bedoms kustvattnen inte kunna na
den uppsatta statusen. Vad giller R33-an foreligger risk att ekologisk och kemisk status inte
kommer att uppnas till ar 2015. Vad géller grundvattenforekomsten Helsingborgssandstenen
foreligger risk att kemisk och kvantitativ status inte uppnas till 2015.

Planomradet utgors till stor del av redan hardgjorda ytor. Den dagvattenutredning som tagits
fram for genomforandet av denna detaljplan, rekommenderar att dagvatten fran gator och par-
keringar infiltreras.

Genomforandet av detaljplanen bedéms darfor inte forvarra tillstandet for ovan nimnda vatten-
forekomster.

Trafikfloden

Den planerade bebyggelsen innebar att cirka 240 nya bostader, foretradesvis smalagenheter,
uppfors inom planomradet. Antal tillkommande bilrdrelser for nyexploatering berdknas van-
ligtvis med 2,5 bilrorelser/lagenhet, cirka 600 per dag, men i det aktuella fallet bedoms antalet
bilrorelser pa grund av den goda tillgdngen pa kollektivtrafik ligga lagre dn dessa siffror. Lagen-
hetsstorlekarna innebaér i sig att man kan forvénta sig ett mattligt bilinnehav och innebér att
resor med bil fraimst kommer i fraga for nagot langre transportstrackor.

Maingden trafik som planforslaget genererar bedoms ej vara av sidan omfattning att den medfor
att halten luftféroreningar pa det aktuella gatuavsnittet 6verskrider gillande miljokvalitets-
norm.

Buller fran vagar

Likt de flesta detaljplaner inom stads- och tatortsnara miljoer 6verskrider de ekvivalenta ljudni-
vaerna riktvardet pa 55 dBA vid fasaderna mot gatutrafiken. For att mojliggora bostadsbebyg-
gelse langs dessa gator ska sdledes en bedomning av bostddernas lamplighet och maéjligheten till
eventuella avsteg fran riktvarden med hansyn till trafikbuller goras.

For att avsteg fran riktviardena skall kunna medges anges i radet bl a att det gar att astadkomma
en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller i varje fall en ljuddampad sida (45 - 50 dBA vid fa-
sad), vilket for stora delar av detaljplanen innebdr att bostdder mot gator maste vara genomga-
ende. Det ar fraimst de dygnsekvivalenta ljudnividerna som blir dimensionerande for husutform-
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ningar och planldsningar inom omradet. Riktvardet for de maximala ljudnivierna om 70 dBA
vid uteplatser bor for de flesta bostdder kunna uppfyllas vid uteplatser/balkonger mot gards-
miljoerna alternativt med gemensamma skyddade uteplatser pa innergardar.

Pa fasader mot Regementsvagen erhaller man en ekvivalent ljudniva pa som hogst 65 dBA och
pa fasader mot Vasatorpsvigen som hogst 62 dBA. Av resultaten framgar dock att byggnads-
strukturen skapar en effektiv ljuddampning och att de flesta fasader mot innergardarna erhaller
en tyst eller ljuddampad sida utan ytterligare tekniska losningar. Med genomgéende ldgenheter
bor saledes de flesta lagenheter kunna utformas med minst hélften av rummen mot en ljuddam-
pad sida. Omradet har saledes férhallandevis goda forutsattningar att uppfylla de viagledande
principerna som enligt Boverket bor gélla vid avsteg fran riktvardena och bor vid de flesta bo-
stader kunna gora detta utan vidare tekniska l6sningar.

Er—
Pt
-
|

Ekvivalent ljudniva
Laeq (@BA)

Situation framtidsprognos 2022 med passage v1d P hus. Dygnsekvivalenta ljudnivder vid fasader,
Soundcon 2016-05-09

Enligt Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) bor minst halften av bo-
stadsrummen, i bostader dar ljudnivan fran trafiken 6verskrider 55 dBA ekvivalent niva vid
fasad, placeras mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad och dar 70
dBA maximal ljudniva inte 6verskrids nattetid. For en bostad om hogst 35 m?2 bor den ekvivalen-
ta ljudnivan vid fasad inte 6verskrida 60 dBA. Vid uteplats i anslutning till byggnad bér ljudni-
van inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent niva respektive 70 dBA maximal niva. Ljudnivaer inom-
hus i bostader, kontor med mera regleras genom Boverkets Byggregler (BBR), och fdljs upp i
samband med tekniskt samrad i bygglovhanteringen.
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Utredningen redovisar ekvivalent niva vid fasad mot gardarna pa upp till 50 dBA (ljuddampad
sida) forutom pa 6versta vaningen i det mellersta och s6dra kvarteret. Med hjalp av tekniska
atgarder i form av upp till 75 % inglasade balkonger och bursprak med fonster som vetter bort
fran ljudkallan kan ekvivalent niva av hogst 50 dBA innehallas dven for de 6versta vaningarna.
Pa sa satt skapas ocksa mojligheter till uteplatserna med maximal bullerniva upp till 70 dBA vid
de flesta lagenheterna. For lagenheterna som inte har uteplats dar maximal bullerniva av 70
dBA innehalls i anslutning till bostad finns mdjligheten till en gemensam uteplats pa garden eller
for det sodra kvarteret pa en takterrass.

Riktvardena for ekvivalent nivd 30 dBA och maximal nivd 45 dBA inomhus kan innehéllas med
hjalp av atgarderna i fasader och fonster.

Ett exempel pd planlésning och tekniska dtgdrder i fasaden (inglasningar av balkonger upp till
75 % och bursprdk med fonster riktade bort frdn ljudkdllan)

Elektromagnetiska falt

En elnatstation behover placeras inom planomradet och foreslagen plats ar i parkeringshusets
nordostra horn med direkt access fran Gronkullagatan. Narmsta bostad kan komma att placeras
pa ett avstand av 8 meter i det angransande kvarteret 6ster om planomradet.

3.4 Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald

Exploateringen innebdr att gronytor forsvinner, och ddrmed minskar den totala mangd gron
rekreativ parkyta som finns pa Drottninghog.

Samtidigt planeras bostadsinnergdrdarna i omradet med 6ppen dagvattenhantering och plan-
forslaget reglerar att parkeringshusets tak kan utféras som "gront tak" dar det finns goda forut-
sattningar att anlagga ytor for att gynna biologisk mangfald och ekosystemtjanster.
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Hushallning med naturresurser

Planomradet ar ianspraktaget sedan tidigare. Att en fortdtning kan komma till stand innebar ett
mer effektivt anviandande av stadens infrastruktur samt att jordbruksmark och naturmiljo inte
behover tas i ansprak.

Kulturmiljo

Planforslaget innebar att ny bebyggelse kommer att vaxa fram utmed Vasatorpsvagen och Re-
gementsvagen samtidigt som befintlig struktur finns kvar med parallella huskroppar utmed en
entrégata inom kvarteren. Befintligt gdng- och cykelstrak i vast-ostlig riktning finns ocksa kvar
och dvergar till allman platsmark vilket férvintas starka den grona och publika struktur som
kannetecknar omradet.

Landskapsbild // Stadsbild

Planforslaget kommer liksom den forsta detaljplanen i omradet, Dp 17361 att paverka stadsbil-
den da gaturummet kommer att avgransas av husfasader mot Vasatorpsvagen och Regements-
vagen i stillet for den gronska som till stor del omger gatorna idag. Aven om omgivningen redan
har hus med 10-12 vaningar kommer husfasader i med dessa vaningshojder ge omradet en helt
annan stadsmassighet dn vad det har i dag.

3.5 Socialaforhallanden

Befolkning och service

Planforslaget mojliggor for ett stort antal nya bostdder och en del nya lokaler fér handel, service
och kontor, cirka 240 nya bostader. Detta staller krav pa fler platser for nya invanare inom saval
forskola, skola som dldreomsorgen. Planférslaget mojliggor for nya handel- och verksamhetslo-
kaler, vilket forvantas bidra till en utveckling av naringslivet inom omradet, samt skapa nya
arbetstillfillen pa plats. Planforslaget innebéar vidare 6kad tillganglighet till omradet genom ny
bebyggelse som kantar gator och en rad nya motesplatser i omradet.

Konsekvenser for barn

Trots att strukturen pa bebyggelsen inom planomradet forandras kommer den langt gangna
trafiksepareringen inom omradet att finnas kvar och erbjuda sdkra vagar for barn till skolor,
lekplatser och gronytor.

Solférhéallanden // Vindforhallanden // Mikroklimat

Foérandringar i sol- och skuggforhallanden har studerats for den foreslagna bostadsbebyggelsen.
Studien redovisar vardagjamning den 20 mars och sommarsolstand den 21 juni vid tre respek-
tive fyra tillfallen pa dygnet, k1 9, 12, 15 och 18. Vid beddmning av tillgangen till sol- och dagsljus
brukar vardagjamningen anvandas.

Planforslaget medfor vid vardagjamning slagskugga sen eftermiddag pa angriansande hus oster
om foreslagen ny bebyggelse. Vid midsommar paverkar planférslaget omgivande bebyggelse
enbart sen kvéll. Paverkan pa befintliga bostadshus bedéms som acceptabla i en innerstadsmil-
jo.

Gestaltningen av de nya husen innebdar att hornlagenheter undviks dar lagenheterna med samst
tillgang till sol och ljus i de vinkelstéllda huskropparnas innerhorn far gavelldge mot sydvast
respektive vaster.
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skuggor vardagjimning 20 mars kl 15:00
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skuggor sommarsolsténd 21 Juni kl (15:00) 16:00 sommartid
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skuggor sommarsolstdnd 21 juni kI (18:00) 19:00 sommartid

Tillganglighet
Allménna platser inom planomradet kommer att utformas s att omradet ar tillgiangligt for alla.
Bebyggelsen ska folja Boverkets byggregler, dar tillganglighet ar ett tydligt krav.

3.6 Planens genomférande

Fastighetsrattsliga konsekvenser

For planens genomférande kravs fastighetsreglering genom att delar av allman platsmark dver-
gar till kvartersmark samtidigt som viss kvartersmark évergar i allman platsmark som GATA,
TORG respektive GANG CYKEL.

-allmén platsmark fran fastigheten Filborna 30:1 dvergar till kvartersmark till en ny fastighet for
bostiader och centrumverksamhet i det norra kvarteret, ca 101 m2.

-allméan platsmark fran fastigheten Filborna 30:1 dvergar till kvartersmark till en ny fastighet for
bostader och centrumverksamhet i det mellersta kvarteret, ca 138 mz2.

-allméan platsmark fran fastigheten Filborna 30:1 dvergar till kvartersmark till en ny fastighet for
centrumverksamhet, kontor, parkering och bostader i det sédra kvarteret, ca 1 256 m2,

- kvartersmark fran fastigheten Drottningh6g Véstra 1 6vergar till allman platsmark GATA mot
Regementsvagen, ca 496 m2 samt TORG respektive GATA,, ca 665 m?2.

Angivna ytor ar prelimindra och faststalls forst vid lagakraftvunnen lantmateriforrattning,
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Ytor markerade med bldtt féreslds dverga till kvartersmark och ytor markerade med grént fore-
slds éverga till allmdn platsmark.

Avtal

Planavtal for finansiering av detaljplanens framtagande ar upprattat. Genomférandeavtal (ex-
ploateringsavtal och markanvisningsavtal) ska tecknas mellan staden och Helsingborgshem
respektive staden och andra exploatorer. Exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanen kan
antas av kommunfullmaktige. Ledningar som tillhor fastighetsagare inom planomradet, och som
ligger pa allmén platsmark som tillhor staden, ska sdkerstillas i sdrskilt markavtal mellan fas-
tighetsdgaren och Helsingborgs stad.

Ekonomi

Kostnader for planens genomférande sdsom fastighetsreglering samt nedanstaende kostnader
sasom ledningsflytt och dylikt ska bekostas inom exploateringen och regleras i genomférande-
avtal. Planens genomférande kraver foljande storre investeringar:

Allmdn plats

Planens genomforande kraver kommunala investeringar fér om- och utbyggnad av lokalgator,
samt kostnader for trafiksakerhetsatgéarder i lokalgator. Genomforandet av detaljplanen innebar
aven investeringar for anldggning av gang- och cykelstraket. Delfinansiering av ombyggnation
av Vasatorpsvagen, inklusive nytt hallplatsliage for buss/sparvag.

VA och dagvatten
Utformningen av den allmédnna platsmarken ska mojliggora avrinningsvagar och uppsamlings-
ytor for lokalt omhandertagande av dagvatten for allmén platsmark.

Tryckstegring kan komma att kravas for att fa tillrackligt vattentryck for viss del av nybyggna-
tionen. Pumpning av spillvatten och dagvatten kan kravas vid underjordiska garage/kéllare. Det
kommunala VA-ledningsnatet kan behdva byggas ut pa grund av dndrade fastighetsbildningar.
Eventuell flytt av ledningar ska belasta exploateringen.
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Tekniska utredningar
Geoteknisk utredning ska genomfoéras innan varje enskilt byggprojekt.

Losning for omhédndertagande av dagvatten ska upprattas i samrad med NSVA och redovisas i
samband med bygglovsskede.

Losning for brandvattenférsorjning ska tas fram i samrad med brandférsvaret och redovisas i
samband med bygglovsskede.

Ovriga upplysningar
Om fornldmningar patréffas vid markarbeten ska entreprendren omedelbart avbryta arbetet
och meddela Lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen med mera.

En miljoplan ska upprattas med forebyggande miljoskyddsatgarder for entreprenadarbetena. Av
miljoplanen ska det framga hur bullerstorningar fér narboende minskas, hur man kontrollerar
att riktvardena for byggbuller f6ljs, hur boende informeras om bullrande moment och dess om-
fattning och hur eventuella klagomal hanteras, under byggtiden. Det ska dven framga i miljopla-
nen vilka forebyggande miljoskyddsatgarder som minskar risken for paverkan pa grundvattnets
status.
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4 Planeringsforutsattningar

4.1 Bakgrund och organisation

Bakgrund till planéandringen

Ansokan om plandndring har, via Mark- och exploateringsenheten, inkommit fran Helsing-
borgshem som ar dgare till fastigheterna Drottninghog Véstra 1 och Flottiljen 2. Motivet till an-
sokan ar att mojliggora for uppforande av flerbostadshus med cirka 240 ldgenheter. Forslaget
avser aven att skapa lokaler fér centrumverksamhet och parkeringshus. Ambitionen fran Hel-
singborgshem ar att fortata Drottningh6g med fler bostdder i enlighet med planprogrammet for
omradet och mal som pekats ut i projektet DrottningH.

Beslut i arendet
Beslut om uppdrag i SBN 29 januari 2016.

4.2 Planomradet

Planomradet ligger inom stadsdelen Drottningh6g och gransar och omfattar del av Regements-
vagen i nordvast, ny lokalgata i norr, Vasatorpsvagen i soder och mot befintlig bostadsbebyggel-
se och parkering i 6ster. For exakt avgransning hanvisas till plankartan.

Planomradet utgors av fastigheterna Drottninghdg Vastra 1 (bostdder), Flottiljen 2 (markpar-
kering) och Filborna 28:1 (vigomrade).

Planomradet omfattar ca 17 000m?2.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Drottninghog Vastra 1 och Flottiljen 2 dgs av Helsingborgshem AB. Fastigheten
Filborna 30:1, ddr bland annat omgivande gator ingar ags av staden.

Markanvandning

Planomradet anvands idag for bostadsandamal, parkering, plantering och gator, i enlighet med
géllande detaljplaner. Det totala l1agenhetsbestandet pa Drottninghdg uppgar till drygt 1 100
lagenheter, fordelade i 52 flerfamiljshus. Inom aktuellt planomrade finns 4 bostadshus med
totalt 78 lagenheter. Husens entréer vetter mot en bilfri entrégata och husens baksidor med
uteplatser och balkonger vetter mot en halvoffentlig gard /parkyta. Omradet korsas i 6stvastlig
riktning av Gronkullagatan som ansluter i vaster mot Regementsvagen. Fastigheten Flottiljen 2
utgors av parkering pa mark och i garage. Planomradets syd-véstra del ingar i vigomradet inom
Filborna 28:1 och utgérs av planteringsytor/trad.

Planomradet gransar i vaster till ett omrade med storskalig dagligvaruhandel. Séder om omra-
det ligger Fredriksdals bostadsomrade. [ 6vrigt omges planomradet av bostadsbebyggelse inom
Drottningho6g. Vasatorpsvagen, som gransar mot planomradet i soder, kommer att byggas om
och fa en mer stadsmassig och smaskalig karaktar med separata korfalt for buss.

Vardcentral, bibliotek, kyrka och kommersiell service finns i Drottningh6gs centrum, cirka 300
meter fran planomradet. Vaster om Regementsvégen finns dagligvaruhandel, bland annat tva
storre matbutiker. Skola och forskola finns inom Drottninghog.
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Historik

Namnet Drottninghog syftar troligen pa en gravhog som anlades under bronsaldern och har
lokaliserats till ett omrdade som idag utgor korsningen mellan Drottninghdgsvagen och Rokulla-
gatan. Pa 1940-talet odlades frukt pa Drottninghog. Under de forsta decennierna av 1900-talet
fanns det ocksa en stor jordgubbsodling pa omradet men den lades sd smaningom ner och fore-
taget inriktade sig helt pa att odla frukt.

Bostadsomradet Drottninghdg ar en del av det sa kallade miljonprogrammet, och bdrjade plane-
ras i borjan av 1960-talet. Aren 1966-1969 byggde Helsingborgshem totalt 1 114 ligenheter i
vad som var Helsingborgs dittills storsta bostadsprojekt. Husen byggdes av fortillverkade be-
tongelement, ett sitt att bygga som arkitekterna studerat i Warszawa. Nar husen skulle byggas
fanns ingen utvecklad industri som kunde leverera de efterfragade varorna. For att bygga husen
pa Drottninghog bildade darfor Helsingborgshem och tva privata féretag AB Halsingborgs
Byggelement som tillverkade betongelementen som skulle bilda husens vaggar och balkar. Om-
radet bebyggdes med likformiga lamellhus i tre vaningar, med undantag for tre u-formade fyr-
vaningshus. Samtliga bostadshus pa Drottninghog finns kvar och endast ett fatal har byggts pa
med en fjarde vaning.

Bebyggelse

Bostadshusen pa Drottningh6g ar byggda av prefabricerade storelement i betong och har mes-
tadels plana tak. Byggnaderna har tydliga fram- och baksidor. Eftersom det inte 4r genomgaende
trapphus i bostadshusen far man, som boende pa andra eller tredje plan, ta sig ut genom huvud-
entrén for att komma till husets baksida och gard. Mot entrégatan &r fasaderna kladda med vit-
gra eternit. Fasaderna ut mot de mellanliggande gronomradena ar utformade pa ett annat satt.
De olika vaningsplanen ar avdelade med langsgaende betongelement.

Ursprungligen 1dg balkongerna bakom betongelementen, men numera har vissa glasats in och
skjuter ut fran de annars sammanhallna fasadlinjerna. Pa gardssidorna finns ocksa relativt stora
uteplatser, som hor till l1agenheterna i bottenplan. Husens gavlar och bottenpartier ar alla kladda
med morkrott Helsingborgstegel. Utover bostadshusen finns det i sodra delen av planomradet
ocksa garageldangor pa de ytor mellan Gronkullagatan och Vasatorpsviagen som utgors av par-
keringsplatser.

Gronomraden/parker

Drottninghdg ar idag val forsett med parkytor och andra ytor for lek och narrekreation. Gron-
kulla, liksom 6vriga Drottninghdg, bestar till 6vervagande del av publika platser da bostadsbe-
standet uteslutande utgors av friliggande flerbostadshus. De privata uterum som finns i omradet
bestar i huvudsak av husens balkonger och uteplatser som hor till marklagenheterna. Drott-
ninghogs utomhusbad ligger i ndra anslutning till omradet. I takt med att omradet fortatas
kommer fler manniskor att behova dela pa rekreationsytor. [ samband med renovering och
nybyggnad inom omradet upprustas dven utemiljon inom omradet.

Trafik

Vasatorpsvagen soder om planomradet, trafikeras av ca 9 800 fordon per dygn varav 7% utgors
av tung trafik. Regementsvigen vaster om planomradet trafikeras av ca 7 000 fordon per dygn
och 6 % tung trafik. Gronkullagatan genom planomradets sodra del trafikeras av uppskattnings-
vis ca 600 fordon per dygn, och ca 2 % procent av dessa utgors av tung trafik.

Busshallplatser for bland annat Linje 1 finns i direkt anslutning till planomradet langs Rege-
mentsvagen och Vasatorpsvagen. Omradet forsorjs idag av stadsbusslinjerna 1, 7 som gar mot
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centrum R&4/Attekulla och Adolfsberg och servicelinje 9 samt av linjerna 26 och 27 mot Vila
Sodra och Tostarp. Linje 1 gar var 6:e minut och linjerna 7 och 9 gar med en kvarts intervall i
rusningstrafik. Den tvargaende Linje 21 kopplar omradet mot Maria station och Ramldsa station
via Drottninghdgsvégen.

Regementsvagen har under 2013 byggts om, som en f6ljd av 6kade trafikmangder pa grund av
nyetableringar av bland annat dagligvaruhandel. Det betyder bl.a. att tva nya vanstersvangfalt
har byggts for bilister pa vag till ICA Maxi och M.A.T. Dartill har en ny bred cykel- och gangvag
byggts till i den 6stra sidan av gatan, i kant mot Drottninghog.

Planomradet ar val lankat till stadens 6vergripande cykelnit genom cykelvig langs Regements-
vagen.

Som ett resultat av forstudiearbetet for superbusstrafik och en forstudie for sparvagstrafik i
Helsingborg, samt ett planprogram for Drottninghog, finns planer pa ombyggnation av Vasa-
torpsvagen som idag bestar av en fyrfilig infartsvig med endast en ljusreglerad korsning for
infart mot Drottninghdgs Centrum. Vigen foreslas genomga en omvandling till att mer likna en
stadsgata. Istéllet for breda bilfiler foreslas en gata med korfalt for kollektivtrafik, tva korfalt for
bilar, cykelvag i vardera riktning, allétrad, samt trottoarer utefter husfasader med lokaler for
bl.a. butiker, kontor och verksamheter i bottenplan. Hastigheten langs Vasatorpsvagen avses
sankas pa den aktuella strackan, i samband med ombyggnation av viagen.

Trafikprogrammet och den tidigare trafikstrategin pekar pa vikten att skapa och behélla bra
forutsittningar for biltrafiken pa infarterna till och fran Osterleden fér att minska trafiken i de
centrala straken. Analyser fér Vasatorpsvigen tillsammans med 6vriga infarter till Osterleden dr
gjorda i stadens trafikberdkningsprogram. I denna analys konstaterar man att Vasatorpvagens
fortsatta funktion som matarled till Osterleden behalls om dn nagot nedtonad.

Vasatorpsvagens nuvarande utformning har en kapacitet pa uppemot 25 000 fordon/dygn men
trafikeras idag endast av ca 9 800 fordon/vardagsdygn. Eftersom det finns en 6verkapacitet pa
gatan kan ganska stora forandringar genomfdras utan att det ger orimliga konsekvenser for
biltrafiksystemet. Bedomningen har gjorts att dessa férandringar ger stora vinster for utveck-
lingen av staden och Drottninghdg och att de negativa konsekvenserna i trafiksystemet ar han-
terbara. Exempel pa vilka forandringar som kan komma att genomfdras ar siankt hastighet fran
70km/h till 40, 50 eller 60 km/h (mellan Drottninghdgsvagen och Regementsvagen), tva bilkor-
falt gors om till kollektivtrafikkorfalt, tva nya vagkorsningar (bilkopplingar mellan Fredriks-
dalsomradet och Drottningh6og) samt ytterligare 2 st passager for gang och cykel i plan.

Bostadsomradet ar idag trafikseparerat och i princip bilfritt. Det 4r mojligt att kora in pa entré-
gatorna for att lasta i och ur en bil, samt for service- och rdddningsfordon att ta sig fram till bo-
stiderna. Mdjligheterna ar goda for oskyddade trafikanter att rora sig inom omradet och till
skola och gronomraden. For att trygga och sdkra gang och cykelpassagerna 6ver lokalgatorna
foreslas upphojda ytor eller andra trafiksdkerhetsatgarder vid dessa punkter.

Parkering

All parkering for boende och besdkare pa Gronkulla sker idag pa den stora parkeringsyta som
ligger mellan bostadsomradet och Vasatorpsviagen. De boende har mojlighet att parkera pa na-
gon av parkeringsplatserna inom hela omradet. Dartill har vissa boende majlighet till fast gara-
geplats, mot en extra kostnad for denna. I dagslaget utnyttjas ca 360 parkeringsplatser av de
totalt ca 600 bilplatserna pa Gronkulla. Det innebéar en belaggningsgrad pa cirka 0,6 parkerings-
platser per lagenhet (exklusive besoksparkering) vilket ligger i linje med dagens parkerings-
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norm som anger 0,6 +0,1(besoksparkering) for kollektivtrafiknara lage. Det finns darmed ett
overskott pa 240 parkeringsplatser.

Teknisk forsorjning
Ledningar finns i Gronkullagatan for vatten, spillvatten, el, fjairrvarme och fiber. Kapaciteten
beddms som tillricklig for den foreslagna utbyggnadsvolymen.

Teknisk forsorjning finns utbyggd i omradet. Vatten- och avloppsledningarna som forsorjer
omradet l6per i Gronkullagatan, samt i Vasatorpsvagen. I den dstra delen av Gronkullagatan
viker ledningarna av s6derut och fortsatter under mark genom Fredriksdal. En fjarrvarmeled-
ning ar dragen genom omradet, och ligger mellan de befintliga bostadshusen.

Arkeologi

Inom planomradet finns inga kidnda fornlamningar. Om fornldmning patraffas (stenpackningar,
hardar, skelettdelar etc.) vid markarbetena, ska dessa i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs jordartskartering bestar dversta jordlagren inom den norra delen av omradet av
isdlvssediment bestdende av sand och grus. Sddra och dstra delen av omradet bestar i huvudsak
av lerig moran. Just i hojd med Drottninghdgs centrum nar ett omrade med postglacial sand som
aven aterfinns inom Fredriksdal (s6der om Drottninghdg) och Husensjo.

Uppgifterna fran SGU bekriftas i stort vid genomford 6versiktlig miljéteknisk undersokning .
Oversta jordlagren bestér av fyllnadsmaterial eller mullhaltig sand. Generellt pavisades fyll-
nadsmassor med en maktighet pd 0,25 och 2 m. Inom delomrade Drottningh6g Centrum borra-
des tvd punkter djupare an 6vriga dar fyllnadsmassorna underlagrades av ett tunt lager sand
och sanden underlagrades i sin tur av moran fran ca 2,5-5 m under markytan. Mellan ca 5-8 m
under markytan aterfanns ater sand. I en av borrpunkterna pa 3,8 m under markytan patraffa-
des berg, hall (lersten och/eller sandsten) till 8 m u my dar borrningen avslutades.

Berggrunden i Helsingborg kallad "hall” som vaxelvis i huvudsak bestar av sand och lersten med
inslag och kol och kalkhaltig sandsten.

Infor planeringen av Drottninghdg i bérjan av 1960-talet gjordes en geoteknisk utredning 6ver
ett storre omrade, Fredriksdalsomradet i Helsingborg, (filtarbete under hosten 1961) varav
Drottningho6g utgjorde en del. Det konstaterades bl.a. att berggrunden bestar av sandsten och
skifferlera, vilka bildar sinsemellan véxellagrande, mer eller mindre méktiga lager och skikt.
Berggrundens vittringsskorpa betraktades som en mycket god och barkraftig byggnadsmark.
Generellt konkluderas i utredningen att omradet lampar sig val for byggande av flerbostadshus i
3 - 5 vaningar eller mer. Mer ingdende markundersoékningar bor goras vid varje enskilt bygg-
projekt for att faststalla ratt grundldggningsforfarande samt losningar for eventuella kallarplan.

4.3 Service

Tre forskolor och en f-6 skola finns pa Drottninghdg, inom gangavstand. En narbutik samt apo-
tek finns ocksa vid Drottninghogs centrum, hartill vardcentral, fotvard, bageri, samt ett antal
olika restauranger. Stormarknader finns pa ca 300 meters avstand; bade City Gross nyetablera-
de M.A.T. samt ICA Maxi, ligger pd andra sidan Regementsvagen. Dartill ligger bade Lidl och
Netto inom ett avstand pa ca 500 respektive 1200 meter.
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4.4 Riksintressen och férordningar

Omradet omfattas ej av riksintresse.

4.5 Tidigare kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

I Helsingborgs éversiktsplan OP2010, antagen av kommunfullméktige den 18 maj 2010 och
aktualitetsférklarad den 26 februari 2014, redovisas planomradet som... I Oversiktplanen fran
2010 ar aktuellt omrade utpekat for komplement i befintlig stadsbebyggelse och for utveckling
och komplettering av storskaliga flerbostadsomraden. Vid komplettering i dessa bor hansyn tas
till befintliga strak, kulturmiljéon och man bor verka for varierade upplatelseformer och lagen-
hetsstorlekar.

Foérandringen féljer intentionerna i Helsingborgs éversiktsplan OP2010, antagen av kommun-
fullméktige den 18 maj 2010 och aktualitetsférklarad den 26 februari 2014. 1 0P2010 redovisas
planomradet som utveckling och komplettering i storskaliga flerbostadshusomraden. Plan-
forslaget staimmer dverens med dversiktsplanens intentioner.

Projekt DrottningH

Det forvaltningsovergripande utvecklingsprojektet DrottningH ska bland annat skapa forutsatt-
ningar for en hallbar stadsutveckling, lyfta fram och féradla omradets varden och moéjliggora
sammankoppling med dvriga staden. Den aktuella detaljplanen f6ljer intentionen i projektet
DrottningH.

Detaljplaner

Géllande detaljplan for aktuellt planomrade ar 1283K-7821, stadsplan for Drottninghég fran
1964. 1 6ster gransar omradet mot 1283K-17361, detaljplan for Drottninghog vastra 1 m fl fran
2015, som anger bostadsandamal samt centrumverksamhet och parkering. I vaster gransar
omradet mot 1283K-10098, stadsplan fér Angelholmsvigen frdn 1972 som bland annat anger
gata som dndamal mot aktuellt planomrade. Genomforandetiden for gillande detaljplaner har
gatt ut.

Bevarandeplan

Inget bevarandeprogram finns fér omradet.

Program till detaljplan

Ett planprogram for Drottninghég godkandes i stadsbyggnadsndmnden december 2012. Plan-
programmet for Drottninghog innebér ett strukturellt forslag till utveckling av Drottninghog pa
lang sikt. Tre viktiga strategier som ligger till grund for utvecklingen ar 6ppna, koppla och forta-
ta. [ planprogrammet foreslas bl.a. fortatning av aktuellt omrade med ny bostadsbebyggelse
utmed Vasatorpsvagen, samt komplettering inom befintliga bostadskvarter. Vidare foreslas
starkare kopplingar till Fredriksdal. En av dessa kopplingar ar en naromradespark som foreslds
stracka sig mellan gronomradet norr om aktuellt planomrade och avslutas i ett kommande hall-
platslage i Vasatorpsvégen. En annan ny koppling som redovisas i planprogrammet ar en ny
infart till Drottninghog fran Regementsvagen norr om denna detaljplan. Detta medfor att biltra-
fik slapps in i omradet via en ny lokalgata som foreslas komplettera den cykel- och gangvag som
finns dar idag. Forandringen foljer intentionen i Planprogram for Drottninghdg som godkandes i
stadsbyggnadsnamnden i december 2012.
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Parkeringsnorm

Den p-norm som ska tillgodoses inom planomradet finns formulerad i en parkeringsstrategi
som dr speciellt framtagen for Drottninghdg. Denna godkdndes under hosten 2014 i styrgrup-
pen for DrottningH.

Samutnyttjade platser dvs inga
reserverade platser for enskilda

0’9 fordon.

P-16sningarna ska samutnyttjas och kostnaderna
for parkering ska belasta den som hyr platsen. D.v.s
O 8 en fungerande parkeringsmarknad tillimpas.

h Trygga och tillgangliga gang och
cykelbanor och gena vagar till
kollektivtrafikhallplatser med god
turtithet. Bilpool ska dvervdagas  <0,7 (0,6-0,5)
Mobili 16snil kravs k binerat med p-lan.

Byggherrens engagemang och atagande och bredd

0,6 av mobilitetsldsningar avgor méjligheten till
reduktion av p-behovet.

o

Slutlig prévning sker i

O’ 5 bygglov.

Exempel pa mobilitetslos-
ningar finns i marginalen

[llustration frdn Parkeringsstrategi for Drottninghég med trappa som beskriver hur byggherrar
och exploatorer med olika dtgdrder kan minska behovet av parkering.

Enligt stadens parkeringsnorm for kollektivtrafiknara lage ar behovet i snitt 0,6 p-platser per
lagenhet for boende i flerbostadshus med ett tillagg pa 0,1 p-platser for besokare. Beroende pa
boendetyp, parkeringslosning, kostnad for parkering med mera kommer behovet att variera
fran fastighet till fastighet. Aven om snittet ligger pa 0,7 (inklusive besoksparkering) s& ar san-
nolikheten stor att nagon fastighet ligger hogre och nagon lagre an snittet. Ovan illustreras vad
som avgor vilket parkeringsbehov som behdvs och hur det kan tillampas. Det dr majligt att halla
nere bilinnehavet, och dirmed behovet av parkeringsplatser, genom att erbjuda hyresgaster
eller bostadsrattsinnehavare gratis medlemskap i en bilpool eller genom andra mobilitetslos-
ningar. Bilpool i kombination med andra atgirder sasom trygga, sdkra och attraktiva cykelpar-
keringar kan reducera parkeringsbehovet. Byggherrens engagemang och atagande samt bredd
av mobilitetslésningar avgér mojligheten till reduktion.

Parkeringsnormen utgor ett lagsta behov vid exploatering. Det faktiska kravet pa antal parker-
ingsplatser och utformning av dessa bestidms i samband med bygglovet.

4 M\

Parkeringsnorm for cyklar
p-behov + behov for besokare p-norm cyklar

Boende 2,0/1gh + 0,5/1gh 2,5/1gh
Kontor 0,4/anstalld + 0,1/anstalld 0,5/anstalld
Handel 6/1000 m2 BTA + 24/1000 m2 BTA 30/1000 m2 BTA

Parkeringsnorm for bilar
p-behov + behov for besdkare p-norm bilar

Boende 0,6/1gh + 0,1/1gh 0,7/1gh

Kontor 9,0/1000 m2 BTA + 0,1/1000 m2 BTA 9,1/1000 m2 BTA

Handel 2,5/1000 m2 BTA + 25/1000 m2 BTA 27,5/1000 m? BTA
- J
Ovrigt

Gronstrukturprogram for Helsingborg, antaget av kommunfullméktige 26 mars 2014, beskriver
stadens grona struktur och ger vagledning vid ny bebyggelse och fortitning. Drottninghdg ar ett
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omrade som uppfordes under 1960- och 1970-talet med stora ytor som binder samman bebyg-
gelsen med mer naturlik gestaltning. Gronskan var en viktig del av tidens ideal med bilfria,
barnvéanliga miljoer. De skulle fungera som naturliga motesplatser i omradet och erbjuda bade
rekreation och motion. Direkt norr om Gronkulla ligger en storre park (Solhédlan), som kan nas
pa trafiksdkert satt. Hilan ar en omradespark pa 6ver 5 hektar och dr gemensam for hela Drott-
ninghdg. En mindre, mer intim narpark saknas, men kompenseras av rymliga grona gardar.
Valfungerande gronstrak forbinder Drottninghdg mot 6ster, sdder och vaster, medan gronstra-
ket mot Dalhem i norr skulle behéva starkas.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp-Redestam Emma Olvenmyr
planchef planarkitekt
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