Planuppdrag
Dnr: 359/16
Upprattad 4 april 2016

Detaljplan for fastigheten

Filborna 30:1, Drottninghdgs centrum
Helsingborgs stad

Underlag for planuppdrag

Syfte och process

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att préova méjligheten till att uppfora bostider, centrumverksambhet,
vardcentral och parkeringshus inom planomrédet.

Avgransning
Omradet grinsar mot centrumbebyggelse i norr, parkeringsytor i dster och séder samt mot yta

med parkeringsgarage i vister. Planomradet omfattar cirka 2 hektar och ligger cirka 3,5 kilo-
meter frdn centrum.

Planomrddets léige.
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Forslag till process

Detaljplanen foreslds upprittas med standardférfarande i enlighet med bestimmelserna i Plan-
och bygglagen (2010:900).

Planarbetet beriknas kunna pabérjas under andra kvartalet 2016, och firdigstillas under andra
kvartalet 2017.

Planforslag

Planforslaget avser utveckling av centrumbebyggelse och utvidgning av befintligt torg i Drott-
ninghégs centrum. Tv3 till tre nya kvarter med blandad bebyggelse foreslis inom planomradet.
Befintlig ICA-butik foresls ersittas av nytt kvarter for vardcentral kombinerat med bostider.
Nytt lige for livsmedelsbutik foreslas bli i nigot av kvarteren som vinder sig mot Vasatorpsvi-
gen. Ytterligare ett kvarter foreslds innehélla bostider med méjlighet till centrumverksamhet i
bottenvaningen. Sammanlagt foreslas cirka 150 bostider mojliggoras i de nya kvarteren. Be-
byggelse foreslas i 4-6 vaningar med mdijlighet till enstaka byggnad i maximalt 16 vaningar.

Befintlig torgyta foreslds utvidgas och forlingas ner mot Vasatorpsvigen och planerat héllplats-
lige for Helsingborgsexpressen.

I planomrédets 6stra del foresls en ny anslutning fér Bldkullagatan mot Vasatorpsvigen. Ge-
nom denna nya infart kommer den huvudsakliga trafikférsérjningen for sydostra Drottninghog
(Blékulla) att ske genom en gatuslinga som forbinder infarten mot Vasatorpsvigen med plane-
rad infart mot Drottningh6gsvigen, se bild nedan. Behovet av den befintliga infarten mot Va-
satorpsvigen kommer att minska och framtida trafikféring i centrum kommer att ses ver i
sirskild trafikutredning som pabérjats i mars 2016.

Ombyggnad av Vasatorpsvigen kommer att slutféras under 2017. Viagstriackan forbi centrum
med haéllplatslige och infarter ingr i denna detaljplanen.
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Utwdgnlng av torg med nytt
hallplatslage.

Planomrddet med prelimindir planavgrinsning.
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Parkering

Parkering

Hlustrationsbild som visar ett utvidgat torg med nytt hdllplatsliige och en av flera mijliga utveckl-
ingar av kvartersbebyggelse for virdcentral, handel och bostéider. Ny infart foreslds oster om cent-
rum och trafik genom centrum kommer ait utredas under planarbetet (streckade bla linjer).
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Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsférvaltningen har bedémt att planens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljoépaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11 § miljobalken.
En miljébedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver dirmed inte genom-
foras. Beddmningen att genomférandet inte ger nigon forvintad forindring av miljépaverkan
grundar sig pa att forslaget avser utbyggnad av bostidder samt centrumverksamhet pé redan
bebyggd yta. Forslaget ér i linje med intentionerna i OP 2010 dir omradet pekas ut for cent-
rumverksamhet, blandad stad och komplement i befintlig stadsbebyggelse.

Forslaget ar i linje med projektet DrottningH som syftar till att pa olika vis lyfta omradets
status samt forandra minniskors medvetande och syn pa Drottninghdg. Bland annat innebiar
det att skapa forutsittningar for en stdrre variation av bostadstyper med blandad bebyggelse.

Forslaget ar i linje med planprogram for Drottninghog frén 2012 (Dnr: 1629/2009) som bland
annat pekar ut fértitning som en av de birande strategierna fér omradets utveckling.

Beddmning av 6vriga konsekvenser

Genomforandet av forslaget innebir att centrummiljon fran 1960-talet med enplansbebyggelse
och 6ppna parkeringsytor fortitas med kvartersbebyggelse i 4-6 vaningar med mojlighet till
enstaka byggnad i upp till 16 vaningar. Utvecklingen innebir att centrum tillférs ca 150 bosti-
der och nya lokaler for handel och service. Nya bostider och virdcentral i centrum innebir att
fler minniskor kommer att vistas i centrum 6ver hela dygnet. Utvidgning av torget och ny
busshallplats for Helsingborgsexpressen kommer att stirka Drottninghdgs centrum som viktigt
stadsdelscentra och mélpunkt foér boende pa Drottningh6g, Fredriksdal och Dalhem.

Ny infart kommer att minska biltrafiken 6ver dagens torg. Samtidigt ir tillgingligheten for
samtliga trafikslag viktig for att stirka handel- och service i Drottninghdgs centrum. Cirka 100
parkeringsplatser pd mark kommer ersittas med bebyggelsekvarter. Parkeringsbehovet kom-
mer preliminirt att kunna uppfyllas genom markparkering och parkeringshus och hanteras i
enlighet med Parkeringsstrategi DrottningH (2014-10-13).

Hogre och titare bebyggelse kommer att ge mer skuggiga platser inom centrum. Bebyggelsens
placering, utformning och h6jd behover studeras i férhéllande till skuggeffekter och mikrokli-
mat.

Gaturummet lings Vasatorpsvigen kommer att omformas. Befintlig vig kommer att byggas
om till en mer stadsmissig gata med cykelvig, tridplantering och viss kantstensparkering.

Riktlinjer for trafikbuller fran Vasatorpsvigen 6verskrids idag d& uppmaitta bullernivder ligger
pa minst 60 dBA ekvivalentniva. Bullersituationen péverkar mojligheten att skapa goda ljud-
miljder for bostider. Foreslagen bebyggelsestruktur med slutna kvarter ger dock goda férut-
sittningar for ljudddmpande sidor f6r bostader.

Enligt Helsingborgs 6versiktsplan, OP2010, foreligger ingen risk for 6verskridande av miljo-
kvalitetsnormer for luft i omrédet. Projektet bedéms inte innebira att halterna dverskrids vid
utsatta platser i staden. Uppgifter finns om markférorening frén tidigare verksamhet (Auto-
matkem AB pé Bldkullagatan 3) norr om omradet.
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Avrinningsférhéllanden for dagvatten kommer att pdverkas genom mer hardgjorda ytor samt
hogre och mer sluten bebyggelse. Utjamningsbehovet inom omrédet innan dagvattnet nér det
allminna dagvattennitet behover studeras.

Bebyggelse inom planomradet kan anslutas till ledningar i Bldkullagatan och Vasatorpsvigen
for dagvatten, vatten, spillvatten, el, fjarrvirme och fiber. Kapaciteten behover ses 6ver for
den foreslagna utbyggnadsvolymen.

Sammantaget bedéms planens genomférande ge flera positiva konsekvenser for savil centrum
som Drottninghdg som helhet d3 utbyggnaden ger ett tillskott av bostider, stirker centrum
som malpunkt och bidrar till bittre forutsittningar for ett 6kat resande med kollektivtrafik och
cykel.

Planeringsforutsattningar

Bakgrund till planandringen

Ansokan om planindring har inkommit frdn Mark- och exploateringsenheten som ir #gare till
fastigheten Filborna 30:1. Motivet till ans6kan ir att mojliggora for utveckling av Drottning-
hog centrum tillsammans med Helsingborgshem som ir dgare till fastigheterna Drottninghog
sodra 3 och Eskadern 1. Ambitionen ir att inom omradet mojliggora for ny vardcentral, flytt
av befintlig livsmedelsbutik, utvidgning av befintligt torg samt uppférande av cirka 150 bosti-
der. Utvecklingen av centrum ir i enlighet med planprogrammet f6r omradet och mal som
pekats ut i projektet DrottningH.

Planomradet

Planomradet utgédrs av fastigheterna Filborna 30:1 (gatumark och parkeringsytor), Eskadern 1
(parkeringsytor) och Drottninghog sédra 3 (handel och service).

3 & 3
| Drottninghog sodra 3

Fastighetsindelning i och runt Drottninghdgs centrum. Gula ytor dgs av staden och grina ytor digs
av Helsingborgshem. Planomrddet markerat i ritt.

5(8)



Planuppdrag
Dnr: 359/16
Upprattad 4 april 2016

Orienteringskarta Drottninghdg. Planomrddet markerat i rott.

Planomrédet utgors av Vasatorpsvigen i soder som kommer att byggas om till en mer stads-
missig gata med ligre hastighet dn idag. Gatan ir tinkt att anpassas for Helsingborgsexpressen
med separata busskorfilt och héllplatslige vid Drottninghogstorget. Vigen ar ocksé tinkt att f3
smalare korfalt for bil, gdng- och cykelvigar pa bada sidor, tridplantering samt p4 vissa stillen
kantstensparkering. Norr om Vasatorpsvigen bestér planomradet av parkeringsytor och Blékul-
lagatan som ir infartgatan till den syddstra delen av Drottninghog (Blékulla). Idag finns en
livsmedelsbutik inom planomradet som planeras att rivas och flytta till ett nytt lige inom
planomradet. I dvrigt grinsar planomradets norra del mot handel- och servicelokaler mot tor-
get och Blikullagatan samt ytterligare lingre norrut mot Drottninghdgs skola och Drottning-
hogskyrkan. Mot Séder griansar planomridet mot del av Fredriksdal som pekas ut i planpro-
gram som utbyggnadsomrade for bostider och centrumverksambhet.

Skola och férskola, virdcentral, bibliotek, kyrka samt kommersiell service finns i direkt anslut-
ning till Drottningh6gs centrum. Busshéllplats finns vid Vasatorpsvigen och kommer inom
ndgra 4r att ersittas med nytt hallplatslage for Helsingborgsexpressen vid centrum. Vid Rege-
mentsvigen, cirka 500 meter vister om planomradet finns dagligvaruhandel i form av en storre
matbutik.

Planomrédet ir vil linkat till stadens 6vergripande cykelnit genom cykelvig i planskild kors-
ning under Vasatorpsvigen.

Ledningar finns i Blakullagatan och/eller Vasatorpsvigen for vatten, spillvatten, el, fjarrvirme,
fiber. Kapaciteten bedéms som tillracklig for den foreslagna utbyggnadsvolymen. Beroende av
utformning av centrum kan behovet av omliggning av ledningar alternativt nya ledningar be-
hover ses dver.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

Forandringen foljer intentionerna i Helsingborgs éversiktsplan OP2010, antagen av kommun-
fullmiktige den 18 maj 2010 och aktualitetsforklarad den 26 februari 2014. OP 2010 anger
komplement till befintlig stadsbebyggelse och utveckla till blandad stad. Vid fértitning ska
gronytor med ekologiska, rekreativa och strukturella virden virnas. Fortitning ska goras si att
virden som tidigare saknats tillférs och befintliga kvaliteter i den lokala miljén ska tillvaratas.
Oversiktsplanen namner sirskilt behovet av att offentlig service vixer i samma takt som be-

folkningen.

Projekt DrottningH

Det forvaltningsdvergripande utvecklingsprojektet DrottningH ska bland annat skapa férut-
sittningar for en hallbar stadsutveckling, Iyfta fram och féridla omridets virden och méijlig-
gora sammankoppling med &vriga staden. Den aktuella detaljplanen foljer intentionen i pro-
jektet DrottningH.

Planprogram

Férindringen foljer intentionen i Planprogram f6r Drottninghdg som godkindes i stadsbygg-
nadsnimnden i december 2012. Bland annat pekas strategierna dppna, koppla och fortdita ut
som viktiga utgdngpunkter f6r utvecklingen av Drottninghég. I planprogrammet foreslds en

struktur som anpassats for sparvigsdragning diagonalt genom centrum norrut mot Dalhem.

Denna forutsittning med spdrvig diagonalt genom centrum ir i nuliget inte aktuell.

Detaljplaner

Gillande detaljplan for aktuellt planomride dr 1283K-7821, stadsplan fér Drottninghog fran
1964 och 1283K-10227, indrad stadsplan for Blakullagatan fran 1973 som anger gata eller
torg. I soder grinsar omradet mot 1283K-8888, detaljplan for kvarteret Batteriet m.m. frin
1968, som anger omréide fo6r garageindamal samt park och plantering. I sdder grinsar omradet
dven mot 1283K-11708, andrad stadsplan for del av Fredriksdal frdn 1982 som anger gata och
plantering. I vister grinsar omridet mot 1283K-10265, indrad stadsplan for kvarteret Drott-
ninghégs barnstuga m.m, fran 1973 som anger park eller plantering. I nordvist grinsar omra-
det mot 1283K-8656, dndring av stadsplanen for kvarteren Drottninghdgs forskola m.fl. frén
1966 som anger kvartersmark for allmin byggnad.
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Detaljplaner i omrddet. Planomrddet markerat i rétt.

Ytterligare lingre norrut grinsar omrddet mot 1283-11612, dndrad stadsplan for Filborna
kyrka fran 1982 som anger omride f6r allmint dndamal och park eller plantering. I nordost
gransar omradet mot 1283K-13415, detaljplan for del av Drottninghég O:A fran 1991 som
anger kvartersmark for bostider, vard och kontor.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp-Redestam Anders Nilsson
planchef planarkitekt
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