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Samradshandling
Dnr:359/2016
Upprattad 27 mars 2017

1 Planen i korthet

Detaljplanen upprattas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900), enligt beslut om uppdrag
i stadsbyggnadsndamnden 21 april 2016. Lagstodet for planbestimmelserna, utifran 4 kapitlet
plan- och bygglagen, framgar under respektive avsnitt i bestimmelserutan.

1.1 Syfte

Detaljplanen syftar till att prova mojligheten till att uppféra bostdder, centrumverksamhet och
vardcentral inom planomradet samt att préva omfattning och utformning av en sddan bebyg-
gelse.

1.2 Sammanfattning

Planforslaget innebar en utdékning och omvandling av Drottninghégs centrum. Detaljplanen
rymmer tre nya kvarter med en blandning av butiker och service, vardcentral och bostéader.
Bldkullagatan far en ny strackning och utformning och en ny infart fran Vasatorpsviagen. Torget
utdkas sa att centrum kopplas samman med en ny busshallplats pa Vasatorpsvagen och 6ppnas
upp mot Fredriksdal.

Parkering

j i R SN
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ILLUSTRATIONSKARTA (White arkitekter)

3 (38)



Samrédshandling
Dnr:359/2016
Upprattad 27 mars 2017

Forslag

Detaljplanen méjliggor:
e Trekvarter med centrumverksamhet och vardcentral i bottenvaningar och bostader
ovanpa.
« Dagens torg utdkas och kopplas till en ny busshallplats for HelsingborgsExpressen pa
Vasatorpsvagen.
e Ny infart fran Vasatorpsviagen

Konsekvenser

Stadsbyggnadsforvaltningen har beddmt att planens genomfdrande inte kan antas medféra be-
tydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11 § miljébalken. Be-
doémningen grundar sig pa att forslaget avser utbyggnad av bostiader samt centrumverksamhet
pé redan bebyggd yta. Férslaget ir i linje med intentionerna i OP 2010, projekt DrottningH och
planprogram for Drottninghd6g fran 2012.

Sammantaget bedéms planens genomforande ge flera positiva konsekvenser for saval centrum
som Drottningh6g som helhet. Utbyggnaden ger ett tillskott av bostader, starker centrum som
malpunkt och bidrar till battre forutsattningar for ett 6kat resande med kollektivtrafik och cy-
kel.

Planeringsforutsattningar

Idag anviands omradet i huvudsak som markparkering. Inom omradet ligger en livsmedelsbutik
som kommer att rivas. Utmed Vasatorpsvagen finns uppvuxen vegetation som skymmer cent-
rum fran gatan och Fredriksdal. Gatan ar idag en barridr med hoga hastigheter och fa korsnings-
punkter for gdende och cyklister. Vasatorpsvigen kommer att byggas om till en stadsgata med
lagre hastigheter och separata korfalt for HelsingborgsExpressen. Bullersituationen gor att
kringbyggda kvarter med tysta insidor och genomgaende lagenheter kravs narmast gatan.

4 R

Planstatistik

Planomradets area: cal4ha

Exploateringsgrad: 2,0 (inkl torg och gator inom planomradet)

Antal bostader: 150-200 st (delar av dessa kan utgdras av vardbostader)
BTA bostader: ca 18 600 m?

BTA verksamheter/butikslokaler/kontor: ca 4000 m?

BTA vardcentral: ca 4800 m?

Torg: ca 2200 m?

Fastighetsexploateringstal (totala bruttoarea/kvartersyta):

Kvarter A 5,0
Kvarter B 4,1
Kvarter C 52
- J
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2 Planforslag

2.1 Omradets disposition och gestaltning

Detaljplanen innebar en utveckling och forstarkning av Drottninghégs centrum. Stadsdelen ar
under omvandling och antalet bostader berdknas fordubblas fram till ar 2035. Denna utveckling
kraver utokad handel och service. Med detaljplanen far centrum en mer blandad bebyggelse
med sdval handel, vard som bostider. Torget kopplas till en ny busshallplats for Helsingborgs-
Expressen vilket ger goda forutsattningar for ett hallbart resande. Stadsdelens vardcentral kan
vdxa i nya lokaler.

Forslaget tar utgdngspunkt i de strategier for utvecklingen som presenteras i planprogrammet
for Drottningh6g och malen for projekt DrottningH:

Oppna - Centrum 6ppnas upp mot sina omgivningar med bebyggelsekvarter och ett utokat torg
som stracker sig fram till Vasatorpsvagen

Koppla - Drottninghog kopplas samman med Fredriksdal i och med en ombyggd Vasatorpsva-
gen, busshallplats och ett mer exponerat centrum.

Fértdta - Centrum fortatas genom att extensiva ytor for markparkering ersatts av bostader och
utokad lokalyta for centrumverksamhet.

Flygvy, centrum fran sydvdst. Illustrationen visar ett exempel pd hur omrddet skulle kunna be-
byggas. Illustration: White arkitekter
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2.2 Bebyggelse

Planforslaget innehaller tre bebyggelsekvarter, samlade kring det utvidgade torget.

Det sydostra kvarteret (kvarter B, se illustration) rymmer en vardcentral i de tva understa va-
ningarna. Ovanpa dessa finns mojlighet att uppfora vanliga bostader eller nagon form av vard-
boende med koppling till virdverksamheten. Bebyggelsens hojder foreslas variera inom kvarte-
ret. [llustrationen visar en variation fran fyra upp till sju vaningar. lllustrationerna visar en ut-
byggnad i kvarteret pa sammanlagt ca 11 000 m2 BTA (bruttoarea). Planforslaget mojliggor en
utbyggnad pa 12 200 m? i kvarteret.

Kvarteret norr om den planerade vardcentralen (kvarter A, se illustration) féreslas rymma cent-
rumverksamhet, sdsom butiker eller service i de tva nedersta vaningarna. Ovanpa dessa foreslas
bostider i varierande hojder, som hégst 8 vaningar. Aven detta kvarter kan komma att rymma
nagon form av vard. Bebyggelsen trappar ner i hojd for att i skala mota den befintliga bebyg-
gelse norr om kvarteret. Har tillats fem vaningar.

Det véstra kvarteret (kvarter C, se illustration) kan uppfoéras i upp till 10 vaningar vid kors-
ningen mellan Bldkullagatan och Vasatorpsvéigen och markerar ddrmed en av infarterna till
Drottningh6gs centrum. Mot torget hélls byggnaderna nere i hojd, max 5 vaningar, for att slappa
fram eftermiddags- och kvallssolen till torget. Den norra delen av kvarteret méter den befintliga
enplansbyggnaden med bl a bageriet med ligre bebyggelse. Har tillats fem vaningar. Aven i detta
kvarter mojliggors lokaler for t ex service och butiker i bottenvaningen. Illustrationerna visar en
utbyggnad i kvarteret pd sammanlagt ca 6 600 m2 BTA (bruttoarea). Planférslaget mojliggor en
utbyggnad pa 8 200 m? i kvarteret.

For upplevelsen av trygghet pa omgivande gator och torg dr utformningen av bottenvaningar,
placering av entréer, 6ppenhet i fasaden, belysning och variation, av stor betydelse. Entréer till
bostader ska vetta ut mot gata eller mot torget. Varje kvarter foreslas ha minst tva bostadsen-
tréer, en som vetter mot norr och en mot séder. Bostadsentréerna hjalper till att befolka huvud-
straken for gdende och cyklister; Vasatorpsvigen och Blakullagatan genom centrum samt den
del av Blakullagatan som leder till skola och kyrka. Ett mal i utvecklingen av centrum ar att mini-
mera antalet baksidor. Entréerna hjélper till med detta.

Lokaler for service, vardcentral, butiker mm bor i férsta hand placeras vid torget och i andra
hand i kvartershorn vid Vasatorpsvigen eller Blakullagatan. Vardcentralen foreslds ha sin huvu-
dentré fran torget. Aven kvarteret viste om torget (kvarter C) ska ha minst en entré fran butik
eller annan lokal som vetter mot torget. Entréerna starker torget som motesplats.

Bebyggelse foreslas utformas med variation i saval hojdled som i langsled sa att kvarteren bryts
ner i skala. Hojden pa bebyggelsen bor variera inom kvarteren, dven uttrycket foreslas variera i
olika volymer och dven belysa vilken anviandning byggnadsdelen har, t ex bor bostadsvaning-
arna utformningsmassigt skilja sig fran vaningar med vardcentral.
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Exempel pd hur bostadsvdningarna utformningsmdssigt kan skilja sig frdn ytor med vdrdcentral
eller service. Foto: White arkitekter

Tegel som fasadmaterial dr en del av Drottninghdgs karaktar. For att bygga vidare pa detta och
markera centrum som en del av Drottninghdg ska de nya byggnadernas fasader ha inslag av te-

gel.

/ N
Planbestdmmelser som reglerar bebyggelsen PBL 4 kap
BCD Bostider, centrum, och vard. 581
BC Bostader, centrum 581

Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter 1181
Byggnadens hogsta del ska vara placerad vid tomtgrans i hor- 1651
p1 net Vasatorpsviagen/ Blakullagatan.
Bostadsentréerna ska vindas mot gata varav minst en i varje
f1 . . 16§81
kvarter ska vindas mot norr och en mot soder.
f2 Minst 100 kvm av bottenvaningen i kvarteret ska mot torget
. . o - o 1681
utforas med en lagsta vaningshoéjd pa 3,5 meter.
s Inglasning av balkonger ska ske med enhetlig utformning. 1681
P Kvarteret ska utformas med sarskilt fokus pa upplevelsen av
* trygghet pa omgivande gator och strak samt pa variation. 1681
Byggnaden ska ges en omsorgsfull gestaltning.
& Minst en entré for verksamhet ska vindas mot torg. 16§81
fo Fasader ska utformas med inslag av tegel 1681
Utover hogsta totalhojd far undantag goras for solcellsanlagg-
f7 ning, hisschakt, trapphus och 6vriga tekniska anldggningar i 1651
begriansad omfattning pa ett sitt som ar integrerat i
byggnadens gestaltning
-+ Marken far inte forses med byggnad. 1681
)
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unﬁ&

Sektion genom den vdstra delen av Bldkullagatan. Befintlig byggnad till vinster och kvarter C till
héger. Illustration: White arkitekter

Bostader

Inom planomradet medges bostadder i alla tre kvarteren, sammanlagt ca 150-200 st, varav dver-
vagande del i dagslaget planeras som mindre lagenheter i upp till 65 m2. Det syddstra kvarteret,
med vardcentral i bottenvaning, kan d&ven rymma vardboende.

Pa grund av bullersituationen utmed Vasatorpsvagen behover bebyggelsen placeras sa att den
fungerar som en skarm mot bullret for resten av kvarteret. D kan tysta utemiljoer skapas pa
kvarterens insida. I byggnaderna utmed Vasatorpsvagen kravs genomgaende lagenheter for att
klara bullernivierna och skapa en god boendemiljo.

Gemensamma utemiljoer for de boende kan tillskapas i form av takterrasser och pa bjilklag
ovanpa butikslokaler i bottenvaningar. Grona tak i samband med takterrasser och pa lagre bygg-
nader i kvarteret som de boende kan blicka ut 6ver bidrar med upplevelsevarden och rekreat-
ion. Det bidrar ocksa till ekosystemtjanster vilket ar viktigt i dessa tata miljoer med mycket be-
byggelse och hardgjorda ytor.

mrrr rer
frr,[—'r*—* r

C—

Ny bebyggelse sedd frdn Fredriksdal. Torget skymtar mellan de bdda kvarteren. Kvarteret med
vdrdcentralen dr ndrmst i bild, Vasatorpsvédgen framfor. lllustration: White arkitekter.
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Verksamheter och handel

Alla tre kvarter rymmer mojlighet till lokaler sdsom butiker eller annan centrumverksamhet i
bottenvaningen. Handel och service bor i forsta hand placeras i bottenvaningen. Det ar viktigt
for den upplevda tryggheten pa gator och torg att bostddernas fonster vetter ut éver dessa plat-
ser och har visuell kontakt med marknivan, dvs inte hamnar alltfér hégt upp i husen.

Verksamheter och handel bor i forsta hand placeras i bottenvaningar som vetter mot torget och
i andra hand mot Bldkullagatans 6st-vastliga strackning eller Vasatorpsvagen. Placering i kvar-
tershorn, t ex i horn vid torget och Vasatorpsvagen, ar positivt eftersom ett sidant lage ger liv at
tva hall och bidrar med trygghet i dessa punkter. For att sidkerstilla att service och handel i
forsta hand placeras vid torget innehaller detaljplanen ett krav pa att minst 100 m? av kvarteret
vaster om torget (kvarter A) ska utféras med en hogre vaningshéjd, som kan rymma en butik
eller lokal. Huvudentréer till verksamheter ska vetta ut mot torget for att ge detta liv och ro-
relse.

Offentlig service

I de tva ostliga kvarteren finns mojlighet att etablera ndgon form av vard. 1 det sydostra kvarte-
ret vid Vasatorpsvagen planeras for en ny stdrre vardcentral i de tva nedre vaningarna. Kvarte-
ret rymmer dven vanliga bostdder-, vard- eller seniorboende. Det nordéstra kvarteret (kvarter
A) kan ocksa komma att rymma nagon form av vard eller familjecentral.

2.3 Offentliga platser

Planbestammelser som reglerar offentliga platser PBL 4 kap
TORG Torg. 5§81
trad: Trad ska finnas. 581

Torg och platser

Det nya torget blir en viktig motesplats for Drottningh6g och for ndromradet. Darfor ska dess
gestaltning utforas med omsorg och i dialog med invdnarna. Torget kommer att fungera bade
som ett strak for forbipasserande pa vag till busshallplats och butiker, som uppehallsyta for van-
tande och for méten samt som entrézon for vardcentralen och andra verksamheter.
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Bibliotek

Befl hus Bef, hus
|
:—a— :
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e e e h-l
Torgyta Rorelse | Visteiso

| Vistelse | Rorelse

Sektion B -b
Sektion genom torget i 6st-vdstlig riktning. lllustration: White arkitekter
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Torg med torghandel, dag-  Bldkullagatan/shared space  Torg med lek, Bibliotek

Vasatorpsvigen )
sittplatser mm

vatten, cykelparkering mm

EIEE

IWAEESIEER

Sektion genom torget i nord-sydlig riktning. Drottninghdgs bibliotek till héger. Illustration: White
arkitekter

Torgets utformning kommer att studeras mer i detalj nirmare genomférandet men nagra prin-
ciper har tagits fram i samband med planarbetet. Liangs med torgets 6stra och vastra kant bor
det finnas plats for uteservering och passage for fotgangare. Tradplantering och annan vegetat-
ion pa torget ar en viktig bestandsdel i en gron stadsdel som Drottningh6g. Vegetationen bryter
vinden, ger skugga under varma sommardagar, bidrar med ekosystemtjanster och hjalper till att
ge torgrummet en ménsklig skala. Torget foreslds rymma nagon form av lek fér mindre barn,
sittplatser, cykelparkering for butiker och busshallplats samt en flexibel omgdblerad yta som kan
anvandas for tillfalliga aktiviteter sdsom marknad. P4 torget féreslas ocksa dagvattenférdroj-
ning, antingen helt under mark eller delvis ovan, integrerad i torgets utformning. Helsingborgs-
Expressens hallplats finns vid torgets sédra kant. Denna funktion bor integreras i det dvriga tor-
get, t ex genom att sittplatser och viss cykelparkering anordnas pa denna del av torget.

Fotgingare har hogst prioritet pa torget. Ovriga trafikslag framférs i gdngfart och vistas inom
detta utrymme pa fotgdngarnas villkor. Blakullagatan ansluter till torget och viss biltrafik kom-
mer att passera over torget. Platsen dar Bldkullagatan passerar torgutrymmet ska upplevas som
en del av torget, istillet for som en del av gatan. Istillet ska en slags "shared space” skapas, dvs
en plats dar olika trafikantslag samsas om samma yta. Genom att skapa ett gemensamt golv mel-
lan fasaderna i samma markmaterial, och i samma niva, hojs fotgdngarnas status samtidigt som
fordonsforare och cyklisters uppmarksamhet 6kar.

Exempel pd "Shard space”. Foto: Alfred Nerhagen
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Torget foreslas innehalla aktiviteter for personer i alla dldrar och gestaltningen av rummet kra-
ver darfor en tydlighet mellan fordonstrafiken och de oskyddade trafikanterna. Detta kan ske
med hjalp av fysiska hinder for biltrafiken, sisom tradplantering, mdblering, pollare, och med
hjalp av belysning, som 6kar uppmarksamheten da fotgangare ska passera korbanan.

Det ar aven viktigt att torgytan utformas med god belysning samt 6verblickbar for att inte upp-
levas otrygg under dygnets morka timmar. For att starka tryggheten och sdkerheten ar det bra
att inféra manga rorelser och funktioner pa samma plats och pa sa vis befolka torget med bade
fordonstrafik, cyklister, fotgangare, bussresenarer, forbipasserande och personer som uppehal-
ler sig pa torget.

Bilderna nedan visar nigra exempel pa hur torgytan i Drottningh6g kan utformas sa att separe-
ring mellan kérbanan och torget sker pa ett satt som ar integrerat i torgets gestaltning, utan att
hindra fotgdngarna samtidigt som fordonsfoérarna hindras fran att kéra upp pa torget.

Foto: Malin Johansson, Sweco och Alfred Nerhagen, Helsingborgs stad.

Utformning av gator

Blakullagatans 6st-vastliga strackning foreslas fa en 5,5 m bred kérbana med en flexibel zon pa
1-3 meter och gangbana/trottoar pa 2-4 meter pa vardera sida om gatan. Den bredare flexibla
zonen skiftar sida av gatan utmed strackan, vilket bidrar till en variation i gaturummet. En sido-
forskjutning av korbanan sanker ocksa hastigheten pa gatan. Inom den flexibla zonen kan finnas
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tradplantering, kantstensparkering for besokare till centrum, lastzon for varu- och avfallstrans-

porter, sittplatser och cykelparkering. Gatans utformning kommer att studeras vidare i samband
med genomforandet.

- it 15 ik 33 i 30 it 20

Bef byggnad Trottoar Flexzon Kérbana Flexzon Trottoar Nytt kvarter

Sektion Bldkullagatan. Befintlig byggnad med bl a bageri och frisér till vinster. lllustration: Sweco

0 3,0 . 35 - 65 20

Nytt kvarter Gdng- och cykelbana  Flexzon Kérbana Trottoar Parkering

Sektion nya gatan i éster. Illustration: Sweco

Den nya Ostra gatan som stracker sig fran Vasatorpsvagen till Blakullagatan, utformas som en
uppsamlingsgata eftersom det uppskattas bli storre trafikfloden pa denna gata dn pa Blakullaga-
tan. Kérbanan gors 6,5 meter bred med en flexibel zon pa 3,5 meter pa vastra sidan om gatan
dvs sidan ndrmst centrala Drottninghdg. Utmed gatan placeras dven en dubbelriktad cykelbana
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och gangbanor. Den flexibla zonen rymmer kantstensparkering som regleras som korttidsparke-
ring, lastzon for varutransporter, cykelparkering och plantering. Lastzonen bor tidsregleras sa
att varutransporter endast sker under delar av dagen. Under resterande tid nyttjas lastzonen
som kantstensparkering for besékande.

Detaljplanen innehaller ett forbud mot utfart fran de bada s6dra kvarteren och ut mot Vasa-

torpsvagen.

2.4 Trafik
Planbestammelser som reglerar trafikfragor PBL 4 kap
GATA Gata 581
GATA1 Huvudgata 581
b—c—o—o—4¢ Korbar forbindelse far inte anordnas 98§

Gang- och cykeltrafik

Fotgédngare och cyklister kommer kunna rora sig pa en separat gang- och cykelbana utmed Vasa-
torpsvagens norra sida samt passera gatan pa tva stallen langs strackan forbi Drottninghdgs
centrum: i befintlig korsning och vid busshéllplatsen. Gang- och cykelviagen utmed Vasatorpsva-
gen knyts i vister samman med befintliga strak mot parken pa Drottningh6g och planskild kors-
ning mot Fredriksdal och i 6ster med en gang- och cykelbana mellan ny korsning och Blakullaga-
tan. Befintligt strak fran norr, forbi skola och foérskola, leds in pa torget norrifran.

Den ombyggda Bldkullagatan har en smal sektion dar biltrafik- och cykeltrafik vistas i samma
gaturum. Cyklisten kan fardas i 6st-/vastlig riktning, parallellt med Vasatorpsvagen, dar fram-
komligheten ar hogre an pa lokalgatan. Pa lokalgatan &r tillgidnglighet och access till butik och
kommers hogre prioriterat. Parallella strak inom omradet ar positivt for cyklisten och fotganga-
ren da variation uppskattas och utgor en valmajlighet utifrén typ av resa och vilka méalpunkter
som Onskas nas. Att cykla snabbt till jobbet via Vasatorpsvagen ar en typ av resa som kraver en
typ av infrastruktur, medan att med cykel utritta drenden pa vagen hem via torget fordrar en
annan. Utrymme for fotgdngare kommer att finnas pa bada sidorna om gatan.

Kollektivtrafik

Drottningh6gs centrum far en ny busshallplats pa Vasatorpsvagen, i direkt anslutning till det
nya torget. Busshallplatsen kommer, fran sommaren ar 2019, trafikeras av en snabb busslinje
till centrala Helsingborg och Knutpunkten med hog turtithet, komfort och korta restider, den sa
kallade HelsingborgsExpressen. Busslinjen kommer framforas pa egen kérbana under merpar-
ten av linjedragningen. Samtliga passager regleras med trafiksignal styrd av busstrafiken, som
har hogst prioritet pa Vasatorpsvédgen. Den nya satsningen pa en snabb busslinje medfor att
Drottninghog ligger i ett kollektivtrafiknara lage dar andelen resor med kollektivtrafik antas bli
hog. HelsingborgsExpressen ersatter nuvarande linje 1och kommer att trafikera strackan mellan
Raa och Dalhem, via Knutpunkten och centrala Helsingborg.

Biltrafik

Biltrafiken till och fran Drottningh6g kommer kunna angdra omradet fran Vasatorpsvégen via
befintlig korsning och en ny korsning, dster om den nya vardcentralen. I bada korsningarna har
biltrafiken god tillgdnglighet, men framkomligheten for bilar begriansas nagot med anledning av
busstrafiken pa Vasatorpsvagen. Utformningen av Blakullagatan, med ldga hastigheter dar
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oskyddade trafikanter prioriteras, paverkar dven biltrafikens framkomlighet. Biltrafiken kor pa
en smal korbana och samsas med cyklar. Den befintliga korsningens anslutning till Blakullaga-
tan smalnas av, med mindre radier och gatubredd for att signalera for bilister pa Vasatorpsva-
gen att Blakullagatan dr en annan typ av gata, med fler korsande trafikanter och ett annat
tempo, an Vasatorpsvagen.

Den nya 0stra infarten ger god tillgénglighet till vardcentralen och befintliga bostader dster om
planomradet. Den leder ocksa den trafik som inte har drende i centrum utanfor de centrala de-
larna av Drottninghog. Syftet med korsningen och kopplingen in till Drottningh6g ar att avlasta
befintlig korsning och Blakullagatan.

Blékullagatan ger tillganglighet for besokare och transporter till verksamheter i befintliga och
nya byggnader. De bada infarterna ger ett flode genom centrum och minimerar viandande och
backande fordon utmed Bldkullagatan. Den foreslagna trafiklosningen bidrar till att trafikflo-
dena pa Blakullagatan minskar och ger goda forutsattningar for att prioritera gaende och cyKklis-
ter i centrala Drottninghog.

Korsningar och kérbanan inom centrala Drottninghdg dr dimensionerade for en standardlastbil
pa 12 meter. Sopbilar, utryckningsfordon och lastbilar har full tillgdnglighet. Blakullagatan ar
dock sa pass smal att tva lastbilar endast kan motas i l1dga hastigheter. Detta ar en forutsattning i
denna miljo dar 1aga trafikfloden onskas.

Parkering

Parkering for besokare och verksamma i centrum finns idag pa en befintlig markparkering mel-
lan Bldkullagatan och Vasatorpsvégen. Inom planomradet finns idag ca 115 parkeringsplatser
som kommer att férsvinna i samband med byggnation enligt forslaget.

Parkering for boende och besokare till bostader pa Blakulla finns pa den stora parkeringsyta ut-
med Vasatorpsvagen, 6ster om planomradet, med garageldngor och markparkering. Parke-
ringen ar idag langt ifran fullbelagd och manga platser star outnyttjade.

Principer for trafik och parkering har utretts i samband med planarbetet, Sweco 2017-04-05.
Utredningen utgar ifran den parkeringsstrategi som ar speciellt framtagen fér Drottninghog. For
vardcentralen har gjorts en sarskild utredning avseende behovet, baserad pa antal anstillda och
besokande samt besdkstathet och firdmedelsfordelning.

Parkeringen till centrala Drottninghdg foreslas samordnas med befintliga bostaders parkering
utmed Vasatorpsvagen. Totalt kravs mellan 185 och 400 parkeringsplatser beroende pa vilka
mobilitetsatgarder sdsom bilpool mm som exploatorer och fastighetsiagare viljer att inféra samt
mojligheten till samnyttjande. Samnyttjande innebar att samma parkeringsplats anvands av
flera olika bilister vid olika tidpunkter under dygnet och veckan. Utredningen visar att det ar
mojligt att 16sa hela detta parkeringsbehov genom en omdisponering och ett battre utnyttjande
av befintlig markparkering utmed Vasatorpsvagen. Nya parkeringsplatser behover alltsa inte
anldggas pa grund av exploateringen inom centrala Drottningh6g. For att skapa narhet till bosta-
der och verksamheter for de besokande bor parkeringsplatserna narmast Drottninghégs cent-
rum avsattas for i forsta hand besékare till centrum. Ungefar 25 % av platser behéver regleras
till korttidsparkering for att skapa underlag for besokare till handel, vardcentral, gym, bibliotek
och liknande. Resterande platser kan nyttjas av bade boende och anstéllda.

Det dr mojligt att halla nere bilinnehavet, och diarmed sanka behovet av parkeringsplatser, ge-
nom att erbjuda hyresgaster eller bostadsrattsinnehavare medlemskap i en bilpool som ingar i
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hyran/avgiften eller genom andra mobilitetslosningar. Bilpool i kombination med andra atgar-
der sdsom trygga, sdkra och attraktiva cykelparkeringar kan reducera parkeringsbehovet. Slut-
lig provning av parkeringsbehovet sker i bygglov dar tydliga avtal ska redovisas. Eventuellt kan
ett samverkansavtal mellan exploatéren och Helsingborgs stad bli aktuellt. Avtalet reglerar moj-
ligheter for exploatéren att utjdamna parkeringsbehovet mellan olika fastigheter inom Drottning-
hog. Denna typ av avtal har tillimpats fér andra exploateringsomraden pa Drottninghdg.

Handikapparkering ska ske inom 25 m fran entréer och behover finnas inom respektive kvarter.

Utmed Bldkullagatan ges dven utrymme for korttidsparkering for besokare till butiker och
andra verksamheter.

Cykelparkering for boende ordnas inom fastigheten, nara bostadens entréer. Cykelparkeringen
till kontor, butik och vardcentral placeras i narhet till entré med koppling till de 6vergripande
cykelvagarna. Forslagsvis placeras delar av platserna pa torget dar 4ven cykelparkering till
busshallplatsen tillgodoses. Behovet av cykelparkering till busshallplatsen har berdknats till ca
70 st totalt. Delar av dessa kommer att 16sas i direkt anslutning till hdllplatsen, utanfoér planom-
radet. Enligt utredningen kravs totalt ca 320 cykelplatser for boende och anstéllda samt ca 90 st
for besokare. Denna berakning bygger pa att en andel av platserna kan samnyttjas av t ex buss-
resendrer och besokare till bostaderna.

2.5 Teknisk forsoérjning

[ Blakullagatan och Vasatorpsvagen finns ledningar for vatten, spillvatten, el, fjairrvarme och fi-
ber. Kapaciteten bedéms som tillrdacklig for den foreslagna utbyggnadsvolymen. Flera ledningar
paverkas av utbyggnaden och behéover flyttas.

Planbestammelser som reglerar den tekniska infrastrukturen PBL 4 kap
u Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. 68

Energiforsorjning

Planomradet foreslas forsorjas av fjarrvarme. Ledningar for detta kommer att placeras i Blakul-
lagatans nya strackning. Inom planomradet finns, i den byggnad som kommer att rivas, en un-
derjordisk varmecentral och ledningar som maste fa nya placeringar. Befintliga byggnader i
centrum ar kopplade till det allménna fjarrvarmenétet via virmecentralen.

Vatten och spillvatten

Ledningar for vatten och spillvatten finns idag i Blakullagatan och s6der om denna. Nuvarande
ledningar bedéms kapacitetsmassigt klara av dven nya bostdder och verksamheter enligt plan-
forslaget. Den vattenledning som idag gar igenom parkeringsytorna flyttas till Blakullagatas nya
strackning. Aven spillvattenledningen i den dstra delen av Blakullagatan flyttas till gatans nya
strackning. Idag finns dven en kombiledning (spillvatten och dagvatten) som stracker sig i nord-
sydlig riktning genom parkeringsytan. Denna ledning kommer att flyttas vasterut, till Blakulla-
gatan. Ledningsflytt bekostas av exploatdren.

Pa grund av att omradet ligger hogt kan tryckstegring av dricksvatten komma att behdvas.

16 (38)



Samradshandling
Dnr:359/2016
Upprattad 27 mars 2017

Dagvattenhantering

Helsingborgs stads dagvattenpolicy uppmuntrar fastighetsigare att tillimpa 6ppen dagvatten-
hantering dar detta dr mojligt. Man bor dven valja 16sningar och utformning sa att vattnets kvali-
tet gynnas. Kraven pa dagvattenhantering utgar fran befintlig situation i planomradet vilket in-
nebdr att dagvatten far slappas fran omradet till allmdnna dagvattenledningar med ett fléde som
motsvarar 50% av ett forvantat flode fran befintligt omrade vid ett 10-arsregn med 10 minuters
varaktighet.

For de regnhandelser som overgar ett 100 ars regn kravs att omradet utformas och hojdsatts sa
att vatten kan rinna 6ver mark till ett 6versvimningsomrade utan att orsaka skador pa hus, in-
frastruktur mm. D3 hela omradet i huvudsak lutar mot Vasatorpsvagen maste det, i projekte-
ringsskedet, planeras for avrinningsvagar och hojdsattning sa att allt vatten som rinner pa ytan
soker sig till dessa strak utan hinder pa vagen.

Idag leds dagvatten pé traditionellt vis, via dagvattenbrunnar till ledningsnatet. For det nya
Drottningh6gs centrum rekommenderas lokala atgarder for fordrojning innan vattnet rinner
ner i ledningsnatet. Det far inte avledas mer dagvatten fran omradet dn i dagslaget. Detta stiller
krav pa ytor for fordrojning eftersom den nya exploateringen kommer avge stérre mangd dag-
vatten pa grund av fler hardgjorda ytor dn idag.

Ett forslag till fordrojning av dagvatten i centrum har tagits fram, av era landskap 2017-03-27.
For att hindra att flodet frdn omradet blir storre dn idag foreslas foljande atgarder for fordroj-
ning. Tillatet flode till ledning (10 1 vatten/sekund) foreslas gilla tillkommande hardgjorda ytor
och byggnader:

e« (Ca 3500 m2grona tak
e (Ca 300 m2grona ytor pa mark
¢ Underjordiskt magasin under den sédra delen av torgytan.

L/

 DAGVATTENHANTERING
TORG
300 KVM

GRONA TAK
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Dagvatten kan fordrojas pa olika satt ovan eller under jord. Lampliga 16sningar kommer att stu-
deras vidare i samband med utformning av torg och gator. Genom att de grona ytorna gors for-
sdnkta kan dessa utnyttjas for dagvattenférdrojning.

Delar av dagvattenférdrojningen kan ske ovan mark integrerad i torgets gestaltning, som en yta
som dr anvandbar som t ex sittplats och som vid kraftiga regn 6versvimmas. Se exempel pa de
tva nedersta bilderna.

Monbijougatan Malmi

Exempel pd regnbdddar, férsdnkta grona ytor, pd gator och torg. Foto: White arkitekter
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Exempel pad olika dagvattenlésningar ovan mark som kan integreras i utformningen av t ex en
torgyta.

Avfallshantering

Avfall kommer att samlas in inom kvartersmark i separata miljéhus eller i miljérum i byggna-
den. Angoring for renhallningsfordon kan ske inom avsatt lastzon utmed gatorna i omradet.
Mojlighet for detta finns i direkt anslutning till respektive kvarter. Avfallshantering kommer att
utredas vidare i samband med bygglovsprévning.

2.6 Fastighetsindelning och administrativa bestammelser

4 N
Fastighetsindelning och administrativa bestammelser PBL 4 kap
BCD Bostader, centrum, vard. 581
BC Bostader, centrum. 581
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. 68
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. 21§

- J

Fastighetsindelning

Omradet kommer att delas in i fastigheter enligt planforslaget. De allminna platserna, torg och
gata, bor inforlivas i den kommunala fastigheten Filborna 30:1. Detta sker genom fastighetsbild-
ning.

Inom planomradet finns tva servitut, for vattenledning och avloppsledning. Ledningarna kom-
mer delvis flyttas sa att de ligger i Blakullagatans nya strackning. Eftersom ledningarna, som ar
kommunala, kommer att ligga inom kommunens allméinna platsmark kravs ingen sarskild rat-
tighet. Det krdvs ett u-omrade i den 6stra delen av omradet for den ledning som kommer att
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ligga delvis inom kvartersmark. Servituten upphéavs respektive ombildas genom fastighetsbild-
ning.

For delar av planomradet giller tomtindelning 1283K 8737. De delar av tomtindelningen som
ingar i planomradet upphéavs i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allménna platser.
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3 Konsekvenser

3.1 Beddmning av miljopaverkan

Sammantaget bedoms planens genomforande ge flera positiva konsekvenser for saval centrum
som Drottninghdg som helhet da utbyggnaden ger ett tillskott av bostdder, starker centrum som
malpunkt och bidrar till battre forutsattningar for ett 6kat resande med kollektivtrafik och cy-
kel.

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt att planens genomférande inte kan antas medféra be-
tydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11 § miljobalken. En
miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behéver darmed inte genomfo-
ras. Bedomningen att genomforandet inte ger ndgon forvantad férandring av miljépaverkan
grundar sig pa att forslaget avser utbyggnad av bostdder samt centrumverksamhet pé redan be-
byggd yta. Férslaget ir i linje med intentionerna i OP 2010 dir omradet pekas ut fér centrum-
verksamhet, blandad stad och komplement i befintlig stadsbebyggelse.

Forslaget ar i linje med projektet DrottningH som syftar till att pa olika vis lyfta omradets status
samt forandra manniskors medvetande och syn pa Drottningh6g. Bland annat innebér det att
skapa forutsattningar for en storre variation av bostadstyper med blandad bebyggelse. Forsla-
get dr i linje med planprogram foér Drottninghog fran 2012 (Dnr: 1629/2009) som bland annat
pekar ut fortdtning som en av de biarande strategierna for omradets utveckling.

Genomforandet av forslaget innebér att centrummiljon fran 1960-talet med enplansbebyggelse
och Oppna parkeringsytor fortiatas med kvartersbebyggelse i upp till 10 vaningar. Utvecklingen
innebar att centrum tillférs ca 150-200 bostdder och nya lokaler foér handel och service. Utvidg-
ning av torget och ny busshallplats fér HelsingborgsExpressen kommer att starka Drottninghdgs
centrum som viktigt stadsdelscentra och malpunkt for boende pa framst Drottningh6g, men
ocksa for omkringliggande stadsdelar som Fredriksdal och Dalhem.

En ny infart kommer att minska biltrafiken 6ver dagens torg. Tillgdngligheten fér samtliga tra-
fikslag ar viktig for att starka handel och service i Drottninghdgs centrum. Parkeringsplatser pa
mark kommer ersittas med bebyggelsekvarter. Parkeringsbehovet uppfylls genom omdispone-
ring av befintlig markparkering 6ster om planomradet.

3.2 Milj6, halsa och sakerhet

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa och miljon. Gal-
lande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser halterna i
utomhusluft av kvavedioxid (NO2), svaveldioxid (S02), bly, partiklar (PM10), kolmonoxid (CO),
bensen och ozon (03). Enligt Helsingborgs éversiktsplan, OP 2010, finns ingen risk fér éverskri-
dande av miljokvalitetsnormernas varden i ndrheten av planomradet. Med utgangspunkti de
forvantade trafikfloden som planforslaget tillsammans med andra planandringar i niromradet
medfor, bedoms luftkvaliteten inte forsdmras nimnvart. Pa Vasatorpsvagen, som har ett 6ppet
gaturum, finns ingen risk fér en norméverskridande férsamring av luftkvaliteten med den trafi-
kokning som forvéntas.
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Markféroreningar

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har tagits fram for hela Drottningh6g. Omradet
dar Drottninghogs centrum ligger har initialt varit jordbruksmark och under en tid anvénts for
odling av dpplen innan nuvarande centrum uppfdrdes i slutet av 1960-talet.

Pa 1970- talet 1ag en kemtvatt med mojlig hantering av tvattvatskor med klorerade alifatiska
kolvaten (perkloreten) i centrum. Inom omradet finns byggnader som uppforts under den tids-
period da PCB vanligen tillsatts som mjukgorare i mjukfog som t ex kan forekomma runt fonster
och dérrar samt mellan byggelement.

Undersokningen har i huvudsak fokuserat pa kemikalier som kan ha hanterats vid kemtvatten.
Prover har aven tagits vid de parkeringsytor som finns, i anslutning till centrum, for att under-
soka asfaltens innehall av PAH.

For att utreda eventuell forekomst av klorerade 16sningsmedel (perkloretylen och dess nedbryt-
ningsprodukter) analyseras grundvatten séder och norr om lokalen diar kemtvéatten var place-
rad. Det finns inga tecken pa att omradet berdrs av en betydande férorening avseende klore-
rade kolviten fran kemtvitten som funnits inom omradet. Perkloretylen och dess nedbrytnings-
produkter har inte pavisats i ndgot av de tva grundvattenprov som analyserats, trots laga rap-
porteringsgranser. Det bor papekas att det inte finns nagra siakra uppgifter angdende om tvitten
hade egna tvattmaskiner. Det kan ha varit ett inlaimningsstéalle dar klader tvittades pa annan
plats. Verksamheten bedéms ha bedrivits i mindre skala, under ett begransat antal ar.

Metallhalterna ar 1dga med nagot undantag (kadmium) och beddms inte utgéra nagon risk for
manniska eller milj6. Inget av de prov som analyserats med avseende pa PCB pavisar halter 6ver
riktvardet for kanslig markanvandning. Det bedéms dock finnas en risk for PCB i halter dver
riktvardet for kanslig markanvandning (t ex bostdder) kan finnas i jord i direkt anslutning till
byggnaden. I huvudsak ar dock ytorna i direkt anslutning till byggnaderna hardgjorda varvid ex-
poneringen for mattligt PCB-férorenad jord vid centrum bedéms som liten.

En kompletterande riskbedémning och framtagande av platsspecifika riktvarden med avseende
pa PCB och DDT har utforts for Drottninghdg under ar 2016. Den samlade bedémningen och
analysresultat for jord fran uteplatser vid bostdderna i omradet resulterar i att hdlsoriskerna
bedéms som sma for normal vistelse och aktivitet inom uteplatserna. Inga atgarder rekommen-
deras med hanvisning till manniskors halsa.

Fororeningshalterna inom den f.d. &ppelodlingen utgér en risk fér markmiljon da halterna DDT,
DDE och DDD 6verskrider riktvardet for markmiljo med utgangspunkt att 75% av de markle-
vande organismerna inte ska paverkas. Vilken grad markmiljon ar skyddsvard ar en varderings-
fraga och bor diskuteras tillsammans med tillsynsmyndigheten.

Markradon

Uppmatta varden av markradon visar radonhalter i jordlagren mellan ca 11 och 19 kBq/ma.
Marken inom undersékningsomradet klassas som lagradonmark och inga radonskyddade atgar-
der ar nddvandiga.

Vattenkvalitet

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) ar att tillstindet i vara vatten inte ska forsamras och att alla vatten ska uppna en be-
stdmd miljokvalitet. Aktuellt planomrade ar beldget pa grundvattenférekomsten Helsingborgs-
sandstenen (objekt-ID 2524). Planomradet avvattnas till Lussebacken, Raa-an (objekt-ID 70)
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och kustvattnen Helsingborgsomradet (objekt-ID 539) samt N m Oresund (objekt-ID 538). Kust-
vattnet, "Norra mellersta Oresund” bedéms kunna n3 uppsatt kemisk status till ar 2015, dock
inte kustvattnet Helsingborgsomradet. Vad giller ekologisk status bedoms kustvattnen inte
kunna na den uppsatta statusen. For Raa-an foreligger risk att ekologisk och kemisk status inte
kommer att uppnas till ar 2015. Vad géller grundvattenférekomsten Helsingborgssandstenen
foreligger risk att kemisk och kvantitativ status inte uppnas till 2015.

Grundvattnet i berggrunden har enligt de tidigare utredningar som genomfdrts inom den vastra
delen av omradet en vastlig riktning. Grundvatten i jordlager kan ha avvikande lokal strom-
ningsriktning (pga ledningar och installationer) men huvudriktningen bedéms vara vastlig.

Planférslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten negativt.

Trafikfloden

Planforslaget tillsammans med befintliga verksamheter i centrum och boende pa Blakulla berak-
nas generera ca 1 300 fordonsrorelser/dygn pa den nya, dstra, anslutningen till Vasatorpsvigen
och ca 400 i den befintliga korsningen. Den nya infarten forvantas avlasta befintlig infart.

En utbyggnad enligt planforslaget bedoms generera omkring 560 fordonsrdrelser per vardags-
dygn i genomsnitt 6ver aret.

Buller fran vagar

Bullerforhallandena har beraknats utifran den prognostiserade trafiken inom och i anslutning
till omradet.

En bullerutredning har genomforts av Soundcon, 2017-03-17. Utredningen visar att ljudniva-
erna inom det aktuella omradet blir som hogst i séder mot Vasatorpsvagen dar de ekvivalenta
ljudnivaerna uppgar till som hogst 63 dBA. Ljudnivaer 6ver riktvardet 55 dBA erhalls pa fasader
ut mot Vasatorpsvagen (samt gavelsidor narmast vagen) och i 6ster langs den nya anslutnings-
vagen till Bldkullagatan. Ovriga fasader har ekvivalenta ljudniver under riktvirdet 55 dBA.

Férordningen om trafikbuller (2015:216) anger att om riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva
overskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en skyddad sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. De bygg-
nader som har ljudnivaer 6ver riktvirdet 55 dBA har pa den motsatta skyddade sidan ljudnivaer
som uppfyller detta krav. Med genomgaende ldgenheter och korrekta planlésningar uppfylls
kraven for samtliga bostdder inom planomradet. For en bostad om hogst 35 m2 bor den ekviva-
lenta ljudnivan vid fasad inte 6verskrida 60 dBA.

Foérordningen innehaller dven riktvarden for uteplatser dar den ekvivalenta ljudnivan inte bor
overstiga 50 dBA och den maximala ljudnivdan 70 dBA. De bostidder som inte uppfyller detta i di-
rekt anslutning till den egna bostaden ska erbjudas tillgang till gemensamma uteplatser inom
omradet dar riktvardet uppfylls.

Ljudnivder inomhus i bostdder, kontor med mera regleras genom Boverkets Byggregler (BBR),
och sdkerstalls i samband med bygglovhanteringen.
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Dygnsekvivalenta ljudnivder vid fasader (Rétt: 60-65 dBA, Orange: 55-60 dBA, Beige: 50-55 dBA,
Gult: under 50 dBA). Vasatorpsvégen ldngst ner i bilden.

3.3 Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald

Det finns ett parti med trad och buskar kring markparkeringen och utmed Vasatorpsvagen.
Denna vegetation kommer att forsvinna i samband med exploatering. Pa torget finns ett antal
uppvuxna lindar. Nagra av dessa bor kunna sparas och inlemmas i den nya gestaltningen.

Viss vegetation kommer att tillféras i samband med byggnation, sdsom grona tak och tradplan-
tering pa gator och torg, samt pa gardar eller pa bjalklag ovanpa bottenvaningar.

Kulturmiljo

Helsingborgs stads éversiktsplan, OP 2010, pekar ut omrédet som limpligt for komplettering
men sdger dven att hansyn bor tas till kulturmiljon. De kulturhistoriska vardena pa Drottning-
hog manifesterar sig i:

¢ Omradets 6vergripande struktur med laga volymer kring gemensamma gardsmiljoer
» En tidstypisk och valplanerad arkitektur

* En barnanpassad, trafikfri kdrna

o Ett tydligt centrum for kommersiell och offentlig verksamhet

¢ Nérhet till gronska och rekreation.

Bostadshusen och bebyggelsen i centrum pa Drottninghog ar byggda av prefabricerade storele-
ment i betong och har mestadels plana tak. Byggnaderna har tydliga fram- och baksidor. Bo-
stadshusens gavlar och bottenpartier, samt stora delar av byggnaderna i centrum, ar kladda
med morkrott Helsingborgstegel.

Med planforslaget bibehalls mycket av centrums historiska struktur och bebyggelse. Torget lig-
ger kvar i sitt historiska lage och forlangs ut mot busshallplatsen pa Vasatorpsvigen. Centrum
forstarks bl a genom fler offentliga och kommersiella verksamheter samt genom att vardcen-
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tralen, som ar en viktig malpunkt i omradet, flyttas hit och far huvudentré mot torget. Runt tor-
get och utmed Blakullagatan kommer det finnas ny bebyggelse, men dven inslag av dldre bygg-
nader. Blakullagatans dst-véastliga strackning bibehalls men gatan forflyttas delvis norrut.

Stadsbild

Stadsbilden i centrum kommer att fordndras nar markparkering och 1ag bebyggelser ersatts av
bebyggelse i kvarter i upp till 10 vaningar. Centrum kommer att annonseras mot Vasatorpsva-
gen och Fredriksdal pa ett nytt sitt, nir skymmande vegetation férsvinner. Bebyggelse och torg
kommer dnda ut till Vasatorpsvagen. Gatan omvandlas fran en forbifartsled med hoga hastig-
heter och dalig koppling till sin omgivning till en mer stadsmassig gata med cykelvag, tradplan-
tering och kantad av bebyggelse.

3.4 Sociala forhallanden

Befolkning och service

Planforslaget mojliggor for ett stort antal nya bostdder och en del nya lokaler for handel, service
och vardcentral, cirka 150-200 nya bostdder. Detta stiller krav pa fler platser for nya invanare
inom saval forskola, skola som dldreomsorgen. Inom stadsutvecklingsprojektet DrottningH be-
doms och beaktas i stort det behov av service och barnomsorg som uppstar inom Drottninghog
som en konsekvens av uppsatta utbyggnadsplaner. En utbyggnad enligt férslaget ingar i pro-
jektets berdkningar. I det fortsatta samlade arbetet med fortiatning pa Drottninghdg beaktas be-
hoven for stadsdelen i stort. En del i detta ar planering av en ny forskola vid Drottninghdgsva-
gen. Planarbete pagar for narvarande.

Planforslaget moéjliggor for nya handel- och verksamhetslokaler, vilket forvantas bidra till en ut-
veckling av nédringslivet inom omradet, samt skapa nya arbetstillfallen pa plats.

Konsekvenser for barn

[ Drottninghdgs centrum kommer det att finnas flera méalpunkter fér barn och unga, sdsom buss-
héllplats, bibliotek och vardcentral. Aven torget bér rymma miljoer for barn i olika aldrar fér att
kunna fungera som motesplats for olika individer. Trafiksepareringen i stadsdelen gor att det
finns manga bilfria kopplingar mellan centrum, bostader, park och skola. Fran planomradet nas
skola, lekplats och park i stort sett utan att behéva korsa trafikerade gator. Blakullagatan och
dess strackning dver torget ar den enda trafikerade yta som kan behdva korsas. Denna utfors
vid torget som en sk "shared space” dar trafiken fardas langsamt de gédende prioriteras.

Trygghet

Tryggheten i centrum férviantas 6ka med inslag av bostader och fler malpunkter vilket leder till
fler rorelser i centrum 6ver en storre del av dygnet. Detaljplanen innebar bland annat att parke-
ringsytor och buskage ersatts av bostdder och verksamheter so ger mojlighet till stérre social
kontroll 6ver trottoarer, torget, busshallplatsen och gangvagar. God belysning och ljusférhallan-
den liksom 6verblickbarhet ar betydelsefullt for upplevd trygghet. Dar ar utformningen av hu-
sens bottenvaningar med butikslokaler och entré viktig.

I planforslaget finns dven goda forutsattningar for trafiksdkra miljoer pa torg och gata.

Tillgang till parker

Drottninghog ar idag val forsett med parkytor och andra ytor for lek och narrekreation. I takt
med att omradet fortatas kommer fler manniskor att behova dela pa rekreationsytorna. I sam-
band med renovering och nybyggnad inom omradet upprustas dven utemiljon inom omradet.
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Inom och i narheten av planomréadet saknas en park som féljer Gronstrukturprogrammets defi-
nition av ndrpark (minst ett hektar). Narparker ger boende en trygg plats att motas pa dar man
kan traffas, umgas och leka och behdver finnas inom 300 meters gangavstand for att nyttjas i
vardagen. Idag finns mycket gronyta mellan husen som delvis ersatter denna funktion. I stads-
delen finns en storre omradesmark (enligt definitionen minst fem hektar), Halan, ca 450 m fran
planomradet, dar det finns utrymme for mer ytkravande aktiviteter som bollspel. Har finns
ocksa utegym och bad. En fruktodling med sittplatser kommer inom kort att anldggas. Fran Ha-
lan stracker sig ett gront gangstrak ner mot centrum. I detta strak finns odlingslotter, tema-
lekplats och har kommer dven en rosentradgard inom kort att anldaggas. Lekplatsen ligger ca 300
m fran planomradet. Inom gangavstand finns dven Drottninghogsskolans gard som kan anvan-
das for lek.

Solférhallanden

Skuggstudier 6ver foreslagen bebyggelse visar att de hdga husdelarna kommer att skugga delar
av skolgédrden och parken pd morgonen. Delar av torget skuggas under morgontimmarna av det
Ostra kvarteret och under eftermiddag och kvall av det vastra kvarteret. Bebyggelsen véster om
torget har begréansats i hojd till 5 vaningar for att mojliggora kvélls- och eftermiddagssol pa de-

lar av torget. De bostdder som ligger i samma byggnad som nuvarande vardcentral paverkas av
skuggning framfor allt under vinterhalvaret.

Skuggstudie. 20 mars (Vdardagjdmning) kl 9. Illustration. White arkitekter
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Skuggstudie. 20 mars (Vdrdagjdmning) kl 12. lllustration: White arkitekter

Skuggstudie. 20 mars (Vdrdagjdmning) kl 16. Illustration: White arkitekter
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Skuggstudie. Sommar: 23 juni ki 9. lllustration: White arkitekter
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Vasatorpsvdyen

Skuggstudie. Sommar: 23 juni kl 12. Illustration: White arkitekter
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Skuggstudie. Sommar: 23 juni kl 17. lllustration: White arkitekter

Tillganglighet
Allméanna platser inom planomradet kommer att utformas sa att omradet ar tillgangligt for alla.
Bebyggelsen ska folja Boverkets byggregler, dar tillganglighet ar ett tydligt krav.

3.5 Planens genomférande

Fastighetsrattsliga konsekvenser

For planens genomférande kravs fastighetsreglering genom att delar av allman platsmark éver-
gar till kvartersmark samtidigt som viss kvartersmark overgar till allmén platsmark.

e allméan platsmark fran fastigheten Filborna 30:1 (gata och parkering) foreslds dverga till
fastighet for bostader och centrumandamal (kvarter C).

o allméan platsmark fran fastigheten Filborna 30:1 (gata och parkering) foreslds 6verga till
fastighet for vard, centrumverksamhet och bostader (kvarter B).

« enliten del allmin platsmark fran fastigheten Filborna 30:1 (gata) foreslas 6verga till
fastighet for vard, centrumverksamhet och bostader (kvarter A).

e  kvartersmark fran fastigheten Drottningh6g Sédra 3 foreslas 6verga till allmén plats-
mark GATA och TORG.

e  kvartersmark fran fastigheten Eskadern 1 foreslas dverga till allman platsmark GATA.
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Mark som féreslds fastighetsregleras och dverga till kvartersmark respektive allmdn plats

Avtal

Ett exploateringsavtal mellan Helsingborgshem och Helsingborgs stad kommer att upprattas pa-
rallellt med planarbetet. Kostnader kommer att férdelas utifran den nytta respektive part har av
exploateringen och i forhéllande till utgdende viarde som vardera part erhéller genom exploate-
ringen.

[ det fall Helsingborgs stad valjer att 6verldta byggratten for det sydvastra kvarteret, kvarter C,
till ndgon annan exploatér kommer ett markoverlatelseavtal tecknas dem emellan.

Ekonomi

Detaljplanens genomforande medfoér ekonomiska konsekvenser. For staden kan det betyda bade
exploateringsintakter och utgifter som investeringar vid utbyggnad av allméan plats och langsik-
tiga kostnader for drift och underhall. Detaljplanen genererar intdkter fér staden, via mark- och
exploateringsenheten, genom tillkommande byggratter for bostader och verksamheter. Genom-
forandet av detaljplanen medfor ocksa ekonomiska konsekvenser for framtida exploatorer.

I tabellen nedan framgar vilka utgifter som detaljplanens genomférande ger upphov till. Ytterli-
gare oforutsedda utgifter kan tillkomma.

30 (38)



Samradshandling
Dnr:359/2016
Upprattad 27 mars 2017

Genomforandekostnader —inom planomradet Ansvar*

Ombyggnad och utbyggnad av gator MEX/Exploator

Ombyggnad och utbyggnad av torg MEX /Exploator/
SBF

Fastighetsreglering MEX/Exploator

Driftskostnader for staden Ansvar*

Drift och underhall av tillkommande allmén platsmark SBF

* SBF — stadsbyggnadsforvaltningen, MEX — mark- och exploateringsenheten.
Detaljplanen kraver kommunala investeringar for utbyggnad av torg och gata.

Flytt av vatten-, dagvatten- och avloppsledningar belastar exploateringen.
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4 Planeringsforutsattningar

4.1 Bakgrund och organisation

Bakgrund till planandringen

Ansokan om plandndring har inkommit fran Mark- och exploateringsenheten som ar agare till
fastigheten Filborna 30:1. Motivet till ansékan &r att moéjliggora for utveckling av Drottninghog
centrum tillsammans med Helsingborgshem som &r &dgare till fastigheterna Drottninghdg s6dra
3 och Eskadern 1. Ambitionen &r att inom omradet mojliggora for ny vardcentral, flytt av befint-
lig livsmedelsbutik, utvidgning av befintligt torg samt uppférande av cirka 150 bostader. Ut-
vecklingen av centrum &r i enlighet med planprogrammet fér omradet och mal som pekats ut i
projektet DrottningH.

Beslut i arendet
Den 21 april 2016 fattade stadsbyggnadsnamnden beslut om planuppdrag.

4.2 Planomradet

Omrddet idag. Planomrddets utbredning markerat med vit linje.

Planomradet ligger inom stadsdelen Drottninghdg och gransar i sdder till Fredriksdal, i oster till
Helsingborgshems boendeparkering, i norr till nuvarande fastighet med vardcentral och bosta-
der och i vaster till gronomrade och gangtunnel.

Planomradet utgors av fastigheterna Filborna 30:1 (idag gatumark och parkeringsytor), Eska-
dern 1 (idag parkeringsytor) och Drottningh6g sddra 3 (idag handel och service). Planomradet
omfattar ca 14 000 m?
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Markagoforhallanden
Fastigheterna Drottninghdg s6dra 3 och Eskadern 1 4gs av Helsingborgshem, fastigheten Fil-
borna 30:1 dgs av Helsingborgs stad.

2 &
| Drottninghdg sodra 3 ¥

‘| Eskadern1

ﬁ%‘;’ i . 5

Fastighetsindelning i och runt Drottninghégs centrum. Gula ytor dgs av staden och grona ytor dgs
av Helsingborgshem. Rad linje visar planomrddets utbredning.

Markanvandning

Omradet anvands idag som gata, torg, parkering for besokare till centrum och for handel. Kring
parkeringarna finns uppvuxen vegetation.

Historik

Namnet Drottninghog syftar troligen pa en gravhog som anlades under bronséldern och har lo-
kaliserats till ett omrade som idag utgor korsningen mellan Drottninghdgsvagen och Rokulla-
gatan. Pa 1940-talet odlades frukt pa Drottninghdg. Under de forsta decennierna av 1900-talet
fanns det ocksa en stor jordgubbsodling pd omradet men den lades sd smaningom ner och fore-
taget inriktade sig helt pa att odla frukt.

Bostadsomradet Drottninghdg ar en del av det sa kallade miljonprogrammet, och bdrjade plane-
ras i borjan av 1960-talet. Aren 1966-69 byggde Helsingborgshem totalt 1 114 lagenheter i vad
som var Helsingborgs dittills storsta bostadsprojekt.

Drottninghdgs centrum byggdes, i en for funktionalismen tidstypisk anda, med tva sma lokala
torg med omkringliggande butiker. Det 6vre torget, som ingar i denna detaljplan, var framforallt
tankt for kommersiell service och vander sig ut mot Vasatorpsvagen och Fredriksdal, men har
en sluten baksida mot Drottninghdg. Det nedre torget vinder sin in mot Drottninghdg och var
for borjan tankt som ett torg for framfor allt offentlig service.

Bebyggelse

Inom planomradet ligger idag en byggnad, som anvands som livsmedelsbutik. Byggnaden ari en
vaning, med entré fran nuvarande torg, och hdnger samman med en byggnad for biliotek och
apotek. Byggnaden vander sig mot torget och har pa 6vriga sidor slutna fasader. I norr avslutas
byggnaden med en muromgardad lastgard. Byggnaden kommer att rivas for att ge plats for nya
kvarter. Byggnaden utgor en del av det ursprungliga centrum pa Drottninghdg, uppfort i sam-
band med bostadsbyggnation i omradet pa 1960-talet. Byggnaden i sig har inget storre kultur-
varde men den ar en del av den historiska strukturen pa Drottninghog.
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Trafik

Idag nas Drottningh6gs centrum med bil fran Vasatorpsvagen. Fran Vasatorpsvagen stracker sig
Bldkullagatan forbi centrum, mot bebyggelse och parkeringsytor i 6ster. Marken mellan Vasa-
torpsvagen och Blakullagatan anvédnds idag som parkering for besokare till centrum och som
boendeparkering pa mark och i garage.

Vasatorpsvagen berdknas ar 2022 trafikeras av 10 500 fordon/dygn foérbi planomradet. Gatan
kommer under ar 2018 att byggas om till en mer stadsmassig gata samtidigt som hastigheten
utanfor centrum sanks fran 60 km/h till 40 km/h. Gatan anpassas for HelsingborgsExpressen
med separata busskorfalt och hallplatsldge vid torget. Vasatorpsvigen kommer att fa smalare
korfalt for bil, gang- och cykelvagar pa den norra sidan, tradplantering samt pa vissa stillen
kantstensparkering.

Planomradet ar vl lankat till stadens 6vergripande cykelnat genom cykelvag i planskild kors-
ning under Vasatorpsvagen, strax vaster om centrum. [ samband med ombyggnation av Vasa-
torpsvigen byggs dven en ny cykelbana pa gatans norra sida, lings med Drottninghég. Over-
gangsstalle i korsningen mellan Blakullagatan och Vasatorpsvigen kommer att finnas kvar. Vid
busshallplatsen pa Vasatorpsvagen placeras ytterligare ett dvergangsstalle.

Varutransporter till skolans kok sker via Blakullagatan, férbi nuvarande vardcentral och befint-
lig parkering. Vandning sker inne p4 skolans fastighet. Aven transporter till kyrkan sker fran
detta hall. Planforslaget paverkar inte mojligheten till dessa transporter.

Idag trafikeras centrum av buss nr 10, en ringlinje inom Helsingborg som bl a ansluter till lasa-
rettet, Knutpunkten och Rosengardens centrum. Ar 2019 kommer centrum trafikeras av
HelsingborgsExpressen, med tdta turer till bl a Helsingborgs centrum och Knutpunkten.

Teknisk forsérjning

Ledningar finns i Bldkullagatan och/eller Vasatorpsvagen for vatten, spillvatten, el, fjarrvarme,
och fiber.

Arkeologi

Inom planomradet finns inga kidnda fornlamningar.

Geotekniska forhéllanden

Enligt SGUs jordartskartering bestar sodra delen av Drottninghég i huvudsak av lerig moran. I
h6jd med Drottningh6gs centrum finns ett omrade med postglacial sand som dven aterfinns
inom Fredriksdal (s6der om Drottningh6g) och Husensjo. Jorddjupet bedéms vara mellan 3-10
meter enligt SGUs jorddjupskarta.
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Figur 3. Jordarter inom omrddet. Gront=isdlvsmaterial, grus. Ljusbldtt= Lerig mordn. Mérk-
bldtt=Sedimentirt berg, tunna jordlager. Orange=Sand. Drottninghdgs centrum inringat.

For Drottninghdg centrum har en 6versiktlig geoteknisk utredning utfért av Sweco, 2016-04-15.
Markytan vid undersékningspunkterna ar relativt plan och varierar huvudsakligen omkring ni-
vaerna ca +43,4 till +44,6,med en svag stigning mot nordost. De dvre jordlagren utgors av fyll-
ning ner till ca 0,4 till 2,5 m under markytan. Fyllningen utgors huvudsakligen av grusig eller na-
got grusig sand, i de ytliga lagren, med inslag av mull.

Fyllningen underlagras i huvudsak av 0,5 - 0,8 m sand och dérefter av sandig lermorén. [ ett par
punkter patraffas lermoran direkt under fyllningen. Norr och 6ster om Bldkullagatan underlag-
ras lermoranen av ytterligare sandskikt. Soder om Bldkullagatan patraffas vittrat sedimentart
berg under lermoranen ca 2,3 - 3,1 m under markytan.

Enligt utredningen bedéms byggnader mellan 3 och 4 vaningar kunna grundlaggas med kant-
forstyvad platta pa mark, beroende pa aktuella laster. For hogre byggnader rekommenderas att
lasterna fors ner, med till exempel kallarkonstruktion, till det sedimentéra berget. Komplette-
rande undersokning behovs for att klargora det specifika grundlaggningsférutsattningarna for
slutlig grundlaggningsniva och vald konstruktion.

4.3 Service

Offentlig och kommersiell service

I Drottninghogs centrum finns idag en narbutik, apotek, bibliotek med verksamheten IdeA, fot-
vard, bageri, samt ett antal olika restauranger. Vid Regementsvégen, cirka 700 meter vister om
planomradet finns dagligvaruhandel i form av flera storre matbutiker och dven andra typer av
service. Dartill ligger bade Lidl och Netto inom ett avstand pa ca 600 respektive 400 meter.

I anslutning till Drottningh6gs centrum finns ocksa kyrka, skola och vardcentral.
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Skola och forskola

Tre forskolor och en F-6 skola finns pa Drottningh6g, inom gangavstand fran planomradet. En
ny forskola for ca 200 barn planeras for narvarande vid Drottninghdgsvagen, ca 350 m fran
planomradet.

4.4 Riksintressen och férordningar

Omradet omfattas inte av riksintresse.

4.5 Tidigare kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

Foérandringen féljer intentionerna i Helsingborgs éversiktsplan 0P2010, antagen av kommun-
fullméktige den 18 maj 2010 och aktualitetsforklarad den 26 februari 2014. OP 2010 anger
komplement till befintlig stadsbebyggelse och utveckla till blandad stad. Vid fortatning ska gron-
ytor med ekologiska, rekreativa och strukturella viarden varnas. Fortatning ska goras sa att var-
den som tidigare saknats tillférs och befintliga kvaliteter i den lokala miljon ska tillvaratas.
Oversiktsplanen nimner sarskilt behovet av att offentlig service vixer i samma takt som befolk-
ningen.

Projekt DrottningH

Det forvaltningsovergripande utvecklingsprojektet DrottningH ska bland annat skapa forutsatt-
ningar for en hallbar stadsutveckling, lyfta fram och fordadla omradets varden och mojliggora
sammankoppling med dvriga staden. Den aktuella detaljplanen foljer intentionen i projekt
DrottningH.

Planprogram for Drottninghdg

Forandringen foljer intentionen i Planprogram for Drottninghdg som godkandes av stadsbygg-
nadsndmnden i december 2012. Bland annat pekas strategierna 6ppna, koppla och fortata ut
som viktiga utgdngpunkter for utvecklingen av Drottninghog. I planprogrammet féreslas en
struktur som anpassats for sparvagsdragning diagonalt genom centrum norrut mot Dalhem.
Denna forutsattning med sparvag diagonalt genom centrum ar inte langre aktuell. Helsingborgs-
Expressen, sparvagsliknande snabbussar, planeras istillet pa Vasatorpsvagen.

Detaljplaner

Gallande detaljplan for aktuellt planomrade ar stadsplan for Drottninghég, 1283K-7821, fran
1964 och 1283K-10227, dndrad stadsplan for Blakullagatan fran 1973 som anger gata eller torg
och forutom gatan dven omfattar delar av markparkeringen vid centrum. I séder gransar omra-
det mot 1283K-8888, detaljplan for kvarteret Batteriet m.m. fran 1968, som anger omrade for
garagedndamal samt park och plantering. [ vister gransar omradet mot 1283K-10265, d&ndrad
stadsplan for kvarteret Drottninghogs barnstuga m.m, fran 1973 som anger park eller plante-
ring. I nordvast gransar omradet mot 1283K-8656, andring av stadsplanen for kvarteren Drott-
ninghogs forskola m.fl. fran 1966 som anger kvartersmark for allman byggnad.
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Detaljplaner i omradet. Ungefirlig utbredning av planomrddet markerat i rétt.

Parkeringsnorm

For Drottninghog finns en speciellt framtagen parkeringsstrategi, baserad péd parkeringsnormen
for 6vriga Helsingborgs stad, som ska tillimpas pa Drottninghog. Parkeringsstrategin ar revide-
rad i samband med en revidering av parkeringsnormen for staden och godkandes i styrgruppen
for DrottningH 2017-02-15. Inom Projekt DrottningH har f6ljande ledstjarnor satts upp for par-
kering pa Drottninghdg: Parkeringslosningar ska vara kostnads- och yteffektiva samt ge trygga
och upplevelserika miljoer dar manniskan star i centrum, bidra till en god sammanvagd tillgang-
lighet och minska biltrafikens negativa konsekvenser.

Det faktiska kravet pa antal parkeringsplatser och utformning av dessa bestdms i samband med
bygglovet.

Enligt Helsingborgs stads parkeringsnorm kravs 1,5 cykelplatser per lagenhet, for 1agenhet pa
max 65kvm, och 20 cykelplatser per 1000 kvm BTA for kontor. Denna siffra har i forslaget an-
vants aven for handel. For vardcentralen har berdkning skett utifran antal anstillda och beso-
kande samt besokstathet och fairdmedelsfordelning.

Gronstrukturprogram
Gronstrukturprogram for Helsingborg, antaget asv kommunfullmaktige 26 mars 2014, beskriver

stadens grona struktur och ger vigledning vid ny bebyggelse och fortatning. Drottninghdg ar ett
omrade som uppfordes under slutet av 1960- talet. Bebyggelsen pa Drottningh6g ar indelad i tre
omraden med ett gemensamt parkomrade emellan. Gronskan var en viktig del av tidens ideal
med bilfria, barnvanliga miljoer. De skulle fungera som naturliga motesplatser i omradet och er-
bjuda bade rekreation och motion. Nordost om planomradet finns en storre park (Solhalan),
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som fran centrum nas via gang- och cykelvagar. Hilan dr en omradespark pa 6ver 5 hektar och
ar gemensam for hela Drottninghog. Omradesparken ska ge plats for mer utrymmeskravande
aktiviteter och kunna fungera som motesplats for storre omrade En mindre, mer intim narpark
saknas pa Drottningh6g, men kompenseras idag av rymliga grona gardar. Grona gangstrak som
férbinder Drottningh6g med omkringliggande parker och naturomraden finns mot éster, sdder
och vaster, medan gronstraket mot Dalhem i norr skulle behova starkas. Det grona rekreations-
strak som idag binder samman Fredriksdal med Drottninghdgsparken ligger strax vaster om
planomradet. Detta strak ar viktigt att bevara i den fortsatta planeringen och utvecklingen av
Drottninghog.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp Redestam Emma Olvenmyr
planchef planarkitekt
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